;" 


:.- 



 . 



' 
") 

.... 
, 
.. 
t 

 ..... 
" 
.(' .} 
-...... 


.:, 



 


{. 


.' 


e 
 


.!'t 


tf 


, " : 
.; 'r 



 


'\ 


. ') 


. .. 


-.I 


\ 



 


"",f 


.... 



 


. 




 


..., '" 
.-... 


. / 


". . 
.' 


.,. 
 


.. 


..... '. 


, ... 


, . 


r- 
. ." 


.... 



.
oo




o
o

o. 

 : 

 ! 
:: C. J. LABERG ]
, C; 
o 
 
C) 
 

&OO&

ô&O
o
o&ôo. 


---.7"1 
.i 
 
. ........ ... 
 .. 

." i', 
 
." .'. e':" . 
w. .".. f.:.
... 


-
 


.. 


.., 
. 


" 


." 
.... 


.. .,,:-.. 
":.' 
!. ;. 

. 
.- - . 


.a' 


... 


. " .\. 
/; .

. 
. .,. t.....
.fI'. .. !' 
.
. ,,-"... 
"

'. t.-: 
. ...6 · :.. 
..,.. : .
 
.
. . ".-: ...... 
...: ..' . 


J ." 
... '.
' .' :-. 
ff \. 
'It,._ '... 
 
. .. .,
. ',:' ...4 
. 4'


 Pt. 
.!. " . : 
11# .), 
" . I 
 


f 




 
þ,.oiI 
" 


. 


'a. 


It': ..... 


-... .,. 


. . 
.... .:!
 ...... 
I..... _. 
.-",. ) 


.. 


)\ .
 
,. .....1. 
· It- . ... 
.. 
.. .. 


. 
.' 

.
. 


:' -, 


.
 . 
. " 
... . 


'0 


. 
 


, 


.., ..... 
. ."... 
. 
 . 
.. 
't. t.
.... 


.. 


; '. . 
. 
. ... 
'Ii . 
.. 
. 


. 
. 
. "...: .,_f 
'I
 " ...." .
 
.
 ":t 


. 


" 
I.... t' 



 ,,'. 
· .ã' ;. 
.,.. . 

:':. :'<r.:.. ... 

 . 
... .
.
. 


.. 


. 
, ," 
". 


-.., f\ 


.. . 
.' .. 


... . 


. 


. . 
...: .. 


. 


...'...... 


. 
III '.. .. 
. ." 
. 
....!...... . 

 


e. 
 -: 
'0' 


. 'lot 


" 
, 


. 

:
, . 

. "'''. 
. 
.. 


. . . . t" 
!, 


. 


- 
. 


. . 
.f.. · ..
. 
..... :\ 
. , 
. 


" 
. " 


,. 


. -
 


..... 
 .').' 
. .. 
.:.. .;.. to. 
. . .....!\ 
,. ,. 
. 
 '. '" 
. . .; ,: It. .. 
. ..4,! 
. 
':":
 '.
 
> . " ., t(' 
.." 
_ .:.. .... ..' ... e.. 


. . . 
 '<I 
t 9 ,... _
 
. s. ..:,. 
...... It...- 
. .; ". 
 .. . ('!.. ... . 
.. .. ....
 .,,:. .:' -" ,.- :.. 
.- .. 
 . - 


.- 
\ 



 


.. 


.. 
i....
.. ,: 
"',., 
.. 


. 
. 
. 
t ,R . 
" .... 
,,: . .. . 


. ,... 


. 
. 


'"l 


'.. 
. 'II 
. - 


." 


,. . 


. -. 
........ 
.,.1f'.' 

'" 
 

 . 


, .. 


. 



 .. 


.- 
. .. 
...t 


. . 


. 


-. 


. 


Ã 


.,. 
.
 
. 
..... . 

 '9 .... #". 
"... ... ' 
to 


- 
.
 


. 


:- 
. 


.* 


., 



... 


.. . 
. . 


.. .. 
.... 
t,'
 . .to', 
; .,..;. .... 
..
.. 


. 
; it. 
,f 


" . t.. 
, 'it 
.... !.' 
.;,. . 
: 
:!....,: 


t " 
. .". 
. :. 
 '.'
.ç 
.
 


.,... 
e."'. .., 
. 


..,. ...... . 
..., .0 ." '.. \..... 
": 9.- ... !"-
" :"" 
\,.
 \,..: ... 
. ' . 
' :. 
.."
' . 
.
'. ..' . '.
4 


..'" 


.; 
-' 


.... 
.' " 
II.
' 
.... . 

 


'II' ,. 
. 

. .
!.t 
... 
.. 
 
. 
. 


.- 0'" 
, 
 
.
 .. 
.a. 
.. Wo' 
.
 .. 

 


".. 
'. " 


. 
.J. . .", .
.-. . '. . 
.; .
.. 
 .,.'.,.. ., 'X · 
. . :.. ..' .. << 
,,
 

.. 


. 


",. ...... 


c. . 
- . 
 . .' .. " , : . .
. ,- 
. " . · ....:r.. 
""Þ. 'clO t - ..-' · 
. . . . ... , . ' , -;. ;,; IJ 
:t" '. :
. - 
it -. · ." .....-. 
.fI .. 
, 
.;_ . 
(! "'-".. ''''. .i..... ," 
,-.. .. ....... ':r.. I; ':,-...:.'.. 
. . ....' 

.. , 
. t' . ",,' 
4' "',".
 - .... .
'. 
.1 ,.... , .
 
 
 .... -\ 4 .;. 
_. 
 I :.., ......,. ,..a.....
 . '
 .. 
.. .. . \. 
 ,-. .... 
....__. 01\ 1/ 
." ,:\":;'.;. -' ... ...... 
'.;. Wi" J--: ....,....4 . . ... 
, .
;. . I . .. . 0 f" 
. 
... 
 >. ... , "' . ' ." 
. , . 
 .;. ....... i'" I · 
.. . ;.... . .;' 7' i'Ii';..:
.. .. '. 
, . ..... 
.,... 
. -'" .: . 
 . .. ... 
 
.'. .. .. , ..'.' - .-..> ..... . 

. . ..., \ ::. o' 
 .,......, ..... 
., .-",,,,,,, .... 
:." ". .... e.. 40' ... ;
 . -1 
.
'. ...' · ". .,. 
.
 .' t. :. -..: .. .. ..' : \ -e" . ..
.,.. 
"". 
 '. _, . .... - ....\... 0.-.. .' 
 ..) .. .. 
-;.' . ...;. .... e.:'. ,. 
., \ Ìf\ '.' .... l!-'. .... 
.; ..
.. '
,'" ... . ;. \...... .r.... 
" . . -s . 
 .. ' , . . e' ... .. 
. & .... ...... ..' !. 
. J- t '- .'. 

... " 
 .... ., . . It 
" , . . ,-:.
 
 '!' 
. 'i- 

 .. , ... -. .. . .. " .. 

 '..
 
 .' .,,: .:." .. \. ......- 
....
 ., ....: · .. : '" f'. 
.. I . :
 
. .....
 . ,.... .- '0-":" 
.. 
." . . !.: .
 
.. r \.. 
. .. .- ....
 .. · -,. . ... 
.. ..... . .. "'. ;. 
. . .. 
. ':to 


.; i;' 
".!' 

 
. : .. , . .. 
,.'!. " '. "'. 
1'.' · 
. .'., . + ,.. 
... " f..' .It" .' , · ',
"jO' 
 
.. .. ." . Ai 
. ';'-
,,
 -. 
i · .:"0.. 
.. - " . · 
 ...
.; 
'0\'. '." _ ,

,'
.."'_. 
-..
 
 -.. ..... ...... .
. :
 
.. 1/1....,.,. .. 
... ";''' , . " . 
....."'... 
, .... -. ... ,,. 
.,-
 .'. .."" 

.. 
. 
· ..: · .... t .. . 
- 

 
.
 .\' 
 



. .;.
 .' 
,'. '. . 
'- ":.... . 
.' 'O" i. 
10 
. 


".. 


" 


. 


.. 

 ... 

 . 



 ..
 
... ,
. 

. 
\
. 
(iiì'''.... 
. . 


. 
. 


.' 
>/I. 
.... 

 
..... 
,,' 

. . 
 .
. . 
.'" 
... .. 
,;...
... 
 
.
 '-" . ' 


. ..'I J.. 
"
. 


. 


'. 
..:. 
;
,.. 
" .: 
. . . 
. 
...
. 
:-
.: 


... 


. 


. 
.. .... .. '. 
,iP ". 
..I 
.. .. .t\>- 
..... \. . 


." 


. 
, 


'.. 


. ,. 


S :.. I' .. 1. · 
;0 ......1: 
"I' ,. 
: '. .. 
,. r 1 
i '",-,4a' 
t'. ! 
.. 


. ...-- , 
-, . 


.:. 


....L .-.... 

 r..:
. OJ 
.. . 
 .. _ 
 
 t ". 
.' 


.. .. 
..... .... .... . :' 
..1(. ...: 

.
. . ..,

 
"'.. . 
.. 
a '. 
. '. 
",. .. ., " 
.......... .. . ...1J;.. :.. 

. . 
t ... '" . . 
, 
 - 
9- _!,.of!
.... . 


.. 
 . 


.. . 


'. 
'.. 


.. 
,. 
. 


'II 
. . '- 
. "\ .'Ift 

.: 

 

 .. 
. .. 
II 
 


. 


.... 



, 
., 


... 


.. 
.. 6" 

 ..... 
. ..,,"-..- 


.. " 
,.- ... 
 t". 

., . " 
. . ... f! 
... ., ,I 
- 
. ;. - . 


. .....
\ 
,,# . ..... 


.

 


..,. 
:" 
 It . 
 .:. ..:..... 
 
...- . 
'... . "". .. .. 
. . .,Ç' , .... ,:. 

t.--
. . . . .4t, .... . 
.f. 
.... t"':" .. .;... A" 
.oi' .& ....., .. 
 ...
 ,'. '. ..' 
:." ' l :...
..à 1f, .... 
. , -r. . . .. · 4 
'"' '& ..: '. 
.. . .... 
".,
 .: - . . .. . 
t.. . ..l..... - 
 .' "'\ 
., '.' -;.). .i"
'" · ...
1; .'. 
..... ..- 
 . -" .- .. . .. 

 ,. ..' . '
. ..... ... .. .._ ". _.4 
.... r '. . ..... .....- 
\.
. f,\ò:... to . .".. - .. , . 
po 
 ,C.. . ...... ..... · 
: .0 ;.... &. :--..
.. ....;-....;
 
. . ., 
 '. o!' It:": .'.;" "
 , :' .4... . . ... 
'/. 
. .. ,"" Ii' · 
 · . - 
....0\. .' '. i:'- "". .' 
.. .. '... 
. . ..... ..: 
.. 
.. ... .. ...... .....; AI..".- 
.':, .... .., !..- '" ..
 

, 
,. .. e ....: . 
 
.
. ;
 '. ..' .', 
 . :. 
t. · 
 ... "'<f
 ." 
.... ,. . '. ;.;t. '11'. e.. .. 
",," ... .' . ....-.- 

 . :..- ....-. ..... i. .-. 

 S , '. It.!, . : . · ' 
.",
..... 111";- 
· f:. · 
ì. · 


. .. 


'\ .. 



 
it 


.. 
.' 
 


. 


'. '': ... 
.0 
. 
 .- .' 

 .. ,. . 
" . 


'" 
.>> . 


. 


..-' '. 



... -. '
. ..:. :

 . :. '.. 
 9i 4It. 
,Jþo.. . 
 . :...,_ , f - ... .. 
 . 
. ": . ..' .
. ., 
 
r .f'. 
H .
 : 
. . 
 .,: 
 -:.-. 
........ .. ...
 ..( 'te"" . .t þ ...: 
. 
 -:;:.:". ., .. a . -" . 
 . 
 . -__ . ; 
 . I' -. · 
. . . . ;: '.. 
". ..;.
 ,4..
..'t ..'. . ill. .._ .."'._ ... 
'" -'... e' " Ia.."..... ,." 
. 
. *. ." 
 ... · ';-"::-". ..... . 16 ,: .
 ... . ft. "s - '. e. .,
 
i.. 
. 
...
". 
r..
...._ ....., .
.......
.:.. ;', .; -" ,,<>.. 
 :".' ., :."
i. 
. . . . . 
 II'..\, . . __ . 
 "_ .. . . 
. ..;,. ", . '. ,,
 . ' ., .-:; 
 . 

 . \ ""... . 
....-.. '=..'-.' 
 .
"...' . '
....': 
 &> t... 
:,\-,
...:' .. 
 .... 
. .. -f" ."- ...._ 
 
. .....t!t:
 ' .... . .. 
.. . .

:_ .
. .- .
.".. 

.r.... 
.,.' , 

 . · -1-. .... '... d... '.. 
,.:,.. . .. ". . \ . ' . 
,
.. ..._.....!\*: __ .. '\ '.. ... 0 ' 
. . ill .................. .. ......; r. 
. .. '= 
.l:'. '-:-..'
' 'V.. _C4: ;.. 
"i 
 
" .. ..)
' " 
'..
 . ".
 . ..". · .
:.'" 

. .?; -....: 
'. 111 . '.
 ....:t ;'.:"'.--' a,. ... . . .. ...t ...... . e . .:.... (.,. -._:. 
.. ,.,
,
. .. ...-. .. I' . · - 
,. ". 
 "f;.. :: -. -
. 1.... ,.
 
: 

 -
: 
 .*" .... ,,'" 
-t ._ " .. .:..: \ . . - 
.. 1a. 4IIÌ. . . .,.. JÞ.:..' . -.<l1li_ 
 ,- 
 ._. ... 9t ... ." 41 ;. 
I
: .. ! . 
' . 
. .
: . 
:... '
.
,:' 't'- :;......, . ..; 4' .:
.
 -. ,'- ..Í-........ .}/ 
. ., . _ ..
w:'. .-':;'.$0" ,. ,- ". . '. wo' .' 
 ::: ..( ',} 
',:, ..1 
-'...... ......."fa,õ........ --"\.. ....Æ'f''-.
tt.;..'t-... 
!t
 . :
",,- _.
..' . ' . ,...- .".4... 
,.:.
. .. t....
.' '. 
 
-"I:. .lø .:. · "" ....... ... . .. - .... . .!: -. .: 

. .... ""__. .
. 1 I
. \1;'.... -. : ...; ."::
 

.. .'.. .... '.. ....... ..,. J.. 

,. · . ".
 "'.. .t,.' ...,. ... · l., . e' . ... ... .. ,.... .}. . .'. 
- ... 
''''':..' . · . J ..
 :..

.. - ....
.. 
'. 
',
.... . .,
 ....
. 
. . · '''''. . 
'I ........ il..#
 _. . .
"t '1.. 
 : ...

..... .. '_

 .. 
::'IT": . '" , ;

 
 .

... 11*' 

. ' .. 
 
. ",
. _'''; .'tIt ...... ..'
. "\....
"1
. 
".. '-.. ." 
 ... 
.,.., 
....' ......- _.. ....e.._ .'t. 
-,..,."... .
. 
 -.........'. ". ..., -fL.., .,. ... --'II...... 
.' -: .'..;" ..;. .
.; e'
...
. ::--
 :.. 7) f!I. ':. .
, ".;.. 
......." tr::
'-'!'.... '4 
.;.....t I", ".ø
 '..
 .... ... .f
 
". t.,:'\_ ..... .
._.... ... 
!'" .
 '. . .. '
: 
;.'. t. . .
. .;).
 .'
' .., " 
...'" \':.':.t':; ,.
 . ..." 
 '.' '!'. :!. '. . 
, . 
 ......... )f.: t.:'"" . Ii ..,
.. 
'" _;' ..tt.-.' , 
. ." ...... 
o1f . _. .. ... - ..
...; .... .. -"1. 1 ..... -- 
 }t'" . 'W 
 
 f' ...-< ..:........ ...... 
.. 
.
 . 4, .,..... ''-- . ..... . . .r..., 
 \'! - . ..,... t . .. · · . . · . 
. ... .
 e. .

:' - .:!..: 

.... 
'- 
.
'.,/" -: h' :. . ,.
 
':"..
 

. 
. ..,
- _.,;
 ." ..
 ... 
II: :":'
..;j.:,.' 
. , ".' ..... -: oi"r. ' ...e 
' .- ,'I .. ." 10 
 .'. . .. '" .'
' _. ":'- 
.;.. .. 
 ..... .'" __..w'i., 
"'." or.....'If .. 
.'.
"'."7, .' .."../ 
.
 ".... : t . 
 
 ,...
- ".,..\: ..' ...
.': 
 ..
.' '.. ,".'. ....... '.:'".,.' 
._. ._._ ......... .4......-....... .',. ..,..".... .....""..:-iI. ....,..,,\
 ""f .)0' 
. ..: .

.. .. -
-;a-:,,'- .. '
." '. ,. .....
 ..:'
 ." .
. 
'"' .. ....

: "
..

..- ...1 
 It :,
.' .
 
.,
. .,. '- t.:.. _.. ,- ..
.. ,. i.". :'. ..... .... .\...
. .., :t.-:... ..1
,....
. 
,.. _ .
".. . 
.. . *- ..'.. . '... .... 
'... f''I , .. ,..,.
.. ..... ."if · .
. 
· :r 'te.. . 
 .#i
. ..
.-2r- '. .... .
.. ....'...
 
.,.,
 · it ':..;'" Þ'7,-' .
-c.-...- .;...
 
.' 
 'W.""" 
". ---..
 "
"""-::'.'\
.. t.... '
4. ,,!"''''
''-'!I' ...."....: -.
. ..
.-.... 
... -\ - 
_ J.4 .... \. , '''..: ..." ...,(".,.;;- .... 
... 4. t;. ... 
....
- 
 
. .
..' , . -.., .......,. .' '

 ...... ....._.. .: lot. e'
 .. ....,.. .n';' .. .
.li,.# ..
 . 
.;"; ..... '. './.:

.'.. _:
'cO: . '_.. ",' ..... ".. ;' ;..,......:.
. .'; . of ". 
 'W; 
;
 .
.t' f' 
!.- ..... & - . -. ., . ... . ",. 
.-..> 
. .. .....-.."":.....-- 
....:. -'--".",!.,. 
...:. ".
.,
-
':'"'' :--... . !<-... ..
;
.. .... :.".
""'f

t'.... "
_
.
t
".;''''.--: 
III .... 
._ - r .. 
 ,
".. ". .. f.' ..... . .. - .. It ..-
 It . 
 1...; .,.. ,t". .. .. 
." .\ . ="

 ..) 
,W ..,:,. "
'_ ...' '": "." ,...... 
_ . .
,'..t,. t; 
; \'J . 
l ,... -.. .).:....; ... :... ,'!. ..,:: . 
;.
'. ': 
 t.. .\'"F.
 '
:. ..t r ,..........,... 
. . .'
;
 · .... -;-,,__ 
. '.. . ,.."1
!....
 .
!

....., 
 :-:'.' 

_' :'" 
 .
::. ....
', .'; '..:.. 
!. 
 "'. 
. .. ... \. ., .J' .,' . ... .
" 
..." ...,,/if. ,II... fi,. ':'....,. ., .... 

. ,...... 
" ,.., - . . ....4'...,.,. ...,.. .
C.., .... ,-e!""'- . 
· \ '''". ." '..' . 
. :,....
. .' .... 
 tI
' . . -. 
..
 .
. '.1#: ..' ';",. .þ.... ;.....,.,'" .;..
(.,.-
 
. ". C' ...., .
..
 .......-,t... 
.. ... I' '"". ,- 
-. ..t.. s :110'.- ;
' ......., ".... ...... 
. 
..'.__
.' ,.-.'.... '.("
. 
.1:'
'"'' "'}"""'
-' . C':I...:" '''t':''.
 . . ..' ....;.'...;/" .1 
..' 
· t.:, 
__ '. , . ... ..." -. '.. ' .. _. ... -. .:.; ...... 
 ,... '. _
 ..
. III:" 
... · .i'... . .. C.... ... I' 
.."':o....:. ..
 -.,' ...

.. 
 ..
 ..,t"'.. I... po" 
.. -:.
. 

..
_..
 .
._.f..
t. ., ..
...._
_..-........'I.,:"!..
.. .( .. - ..-: .,,_........
....,..

.
-..4 .....:
!!.:f:e
j1 
. ..' ...- .. 
. 
 ..:
 . J.' . ,\ ..11 
 
. .... , '!itt.:.... '
.' - ., ....' ... ..' 

 ......... ,. . - . VI ..._
. . 
 . .. ..
. ,........, ........... 
.. .:...
. .. .
_.. -". .. 
; ,. - 4"-\. ", 
". . . ".":- . 
 .
. 
 .,," :.' -.....'
.. 
 
 "'f. '" . . 
 .. . - - . 
....,
.
.. ....... .:,.".A..

 
.!)...-t' ,,:
'
/"".: ,....'t;

.,. 
"" 

.... . .
.... 
. _ .
 
..,.. ."..._.......!o.",.
,-, · ..........i:.
 ,f,..
. t-......."I...,
 

I.!
..;.....-. .
. 
. . -..:. 

.; c......'; 
.. ....,
 ,.:.;', -!'--... 9 .- .! · '. -. ....
 .'
.
..1. - Çt '" -"l,.i- '
t: .... or
 
.r.' .." "1' ........' ..
 . -, 
 . ... .,. 
"'.' ,.0:.. -. -... I ...,.. .: 
 
. ..: . i-!(.-..... .. _--. "'
..
 ..-:.. ".
.: ......;. .
... .t. 
,...
",," '. 
. t":..
..Iif.\:.! 
..::.....-:'. ""..." .....
 - ..

... ....
.'.
..

... .........
.
.. fO' ,;.

. 
' '1:- .1.'
 
. 
.,.... . .
. ." 
. .....,,

.J. "JI-' ..... '''
' ."".... . . . ... 
.:., ('.,.. 
....... .e. _..
.. 
'!,... -. ... .
 . .. ... _ J _ 41:.... 

. "I' :.
 ........ ...
 .... '"';; 
':;!t' ". '. "f N .
; "'='" :'It .._it... :" "
" .; ..
.__9..
' 

....\l," .:

r..
... ,..;:.. . 
. 
.
.., .. . 1\ ,. .. 
. .
:.,-: . .... . -
"'
" ..
"'.....
 . .... .>' 
\.
. ",... '. 
. .. .; ,.....ÿ.. .... .-i" ....._:-IIt.. .:o-.
...."" 
."'. :: -. .
.' ; :.,- "tit..f' _...) '-J" -:. t.... "I........ .k
..'R .:.
' - 
· ... "... - ..... 
 :. .- .. .."..
 . . ... . . .

. ... .. 
.. ";' .... . :... , o!': . . ,';,: .. .,.. .$:, ;..
. 
 . :;.
.
 ='r
: 
,..... 
:ë-.. .. . . '" - 1: ....
.. 
 :0 -;_ . \: .., ......:., ',.. . -. 
 ..' . 
....".. .:fo. ...
, 
 ...' 1 . .. ....... '..:. ,

. 0;-': "'... :,
.. Ii: ....
'.. "':;. 
",.
........ 
...... 
..
"
 (- ..._... .w:...-; :-.
",..:,'i.'.' 
.. 
. "ì" ... :' .'
i.:
e)H.....'

." .- '. ...-11
'... .-..... ." j.
 :....- 110 e 
...... . '-. :.,:,
w, ;...t ..-.' ,"':..
 .
... .::. .e. ..,>:' ;;

. 
t :, '.', . 'i
 :.;"
" '';';. 
I(..I-"
"'''"i: ..,.4., ' . ' , 
 ì a . .0...... .... "... .' --:. .... ..... . 
 - 
,. ':e"'.:
,,:".. , .
..
 .
 _'''' 
'. .....

 ';"_1. - " ...' -...{!J...
....., 
..
 ,..'
:.' -. 
. "-_t.... .. ..... , t,";.1;' ........ ,_.:a' 
. . .. .. .. .f 

 .. .' It.. ... '

 ! 
. ..... . 
" 
 ,.. f.., '
 ..... . ri ;.. .. . ., ...... ". 
tt .. . '-..
 .. .... . 
.
- ,.... 
. 'Ir- -;
..... ...
 t 
.... .".. .. --....:. ... . -.... . . 
.. ..: . i" .. '., . .Im. . 
'. l .
:. ..- ..; . 
 4.
' 
\,.... ; ........ ...:" .'''-.. à;
:' ...:. __.... It'.. · 
'i. . .'.:'" 


.' 
.... ..... 
, 
. 
 ,: r . ..:...
. p." .'.. . ....' . 
\..
 \- 4 
,,--,-! . _._ "'.. . -:: "i':,.... .. ," 
 .-.; .... .'.; ... . ..f 
.., ;". I 
 .. "b .. -:tÞ.. ,. ..' .
 _ 
'.. 
. ., f
-' . ". 
 ""..It T- . · ..- .. 
___.. 
"'.--.. ....... ...... . oro....... .' ... J; ''':..: 

 ..0:.... .= : . e . \ ... . ..i.- . . . ,
 '. -.. ....It! 
.
 i. l .. .... 
7" 'V 
 . . ....... . .: 
. '"(,.....
. t..... .' 
.' · W!' 
 .. .;_ . . Ii ....".....",.. _. .: '.. c.-
.. .e. ;... .. · 
- .,. ' ':.....) . -...-:. 
- :
.. 
'. . 

.
"""'
 \"<.' . 
 4..... 
.... .. .,.. __" .. ..._
 _'.
" ... . . ,.. 
· I! # :. . <i: 1:: t-". ....'J:.. .. f, .;...; '
 . '" 
- 
- ., 
 .....:
 _ A,..
' u..' -.r...,.... ,
..
.. .._

! i ': '.' :" .-:."'. 
. 
..:" .-, 
.
.. .-.' :'
 ..... ,
..,
 - ," #> 
...... .." ..
 t:...;., . ..,........
.. "'"1'" · :-.
'. . ....:. ....:,....." ...; 
,..',.... . ...... '!t..
.':. ;
.1' 
 .....!. 
:""... ..... ... 
 .
... .- i: i. .. ;..... ."!..' 
I!! It. ._ . 
:'
 : ,...
:


 .
..Ã
..
.""".
.. .. 
.



.. _. '". . _ 

 .1 
e. 
 .... -:. ....\.1 ......."-: _' ,,".'. '! 
 
. 
.: .
 4 I., '. ;#It.....;: .. . 
....'.." 

"
 '. ;.
.. ,,' .'. .... . ...:
w! " ". ;".. .... 
!JI>" ; 
9'." .... 

\... _
 .
.. .9"1i ...,...
....,..1 .... ..".. 
· 
 '..... . .1',., .... ." ,:,,'.'. 
4": 
. it... 
..... -, 
 .. _. .,: 
.; ,........ 
 -:.
 ...... 7:-"'_;.. 
-".\;. 



 . 


.'{'
'" ... -'I.. 
 :\: 
:
; 
'. 
 ........1.. II 
.. '.. ..' -- 
...... -. . 
.í 


. 
. :':.... . 


. .
 



.. 


__
s :.. 
. ". 


-;.. 


. 


. .. 


.
 


. .. 
.
. -.- 
.. - 


. 
.. 


'.. 


. 


.... 


.,. . Jt. Ii 
.. . , 
.. 
!II .
 .' 
 " " 



T qqqg 


TH 
2'12 
.Ff 
D 

J.}5 
SII $ 



LES LOIS 


DES BATIMENTS. .. 



041.-
 


PARIS. - Il\IPRBIEr..IE DE J.-D. GUOS, 
R
t 
ù FoiR-8aint-hc

es.18, 



 


.. 



l.ES 


LOIS I ES 1 A TIHENTS 



uivant Ia cOlltume de Pari
, 



A
 :CESGO:c:æ'rS, 


A\"EC LES' SOTES DE Gorpy. 


tt01t
ñ-tit ë'lJitipl" 


11lSE F 'AP}t,.OIt
r ..lYEC L
 LOIS ET LA ,TC"RISPHXDENCE 
IODER
I':S, 
,.. \ 
 
'y , 
relati\-es aux 


B:\fll'lellts et Constrlletlons, 


PAR IIUGUES DESTRE}(, 


.
 yoe:1t å I. CO:Jr roya!c de Paris. 



....... .....,...
- 


PARIS, 
\JnECOQ, pÈnE ET FILS, I DURAND, LIBRAIRE, 
Pia t lill rdn!I.':OI\.1. ßue dr. Gr
lI, 3. 


18lJ [) 



_1-& 
/ 


J!' J' 
 /1/ t 

 


.. 



AVER TISSEMENT . 


'Iii iii iiiiii 


Le Code civil, en traitant la nlatière des servituJes ur- 
'baines, spécialement dela mitoyenneté et des droitsd
 voisi- 
nage, n'a pas inlro(iuit des principes nouveaux; II s'e
t 
ho."né à quelques règles générales déjà adrnises sous l'an- 
cienne jurisprudence, s'eu {"apportant d'ailleurs aux usages 
Joraux, et DUX nécessités 111èrne de rr1rt de bâtir, pour co 111- 
pléter Ie systêule de In loi. 
C'est ce que Ie conseiller d'Etat Berliel" faisait observer 
avec juste raison, dans son remarquableexposé des lnotifs sur 
Ie titre relatif nux servitudes. 
cc Duns ce tl'u\-ail , disait l'o."ateur, Ie gouvernement n'a 
l)oint aspi.."é à la création d \1 () sy
têlue nouveau; en respec- 
tant les usages autant qu'il était possible, il a rapproché et 
cOllcilié les règles de In matière; et malgr'é son extrêmc 
désir d'élablil" r unifol"lIJité dans cette parti
 de la législation 
conl111C dans les auh'es, il y a qnelquefois renoncé quanti 
des d iffércnces locales la repoussaien 1 iuvi nciblenlent. 
>> Les dispositions de nos coulumes sur Ie mur Initoyen, 
nées de nos besoins, et de la forole 111êlne de nos habiln- 
tions, nons offr'aient un guide plus sÙ.." (que Ie droit romaill) 
et plus adapté à notre situatioIl. Le projeL les a donc suivies, 
et les a puisées surtout dans la coutume de Paris, avec la- 
quelle la plupal"t des 3utres s'accordent ct qui nlêole e,'"Ìt 
devenue en plusieurs points la base de la jurisprudence des 
pays de droit éc.'it }) 
On pent done considérer encore la coutullle de Pal"is 
COlnrne Ie conlmentnire obligé des dispositions gén6rales du 
l
ode c
vil sur les servitudes urbaines, spécialcment sur 
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rimportante ßlatièrc de la Initoyenneté, et SUI' toules les 
ob1igatiolls de voisinage qui naissent de In contiguilé des 
C()lJstrtlctions.' 
 
Desg'odets et son annotateur Goupy, qui joignaient les 
connaissances praliques de I'al"chitecte à la science du 
jurisconsulte) ont fait sur cette matière l'ouvrage Ie plus 
substantiel et eu ßlê()le telllpS Ie plus exact que fancienl1e 
jurisprudence 110US ait conservé. Ecrit sous la coutulne de 
Paris, leur livre n'a pas vieiHi depuis Ie Code) pal"ce que les 
règles de Part de bãtir ne changent pas; et que la theorie 
légale elle-mênle n'a pas subi de nlodifications graves daus 
Ie passage d'une législation à une autre. Aussi, les décisions 
qu'il contient sont-elles toujours suivies par les arcbitectes, 
étudiées par les jl1risconsultes, et consacrées va..' les tribu- 
na
I
, dans les contestalio}lS nOlnbreuses qu 'engentlre Ie 
VOIslnage. 
Ces motifs expliquent Ie but et l'utilité de la nouvelle 
édition aujourd'hui offcl'te au public. On a pensé que Ie 
COlnmentaire de Desgodet
 et Goupy, si riche d'observatiol1s 
judicieuses et d'aperçus pratiques, serait favorablenlcnt 
accueilli des hommes qui, par état ou par devoir, s'orcu- 
pent de l'application des lois relatill::S aux constructions et 
au voisinage. Toutefois, pour donner à cet ouvrnge un plus 
haut degré d'illtérêt, et pour justifier d'autant plus son titre 
de Lois des bâti-ruenls, on a cru nécessaire de Ie meUre au 
COUl"ant de la jurisprudence et de la lé8islation actuelle SUI- 
tout ee qui concerlle la construction. 
'rei a été l"objet des annotations et de l'appendice dont 
l'ancien ouvrage est accolnpagné. On y rapporte nOll-seule... 
ment les dispositions d u Code civil et des lois nouvelles qui 
concernent plus parliculièreolent la ß1atière inlportante 
traitée par Desgodets soil sur les constructions, soil sur les 
'J'épa1'ations,. mais encore les principes généra ux consacrés 
par la jurisprudence et par la doctrine des auteurs les plus 
estimés sur la ulstière des servitudes urbaines. On y a joint 
un très-grand Hombre de règlements et de Iois qui touchent 
de p,,'ès à ce sujet important. 
C'est sinsi que se trouvent rccneillis, dans Ie courant des 
annotations on dans rappendice, les lois et règlements re- 
latifs BUX aligneinents, à l'élévation des maisons, aux fosses 
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d
ais3nce et vidanges, au toisoge des matériaux, aux 1l1ines 
et carrières, aux lllachines à vapeur \ à la construction des 
rours, à la défcnse de hâtil" en de c"rlains lieux el spéci;lle- 
nlent autour des places de g-uerre, aux réparatiolls des 
éfflises, à rexpropriation pour cnuse d'utilité publique, nux 
n{n]'chés de construction, BUX descentes SUI' les lieux, ;1 l'ex- 
pel tise, etc. On y joint enfin diverses fOI'nlules, et les rab:ers 
des charges des principales adminisll'!ltions pubJiqnes, qui 
sont conJme la nJise en æuvre des principes légl1uX qui gou- 
vernent les construclions. 
Pour faciliter les rerlrerches, on a soulnis rouvrage de 
Desgodets et les annotations de Goupy 
 un même nun1é- 
rotage qui permet de suiyre plus exactement la série des 
idées développées par ces deux auteurs (4). (In en a (failleurs 
religieusement respeclé Ie lexte, dont on a supprimé seu- 
lelnent la première et la dernière pHrtie rplatiyes nux rap- 
ports d'experts et au retrait lignager , qui n'offrent plus 
sous Ie droit netuel qu 'un iutérêt purement historique. 
Enfin, les notes dout on a accompagné Ie texte de eet ou- 
vrage sont, en grande partie, a ppuyées de l'autorilé des 
jurisconsultes les plus graves, qui ont écrit sur In matière 
des servitudes, conlme l\I
J. Pardessus, Lepage, Fournel, 
Capeau, et Ie Rérel'toire de 
1. Rolland de Villargues, où se 
trou\-ent un si grand Hombre d'artirles sur les lois rurales (2). 
On 8 dû se montrt'l' sobre de ces notes, parce qu 'on n'a pas 
,.oulu publier un c01l1mentaire stir Ie livre de Desgodets, 
rnais seulement avertir Ie lertE ur de la dívergence ou de la 
silnililude des pl'ineipes actuels ayec les règles exposées dans 
ce livre. .. 
11 eût été possible, avec tant de IDdtériaux, de faire un ou- 
,"rage for
 eonsidérable; on n'a ,.oulu oflril' au public qu'une 
æuvre utIle au plus grand nOlnbre des lecteurs intéressés à 
COl1l1aÎtre les Lois des hâtÏ111ClltS. 


H. D. 


(I) Les annotations de Goupy sont indiquées par deux crochets []. 
(I) 1\'la collaboration à ce dernìer ouvHlge et l'étroite alliance qui m'unìt à 
l'auteur ne me permettent pas d'en faire autrement l'éloge. 
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Extraite de I'édition de 1768 


Antoine Desgodets naquit à Paris en novenlbre 1653 :
 SCS pal'cnts', en 
suivant son inclination nnturelle, lui fÌrent apprendre Ie dessin, la géomé- 
trie, ct les autres principes de l'architecture. En ] 67'2 'I il oblint la pcrnlis- 
sion d'être présent aux conférences de l'Académie ro
ale d'architectnre, qui 
se tenaient ponr lors au Palais-noyal; en conséquence, il travail1a à la com- 
position d'un onlrc français pour lcquel Louis XIV avait proposé un prix. 
Le modèlc qu'il en fit fut posé dans un jeu de paume qui était dans la COUI' 
dll viclix Lou'Te, avec ceux de plusieurs autres architcctcs, pour en faire Ie 
parallèlc. 
SUI' la fin de ] 674, 1\1, de Colhert Ie nomma pour aller à Rome aVC'c les 
jeunes académiciens que Ie roi y entrctient pour étudiCI' l'al'chitecture, la 
peinture et la sculpture. II partil avec Ie plus ardent désir de prof-iter de 
tont ce qui pourrait l'instrnÜ'e; Inais 1e vaissean SUI' lequel iI s' était embar- . 
qué ayant été attaqué ct pris par les cOI'saires d'Algcl', il y fut condnit en 
captivité, et y resta sèize mois, au bout desquels ayant été échanßé ,pal' 
ordre du roi, an commencement de 1676, il sc rcn1barqua ct arri,'a à 
Rome. 
Dans Ic 
éjOUI' qu'il Y fit, ct qui fut anssi d'environ seize l110is" il conçut 
ct exécuta l'ouvI'aße l{ui a fait sa réputation, il est intitlllé : Les Edifices an- 
tique.1t de Rome, dessiné..ç et mesw'(:s tfès-exactemellt plll" Antoine Ðc-"godels; 
Pm"is, 1682, hz-folio, Ce lIvre cst rempli d'un grand. nombre de plal1ches 
qui ont toutes été gravécs par les plu3 habiles de ccux clui gravaicnt I'archi- 
tecturc pour Ie roi , enh'c auh'es par Ie Pautre ct Ie Clerc. I\Ialgré les soins et 
les fatigues qn'il faJlait essuyer dans cet oun'age, soit POUI' mantel' snr ccs 
édifices, en partie ruinós, soit ponr faire fouiller ccnx qui étaicilt cntcrrés, 
rien lie l'arrêta, et il revint aussitôt à Paris. 1\1. de Colbert, à qui il rClulil 
('ompte de ses travaux) lui ordonna de Inettre cet ouvrage en ordrc') ct 
\T01s1ut, malgré la rérugnance qu'il avait de Ie monti'cl' au jour, (IU'iI fÍ1t 
imurimé aux dépcns tIu roi, ct lni fit présent non-seulement dc l'édition, 
Inais mêmc des planches. 
Quclque temps après il fut nOlllmé contrôleur des hâtiment..; dl1 roi :1 
Chamborrl, et successivcment au département de Paris, En 1699, il fllt110m- 
lué architecte du roi de la premiere clatiJse, avec unc pelBion de 2,000 lin'es; 
et cnfin en 17 I 9, il fut nommé à la placc c.\(\ M. de la Hire, professcllr de 
)' Académie royale d' architecture, où il conlll1cnça ses le\
ons publiC} lies Ic 5 
du mois de jl1in, et les continua exactemcnt jusqu'à sa InOl't arr-ivéc sllbite- 
Inent à Paris Ie 20 mai 17 
8, Dans Ie conI's de ces ncuf années de )cçons 
})ubliques, it a traitédes ordres d'architectul'e, de la construction des dômcs, 
des églises, des palais, de la décOl'ation de différents édifì('es, <In toisé de
 
hàtiments, et de Ia coutu me de Paris sur les édifÌces ct rapports des jurés. 
C'est ce dcrnier ol1vrage que nons mettons au jour avec les augmentations 
ct chanr,cment
 dont il était susceptible dcpuis 
a composition. 
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LA. SEIVITUD'i EST L' ASSUJHTlSS1UlE
'r O'U"E CHOSB A U
E AUTRE ( (). 


t . 
 OUS avoIlS par le droit rornain et coutUlniel' lleux sarles 
de servitudes: Ies uucs personnelles et les autres réene
. 

. Les servitudes personnelles sont nttachées à serviles con- 
ditions que 1'on nomme serfs, et que quelques coutlimes de 
France appellent mortiables, comlne celJes de Meaux, Bour- 
ßOßne, Chaumont en Anvergne, Bourbonnais, la 1\1arche et 
:Nivernais, lesquelles sout particulières en ces servitudes. Ces 
sortes de servitudes sout des droits que les seigneurs ont sur 
les personnes et biens de l
urs sujets. 
:>. Hors les coutUlnes susdites, on ne COlnpte point de serfs 
en France: car l'étranger non chrétien étallt fait esclaye, aus- 
sitôt qu'il a mis Ie pied en ce 1'Oy,mme, est fait libre. On rap- 
. 


(I) CI L'assujettissemcnt d'une pcrsonne à unc 
utre, dit Lepage, est une 
sCl'vitudc pl1l'emcnt pcrsonn
lle, Si, die c?nsiste dan
 l
 droit qu'une per.! 
sonne ex-cree SUI' nnc autre, II cn resulte 1 esclavage, qUI ne pcnt pas ('xi
tcr 
en France, suival1t cet ancicn a"\.iôme: in Galliâ libel'las. 
>> Dans nos colonies, néanmoins, l' esc1avage est admis; mais eet état, 
contrairc à la nature, n'i:\ lien qu'à l' égard des nègres et de leurs enfants: 
its pcuycnt être la propriélé des pcrsonnes qui les achètent. L'csclavao'e 
Habli dan. les colonies cst semblable à celni qni c"istait chez les nomain
: 
SCJ'vihLS autem est constitutio juris gentium, quá quis dominio alieno contr,ì 
'lwtuJ"am subjicitw o . lust., liv, I, tit. Ill, S 2, 
J) Quand l'assojettissement d'une pcrson ne à une antre n'cst pas l'escla... 
vage, qui n'a jan1ais lien en France, iI consistc simplement dans ta facnlté 
qn'on a d.cxiger de 'ln
lqn'nn ee 'In'iI est tcnn de ,f:lire, on de nc pas fait'c, 
()u de donner; ce drOIt résultc de tontcs lcs cspeccs dc contrats ct quZ\si- 
contrats.}) Lois des biiti",ellls, t. J, p. 4. 
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DES SERYITt'DES 


"'" 


porte un arrêt du parlement de Bordeaux donné contre un 
lnarcband nonnand, lequel ayant exposé en vente des Ethio- 
piens pris en gucrre, furent. revendiqués par 
l. Ie procureur 
pénéral ct Inis en liLerté (I). 
u ^ I . 1 d ^ 
4. On connaltra par es artIc es cs lnenles contulnes sus- 
clites de queUes espèces sont les s
l'vitudes personllelles,chacune 
selon leur coutU111e; Blais COllune cela ne concerne pas Ie fait 
des jurés-experts, il n'cn sera pas fait ici plus grand dl
tail. 

), Les servitudes réellcs sunt choses attachées aux maisons, 
édificcs, cours, jal'dins, tcrres, vit
nes, rivières, prés et autres 
héritaGes, COJUllle droits de vue, égouts , tours d' échelIe, pas- 
sage, cours d'eau, COII1Ulunauté de COUl'S et d'aisances, COJnlnU- 
nauté de puits, chalnhres , greniel's et autres choses dans une 
ulaison voisine, chemins, sentiers et autres droits fJu\ln parti- 
culier pent avoir SUI' l'héritage d'autrui par titre (.2). 


(I) (( C'était nne maxime fonddTUentale de l'ancien droit public français, 
dit un arrêt de cassation du 6 tHai 1840, proclan1éc pal' les édits de 1315, 
1318 et 1553, que tout esclave était IiLre dès I'instant qu'il 111ettait Ie 
pied sur Ie sol de la France. ]I 
Toutefois, nonobstant Ies édits (lui viennent cl' être rappdés, et qui abo- 
lissaient en France toute servitude corporellc) les seißneurs aV3icnt 
on- 
servé des serfs de n1ain-nlorte, et il en existait encore dans Ia coruté de Boul'- 
gùgne ('n 1789. (Denisart, v' Gens de main-m01"le.) J.JC décfC't <Ill 4 août 1789 
dédara : - << quc les droits qui ticnncnt à la Jllaill-ll101'te, n
eIle ou person- 
ncllc,et à la servitude personnelIe, sont aholis 
ans indemnité." (Art J er .) 
La loi du 28 septembre 1791, sur Ia police rIl('ale, a dit encore: - K Le 
territoil'e de France, dans tout
 son étcndue, cst libre comnw les person- 
ncs qui I'habitent. JI (Art. ler.) 
(2) l1ne servitude est une charge ill1posée sur un ht:ritaße, pour l'usag8 
ou l'utilité d'un héritagc appal'tenant à llll autre propl'iétaire. C. civ. 637' 
Dc leur nature, les servitudes ne sont que des choses illcOl'porelles; dIes 
ne peuvent être classées ni p\umi les Li<>ns lllcubies ni parmi les Liens im- 
Incublcs (C. civ. 5 16): toutefois, considérées dans leur union 3yeC les iln- 
meubles, cIles 'participent de leur nature. Art. 526. Pardessus, Traité des 
Sel.vit., n. 5, Rolland de Villargues, V O Servitude, ll. I. 
La cOllséquence importante qui résulte de ce principe, c'cst qu'unc sen'i- 
tude ne peut être vendue, louée ni hypothéquée séparément du fonds qui 
en pI'ofite ; c'est un service qui ne passe à la personne qu'à cause de ce fonds. 
L. II') S 3, D, de pign. et /'yp.. Pardessus, n, 6. Rolland de Villargues, n. 3. 
Mais Lepage fait remarquer a\Tec raison qu'unc servitude participe de la 
propriélé immobilièl'e en ce que - " elle est I'acccssoire de I'immeuLIe do- 
minant auqucl elle est utile; par conséquent, elle cst de la 111êu1e nature 
immobilière que son principal. La conséquence de eette vérité cst que Ie 
rcfus dc. laisser jouiJ' d'unc servitude ne peut pas se l'ésoudre en dotumages 
et intérêts : car une senTitnde est une vrai
 propriété réelle, pour laquelle 
ce)ui à qui cUe cst c.1u
 e
erce une sorte d'action en revendication, afiu 
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6. Des servitudes réelles, il y en a d'urbaines, de rustiques 
et rurales : les servitudes urbaines sont celles qui sont attachées 
aux Inaisons et héritages situés dans les villes; les servitudes 
l'ustiques et l'urales sont celles qui sont attachées aux maisons 


d'être mis en possession de sa chose. n ne demande pas l'cxécution d'une 
obliGation, mais la ]ouissance de ce qui lui appartient. 
>> Lors done qu' on a été condamné à soumettre un héritage à telle servi- 
tude, on ne peut pas offrir d'en payer la valeur, il faut nécessairement la 
livrer à l'héritage dominant; sinon, Ie propriétaire de c
t héritaB'e est auto.. 
risé à construire ou à détruire ce qui cOl1yient à la jOUlssance de la servi- 
tude, et à se faire payer ce qui lui en a coûté pour obtenir cettc jouissance : 
il y a lieu d'appliquer les art, I 14 3 et I 144 du C, civ.>> Additions au 
t. I, 11. I. 
Les servitudes se transmettent de plein droit à tous les possesseurs, soit 
activement soit passivemenl: c' est-à-dirc que, de mêlne qne Ie nouveau 
propriétair
 de l'héritage au pr?tit duquel 
a servitu
e a été établie peut 
en user, quoique son t.:ontrat n en parle pOInt; de meme, Ie nou\-eau }10S- 
sesseur de l'irnuleuble assujetti doit en souffrir l'exercice, lors m{'me qu'il 
aurait acheté sans charges. Le vcndeur n'est même tenu d'indelnniser l'ac- 
quéreur que s'il a vendu l'béritage libre de toutcs charges, ou si cell('s qu'il 
n'a pas déclarécs sout de nature à faire rescinder la vente, C. civ. 1638. 1)ar- 
dessus, n. 10. Rolland de Villargucs, 11. 5. 
D'apl'ès la définition de la Ioi, les sérvitudes ne peuvent êtl'e étaLlies que 
pour I'utilité d'un autre héritage, c'est-à-dire en faveur de fonds (C. civ. 63 7 
et 686)
 << Ce qui les distingue essentiellrment, dit 
1. Pardessus, 11. 10, des 
<<roits d'usufl'uit, d'habitation, ct même du droit d'usage, teIs que l' enteUtIl'llt 
les art. 5
5 et suiv. L'usufruitier et l'usagel' jouissent à titre personnel, sans 
qu'ils soient possesscurs ou propriétaircs c1'un fonds pour l'utilité duqucl 
existe l'usagc ou l'usufruit ; ct cette jouissance, limitée à leur intél'êt, tinit 
avec eux, lorsqu'il n'existe pas de convention qui {ì",e une époque antéricure 
d'extinction. 11 I 
AillSi, l'on ne pourrait stipuler qu'une maison ne sera pas élcvée au-dclà 
de telle hauteur, llue lc propriétaire ne pouna en faire tel ou tel usage, si 
ron n'a point un héritage oU édifice voisin au>..qucls ccs prohibitions puis- 
sent être utiles. Pardessu5, n. 13, Rolland de Villargues, n. 7, 
Du reste, Ie mot utili!é n'a pas ici Ie sens de besoin indi
pensahle; un 
Inotif de simple agrement justìfie assez l'établissement d'une servitude, ce 
qui arrive lluaDd on procure la vue d'un parc à une nlaison contiguë, par 
i'ouverture d'une fenêtre qui n'est pas nécessaire pour éclairer l'intédeur. 
Pardessus, n, 13. Frémy-Lignevillc, Code des Archit., D. 
. 
L'utilité peut ne pas être actuelle: ainsi on peutétablir une servitude pour 
l'avcnir, et, 1)al' exempLe, au profit <!'une construction flu'on se propose 
d'élevel'. Toullier, t. Ill, n, 589. Paris, 2 décembre 1810. 
II ne faut pas confondre avec les servitudes certaini; droits qui seraicnt 
accordés tz la peJ".l;onne de celui qui les aurait stipulés, pour son agrément 
p
r

nnel 
 sans aUClln rapport 
 l'utilité d'un 
0
1ds, Te
les sCl'ai
nt la pro- 
Illbltlon d e
ercer teLle professIOn dans Ie vOlsmagc dune habItation; la 
faculte de çhasse on de pêche sur un héritag e ; celle d'aHer prendre ses 
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et héritaßcs des viHages de la campaGne, COlnlne c11emin
 , 
sp.otiers ou voies sur l'héritage d'autrui, à pied, à cheval ou 
charrette, Blcner bête boire à r étang ou vivier d'autrui, et gé- 


rep:Js dans un jardin (L. 8, D, de servit,). Ce seraient L'1 (Ie simples conces- 
sions personneHes, qui prendraient les noms de locatiou, usage, usufruit, 
et qui ne dureraient que pendant Ie temps déternlÍné, ou pendant la vic de 
cclui à qui on I'aurait ainsi accordé. Le droit ne serait point attaché à la 
proprjété <l'un fonds C{uelconque, en sorte que chaque acquéreur pût 
] 'excrcer de platlO en vertu de son acquisition, Pardessus, D. 12. Lepage, 
t. I, p, 9- 
Quid, si l'acte n'exprimait pas que la conression est faite à Ia personne, 
ct qu'il ne fût pas dit non plus qu'eHe a lieu à titre de servilude? Ii faudrait 
cxalniner qucl cst son ohjet; si c'est l'utilité de l'héritage, ou l'agrément 
personnel du disposant. Par exemplc, on devrait considérer conIme une 
"\"éritable servitude Ie droit qui serait stipulé de déposer sur rhérilage <lu 
voisin Ies terrcs, pierres ct cailloux qU'Oll pourrait extraire de son proprc 
fonds, ou qu'on destine à l'améliorer. Tel1e serait cnCOl'e, ql1oique, au pre- 
Inier aspect, cela ne soit pas aussi évident, la stipulation qu'un pal'ticuIier 
ne fera jamais de feu, ou n' en fera point en telle saison, dans telle cheminée 
de sa maison voisine, Pardessu5, n. 1 I. Rolland de Villargues, n, 8 et 9, 
Il DC faut pas coufondre non plus les servitudes avec la propriété souter- 
raine dont parle l'art. 553 C. civ. ; une cave, un nqucduc, une fosse d'ai- 
sances, cl'eusés sous Ie terrain d'autrui, peuvent être l'objet d'un droit de 
pl'opl'iété auquclles règlcs des servitudes ne sont pas applicaLlcs. 
rtlême distinction pour les choses dont la propriélé cst forcélnent indivisc 
cntl'e plusieurs personnes , telles que l'allée d'entrée ou vestibule, les conI'S, 
}>uits, fosses d'aisances, etc., dont l'usaße est comU1un aux diíFérents étageg 
(rUne maison on Inème à deux maisons. Le droit que chaque personne a sur 

e
 ch06es comlnllnes est un droit de propriété essent-iellement différent deg 
servitudes. Toullier, n. 469 his. Rolland de Villarßues, n. 3, pardcssus, n.,,, 
Frémy-Ligneville, n. 7 ct 8. 
I
'héritaGe auquella servitude est due s'appelle hérit:Jgc dominant, 
clui 
qui )a doit, héritage sert'ant. Cependant les servitudes n'étahJissent aucunc 
1H'é
mil1ence d'un fonds sur un autre (C. civ. 638): cc qui prévicnt Ie retoul' 
des fiefs et dcs rotures, Toullier, t, 3, n. 47 I. 
Par suite, on devrait rcgarder COIDlne nulle l'obligation que conscntirait IQ 
maître d'un fonds de ne pouvoir, ainsi que ses s
lcces5eurs quclconques, 
I'aliénel' sans le consentelnent du nlattre du fonds voisin, qucl qu'il fùt, ou 
sans IUI payer une certaine somme pour droit de vente, ainsi que Ie vassal y 
était assujetti jadis cnvers Ie seiß"neur. Duranton, t. 5, n. 479. Rolland de 
Villarßues, n. .8 et suiv. 
En génél'al, les servitudes n'ont pas ponr objet de forcer Ie propriétail'e 
de l'héritë\ffe servant à faire quelqne chose, mais bien à ne pas faire certainc 
chol)(! ., on it iionffrir qu'unc chose soit faite chcz lui. Si, pal' c""{cmple, il 
s' était obligé à ahattre des arul'elf, cElte convention, valaLlc cn elle-même 
comme obligation pCl'lÞonnclle 
 nc serait pas une servitude, qui
est un droit 
pnr
ment l'éeJ , dÚ par nn héritage, et non par une personne., tt un autre 
jlt
l'ltage,. et 
)On à nne personne. 01', un ilIuneuhle élant incapable d'agil', 
fOR a
SUJcttl6semcnt ne peut pas cons-iswr à tair8 quelqut: chose; it a donç 
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néralement toutes servitudes hors les vi\1es el fauhol1l'Gs (I)' 
7. La cOlltume de Pat,is et plusieurs anlrcs ne padent ni ne 
disposent en aucnne manière des seniludes nlsliques: c'cSl 
pourquoi, en ce cas, il faut avoir recours aux couttlll1CS les V lus 
prochailles qui en disposent, ainsi que dans touS le.s autr
s cas 
qui arriyent au sujetdes seryitudes,soit urhaines, SOit rustlll'lCS, 
dont une conlume ne dispose pas, suivant 1'0pinion de lons les 
jurisconsultes, elsuivant ce qni se pratique journelleme.nt (2). 
8. Les servitudes réelles sont de deux sorles, saVOlr : les 
servitudes latentes ou cachées elles senitudes apparentes (3). 
9. Les serviludes latentes doiveut s'entendre comme si une 
roaison avail droit de vue de prospect on droit de tour d'échelle 
sur rhérita{\e de son voisin, droit d' empêcher de ne bâtir qu'à 
une certaine distance de ses limites, et autres servitudes qui 
ne peuvent être ,'ues (4). 
10. Les servitudes apparentes se doivent entendre par celles 
qui doivent êtt'e vues, comme droit de vues, égouts, Conl"S 


sculemt.nt pour objet ou la prohibition de fa ire quc1que cho
e sUl.l'héritaGc 
servant, ou la néccssité de souffrir qu'il y soit fait quelque chose: servitllh.un. 
non ea natura est, utaliquidfaciat quis,veluti viridaria tollat, ut amællioJ"em pros- 
pectum præstet, aut in 110c "t in .,,0 pingat, sed "t id patiat"r, aut nan faciat. 
L. 15, 
 I, ff, de servo Ainsi s'exprime Lepage, t, I, n. 9. 
(I) Les servitudes sont établics ou pour l'usage des bâtimens ou ponr 
ce
ui des fonds de terre. Celles de la première espèce s'appellenl "rl'aine s , 
SOIl que les båtimens auxquels elles sont dues soil SilUés à la ,-ille 011 à la 
campagne; celles dc la seconde espèce se nomment 7'urales. C. civ, 68j_ 
It en résulte, dit 
. Pardessus, que les moulins, étables, ßranges, celliers, 
prcssoirs,:etc., quoiqu'i1s aient une destination purement champêtre,sont des 
héritages urbains, et que les servitudes qui leur 50nt dues cloivcnt rccevoir cc 
nom. On ne doit pas même hésiter à décider que les jardins ou tcrrain
 cul- 
tivés joints à des habitations situécs dans les viUes, doi,.cnt être classés parmi 
les béritages ruraux. N. 5:.. 
(:.) La distinction entre les servitudes urbaines et rurales avait autrefois 
une ßrande importance; mais Ie Code civil ayant sim plifié le5 principes, cettc 
distinction n'ofFre plus aujourd'hui beaucoup d'utilité, parce qUt:: la qualit' 
d'urbaineouderurale n'a aucune influence sur la manière ù'acquérir, d'e,"cr- 
eel' et de perdre un droit de servitude. Pardessus, n. 51. 
(3) Les servitudes sont continues ou discontinues, apparentés on non 
npparentes. C. civ. 688, 68 9' 
C' cst sur cette double distinction que reposcnt tous les principes sur r ac. 
quisition et r extinction des servitudei. 
(4) Le
 serviludeg 11011 al'parente, sont définies par la loi celles qui [n'onl 
pas de .Slflne exlérieur de leur existence: com me, par e:\cmple, la prohibition 
de bâtlr sur un fond!, du de De båtir qu'ã une 
bautel1r détcrminée. 
C. civ. 689, 
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(l'ean, droit fie passage, et autres choses selnblables qui sont à 
]a vue (I). 
11. On pent encore dans les servitudes réelles faire trois 
différences de servitudes, savoir : ceIles qui sont par titre, 
ceIles qui sont par oLligation, et celles qui sont par tolé- 
ranee (2). 
t 2. Les servitudes par titre, soit par échange, partage, desti- 
nation de père de fan1ilIe, transactions, et généralelnent tous 
titres, sont des servitudes qui en1portent la propriété. Quand 
les titres sout bien expliqués OliX terllles des coutulnes, et qn'iJs 
ne sont pas re'nplis de termes vagues, COlllUle d'avoir Ia pro- 
priété du rez-de-chaussée d'nne Inaison sans avoir Ie dessous 
ni Ie dessus, d'avoir une cave sons une lnaison voisine, droit 
de vue ou d'éGout sur I'héritage d'autrui, passage, COlnlnn- 
l1auté de cour, connnunauté de Fosse d 'aisanee, couÙnunanté 
de puits, encastrelnent de tuyanx de cheJnillée , cours d' eau et 
autres enca
trelnents en lunr lnitoyen, {
ð.lerie, Grenier ou 
partie de Grenier SUI l'héritage d'autrui, droit de vidange de 
Fosse par la )J)aison voisine, et généralelnent tous droits qu'un 
})articulier peut 3yoir snr les n1aisons et héritages de ses voi- 
sins, par titres" soit npparents ou cachés (3). 
I ð. Les servitudes d' ohligation sont ceIIes que la Ioi de 
contll1lle prescrit à chacun, cornme de faire contre-murs pour 
terres jectisses, fosses, puits, cheminées, étab]es, écuries, 


.. 
(I) Les servitudes apraJ'entes sont cellcs qui s'annoncent par des ouvrages 
exterieurs, tcis qu'une porte, nuc fcnetre, un aqucduc. C. civ. 689. 
Les servitudes continues sont celleC) dont l'usage est ou peut être continuel, 
sans avoir Lesoin du fait actucl de I'homIne: tels sont les conduits d'eau,les 
égouts, les vues et autres de cctte espèce, C. civ. 688. 
Oll pent 
tre. Car peu importe que, dans leurs effets, ces servitudes éprou- 
yent quclque suspension, comme sont des gouttières qni ne verSi'nt I'eau sur 
Ie fonds assujctti qu'à l'occasion des pluies; comme sondes prises d'cau dans 
un canal, qui ne pourraient s.exercer qu'en levant une vannc ou en ouvrant 
une écluse. Rolland de Villargues, n. 24. 
L'art. 688 C. civ. définit les servitudes discontinues cellcs qui ont besoin 
<Iu fait actuel de l'homme pour être exercées : tels sont les droit! de passage, 
puisaGe, pacar,e 
t autrcs semblables. · 
(2) Le Code civ. (art. 63 9) òîvise les servitudes en trois classes: celles qui 
dérivent de la situation naturelle des Iieux; celles qui sont établies par one 
disposition spéciale de la loi, pour I'utilité publique ou priyée; et celles qui 
l'ésultent de la volonté on du fait dc l'homme, c'cst-à-dil'e soit d"un titre soit 
d'une possession susceptible d'engendl'er la prescription. 
(3) L'auteur con fond ici les droits de servitude avcc ccux de propriété 
comlnune on indivise. Nous avons déjà faitrcmarqucr, dans les notes sur Ie 
Ii. 5, la distinction qui existe entre ces deux droits. 
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fours, fourneaux, fosses à ean et cloaqucs, séparations de biens 
possédés par indivia 011 pal' COlnlnnne obligation, d'avoir la- 
trines ou privés ès villes, jan1bes parpeignes de pierre sons les 
poutres, distal1cea de vues droites et de côté, fer Inaillé, verre 
dorn1dnt et enseuillelnent de vues en rours joignant l'hcritage 
d'autrui, distance des arbres et des haies des héritages d'autrui, 
obligation de clore ès villes et faubourGs, et {
éoéra]ement 
tout ce que cl}acune COllUnne prescrit, tant pour Ja police des 
,'illes que pour enJpêcher un voisin d'incolunloder un autre 
voisi
1. ElJes doiveut encore s' étendre pOlU' robligation qu'il y 
a de livreI' passage à un 'voisin pour aIleI' exploiter ses terres , 
vignes, prés, bois, et de souffrir sur son héritage le passage 
d'un voi
in lorsqu'il fait bâtir ou réédifier son mnr ou 111a1SOn, 
en rétablissant par run et rautre 
ôté les dOllunages qu'ils 
auront causé
 (I). 
14. Les :,ervitudes de tolérance ne sont propreHH.
nt pas des 
servitudes, puisqn"elles pelH ent être rédllctibles; lnai:; cc sont 
des COIHI110rlités Iicites et pcrtllise:; par )es coutnlucs, et qui 
cependant p
'ln-ent être suppriJnées suivant les cas: COnll11e 
les yues qui, par excluple, 
e penlleuent dans Ull Illtil' (Iui ap- 
partient à un yoisin selll, à fer lllaillé et vcrre dot;Illant, et sui- 
vant et confOrtllémcnt ClUX hauteurs portées rar ]cs coutllIlle:-;t 
comnJe sont encore les égouts sur places qui soot, agues et 
vaines, et antres selnblahles qui pen' ent être entièrenlent 
snpprilnées et ôtée.." loI'squ'il prend enyie au voisin de bàtir 
sur son hérituge qu'il prétendra adosser contt:,e Ie Inur oÙ (')]es 
sont (2). 


(1) D'apn'>s Ie C. civ., les servituùes qui ré
ultcnt de la situation des lint\. 
sont relatives au COUI'S et à l'usage des cauÀ, au Lornanc et à la dôtlll'c des 
hérit.1GcS; les servitudes étaLJies par la loi sont relatiyes au ]Jalage des 
ri\'ières, à la construction ou répamtion des chemins ou autn's Oll\Tages 
publics et communaux, à certaines obligations réÜlées pal' les lois sur 1a policc 
rurale, à la mitoyenneté, au contre-m'Jr, aux '"lies sur Ja propl'iété ell. ,'oisin, 
à I'égont des toits, au passage de nél:c
sité. C, civ. 640, 646., 64i, 650, 652, 
(2) Aux 
eL'mes de I'art. 2237. C. civ. les actcs de simple toIérance, qui n'on t 
d'autre motif que Ie bOll voisinage, ne sanr:lient pl'oduirc nn droit. L'amitié, 
c..1it 
I. Troplong, la patience, les relations d(
 l>on ,0isinaße, déterminent 
ordinaircment Ie Inaître de la chose à sûuffrir r excrcice de ces faits, palTc 
qu'ils ne lui portent pas un préjudice récl; mais s'j] lui plait de les faire 
cesser, il en a Ie droit, De la Pl'escriptiun, n. 382. 
La possession sans titrede servitudes discontinues ou non apparentes, que 
leC. ci,'. dédare imprescriptihlcs, n'eSl plus aujourd hui (lue de 
imple tolé- 
ranee. Ainsi les actcs de pass<\ße Sur Ie fonds d'autrui, les actes de puisage 
et autrcs de mêmc nature, nc fonùent pas une yéritahle possession suscepti- 
ble de rroduire fa prescription
 Troplong, n, 392. 
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ART. 186 DE LA COt;TUME DE PÄR15. 



I LA. 5ER ,olTlTDE Ou LA LIBEI\TÉ S' A.CQUIEl\T PAn PR'
CRIP'flOrc. 


Droit de servitude ne s'acquiel't pal' longue jouissance, queUe 
qu'elle soil, sans titre, encore que ['012 ail joui par cent ans; nlazs 
La liberté se peut réacquérir contre Ie titre de servitude, par trente 
ans entre âgés et non privilégiés (I). 


1 Ð. Cet article, en S;1 prelnière partie, rè{;le C01l1111ent ) es 
servitudes se doivent acquérir; et en la seconde, COllunen t 
elles peuvent s'éteindre. 


Le droit d'avoir des jours à fer maillé et à \'crrc dormant dans un mul' 
non mitoyen joignant i,nrnédiaten1cnt Ie fonds d'autrui nc résultc pas dc la 
simple tolé:ance; c' est unc servitudc étabJic par ]a loi. C. civ. 676. 
(I) Aujourd'hui, les servitudes continues ct appm'entes s'acquièl"cnt par la 
posscssion de trente ansa C. civ. 690, 
Quant aux scrvitudcs continu.es non apparentes, ct lcs servitudcs discon- 
tinues, apparentes ou lUlU appm"cllte,ç, cUes ne pcuvent s'établir que p
r titres 
(691), En eifet, la possession de ces sortes de servitudes est toujours équi- 
voque lorsqu'elle n'est pas fondée sur un titre; cette possession cst présu. 
nlée n'avoir eu lieu. quc par I'cffet de la tolérance et du bon voisinaße. 
(V. n. I 4, ) 
Cependant ne faut-il pas faire une exception lorsque ces servitudcs 
s'annonccnt r ar des ouvrages extérieurs, établis ou édifiés sur l'héritage 
voisin auque ils se trouvent incorporés? 
On décidait l'affirmative même dans lcs coutumes qui portaient que ]cs 
servitudes ne pouvaient s' acquérir sans titre. c Quoique les ser"itudes nc 
IJuissent s'acquérir sans titres, dit Bourjon, tit. dC5 servit" sect. 3, néan- 
moins, s'il y a incorporation, inédification dans l'béritage ,'oisin, ]a posses- 
sion de trente ans yaut titre: c'est exception à la règle, fondée sur ce qu'en 
cc cas c'est plus propriété que scrvitude.>> 1\1. Toullier, n. 622, rcproduit 
cette opinion et cite à l'appui un arrêt de la C. de casso qui a confinné un 
arrêt de la C, de Paris, du I 1 août 1810, lequcl j ugea que Ie sieur Bosquillon 
avait acquis, par la prescription dc trente ans, Ie droit de faire usage ({'nne 
Fosse d'aisances située SOlIS la Inaison voisine, et dans Iaf{uelle il était en 
possession de fairc écouler scs immondices l1ar des tuyaux édifiés ct incor- 
porés dans la nlaison. 
Quid du droit de passage, de puiiaflc, etc" qui s'annoncerait par un pont 
on autre ouvraßc incorporé? 1\1. Toulliel', nO 623, donne uue pareillc déci- 
sion. II ne s'ar.it point de sÏInples servitudes, mais clc droits de propriété, 
en vcrtu de j'incorporation (1('s OIl\T3gCS: ils seront clone prescrits cl'aprps 
les art, Î 12 ct 2262 C. civ. SeulunCllt lcs l1'ibunall
 anrout à déciòer s'il y 
a réelletnent incorporaiion, Rolland dc VillaJ'{
ucs, n. 142, et 143. 
La po
scssion mCll1C immémoriale nc iuffìt pas sous Ie C. civ. pour éta- 
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I G. Celui qui prétend qu'une servitude lui cst due sur un 
héritage rtoit Ulontrer un tit!'e qui e
pliq?e enti,èr
ment tO
Jt
s 
les circonslances de la servItude; et ce tItre dOlt etre par cent 
et en bonne forme et authentique, et faute de ce, il en duit 
être déhonté (I). 
17. La preuve par télnoins ne peut être adlnise pour consti. 


hlir Ies servitudes non continues ou non apparentes; mais on ne pent 
attaquer aujounl'hui les servitudes de cette nature déjå acquiscs par la 
l)ossession, dans les pays oll elles pouyaient s' acquérir de cctte manièrc, 
C, civ.69 1 . 
D'un autre côté, les servituùes s'éteißnent par Ie non-usage pendant trenle 
ans (C. civ, ,06). Cela est con forme au principe général , scion lequcl Ie') 
obligations s'étcignent par la prescription (1234 ct 
 2 I 9). 
?tlais I'art, 70<1 doit-il s'enlendre de to\1te5 sortes de ser
ituòes? Non. 
Outre que la place qu'il occupe dans Ie chapitre des sen-itudes convention- 
nelles ne Ie I'end applicable qu'à ces del'nières, il cst évident que la nature 
des choses ne permet pas que Ie non-usage étcigne les sen"itudl's qui dé
'i ' 
vent de Ia situation des licux et des assel"\'isscnwns (lue Ja yolollté du létp:;- 
latenI' en fail résulter, En dIet, la prescription que proc1uit Ic déf.'lut d'cxel'- 
cÏcc d'un droit ne peut chanGer Ie fait qui résnltc de Ia séparatiou respective 
des hér;taGes, Les facultés qui provicnnent de la lIature'cles choses on de la 
yolonté de la loi He se perdent pas par Ie défàut d'c:\.crcice , ql1c1quc long 
qu'il ait été. Pardessus, 11, 30 I. Holland de Yillargul's, n. :) 26. 
(1) Sons Ie: C, civ., on peut acquérir on arcordC'r les seryitudes par tontc!J 

ortes d'actes intéressés on de pure libéralité, cntre-yifs ou testamentaires, ct 
luênle par des jugemens. 
1\1. Pardesslls, n. 269, pense qll'un écrit ne serait pas indispensable pour 
étabJir une scrvitude, si I'on payait quclque redevance pour l'cxercice de 
cette servitude, encore qu'clle fitt non apparente et discontinue, parce <{u'on 
cn induirait un consentement e>..près de la part de cclui qui rec;oit la rede- 
'"ance, et par conséquent une yéritable coo,-enLion, II se fonde sur cc que 
les actes sont simplernellt requis par Ia prcuve; tellement, (IU'il peut y êtrc 
suppléé par raveu ct par Ie serment. II cite Dunod, des Prescl-ipt. , p. 3
)2. 
Rolland de Villargucs, n. III. A plus forte raison, n'est-il pas néce.sail'e 
que Ie titl'e soit authentique, 
Les actes intéressés qni peuvent renferrner des constitutions àe scn'itudes, 
sont des actes d'acquisition, de ,'cute, d'échange, des transadions. On peut 
ranger dans la même catégoric, ou an moins reffardet' comme un titre sllffi- 
sanl Ie pal'tage pal' lequd deux cohéritiel's établissent des servitudes an pro- 
fit de quelques-nns des lots. Pardessus, n. 
68. Duranton. t. 5, n. 56
. 
Q,uant aux a
tes de pure libéralité, un p,'upriétaire peut donneI' ou légu('r 
un fonds, en y Irnposant des servitudc5 au profit de quelque autre fOlHIs de 
sa s
ccessio?, on même au profit tle quclque fonds que ce soit appartenant à 
uu 
Iers, ql
1 en profile <.lans Ie cas ct de Ia manière pré,'ue par l'
u't. I 121 
C. CIV. II a ég31cment Ie droit de donneI' on léguer un objet, à conùition que 
Iè (lol1atairc on Ie 1';g:1taire 
ccordcra tel droit sur son héritaG(' propl'{" ..nit 
à rhéritaGc (fun tiers, soit à un fonds dc sa sllcce
sion, et cclui qui aurait 
reçu Ie don ou Ie leGs ne ponnait Ie réclamel. qu'tu subissant cettc loi. Pa.r- 
dessus, n. )jO. 
.oll
l1...d de ViHal'ß'Ucs, n. 119- 
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tuer une c::ervitnde sur un héritage, quand JUêlTIe celui qui 
prétend avoir droit de la servitude en aurait joui cent ans et 
plus, d'autant que la possession, en ce cas, est regardée COllune 
une usurpation (V. n. 780 et suiv.) (I). 
18. La raison pour laquelle la lonGue jouissance est interdite 
en Inatière de titre pour les servitudes est pour obvier aux 
entrepI'ises qui se feraient SOllS couleur de sout'fl'ance un tolé- 
ranee, pour cause d'alllÍtié ou fau1iliarité, clout on abuserait 
(V. Il. 14, aux notes). 
I Ð. [Si Ia jouissance suffisaÎt pour étahlir une servitude, il 
pourrait arriver qU'Ull proprit,taire, pour fd.ire plaisir à son 
yoisin, qui serait son arni, lui pertuit d'ouyrir des yues sur son 
héritl1ge, souffrît les eaux de sa Inaison s'éconlcr par ]a sienne, 
et enfin, par tolérance, ne se p]aignît point de qnelqlle autre 
entreprise que ce voi
in aurait pu faire sur son héritage pour 
sa connncditt'; et que s'étant écoulé un long telnps sans avoÏI' 
fait cesser ces seryitudes, fante d'y è1yoir fait attention ou par 
1110rt, iJ pourrait arriver, clis-je, que ce voisin en prÎt a,.antane, 
et vou]ût s'attribuer un droit quïl n'lavait point sur rhéritage 
de son yoisin. Cet art. 186 de )a Coutulue de Paris a ob, ié à eet 
abus par sa disposition ('T. ibid.) ] 
20. Le di'cret, tant vo]ontaire que forcé. n'le
t pas un titre 
valable pour établir des servitudes sur les héritat
es ,roisins 
au profit de l'héritage adjngé par décret, soit quc )'adju- 
dication en eÎlt eté faite, ainsi que rhéL:ita
e se ponrsuit et 
cOI1)porte, et nlêlne que]a dédaration des servitudes fÚt stipulée 
et énoncée dans Ie contrat volontaire ou dans Ie décret forcé , 
et l'ancien propriétaire en eût joui lors de Ia vente on de Ia 
saisie réelle du décret, et que Ie nouvel ar,quéreur en ellt joui 
pendant dix ans Entre présents, et vingt ans entre ahsents, sans 
y être tronblé, parce qnïl se peut nléttL'e par surprise teIle dé- 

Ial'ation que l'on vondra dans Ie contrat ,'ololltaire et dans Ie 
décret forcé des servitudes, dont l'ancien propriétairf' n'aurait 
pas eu de titres plus fonnels pour être yalables. Ainsi jugé par 
deux arrêts, l'un de Ia quatriènle chalnbre des enquêtes du 
I er Inars 1608, et fautre de la cinquième des enquêtes, du 


(I) Nous pensons qu' on ne ponrrait éßalemcnt admcttrc alljourdllui la 
prcuvc testimoniaIc pour étahlir l'existPnce des sPl'\-itutles qui HC pcu\'cnt. 
s'acqnérir <Jue par titrcs, Argument ùe l'art. 695 C. ('iy" qui ùSclal'c que Ie 
titL'e constitutif dc ces sortes de servitudes De reut ètt'c rcmplacé qnc par un 
titl'c récognitif. Tel paraît être I'avis dc Lepaß'e, t. I, p. 287. l\I. Pardes::,us 
admet comme preuve de la servitud.e Ie serment et l'a\'eu (1e Ia partie; Inais 
ee! deux sortes de preuve! forment réellemcnt Ie titre juùiciairc. 


. 
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o juillet 16 [I. La raison est que Ie nouvel acqnéreur n'a pas 
plus de droit de servitude qu'en aurait celni qui lui a vendu 
l'héritage, ou sur lequel it a é té saisi et décrété (I). 
21. [Outre )a raison que donne 1"1. Desgodets, il y en a une 
autre: on ne peut engageI' autrui sans son aveu; Ie contrat de 
vente d'un héritage est un acte qui se passe entre le velldeur et 
l'acheteur, sans y appeler aucuns voisin5; par conséquent, cet 
acte n'en peut enGageI' aucuns. Le décret volontaire qui se pour- 
suit en suite sur Ie 
endeur ne tend qu'à purger les hypothèques . 
qui pourraient être sur rhérit8ge ,'endu : il n'y a que les créan- 
ciers du vendeui' qui ont intérèt de s'y opposer; il 
uffìt que 
cette vente leur soit notifiée, pour qu'i]s aient droi t d'y fOrIner 
opposition. Cette yeute leur est 3nlloncée par les criées qui se 
dé bitent irnpriluées, tons les 111ois, chez Ie certificateur des 
criées; n1ais les conditions de ces ventes n'y sont point décJa- 
rées: par conséquent, les voisins de ces héritages en criées ne 
peuvent connaÎtre qnand iIs ont intérêt de s'opposer à ces dé- 
crets, et ne peuvent ètre engagés dans ces Yentes, n'y étant 
point appelés. II en est de Inême des décrets forcés.] (V. la note 
au n. qui précède). 
22. .N éanll1oins, COlnlne il est très-diffìcile aux héritages qui 
se vendent par décret forcé (ren recouvrer les titres, 
i les sai- 
sissants n'ont la précaution de faire insérer dans la saisie réelle 
la déclaration et description des servitudes actives que les hé- 
ritages saisis ont SUI' leurs voisins, et d'en faiJ'e faire mention 
expresse et forn1elle dans les autres procédures du décret, et 


(I) Aujourd'hui, les jZlgemellS peuvent établir des servitudes, soit que,5ta- 
tuant sur une con\-ention suffisamment prouvée, ils coudamnent 1e propl"ié- 
taire d'un héritagc à souffrir celles qu'il contestaitj soit qu'jls prononcent 
ulle adjudication de hiens, à la chal'ße de certaines scn-iludes; soit, enfin, 
qu'il s'agisse d'un partage jurliciail'e, Pardessus, }}, 273. 
La simple énonciation d'un droit de scn-itudc, dans un jUßel11ent, même 
d'('xpropriation, n'aurait pas pIns d'effet que celle qui serait renfermée dans 
tout autre titre, Pardcssus, ibid., n, 274. Toullier, n. 604, Rolland de Villar- 
flues, n. 122. 
Ainsi il est néccssaire de faire une distinction rclati\Temcnt aux jUßcmens 
rendus sur expropriation fOJ"cée on sur Jicitation. 
En cas de licitation on d'adjudic:ation forcée d'un domaine par lots, il est 
souycnt nécessaire d'étaLIiI" de:-ì servitudes d'uTJ Jot sur un autre, Ces servi- 
tudes sont constitnéf's par Ie cahier des cLarßes
 <lont Ie jUßement d'adjudi- 
cation n'est qne la sanction, 
Mais si Ie cahicr des charges on jUffC'mcnt d'adjudication ne contient 
qu'uue simple mention d'une scr\"Ìtude comme due à l'héritage vcndu) cette 
mention ne dispense pas de rcprésenter Ie titre. Pardessus, no 27 3 . 
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qu'ensuite celui qui est l'adjudicataire et l'acquéreur fasse dé. 
nonceI' et signifier Ie décret avec ]adite déc]aration, en 111ention 
des sel
vitudes, aux yoisins qui les doivent souffrir en leurs 
don1Ïciles, aussitôt que Ie décret et l'adjudication lui ont été 
délivrés : si lesdits voi.,ins n'y font point réponse, ni d
opposi- 
tion aux servitudes pendant ran et jour, Ie décret ]ui peut 
servir de titre, et, en ce cas, Ies servitudes sout bien étaLlieS' , 
afin qu
ils en puissent être certains pour s'en servir dans les 
changen1ents et nouvelles distributions qu'iJ pourrait avoir 
· hesoin de faire dans son héritage (I). 
23. Quelques auteurs qui ont écrit sur cet art. 186 de la 
Coutume de Paris, ont prétendn qu'il y a des servitudes de 
certaine nature, comlne d'égouts d'eau qui passent dlun toit 
d'une Inaison ou d'un héritage dans un autre, qui se peuvent 
prescrire par une lonGue jouissance; ce qu'ils n' ont pas bien 
expliqué. Il faut faire distinction de deux sortes d' éGouts : 
savoir, les égouts publics et les égouts particuliers. Les égouts 
particuliers sont apparents ou cachés. Les éGouts apparents 
sont les éGouts des toits, couvertures d'ar{loise, tnile, p)oJnh 
on autres, par oÙ l'eau dl
Goutte, les cheneal1x qui écoulcnt le
 
eaux par un godet, ceux dont les eaux s'écoulent par un tuyau, 
et les éviers, ruisseaux ou trous et gargouilles par oÙ ]' eau 
s'éconle en ]a superficie du tcrrain; et Ies égouts cachés sont 
les gargouilles de pierre et les pierrées, rune et l'autre recou- 
,-ertes d'une dal1e de pierre dure et de terre par Ie dessus, et 
les aqueducs sous terre. J...Aorsque to us ces égouts ont leur 
écoulenlent d'une maison ou d'un héritage sur un autre héri- 
taGc yoisin, iJ faut nécessairement en avoir des titres valab]es, 
pour qu'ils soient réputés servitudes; nlais Iorsqu'il n'y a point 
de titres, ils ne peuvent jamais acquérir droit de servitude sur 
l'hérita{
e qui les souffre, quelque lonGue jouissance que les 
propriétaires de la maison ou héritages qui les possèdent en 
puissent avoir (2). 
24. L'autre sorte d'égout dont la jouissance pent acquérir 


(J) Cette proposition est combattue par Lepage, qui fait rcrnarquer qu'aux 
tern1es de 1'3rt. 717 du C. de proc. {'iv., I'adjudication ne transmeUant à 
l'acquél'eur d'autres droits que ceux {lu'avait l'ancicn propriétaire, Ie cahier 
des charges nc peut pas être un titre capable de créer des servitudes, sans Ie 
consentcmcnt du pl'opriétaire assujctti (t, I. r , p. 
9 J). TcJle cst Ja règle déjà 
poséc dans la note qui IH'écè(le. 
(2) La s{'n-itndc est appal'cl1tc, comme Ie fait observer Lepagc, toutes les 
fois qu'il cxislc un aqueclut: pOl'tant les emu;. de I'héritage dominant sur Ie 
fonds assu jctti (T. I, p. 13). Jille pourra dOBe s' a
(Iuérir par prescription. 
C. civ.690. 


t,_ -'-_- 
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titre non-ieu]ement de seryitl1de, mais encore de propriétw en 
certain cas, sont les aql1edUC5 publics dans les viBes, et les 
petites rivières et ruisseaux Cll f'alnpagne, qui servent à écouler 
lei eaux de tout un pays, lesquels passent quelquefois sur dif- 
férents héritages, et al1xqueJs chacun de ces héritages a droit 
de faire écouler ses eaux 5ans que les autres en puissent 
elnpêcher (I). 
2i.J. Celoi qui a droit de faire passer toutes les eaux de son 
héritage sur 1'héritage voisin ne peut pas changer l' endroit par 
où ces eanx passent, lorsqu'il a été une fois établi. Par exenlple. 
si c' est régollt d'un toit qui torube sur Ie voisin, il ne peut 
allonger eet éßout, ni Ie chèJnger de place, mais ille peut bien 
hau
ser et Ie baisser. Et si c'est un godet qui jette les eaux, on 
que les eaux pa5sent pal' un tuyau de descente, ou si les eaux 
passent par un troll an pied cl'un DIUI', ou par un ruisseal1 en 
superficie, on par un aqueduc, Ol1 autres égouts souterrains, 
tons ces différents passages et é
outs d'eaux ne se peuvent pas 
<,hanger d 'un endroit ell un autre, si ce n' est pal
 accord et du 
consenteluent du voisin qui souffre la servitude ("1). 


t I) La propriété ùes aqueducs publics dans les villes est essentiellcment 
'Communale. L'aqncduc peut mêmc êlre établi par voic d'expropriation pu- 
hliquc, lorsque l'intél'êt d'une commune, d'une ,-ille ou d'u))c contrée Ie 
Tllotiyc suffisammcllt. 
lors Ics propri{.taires peuvcnt être forcés de céd
r Ie 
,droit ù'aqueduc, nloyennant indcmnité préalaLlc. Rolland de Villargucs, 
V o 
4qlLedu.c, no 3. 
Quant aux pctites rÌ\-ièrcs et ruisseaux dans les campagncs, ils appar- 
.ticnncnt aUI: prop. iétaires riverains. Avis du Conscil d'Etat du :u yentôse 
:3n XII. TouIlieI', t. III, n. 144. Troplong, De la p,.escription, nO J 45, Par- 
.Jcssus, n. 77. 
Ces propl'iétés sont é,.idcmmcnt gl'cvées de la servitude cle recevoir des 

h
ritages voisins lcs eaux qui y conlcnt nalurellement, d'après )a rèßle gé- 
:nérale que Ie fonds infériem' est assujetti à recevoil' du fonds supérieul' les 
.eaux qui en ùécoulent par Ie seul dfet dc la peulc naturclle ct sans que fa 
.main de l'homme y ait contl'ibué, C, civ. 640, 
(
) L'al't. 70 I C. civ, porte: . Lc propriélaire òu fonds ùébiteur de la 
'Scrvitude DC peut ricn fó1ire qui tcnclc à en diminuer l'usaf
e ou à Ie rcwIre 

lus Ì1
commodc, A.insi il nc peut chanß?l' l
ét
t des lieu:>.. n,i t
ansportcr 
fc).crcl
e de 13. servitude dans un cndrOlt dIfferent de celm ou dlc a été 
J>rimitivcment assignéc. )fais ccpendant, si cctte assiGnation était dc\'cnne 
'J)lus onél'cnsc au propl'iétairc dll fonds assujetti ou si cHe l'empêchait d'y 
fain- des réparatiolls ayantagcuses.. il pOlIlTait oFfrir an propriétairc de 
l'au\rc fonds un cndroit aussi commode pour l'exercice de ses droits, et 
.(;C'lui
ci nc pourrait pas Ie refuser. " 
El rart. j02 ajoute : .. Dc son cûté, ccIui qui a un droit de 
erritudc ne 
!jcut en USCl' que suinmt son tilr
, san5 pOtJvoil' fniJ'c ni dans Ie fonds qui 
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2ß. lÆrsque par un titre il est spécifié que les eaux d'une 
m
i
on I?asse
ont, et auro
t leur éconl
lnen.t ,sur un héri.tage 
"\ 015111, SI celuI qUI a ce droIt change la dISposition de sa Inalson, 
iI ue peut pas y faire passer une plus Grande quantité d'e u 
que celIe qui y passait avant Ie changelnent. Par exemple, s'il 
y avait à cette maison uue certaine ljuantité de toits, de couveL'- 
tures, une caul' et une autre partie de logenlent qui eût écou- 
len1ent de leurs eaux par fhéritage voisin, et que Ie surplus de 
cette )uaison flIt di
per3é en un jardin ou plar.e vaGue dont les 
eanx n'ens
ent point J'écouletnent au S'écolllassent parailleurs, 
et que 1'0n y fìt des bàtinlents et des cours, les eaux de ces 
nouveau"- LâtÏtnents ne pourraient pas avoil' leur écouletnent 
par l'ancien passage. 
Iais si par Ie tirre il est dit et stipulé, en 
général, ql1'un héritage a droit de faire ecouler ses eaux par 
un héritage "\ oisin, quelque changelnent de disposition que Ie 
proprit',taire fasse faire sur son hérit3ge, il a droit de faire pas- 
ser ses eaux par fhtTit3ge voisin, pourvll que ce soit toujours 
par Ie luêlHe endroit, à l'exception des eau'\. étrangères qu'il 
ferait conduire sur son héritage COlnUle une source et ruisseau 
d' eau, ou autreluent, qui serait hors de son héritage, et qu'il 
ferait eonduire pour y faire un réservoir ou jet d' eau; la dé- 
charge desquelles eau
 étral1gères il ne pourrait pas faire 
passer sur l'héritage de son voisin. 
27. [S'il est dit par titre indéfinirnent que les eau
 d'l1ne 
maison s' éeouleront par un héritage voisin, je ne pense pas que 
eelui qui a ee droit de servitude ne puis
e pas faire éeouler 
sur eet héritage voisin nne plus Grande quantité d'eau que celIe 
que les couvertures des bâtilnents et les cours de cette Inaison 
pouvaient produire 10rs de l'établisselnent de la servitude. 
Preulièrelnent, celui qui s'est engagé de souffrir indéfìnilnent 
l'écouleu1ent des eaux de cette 1l1(lÏ:50n, n'a pu prétendre que 
eette Inaison serait perpétuelleulcnt dans l'état qu' elle était 
)ors de l' établisselnent de cette servitude; il s' est enßagé taci- 
tClnent à souffrir les variations ordinaires qui ne luanquent 


doit Ia servitude, ni Jans Ie fonds à qui eIlc cst due, de chang'cnlcnt qui 
a{H
..ave la condition du premier, " 
Celui qui a la faeulté dc faire passer tontcs les caux Je son héritage sur 
le fonds yoisin ne pent done pas cbange'r l'cudroil par OÙ cUes yarrivcllt: 
par excmpJc} des eaux de pluic tombent par un oodet, on ne pent Ili l'allon- 
gel' ni Ie pIae'er ùans nne autrc partie du t
ir sans Ie consentement du 
propriétaire de l'héritage servant; ct lorsqnc ce dcrnier s'y refuse.. il n'est 
pas de moyens d'(Jpércr Ie moindrc chauGclncnt capable d'aggraver l'cxer- 
cicc de la servitude, Lcpa
'e, t. I, p. 3
 5. 
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jamais d'arriycr dans la disposition des édißces d'une Inaison, 
)ol'sqn'il n'd point n1Ïs de dause qui en fixe l' état. Second elucnt, 
cette servitude n'est pas seuleInent pOlll' les cau\. pluyìales, dIe 
con)prend encore les ealIX des cuisines, et celles que Ie CUiU" 
Inerce de ceux qui peuvent OCCUPCl' cette nlaison ponrrait aug- 
lnenter: par conséquent , il ne scrait pas po
siLle de pouvoir 
fixer la quantiré dJeau qn\uJe 1}lai
on, dans un tel état, peut 
produire, cette quantité pouvant aug-BleHter dans des temps ct 
diJ))inuer clans d'autres, et dépendant des circonstancc:-ì. 'I'roi- 
sièulenlent, il n 'est pas prohable que ceJui qui a établi cette 
servitude, ait prétendu charger sa lnaisoll d\lne scr\Titude bieu 
plus à chal'{
'e pour sa nlaison qu' elle n'e
t nuisible à son voi- 
sin, si en lllêlne ten1ps qu'il a acquis Ie droit du passage des 
eaux de sa lnaison sur l'héritage d'autrui, il avait contracté un 
engagelnent de sa part de ne pouvoir changer la disposition 
des lieu
 de sa luaison; el Ia servitude de ne pouvoi., luettre 
en valeur sa 111aison, en augnleutant les håtÍ1nents on les chan- 
geant, serait pire que ceDe que ce voisin souffrirait de eet écou- 
lement d'eaux : ce qui n'est pas à présluuer, ayant cherché à 
prt:>curer un avantage, et non à détériorer sa Inaison (I). 
28, Je ne pense point encore que si eette Inaison avait un 
terrain vaGue ou jardin, qui n'eÚt point d' écoulelnen t sur eet h(
- 
ritaGe yoisin, parce que les eaux s'inlbiberaient dans ]es terres; 
jc ne pense point, dis-je, que Ie pl"opriétaire de cette lnaison, 
en faisant des cours pavé
s et des bâtinlents au lieu et place de 
ce terrain yague ou jardin, ne puisse pas faire passer 
es eau
 
s1Ir fhéritage sur leqnel il a droit d'écoulernent, par les raisons 
qui cut été dites ci-dessus. 8i eependant ce changclllent de 
disposition de cette maison auglnentait telIen1ent le volUlnc 
d'eau, que Ie canal destiné à reeevoir leur éconlt'lneflt ne fût 
pas capable d'y donner un libre eOl1rb, et que l'héritage asservi 
en souffrît un préjudice notable, pour lors celui qui aurait 
droit d'écoulelnent serait tenll d'en din1Ínuer Ie \'olun1e, en 
faisant des puisards ou anlrernent. 


(I) Lepage est d'avis que Ie propriétaire dominant qui 3r,randit sa n1ai- 
son ne peut faire passer sur Ie fonds servalAt une plus grande quantité 
d'cau que, celle qui s'écoulait à l'origine de Ia servitude; pOUl' Ie surplus 
des eaux, II devl'a trùun'r Hue autre issue, (1'. I, p.Î32 5,) C'est aussi l'opinion 
de Pardcs
us, ll. 56, qui cite la loi 20, 
 4 ct 5, ff. de servo pl'æd. w"b, 
On a jugé (JlIC Ie fonds assujctti à une 
el'\'itude d'égout ne peut être 
obligé de 
ou(rl'jr un déplacement de ]a sCl"Yitude qui ell étcndrau Ie par- 
conI'S en agGTanmt Ia condition de son hérit3ge, :-:.lurs nième que Ic mode 
primiLif de 1'exercice de Ia 
eryitudc sel'ait dcvcuu impl'aticablc par suite de 
travaux ordonnés pal' l' autorité IllUllicipaIc. Casso 16 mai 1838, D, 38, 
1
44. - 
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29. Si Ie jardin ou place vague de cette maison a,'ait un au- 
tre éconleJnent 10rs de l'étahlissement de )a servitude, point de 
difficulté qu'en 
hangeant la disposition de ce jardin ou place 
vaguc, il ne serait point libre à celui qui a droit d'écoulelnent 
d'eau sur son voisin, d'y faire passer les nouvelles eau
 de ses 
nouveaux bâtinlents, quoiqu'il Iui fût plus utile de les faire pas- 
ser chez Ie ,'oisin que par eet endroit, OÙ ee jardin ou place 
vague avait anparayant l'écoulelIlellt de ses eau
; parce que 
pour lors eelui qui s'cst engagé à souffrir par son héritagc l'é- 
coulelnent des eaux de eette ll1aison, n' est point eensé y ayoil' 
cOlllpris les eaux quïl avait vu s'éeouler par ailleurs, et qui 
avaient un écoulement marqué; il n'en serait pas de mêlne, 
comlne il a été dit ci-dessus, si ee jardin ou place vague n'avait 
point d'écoulelnent Inarqué, parce qu'il ne serait pas censé que 
ceLte place vague fÙt ainsi pour perpétuelle denleure (I). 
:Hì. 
I. De
Godets ajoute : l\Iais si par Ie titre il est dit et sti- 
pnU', en g(
néral, qU'Ull héritaGe a droit de faire é..:'ouler ses 
eanx par un hérital
e voisin, quelque changelnent de disposi- 
tion que Ie propriétaire fasse faire sur son héritage, il a droit 
de faire passer ses eaux par l'héritage voisin: en SOl'te qu'il pa- 
raft qne 
l. DesgoJets donne plus J'étendue au nOI11 d'héritage 
qu'å celui de luaison : ce qui est yrai pour la campagne, un hé- 
ritage étant cOJnposé de hiens de différente nature; lnais dans 
Ie:; yillc
, une Inaison on héritage sont des tennes synonynles: 
Il'
 lllai
olls de
 ,'illes sout cOlllposées de hâtilnents, COUI'S et 
jal'dius, et les héritaGes des villes contiennent Ies nH
lnes cho- 
ses; pal. cOll:,éqnent lorsqu'il est dit indéfinilnent qu'une JnaiSOll 
a droit d'écoulenlcnt d'eau sur un béritage voisin, cette Inaison 
a autant de droit sur rhéritaGe voisin que si, on s 'était servi du 
ternlC d'h
ritage dans la stipulation de la s
r\'itude.] 
5 J. S'il est dit par titres que les eaux pluviales passeront et 
s'écouleront par rhéritage voisin, il n'y a que les eaux qui tOIU. 
heront du ciel qui y doivent passer. 
3
. Si par titres il est di t qu'unc ulaison on héritace n' est 
tenne de souffrir qne les eaux pluviales de la maison yoisiue 
(jl1Ï y passent, on ne peut pas y faire passer les eaux de cuisine. 
:;;). 
i la Inaison qui a la servitude sur l'autre de passer les 


(I) En droit, Ie principe veut que Ie propriétaire dominant nc puisse 
u99 ra :'er la servitude. Dès-lors tOlltes Ies questions de cetle nature doivcnt 
sc réùuire à celle-ci : La servitude, telle qu'elle est constituéa par Ie titre, 
se trouve-t-clfl\ am
ravée par I('s changemens que vent fairc Ie propriétaire 
dominant 1... Dans Ie cas de l'affirrnative, Ie
 chanß"(\llleUS doivcut 
tl'.) 
iutl'rdits. 
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eaux du bourgeois, praticicn, Inarchand, artisan, ou 3utres de 
c,onditions approchantes, est occupée ensuite par des person- 
nes d'autl'c condition, COl1une rôtissenrs, charcutiers, cuisiniers, 
bouchers, corroyenrs, tanneurs, tcinturicrs, faiseurs de savon, 
et autres de teIs Inétiers, ils ne ponrront pas r faire pa

er leurs 
.
aux, 
i cause de Ja puantenr ( I ). 
54. [S'il est spécifìé dans Ie titre de servitude, qu' on ne 
pourra faire écouler les eau
 d'nne Inaison sur uue autre, qne 
lorsqne )a Inaison qui a 
 droit d'écouleJnent sera occupée p
ll- 
un bourgeois, praticien, ou autres de condition approchantc, 
c' est-à-dire, pal
 Gcns qui ne font qU'Ull usage ordinaire de. 
l'ean, tel flu'i) convient ponr l'ntilité senlc des InénaGes; pOtU" 
lors si cettc }uaison ycnait à être occnpée pal" ]es autres pcrson- 
nes qne cite 1\1. Desßodets, celui qui a droit d'écou]eu1cul He 
ponrrait prétendrc de faire passel
 Jc,., enllX snr l'hél'itaGc de son 
voisin, parce que ce scrait chauger]a 
er\'ituJe) etant hien clif- 
férent de recevoil' des caux ordinaires, au des eaux de teh; 10- 
cataires)(?). 
:5
. Si une Inaison avait droit de faire passer ses eaux par 
une Inaison voisine, étant occupée par des personncs ordiuai- 
res, celui qui serait d
une profession à faire couler continuelle- 
Dlent des eaux, ne les y pourra pas faire passer, parce que ce 
seraient des eaux étrangères. 
56. [II faudrait que fexclusion fût marquée bien préciséJnent 
dans Ie titre de servitude, pour qu'une personne qui en1ploie- 
rait beaucol1p d' ean ponr sa profession, ne ptÎt pas faire écou- 
leI" ses eaux par rhéritage sur leqnel la maison qu'il occl1perait 
aurait droit d' écou]elnent d' ean, pOllrvu que ce ne fussent point 
des caux pnantes, 'routes l11aisons doivent avoil' un puits; et 
les eaux d'un puits ne sont point censées étrangères, étant très- 
ordinaire de faire usage de ces eaux dans une Inaison : ainsi je 
crois qu'il serait très-difficile de s'opposer à l'écoulelnent de 


(I) Les m
mes pl"in;i.pes sont pl"o.fessés par .Lcp
ge, t. I, p. 325, ct 
Pat'dcssus, II 54. I1s dCl'lvent de la 101, S 8, if, de rims. 
(2) Celtc doctrine est formu lée en ces termcs par 1\1. Pardcssus, loc, cit, : 
- K Celui qui a Ie dl'oit de faire passer à travers un fonds une certaine 
qll
ntité d'cau ne pent {'.
 aUßmc
}tel: Ie volU1,?;', II ne, pClIt, en général 
 
alterer ees caux, de manlel'e a nmre a fa pl'opncte grevec, it moins que ('cIa 
ne soit un
 conséqucncc évidcnte ct nécessaire du droit qui lui apparticnt ; 
ct sur
out 11 nc pent y mêlcr des eau'i. étraugèrcs àcellcs qu'on a ell en vue 
dans I établissf'lllcnt de la servitnòe, S'il sc pel'mel ceUe infraction il peut 
êtrc condamllé à des ùommae'cs' iutérèt-;, >> ' 
, } 
 
. 
 


. 
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ces eaux, supposé lnêlne que les locataires de cetle maison em.. 
ployassent beaucoup d'eau de ce pllits.] 
57. 11 doit y avoil" une grille de fer au troll par 0\1 passßnt 
les eaux d'une Inaison sur l'béritage voisin,afin d' empêcher que 
les ordures et autres in1IDondices n'y passent. 
ðR. Un héritage qui appartient à plusiel1rs particuliers par 
indivis, ne peut point être chargé lie nouvelles servitudes, sans 
Ie cOIl.selltement de tous. La sel'yitude pent bien s'actfuérir par 
autant d'actes qu'il y a de propriétaires; Inais cUe ne peut en 
rien servir, que taus n'y aient consenti (I). 
53. Les servitudes, tant visiLles qu'invisibles, se peuvent 
bien diminuer par celui qui a droit d'en jouir; mais eUes ne 
peuvent s'außlnenter sans Ie consenten1ent de celui qui les 
souffre (2). 
40. Quelques auteurs ont dit , dans leurs con1mentaires sur 
l'article 186 de la coutume de Paris, que les anciennes Inaisons 
religieuses ne sont point sujettes à souffrir toutes les servitudes 
qui sont réglées par la coutulne entre les particu]iers proprié- 
taires des maisons voisines rune de fautre, et rapporteut plu- 
sieurs arrêts qui ont été rendus en faveur des malsons religieu- 
ses, 
ans expliquer Ie fait dont i1 s'agissait; ce qu'ils paraissent 
n 1 ayoir pas bien elltendu. II faut di
tinGuer les servitudes qui 
sont étab]ies par titres, que ]es mai:;ons religieuses sont tenues 
de souffrir, ainsi que les particuliers, d'avec les choses qui sont 
d'usage, de tolérance, réglées par la coutUlllC, COllHne d'avoir 
des vues à ]a hauteur de coutulue dans les IBurs à soi seul ap- 
partenants, sans moyens séparant les maisons religieuses d'avec 
celles des particuliers; les vues droites à six pieds de distance 
du Inilieu du IBur Initoyen de clôture; et les yues de côté à 
deux pieds, lesquelles vues la bienséance 4ue aux Inaisons re- 


(I) Lc copropriétairc d'un fonds pent valablcment 5tipuler une servitude 
au profit de cc fonds. Elle profitcra à scs eopropriétaires, Ii en cst ainsi de 
tout cc qu'un associé acquicrt pour la chose COlnrnUl1e. panlcssus, nO 262 
et suiv. Toullier, nO 579. 
Le copropriétaire ù'un f()l1ds ne pent imposer de servitudes sur ce fonds 
sans Ie consentement de ses copropriétaires. Tontefois la convention cst 
valable ell elle-même, obligaloirc pour cclui qni I 'a consentic. Son cffct est 
suspl'ndu jusqu'au partagc, pardcssus,n Oj 250 ct suiv. Toulliel') nO 573. Rol- 
land df' ViliargLH'S, noS 101 et 107. 
(:l) cc Si done, <lit 1\1. Lcpage, il s'agit de faire un toit cn Inansanle au 
Ji('11 du toit simplc qui existait, il est é,'ident (}l1C la masse des eaux plu- 
vialcs n'cu peut pas êh"e aUßmcnl
e ; et si, en OH\rC, I'endroit par Oll elles 
s'écoulcnt ne se trOl\\Te pas channé, Ie voisin qui est tcnn de l'ecc,"oir Irs 
eaux Be pent pas s'opposrr à la nouvelle fOl'me <Ill toit. "T, ., p, 32;' 
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lißieuses requiert être supprÏInées, en bouchant celles (lui sont 
de couttllne au lUlU' separant 
ans 1110yen l'héritaße des monas- 
tères des relinieux et re1igieuses, de ceux des particu1iers : et à 
I l'égard des vues droites et de côté, les Inaisons re]jgieuses ont 
1a facu1té de pouyoir élever au-dessus des lnurs de clôture mi- 
I tovens, en pa
:ant les charges, pour elnpêcher l' espace de ces 
vl{es; bien entendu que 1a 111êlne chose doit être au"Ssi réci- 
proque à r égard des vues des luaisons religieuses sur les 
luaisons et héritages des particuliers voisins. (V. D. 5 I 6 et 
suiv.) (1) 
4 t. Celui qui vend un héritage, COlume libre, sur lequel il 
y a des servitudes,doitles dOilllnages et intérêtsãracquéreur(2). 


(I) Suivant Pardessus, nO 34, les immeubles qui font partie du dom
ine 
public et .Iu domaine n1unicipal ne sont soumis qu'avec certaines modi- 
fications. aux servitudes qu'entraîne la disposition des lieux, et dont rien 
ne les affranchirait, s'ils étaient dans Ie comn1erce, ei. plus sou vent ils sont 
di')pensés des servitudes léßales que Ie seul fait du voisinaue leur impo- 
serait dans Ie même cas.., Que les églises soient propriétés communales ou 
propriété
 Jes fahriques, ce n'est toujours qu'à la charge de ne point en 
changcr la destination; et l' objet de ceUe destination apprend suffìsamment 
qu'ellcs doivent jouil
 de la méme imrnunité que les autres objets du do- 
Inaine municipal, consacrés à un service public. Ces règles s'appliqueraient 
aux temples des autrcs religions. 
Cn arrêt de cassation en date du 5 décembre 1838, a dit : - (( Attendu 
que la mitoyenneté donne sur Ie mul' qui en est l' objet un droit de copro- 
priété; que dès 10rs l'acquisition de cette mitoyenneté ne peut avoir lieu) 
lorsque Ja proprié!é ou l'édifice dont on veut rendre Ie mur mitoyen est 
hors du commerce; qu'avant Ie C. civ. il était universellement admis en 
France que lrs éßlises ou édifices publics consacrés au culte n'étaient pas 
susceptibles d'unc propriété privée; que ce principe d'ordre et de droit 
public n'a pas été détruit ou Inodifié par Ie C. civ. )J D. 1839. I. 5, 
ß'I. Troplong (Prescription, nO I í3) pense qu'une église pourrait être 
grevée par rrescription ù'une servitude qui ne nuirait pas à sa destination, 
c'est-à-dire au libre exercice du culte, à moins que cctte seryitude ne 
dégrade Ie monument; mais si cette église ))'a rien de monumental, par 
exemLlc si, dans la partie qui ne fait pas façade, dIe est en contart S'lvec des 
haLitations pri,-ées, la servitude n'aura rien qui blesse la destination pu- 
blique de la ehosc. 
11 est inutile d'ajouter que les bâtimens appartenant à des communautés 
rcligieuses, n'ont rien qui les distingue, dans Ie droit actuel, de. propriétes 
privées ; et que dès 10rs on peut acquérir sur eux, Inême par prescription 
des serTitudes tclles que droits de vue et autres. ' 
(2) L'art. 1638 C. civ. est ainsi conçu : ([ Si l'béritaÞ'e vendu se trouve 
grevé, sans qu'il en ait été fait de declaration, de sen'itudes non apparentl's, 
ct qu'elles soient de tellc importance qu'il y ait lieu de présumer que l'ac- 
quéreur n'aurait pas acheté, s'il en avait été instruit, il peut demander Ja 
résiliation du contrat, si lnieux il n'aime se contcllter d'une iodemnité. . 
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· 42. [II Y a des cas dans lesquels, suiyant moi, les dommages 
et intérêts ne suffiraient point pour un acquéreur. Par exelnple, 
si un particulier avait un terrain sur lequcl une Inaison voisine 
eÚ t droit de vue de prospect, et qu'il eÙt vendn ce terrain à un 
autre, sans l'avertir de 13 servitude à Iaquclle cc terrain était 
assujetti; dans ce cas je ne pense pas que des déd.onlmagements 
fussent suffisants pour indemniser eet acquéreur: lorsqu'il a 
acquis ee terrain, il a projeté vraiselnblaLlelnent d'y bâtir et 
d'en faire usage, sans quoi it n'en aurait pas en hesoin. On n'a- 
chète point une place pour ]a hrisser ,'aßue ; par conséquent je 
pense que Ie silence Gardé sur une sen1blable servitude, doit 
donneI' lieu à la cassation de la ,'ente de cette place (I ).] 
.43. L'oo ne doit point dén10lir lcs choses sur lesquelles il y 
a servitude, sans qu 'au préa]able déclaration d'icelle 11 'ait été 
faite en présence des voisins intéressés duelncnt appelés (2). 
44. Quoique les servitudes ne se puissent point acquérir sans 
titre, par quelque telnps que roo aítjoui; néanmoins, par la se- 
conde partie de l'article } 86 de la coutulne de Paris, la liberté 
se pent réac({uérir, et Ie titre de servitude se prescrire par trente 


(I) Cette opinion a passé en principe dans l'art. 1638 C. civ., cité sons 
Ie nO précédcut. Le juge est appclé ou à résilier Ie contrat, ou à prononcer 
ùes dOllllnages, selon l"importance relative des servitudes non apparentes 
ct non déclarées lors de la vente. Pothier, de La Vente, nO 
02 ; Tropiong , 
rente, nO 533. 
(2) II résulte notmnn1ent des art. 665 et 704 C. civ. que les servitudes 
actives {It passives sur un lUlU Initoyen OU sur une Inaison, se continuent 
SUI' la nouvelle construction lorsqu'on les rebãtit, ou qu'elles revivent si 
les choses sont rétablies de 
anière qn'on puisse en user. II en est de même 
dans tous les autres cas qui peuvcnt donner lieu it l'application de cetterèg:e
 
Si ce rétablissement des lieux est fait par la main de l'homme, la ser- 
vitude ne doit être ni moins commode, ni plus onéreuse. C'est la consé- 
quence de ce que nous avons dit sup, nO 183, Mais il n'en serait pas de mémc 
si Ie rétablissemcnt était cffectué natuI'elJement et par suite des n1êmes 
causes qui auraient opéré ce changelnent, ou In:me par d'autres causes 
majeures ; personne u'a à se reprocher d'innovation contraire à l'intérêt de 
l'autre. Pardessus, nO 29 5 . 
Néaulnoins, si ce changemcnt d'état des lieux, cette irnpossibilité d'nscr 
de la sCI'vitudc, dUl'ait un espace de temps suffisant pour opérer la pres- 
cription, on en présumerait l'extinctiol1. C. civ. 704. 
CeIui auqnel la sCl'vitndc est due pourrait, en ce cas, cxigcr un titre, 
POlU' empêcher la prescription. pardessus, nO 296. Rolland de ViHargues, 
v O Servitude, nO 2 I 2 et suiv. . 
,l.c conseil douné pal' Dcsßodcts sons cc nO pent done ê tre cxtrêmemcnt 
utile, en cas de démolition de l'un 011 fauu'e fonds, POUI' évitel' toutc con
 
te:;talioll Ul.lél'ieul'e sur l'étenduc et l'espècc des servitudes, Iors ùe la 
re
9l\str1..\Çt(O
 de: rédifice l 
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ans de non-jouissance entre âgés et non priviléGiés; c'est-à-dirp, 
au cas que cell1i à qui la servitude était due, He s'pn soit pas 
ser,'i pendant trente ans de suite. La raison de Ja différence cst 
que lcs servitudes sont contraires à la nature des ht'rita

es qui 
sont préslunés liLres, si l'on ne justitìe du contrail"e par un titre 
valahle, suivi de possession; et il faut rapportel
 Ie titre de leur 
constitution, toute possession sans titre étant présunJée Hue 
usurpation (I). 
4ü. Celui qui veut prescrire une servitude est reçu à pron- 
vel" par télnoins que celui à ql.Ü ]a servitude était due a cessé 
d'en jouir pendant trente ans consécutifs, nlais celui sur lequel 
on veut prescrire la servitude peut aussi prouver le contraire 
respectivelnent (2). 
46. II Y a deux espéces de servitudes à distinguer, les- 
queUes peuvcut se prescrire différemment rune de l'autre; 
rune en cessant de s' en servir, rautre en souffrant qu'il soit 
fait quelque chose contraire à la servitude, COllune sont les 
passag"es, les VUèS, récoulenlent d'eau, et autres servitudes seln- 
blables, lesquelles se prescrivent, si on cesse de s'en servir et 
d'en jouir pendant trente ans, par quelque empêcheUlent de la 
part 
e celui qui doit souffrir la servitude, clont on ne s'e=,t pas 
plaint en justice pendant ledit ternps : Inais ]es servitudes qui 
consi:;tent au. seul état de l'héritage allquel eUes sont attachées, 
ne se prescrivent pas, quoique ron ne s'en serve pas, s'il n'est 
rien fait sur ]edit héritage contraire à la servitude. Par exenlpIe, 
si, par une servitude constituée au profit d'une Inaison, Ie pro- 
priétaire de l'héritage voisin ne pent haussef sa luaison qu'à 
une certaine hauteur, ce dernier ne peut pas acquél
ir la ]ìLerté 
par trente ans, en ne faisant rien de contrail"e à Ia servitude; 
Inais s'il fait hausser sa Inaison par deIà la hauteur pl'escrite 
pal" Ie titre, et que Ie propriétaire de l'autre luaison delneure 
dans Ie silence pendant trente ans, sans y former opposition, 
celui qui 
 haussé sa maison a acquis la liberté contre Ie titre 
de servitude. 


(I) Les servitudes s'étciGnent par Ie non-u'i:1ge pendant lrente ans, anx 
tel'mes de l'art. i06 C. civ. Et ['art. 70; ajoute : Ie Les trcnte ans conlmen- 
cent à coul'ir, selonlcs diverses espèces de "ervitudes, on du jour Oll I'on a 
cessé d'en jouir, 10l'squ'il s'agit de servItuJes discontinues, ou du joa roil il a 
étéfaitun actecontraireà laservitude,lorsqu'il s'agit de servitudes continues. . 
(2) Ii n'est pas besoin de dire qne b preuve uu non-usage n'est pas ùe 
nature à étl'e Faile par éCl'it: l'état des henx ne sanrait être constaté que 
par une expertise, et l'époque à laquelJe les actes contrail'cs ont été faits--<{ue 
pal' la preuve testimoniale, Cc soot les expressions de 1\1. Panlessus, no 308. 
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47. Ce n 4 est pas assez que ce]ui qui possì->de des vnes par 
ser"itudc les tienne fernlées, pourdonner droit à cplui qui les veut 
prcscrire, n1ais il faut que celui qui prétendréacqnérir laliberté, 
fasse queJque chose de sa part qui elnpêchc rusage desvues, et 
que l'autre Ie 50uffre pendant trente ans sallS s'en plaindre (I). 

8. Néanlnoins si ce]ui qui a droit d'a\,oir des vues sur rhé- 
ritage de son ,'oisin, fait abattre sa Inaison, et la fait recon- 
struire sans y refaire les vues et les autres servitudes contenues 
dans son titre, et que la chose delneurc dans cet état pendant 
trentc ans, Ie voisin sur leqllelles servitudes étaient consti.... 
tlH
es , les pent prescrire (
). 
49, Si celui qui fait queJfJue chose contre Ie titre de son 
yoisin, n' est pas contesté pendant trente ans, il acquiert Ia 
liberté pour cette chose seulelnent. Par exelnple, si un lIllII' 
qui ne doit être t.le\ é qu'à nne hauteur Inarquée petr servitude, 
est éle\'é par un des voisins dans nne partie de sa longueur, sans 
contestation pendant trente ans, ]a liLerté est acquise pour la 
partie qui a été élevée seulelnenl, et non pour Ie reste de sa 
longueur (3). 
tlO. Si celui qui, au préjudice d'un titre, aurait é]evé une 
Inaison on un lfiur, ou bouché des vues ou parties d'icelles, 
c(.t elnpêchp l'usaGe de quelque servitude, if peut être con- 
traint dans les trente allnées, pour réacquérir la liLerté, de dé- 
lllolir tout ce qu'il aura fait construire contre la ser\ itude, et Ie 
rétablir COlnlue il était ci-devant, avant qu'il en eÚt fait l'en- 
treprise (4). 


(1) II en est de même auj01.1l'd'lmi en vertu de l'a1't. 707 C. civ.,pui:5qu'a 
s'auit là d'une servitude contiuue (y.les noS p1'écedents . 
(2) l\I. Panlessn
 pense qne l'acte contraire doit être fait par Ie propl'ie- 
taire ,çCl'vant; et qu'ainGÍ cclui qni, ayant droit ele vue StH' Ie terrai. voisin, 
aUI'ait houché SCb fellêtres pendant trente ans, n' étcindrait pas son droit, 
à moins que Ie voisin ffrevé n' eÚt fait des plantations on constructions COI1- 
traires. N, 308. :.\Iais l'art. 70í n'admet pas cette distinction; il snffit qu'un 
acte contI'aire à la servitude continue ait été fait n'importe par qui; et que 
Ie nouvel état de choses ait dUl'é trente ans, Telle est d'aillcLH's l' opinion de 
1\1'1, Toullier, 1. 3, p, 611 ; Deh-incourt, t. Ie.., p, 584, et DUl'anton, t. 5, 
nO f)85; car, dit ce ckrni('r auteur, dans taus les cas, il est vrai de dit'e que 
Ia servitude n'a point été exel'cé et que par conséquent eHe s'est eteinte par 
Ie non-lIs::tge. 
(3) L'art. 70R C. civ. dit égalC'ment que 1(' mode de la servitude pent se 
prescI'ire {'omme Ja srn"itudc elle-même et de la même manière, 
(4) C'e
t la conséqucnee du droit qui arrartient au propriétairc domi- 
nant d'empêchei' c
 qui pent nuire à l'exe1'cice de la servitude, CI Ainsi, dit 
1\1. Panlcs
lIs, cclui in: a impose à un autre l'obliüation cle no pas Lâ. ir sur 
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:s I. Les servitudes visihIes, établies par titre sur une Inaison 
on héritage voisin, ne se perdent pas par Ie décret òe cet h
ri- 
tage yoisin; et la liberté de cet héritage ne s'acq,uler
 
point fal1te d'opposition au òécret de Ia part de celul qUi 
possède les 
er\"itudes visibles, (;OlTIlne sont les vues et Je
 
égouls, et autres selnhlaLles, parce que l'adjudicataire par dé- 
cret ne les a pu ignorer. 
t)2. 1\1ais les servitudes occuhes et secretes se perdent, 
[aute d'opposition au décret de Ia lnaison sur laquelle elles so
t 
prétendues, parce que l'adjudi.cataire est présun)é n'en a\"011' 
point eu de connaissance. Ainsi jUgf
 par plusieurs arrêt
, tant 
pour 1a servitude qui empêche l' exhausselnent ou éléyatlon du 
lUlU' d'unen)aison, que les vues de prospect, et autres selnblables. 
Ðð. II n' en est pas de lnêlne de celui qui aurait une cave 
sòus une rnaison adjugée par décret, fondé sur u
 juste titre, 
parce que c'est une propl'iété, et non une servitude, P?U
 
laqueIle il n'est pas nécessaire de -,,'opposer au décret. AlnSI 
j ugé par arrêts des années 1607, 1609 et 16 19 ( I ). . 
ó4. Celui qui a une servitude sur son voisin, soit visIble o
 
in,'isible, doit yeiller à se Ja eOO;oierver et elupêcher qne cehll 
qui souffre]a servitude ne lui joue ancun tour; et sÏI arrive 
qu'il fasse quelque entreprise sur la survitude, Iui signifier 
opposition: et it ne doit COlll1nenCer aucune instance pOUI" Ia 
servitude, sans la continuer jusr{l)"au bout (2). 


son terrain, de ne pas élevel' un l11ur, a !I'cnte ans p
nr exercer son dl'oit 
et conserver la servitude contre )a prescription tentée à son ér,ard, eln jour 
où Ja construction qui contrevicnt à la servitude a été faite. ') 
o 308, 
(I) '''oil' ce qui a été dit aux nOS 20, 22 (notes). sur l'effet des ênol1ciations 
de sen'itudcs dans les cahiers des chal'ges eL jugements. Voil' ég<11erncnt 
no 4 I et 42 (notes) sur la garantie en matièrc de servitudes nOli di:clarées 
lors de la vente. 
(2) . En général, dit 
1. Rolland de Villargucs, no" 250 et suiv., ccIni à 
qui UI1C servitude e
t due, pent o.ercer h's actions acconlées à tout proprié- 
taire d'une diose corporclle ou incorporellc, pour )a con'tl>rvation de scs 
droits, mêrne les actions possessoires. 
l\Iais, à l'écard de ces del'nières, il fant distinGucI cntre les sen'itud(>s 
cOlltinu,es ct app(lrelltes, qui peuycnt s'acryuérir parla prescription sans titre, 
ct les sen'itudes continues non nppareJlles on (li
colltinues) qui He l'euvcnt 
s'acql1él'il' sans litre. 
L'action possessoire ou la complainte a toUjoUI'5 été admisc pour les ser- 
vitudc:, prcscriptibles sans titre: Ie posscsseul' annal d'un parcil droit de 
servitude en est réputé propriétairc. S'il cst tronblé dans sa possession par 
Ie propriétaire du fonds sen'ant, il pt:ut cxercer l'action po

('ssoirc et sc 
faire provisoirelucnt milintcnÏ1' on réintéGH'f dans fa jouissance de son 
droit. 
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tså. Sur ce qui est dit par cet article 186 de ]a co\ttume de 
Paris, qne la liberté se peut réacquérir contre Ie titre de servi- 
tude par trente ans entre âgés el non privilégiés, 1'0n entend 
par IH'ivilégiés les mineurs, les absents du pays, les souverains, 
les châteaux des seigneurs et hauts-jnsticiers , les églises , les 
cømmunautés religieuses, les collér,es, les hôpitaux et autres 
de cette nature. ".'\ l'éßard des nlincurs, les trente ans ne com- 
men cent à courir que du jour de leur Juajorité; et s'il ya plus 
sieurs Ininorités et majorités , rune après l'autre, l' on assemble 
Ie nOlnbre des années de Inajorités i usqÜ'à raccoHlplissenlent 
des trente ansa Et ponr les ab
ents, l' on con1pte du .iOUl' de leur 
présence et retour 
l leur pays, en cOlnptant aussi ce qui s' e
t 
passé d"années de présence avant leur départ. Et à réGard des 
comlnunautés religieuses, des égiises, des hôpitaux royaux, des 
coHéges, il faut quarante ans de non-jouissance, quoique pré- 
sents, au lieu de trente ans Inarqués pour les autres (I). 
üG. Si un de plusieurs héritiers, on copropriétaires, jouit 
senl de Ia servitude, cette jonissance conserve Ie droit pO
Il' Ie 
tout, et elnpêche que la liberté ne puisse être réacqu ise contre 
Cec.1X qui n 'en ont pas joui, Iesqucls en peuvent jouir (Juand 
bon leuc sClnble, et si un des hériticrs on copropriétaircs a 
ren1is Oll qnitté son droit de servitude, les autres (Jlli 11(\ rout 
l)as renlis, Ie conscrvent en entier , et pour Ie tout, Et c 'est en 
('c cas que Ie Inineur rclè,-e Ie Inajeur; en sorte que, quoique, 
par ]a non-jouissance de trente. ans, la liberté se puisse réac- 
quérir contre Ie titre: si rhéritaGe à qui la servitude est due 
appartient à un Inineut' et 
l un lnajeur, il n'y aura point de 
prescription ni contrc l'un ui contl'e l'autre, parce que le droit 
du 11lajeur cst conservé par Ie Inineur (2). " 


Quant aux servitudes continues non apparrntes ('t aux seryitwles discon- 
tinues, dIes nc peuycnt s'établir que par titre: fa possession mème immé- 
tHoriate, ne suffit pas pour les établir (C:civ. 691), Cettc possession, toujollrs 
l'éputéc précairc, ne pent done servir de fonrlcment it l'action possessoirc, 
fondée clle-même SUl' ce que Ja possession étant un 11l0yen d'acqué.'ir, Ie 
posscsseur est présumé propriétairc, tant que la chose n'est pas reycndiqucc. 
IIcnrion, Panlessus, r oullicl', Duranton. 11 
(I) D'aprèsl'art. 2 2:- C. civ" l'Etat, les étahlissemrnts publics ct les cOln- 
munes sont soumis anx mêmes pre
criptions que les particuliers et peu- 
vent éßalement les opposer. 
Quant à rabscncc, eIle ne suspend pas b pl'c
cription. Troplonrr, P'CS- 
cl"i}Jtion, nO ;09. 
(

 Si rhéritage en favenr dnque! la servitude cst établie appiH'tient à 
plusicurs par indi\"is, la jouis"aucc de run cmpèchc la prescription à l'éßard 
de tous. 
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ä7. Ce qne la coutulne ordonne être observé entre les pro- 
priétaires, touchant len.'s héritaGes voi
ins , conune les contre- 
nuns, les distances rles vues droites et de eôté, des bords et 
hauteurs d'cnfcuillElnent ou appuig, des vues de coutulne et 
leurs Garnitures, de séparer les hél'jtages par des Illurs de 
c]ôture et ]a hauteur de ces nlurs, d'avoir des aisances chei; 
soi, et autrcs règlelnents, n' est point réputé servitudes, n1ais 
des devoirs réeiproques de yoisinaße (I). 
ÐH. 'fout ce qui est die sur eet article J 86 de la coutulne de 
Paris touchant les servitudes, se doit entendre tant des beryitu- 
des urbaines que rustiql1es (2). 


AR1 ' . J 0- 
0' . 


QL'I A LE SOL A LE DESSUS ET J
E DESSOUS, S'IL'l'1'\" A TITRB AU 
CONTnAIRE. 


Quicollfjue a Ie sol ajJpelé l'étage rIll rcz-de-clulllssél!, a Ie desslls 
et Ie dessolls de son son sol j pCllt édificr par-desslls el par-des- 
SOllS et y j(LÏre jJllits, aiSCJ11ents et autres ch.oses licites, s'il n'y 
a titre au. contra ire (I). 
59. La (lécision de cct article est que cclui à qui appartient 
le fonds d'un terrain y pent planter et éclifier par-desslls et 
par-dessous, à sa yolonté; et tout ce qui est l'lanté on é<.lifië 


Si parmi les copropriétaires il s'en trouyc un contre lcquclia prescription 
n'ait pas pu courir, commc un n1Ïneur.1 il aura consen"é Ic droit de tons Ie 
antI'es. C. civ. jO!), 71 (1, 
(5) Ccs divcrscs matièl'cS sont tt'aitéci pal' Ie C. ci\.. sons Ie titre de sen'i- 
tudes établies par la loi. :\lais, comme Ie fait remarqucl' 
1. OU1"antoll') il faut 
reconnaîtrc en principe que plusieurs des dispositions ptac:es JOU:; c
tte 
rnbriqne, sont moins des rèales relatives aux servitudcs, que cles lois rda- 
tivcs à la commnnauté dc IJl'opriété, à la manière de COHstatcl' ia propriété 
elle-même, et <<l'en déterminer Ie mode de jouissance..... Dans certains cas 
rJ'aillcurs cItes. donnent naissance à des obligations dc voisinage qui out 
plus on mOlHS de rapport avec les servitudes proprement dites, 
t. 5, no 299. 
(2) 

HIS avons fait remarquer,sou3 Ie n'J ï, que Ia di\"ision des scn'itndcs 
en urbmues et rIll'ales offre aujourd'lmi pen d'intérêt. 
(3) l,a pl'opl'iéré ùu sol ('mporte la }1I"opriété clu dessous et <In dCSi115. Lc 
propriétaire peut fail'e aU-ùcs:5US toutes les plantations ct cOllstructions qn'iL 
]ußc à propos, saufles exceptions établies au titre des sel vitu.c/es. II peut fain
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par-dessus et par-dessous est censé lui appartcnir, s'il n'y a 
titre au contraire : mais lorsqu'il y a titre au contraire , cette 
disposition cesse; conllne il arriyc quelquefois que tel a Ie des- 
sus qui n'a pas Ie dessous, Inêln
 que run n'a Ie dessus que 
jusqu'à une certaine hauteur, et un autre a depl1is cette hau- 
teur en al110nt ( r). 
60. Au COllllUenCelnent de cet art. 187 de la Coutume de 
Paris, il est dit, que quiconque a Ie sol (appelé rétage du rez- 
de-chaussée) a Ie dessus et Ie dessolls. Le sol est ici entendu 
pour Ia surface du terrain en généra] ; ce qui cst dit et appelé 
l'étagc du rez-cle-chaussée est en 311JOnt. Le lnut (
tage ne pent 
s'appli<Juer qu'à un édifice. Le luot d'étage, qui siGnifie qnelque 
chose d'élevé, deyrait être supprilné Cl dire 
eulenlent Ie sol, 
appelé rez-de-chauss(
e; ce qui ex pliquerait généralelllcnt 
toute la surface du terrain, soit qu'il y eÎlt édifice ou non (2), 
G J . Les jurisconsultes et praticiens se servent ,de deux ter- 
llles pour dislinGuer les héritages; ils nomlnellt ]a surface du 
terrain par Ie inot de sol; et tout ce qui est p]anté ou édifié 
dessus et lnèlne dessol1s, counne les puits, les caves et auU'es 
lien
 souterrains , par le Inot de superficie. Ce dernier tel'lne 
est tr(}s-itnpropre à la signification qu'ils y donnent; car Ie Blot 
de superficie ne signifie partout aiIlel1fs qu'une surface qui ne 
peut êtl'e autre chose que Ie sol, et 1'011 ne doÏt rien changer 
aux terlnes du texte de cet art. 187 de la Coutulne de Paris qui 
se sert de ces trois tennes, ]e sol, Ie dessus du sol et Ie dessous 
du sol: ainsi Ie sol est la surface ou superficie dll terrain; Ie 
dessus elu sol signifie les plants d
arbres, ]es édifices, les ruis- 
seaux, les rivières et tout ce qui est au-dessus de la surface; et 
Ie dessous du sol signifie les édifices et lieu
 souterrains, 


an-dessous toutcs les constructions et fOl1illes qu'il jugcr:l à propos, sanf 
les modifications résultant des lois ct règlemcuts rclatifs aux 111incs, et des 
lois et règlemcn1sdepolice. c. civ, 552, 
Ajoutons comme la coutume de Paris: sauf les COln"cntions contraires 
résuhant de titrcs. 
(J) On en trouve un e"\:emple dans l'art. 664 C. eic ponr Ie cas Oll Irs 
diyers étages d'une maison appartiennent à des propriétaires différents. 
Cettc hypothèse est assez fréquente dans certains pays. 
(2) C'est en effct dans ce sens plus e}.act que l'art. 552 C, ci\". sc sert du 
mot fa In'npriété du wi, et comn1e ledit Lepage, en jurispnlllel1cc, Ie sol s'{'n- 
tend de la superficie d'Ull fonds de terre. Le dessus tlu sol compl'cnd done 
ce qui est SUI' la surface du terrain, comme les arLres, les éclir-ices) les eaux; 
('t Ie dessous du sol se <lit des objets (lui se tl'ouvent plus has ({'IC la super- 
ficie, eon1Ule les caves, It's pLits, les égouts, les carrièrc5, Irs mines , le
 

ablonniè1"es, les sources d'cau, T. I, p. 107' 
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comme caves, puits, éGouts, carrières, minières; sablonières, 
glaises, sources, condnÏtes d'eaux et Ie reste (I). 
G2, Celui qui a Ie sol de quelque héritage, cloit jonir de tout 
ce qui est dessous son sol, de quelque profondeur que ce puisse 
êll'e, s'il n'y a point de titre au contraire, soil pierre, sable, glaise, 
Inaçonnerie, source d'eau, et généralen1ent tout ce qui se pent 
nomlner, ce qui s'appelle du droit particnIier et non du droit 
public, ni à r égard du roi qui a droit seul de faire fouilIeI' les 
héritages de ses sujets; POUI' en tirer l' or et l'argent dont les 
ulines lui appartiennent pri"ativeulellt à tout autre (2). 
U3. Les trésors trouvés en un héritage appartiennent à celui 
à qui est l'hérjtage et non à celui qui 1'a yendu, quoif{Ue 
Je trésor y fÙt éH ant la yente; 111ais l' on en use tout autren)ent, 
car Iorsqu'il est Sll et luanifesté, le tiel's est au seigneur haut 
justicier't un autre tiers au propriétaire de l'hél'itaGe, et rautre 
tiers au dénonciateur ou à cclui qui 1'a trol1vé (3). 
04. Les hérilages ne sont séparés les uns des autres que par 
une ligne; de sorte que sïI )' a une clôtul'c entrp. deux, soil de 
lllurs, soit de haies ou de fossés, et qu'il n'y ail point ell de titre 
qui signifie que Ie finr, la haie ou Ie fossé ait été fait sur Je 
fonds de l'un ou de I'autre héritage, la Iigne du milieu du 111ur, 
de Ia haie on du fossé fera la séparation, et jls seront censés 
avoir leur épaisseur ou largeur, moitié sur run des héritages et 
moitié sur l'autre. Et lorsque ron veut clore les héritages, au 
lieu Oll il doit y avoir clôture, l'on donne ralignelnent de ]a 
ligne du luilieu de la séparation des héritage:-;, et rOll fait l'é- 
paisseur du rour moitié d'un côté et Inoitié de l'autre (4). 


(I) En matière de domaine congéable, on entend par édifices et supel:fices 
tontes Ies constructions et plantation') faites par Ic preneu!', en vertu du bail, 
et dont il a Ie droit d'êtl'c remhoursé en fin de jouissance. 
(2) Depuis la révolution, les mines n'appartienl1ent plus an Roi; mais la 
concession du droit d'cxploitcr doit être Faitc par l'Etat, aux tennes de la loi 
du 2' an'il,8Io, 
(3) La propriété d'un trésor apparticnt à cclui qui Ie trouve dans son pro- 
pre fonds; si Ie trésor cst trou\""é dans Ie fonds d'autI'ui, il arp31"tient pour 
n10itié à celui qui l' a découvert, et pour l'autre moitié au propriétairc dn 
fonds. 
Le trésor est toute chose cachée ou enfouie sur laquelle personne ne 
peut justifier sa propriété, et qui cst découverte par Ie pur effet du hasard. 
C. ci", 7 16. 
(4) Dans les yilles ('t Ie's campaGncs, tout mnr servant de séparation entre 
bâtimens jusql1'à l'hébcr{jc, on cntl'e cour et jardins 
 et même entre enclos 
dans les champs, est présumé miloyen, s'il n'y a titre ou luarque du contraire, 
C. civ. 653. 
Tous fossés entre deu"'{ héritaGcs sont présumés mito)cns, s'il n'ya titre 
on marque du contrairc. 666. 
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G
. [La ligne du Jnilieu de répaisseur du nuu' de clôtnre de 
la haie et de la Iargeur du fossé, fera Ia séparation des hérita- 
ges, s'il n'y a point de titres ou luarcl'les qui (lpnotent que Ie 
nlur, la haie ou Ie fossé appal
tient 
l un des propriétaircs vui- 
sins, au défaut de titres. II y a des Inarf)ues, au défaut de titres, 
qui font connaître que ces séparations au clôtures appartien- 
nent à run ou à rautre des propriétaires Yoi
ins. J
xen}ple: 
J ' d I A , 1 ' I , A" 
orsqn un Inur e C oture nest C laperonnc que ( un cote, c est 
une présonlption que ce rour appartient à celni du côté duqncl 
est Ie chaperon; sans quoi ce propriéta!I'e n'aurait pas souffert 
que toutes les eaux pluviales qui tonlbent sur ce Blur sc fussent 
écoulées de son côtó. Cet iudice n'est cependant pas suffisant, 
il faut un titre qui assure la propriété de ce Inur: Inais pour une 
haie, Iorsqn'il y a un fossé Oll jet dp terre au pied de cette 
haie, la haie et Ie fossé sont censps appartenir à celui sur lequel 
est Ie .Jet de terl'e; parce qne si la haie avait été Ja séparation 
des héritar,es, celui du côté duquel est Ie fossé n'aurait pas 
souffert f)u'on l'elÎ.t pris eHtiereluent sur SOil terrain, ainsi que 
Ie jet de terre : et à rt
Gard tlu fossé silTI"ple, lorsqu'iJ y a jet de 
terl"e, ce fossé appartient en total à celui sur lequel est Ie jet de 
terre, sans quoi il n'aurait pas rennis ql1'on eùt jeté sur son ter- 
rain toutes les terres pro\"enantes de l'excavation de ce.fossé. 
Ces lnarques sont suffisantes sans titres; plusieurs contulnes 
1'0l1t décidé ainsi. Le Inilieu de )a Jal'Geur tlu fossé ne fait la 
séparation des héritages, que Iorsqu'il n'y a pointde jet de terre 
ou qu'il y en a des deux côtés égaleluentJ (I). 


Toute haie qui sépare des hédtages est réputée Initoyenne, à moins qu'il 
n'y ait qu'un seul des héritages en état ùe clõture, ou s'il n'y a titre ou 
}Jossession suffisante au contraire. 670. 
(I) II Y a marque òe non-Initoyenneté lorsqlle )a sOlllluité du ll1ur cst 
droite et à plomb de son parement d'un côté, et prl
sènte de l'aulrc un plan 
incliné; lors encore qu'il n'y a que cl'un côté un chaperon ou des filets et 
corheaux de pierre qui y auraient été mis en hâtissant Ie Inur. Dans ces cas, 
Ic mur cst censé appartenir exclusi,'cment au propriétail'e du côté duquel 
sont l'égout ou les corLeaux et filets de pierre. C. civ. 654. 
L'une de ces Inarques suffit pOllr prouver la non-mitoycnneté, et par 
conséquent ne scrait pas mitoyen Ie lUlU' qui, ayant un double chapcron, 
présentet'ait sculemcnt cl'un côté des filets ou cOl'beaux de pierre, ou qni 
ayant un chaperon et des filets dcchaque côté, aurait des cOl'beaux d'Ull seul 
côté. Lepage, t, I, p. 1,4. Fl'émy Lißneville, nO 168. 
" lei, <.lit 
1. Pardessus, Ic C, civ. a fait une innovation remarquable aux 
usaGcs dc plusicurs contrées, Dans certaines LOl1tullles, IOl's(lue les COl'beaux 
étaient disposé,j de manièt,c à t'ccpyoir des pièces de bois on d'aufres ohjets, 
il en résultait Ja pl'ésomptiùn que Ie 1l1Ul' :1ppal'(cnait cxcJuslve1nent à 
cclui ùu côté ùe qui ils se troll\'aicut. ScIon (r
lltrcs C'outumes, lorsf{uc lcs 
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GO. C'est tOUjOUl'S an fh:oit dn sol, nOlnmé rez-de-cllaussée, 
que Ies hi>ritages sont séparés, et oil on doit prendre l'aligne- 
111ent de leur séparation s?il n'
 a titre au eontraire, de sorte 
que s'il est nécessairc de refaire quelque ancien mur ou eloison 
I Initoyenne entre deux héritages, I'on examine leur assiette et 
l'endroit oÌl était Ie rez-ùc-chau
sée dans Ie telnps de leur an- 
cienne con
tl'uction, soit que ledit rez-de-chaussée ait été 
rehaussé on abaissé. 
G 7. Lorsque ron ,'eut dén101ir un Inur ll1itoyen eadue on 
autrclllent, pour Ie reconstruire à neuf, ron en doit prendre 
l'aligueulcnt avant qne de Ie dénloli.., pour que Ie nouveau nlur 
soit reeon
truit sur ses anciens vesti
es; et e'est au droit de 1'an- 
ci(.n sol ou rez-de-chaussée que ron doÏt prendre eet aJigoelnent, 
préciséult-'ut a\l-de
sus de feUlpatenlent de sa fondation; et 
ron ne doit avoi.. 3ueun égard à I'aplomb et à ralignclnent 
de rélévation du haut. 
G
. 11 ya plusiel1rs cas oÙ il est difficile de eonnaître Ie yéri- 
tahle alignelnent des IBurs, lorsf{11 'ils sont COl'l'OnlpUs et déYcr- 
sés : si ]e rez-de-chaussée des deux héritages est au Inêlne 
niveau, et qu'il soit suivant rancien terrain natureI, qu'il n'ait 
pas été rehaussé ni rabaissé, et qu'il n'y ait point de caves ni 
de trous ereusés de part et d'autre, l'on doit suivre précisé- 
Inent l'aligneu1ent de l'anCif'1l1I1Ur, au.dessous de sa fondation, 
soit qu'il y ait eJUpatelnent 01.1 qu'il n'y en ait point, et y obser- 


corheaux étaient renvcrsés de manièl'e à cc que celui du côté de qui ils étaicnt 
U'Cl1 pût faire aueun usage, ils excluaient Ie voisin tie tout droit au Inur. 
Non-seulement Ie Code lJ'a pas conservé ce IllOdc d'exclul'e la pl'ésomption 
de mitoyenneté, il a youlu au contraire que la propriété exclusive fùt attri- 
buée à celui du côté de qui se trouvent les corheaux." 
o 16
. 
Dl1 reste, il ne faut pas confondre les cm'beaux avec les harpes 011 pierl'es 
d'aUcnte que fait saiHir du côté du voisin celui qui bâtit Ie premiel', POUI' 
(JlÙ'nsuite les deux maisons soieut liées ensemble pal' ce moyen, et qu'on 
u'ait pas besoin de fail'e des entailles et des inCI'ustements qui détérioreraicnt 
Ja jambe Loutisse de la (H'pmière m:1Ïson; ces harpes n' établissent aUCl1l1C 
présomption de mitoyenneté. Toullicr, nO 189, Frémy.-LiBueville, nO 17 I. 
II cst bien évident que, quant aux constnlct.ions faites antériclll'ement au 
C. civ" les dispositions des lois cOl1tnmières SUI" les marques de non 
mito
'enneté doivent continuer à être appliqnécs. Lepage, 1. I, p. 45. Par- 
dcssns, nO:; 34 I ('t su i ". 
Quant anx fossés, il y a marqne de non-mitoyenneté, lorsque la levée ou 
Ic rejpt de la terre se trouvent seulcment d'ul1 côté dll fossé; et Ie fossé cst 
censé appartcnil' cxclnsivement à cclui du côté du quelle rejet se troLIve. 
C. ci,.. 66j, 668. 
R
lativ
mcnt å la haie, la sculc marque de non-mitoyenneté admisc par 
a IQI('ons\stc cncc (pÙln "cui des héritages soitcn état de clõture. C. civ, 670. 
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vel' les coudes et les plis qui se trouveront au Inur en cel 
endroit, et aussi 
on épaisseur, qnand Inêlne les en1patelllents 
de la fondation seraient iné& ux, ou qu'il y eût elnpatement 
({'un coté et point de l'alltre, ou que ]a fondation fÙt inégale et 
en porte-à-faux, d'autant que l'ouvríer se poul'rait être trolnpé 
en faisant la fondation, tani par la profondeur d'iccIle que par 
les elubarras des cOlltre-fiches et autres inconvénients; et c'est 
au droit du sol que les IneSlll
es se donnent plus justes; et il se 
fait aussi quelquefois des reprises en fondation, dont souvent 
Ie n1Ìlieu de r épaisseul' ne se rencontre pas précisélnent sous Ie 
D1ilieu dn InUr. 


6ü. ( II arrive presque toujours, lorsque les plis et coudes que 
forme un Blur mitoyen ne sont pas considérables, que les pro- 
priétaires voisins s'accordent et cOllviennellt enselnble de sup- 
prilner ces plis et coudes, afin que leur lnur luitoyen soit d'un 
droit aliGuclnent;ce qui Ie rend hien pIns fort et d'une bien n1eiI- 
leure construction, ces plis et coudes en a1térant la soJidité : les 
experts ont soin d'y exhorter les propriétaires; et pour lors Ie:; 
experts doivent faire une cornpensatiollia plus j uSle qu'ils peu- 
yent, pour prendre sur la place de rHn et de l'autre des pro- 
pl'ietaires lIue égale portion de terrain, en rentl'ant l'alignelnent 
sur run, et Ie faisant ressortir 
ur l'autre Ie plus égaleinent qu'il 
leur est possihle. ,. 
70. Lorsque les plis et coudes sont considérables.. 1'011 ne 
pent luettre en pratique ceO qui a été dit ci-dessus, à Inoins qu'il 
ne s'agisse d'une reeoustrvction totale des deu::\. Inaisons entre 
Jes(Iuelles ce rnul' serait Illitoyen, Dans run et l'autre cas, les 
experts ne peuvent rien faire sans Ie consenten1ent Inutuel par 
écrit des parties intéressées; il faut qu'ils y soient autorisés par 
un pouvoir particulier, ou écrit et signé sur la Ininute de leur 
rapport (I).] 
7 t. Lorsque Ie rez-de-chaussée a été rehaussé par des terres 
rapportées, éßalelnent des deux côtés, depuis la construction 
de l'ancien IIlur, ron doit faire des tranchées de côté et d'autre 


(I) Dans tous les cas, l'un des propriétaires dn mnr n'cntreprcndra aucun 
01l\T3{}e dc réparation ou de rcconstrucLÏon san
 Ie conscnteluent de l'autre, 
ou saniì l'a\'oir fait condamncr contradictoirrment ou par défaut, à y con- 
1riLucr, et s'êtrc fait autorisel', sur son rcfus, à faire mard!é avec des 
oU\Tiers pOtH' la réparation on reconstruction lléccssaÜ:es, dont les frais lui 
scront rcmboursés en vcrtu du méme jugcmcnt de con damnation. Par ces 
mesurc:;, il évitera Ie reproche d' avoir entrcpris les tl'avaux sanS aucune 
néccssité, et par conséqL1cnt l'obligation d'cn supporter entièr
nlent la 
dép
nsc, Toullier, nO 214, fl'é.11ly-Li ô uevite, U O 196. 
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jusqu'à I'empatelnent de l'ancienne fondation, pour avoir l'ali- 
gnement et l' épaisseur du mUl
 précisélnent au-dessus dudit 
CIIJpatelnent; et )'on doit observer la Inêlne chose, si Ie rez-de- 
chaussée a été élevé plus haut d'un côté que de falltre, en 
prenant toujours son alignement au droit du dessus de l'an- 
cienne fondation. 
7 
. Si Ie lIun' avait été construit depuis Ie rehaussernent d u 
rez-de-chaussée, et qu'il f{lt au 111élne ni veau des deux côtés , 
l'alignetnent s' en prendrait de luêtlle audit rez-de-chaussée, 
au-dessus de la retraite de retnpatenlent de sa fondation, parce 
qu'ayant en également des terres rapportées de part et d)autre 
avant la con5truction du Inur, il est à présulner qu'il ne s'est 
pas déversé d'un côté ni de l'autre dans sa fondalion. 
7'5. 
éanlnoins, cornlne il se rencontre souvent que les U1urs 
en fondation qui se font dans un terrain plein ne sont point 
dressés dans leurs parelnents dans les terres et ne sont pas 
d'éGale épaisseur dans leur longueur, 1a tranchée de leur fon- 
dation étant reulplie de 111àçonnerie bloqnée ('ontre les terres; 
et quand Inênle ils seraient érigés entre deux lignes , COlnlne il 
s' observe aux bonnes constructions, la difficulté de tendre des 
lignes daBs Ie fon(l des tranchée
, à cause de l'elnbarras des 
étrésillons qui retiennent les terres, fait que l' on a de Ia peine 
à les bien faire à plolllb dans leur juste aligneluent, et qn'ils ne 
peuvent faire connaître si Ie déverselnent du InlU' en élévation 
au-dessus du rez-dc.chaussée a fait changer son alignclnent, 
lequel fait quelquefois des pI is et des coudes , quoiqu'il ait été 
construit originairen1ent en ligne droite. Lors, pour en ayoir 
queIque certitude, autant que faire 
e pent, ron observera si 
les endroits où il paraît des plis et des coudes font un angle, ou 
si Ie' parelnent du Hlur fait une ligne courbe; car si les plis ou 
les coudes fonnent un angle au droit du rez-de-chaussée, et qne 
les portions eptre lesdits angles ou coudes et Je5 extrénlÏtés du 
Hlur soient en ligne droite, c'est une preuve que Ie Inur a été 
originairelnent construit avec plis ou contlcs. 
Iais si son ali- 
ffnclnent est en courbière, et que Ie parelnent des pierres soit 
taillé cloit à la règle, c'est un in dice que Ie lnur était originait-'e- 
nlent en droite ligne d'une ex.tn
rnité à l'autre, et que Ie 11lln
 
déversant de l' élévation a fait fléchir Ia fondation plus d'un 
côté que de rautre, particulièrelnent s'il y a des terres råppor- 
tées, ou que Ie te rrain soit léger.et sa Jlonneux. 
7.1. Lorsqu'il y a des caves ou celliers au-dessous du rez- 
de-chaussée, crensés égalen1cnt de part et d'autre aux côtés 
du IUllr en fondation, fais
nt parelnent dans la profondeur 
desdites caves, si 1edit mur en fondation est déversé, étant eu 
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, I b d ' A r ' f . d } ' . 
surp om un cote, et a rUlt e autre, pour pOll\'OIl' con- 
naître quel doÍt être son alignenlent au rez-de-chaussée, il 
Ütut percer des trons au travers ùe ]a yotltc, au droit des deux 
extrélnités du Dlllr, et y lâcher des à-plolnbs par étalonne- 
anent, à éGale distance du parcllìent du IUU1' en fondation à 
chaque bout, au droit de 1'aire dcs caves; y faire tendrc dans 
Ie fond une ligne droite d'un étalonncment à fautre, et une 
autre Iir,ne droitc au rez-de-chanssée, à plOlllD de celIe du bas; 
percer Ie 11101' au rez-de-chaussée au droit de. son elupatelnent, 
et dans Ie fond des caves; observer si son épalsseur en fonda- 
tion cst égalc à son épaisseur au rez-de-chaussée, joint avec Ics 
retraites de l' Cinpatclllent , et ensuite prcndi'e les éla]onne- 
Jllcnts de ]a distance entre ]a li{
ne du fond et Ie pl1relllcnt du 
UHU' en fondation, au droit de l'aire de Ia cave; et rap porter 
les IlJêlUCS d iStl111CCS, en y l1uGlnentant les Iargcnl's de fCln- 
patclucnt cIa HlHr d111Uêult' cûtt-, pour dOllucr l"alißl1culcnt tIu 
JJllll' au rez-de-chau

l>e, à prendre de la ligl1e droite dn haut 
flui sera å ploulb dc celIe du bas: et s'il se trouye que Ie Inu\' 
('n t"ondation fasse plis ou coude au dl'oit de l'aire des caves, 
fa ire Inêlne plis ou coudes à l'ali{;nelnent du rez-de-chaussée, 
et sïl est d'un droit aligueluent dans Ie Las de sa fonùation, Ie 
fa ire aus
i d'Ull droit aligneluent 3U rez-de-chausséc, quelque 
pl is on ('oude que son déverseluent Ini ait causé. 
 


7J. [Cette l11anière de tlonnp.l' un aIignenlent serait fort 
ø;xacte, 
i on pouyait la Incttre en pratique sûrelnent; Inais 
cela ne se peut, par les raisons suivantes : lorsqu'il y a des 
caves d'Ull côté ct d'antre d'nn Blur lnitoyen, presque toujours 
les vOtites sont cintrées du CÛlé tIu U1UI' luitoyell, et portent 
8U1' des contre-lHnrs Inis aux deux côtés du Innl" en fondation 
sous Ie nll1r lllitoyen; ces contre-nltJ),S doivent avoir neuf 
ponces d'épaisseur, outre les trois ponees d' elnpatelnent que 
cloit avoir Ie Inur en fondation SOlIS Ie 1IUl1' Initoyen. C0l11nle 
fépaisscur de ces contre-Innrs se prend de cha(Ju
 côté SUI' Ie 
terrain de ehacun des propriétaires, les voisins ne sont point 
appclés à l'aliGnement de ces cont.'e-Ulurs; ainsi il pent arri,'er 
qu'on 1eur donne plus ou llloins d'épai!,seur; d'aillelu'5, dans 
les caves d'ancienne con!,truetion, on y trouve des contre- 
111urs de toutes sortes d'épaisseurs; ce qui arrive queIquefois 
par des reprises faites après coup, oÙ Ie yoisin n' est poiut 
appelt\ Ie eontre-mur étant assis entièrenlent sur Ie tera'ail) de 
celui qui Ie fait construire; par conséquent, on ne pent sÎlre- 
Inent donner un alignenlcnt au rez-de-chaussée des C3yes. II 
qrriverait encore la luêu1C chose si les voÙles ne portaient point 



ET Dl
 
OI DE DESSOUS. 


33 


dn cÒté du m\lr mitoyen, et qn'il servh de pignon à ces \+ofttes; 
parce qu'iI aurait pu arriver qu'on eût fait des reprises à mi- 
I Illur dans la t'ondation de ce Inur luitoyen , sans que rautre 
Yoi
in s'en fÚt aperçu 
 à cause de Ia Graude épaisseur qu' ont 
ordinairement les luurs en foudation; ainsi, on risquerait de 
tomber dans ferrenI', en prenant ses étalonnernents au rez-de- 
chaussée des caves. II est beallcoup plus sÙr de donneI' un ali- 
gnement an rez-de-chaussée dlt tCITcin : qnand hien Jnêlne un 
Inur Initoyen 'en fondation serait dé\'el'sé d\Ul cûté, à fruit de 
l'autre, ce ne serait pas une conséquence que Ie picd du Hlur 
Initoycn au rez-de-chanssée fi'It sorti de son alignenlcnt, les 
yoûtes entretcnant au rez-de-chaussée ]e pied du Inur Ini- 
toyen. On ajoutera enCOl'e qne rareUlent ]es pareInents des 
anciens Blurs en fondation se trOUyellt LOBs; les IHoelIons, 
} )our I' ordinaire, en élant si calcillés, qu'il ue serait pas possi- 
)Ic de trouver Ull parclnent SUI' IequeJ on pÎlt conuaÎtre l'ali- 
gncJnent du Inn.., ne s'y trouvallt que tl'i>-.;-rarClnent de la 
pierre. rrelles sont les raisolls <lui détcnninent ]es experts it 
toujours donner les alignenlents des J11Urs Initoyens au rez- 
de-chanssée au-dessus de I'elnpatenlent de leurs fondations.) 
7(). 8i Ie 11111r Iuitoyen était en travers sur Le penchant d'l1n 
coteau , Oll que Ie rez-de-chaussée fût plus bas d'un côté que 
de I'autl
e, il faudrait observer par des trous et tranchécs ses 
à-plolnbs et fruits, et ses différentes épaisseurs à ses deux 
extrélllités, joignant les murs aboutissants; d'oÙ ran pOl1rrait 
présluller qu'il n'y aurait point en de changenlent à ses anciens 
à-p]0111bs et épaisseurs, fail'e tcndre nne ligne au pied du lllur, 
au-dessus de l'elnpatelncnt de sa fondation du CÔlé du plus bas 
l'ez-de-chaussée , et suivre l'alignelllcnt qu'il anrait à eel en- 
droit, et Ie profil et l'épaisseul' de rélévation l. ses deux extré- 
Inités, c'est-à-dll'e que ran doit sui\'re Ie fruit ou talus qui se 
trouvel'a être aux deux e:\.trén1Ïtés, depnis Ie plus bas rez-de- 
chaussée jusql1'à la hauteur du plus haut, et l'épaisseur qn'il 
aura au droit du plus haut rez-de-chaussée; et si ron trouve 
que son épaisseur n'est pas suffisante dans Ja hanteul' d'un 
rez-de-chaussée à l'autre, et qnïl soit jugé de Ie faire plus 
épais à cet endr0it, pour soutenir la charge et poussée du ter- 
rain Ie pIll>; haut, la plus forte épaisseur se prendfa par Ie cûté 
dll terrain Ie plus élevé jusql1'à son rez-de-chaussée, et aux 
dl
pen
 du propriétaire de rhéritage Ie plus haute 
77. (Lorsqu'nn U1ur Initoyen est situ{> en fl'J. vel'S SUi' Ie pen- 
chant d'UIlC colline, en SONe que Ie rez-dc-chau,-;s!
e ,fun ter- 
rein est phh élevé que l'autre, ct qu'il y a un talus depllis Ie 
La:-; rCkJc-chall
séc jusqll'an plu
 haut 1 POlt! soutenil' la 
3 
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poussée des terrcs, ct qne l'élévation de ce Jl1Ul' 11litoYClL au- 
dessus du plus haut rez-de-chans.,ée est à-pIolnb, AI. Desßo" 
dets pré tend que, s'il s 'agit de reconstruire ce InUl" il doit être 
relllis dans ]e nH
nle état et talus qu'il était ci-devant, et que 
l'alig'llenlcnt. s' en doit prendre sui rant Ies deux rez-de-chaus- 
sées; ce qui se pent faire, si Ie propriétait'e de rhéritage Ie plus 
}lant y consent; lnais si ce propriétaire s'y oppose, Ie proprié- 
taire de l'héritage leplus bas ne pent rexiger. Je suppose que Ie 
propriétaire du terrain Ie plus élevé vouIÎlt Sl1pprilner ce talus, 
prétendant que cela Iui fait perdre du terrain 
 et offrant de 
faire, depui
 Ie plus bas rez-de-chaussée jusqu'au sien, un Blur 
de te]le épaisseur qn'i} puisse sontenir la poussée de ses terres 
sans talus; pour lors je ue \'Oi6 pas que Ie propriétaire du ter- 
rain Ie plus bas puisse s'y opposer: il est à préj uaer que Ie pro- 
})riétaire d II plus bas rez-de-chaussée n'aura pa
 souffert qne 
J'on ait anticipé snr son terrain pour prendre rinclinaison de 
ce taIu;, et que Ie pied de ce talus 11'a dû comlnellcer à être 
p]anté qu
à l'endl'oit où serait assis Ie lUllr ulitoyen, si les deux 
rez-de-chaussées Hvaient èté d' éGale hauteur, parce (lue ce talus 
e
t inutile au propril,tairc du plus bas rez-de-chaus.sèe; par 
conséquent, l' élévation de ce mur lllitoyen au droit dll plus 
haut rez-de-chau:;sée doit se trouver rejetée de toute I'inclinai- 
sion du talus du côté de fh:-ritage Ie plus haut; et S'illl'Y a point 
de titres an contraire, ou qu'il u'y ait point quC'lques circon- 
stances qui dénotellt que Ie pl'opriétaire du terrain Ie plus has 
a eu ]a c01l1plaisance de lai.
ser prendre sur son terrain l'incli- 
naison du talus, on ne pent I'cfuser la dClnande du propril-taire 
du terrain Ie plus Laut; et pour lors ralit{llelneHt de ce Dun' 
Initoyen do it se prendre du pied du talus au-dessus de l'elupa- 
telnent de ]a fondation, et lnettre au-delà du côté de I'héritage 
Ie pIns haut l' épai
senr de ce rour 111itoyen, que l' on snpposera 
être de dix-huit pouces, n'ayanr. point de désiGnation cel'taine 
de répaissellr de ce lnllr 111Ïtoyen, et pren(h'e r ëpaissenl' la plus 
nécessaire pour Ie soutien des terres du côté de l'héritage Ie 
plus haul. Ainsi, lorsqu'il s'agitde construire un selnblabJe mur 
nlitoyen pour Ia prelllière fois, et que Ie proprìétail'e de rhé- 
l'itage Ie plus bas a la con descendance de pernlettre que l'in- 
clinaison du talus se prenne sur son terrain, afin que ce ll1UI', 
au droit du rez-de-chaussée Ie plus haut, se trolIve p]anté 
cornnle si les deux terrains étaient de njyeau : Ie propriétaire 
du terrain Ie moins élevé ne doit pas lnanqner de prendl'e une 
reconnaissance de "on voisin, COlnlue Ie talus du JlllU' a élé pris 
sur son terrain, sans quoi if court Ie risque expliqné ci-dessus.] 
7 J. Sl auci
nueillent un Inul' mitoyen de dôtl1re avait été 
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construit, COmll1e il est dit ci-dessus, en travel
S, sur Ie penchant 
d'un côteau, sur l'ancien terrein, de lnême hauteur de rez-de- 
chaussée d'un côté que l'autl'e, et que del'un des voisins ensuite 
eÚt creusé de son côté, et l'autre élevé des tCiTes du sicn, 
joi{}nant ledit lnnr, pour rcndl
e chacun leur héritaGe de niveau, 
et que Ie lIlur se fÙt déversé par la poussée des terres : pour 
avoil' son alignenlcnt, il faudrait ob
erver l' elnplacelnent de ses 
ex.trélltÏtés à fendroit de l'ancien rez-de-chaussée du penchant 
du côteau, et l'alignement au pied du côté du plus bas rcz-de- 
chau
sée, pour connaître s'il était d'un droit alignelnent, on s'il 
y avait des pIis ou des coudes, et suivre la Inèrne ligne droite, 
ou les pI is et les coudes au droit de la hauteul' oÙ était situé 
l'ancien rez-de-chaussée du terrain du côteau, et faire Ie talus 
on la plus forte épaisseur nécessaire pour soutenir les terres 
dans la hauteur du terrain escarpé par Ie côté Ie plus bas, au- 
dessous de fancien rez-de-chaussée du coteau, et la plus forte 
épaissellr, talus et fruit nécessaire pour soutenir les terres rap
 
portées pal' Ie côté de J'héritage Ie plus haut, et faire ledit 111ur 
au droit du rez-de-chaussée Ie plus élevé de la Jnêlne épaisseur 
I qu'il avait lors de sa première construction, au-dessus de l' eln- 
pat,'nlent de sa fondation. 
79. [Ce qui Qst dit par 1.\1. Desgodets dans cet article est une 
suite de ce qu'il a dit dans Ie précédent ; et l'alignelnent du l1nu' 
dorit il parle pourrait se prendre, COll1nle il a enseigné,isi Ie pro
 
priétaire de l"héritage du haut y consentait: sinon il fa udrait y 
procédel', COllune il a été dit dans les notes de farticle ci-d
s- 
sus. A l'égard de la plus forte épaisseur de ce IJlur pour soute... 
nil' Ies terres du coteau qui ont été baissées au-dessous de Ia 
pente natuI'cUe du coteau, laquelle doit être prise, suivant 

1. Desgodets, du côté de l'héritage Ie plus bas; ce qui forJnerait 
nne espèce de banquette au pied de ce nlur: je ne pense pas 
que Ie propriétaire de I'héritage Ie plus élevé soit en droit de 
fexiger .V. n' 2J6.] 
80. Celui qui édifie, soit dessus ou dessous, doit batir à 
l)IOU)b, et Ie yoisin ne peut pas l' eJnpêcher par aucunp chose I 
d'édifier des susoudessousson soI,s'iln'y a titre au contrail'e(I). 
81. }\;Iais à régard d\ln lllur lnitoyen qui serviraÏt à porter 
des édifices au long dll tl'avers d'un côteau, l' on doit ol)server 
ce qui est <lit ci-dessus pour falignen1ellt au dl'oit du rez-de- 
chaussée de rancien terrain, et il doit être 
levé à plolnL par 
son })arelnent du côté de l'héritaGe Ie plus bas, depuis cet eri- 


(I) 
' c,st la c
nséqu
nce .d,u principe que la propriété cIu sol cmportc la 
propu.;tc et la hLr
 disposItIOn du dcssus et du dcssous. C. civ. 552" 
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droit tIe l'ancien tcrrein en amont; et depnis lcdit endroit en 
f\n-bas , it doit y être fait la plus forte épaisseur, tal us et fruit, 
par Ie côté (ludit héritage Ie plus has, pour soutenir Ie terrain 
j U
(IU'à la hauteur de rancien rez-de-chélussée; et Ie contre- 
lnnr, pOllr sontenir les terres rapportées sur 1'1H
ritaGe Ie plus 
lwut de l'autre côté, doit être fait de toute son épaisseur par 
!edit côté, pour sontenir l'élévation des terres rapport
es au- 
dcssus de l'ancien rez-de-chaussée, et ledit Inur doit être réduit 
à son ancienne épaisseur au-dessus du rez-de-chaussée Ie plus 
élevé, en SOfte qu g en eet endroit Iedit Inur mitoyen se troll' e 
précisélnent être à plolnb de son ancien alignell1ent. 
H2. [Si un édifice est situé cn travers d'un côteau, et porte 
sur un Blur Initoyen, dont les terrains de côté et d'autre sont de 
différentes hauteurs pal. l' excavation qui a été faite dans ]e 
terrain naturel du côté de l'héritage Ie plus bas, et p
n'Ies terres 
rapportées au-dessus dl1 terrain naturel du côté de l'héritage Ie 
plus haut, pour l'alignelnent de ce Inur Initoyen, il faut ohserver 
ce qui a été dit ci-dessus : et à l'ét}ard des contre-nlurs ou plus 
fortes épaisseurs dudit mur Initoyen, il fant considérer sur Ie- 
quel des deux terrains est assis ledit ëdifice: s'j] est dans Ie ter- 
)'ain Ie plus bai, Ie proprié taire de r édifice n' est obligé qu'à Ia 
plus basse fondation du contre-n1ur, pour soutenir les terres 
dans la hauteur qu'il a coupé Ie terrain naturel dll côteau; et 
l{\ propriétaire voisin est uhligé de faire Ie surplus du contl'e- 
B11I1.' ju
qn'an niveau des terres qu'iì a rapporti>es sur Ie terrain 
naturel du côteau. Si l'édifice est situé dans Ie terrain plus haut, 
Ie propriétaire de fhéritaGe Ie plus has n' est obligé qu'au con- 
trt'ÞJJlur nécessaire pOlJr sontenir les terres qu'il a creusées: 
nlais Ie propriétaire de l'édifice est ohligé Hon-seulen1ent de 
faire un contre-lnur de son côté , de telle épaisseur qu'il pui

e 
contre-buter Ies terres rapportées; lnais il doit encore prendre. 
sur son terl'ain Ia plus forte épaisseur dudit 111ur nécessaire pour 
supporter ledit édifice.] 
8;). Quoique, par eet article 187 de Ia coutUl11e de Paris, il 
soit pennis aux propriétaires' des fonds de bâtir des édifices si 
haut qu'illeur plaît, et que la hauteur n'en soit point lirnitée, à 
]a, réserve des Innrs de face sur les rues, qui sont sujets à la 
police (V. nO I ?8), et particulièrclnent les pans de bois, que l' on 
ne pennet d'élc\'er que de 48 pieds de hauteur au-dessus du 
payé de Ja rue: néannloins, lorsque ron veut é]ey'er un édifice 
d'une Gr
nde hautcur, il fant que la so]idité soit proportionnée 
à cettc hauteur; il fant anssi que ce qu'on (qève soit licile; et 
alurs on pourrait clnpêchcr un propriélaire d'élevel' 

llS néces- 
sité nn lUtU' òe clôture entre son héritaßc et la luaison de son 
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voi
in , si haut qne cette Inaison en soit ohsr.l1rcif', Jan
 Ie des- 
sein dp nuire à son Yoi
in, sous prétextc,de ne vOllloir pns (
trc 
vu, ainsi qu'il a été jngé par alTêt du 4 fé\TÌer T 

)
), en fa\"cur 
I <<i'UB UOIHIUé Ie Gras, clont Ie voisin avait fait élcver un Blur si 
haut, qne sa luaison en était OL
clll'cie. L'arrc.
t ordOllna que le 
1nn1' serait rahaissé à certainc hauteur. La ]nèna{' Lho
e a (.té 
confinnée par un autre arr{'t du 29 janvier 1588. '''". B. 236 ct 
suiv. (I). 
U4. II n'est pas permis à un voisin d'abaissel' son s?l plus 
])as que celui de son voisin, sans Ie soutenir, ni de hausser son 
sol sans soutenir son rehausselnent. 
3i>, Si celui à qui appartient la surface d'un terrain ycut y 
crcuser des caves ou autre chose, pour rabaisser son rez-de- 
chaussée, il cloit refaire Ie 111ur en fondation sous Ie 111U1" 
luitoyen, jusqu'à la profondeur de ce qn'il creusera plus bas 
que son voisin; et outre ce, y faire par son côté un contre-IUlU' 
d'un pied d'épai:,seur sïl y fait des caves voÙtées; Inais si c'est 
un trou à découvel
t, ou qu'il rahaisse son rez-de-chaussée, it 
doit fail'e Ie contre-mur d'une épaisseur suffisante pour suppor- 
ter les terres de son voisin, à proportion de ce qu'il creltsera 
plus bas (!He Ie rez-de-chaussée de sondit 'Voisin: et s'il se veut 
d i
penser de refonder Ie rnnr Jnitoyen, il doit laisser un espace 
de terre, au rnoins de trois pieds de large, sans être relllué ni 
fouil1é, si c'cst un terrain solide; et un plus grand espace, si Ie 
terrain cst lnouvant on Iéger, an-deHl de la face dudit Intlr n1i- 
toyen de son côté; et outre ce, faire encore, au-deBt dudit es- 
pace de terre, un contre-Jnnr de f(ualité et épai:-;seur suffisante 
pour soutenir les terres qu'il crcusera ; et il doit donner de ré- 
couIement au:'\: caux, pour qu'el1es ne séjournent point dans Je 
terrain qu'il aura creusé , parce qu'autren1cnt il devrait y ayoir 
un plus Grand espace de terre plein, entre Ie trou et Ie n1ur 
1l1itoyen. 
86. [1\1. Ðesgodets: dit que celui qui vent crenser de son 
côté son terrain plus bas que le rez-de-chaussée de celui de son 


(I) La hau(euI' des murs de dõture dépcnd des I PGlcnwns locaux on des 
usages constants ct reconnus. A défal1t de règlcmcnts GLI nsar,cs, I' art. 663 
c. CIY. fixe cette hantellr à trcnte-OCl1"\ clécimètres (di},.. piul;-;) compris Ie 
chaperon, dans les "itlcs de cinquante mille âmes et au-dessus, ct it vingt-si '\: 
dJcimètres (lmit pi(.ds) òans lcs autres, 
S'il {'},.istait cutrc- des voisins nn mnr de dÚlu re dont la han tell I' excédåt 
ccs proportions, il He serait pas lihrc à run t!'cuJ\. de' l'y réduire. L'état de ce 
111U1' scrait ccnsé reffct d'une conn
lJtion tacite, PardCðSllS, no 15 I. 
:\laÍs run ùes ,.oisius pourrait l'exhaus
cr encore, 
 moins qu'un tilre 
cxpl'ès ne l'inlci dit. Ibid. 
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voisin, s'j) ne veul p::1S reprenrtl'e Ie rour par sons æuvre, doit 
]aisscr un espace de terrain d'environ trois pieds, si c'est un 
terrain fenne entre Ie n1ur Initoyen et Ie tron qu'il veut faire; 
et outre ce, faire nn contre-nntr pour soutenil' les terres : et que, 
si Ie terrain est lége.', il faut laisser un plus Grand espace de 
terrain, et faiFé un contre-nlur capable de retcnir les terres. 
L'on pent faire ce que dit 
I. Desgodets, lorsqu'il n'y a qu'un 
siInple ronI' de clôtnre qui fait ]a séparation des héritaGes; car 
s'il y ::1vait un édiHce appuyé sur Ie mLJr )}litoyen, jJ n'y aurait 
pùint de sûreté de pratiqueI' ce que dit 1\1. Uesgodets. Les 
telTes que I'on laisserait SOilS Ie Blur 1uitoyen et au devant, ne 
seraient ja,uais aussi solides avec Ie contre-ml1r, qn 'elles étaient 
auparavant, lor
ql1' eUes élaient entl'etenues par les autres terres 
qui les joiGnaient, Celui qui aurait creusé serait tenn du d0111- 
Inage, s'il arriyait que Ie susdit édifice vîut à s' écrouler par cette 
excavation: il serait tOlljonr:; plus sÎlr de reprendre Ie n1ur ll1i- 
toren par sous æuvre, et outre ce, faire un contre-lDur capable 
de soutenir la poussée des terres d u yoisin, ] 
87. Lorsql1'une Inaison est possédée par deux différents 
propriétaires, dont fun a Ie bas, et l'autre Ie dessus, il peuvent 
fa ire run et l'autl"e re qn'ilIel1r plaira dans la portion qu'i]s 
possèdent, ponrvu toutefois qu'i1s ne se ('ausent pas du pré- 
judice run à rantre, tant pour la comlnodité que pour la solidité, 
Par e:\elnple, celui qui a Ja partie inférieure de la lnaison, n ' y 
pOlHTait pas faire une fOI'r,e, parce quïl incomlnoderait Ie pro- 
priPtail'e de la partie sl1p(
riel1re: ainsÎ jnGé par arrêt du 2(j jan- 
vier 1672. Ce1ni aussi qui a ]a partie inférieure de la nlaÎson ne 
pent pa
 chang('r les tllyalt
 de ses cheminées de place ni de 
situation, ni en faire de nou\'eaux oÌl ji n'y en aurait point, et 
ainsi des alltres changelnents Oll nouveautés qui passerajent au 
travers de la portion de nlaison appartenant à l'autre pro 
priétaire (r). ' 


(I) L'art. 662 C, civ. pose en principe f{u'on ne pent faire aueÙn ouvrage 
aans Ie mur mitoyen sans Ie consentement du yoisin, ou sans avoir bit 
dé('idel' jndiciairemcnt que l'æl1vrc nouvelle ne Ini sera pas nuisible. 
Cette I'ègle, commr> Ie remarqne Lepaße, est applicable à tons les objets 
laissés ell conununanté, et 
p6cialeme
1t à unc maison (Iont les étaGes 
apparticnneut à divers propriétain's. 
I.Je seul moyen d'pvit('[' toute ùifficnlté sur cc Foint, est, en sc con foI'- 
mant à rart. 662, de ne mettre des ouvriers à ancune des parties 
ùe la maison, qui sont utile., à plusieurs des pl'opriétail'es, sans a,'oir préa- 
lablement obtenu leal' consentemcnt, OU, à leur refus, sans s'y êtrc fait 
autUl'lser par un jugement.Le,..; experts qui, en pareil cas. sont nommés ou à 
l'amiablc, ou jl1di('iairement 1 déclarcut si les changelncns on les réparations 
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83. Si celui qui a Ia surface du terrain n'a pas ]e (lessous, et 
que son voisin y ait des caves avec titre, ledit yoisin est tenn de 
faire construire et entretenir les Blurs, contre-lllurs et les voÙte:'t 
des caves: et si Ie propriétaire de la surfacc vent éleyer un édi- 
fice au-dessl1s, il pcut se servir des Inurs des caves dt( son voi
in 
I en fondation , en payànt Uloitii> ne Ja valeur des I1Hlrs dont iI se 
servira, et les chal'ges de ce qu'il é!èvera au-de
sus ; et Ie voisin 
à qui appartiennent les caves doit payer seulles contre-UHlrs 
et les voûtes. Si Ie proprii-taire de la surface a un passage, 
cuisine ou cour au-dessus de la voûte de son voisin, il en doit 
fail'e ct entretenir Ie pavé à ses dépens , et elnpêcher quc I' ean 
n'y pénètre: Blais s'il n'y a qu'un jardin, chantier, place vague, 
au-dessus de la ,'oûte, c'est à celui à qt:i eUe appartient à la 
garantir de l'eau (I), 
8H. [La contribution expliqnée dans eet articIe, n'est pas 
celie prescl'ite ral' les contlunes qui en ont disposé. Snivant 
1\1. Desgodets, si 11n particu}ier était propriétaire du dcrnif'r 
étage (rUne Illaison , et qu'UI1 antre f(lt propriétaire de tons les 
élaGcs et caves au-dessons) il faudrait que le pl'opriétail'e d(\ C(
 
premier étaGP payåt : l)J'Ù1l0
 Ia rnoilié de:"> Inurs au-dcss JUS ne 
son éiage, tant en fondatÍf)l1 qu'en éléyation, jl!sf{l1es SOliS Ie 
plancheI' inférieur de son ét(lge; secllndo, ]a totali[é des IDurs 
en la hauteur de !';on étage, et les po:ntes de riBBons pour sou- 
tenir la couverturc; tertio, Ips charGes des Blurs de son étage et 
des pignons. II se trouyerait que ce p!'opriétairc. qui n .aurait 
qu'une très-petite portion de ('eUe Inaison, serait <.:hargé (Ie 
l'entretien de ]a 1110itié de ]a totalité <Ie ]adite Inaison, ou de Ja 
rnoitié des frais de la reconstruction, s'i1 s'{'n 3gi:.;sait; cc (IHi 
serait très-onéreu
 à celui qui ne serait propriétaire que du der- 
nier étaGe de ceUe Inaison (2). 


sent néccssaires; iJs indiqucnt la nature des ouvragcs, et les inderr.nités 
qui peuy('nt étr
 dues; en un mot, cn snivant alors leur rapport aclopté 
volontairement par Ie:; parties, on cntt>riup par jlJß'cment, il ne peut pIns y 
avoir lieu à contestation. LepaGe, t. I, p. I 18. 
(I )1:art, 664 C, civ, est ainsi conçu:- ((I,ors<.1 l1C Ics diffé.'cJlts étages c]"une 
maison apparlienncnt h clì,-ers propriétaires, si Ics LÏtres de propriétê lIe 
ri'r,h'nt pns Ie mode de réparatiolls et reconstructions, elles doivcnt ètre 
faites ainsi qu'il suit: 
" Lcs gros mnl'S ('1 Ie toit sont 
, Ia charGc de tOllS )es lwopriétílircs, chacun 
en proportioll de fa yale'lB' de r
laGe qui lui appartiellt, 
tI Le propriétai,'c de ch:Hlue étaße fait Ie plancher sur h'fJucI i) :l1larche. 
)I Le propriétairc <lu prcmier aaGc fait )'cscalier clui Y conduit; Ie pro- 
priétairc du second é(
'Gc fait, à partir ùu premier, l'rscalier qui conduit 
chez 1ui, ct ainsi de suite." 
(2) Sí un GIOS rour de la maison dont chaqlle ét3ge est possédé par dlyerS, 
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00. Dans 1(4 ca
 opposé, si un particulicr était propriétaire 
seulelnent des caves d'une Inaison, et qu'un autre flit proprié- 
taire du restant de ladite lnaison, ce dernier propriétail'e, par ]a 
contribution de la moitié des Innr5 en fondation ct par Ie paye. 
lnent des charges de' ses IIlUI'S au-dessl1s, payel'ait, pour ainsi 
dire, la valeur de la construction des caves du prcn1Îer proprié- 
tairc; en sorte que, dans tous les deux cas, le,propriétaire dll 
haut de cctte Inaisoll serait toujours ]('sé; ct il en serait de 
mêIne, sì cette maison était parta

ée par 111oitié, c'est-à-dire, 
que rUIl eÎlt les cayes aycc deux étaGes au-dessus, et l'autre les 
deux antres étalyes avec les lTrcniers, Or COlnUle les lois ten(h'nt 
U U ' ) 
à conscrycr r{..o'alité dïl,tl
rêt entre les h0111lnes. cctte contn )11. 
(J , 
tion ne pctit avoil' lien. Jc lHe sl1is éten(]ll sur cctte matièrc, 
parce (]u'il y a plu
ienrs ayis dOl1ués par Gens de rart, qui ont 
été coufonnés à cell1i de 1\1. DesGodets, et dont I' exécution s'est 
ensuÌvie au détrÏJneul des parties intéressée:; (I). , 
91, La contulHC de Pari
 n'a point décidé sur cette contn- 
bution : Inai
 p]usieurs alltres coutUlllC'S ront fixéc: Ja coutulnc 
d\\.nxerre, art. 216, dit que si Ie bas d'une 111aison alJpartient it 
un particuliel', et Ie haut Ù un autre, cellil à qui r:ppnl'ticnt Ie bas 
est teull de const1'llire et cntretenir tous lcs 1nul'S de ladite 1Haisoll, 
jllSqU'Ù I'éfage qui appartiellt (l['autre, et jOllrJlir les pOlL[rcs, soli- 
ves et aires du plane/ler sllJJérieu1' de sa dépendance; el Ie pl'O- 
priétairc du. haut cst tenll seulCl1lent du carreall all-rlesslls d,ulit 
plancher et dll restant des 11111l'S, aÙ,si que de la COllvertllre de lar/iie 
nzaisoll, et scroll( tenllS pareillenzcll.l chaclln de la 1l1ontée ou escalie't. 
dans les étages à ellx a p/Jartenrtllt. A in:,\j si un partiLtllieì' n 1 étai t 
propriétaire que tin rez-dc-chaussée et des caves d'une Inaison, 
it ne contribuerait point à I'escalicr; il ne serait tenu que de la 
desceute des caves. 
ü2. La coutUl11e de l\Iontargis, art. 13, celIe de Nivcrnais, 


a hesoin de réparalions, dans une partie sC111f'IDent, tons les propriétaires 
devraicnt y contribuer, en pl'oportion de leur intérêt. Tcll(' est l'opinion de 
LepaGe, fondée sur ('esprit ct sur la généralité de:; termcs de l'ar1. 664 
(t. I, p. I 13), et die a été consacrée par la Cour de Nìmes, Ie 4 féyricr 1840. 
D. 1840, 2, J 39. 
(I) Quand if y a des cav('s ou des sontel'l'ains, dit Lepage, }('s Gros murs 
descendent jusqu'au bas de ees constructions; par consér}l1Cnt les propJ'ié- 
tail'es des caves contribnent anx répanltions Of} reconstructions de ccs G.'OS 
mIll'S, chaClIn en proportion de la valeur de sa can', T. I, p, I 12. 
Si un seul jouit de la cave, if réparè 5('111 l'c3cHlicr qui y conduit; si la 
cave cst commUlle, la réparation et I'cntrcti('n sont à frais communs; il en 
est de 111ême de I'csc
dicl' du Grenier. Fayard, Uép., V O Servitudes, 
ect, 2
 

 4, nO g. ' 
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art. 3, ce]h
 de Bourhonnais, art. 5 I 7 et 51 S, ccHe <.rOrI(
an
, 
art. 257, Berry, art. 15 et 16, Bretagne, art. 7 14, ctc. di
e)}t 
toutes la InêuIC <.:ho
c: ainsi, parJa disposition de ces coutullle
, 
chacHu des propriétaires entretient seulelnent les IHurs des 
étages qui lui apparticnnent; et les propriétaires (lu haut lie 
contrihuent point nux 11111I'S au-dessous, quuiqu'il:, Jeur scrycnt 
d'appui et de soutien; ct its ue payent point de charges. 
U;j, Sllivant ces eOtltullles, l'égalité des charges est as
e1. 
hien gardée entre Ics propriétaires; ]e propriétaire de]a partie 
infc".-ieure de ]adite Inaison supporte à la vérité la charge et Ie 
fardeau de ]a partie supérieure de eette maison: Inais pour Ie 
dédol11nlaGer, Je propriétaire de ]a partie supérieure est tenu 
d'entretenir à ses frais seul ]a couverture en cutier, chürpentc 
et tuile on ardoise; ce qui est une charge sujeuc à un entretien 
continue], qui équivaut en (j\lelque fa
'on à cclle du propriétaire 
du Las de cette Inaison. L'entreticn des 111urs des étages de 
cC'tte Inaison, 101'::; q ll'il s'aflit d'v faire travailler, est d'une I J]uS 
(J 01 
urande dépense que cellli de la COll,"prtnre; luais il n'arrive pas 

i souvent, l'entretien de la <.:ou,ycrtnre étant continuel et Ie seul 
pour lequel ron fait äes Inarchés à 1'année (J). 
B4. Si Ie propriétaire òe]3 SUI'raCe a nn passage au-dt
ssns 
de ]a voÙre de son voisin, il doit faire réparel' et cntretenil' Ie 
pavé de son passage à 
es dépens, èlMpêcher que I'eau ne péuè- 
tre ]a YOllte de son voisin, sui ,'an t r,1. ])e
Godets. Cela est vrai, 
)orsque ce passaGc conduit à une cour Oll ;1 un chantier) Oil 
place vague, dont les eaux SOl'tent par ce passaGe; Inais lorsque 
les eaux de la cour ou eln chantier et place "ague lle passcnt 
point pal' ce passage, et qu'elles s'ilnLibent dans les terres: ce 
propriétaire n'est pas tenu de fairc paver au-dcs5Hs de la ,'oÙte 
de son voisin, s'il ne Ie "eut : 11 n'en est pas de nH
nle s'il a une 
cuisine au-dessus de cette vOlHe : il est tenu de faire pavel' Ie 
dessus de cette \"oîlte, pour empêcher Jes caux de la cuisine de 
la pénétrel' et de l'endommager (2). 
Uii. S'il s'agissait, dans les rnaisons ainsi partagées, de faire 
des étayelnents, par cxeJnple, s'il était nécessaire de reprendre 
par SOllS-fCt1\Te ]a partie inféricure d'llne de ces luaisons, ]a- 
queUe appal..tiendrait à un pal,ticuliel', ct qu'il ftit nécessaire 
pour eet effet d'étayer la partie 
upérieure qui appal,tiendrait 


(I) CC5 di\TCI'SC5 dispositions ont été consacrécs on moc1ifìéC's par I'art. GG l 
C. ci\
, cité plus haute 
(2) 
CS. qlJeslion
 sont résolucs par l'art. G6
 C. ci\'. qui décidc <flc Ie 
pl'opnctalre <III .rcz-dc-challssée cst uhlil}é ue l'épal'cr et clltr

lcn it" Ie plau- 
rher sur letPlcl tl ma"c/tc. . 



62 


DIT 
OL DE J)E
SLS 


à un autre particulier, it est question de savoir aux d(-pens de 
qui se devraient faire ces étayelnents : il paraîtrait naturel que 
ce fÚt aux dépcns du propriétaire de la partie 
npérienre, qui 
est celIe qui a besoin crêtre soutenne; cependant, sui vant Ii} 
disposition des susrlites couttllnes, je pense (Iue, puisqu' cUes 
ont a,.,sujetti Ie propri(
taire de la partie inférieure de cette 
111aison, d' entl'etenir à ses dépens seuls ]es Inllr
 de celte pal,tie 
infél'ieure, quoiqn'ils supportent la partie snpéricllre, il faut 
conclure que ce qui occupe la place de ce
 Innrs doit être anssÍ 
Ü1Ìt aux dépens dn propriétaire de Ia partie inférienrc; et par 
conséquent Ie pl'opriétaire du haut de cette Inaison ne doit point 
contribuel' aux étayeIne.nts] (I). 

}(), Si ('clui qui est Ie proprii.taire de la surface au rez-de- 
chausst"c n'a pas Ie de
sons ni Ie dessus, ('t qn'il n'ait qne Ie 
passaGe sculel11ent, Ie passage doit être -spécifié dans Ie titre, " 
tant pour son ell1placernent que pour sa largeur, entre )cs InHl'
; 
et sa hauteur, entre Ie rez de chau
sée et Ie dessous dn plan- 
cheI' de son voisin; et s'il convient rf'con:-.trnil e les Innrs des 
côtés dn pas
(}Ge, celni à qui appartient l'hérilé1Ge de J'autrc 
côti' à droite et à Gauche, do it payer la IUQitié du IUlIr, Ie pro- 
priétaire du ra
sagc Ie quart dans la hanteur de SO
 passage 
seu]eIHcnt, et de u'ois pieds en fondation, ('clui qui a Ie des
us 
l'autre quart; et outre ce, il doit payer ]a 1110itié de la plus 
hasse fondation et de rél(
vation au-dessus dudit pas:;age à lui 
seulc appartenante, et les charges, snivant ]a contlllne, à celni 
à qui e
t Ie pass(J
e, à propol,tion dn quart de tont(
 répaissenr 
du 11111r, c' est-à dire, la lTIoitié des charßf's ord inaires (2). 
D7. [
J. Desgodets, dans eet article, a suivi Ie principe qn'il 
a établi dans Ie précédent, que nOllS avons fait yoir être con- 
traire à la disposition de toutes les coutulnes qui ont pronoHcé 


(I) L'arrêt de Ia Cour de Nìmes, cité sous Ie nO 89, a statué précisément sur 
cette espèee. II s'agissait de construction') inCéricurcs c1estinécs à snpporter 
1a partie supérieurc de la maison, La ConI' a mis ces constructions à hi charGe 
de tous les propl'iétaires, en proportion de leurs druits, 
Quant à l'étaycl11l'nt de la partIe supérienre, il n'(':;t qn'l1nc conséqu
nce 
ct un accessoin.' de' la réparation (Iui intéressc Ie b:î.timent tout entiel', 
(2) D'apl'ès Lepage, les deux mul'S qui formcnt Je passage soat communs 
entre tons ceux à qui ils ðont utHes, et chacun doit y contribucr en raison de 
la valeur de sa portion de propriét p dans la maison, Cd1li qui POSS(.c.lc Ie 
passaß'e, paye Cll raison de la yaleur ell' cr passag-e; ceux it flui 
ppa"licnt Ie 
rez-de-chaussée à droite et à gauche dn passage, paicnt ('1) I alSíJU de leul' 
l)osse
sion; lle J),ênlc ccux qui ont des {>ta:}cs an-dCSSLlS <In p
ssa[
{
, dans 
lesqucls est comprise l'élé\'ation des deux mUl'S, ('t ceux à qui apparlicnnent 
Ics constructions souterraincs, contribuent à la réparation des nUll 5 dans la 
profondcur des caves,.T. I, p, 114. 
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sut'" ces béritages, et ne pa5 gardeI' réga}ité des charges entre 
les propriétaires. ., 
!)ß. Suiyant ces coutumes, dans Ie cas proposé par 1\1. Des- 
godets, s'il s'agissait de recol1
truire les IDUl'S d\10 passage 
(Iu'aurait un particulier dan..; rhéritage d'antrui, c'est-å-dil'e, 
dans un corps de bâtÌInent appartenant à un autre, Ie des8us ni 
]e dessous dn passage n'apparteuant point au propriètaire du 
passage, ce propriétaire doit contribuer pour nloitié au réta- 
blisseluent et à la construction de ces murs, jusqu'à ]a hauteur 
du passaGe seulernent, depuis son so], c'est-
-dire, jusqu'au- 
dessous du pavé du pa
sage; et les propriétail'es des hél'itages 
joignant ledit passage, doi,-ent contribuer à cette reconstruction 
pour l'autre 1110itié : et à l'égard des murs au-dessus et au-des- 
sons du passage, ils ne re{


rdent point Ie propriétüire d'icelui, 
et il n'est dÙ aucunes charges de la part d'aucuns desdits pro- 
priétaires. 
99. I..e propriétaire dn passage en question serait encore 
tenu des pieds-droits sur ]a rue, de 11l0elJon ou pierre, qui for- 
meraient 1a baie de (rentrée de ce passage, et encore de ceux 
qui seraÍent à la baie de 
on extréluité "jusqu'an Inilieu de ré- 
paisseur des murs à droite et à gauche de ce pa
sage, et ell Ia 
hauteur d'icclui sculen1pnt, ces picds-droits fonnant la tête 
des Inurs et les haics de ce pa
saGe, 
'uo. Le pa\'é du pa
saß'e, ]e sèuil de 1a baie d'eutrée et la 
porte, regardent al1ssi Ie propriptairp du passage, 
to I. Si ce passaGe ('tait COllHl1un à plusieurs propriétaires, 
ou qu'il condl1isît 
l d ifférents héritages, la contl'ibution expli- 
quée ci-dessus serait payée par <'-gales portions entre ces pro- 
priétaires, c'est-à-dil'e, que si ce passage était cornn1un 11 deux 
héritac'es, ces proprii,taires payeraient chacun un (iuart des 
n1urs et des pieds-droits, et 11lOitié du pavé, du senil (
t de la 
porte d' entrée, et ainsi des autres, s'il y ayait un plus grand 
non1bre de propriétaires. 
102. A l'égard du plancher an.dessus de ce r assao-e, et des 
, (J 
clntres ou poitraux, au-dessus des baies et d'entrée ct de sor- 
tie dudit pas
age, plusienrs prétendent que le propriétaire 
du pas<;age 11 'en doit point être te
u, en disant qu'il n'a hesoin 
que de passer, et qu'un pa
sage n'e..,t point une habitation; que 
par conséqnent il n'a pas besoin d'être cquvert. 
10:;, Les autres r{pondcl!t que ce passage n'aurait pas Le- 
soin d'être cotn crt., 
'il :-.'ap issait d'un 
inJ I )le P assal-re dan
 un 
(1 . u 
c h(
ritage ou dans un terntÌn non occllpé par des bâtiments; ]nais 
que s'agissant d'un passar,'e au travers d'un corps de Lâtilnent, 
que ce passage ne pOl1yaÍt êtrc fOl'lué et observé que par des 
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cintres on poitraux an-dcssns de scs baies, et pat
 un planchel
 
au-dessus de SOil élendue; que par cOllséquent, aux tcnnes des 
coutulncs susdites, Ie propriétaire ell1 passage <levait être tenu 
seul des cjutres Oll poitraux au-<lessus de ses haies d'eutrée ct 
de surlie, et des soli\'e-; du p]ancher avec fairc de phhre au- 
de
sus senlelnent, Ie carreau étant à Ja charge du propriétaire 
du desslJs du passage. 
104. lIs ajuutent, au surplus de la disposition des coutu.. 
JileS, que cette contribution est plus coufonne à la droite rai- 
sou; qn'rlue Inaison qui est chargée d'une pareille servitude 
est bicn assez grevée par Ies illCOlIHTIodités que produit un 
senlblable passage, sans encore que Ie propriétaire de ('eUe 
1uaison soit tenu des choses néce

aires pour fanner ce pas- 
sage; que d'ailleurs Ie propriétaire du passage est liLre d'en 
disposer autrclncnt; (IU'il en peut faire, pal" exeulple, Hue 
boutique, daus Jequel cas Ie propriétaire du passaGc serait, 
san:o, difGculté, tcnn du p]aucher, des eintres ou poitraux 
au-dessus de scs baies, aux tertllCS des coutlllues; <{u'il ne 
s'agissait point tie rusa
e actuel que ferait ce propriétaire du 
passage, Inais de ce qu'it était libre d' en faire; que sa pl'oprjété 
n'était poiut restreinte et ne devait, par conséqueut, point êtrc 
exceptée de la disposilion des coutuules snsdites. 
tOi). Ce dernier 
elltilnellt lHC paraît Ie plus équilablc et Ie 
plus confonne à Ia disposition des coutulues qui ont parlé des 
héritages ou Inaisons partaGées entre différents propriétaircs. 
tOo. Si cependant ce passage ne servait qu'à conJui.'c à un 
autre héritage, et qu'il fÚl stipulé un silnple droit de pas
aGe, 
sans aUCllue propriété d'icelui, étant liLre au propriétaire de 
l"í-difìce dans Iequel serait Ie passaGe d'y percel' des baics, <les 
portes pOllr Ia conllllodité de son édifit:e, je ne pense' p3S 
(Iue Ie propriiataire du droit de passage dÙt contribuer à aucune 
des chases c:\pJiquées ci-desslJs; ce propriélaire n'aurait Lesoin 
que de passer, et if llli serait fort indifférent que ce fût au 
travers d'un bâtilnent ou d'une cour, ou autreulcnt (I)]. 
:107. Si queIqu'un a un passage au rez-de-chaussée an tra- 
travers de rhéritage de son voisin, dont Ia hauteur et ]ar

eur 
SOil spécifiée et Inarqllée par Ie titre J el que par la suite Ie 
rez-de-chaussée de ]a rue yienne à s'éIever, en sorte que Ie 
passase ne pl1isse pIus ayoir sa hauteur, il fautfaire distinction 
et observer prenlièrelnent si Ja lllesure cotée POUI" la hauteur 
elu passaGc spécifìée dans Ie titre est à cOlnpter du rez-dc- 
chaussée de la rue, on si Ie pas5agc sert,. par Ie tllre, à écouler 


(T) V 
 la not
 pl'écédcnlc. 



ET DJ. SOL nc DFSSO'lrS. 


A5 


les eaux de l'héritagc de cc]ni à qui il appartient. En l'un et 
]'autre de ces cas, Ie plancher all-dessns du passage doit être re- 
Jevé à proportion de ce eple Ie rez-de-chaussée l'a été, pour que 
Ie passage ait tonjours sa lnênle hauteur, et celui à qui i] appar- 
tient doit payer seul ]a dépense pour ce changeJnent, et Ie 
dessons du nouveau rez-de-chaussée du passage appartiendra 
à celui qui a Ie dessus; Inais s'il s'en veut servir, ]a yotÎte au- 
dessous dudit passase sera faite à ses dépens; et au cas que Ie 
dessous du passage appartienne à un autre particn]ier, ('elui 
qui aurait Ie dessou5 n'y changerait rien, et ]a hauteur entre 
rancien rez-de-chaussée et Ie nouveau appartiendrait à ce]lli 
qui aurait Ie dcsslis du passaGe (1). 
J 0 U. [Cette di,'ision ne peut avoir lieu dans tous Ies cas; il 
ne serait pas juste qu'un pèt'e de famille qui allrait destiné un 
passage de dix picds de haut dans un corps de loC-is, sur une 
rue, pour servir à un héritage sur Ie derrière, et Ie ni,'ea u de 
la roe venant à changer, it ne serait pas juste, dis-je, que Ie 
propriétaire du corps de lo{
is sur rue fÚt tenu, dans tous les 
cas, de sonffrir rcxhal1SSenlClJt de ce passage jusqu'à Le qu'il 
ait dix pieds de hauteur. I U Le père de falnille a fixé qne ce 
passaGe aurait dix pieds de hauteur, souvent parce qu'il avait 
cette hauteur lor
 de la destination qu'il en a fait. 2 0 Ce relè- 
YCluent du pavé ne se fait quc ponr Ie hien public. 3 0 Le pro- 
priétaire sur rue 1) 'est pas plus tenu du Lien public que Ie pro- 
priétaire SUl' Ic derrière; pal' conséquent, ces deux propriétaires 
doiYCllt en souffl'Ìr égalelllellt. 
tun. Le rehausselIlent du pavé de la rue causerait au pro- 
priétaire surrue les don1B1ac-es suiyants : (0 Si c'étaient des bou- 
tiques (pJÏ fussent aux côtés de ce passaGe de servitude, ces 
boutiques deviendraient enfoncées, humides et d'une bien 
Inoindre location qu'elles n'étaient, lorsqu'e]]es étaient au ni- 
veau du pavé de la rue, et 
i ce pavé de ]a rue était reIevé 
eOHsidérab]ement, il pourrait arriver qu'il ne fût pas possihle 
d'occu per ces boutiques, et qu 'elles ne devin:,sent pIns que des 
sOl1terl'ains; 2,0 si c'étaient des 
alles ou cuisines, outre l'hulni- 
dité, ces salles ne seraient plus éc]airées conllne eUes l'étaiellt 
ci-deyant, et Ie propriétaire serait oLligé de rehausser ses ap- 
puis de croisées, ce qui, outre l'incolllluodité, lui occasioHue- 


(1) Snivant l'al't. G64 C, <:iv., Ie planchcl' qui terminc la bautcurdu passJßc 
cst à la dwrßc dc ccluí à qui appa'ticnt l'ét3GC supéricur; car e'cst ce pro- 
}>riétatl (' qlli scullll3n:he sur Ie plancher ct en fait usa
e, De mêmc les voÚ- 
t('s d(.s ca\-cs sout it la dJJ.J'{
e de cc1ui qui Inarche dcssus, cc qui l'intéresse à 
ménal
el' Cl'S voÎ1tC! et it pré\"
nír Irs infiltrations, LepaGe, t. I", p. II.'). 
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rait de la dépense; si c'étaient des cuisines,les eaux ne pourraient 
plus s'écouler dans la rue, et il serait oh]igé , si Ie ..ehausse 
Jilent d u pa\'é était Grand, de les fairc écoulcr dans ua PUiS31'(1 : 
ce qui rcndl'ait ces cuisines Lien Inoins saines et 11lOing habi- 
tables par finfcction que prod uiseut oròinairernent ces pui- 
sards, et causerait beaucoup de dépense à ce propriétaire. 
110. Les dOllunages que causerait ce rehausselnent du pavé 
au propriétaire de l'héritage du fonds :,eraient de ne pou- 
voir faire sorril' de Ia cOlli, ses caux, et de 
e trouver dans la 
nécessité de les faire tornber dans un pui8ard. Si cette naaison 
SUI' Ie derrière était propre à recevoir des équipaGes , elle ne 
poul'rait plus servir à cet usage, Ie passage devellant trop bas: 
ce qui pourrait dilninl1er pareillelnent Ie loyer de cette Inaison. 
Cn voit (Iue les dOlllluages sont à peu près égaux de part et 
d'autre. 
,II t. Par conséquent, les charges étant à peu près égaIes, 
il ne serait pas juste de surchargcr ie propriétaire de la InaÎson 
sur ruc, en robligeant de souffrÎr Ie rchansseUlellt de ce pas- 
sage: ce qui romprait Ie plain-pied d'un prenlier apparternent 
et Ie rentlrait, pour ainsi dire, inhabitable; par conséquent, 
la décision de 
l. Desgodets doit être n10difiée (I). 
112. Point de difficulté, que 
i Ia Inaison sur rue était en 
tel état qu'il fallt'tt la rebâtir, pour lurs Ie propriétaire de cette 
maison ne púurrait pas se dispenser, dans 13 reconstt'uction 
nouvelle, d'observer Ie passage de servitude dans la mên1e 
hauteur et largeur fixée par 1a destination du père de falnille, 
ou autre titre. 
t iD. Le sentiment de 
l. Desgodets aurait encore lieu, si 
rhéritage sur la rue ne consistait qu'en la largenr de ce pas- 
sage, et qu'il n'y eût qu'une pièce au-des
us, ajoutant à cela 
que la Inaison Sllr Ie derrière fÚt de graude étendlle, parce 
que Ie propriétaire sur rue n'aurait qn'llne pièee au prelnier 
éta.oe, plus ba:-;se qu'elle n'était ci-devant; ce qui serait un 
dOJ
llnage de peu de conséquence, et que celui que sonffrirait Ie 
propriétaire sur Ie derrière serait incolnparablelnent plus gl'and. 
Ii -'. Cette décision vaudrait encore, si Ie pavé de la rue 
était tcHelnent élevé qn'un hOJnlne ne plit pas passer libre- 


(I) Ajolltons que le chanBement de hauteul' ùe 13. i'lle p3i' J'or
I!'e de l'au- 
torité municipalc, est récllement un f(tit ùe force majeure, quahhé en ùroit 
fait de prince on d
 souverain, clotH les con.,éqllence
 préjudiciablcs doivent 
êtrc 
u pportées sans indcll1uité par celui qui en souffrc, )Ierlin, Rép., v o Fait 
de soul.let'ain. 



F.T DU SOL DE DE5S0"LS. 


l{" 


I Dlcnt par Ie passage dont il est questiôn; òans ce cas. on llP 
pourrait se dispenser de Ie rclever. 
f lil. l\lais dans Ie cas où Ia 111aison sur la rue et ce}]A Sill' Ie 
derrière seraient de bonne construction, et en (.tat de sulJ:--l.,t
r 
pcndant]onGtenips, quelepavé nefÙt pas tellenlcnt releyé qu'un 
hOl1une ne pui
se passer Iibrelnent par ce passace , pour 10rs il 
fdudrait laisser ce passaGe dans J'état où iJ fie trou'
erait, en 
conservant au propriétaire du pas
age Ie droit pour l'avenir 
en cas de reconstruction (1). 
:II H. Par ce qui a été dit ci de

ns, il est ai
é de sentir qu'on 
I ne peut donneI' de décision juste sur ce passage; qu'elle dépend 
des circonstances; et que, pour pOl1yoir en .luGer, il faut con- 
naître Ie tort que run et ]'autre des propriétaires souffre du 
reJèvel11ent dn pavé.] 
t 17. On doit secondelnent obseryer si la hauteur du pas: 
saß'c n' est point spécifìée dans Ie titre être à cOJnpter du rez- 
I de-chal1ssée de la rue, et ql1'il ne serve point à écol1ler Ies 
I eaux de fhéritage de celui à qui j] appartient, ou que les eanx 
se puissent naturelleulent écouler par ailIel1rs, il suffìra de 
donner une pente douce pour faire 11lonter les carrosses ou 
charrettes au nouveau rez-de-chaussée de Ja rue, si Ie passaGe 
est à porte cochère, ou une pente douce pour y Inettre des 
nlarches, si Ie passage a nloins de quatre pieds et den1Ï de 
large; il faut éJever Ie plancher au- de
sus suivant la raInpe 
de Ja pente douce ou des lllarches et laisser Ie reste de la lon- 
I guenr conU11e II étäit anciennenlent : Ie propriétaire dll pas- 
sage cloit payer, dans tOllS ces cas, la dépense pour Ie change- 
I Inent dll passaGe ('t du plancher audessus. [On ne peut po
er 
I Ie plancheI' au-dessus de ce passage en r3mpe douce, il fant 
i (lu'un plancher soit posé de niveau, on du 1110ins que la pente 
soit insensible, autrclnent la pièce au-dessus du passage serait 
inhabitahle, ] 
t 18. l\lais si la hauteur d u passage n' est point 111arquée dans 
Ie titre, et que Ie rez-de-chaussée de la rue vienne à s 
éIever, 
cOlInne dans les cas précédents, il suffìra de lui donner neuf 
pieds de hauteur, s ïl est à porte cochère, et sept pieJs s! e'est 
un passage à porte bâtarde, supposé que Ie passage rÙt plus haut 
anciennelnent; car s'il était ancienneluent plus Las que les 


(I) Cette décision cst conforme aux art. 703 ct 704 C. civ. qui décidcnt 
qne les servituùes cesscnt lürs'lue les chose:; se troll\"cnt en tel état qu'on Be 
pent plus en user; et qu'elles rcvivcnt si les dlOSCS sont l'établics ùe manièrc 
qu'on puisse en user, sanf lcs rèßles de la prescription par non-usage, 
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hauteurs marquées ci-dessus, il ne doit pas être rerait plus hant 
q 11 ' il 11' é ta it. 
119. [Nellf picds de hauteur snffì",aient, tIu ten1pS de 
1\1. Desgodets, pOllr un passaGe de porte cochère, vu que les 
équi paGcs étaient hi en Illoins élevés qu ïls ne Ie sout aujollr- 
d'hlli: présentement on ne pent donner IHoins de dix: pieds de 
hauteur à un passage de porte cochère, pour que les carrosses y 
puissent passer.] 
t 
(). Si un voisin, par inadvertance, fouilIait ou faisait fouil1er 
en I'héritaGc de son voisin, et le déGradait en ôtant des Inatières 
solides et fennes, COllllue sables, glaises,terres franches, roc.s,pier- 
res et aut res choses solides, sur lesquelles l'autt'e aurait pu bâtir; 
it Joit fa ire de Ja Inaçonnerie capable de porter lln Lâtilllent à 
l'cndroit du lieu déGrad(
 , et OGtre ce, être garilut pendant trente 
ails d
 I'évènen}entde la déGradation, AinsijuG(' par arrêt du 2 r 
tHai 1649, en la troisièlue ch:unhre des enquêtes, entl'e les sieul"s 
J 01 y, 
Iartin et Ia veuye l\larchand, denlílurlclIrs, ct lcs chartl"CUX 
de Paris, intervp.nants; cOlltre ]es sienrs 'firate et Saint-Alnallt, 
tlé i"cndeurs, touchant les fonilJes tl'nne carrière sons lcs hérita(
es 
(]cs dellJandeurs, situés entre la rue du fauLourg St-Jacql1
s et 
la rue ll'Ellfer. 
I 2 ,. [n fant òistin{
uer r espèce d'héritage qui a donué lieu 
au juuelucnt rcnrl.. dans farrêt du 2 I lHai I 6
9' II s'ar,issait 
dïu'.ritages sitllé:oï dans les f:'lllholH'GS de Paris, par conséqucnt 
proprcs à {'tl'e hàtis; car s'il avait été question d'héritaaes en 
pleiue C
llllpa

n{', ]e.in{
elnent en aurait été différent: celui qui 
anI'ait cntrepris sur rhéritage d'autrlli, aurait pu être cond
Hnné 
Ü l'cstitucl' Ie prix des luatérianx cnlevés de rhéritaGe ,roisin , à 
j
lire des piJiers aux enùroit:-; oÙ it y aUI'ait ell à cl'aindre que la 
superficie de ]a terre ne s'enfonçât par les trop {;randes excava- 
tions qu'on aurait fait: dans Ie preluiel' cas JnèLIle
 ce jUßelIlcllt 
sera it susceptible de Inodifìcations, sans q(l.)i, Ull voisin qui 
aurait en le Jnalheur, par iua:lvertance, d'a:,ticiper snr Ie teIT,1Ìn 
òe ce voisin, conrrait risque d'êtl'e ruiné, parce qn'jl ne tiendrait 
qu'à ce voisin de dire qll'il vent bâtir en toute l'étenduc de son 
tel'rain, ql1oiqu'il n'en e1Ît pas réellelnent Ie Jes
ein; ainsi ce 
j lIgClllCllt He pent 5' étendre à toutes sortes de circonstauce8 (I).] 


(I) l.e propriétairc qui \'oudrait fouillcr snr son propl'c fonds, dit 
L Par- 
òesslls (nil 199), pour tireI' òe la pierre, de la marnc, dll sable on tont 
autre matière selnhlaLle, DC pOl1lTait ouvrir la tel're an point extt't
me qui 
sép3rc sa propriété de celie du Yoi
in, et continuer ainsi 5('S fouiiles Ù pic; 
}>uis(l'\c Ie tl'ITain de ce voisin, restant sans soutien, sCl'ait exposé à dcs 
épou I('mcnb. l..cs art. 2 I ct $0 de la loi tlu 
 I avril 18 H) sur lcs mines 


\ . 
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'22. IJes créanciers du f011l1s de terre ont prétendu que leurs 
ð us ne doiven t pas t'tre d i In1 111H
S , et (IU{', fJHoi(IH'il'-y eltt snr Ie 
fonds des] IJâtilnents, il
 ll'étaicut pas slIjcts à yentilation, La 
cour considérant ],intérêt de tuus les créanciers privilégiés, a 
ordonné pal' SOIl arrêt du 7 fé\Tier J 693 , que ventilation serait 
faite, tant elu fonds de terre, que des Låtilnen
J et Inêlne de la 
(
harpcnterie séparélnent. 
f 
;;. [La yentilation d'un héritaGc est]a distinction faite 
par des e
pel'b de Ia yalcur d'lll1 fOlld
 de terre, d'ayec la \'alcul' 
des Lâtinlents construits Sill' ce InêJne fonds de terre. La ventila- 
tion est ordonuée dau
 Ie cas oÙ les créaucicrs Sill' Ie fonds dc 
terre excède n t la YDIeul' de ce fonds, I esqncls , s'il étaicnt pl'é 
fél'és, ex< lueraient CCl1X qui 311raif'l1t fonrni et prêté leur argent 
pour la COi,strilction tIcs hâtilllcnts édiUés .-;ur ce fonds de t(,ITC, 
ce qui BC serait pas jn
te; parce qn'on ne pellt sayoir quanJ un 
fouJs e
t acquitté OIl non; et le
 ou\'riers cOllrraient 
Ol1\'cnt 
r:sque òe perdre les avances qu 'ils SOlit ohligf
S de rÙirc dans lcurs 
cutreprises (I).] 


prescrivcnt dans ce cas l'observation lIe règlements gcnerau). on (ocm);!.. 
dont l'objet est de vcill(
r à la consen'ation des propriétés yoisines 011 à 
c('lIe des route., et chemins p[
LIics qui passeraient, soit dan;:; Ie \'oisil
al_
c, 
soit sur la snpt'rficie des mines, Dans les lieLIx Oìl il n'l'xisterait point de 
rèßlrments, les trihunaux ne pOlllTaient done sc dispenser d'y supplécl', 
ct de jnger les contestations entre It's deux propriétaires, par les principes 
d'équité ct d'intérêt public sur leslfl1cls ees l'('>glements seraient ellx-mêmcs 
fondés; surtout ils appli({llCraient la règle que chaeun doit répondrc du 
dOll1mage qn'il a causé, m
is qu'il n'y a pas lieu 3 réparer ce qui n'a été 
cansé ni par malir.e ni par néúIiG'enee ou im prudence, 
Un anêt de rejet dn 29 novembl'e 183'-
 3 jugé flu'alors même que l'ébon- 
lcrnent de partie de terrain d'un fonds supérieur SUI' Ie fonds infél'ie1.u' 
proviendrait de travaux opérés parle propriétaire snpél'iem-, il n'y anrait 
pas licli it des dOll1lJJarres contre ccll1i-ei au proGt de l'autre, si I'on He 
pou\"ait rcprocher aUCl1fJe faute au défendeur, comme si l'éboulcment pro- 
yicnt d'un "ire oceulte du terrain, que Ie propriétJire supérienr ne pOl1yait 
connaÎtre. D. 1832, 1, 98. 
L'arrêt de la Cour de Donai, confirmé pal' la cour de cass
ltion dans 
ceUe espèee" était aillsi eonçn : - << ConsicIérant qu' en faisant crenser, 
cxhausser, aplanir son terrain, pour Y [Gl'mer un chemin de son habitation, 
l'intimé n'a fait qu'uscr du droit que lui ùonn'lit son titre de propriété; 
que Ie Glissement de terre arri,'é sur Ie fonds infërieur ne pent être eon- 
si

ré, dans 

\ cause. c?mme l'é:mhant d'u?e fau
e de la part du pro- 
pnctalre snpenenr, all1S1 que Ie vent expre')sement 1 art. 1382 C. civ. .... D 
(I) L'al't. 2 I 03 
 4 C. civ. attl'ihuf' lIn rri\
ilèGe aux cntrc-prcncm's f't 
Oll\Tiers ernployés pom' édifier, rcconstn1Ïre on réparcr des bÚtiments, 
pourn] qu'ils aicnl fait cons tater, par experts judiciairement nOll1ll1é;;, l'état 
des lienx. au moment de> l'oll,'ertul'l' des tl'3\'anX, ct la rJceptiolJ <<It'S on, 
,"r
Ges dalB Ie" sh, moic; de lelll' ('on f(
('tiol1, Ce Pl'i,'il{'..ßc 
e l'éduit à III plus 
A 
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f 24. (;et articlc 18 7 de la c.Olltl1lne reçoit une lirnitatipll 
ponr les Iieu
 dans Iesquels il e"t défendu de bâtir par les 01'- 
donn;1nces, comlne Ies anciennes liulites de Paris; ce qui est 
reuJarquaLle en ce lieu, OÙ quicol1fJue a Ie sol, ne peut pas éle- 
yer des bâtilncnts. Les )'ois lJenri I V et I.Jouis XII I ont fait plu- 
5,ieur:j édits et ordonnances, portant défense de faire de nou- 
yeau:\. bâ.tiluents hors Ies lilnites et autres lieux
 rort(
s par le
- 
dites ordonnances, à peine de dénlolition des bÚtilnents et édi. 
fìces, confiscation des Inatériaux, de I'héritage, et défenses allX 
Jnaçons, charpel1tiers et é1lltres artisan
 et ou\'riers, d'entrc- 
prendre ancnus de:;dits btHinlcnts, faire aUCl1n ouvrage SGr 
icellx, ui y tra\ ailler, à peine de 1500 li\'res d'alnende ponr ceux 
qui Ies pourront payer, et du fouet pour cenx qui n\>n auront 
pas Ie 1noyen. La dédaration du roi Louis XIV, en date dn 28 
avril T 67'2, porte que le recouvrelnent du di\ièlne denier de la 
yaleur des elôtures et des Lâtilllents faits dans Ies fauboul'
s 
de Paris , au-(leI
. des bornes plantées en rannée 1638, et qu'il 
sera fait une nouveIle enceinte an dehors desrtits fauhourG's, et 
que Ies deniers provenant dudit dixièlne seront eUJployés à la 
construction du nouveau Chåtelet et autres édifices pu blies. Et 
l'arrêt du conseil d'Etat du Roi du 28 avril 1674, ordonne qu'il 

era planté des Lorncs POUI' In nOtH e]]e enceinte de la ville et 
faubourgs de Paris, a, ec défeHses à toutes pcr
onncs de h(Î.til
 
au-delà d'icclle
, à peine de déluolitioll des bàtil11ents, 1l1aisons 
ef. clÔturcs, confiscation des fonds et des lnat
l'iaux, réunion 
desdjts fonds au dOluaine de Sa 1\Iaje
t{., tic trois ]nille liyres 
d'allu.>tHle contt'e chacun des contrpvcnanl s, ct Ò II fouct ('outre 
les entreprenelH's ct ouvrit-'r
. Par Ie In(
IUè arrl.t il est fait dé- 
fenses, sur )e
 IHêlnes peine...;, de LÚtir aucuues Inaisons, c]ôtures 
et l,difices, depuis les 1\Jileries jusqu'à ]a Savonnerie et Ja mai- 
son de Barbe Gautier, laquelle re{
a...de Ie cours de la Reine, et 

st la dernière à droite en sortallt de Ia yille, proche ]e pont qui 

onduit au Roule; et il est ordonné qu'il sera posé trellte-cinq 

ornes pour Ia nouve.lle enceinte de la ville et faubourgs de 
Paris. 
12
). [Depuis l'arrêt du conseil du 28 avril 1674, cité ci- 
dessus par 1\1. Desgodets, on n'a pas laissé que de bâtil' au-delà 
des Iimites fixées par cet arrêt. Pour prévenir ]es inconvé- 
nients du trop Grand accroisselnent de Paris, Ie roi Louis XV a 
donné, Ie 8 jnilJet T 724, une déclaration registrée au parIe- 
Inent ]e 4 aotÎt suivant, par laqueIle Ie roi fixe l"étendue de la 


1Ja[ue ùonnée à l'immcuLlc par Ie résultat des travanx. Cc prjyilèß'e doit 
être ins('rit (
I_I0). 
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vine et des faubourgs de Paris; pernlet aux propriétaires des 
maisons et places gituées dans l'intérieur de la ville, de les hâ... 
tir de teIJe manière qu'ils Ie jugeront à propos, en observant 
les règlements, avec défenses d' ouvrir aucunes rues nouvelles, 
pour qnelque préte:\te que ce SOil, SOllS les exceptions Y lTlar... 
quées; fait aussi défenses aux propriétaires des maisons et pla- 
ces situées dans les faubourgs, d'ouvrir aucunes rues, de bâtir 
aucunes maisons à porte cochère, autres que ceHes qui étaient 
existantes 10rs de Ia fixation de-l'étendue desdits faubourgs, 
sans pouvoir en augnlenter les bâtiments, si ce n'est des éta- 
hlis ou hangars ponr les labourenrs on artisans, pennettant 
seulement auxdits propriétaires d'y bátir de petites Inaisons à 
houtiques et petites portes, pourvu qu' eUes ne soient élevées 
que d'un étage an-dessus du rez-de-chaussée, à peine de 3000 
livres d'aluende contre les propriétaircs, de délnolition et con- 
fiscation des Inatériaux, et de réunion de ]a place au donlaine 
du roi, et de 1000 livres contre les ouvriers, erdéchus de leurs 
maÎtrises, sans pouvoir y être rétab]is paT 1a suite. 
t 2H. Lc 29 janvier 1726, Ie roi Louis XV a donné une autre 
déclaration en interprétation de la précédente, par laquelle il 
est défendu de faire bâtir dans les faubourg's de Paris aucuns 
édifices, que préalableillent Ie plan n'ait été approuvé et or- 
donné par les officiers du bureau des finances, et par les prévôt 
des Inarchands et échevins de la ville, avec défenses en outre 
de détruire les portes cochères qui e
istaient lors de l' établis.. 
sen1ent des linlites. 
J 2 7. Par une troisième déclaration du 28 septelnbre 17 28 , 
Ie roi Louis XV a permis aux tanneurs de faire construire que]s 
bâtilnents iIs jugeraient à propos pour leur con1mercè, en obser- 
vant les anciens règlements, et aux conditions que les bâtiments 
qui auront face sur la rivière de Bièvre , dite des Gobelins, ne 
seraient élevés que de trente pieds depuis Ie rez-de-cbaussée 
du terrain jusqu'à fentablenlent, et que Ie Grenier serait à dajre- 
,'oie, et ne pourrait dans la suite être ferlné de cloisons, lllurs 
de refend, ou autrelnent; et à la fin de cette déclaration Ie roi 
ordonne qu'il soit fait état des maisons servant en tannerie, 
pour qu'on n'en puisse augnlenter Ie nombre. 
128. Depnis ces déclarations, aucun propriétaire ne peut 
hâtir, dans les faubourgs de la viHe de Paris, aucnns édifices où 
il n'y en avait point ci-devant, sans la permission du bureau des 
finances, et sans celle du bureau de ]a \'ille. II faut avoir ces 
deux permissions. Pour cet effet, on fait d resse.. des plans et 
élévations, conformélnent à la déclaration du 8 juillet 1724, en 
ne donnant de hauteur à ces hâtilnents qu'un étage carré au. 
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dCSSl1S (1(' ('clni dn r
z-(le-chaussée, avec nn cOlnLle all-dcssl1s, 
so it en Jnansarde ou au tl'elnent, que ron présente ensuite au
 
sllsdjt
 bureaux, qui accordellt Ia pertuissioll de faire cOllstruire 
ces h(îtuuent
, en ne donnant qne 23 à 24 ried
 de hauteur, de- 
pni
 Ie rez-de-chauss{'c jusqu'au-dessus de l'clltablc1l1ent, avec 
1111 cOlnble en tnansarde, dan,..; lequel on pent pratiquer des 10- 
GCtnCll ts (I) 1 
,129. De tout tcnlps les séparations terrières de différenteq 
sei{jnèuries ont été Iuarquées par des bornes de pierre, plantées 
('ll tcrre aux. anßles que fonnent les lignes qui les environnent; 
ct ccla se pratique ainsi 
- l'égard des terres particulières, pour 
luarquer les séparatiolls des héritages entre les voisins dans les 


(I) 
ul ne peut construirc sur la yoie publiclue sans ohscrver les règlc- 
nlents de poJiee; ct Ia démolition des constl'uctions cst ordonnée, aussi 
hi en Iorsc{ll'il y a contravention à ces règlcn1ents quc lorsquc la construc" 
tion n1cnacc ruine. Loidu 
4- aoÚt 1 79o,l..oi des 19, 22 juiUet 1791, art. 18. 
C. civ. 551. C, pénal 5j I. Davenne, de Ill. 'Toirie, p. 184- 
Il Y a donc uécessité de faire connaître à Ja muuieipalité l'intention OÙ 
1'0n cst de Lâtir, atin que Ie maire puis
e prescrire Ies dimensions òes clô- 
ll1res, 1('5 lilllites des éehafaudages et du dépôt des Inatériaux, etc. C. pén. 
471 
 4. Davenne, p. 60. 
Les anciens rè,olenwnB rclatifs it Ia soIi(lité et à la Stal"cté de:; h
tinH'nts 
o 
ont été confirmés par la loi des 19-22 juillet J 79 I sur la police lUullicipale. 
Holland de VillaI'{}ues, V O COllstructiollS, nO 33. 
Voici comment s'exprime à cet égarù :.\1. Frémy Lignevillc, nO G84 
ct suiv.: 
Ðans les villes et Ie 10l1g des routes, on ne peut constrl.Lire, l-econstnLi1'e ou 
n:parer aucu)) bâtiment sur la voie publique, qu'après avoir demandé ct 
oLtCUli de l'antorité administrative Ia permission et l'aligl1enlent. 
\rr. du 
cons. 7 sept. I ï 55, 7. 7 fév, 17 65 , 10 av. 1783; deer. 7 mars 1808; C. .fÉt. 

onov. Ith5, lcrSCpt. 1832; casso 25juill. ct 7 aoÚt 1829; L. IOnIarS 
1819 (a). 
J
a permission cst nécçssaire, alors m"'n1e qu'il n' existerait pas de règle- 
ment dc police prohiLrLif des travaux flu'on veut e'\écuLer (cass, 1!Ir fév. 
1833), ('t soit qu'il s'agisse d'avaneer ou de reculer un bàtilllcnt SUI' Ia voic 
publiqlle, Garnicr, p. 132. 
La del11:lndc rloit être accompagnée d'un plan indicatif des trayau'\: à 
faire, avec dédaration du 110111 des cntrepreneurs ct ol1\...iers qnc ron 
emploicra et des noms des architectes charr,és de Ics diriger. Décl. 10 
:1V. I ï83; jl1risp. aùlÙinist. Davcnnc, supp!. p, 
w9. 
Ces règles ne sont plus applieables ùès que la propriété n'est pas COll- 
tiguë à la Yoie puLlicple, et qu'on ,"cut construire en arrièrc de l'aligllc- 
Jlteut déj.ì fixé (C. d'Í
t.) 4- fé\.. 1824, 2 avo 1828), à moins qu'un alT
Lé 
<Ill lllaire eÚt illtcrdit tonte construction dans Ie voisinaGe de la voie pu- 
)JJil!nc sans autol'isation. Casso 15 novo Jtß3, D. 34, 1,5;. 


(:1) Ct'llr loi rrlatiH' à 1\'xploil3tion dn 
Jlpètrf' dl-frnl1 d{
 dl
molil' san
 declaration à 
la mUllicipalilé, 
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CUHI}>[)cneS, et ces sartes de IJornes sout si resppclaLlt
, que Ja 
peinc ('J}COllrue pour la Lorne de rhéritagc ;:HTéj(JJ(
e, Ôtée, re 
IntH
e on ch[)ng(
e de place, n'est point Pl\('uÌliairc; lliais ellc 
('
t punie scIon Ia qualité, condition ct luéchanccté du fait, ct 
de ceu1. qui ont cOln!nis la fante, selon Ie droit ciyil (I ). 
t 50. [Les hornes qui :'l
par('nt les terres des pnrticulicrs, It: 
plus'souvent ne sortcnt })oint de terre, ne sont point appal'cn- 
tes : on prend un luorceau de pierre brute, faite en [01'n1e de 
borne, qu'on enterre sur Ie point de la 
éparation 
 et afin 
I qu' on ne croie pas que cette pierre se trouve en eet endroit par 
Hn efret dll hasard, on a ]a pr{>caution d'enterrer autour de cette 
Lorne d'autresmoindres pierres, qu
on nOlTIlne tén1oins, ser,-ant 
à faire rcconnaÎtre que c'est réellclllent une horne. Dans: les 
diHìcultés qui arriyent au slliet de la contenance des terres
 les 
e
perts font faire des fouines aux endroits oÙ iIs jUGent flu'il 
pourl'ait y ayoir des bornes; eUes sont toujours pl[)lltécs au\: 
3l1ßles (Iue fUrIuent les pièees de terre : lorsqu' ellcs sc trouyent · 
ct soul reconl1ues pour bornes, Ia difficnlté est leyéc (2),] 


- 


ART. 188. 


.... CONTRE-nIURS POUR ÉTABLES ET AUTRES. 


Qui fail étables OlL alltres choscs sernblablcs cO/1l1'(> un IlUll" ,ni- 
to] en.. il doit .faire eontre-nUffS de Illtit pOllees d'épaisscllr, de 
hautcllr jl.lsqu-' all rez..de-cltaussée de la lnangeoil'e (3). 
J. 5J. Get article 188 de la coutulue de Paris, et les Cinf[ au- 


(I) L'art. 456 du Code pén. qualifie délit l'enIeyement franduleu'\: des 
horncs, Ie comblement des fossés, Ia destruction des clôtures, l'arrachis 
des haies vives on sèches
 pieds cOJ'niers et autres arbres plantés on re- 
COllllUS pour établir les limites entre héritages; el punit Ie fait <l'un empri- 
sOllnement d'un u10is à un an et d'llne amende de 50 fro au lnoins et au 
plus du quart des restitutions et dommages-intérêts. 
(2) D'après l'art. 646 C, civ., tout propriétaire peut obliGer son yoisin 
au bornaGc de leurs propriétés contiGuës. Ce bornage sc fait à frais Cul}t\- 
Inuns. LJ\o. 
Pour qu'il yait lieu à bornage, il ne 
urfìt pas qu'il y ait 
oi
inaGe, il 
faut f{u'il y ait contiguïté ; on JJC pOUlTait activnner en bornàBc un yoisin 
dont on scrait séparé par un intcrmédiaire. Parùcssl1s, nO 118, 
Et ccpcndant, il arri,'e souvent quc, par I'effet d'antÌ< ipations successi,'cs, 
l'action ell honlaG'e intentée contre Ie propriétaire conliuu doivc s'étcndl'c 
à son yoisin immédiat, qui doiL aIm's ètre appclé en cause. 
(3) Cclui ({ui l
it crcuser un puits OU Hue fossc d'ai5anc
'1 près d'un 
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tres suivants, et pll1sieurs autres du mêrne titre 9, des servitu- 
des et rapports de jurés, établissent des règles que ron doit 

nivI'e, puur He point causer de préjudice à ses yO is ins. 
I ð
. Par Ie nOIIl de InUI" n1itoyen, ron en tend un 111ur qui 
sépare deu
 héritages, lequel est COlnlnl1n, et appartient au
 
deux voisins conjointelnent; et lorsqu'il Ie faut rétablir ou re- 
construire, ils contribuent chacun aux frais de son rétablisse- 
Inent (I). 
I;);). Néanilloins il arrive quclquefois qu'un Blur est Ini- 
toyen. quoiqu'il ait (
té constrllit, et qu'il soit entretenu aux fl'ais 
et dépens de l'un des 'voisins seul, IOl'sque par servitude il est 
ainsi stipuIé par un titre. 
-1;') t. En run et l'autre de ces cas, lorsqu'un n1ur est mi- 
toyen, et qn'il y a une étahle adossée contre, eet article 188 de 
]a coutulne de Paris ordonne que celui à qui est l' étable doit 
faire un contre-IIlUI' de huit pouees d'(
paisseur contre Ie Inur 
lllÎtoyen,jusqu'à la hauteur du rez-de-chau5sée de la rnangeoire. 
(2uelqnes personnes ont elltp.ndu que Ie contre-mur ne cloit être 
fait que S011S la Inangeoire, et seulclnent du côté du mur, contre 
lequel la luangeoire est adossée: tnais cet article de la coutnlne 
ne fait pa,-; cette distinction, et lorsqu'il est dit que celui qui fait 
étable contre un IllU1" mitoyen doit faire contre-lnur, ce ('ontre- 
Inur doit être fait toujours par Ie dedans de l"étable : la raison 
est que Ie contre-nHlr se fait pour conserver Ie pied du Blur n1i- 
t,oyen, et elnpêcher qu'il ne soit dégl"adé ou pourrj par Ie fu- 
Inier de rétable, lequel fUIllier y reste long-ternps, l'usage ordi- 
naire éLant de ne pas curer les étables souvent. .Ainsi si l'étable 
était environnée de murs Initoyens de tOllS les côtés, il devrait 
y ayoil" des contre-murs à tous ces lULU'S lnitoyens: et à bien 
considérer la cho
e, ce n' est pas Ie côté de la mangeoire de l'é- 
table qui est plus exposé à 1a pourriture du fUlnier (
). 


llll1r nlitoyen ou non, celui qui vent y construire cheminée ou âtrc, forge, 
four ou fourneau , y adosscr une étable, ou étabIir contre ce mur un ma- 
(jasin d
 sel ou amas de matières corrosives, cst ohligé à laisser la distance 
prescrite par les rètjlements f't usages pal'ticnliers sur ccs oLjets ou à fairc 
Ies ouvratjes prescrits par les mèmes règlcmcnts et usaGes, pour éviter de 
nuire au voisin, C. civ. 674. 
(I) La r:.'J)al'ation et la .reconstruction du lllur mi toyen sont à la ch:Hge 
de tous ceux qui y ont droit, et proportionnellement au droit de chacun. 
C. civ. 655, 
(2) LepaGe (note 61) fait remarquer que la nécessité des contre-lnUi:5 dans 
les élaLles exist" léßalement, alors n1:'>me que Ie fumier en serait retÏ\'é tons 
les jours. I! sliffit qne du fumier cxistc continucUement Jans l'étaLæ, pour 
que les murs soicnt mcnarés. 
Quant aux dÜncnsÎons ùu contre-Illur, ùans Ics lieux Oil les usages ne 
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t :}H. A régard de ]a hauteur de ces contre-lnl1rS, cet article 
188 de Ia coutunle lnarque à la hauteur du rel-de-chanssée de 
la Inangeoire; ce (lui n' cst pas bien clair, par
e quc si ron en- 
tend Ie fond de la Inanßeoire PQUl' son rez-de-chaussée, Ics Inan- 
geoires òes étables sout ordinairenlent fort hasses, et it n'y au- 
rait presque point de contre-Inurs. II y a aprarence qUf', par Ie 
nlot de rez-de-chans
ée, ron a entelldl1 Ie IJonl du haut dp Ja 
mangcoire, parce que; suivant rusage ordinaire, ces sortes de 
contre-nlur
 sout d'ellviron trois pieds de hauteur au-desslls dp 
l'aire dn rez-de-
haussée de r étable; et ccs contre-murs doivent 
aYoil
 all Inoins deux pieds de profondeur en fondation plus bas 
quc ladite aire, pour eUlpêcher que rlllllnidilé du fumier ne 
pourri
se ]a fondatioll du Blur Initoyen (I). 
f 36. [II n'y a point d'usage sur Ja hnuteur de ces contr
- 
l11urs, ni sur la profondeur de leurs fondations: dans Jes éta- 
hIes, la coutulHe leur donne bien llloins de hautenr, puisqu'elle 
les fixe à la hauteur des Inangeoires : dans les écuries des viBes, 
ces contre-II1nrS y sont pen en n
aGe; et Iorsqu 'on y en Hiet, on 
ne les éleye que j llsque SOliS Ie fond de ]a Juangeoire; dans le
 
autres cas, la hauteur de ces contre-1l1lll'S dépend des entasse- 
ments qu'on a dessein de fnire contre un Hlur Initoyen; cOlllln,e 
dc fuulÏer et autres choses qui pourraient lui Huil'e; ces cOlltre- 
Inurs devant avoir autant de hauteur et d'étendl1
 que ces nlon- 
ceaux. Ii en est de lnèlne de ]a fH'ofondeur des fondations dp 
ces contre-nlnrs, auxquelles un pied de profondeur suffìt, si I'é- 
table, écurie, ou autre, est pavée à chaux et cilnent, Ie pa\'é 
garantissant bien mieux )a fondation du Innr mitoyen, que Ja 
profondeur de ]a fondation du contre-nlur (2.).] 
137. Ql10ique cet article 188 de]a coutulne ne Inarfp1e que 
buit pouces pour répaisseur du contre-ITIUr des étaLles , néan- 
moins on les cloit faire plus epais, si cette epaisseul' ne suffit 
pas par rapport à la quantité des lnatériaux dont iIs seront con- 
struits (3). 


sout pas constants, on prenù pour règle de Ie fail'e capable d'cUJpècbcr les 
fumiers de pénétrer jusqu'au mur. En cas de désaccord, les expcl ts fixent 
la rnanière dont Ie contre-mur scra consh uit, c..e qui dépend dc la nature 
des 111atériaux. 
J
n général, il doit régner dans toute la longueur de l'etable. Lepage, t. I, 
p, 15 9. 
(I) LepaGe cst d'avis qu'en ßénéraJ ct à défaut d'usage., répaissellr du 
conti 7 e-mul' doit ëtrc de huit pOlices; quc sa hautcur soit celie de la man- 
geoire; et qu'il ait un pied de profondeur SOlIS tern', si )'étahle cst pavée 
à chaux et à ciment, on trois picù:; dans Ie cas contraire. T. I, p. I Go, 
(2 ) Voir la note qui précèdc. 
(3) 
Iêm
 opinion, LepaGe, p. 159; huit pouccs suffiscut quand 011 
emploie de bolls Inoellons et un bon mortieI'. 
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I:ÞU. Les contre-n1urs des étables, et autl'es de cctte naturc, 
tlC doivent point être 111corporés avec Ie,; lnurs n1Ïtoyens, parcc 
que si ]es coutre-JllUrS venaient rar la suild à être CIH.lOIHIlWGés 
par Je fUlllier, on les ponrrait ref
lire sans être ohliGé de rien 
cléIJ)olir au 111nr, au lieu que s'ils étaient incorporé
 cnsclIlblc, 
en délnolissaut les coutre-Inurs, on ferait des arrachCUlents au 
lUlU' JuÌtoyen, qui y canseraient préjudice (I). 
I i>B. J..a coutlune ne pade que des étahles , auxqucJles eUe 
ordonne de ,faire des contre-IHurs; mais on doit préslllner 
qll
elle a sous-entendu tous Ie., autres lieux qui sont appro- 
t:hant de J}J(.IUC CSpl'('C; ainsi fon dait aussi ohSCrYCl' de faire 
(les contre-IlIUrs all
 (
cllrjes ayec ('cUe di.-;tinction, aux écnries 
(Ie caulpaGne ct alltres oÙ ron ne change pas sou\'ent de Jitièrc, 
et oÙ on la retrousse tonte 1110uiJJée sous la lnanGcoirc, si elJe 
est adossée coutre un luur lnitoIen, on y doit füire un contre- 
Inur par Ie ..lessons de la lllang'eoire j usqu'à la hautcur du fond 
senlelllcllt; et si Ie ftlluier restait dans toute l'étendul' de ré- 
curic ('OHlIne au\. étables, 11 v faudr<.1it faire Jcs contrc-ITIllrS 
au pO'llrtoul' de tous les 111Urs" 11litoyens, COJlune il èst dit ei- 
dessus pour les étables. l\Iais si les écuries étaient tenues pro- 
prerncnt, et que ron ue UIÎt so us la lnangeoire que de la litii
rc 
sèche et nouvelle, jJ ne serait pas n(
ccssaire d'y faire des 
contrc-IDurs, quoif{u'eJle flit adossée contre un nnlr rnitoyen , 
particnlièremeut si récurie était payée (2). 
140. A tOllS les enclroits oÙ rOB entasse dll ftnnier contre 
un lllur Jl1itoyen, il y faut faire nn contre-nUlr de huit pouees 
d'épaisseur au lnoills dans toute r étenduc de ce ({ui est occnpé 
par Ie fUluier, tant par 1a largenI' que par la hauteur, et au 
n10ins de deux picds de profonJeur en fondation. Par sen- 
tence de Ja deuxièlne chalnbre des enquêtes du l)alais, du 
26 aQÎlt 1650, Jean DecaJogne a été condaJnné de répat'er Ull 
lUlU' Oll il avait IHis rIu fLnnier sans y avoir lIn cuntre-lnur (3). 
I 
 I. On doit observer de fdire des conlrC-I)1tll'S anx L('l'{
e- 
rics dans tout Ie pourtour où il y a des nUll'S Initoyens, cOUllne 
il est dit ci-dessus pour les étaLles (4). 


(1) l\Jais l'cxpériencc a démontré quc Ie mur cst plus sÙrcmenl garanti 
quantI Ie conh'e- mul' lui cst i[)('orporé; aussi He manque-t-on plus de lieI' Ie 
conll"c-mnr avec Ie ITII][' mitoycn. Lepa[}e, p. J 60. 
(2) V. nO 134 et la note. 
(3) Qnûique l'ar1. G74 nc parle que tIn cas oil I'on ycut appuycr contrc un 
HUH' \lc
 matiL-res corrosivcs, on <loil él('ndre ('cUe disposition au ca,,, oiIl'un 
\"01ldralt appuycl' des fumif'rs Pardl'isu", It" 109. 
(4) En dFct, S('IOll l'ohservatioll de )1. PaJ'(k
sHs, qnoiqnc en principe illle 
.;oÍl jamai.s penuis d'ajoutcJ' all\ prohihi1ioll:; de la loi, OIl doit cousiùél'cr 
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l.i2. 011 doit pareillelllent faire des contre-nlurs conlrc le:-t 
lunrs IllitoyeJls dans tous les maGasins oÌll'on fnet de Ja J)) 01"1 U' 
et autres salines de fJnelquc nature que ce soit; ct ces contre- 
Illurs doiyellt ayoir au nloins un pied (répai:;;
eur, et être de 
toute la Jaq;eul' et hautenr de ce qui est occupé contre des 
Illnrs ulitoyens par Ie luar,asin, ct de trois pi cds de fondatioH 
plus Las qne l'airc ou r
z-de-chausßée d'icelni (I). 
. 14:;, II cloit anssi y ayoir des contre-Inurs 311"(' trcnlpis oil 
ron fait JessaJer ]es J}lorues et autres salines, C0111me il est dit 
ci-dessl1s ponr les étahles (2). 
14
. On. ne doit pas faire t0l11ber les eaux d'un to it , au an- 
trCl11ellt, SUI' un InUI
 lnitoyen. .Ainsi jugé par an'êt du 27 30i'lt 
1639, qui a ordonné qne l'{'ßout d'lll1 toit qui hîc1
ait ses C
Hl\. 
sur l' épaisseur d'Ul1 IHur lliitoycn .scrait retiré; Dl(}lS un peut y 
1nettre un chencau qui renvoie ]cs cau:\. chez soi (5). 
,145. Lorsque 1'011 fait nn aqllcduc an lonG d'un 1)11.11" nJi- 
toyen, ponr fail
e y passel" de reali, it y fant fairc un contre-jHUr 
d
lIne épaisseur Sl1Hjsante pour que l'eau lie puisse pénétrer 
j US(IU 'au luur Initoyen (4). 
146, On ne doit point faire écouler ]es eallX en sliperfìcie 
au lonG d'un ll1ur lnitoyen, sans y faire un revers de pavé hien 
ciUlenté, on unc gargonille crensée dans une pierre de tailJ e (5). 


. 


comme comprjs dans la généra1ité lIe scs c
pressions lcs cas qu'elle n'a pa
 
déterminés, maio; (Iue l'identité on ranaloaie avec ceux qu'cHe a prévus peu- 
vent ser\'ir à décidel', nO 199. 
(I) L'a.'t. 6, 
 parle Jl'S amas de sel et matières COlTosi,'es, d'après l'obser- 
,ration faite à la note précéc1elltc, les mac-asins de monlC salée et de toniC 
antre espèce de salines e
iG"ent un contre-mur, TeHe cst allssi l'opinioll de 
Lepage, qui yeut que Ie contre-mnr, fait en bons matérianx, ait un pied 
d'epaissenr avec nne fondation de trois pieds, p. 161. 
(2) V. la note précédente. 
(3) Tout propriélaire doit établir ses toits de mauière que les caux pluvia- 
Ics s'écoulent Eur son terrain ou sur la yoie puLJi<Iue; it ne pent les fairc 
verser sur Ie fonds de son yoisin, C. civ. 68 I, 
La mélhode la plus ordinaire, <lit l.cpar;e, cst de border les toit.. avcc des 
Gouuières qui, par la pente qu' on leur donne, portcnt les caux qu'cllcs 
rcçoivcnt \"l'rs I'cudroit oil dies peu\"cnt s'échappcr, t. le r , p. 
og. , 
Il snit de lå, lJÍcn que la loi ne Ie dise pas, (lilt' Ie toit et même Ies gonuiè- 
res He doin'nt point faire saillie sur Ja propriété yoisillc. IJ fant laisscr, pour 
)a chute dps raux pIuviales) un espace (lont la laI'{
eur sera fì"'\ée par experts; 
il cst onlinairemcnt de trois pieds on du doublc de I'avancement du toit. 
TOllllipr, t, 3, n' 53;; Dm'anton, 45, nO 415; Pardcs.;ns, no 21
. 
(,'1) En cas de difficlIlté SUi" les dil1lpnsinns de ('(' contl'f'-nHlI\ des e).rprts 
ÙOiH
llt SP ùl
tcl'lnil1CI' CII ayaut éuan1 Ü la (I'wlilí. dc.; malériall\, ì, la n:\lHI'l', 
l'abondance l't la rapidilé dcs f'311X, LepaGc, t, I cr , p. IG:!. 
(5) )Emc opiuiull , Lcpa{lc} p 1(52. 
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f4 '1. II doit y avoir de petits rebords aux piel'..es à laver que 
]'on adosse conu'e Ies lnurs luitoyens ponr en1ppcher les eaux 
de les dégrader (1). 
t 4B. Pour conserver les n1urs 111Ìt.oyens aux endroits oÙ il 
p(lsse des carrosses, charrettes et autl'es harnai", on doit Jnet- 
tre des bornes au-devant du pareluent de ces IUtU'S de distanee 
à autre, pour ernpêcher que les essieux He touchent Jesùit:; 
n1 u rs (2). 
t 4H. On cloit aussi mettre des barrières de charpenterie ou 
des banquettes de pierre de taiIle" un pen Jistantes des HUH'S 
ulitoyens, dans Ie fond des reulises ùc carros
es et hangars ou 
ehaIT
tel'ie
, pour ßarantir Ips Inurs Initoycns du elIoe tIu re- 
culeillen t des roue:-; et haruais (3). 
. J üO. rrout ce qui est dit ci-dcssl1s pour]a conservation dps 
Inurs Initoyens se doit observel" à l'égard des pans de hois et 
cloisons 111Ïtoyennes, et aussi avec beaucoup plus dc raison 
pour les Inur
 et pans de Lois qui appartiennent à SOil voisin 
seul; luais on n'cst pas tenu (rob
ervcr to utes ces chose
 pour 
]ej nUll'S, cloisons et pans de bois qui appartiendront à soi seul, 
quoiqu"ils séparassent son hérit3ße de fhéritage de son voisin; 
néauuloins il est de la prudence de Ie faire, tant pour la con- 
servation de ces édifìces que pour ne pas s'exposer à faire de 
fréqllcntes réparations, et pour n'être pas oLligé contre son 
Gré à la réfectiull d\ln lillI'.. lors<ju'il plaira à 5011 voisin de se 
Ie rendre l11itoyen, 
uivant rare 194 de la cOUtUI11C. ('
. n. 27 5 
et suiv.) 


ART. 18V. 


COKTRE-MURS POUR CHEl\IINÉES ET ATRES. 


Qui veut faire chentinées et âtres contre un nuu' nzito)'en do it 
jaire COlltre-rnllr de tuilots et autres choses suJJisantes, de 
del1zi-pied d'épaisseul" (4). 
t 
 I. La COl1tulie, par eet art. 189, ordonne de faire des 
contre-murs ou contre..cæurs aux chelninées qui sont adossées 


(I) Lepaße, ibid, . 
(2) LppaGe fait rClllarquer que si Ie passage cst trop étl"Olt r onr y rla
er 
des bornes,on doit garantir Ie murmitoypn par des halldcs de fer applIquees 
à la llautcnr des cssieux. Ibid. 
(3) Lepage, ibid. 
(4) v. L'art. 674 C. civ., cité p, 53 ci-dessus. 
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contre des murs n1Îloyens, pour elnpêcher que les rours ne 
soient endolllrnagés par ]a t:haJeur et l'activité du feu, Ces 
contre-lnnrs doiyent être faits ayec des tuilots ou de la brique, 
le::;quels étant de terre cuite, résistent pins 10ngterlJps an feu 
que toute autre ITJatière, et ils ne dojyent point êtl'e incorporés 
avec Ies mur" mitoyen
, pour qu 'on les puisse refaire lorsqll'ils 
sont usés, sans dégradpr ni faire al1cuns arracheluents an mnr. 
t 
2. Les six pouces d' 
phisseur que Ia cout1une ordonne 
pour les contre-rnurs de chelninées sont entendus être à leur 
naissance au-dessus de l'âtre, yenant à rien par Ie hant, à la 
hauteur de la plate-hande d 11 Inanteau, dans la(IuelJe hauteur 
ils doivent être de tuilots ou de briques sur tonte la laq
eur 
entre les jambages; ainsi, aux granrles cheminées oÙ ]' on fait 

eaucoup de feu cornine au\.. cui:-.ines, la plate-Lande de leurs 
manteaux ou hottes rtant plus éle,'ée au-dessus de fâtre ql1'au'{ 
cheminées ordinaires, leur contre-cæur s'élèvera à propor- 
tion (I). 
t iî õ. Depuis ]a rédaction òe ]a coutlUTIe, it s' est introduit 
1'11sage de lnettre des plaques de fer fondu aux contre-cæurs 
des cheminées qui conservent beaucoup nJieu
 les ruurs 
Initoyens que ]es contre-cæurs de tl1ilots; c' est ponrquoi, 
lorsque ron met ainsi des 1)laques Je fer aux contre-cæurs, 
il suffit qu'il y ait un ponce de distance entre Ie Las du 
derrière de Ia plaque et Ie lTIUr aux cherninées ordinaires, et 
deux pOllces aux cheillinées de cuisine et autres cheminées où 
ron fait de grands fern:; et cette distance se peut rernplir a,'ec 
du plâtre et tIu ponssier mê]és enselnble. 
f
4. [L\lsage n'est point de ruettre ni un ni deux pOllces de 
distance entre les contre-cæurs de Fonte et les Inurs Initoyens : 
ron pose les 
ontre-cæurs de fonte contre Ies murs, ou pen 
s'en faut, et ron cOllie du p]âtre entre les plaques et le Inur 
pour qu'il n'y ait point de vide, et ron n'a jalnais reconnu que 
les nlurs aient été endOlTInlag
s par Ia chaleur du feu, au der- 
rière de tels contre-cæUfs (2): ] 
t
)
. II n'f'st pas pernlis de renfoncer les tuyaux de chemi- 
nées òans les lllurs 111itoyens, ni fairc aUCUll autre enfoncelnent, 
ni en altérer l'épaissenr en qucIque manière et pour quelque 


(I) Suivant Lepage, Ie contrc-eæur doit avo.ir six pOllees d'épaisseur, 
former Ie fond òe la cllcmilJéc dans toutc sa Iaq
'eur jusqu'à la hauteur òu 
Inanteau. Lc contrc-mnr an'in
 à ('clte IJautenr, cn pcrdant in:sensiLlcmel)t 
de son 
paisseur, de mauière q u'il cesse d'cxi6ÍlT, saus que la retraite soit 
marquéc. T. I, p, 146. c'cst la traduction de ces mots cmployés par Des- 
goùcts : Venal'll à 1'leu par Ie ha ut.,.. 
(
) Lepage selnble adopter ccUe opinion, ibid. 



60 


co ",TIlE- )f U lì.S 


calise que cc soit, tant en hât.is
ant Ie nlHr ql1'après la constrnc 
tion; et celni qui aUl'ait enfonc(
 des tuyan-x. de ehelnin(
c:-;, 011 
fait quelque autl'e enfoncelnent dan
 Ie u1urà Ini sel1l apparle- 
nant, séparan t 
ans lnoyen son hérilaßc de fhéritar,e de SOD 
voisin, serait ohli
é de les ôter et refairc Ie lUlU' en cet clldroit'l 
IOI's(lue, par la suite du telnps, Ie \'oisin \'ondrait sc renclre ce 
Innr Juitoyen, suivant fart. 194 de Ia coutnlue de Paris, en fai- 
sant Ie rC1Hbourselnent au propril-taire du lnur (I). 
i
6. [ Dans la coutulnc de Paris, nul propriétaire ne pent ct 
11'a droit de pouvoir ellfoncer de
 tuyaux de chen1Înécs dans 
les lnurs lliitoyens, cettc contnlHe n 'antorisant point les PI'O- 
priétaires à If' faire. Vne cho
e COllllnune, ou qui doit être 
regardée cOlnmetclle
 vn la faculté an voisin de Ia rentlre cOln- 
JllUne, cloit rester en son cntier, et il n' est perIni;; à aucnn des 
propriétaires de raltérer : Inais ils Ie peu\'ent faire av
c Ie con- 
sentCIHcnt de leurs voisins on avec titres, Ia loi ne défendant 
ces encastrelncnts que puur la consel'vation d 1I droit des yoj. 
sins. Dans les Iiel1x où ces enfoncements de tl1yau
 sont en 
usaGe dans les Inurs rnitoyens, les coutulnes de ces licux les 
autorisent, et it n'est pas besoin dn consentenlent des \'oi
ins , 
il ne faut qu'observcr Ies règles prescl'ites par ces contll1neS (2). 
1
)7, Sui, ant ]a coutun1e de Paris, aucun rles propriétaires 
n'a plus de droit qne l'autre dans Ie Innl' Initoyen; it n'est pùint 
fait distinction de celui qui bâtit Ie prelnier d'avec ccllli qui 
])t.tit en second; ils jouissent des luên1es privilèges et des 
" ' , 1 I 
11lClnes avantaGes ; ce qUI n est pas (ans es autres coutllJHeS, 
qui pcnncttcnt <.!'enc]a\,er Ie:; tuyaux de cheluillées dans Ies 
Inurs Ini toyens. 
t õ8. La coutulne d'Auxcrre, art. 191, dit : (( En Inur Dlitoyen, 
J1 Ie prclnier qui assied ses cheJninées ne pent être contrainl par 
J1 rautre, Ies ûtcr ne l'eculer, pour\'u que ce preJniel' assi{.t
cant 
)) laissc ]a Inoitié du Inlll
 , et nne chantille pour contre-fcu de 
^ , 
(( son cote. 11 


(I) Lepage adoptc cettc opinion qu'il motive en ces tcrmcs : << I.e mnr 
de s(;paration élant une cause p,'ochainc de la 1TIitoyenneté, ({ui en cst 
l'cffet direct, Ie }1l'opriéfaire de ce 111111' a tlÚ prévoil' Ie C35 0('1 Ie voisin 
youdrait rcndre Ie mnr cornmnl1 ; il s'est clone exposé volonlaÌrcmcllt 
à sortir ses cllCmiuées hors du lUur, f{uand la lniloycnneté sera réclamée, >> 
P. 11)0, note 5h. 
l\Jais l\I. Par<lcsslls 1:1 confe
te : << Le voisin, <lit-il, n'ayan
 acqnis la 
mitoyenneu5 dn ITIlll' (PH' dans 1'(
lat Oìl it sc trollyait, ne pe!lt cont.'aÍnch'c 
cclni de qui il l'a 3f'Cplisc a détruire)a chcminéc. >> 
. I í2. "NOLIS croyons 
ce <tern icr :n"is plus exact. 
(2) ,Mèmc opinion LepaGe, p. I.kl' Parùcssus, 11 I ï J. 
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f t)!). Dans I-art. 
 I 2 de ]a nlêlne coutunle, il est dit : " En 
" rnnr Iuitoyen, c:ha('une des parties pent pel'cer tout outre ledit 
" IHur pour J11cttre et a:,scoir se
 pouu"es, soli ve
 ou autres bois, 
" en rebouchant incontinent sa rupture et pertllis qu'il aurait 
), fait audit Blur, sanf qne clcdans la 111lu'aille de la chelninée 
u on ne ponrra ancrer hois, J1 
lHO. Pal'cesarticlcs de Ja coutlune d'Au,,-erre, ron yoitque 
Ie prell1Ïer qui LÙtit un lUlU' Initoyen a heaucoup d'avantage SUI' 
ce]uÎ qui bâtit en second cuntre ce Inur ntitoyen. Cette couttune 
pennettant au prelnier d' enclaver ses chclninèes jusqu'à Ja 
11loiLié de répaissellr du l11lU' 111itoyen, et défendant au second 
de Illettre aucun bois dan
 }p lUlU' Initoyen à l' entrée des che- 
l11Ïnées de la 111ai5on du prenlier qui a bâti , en sorte que ce se- 
cOIHl est dans la néccssité de placer ses poutres où il pent, joiut 
an dé
aYantage qu'il a de ne ponvoir enfoncer les c:helllÎnées 
de sa Jnaison dans ce Inn.. Inituyen aux endroits où Ie prenlÌer 
ales siennes, il fant absolulnent qu'illes adosse contl'e Ie lUlU. 
lnitoyen en d'autres cndroits; ce qui n'est pa
 juste en chose 
COUHHune, personne ne de,'ant avoir plus de dl'oit que rautre , 
coullue il a été dit ci-dessus. Ces coutnlllCS qui autorisent ces 
enca
trculents de tuyau
 ne rcgardent poiut ces Inurs conIIne 
une chose connnnne, ils les rcgardent dans leur état actueJ, qui 
est d'appartenil' Ü un selll, celui qui bàtit Ie prelnier faisant 
cOll:oitruire pour rurdinaire ces IBurs à ses dépeus, et (lui luêuIC 
SOll\'cnt restent longtelnps en cet état : apparenunent (lue c'est 
pour dédollllnaGer ccs propriétaires de leurs avances, que ces 
coutumes leur accordent ces Pl'érogatives (I). 
t. U I. Dans ]a coutlllne de Paris, quand bien Inêlne un pro- 
priétaire ferait constrllire à ses dépens un mul' 
ur son terrain, 
qui joindrait sans lnoyen rhérita{
e d'autt'ui, il doit toujours 
considércl' CC Blur, quoiqu'illni appartienne, COJnlne Initoyen. 
I...'art. 194 de Ja coututne de Pari
 perIuettant au voisin de se Ie 
renJre Initoyen, ql1and bon lui setnblera, en reluboursant Ie 
proprii,taire du mut' de la luòitié de sa valeur: pal' conséqucut 
Ie prenlier qui bâtit, s'il faisait quelques cnda yes dans le UllU' 
U} {).f n uu qui p (\llt le devenir, coul'rait lès risqnes d'être 
ob[igé de les supprilner lor
qlle 
on Yoi
in vieudrait à Lâtir (:>.). 


(I) Ccttp di\-el'sité de dispositions n'existc plus depuis Ic C. civ., qui 
(léfcncl de pratil{l1Cr clan,.; Ie lUur mitoyen allenn cllfonccmcnt sans Ic 
COl)s{
ntC/l)(,lIt dn voisin. Arl. 66,.1. Lepagc ct Panlessns, ibid, 
On rt'
tc Lf'paßc quahfic lcs cncastrcmcuts de chcminéc:; de constructions 
m01tstrUCllSe,li. p, 150. 
('1) V. la notc 
lIr Ie 11 0 155. 
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f 6
. J)on ne pO\lrrait contraindre un yoisin de retIrer ses 
tuyaux de ehen"linées, quoiqu'ils fussent encastrés dans un mur 
luitoYf'l1, dans Ie cas oÌl plusieut's Inaisons auraient appartenn 
à un Inên1e père ùe fatnille, et qu'il en aurait été fait partap"e 
entre ses col1l
ritiers : lorsque ces 111aisons appartenaient 
u 
luêlue, il pouvait y faire ce que bon lui selnolait, e
 aueuns des 
, ."., ,. . 
mul's separant ces 111alsons n etalent reputes ulltoyens; lis ne 
le sont devenlls que par Ie partage : s'il se trouvait dans ces 
ll1urs des tuyaux de chetninées encastrés, l'héritier voisin ne 
pourrait contraindre l'autre cohéritier de les retirer; Inais il 
faudrait qu'il en flit fait mention dans Ie partaGe, sans quoi on 
n 1 y aurait aucun égard (I). 
I U:5. On ne pourrait luên1e, dans Ie cas d'une nouyelle re- 
construction, exiger de cet héritier qu'il retil'ât ses tuyaux de 
chelninée
 hors Ie lnur rlevenu nlitoyen, s'il ne youlait; autre- 
n}ent ce serait dt
truire Ie partage et lui faire perdre un avan- 
tage qui lui cst donné par ce parta{je, étant celtain qu'une 
chalubre est bien plus belle et plus grande, lorsqu'il n'y a point 
de tuyau de chenlÏnée cn saillie sur les IUllI'S de cette chan}bre.] 
10 i. nest à propos de ne pas.Jl1C'ttre des InoeIlons de pierre 
à chaux ou à plâtre, ni plâtre au droit des contre-cæurs des 
cheu1inées, dans la construction de
 Jnurs Initoyens, parce que 
l' épaisseur des contre-cæurs ni les plaques de fer n' elllpêche- 
raient pas cette sorte de construction des n1urs de se déchaîner, 
ce qui en can
erait la ruine. 
tOil. [II est défendl1 aUXlnaçons, par leur règIements, d'em- 
ployer à Paris du Inoellon de plâtre dans la construction des 
bâtHllCnts; Inais lorsqn'un Inur, contre leqnel sont ado
sées des 
chelninées, est Inaçonné en plâl1'e, on n 'en change point Ia 
construction à l'endroit des contre-eæurs des chelnin
es; et 
lorsqu'il y a des plaques de Fonte assez G1'3ndes pour reee,.oir 
J'Ìlnpression du feu, les lnurs au derrière de ces plaques, quoi- 
que construits en plâtre et mêlne quelquefois avec platras, n 'en 
sont point endotlunagés; presque tOllS lcs lULU'S en ('lé'Tation à 
Paris sout Jnaçonnés en plâtre, et on n'a point encore relnar- 
qué que ces lnurs soient endol1una ö és par Ie feu derrière les 
COlltre-cæurs de fonte. ] 
166. L' on doit lnettre des châssis ou faux manteaux de fer 


(I) II ne scrait pas nécessaire aujourd'hui que Je partage fit mention de 
ces dispositions. 11 suHìrait de prouvcr Ia destination du })ère de famiIIe, 
aux tcrmcs des art. 692 et 693 C, ci\
., c'cst-à-dil'e, ce ùoublc fait: que Ies 
luaisons, actucllcmcnt divisées, out appartenu au même propriétaire, et que 
c'cst par lui que Ies cbo
;es ont été luisl's clan,) l'état où cUes sont. 
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aux ChelUinées ordinaires au-dessus des jan1bages, pOUl
 en snp- 
porter la plate-hande et ]a gorge au tablette, à cause (1 e la 
proxilllité du feu; et à l'égard des grandes chelninées de
 CllÌ- 
sines, on y pent faire des plates-hanrles et corheaux qui portent 
]a hotte ayeC' des pièces de Lois en charpenterie, reCOl1\"erts de 
plâtre de tons les côtés, parce qu'étant Leath'oup é]evés et é]oi- 
gnés d u feu, it n'y a poiut de danGer; et I'on doit obseryer que 
leurs corheaux, tant de fel' qne de Lois, ne passent point pIns 
a\"ant dans Ie mur Initoyell que]a 11l0itié de son épaisseur (I). 
tG7. [
i les corbeaux des chelninpes des cuisines sont de bois. 
il est à propos qu'ils n'entrent point dans Ie Inur luitoyen que 
jusqu'à 1a luoitié de son épaisseur, YU qu 'jl pent y ayoir ùes 
chelninées de rautre côté; mais s'ils sont de fer, l)n les peut 
faire porter dans Ie Iuur n1itoyen si avant qu'on Ie .luge à pro- 
pos, n'y ayant point de danger pour Ie fpu (2). ] 
168. Par un rèßlenlent de police du ? I janvier 1672, il est 
défendu d'adosser des ehenlinées ou leurs tuvau
 rontl
e des 
cloisons ou pans de hois de charpenterie, luitò'yens au antres, 
pour que]que raison et en que]qne rnanière que ce soit, tant par 
]e derrièl'e que par les côtés, quand 111êlne on y ferait un contre- 
nllll
 de six à huit pOllees d'épaisseur (3). 
! H9. 1\1ais on pourrait faire ]esdites chenlinées et leurs 
tuyaux. vis-à-vis des cloisons de 'charpcnterie et pans de bois, en 
]aissant si,- pouees de vide f'ntre ]esdits contre-nlurs et lesdites 
cloisons et pans de bois, tant par Ie derrièrc qne ral" Ie., côtés , 
fonnant un isoleloent tout autonr; ce que rOll nOllUl1C Ie tonr 
flu ('hat; et le
 c,)utrp-IHllrs He doivent point être Inoins de six 
pOllees d'épaisseul' aux cheillinées ordinaires, et de neuf pOlIces 
au
 grandes chelninées de cuisine pal'}p. derrière. Et à l'égard 
des côtés, il suftit que la ]anr,uette soit de trois pouces d'épais- 
seur, si elle est de plâtre pigeonne, au de quatre pOlIces, si eUe 
est de hrique; ]nais il fant observer que l'isolenlent so it ouyert 
par ]es deux bouts et fpar Ie devant enU'e ]a côtière et le pan 
de bois; et ('eIa dans toute ]a hantenI' des Inanteaux) tuyanx et 
sanches de chen1inées. 
170. [ Lorsqu' on yeut apposeI' des chelninées où il y a un 


, 


, 
(I) Lepage fait ohserver qne Ie chàssis du manteau de .cheminéc pst 
ordinairemcnt en fer; et qu'il n'est pas permis de Ie faire en bois, p. 151. 
Telle cst en cHet la règle posée par une ordonnance de police du fer sept. 
.789, renollvcléc Ie 10 novo 1781, et dont Ie tcxLe est rapporté plus bas. 
e 2) V. ]a note précédcnte. 
(3) Ce règlcmcllt à été rcnouyeIé Ie 10 noycmLre 178. et récemment 
encore en jal1\-jcr J 808. 
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pan de Lois, ron conpe Ie pan de Lois clans la hauteur de J'é- 
t
-ìr,C oÙ run vcut plarer Itl chenlinée,t'ti. la place 011 y construit 
1111 Hlur de llloellon on de briques, et au-dessns dans I\"l
vation 
du tuyan de cheminée on Inet une ch:lq
e de plâtre de cinq 
ponccs (]" c.
paisseur sur Ie pan de hois, ct on a soin que Ie J11Ur 
dout 01) a parlé soit pll1
 larGe que Ie IHal1teau de Ia chenlinée 
de cinq à six pOllces de chaque cûtè; et IOI's(In'on veut rneltre 
nn tuyau de chclninée à côté d'un pan de Lois, on ]ai
;se un 
petit isolelllcut entre Ie pan de hois et ]a lanGueue de côtière 
de la chelninée. ()n pourrait observer un selnLIable iso]clnent 
ClJtrc Ja JanGuette du dossier d'un tuyau de cheluinée et Ie pan 
de hois de derrière, ct observer une charue de plÚtre de cil1<J 
ponces au droit des sahlicres; ce qui entretiendrait cette lau- 
Gtlctte de dossier. l\lalgré ces précantions, il ne faut se servir de 
t'C
 .;ortcs de ChClIliu{"e que Iorsqu'on ne pent pas faire alltre- 
l11cut , Ie f(OU n c sc tronval1 t poi II t. assez éIoigné des bois pour' 
(ill'il u'y ait pOll1t d'incendie 
i eraindrc, surtout lo.r
qnc Ie fen 
se pn'nd à la suie d'nnc chclnillée (I). ] 
17 I. Par Ie Inêrnc rèGlerncnt de police du 2 I j
nvicr" 1672, il 
cst òéfcndndefaire passel' des poulrcs, pannc:.:, festa{
es, solives 
('t ê1utres piècc:-; de bois en dedans des tuyaux de chclninéts, 
que}(Jlle reeOU\"J'Clllcnt <{ue 1'on y puisse faire, ct ]ol'sque ron 
fait J>a
s(
r des tnyaux de chernini-e contre cc
 sortes òe pi(
("es 
(1(. J)ois, if c10it Y avoir anlnoins s1:\. pOlices de reeOUyrelnCl1t de 
plÙtre pili' sans plau'as, clltrp Ie pa

age dn tuyau en-dedalls et 
t.. pièce dc }}ois; ct cc reeou,,,,clucut doit ètl'C sontcnu pal' des 
chevilles de fer de six 
1 sept pOlices de lont
 attachée
 dans la 
piècc de Lois. A l'l'Gard dcs pannes et f
st[jges, licns et al1tl'es 
}>ièces de hois des cUlublcs , qui portent dans Ics Inurs Ü côté 
desquels il passe des tuyau"\ de chenlinée5, il est à propos de 
faire nn isolelnent au luoins de quatre pOlices de Jal'{
('nr' , cntre 
Ie dehors de la côtière des tuyaux et la pi
ce de Lois 'I eet iso- 
]Cll1cnt doit rester ouvert par Ie dcvant, pOllr que ]'on plli
se 
voir Ia pièce tout autour. 
J 7:!. [II n'y a pas plus à craindre pour les pannes, fest[lg'cs, 
] ipils ct autres Lois des cornhles, que pour Ie:; Lois d e
 pla!l- 
('lll
rs ; an contraire, ils sout pIns (>loiGnés du fen; aillsi il snffit, 
ct rU
dßC cst, surtout ]orsqu'on a peu de p1ace pour rangcr lcs 


(I) II scrait plus sÎ1r, seIon IJ<'pase, de couper Ie pan de Lois dans tonte 
sa hauteur jusqu'à la COuvcl'turc, à partir de I' étaGc oÌ1 se trOl1ve Ie CO
ltre- 
('0"'111' de la d
{,IlHIH
e; Ie "ide cst rcmpli cn nlaçonnerie" et aIm's, en falsant 
111) ('Ollt re -ereur, on peut sans danßcr adosscr la chcmilléc au pan de J,ois 
qui, dans Cl'Ue partie, devitnt un yéritahle 01\11', p. J 52. 



PO't'f. LH'E1-IIl\ÉES. 


<55 


tuyaux de clleminées, de lTIcttre sur ces bois cinq à six ponces 
de charg
, couune sur les solives d' enchevê
r
res rl
s planc
ers 
à l'endrolt des passages des tnyaux de chemlnees. L on conVlent 
que s'il était possible d'observer des isolements entre tous les 
hois et les tuyaux de cheminées, il y aurait beaucoup plus de 
sûreté contre les incendies; nlais cela n'est point praticable , 
surtout à Paris, où Ie terrain est précieux, et pour l'ordinaire 
peu étendu.] 
t 73. Le luênle règlement de police défend de poser et faire 
poser les âtres des cheminées sur les poutres et solives des 
planchers et autres pièces de bois, quelque exhanssement et 
épaisseur qu'il y ait entre Ie carreau de l'âtre et les pièces de 
bois au- dessous" et ordonne de faire des enchevêtrures sous Ies 
âtres, au Inoins de qnatre pieds d'ouyerture aux chelninées 01'- 
dinaires, et d'un ponce de chaqne côté plus Iarges que Ie de- 
dans des jalnhages aux grandes cheminées, sur trois pieds de 
distance, entre l'enchevêtrure et Ie mnr contre lequel ]a che- 
Ininée est adossée : ce que 1'011 nonune 1a trélnie de la chen1Ï- 
née; et s'il y a des tuyanx d'autres cheminées passant par Ie 
derrièl
e, ees trois pieds d'âtre sont à cOlnpter du dedans de la 
]anguette qui reçoit Ie contre-cæur. 
17.4. [Lorsqu"il se trouve des solives des planchers sons le
 
tltres de cheminées, ce qui arrive quelquefois dans les anciens 
hâtitnents, pour ne point couper ces solives, on fait dessus un. 
aire de plâtre bien plein avec carreau par-dessus, et on laisse 
un isolelnent de trois pouees entre Ie carreau et une plaque de 
Fonte qui soit forte, qui forme l'âtre de Ia cheminée et reçoit Ie 
feu; et pour lors il n'y a rieo à eraindre pour Ie feu,] 
17
. La largenI' du dedans æuvre des tuyaux des chen1i- 
nées doit être au 1110ins de trois pieds, et leur épaisseur ou pas- 
sage aussi dans æuvre de dix pOllees, suivant Ie Jnêlne règle- 
ment de police, et tonte r encheyêtrure doit avoir quatre pieds 
de lonGueur sur seize pouees au Inoins de largenI' de vide en.. 
tre Ie Blur et Ie chevêtre, afin qu'il y ait six pouees d' épaisseur 
de charge sur tous les bois, tant par les côtés que par Ie òevant 
dn tuyau: ce qui se doit entendre pour les tuyaux faits en plâ- 
tre; car pourceux qui seront de brique, leur enchâssure devrait 
être un pouce plus grande, tant par le devant que par chacun 
des côtés. 
i 76. [L'on nc conçoit pas trop pourquoi la largeur des 
tnyaux de chen1inées a été fixée à trois pieds jnstes, et de Jna- 
nièl'e qne si un Inaçon leur dOl1l1ait moins de largeul", il serait 
llJis It l'arnende : cette largeur ne peut avoir d'autre principe que 
la facilité de rnonter d
ns un tuyau large, pour en pouvoir tHel' 
5 
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plus facileluent la suie; Inais iI est certain qU'Oll 1110nterait aussi 
aiséluent, et Jnêlne plus, dans un tuyan de deux pieds un quart 
et de deux pieds et denlÎ que dans un tuyau de trois pieds : 
ron a nlêJne ob
ervé que les cheluinées fUlnent beau coup plus 
depuis cet aGrandisselnent des tuyaux qu'avant.] 
I i 7. Par Ie Inêlne règleluent de police, tontes les Ianguettes, 
tant des tuyaux et souches, que des Inanteaux et gorges, ou ta- 
blettes de cheminées en plâtre, doivent être pigeonnées de pI
î- 
tre pUl", et avoiL' an Inoins trois pouces d'épaìsseur avec leurs 
elldllits du dedans et du dehors. nest à propos de p"Ïgeonncr 
les lanGuettcs ralupantes, ainsi que ceUes qui sont à plOlllb, en 
l:uuchant Ie piGeon sur Ie ralnpant des plal1ches qui leur sel'vent 
(]c guide; ct r on doit observer de lllettre des fentons de fer de 
distance d"en "iron q uinze ponees de I'un it l'alltI'e sur la hau- 
teur, taut par les faces que par les côtés, pour liel' Jes languettes 
enselnhle ct avec Ie lUlU' coutre leqnelles tnyaux sont adossés. 
C'est un cas alneudaLle, et sujet à être condalnné de délnoIir, 
que de lllcttre des lat tes ou fentons de Lois dans les languettes 
de chclllinécs (I). 


(I) V oici en résurné les réGICll1cns encore en yißuenr pour Pm-is, sur 
cette m3tière importante : - 
1 0 L' ordonnalJce du Chatclf't du 26 janvier 167 2 e
t ainsi conçue : 
Art. I er . II sera fait des encllCvêtrures au-dessous de tous âtres de foyers 
de cheminées, de qucJquc grandeur que puissent êtrc les chemmécs et les 
Jnaisons, · 
AI't, 2. II sera laissé quatre pieds d'ouverture au moins et trois piec]s de 
profondeur deruis Ie mnr jnsqu'au chevêtre qui portera les solives. 
Art. 3. II Y aura six pOllees de reeouvrea1ent de tontes parts, tant auxdits 
ehevêtrf's qu'aux solives d'cnchevêtrurc , et, pour sontenir ledit reeouvre- 
mènt, les chevt'>trC's et solives d'enchevêtrures seront Garnis suffisamrr.cnt de 
chevilles de fer de six à sept pouces de lonGueur et de dous de bateaux ; 
en sorte f(u'après Ie reeOU\Ternent il puis5e rester ponr les tuyau
 de che- 
Juinées au lTIoins trois pieds J'ouverture dans ænvre, ct nrnf à dix pouees 
de largeur aux tuyaux, aussi dans 
uvre. 
Art. 4. Seront faites pareilles enchevêtrures dans tons Ies étages, à l'en- 
droit des tuyaux de eheminées de quatl'e pieds d'ou,"erture, à la réscrve 
néanmoins de la profondeur, qui ne sera que de seize pouees seulement 
dcpuis Ie HUll' jusqu'au chey
tre, et lcqucl ehevare sera recouvel't de 
plàtre de cinq à six ponees, en sorte qu'il se trouyc toujours neuf à dix 
pouces audit tuyau. 
Art. 5. Les lan{jucttes des cheluinées qui seront faites en plâtre auront 
del1
 pOllees et demi d'épaisseur au moins en toute lellr élévation, 
Art. 6, En tons hâtiments neufs seront laissés des moellons sOl'tant du 
nUII'pour faire liaison des jambaßes des cherninées; et où iis He pourraient 
être laissés, seront emr)o
és des dons de fer hachés à chaud, de lonßneur 
an moin
 de ncuf P9uce5, et nc scront pour ce employe!!, tant au,."dits bâti- 
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178. Aux maisons basses, on ne peut pas obliger les propré- 
taires d' en élever les souches de cheminées plus haut de trois 
pieds au-dessus du faÎte de leur cOlnble, quand mên1e eUes ser- 
viraient à un four ou à une forge. Ainsi jugé par arrêt du 29 
mars 1610. 


ments neufs qu'aux rétablissements, aucunes chevilles ou fentons en 
bois, 
:;10 L'art. 6 de I'ordonnance de police du ler septembre 1779, renouvelée 
Ie I () novembre 1781, porte: <<P
isons défenses à tous propriétaires, arcbi- 
tectes, entrepreneurs, Inaîtres maçons , chal pentiers et autres ouvriers, de 
construire ou faire construire à l'avenir aucuns manteaux de cheminées en 
bois, ni aucuns tuyaux de cheminées adossés contre ùes c1oisons de char- 
penterie, de poser des âtres ùe cheminées sur les soli yes des planchers , et 
de placer aucune pièce de bois dans les tuyaux de cheminées, lesqucls ils 
construiront de manière que les enchevêtrures et les solives soient à la 
distance de trois pieds des gros murs. Les tuyaux de cheminées auront tou- 
jours dix pouces de largeur et deux pieds et demi de longueur, ou du Inoins 
deux pieds un quart dans les petites pièces, à moins qu'il ne soit question 
de réparer d'anciens bâtiments; auquel cas on pourra ne donneI' que deux 
pieds de longueur aux tuyaux de cheminée lorsqu' on y sera nécessitó, pour 
éviter de jeteI' les propriétaires dans la reconstruction des planchers, et ce 
non compris les six pouces de plâtre qui seront contre lesdits bois de 
chaque còté; Ie tout revenant à trois pieds un pouce d' ouverture pour les 
nouveaux hâtiment., et à deux pieds dix pouces pour les anciens, au 
Inoins, et en cas de nécessité, entre lesdits bois, dont Ie recouvrement de 
plâtre, tant sur l
s solives, chevrettes et aut res Lois, sera de six pouces , en 
sorte qu'il n'en puisse arriver aucun incendie.>> 
3 0 )1, Davesne, dans son supplément, p. 194, donne les règles sui- 
vantes comlne étant adoptées par la jurisprudence de la préfecture de la 
Seine : 
Les àtres de cheminées seront garnics de barres de trémies, de chcvitres 
et de rappointis; les jambages ainsi que les tuyaux de cheminée seront. 
écari.és de toute espèce de bois de seize centimètres au moins mesurés 
dans æuvre ; les portées des solives d'cnchevêtrurcs, au-dessus des tuyaux 
rampants de cheminée pratiqués dans l' épaisseur des murs, seront éloi- 
gnées de ces tuyaux de cinquante centimètres au moins, pris perpendicu- 
lairement sur Ie rampant, et Ie poids des portées sera renvoyé sur Ie plein 
du mur, soit par un arc en briques posées à plat et pratiqué tant dans la 
]anguette de face que dans la langllette de dossier, soit par d'autres moyeos 
équivalents. 
Les langucttes des tuyaux de cheminée, dans l'épaisseur des murs, ne 
pourront pas être construites en plâtre (Desgodets, p. 1 10, I r 2); les lao- 
guettes en plàtre des tuyaux de cheminée adossés aUI murs seront pigeon- 
nées à la main et non cintrées sur planche. et cUes auront au moins hnit 
centimètres d'épaisseur, y compris leurs cnduits; les langueues ell briques 
auront au moins huit centimètres d'épai
seur, et seront enduitcs dans J'in- 
térieur et au moins jointoyées à l' extérieur; les lanßuettes ele face des tuyau'{ 
de cheminée rcfouil1és et pratiqués dans l'épaisseur des mnr!! en pierre de 
taille auront chacune au moin!! onze centimètres d'épai
seur. 
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t 79. Néanmoins si ron faisait une cuisine, fournil on forge, 
au rez-de-chaussée dans une cour commune, ou adossé à un 
lnur de la hauteur de clôture ordinaire, j} est à propos d' en 
élever la souche de la cheminée six pieds plus haut que Ie faÎte 
de eet édifice et de la reculer au moins de six. pieds des fenêtres 
des Inaisons voisines (I). 
t80. Lorsque ron adosse un potager ou un réchaud de cui- 
sine ou office à un n1ur mitoyen, il n'est pas nt!cessaire d'y 
faire contre-lnur; mais si lepotager était adossé contre une cloi- 
son on pan de bois de charpenterie, on y doit faire un contre- 
mur de six pouces d' épaisseur, de Ia hauteur du potager, au 
droit des arcades qui reçoivent la cendre qui tomhe des ré- 
chauds, parce que Ia cendre pourrait échauffer et elnbraser les 
Dois des cloisons: il est nécessaire aussi que les cloisons ou 
pans de bois soient recouverts de plàtre, de l'épaisseur ordi- 
naire des recouvrements, environ deux pieds de hauteur au- 
dessus du carreau du potager. 
181. [L' on ne s' en tient pas à un simple enduit au-dessus 
d'un fourneau, lorsqu'il est adossé contre un pan de bois; l'ac- 
tivité du feu de charbon qui est dans Ie fourneau est plus à 
craindre que ]a cendre qui tombe , dont Ie feu est amorti : c' est 
pourquoi 1'on fait un contre-mur d'un rang de hriques d'épais- 


Lcs langucttcs Inontantes ct rampantes de tous les tuyanx et cheminécs, 
soit en plàtre, soit en briqncs, adossées à des murs, seront liaisonnées 
avec ces mnrs au moyen de tranchées refouillées et de harpcs. 
Ii est défcndu de pratiqueI' des tuyaux de cheminée dans l'épaisseur des 
murs ayant face sur la voie publique; l'aùossenlent <.I'un tuyan de cheminée 
à un mur en lTIaçonnerie ayant face sur la voie publique ponrra être permis 
à la condition de n'éle\Ter Sllr ce n10r ni sOl1che, ni tuyau en maçonneric 
hors du cOlnble. Les tuyanx seront dévoyés contre les mnrs de refend on 
les 11lurs 111itoyens. 
Les lllurs servant de dossier à des tuyanx de chcminée sortant du conlble 
seront Jllontés en talus sur les côtés ùans toute la hauteur des tuyaux, et 
ces murs, à leur sOllunité] excéderont de trente-deux centimètres au moins, 
en largenI', les langucttes costières des tuyaux. Les tnyaux llon adossés se- 
l'ont retcnus par des fer
. 
La longueur des tuyãux de cheminées à usage ordinaire, et construites 
scIon les fOl'lnes usitées jusqn'à ce jour, sera de cinquante-cillq ccntimètres 
:1..U Inoins si ees tuyaux sont perpendiculaires, et de soixante centilllètres au 
moins s'ils sont ralnpants. 
l..a profondenr scra tonjours de yinß't-cilHI centimètres, Ie tout Inesuré 
dans ænvre (V. Frémy-Li{
ncville, nO 376 et sui,'.). 
J.JCS âtrcs relevés, non construits Sill' trémie, sont prohibés. 
(I) Lepage fait remar(luer que ceUe surélévation de six picch ne <Ioit pas 
t i
ujours être c
iGée, lorsqu'il y a po.;sibilité d'éviter l'incolllmodité de la 
fum,5e par d'alltrcs ollvragcs, (P. 15
., note 5j.) 
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seur, et deux pieds de hauteur au-dessus du fourneau , ]orsqu'il 
est contre un pan de bois (I ).] 
t 82. Les Inaîtres maçons et autres artisans sont garants 
des incendies qui arriveront par la Inauvaise construction de 
leurs ouvrages, pendant les dix premières années après la con- 
struction. 
t 83. (Les maçons et autres artisans ne sont garants que pen- 
dant di
 ans des incendies qui arriveraient par la mauvaise 
construction de leurs ouvrages, si ces défauts de construction 
ne pro' enaient et n'étaient causés que par Ie laps de telnps : par 
exelnple, si un mur venait à se crevasseI' après dix années, ou 
si un tuyau de chelninée, ou une charge de pIâtre de six pouces 
sur des bois, venait a tOlnber après dix années, il est certain 
que les n1açons ne seraient pas garants des incendies qui arri- 
veraient par ces vices de construction. l\lais s' n maçon avait 
construit un Inanteau de chenlÏnée avec âtl'e au-dessus de quel- 
ques bois ou solives; s'il avait adossé immédiatement un tuyau 
de chelninée contre un pan de bois; s'il avait laissé passer quel- 
que bois dans Ie milieu d'un tuyau de cheminée, ou qu'il eût 
C0l111nis quelques fautes de cette nature, je pense que Ie temps 
ne Ie déchargerait pas de Ia garantie de l'incendie, y eût-il 
trente ans que ces ouvrages fassent faits, parce que Ie sujet 
de rincendie existait dès rinstant de la construction de ses ou- 
vrages (2),] 
I H 4. Celui qui a causé rincendie par sa négligence ou par 
accident est tenu au dédol1unagell1ent de ce qui a été brûlé et 
dé1110li par l'incendie, et à faire rétablir l' édifice de la mêtne 
qualité qu'il était (3). 


(1) Faut-illaisser un espace vide entre Ie nlur el le- contrc-mur? En gé- 
néral, ccla n' est pas exigé pour les fOllrneaux des maisons particulièrcs ; 
mai
 on serait en droit de Ie prcscrire, s'il s'agissait du fourneau d'un 
restaurateur ou de toute autre cuisine où Ie feu cst considérable et toujours 
aHumé. LepaGe, 1. I, p. 156. 
(2) Cctte distinction se résume en ceci : La construction est-elle con- 
forme aux rèßlements, l'architecte répond pendant dix ans de l'incendie 
causé par défaut de solidité: c'est sa responsaLilité ßénérale, aux tcrmcs de 
l'art. I í9 2 C. civ. ,Au contraire, l'incendie est-il occasionné par ce fait que 
l'architecte ne s'est pas confol'mé allX l'èglelnents, dans ce cas il a commis 
un quasi-délit, et il en répond pendant trente ans, aux termcs des ,Iois Gé 
l1érales. Lepage, p. 154. 
(3) V. la note précédcnte. 
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ART. IDO. 


CONCERNANT LES CONTRE-MUAS POUR },ORGES, FOURS ET FOURNEAUX. 


Qui veut faire forge, four ou fourneau contre un rnur mito)'en 
doit [aisser de1JlÏ-pied de vide et intervalle entre deux du mur du 
four ouforge, et doit être [edit l1lllr d'un pied d'épaisseur (I). 


t8ö. L'on doit entendre que Ie IDur du four ou forge doit 
être d 'un pied d' épaisseur, et qu'il y ait six pouces de vide, et 
doit être visible dans toute la largeur et hauteur dn four on 
forge, et non bouché par les bouts, pour empêcher, par Ie tnoyen 
de rail' pas:;ant entre les deux 1l1Urs, que Ie mur lnitoyen ne 
souffre de la t:h leur et n'en soit endollunagé. 
18G. L' on doit observer un vide de six pouces aux fours et 
fourneaux des pâtissiers , boulangers, affineurs, teinturiers et 
autres selubJables qui font continue]Jen1ent du feu. 
!37. [Ce vide de six pouces entre Ie 111ur Jnitoyen et les fours 
des pâtissiers, boulangers, etc. , ordonné par cet article de la 
coutulna de Paris, est très-nécessaire, vu l'usage continuel que 
ces personnes font de leurs fours; Inais il n'est point d'usage 
<1' observer ce vide aux fonrs des nlaisons particulières: on se 
contente d'y faire un contre-Inur de huit à neuf pOllees d'épais- 
seur, qui suffit pour garantir les n1urs nlitoyens de l'itnpression 
du feu de ces fours, vu qn'on s'en sert peu; et l'expérience a 
fait connaître, par Ia déluolition des anciens fours, que ces 
sortes de contre-lnurs garantissaient suffisannnent les murs 
mitoyens; mais it est toujours mieux de suivre la coutulne, pour 
éviter la difficulté que pourrait faire un voisin de n1auvaise 
htuneur.] 
:IRS. Aux fours des potiers de terre et autres semblables, où 
Ie feu est ardent et se continue plusieurs JODI'S de suite, si
 
pOllees de vide ne suffisent pas, et il doit y avoir un pied de 
vide entre Ie lnur du four et Ie lnllr Initoyen, pour en)pêcher 
la détP"adation que la chaleur pourrait causer, et ce vide doit 
être aussi dans toute la hauteur et Ja largenI' du four, et être 
tout ouvert, tant par les côtés que par Ie dessus. 
I. Utl. Les forGes des couteliers, serruriers, taillandiers et 
autres de cette sorte, qn i ont leur feu d u côté du Inur mitoyen, 
doivent avoir un contre-l1Ulr et un vide de six pouees entre Ie 


(I). V. rart, 674 c. t:iv., cité J'. 53. 
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contre-luur et Ie rour Initoyen, ouvert aussi par les côtés et par 
Ie haute 
j 90. l Ce vide DC peut être Ol1vert par Ie haut, étant terminé 
par Ie plancher haut de la boutique ou autre pièce dans 
laquelle est la forge, fonr ou fourneau, et cela n' est pas néces- 
saire; il suffit que ce \'ide soit ouvel't par les côtés, pour que ' 
rail' rafraÎchisse et diu1inue la chaleul"' qui pourrait pénétrer Ie 
mur de la forge, four ou fourneau, et empêcher que cette cba- 
leur ne puisse nuire au mul' lnitoyen.] 
t 9t. Aux fours des potiers de terre et autres grands fours 
et fonrneaux, où Ie feu est ardent et continuel, il est à propos 
que Ieur5 tuyaux par où sort la flunée soient isolés des murs 
Initoyens, et qu'il y ait un vide entre ]a langpette on contre-mu r 
du derrière des tuyaux et Ie mur Initoyen jusqu'à la hanteur 
oÙ la chaleul"' d u feu pent Inonter (I), 
I9.!. [Lorsqu'on peut pratiqueI' ces isolements de tuyanx., 
cela n'en fait que nlieux pour les Innrs u1Ítoyens; Inais on ne Ies 
Inet guère en pratique, parce qu'ils cccuperaient beaucoup de 
place dans les pièces qui sont an-dessus de ce]Jes oÙ 
ont lesdits 
grands fours, et que ces tuyaux n'étant point adhérents alJX 
lnurs Initoyens sont bien moins solides: ces circonstances, 
d'ailleurs, n' etant point prescrltcs par la couhnne, qui ne parle 
que du corps des fours on fourneaux, et non des tuyaux qui 
reçoivent la fUlnée desdits fours. 
to;). Si cependant]a chaleur des fourneaux, en 1110ntant dap3 
le tuyau, était assez violente pour se faire sentÏt' au 'Voisin au 
travers du fiur lnitoyen, cornlne je l'ai Vl1 arriver,je pense qn'il 
faudrait y apporter renlède, un voisin pou
"ant toujours être 
in quiet que cette chaleur ne parviennp. à un tel det;ré qu' e]Jc 
puisse Inettre Ie feu chez lui, et lui prodnisant, outre cela, une 
chaleur qui, dans de certaines saisons, de\rient insupportable; 
et COl1une il n' est pas pern1is de porter aucun préj udice ni incotn. 
Inodité à autrui, dans ce cas, il faudrait faire ce

er cette cha- 
leur, qui ne pourrait être mieux dérangée que par l'isolelnent 
proposé par lVI. Desgodets (2).] 


(I) Sous Ie nom de fourneaux, il faut entenùre tous Ics "feu x qni servent 
aux arts et métiers, quel.:) que soient leur dénomination, leur forme et 
leur usage. Ainsi les fourneaux des salpêtricrs, des brasseurs, des tein- 
turiers, des affinellrs, des fondeuÎ's, des chapelicrs, ct généralcment de 
tOllS les genres qlldconqucs de manufactures, doh-ent étl'e construits avec 
les précantions corn-enables, pour qu'ils ne donncnt lieu à aUCUDC crainte 
d'illcendie. Lepage, p. 156. 
2) Les précautions spéciales à prendre pOllr )a construction des ma- 
chines à vapeur ont été .déterminées par J'ordonna:uce du 24 août 1843, 
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qui résumc tous les rèGlements antérieurs, .ct tlonlles dispositions sont trop 
impOrll1nte
 pour ne pas être consignées ici. 
Celte ordonnance cst ainsi conçue : 
Ordonnance du Roi relative auX lJIachines et Clraudièrcs à vapew' au.tJ'es que 
ccllcs qui sont placées sur des Bateau:
. 
LOUIS-PHILIPPE, ctc. Sur Ie rapport de notre ministrc des travaux pu- 
blics; vu les ordonnances des 
9 octobre 18
3 (I), 7 rnai 1828 (2), 23 
septelnbre 1829 (3) et 25 mars 1830 (4), concernant les machines et chau- 
dièrcs à vapeur; rordonnance du 29 juillet 1839, relative aux Jocomotives 
cmployées sur les chemins de fer; les rapports de la comlnission centrale 
des nlachines à vapeur établie près de notre millistre des Íl'avaux puLlics, 
notre Conseil d'État entendu, etc. 
Art. I. Seront souluises aUK formalités et aux mesures de slll'eté pres- 
crites par la présente ordonnance, les Inachines à yapeur et les chaudières 
fennées dans lesquelles on doit proùuire de la vapeur. Les machine", ct 
chaudières établies à bord des baleaux seront régies par une ordonnance 
spéciale. 
TITRE Ier - Dispositions relatives à La fabrication et au commet'ce des lJIa- 
chines ou, Clwudières à vapeur. 
2, Aucune machine ou chaudière à vapeur ne pourra êtrc Jivrée par 
un Fabricant si elle n'a suhi les épreuves prescrites ci-après. Lesdites 
épreuves serout faites à la fabrique, sur la déclaration des fabricants, et 
d'après les on.lres des préfets, par les ingénieurs des mines, ou, à leur 
défaut, par les ingénieurs des ponts et chaussées. - 3. Les chaudièles ou 
machines à vapeur venant de l'étranger devront être pourvues des mêmes 
appareils de sûreté que les machines et les chaudières d'origine française, 
et subil' les mêmes épreuves, Cp.s épreuves seront faites au lieu désigné par 
Ie destinataire dans la déclaration qu'il devra faire à l'impurtation. 
TITRE II. - Dispositions relatives à [établissement des ltIachines et des Clzau- 
Jières à vapeur placées à demeu're l1illeurs que dans Ies .ßIines. 
Section I. - Des autorisatioll!. 
, 
4. Les machines à vapeur et les chaudières à vapeur, tant å haute pres- 
sion qu'à basse pression, qui sont employées à demeure partout aillcurs 
que dans l'intérieur des mines, ne pourront être établies qu' en vertu d'ulle 
autorisation délivrée par Ie préfet du département, conforméluent à ce qui 
cst prescrit par Ie décret du ] 5 octobre 1810 (5) pour les établissemcnts 
insalubres et incommodes de deuxième classe. - 5. La dClnande en auto. 
risation sera adressée au préfet. EUe fera connaitre : 1 0 la pression maxi- 
111Uln de la vapeur, exprimée en. atmosphères et en fractions décil11ales 
d'atmosphère, sous laquelle les machines à vapeur ou les chaudières à 
vapeur devront fonctionner ; 2 0 la force de ces n1achines e:xprill1ée en 
chevaux (Ie cheval-vapeur étant de la force capable d'élever un po ids de 
soixante-quinze kilogrammes à un mètre de hauteur dans une seconde 


(1) Bee. gén. des lois. t. 16, p.llit. 
(2) Ibid, t. 17, p.lIt6. 
(S) Ibid" t. 18, p,390, 
(fa) Ibid., t. 18, p. liSI. 
(5) Ibi.t1.., t. 12, p. 112. 
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de temps); 3 0 la forme des challdières, leur eapacité, et celle de leurs 
tubes bouilleurs , exprimees en mètres cubes; 4 0 Ie lieu ct l'empla- 
ccment où elle3 òevront étre établies, et la distance où clIes se trou- 
,'cront òcs bâtin1l'llts appartenant à des tiers et de la "oie publique j 
5 c la nature du combustible que r on emploiera ; 6 0 enfin, Ie genre d'indus- 
trie auqnel les machines ou les ehaudières devront servir. Un plan des 
Iocalités et Ie dessin géométrique de la chaudière seront joints à la dc- 
mande, - 6. Le préfet rellverra imlnédiatcment la demande en autori.- 
si)tion, avec les plans, au sons-préfet de l'arrondissement, pour être trans- 
Inise au maire de la commune. - 7. Le maire procédera inunétliatemcnt 
à des informations de comnlodo et illcommodo. La durée de ceLte enql1ête 
sera de dix jours. - S. Cinq jours après qu'cIle sera terminée, Ie mairc 
adrcsscra Ie procès-verbal de l'enquête, avec son avis, au sous-préfct, 
Icqucl, dans un semblable délai, transmettra Ie tout au préfet, en y joignant 
également son a\'is. - 9. Dans Ie délai de quinze jours, Ie préfet, arÙ'ès 
avoir pris l' avis de I'inßénieul' des mines, ou, à son défaut, de l'ingénieur 
des ponts et chaussées, statu era sur la demande en autorisation. L'ingénieur 
sißnalera, s'il y a lieu, dans son avis, les vices de construction qui pour- 
J'aient devenir des causes de danger, et qui proviendraicnt, soit ùe la 
mauvaise qualité des Inatél'iaux, soit de la fonne òc Ja chaudière, ou du 
Inode de jonction de scs di\'erses parties. II indiqucra les 1I1Oyens d'y 
remédier, si ccla est possible. - 10. L'arrèté par lequcllc préfet autorisera 
l'établissement d'une machine ou ù'une chaudière à vapeur, indiquera : 
1 0 Ie nom du propriétaire ; 2 0 la Pl-c3sion maximum de la vapeur, 
exprimée en nombre d'atmosphères, sous laql1elle la nlachine ou la chau- 
dièrc de\'ra fonctionncr, ct les numéros des timbres dont la machine ct 
la chaudière auront été frappécs, ainsi qu'il cst prescrit ci-après, article J 9 ; 
3 0 la force de la machine, exprimée en chevaux; 4 0 la forme et la capacité 
de Ia chaudière; 50 l..c diamètre des soupapes de sÚreté, la charge de 
ces soupapcs; 6 0 la nature du combustible dont il sera fait usage j 7 0 Ie 
genre d'industrie auqucl servil'a la Inachine on la chaudière à vapeur. 
- 1 I. Le recours au conseil d'État cst ouvert au demandeur contre la 
décision du préfet qui aurait refuse d"autoriser l'établissement d'une ma- 
chine ou chaudière à vapeul', S'il a été formé des oppositions à l'autori- 
sation, les opposants pourront se pOluyoir devant Ie conseil de préfecture 
contre la déc
sion du préfet qui aurait accordê l'autorisation, sauf recours 
au conseil d'Etat. Les décisions du préfet rclati,'es aux conditions de sÚreté 
que les machines ou chaudières à vapeur doivent présenter t ne seront 
susceptibles de recours qUl' de\'ant notre ministre des travaux publics. - 
12. Les machines et les cbaudièrcs à vapeur ne pounont être employées 
qu'après qu'on aura satisfait aux conditions imposces dans l'arrété d'auto- 
risation. - 13. L'arrêté du préfet sera affiché pendant un mois à la mairie 
de la commune oil se trouvc l'établissement autorisé. II en sera, de plus, 
déposé une copie aux archives de Ja commune: il devra, d'aillcurs, êti'e 
donné communication dudit arrêté à tOllte partie intércssée qui en fera la 
demande. 


Section. 2. - Ép}"euves des cltaudièJ'es et des Qutres pièces COlltenant la vapezu'. 
14. J...es chaudières à vapcur, leurs tubes bouillcurs et les réscrvoirs à 
yapeur, les cylin?res en fonte des machines à vapeur ct les envcloppes en 
fonte de ces cylmdres ne pourront être employés dan
 un établissemcnt 
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quelconque sans avoir été soumis préalablelnent, ct ainsi qu'il est prescrit 
au titre premier de la présente ordonnance, à une épreuve opérée à I'aicle 
({'une pompe de l}ression. - 15. La pression d'épreuve sera un multiple 
de Ja pres,
ion effective, ou autrement de la plus grande tension que Ja va- 
peur pourra avoir dans les ehaudières et autres piè('
s contenant Ja ,.apeur, 
diminuéc de la pression extérieure de l'atmosphère. On procédera aux 
épreu,'es en ehaq
eant les soupapes des chaudières de poids pl'orortionnels 
à Ja pression effective, et détcrminés suivant la règle illdiqnée en l'artide 24. 
A l'égard des autres I>ièces, la charge d'épreuve sera appliquée sur la sou- 
pape ùe la pompe de pression. - 16. Pour les cl13udières, tubcs bouilleurs 
ct réservoirs en tôle ou en euivre lamillé, la pression d'éprel1ve sera triple 
de la pression effccti,-e. Cette pression d'épn:uve sera quintuple pour les 
chaudières et tubes houilleurs en fonte, - I í. Les cylindres en fontc des 
l1)achines à vapcul', et les envcloppes cn foute de rcs cylindrcs, serout 
éproHvés sous line pres
ion t,'iple de la pression effective. - I H. L'épais- 
sellr des parois des chaudi(\res cylilHlri(Iues en tôle ou en Cll iVl'e Jaminé 
sera rt>Glée conformément à la table nO ( annexée à la présente ordonnance. 
L'épaisseur de ('elles de ces chaudières qui, par lClirs ùimensions et par la 
}H"ession de la vapeur, n(' se trouveraient pas comprises dcllls la taLle, sera 
cléterminée d'après la rècle élloncée à la sllit
 de Jadite taLle j toutefois, celte 
épaisseur ne pourra dépasser qninze rnilJimèLres, Lcs épaisscurs de la 
tûle devront ètre aur,mentées s'il s'acit de chaudières fOl'luées, cn partie 
ou en totalité, de face
 planes, ou Lien de conduits intérieurs cylindriques) 
ou autrcs, traversant I' can ou la vapcuf, et 
erYallt soit de foyers, soit à 
la circulation de la Ðalnmc, Ces chauùièl'es et conduits den'ont, de plus, 
être, suivant les cas, rcnforcés par des armatures suffisantes. - 19, Après 
qu'il aura éte coostaté que les parois ùes chandières en tô]c ou en cuivre 
laminé ont les épaisseurs voulues, et après que les chaudières, les tubes 
bouilleurs, les réscrvoirs de vapeur, les cylinures en fonte et Ies en\"eloppes 
cn fonte de ees cylindl'es, auront été éprou\'és, il y sera appliqué des tÜn-. 
bres indiquant, ell nombre d'atmosphères, Ie dCf
ré de tension intéricure 
que la vapeur ne devra pas dépasser. Ces timbres seront placés dc manière 
à être toujours apparents, après la mise en place dcs chauùièrcs ct cylindres. 
- 20. Les chaudièrcs qui auront des faces planes seront clispensées de 
l'épreuve, mais sous Ja condition que la force éJastique on la tension de' 
la vapcllr ne Jevra pas s'élever, dans l'intéricul' de ces chaudièrcs, à plus 
d'uue almO,f;phère et demie, - "2 I, L'épreuve sera r('commencée sur l'étaLlis- 
sement òans leqnd les machines ou chaudièrcs doiveut ètrc cmployécs, 
1 0 si Ie propriétaire de l'établisselncnt la réclame; 2 0 s'il y a en, pendant 
Ie transport ou lors de la mise en place, des avaries notables; 3 0 si des 
modifications ou réparations quelconques ont été faites depuis l'épI'CU\TC 
opérée à Ia fabriq ue. 
Section 3. - Des appareils de sûreté dont les clwudièl'es à vapeur doivent 
être mUll ie!)
 



 I. Des soupapes de sÚl'eté. 
22. Ii sera adapté à la partie Supél'ieure dc chaque ehaudière deux sou- 
papes dc sûrcté, unc ,'crs ehaque extrémité de ];1 chaudière. I.c diamètre 
des orifices de ces soupapes sera réßlé d'après la surfacc de chauffc l]e la 
cbaudière et la tension de la \'alJeur dans son intérieur, confol1llémçl)t à 
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Ja table nO 2 annexée à la prcsente ordonnance. - 23. Chaque soupape 
sera cbargée d'un poids unique, agissant soft direetcment, soit par l'inter- 
médiaire d'un levier. Chaque poids recevra l'empreinte d'un poinçon. Dans 
Ie cas oÌl il serait fait usage de leviers, ils devront être également poin- 
çonnés. La quotité des poi(ls et la longueur des leviers seront fìxées par 
l'arrêté d'autorisation mentionné à l'articlc 10, - 24. La charge m
ximuln 
de chaquc soupape de sûreté sera determinée en multi pliant un kilo- 
BTamme trente-trois grammes par Ie nombre d'atmosphères lnesura
t Ia 
pression effective, et par Ie Hombre de centirnètres carrés mesurant l' onfice 
de la sOLlpape. La largeur de la surface annulairc de recouvrement ne devra 
pas dépa
ser la trentièmc partie de la surface circulaire exposée directement 
à la pression de la vapeur, ct cctte largeur, dans aueun cas, ne dpvra exc
dcr 
deux millimètres, 

 2. Des manomètres. 
25. Toute chaudière à vapeur sera mnnie d'un manonlètre à mereure, 
gradué en atmosphères et en fractions décimales d'atmosphère, de manière 
à faire connaître immédiatement la tension de la vapeur dans la chaudière. 
Le tuyau qui amènera la vapeur au manomètre sera adapté direetement sur 
Ia chaudière, et non sur Ie tuyau de prise à vapeur ou sur tout autre tuyan 
dans lequella vapeur serait en mouvcment. Le manomètre sera pJacé en 
vue du chauffeur. - 26. On fera usaGc du manomètre à air librc, c'est- 
à-dire ouvert à sa partie supéricnre, toutes les fois que la pression effec- 
tive de la vapeur ne dépassera pas quatre atmosphères. On emploiera tOl1- 
jours Ie manomètre à air libre, quelle que soit la pression effective de la 
vapeur, pour les chaudières mentionnées à l'article 43.- 27. On tracera sur 
l'écheIle de chaque manomètrc.', d'une man

re apparente, une lißne qui 
répondra au numéro de ccttc échelle que Ie Inercure ne devra pas dcpasser. 


S 3. De l'alimentation et des indicateurs du niveau. de teau 
dans les chaudières. 


28, Toute chaudière sera munie d'une pompe d'alimentation bien eon- 
struite et en bon état d'cntrcticn, ou de tout autr
 appareil alimentaire d'un 
effet certain. - 
9. l1e niveau que l'eau doit avoir habitucllement dans 
chaque chaudière sel'a iudiqué, à l'extérieur, par une ligne tracée d'une 
manière très-apparentc sur Ie corps de Ja chaudière ou sur Ie parement du 
fourneau. Celte ligne sera d'un décimètre an n10ins au-dessus de la partie 
la plus élevée des carneaux, tubes ou conùuits de la flamme ct de la fumée 
dans Ie fourneau.-3o.Chaque chaudièrc scra:pourvued'un Ð.otteurd'alarme, 
c'est-à-dire qui détcrmine l'ouvertu['c '}'une issue par laquelle Ja vapeur 
s'échappe de la chaudièrc, avec un bruit suffisant pour a,'ertir, toutes les 
fois que Ie niveau de }'eau dans la chaudière vient à s'abaisser de cinq 
centimètr
s au-dessous de )a lignc d' eau clont it est fait mention à I'ar- 
tide 
9'- 31. La chaudière sera, en outre, nmnie de run des trois appareils 
suivants : 1 0 un flotteul' ordinaire d'une mobilité suffisante ; 2 0 un tube 
indicateur en verre ; 3 0 des robincts indicatcurs convenablement placés à 
des niveaux diffërents. Ccs appan.ils indicatcurs scront, dans tous les cas, 
disposés de manière à être en vue du chauffeur. 

 4. Des clwu.dières mu.ltiples. 
3
. Si plusieurs chaudièrcs sont destinées à fonctionner ensemble, eUes 
devront être disposé
! òe manière à pouvoir, au besoin, être rendues indé- 


. 
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d a.t. I h _1" 
pendantcs les unes es a
.tres; En conséquence, claque c aUutcre sera 
alimentée séparément, et devra être Inunic de tOllS lcs appareiIs de sûreté 
prescrits par la présente ordonnance, 
Section 4. De l'emplacem
nt des challdières à vapeur. 
33. Les conditions à rcmplir pour l'emplacenlcnt des chaudières à va- 
peur dépendent de la capacité de ces chaudières, y compris les tubes bouil- 
lcurs, et de la tension de la vapeur. A cet effct, Ics chaudières sont réparties 
en quatre catégorics. On exprilnera en rnètrcs cubes la capacité de ]a cl1au- 
dière avec scs tubes bouillcurs, et en atn10sphères la tension de la vapeur, 
et on Illultipliera les deux nonlbrcs run par l'autre. Les chaudières 8eront 
dans la première catégorie, quand ce produit sera plus Grand que quinzc ; 
dans la deuxième, si cc nlêll1e produit surpasse sept et n'excède pas quinze; 
dans la troisièrne, s'il cst supérieur à troil) et s'il n'cJ\.cède pas sept; dans 
]a quatrième catéfforie, s'il n' excède pas trois. Si Vlusi
urs chaudières 
doivent fonctionner ensemble dans un même emplacement, et s'il existe 
entre elles Ul1e communication quelconque dil'ecte ou indirecte, on prendra, 
pour former Ie produit com me il vient d'être dit, la somme lIes capacités 
de ces chauòières, Y cOlllpl'is celIe de leurs tubes Louilleurs. - 34. Les 
chaudièl es à vapeur comprises dans Ia prcmière catégorie dcvront étre 
établies en-dehors de toute 111aison d'habitation et de tout atelier. - 
35. 
éanmoins, pour laisser la facnlté d'emp]oyel' au chauffage des chau- 
dièrcs une chaleur qui autremcut serait perdue, Ie préff't pourra autoriser 
l'établissement des chaudières de la première catéßorie dans lÏntérieur 
d'un atelier qui ne fera pas parti(' d'une maison d'habitation. L'autorisation 
sera portée à la connaissance de notre mini:3tre des travaux puhlics. - 
36. Toutes les fois qu'il y aura moins de dix luètres de distance entre nne 
chaudière de la première catégorie et les maisons d'habitation on la voie 
publique, iI sera constrllit, en bonne et solide maçonnerie, un lIlur de 
défense d'un lnèlre <l'ppaisseur. Les autres dimensions seront déterminées 
comme il est dit à r article 4 I. Ce mur de défense sera, dans tous les cas, 
distinct du massif de lnaçonnerie ùes fourneaux, et en sera séparé par un 
espace libre de cinquaute centin1ètrcs de largeur au moins. Il devra éga- 
lenIent être séparé des n1urs mitoyens avec les rnaisons voisines. Si la chau- 
dière est enfonC"ée dans Ie sol, et établie de luanière qne sa partie supérieurc 
soit à un mètre au moins en contre-bas du sol, Ie mur de défense ne sera 
exigiLle que Iorsqu'elle se trouvcra à Illoins de cinq mètres des ll1aisons 
habitées ou de la voie publique. - 37. Lorsqu'uue chaudière de la prc- 
mière catégoric sera établie dans un local fermé, ce local l1e sera point 
voûté, 11Iais il devra être couvert d'une toitnre légère, qui n'aura aucune 
liaison ayec les toits des ateliers ou aut1'es bâtìments contigus, ct l"<'posera 
sur une charpentc particulière. - 38. Les chaudières à vapeur comprises 
dans la deuxième catégorie, pourront étre placées dans l'intérieur cl'un 
atelier, si toutefois cet atelier ne fait pas partie d'une maison d'habitation 
ou d'une fabrique à plusieurs étages. - 39. Si Ies chaudières de cctt.e 
catég'orie sont à n10ins de cinq mètres de distance, soit des maisons d'habl- 
tation, suit de la voie publique, il sera construit de ce côté un rour de 
dëfense tel qn'il est prcscrit à l'article 36. - 40..A l'égard des terrains 
contigus non bâtis 3ppartcnant à des tiers, si, après l'autorisation donnée 
par Ie préfct pour l'établissemcnt de chaudières de première ou de se- 
conde catégoric, IC!5 propl'iétaires de ces terrains font hâtir dans les dis- 
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tances énoncées aux. articles 3G l't 3
, on si ces terrains viennent à être 
consacrés à la voie publi<lue, la cOllstruction de murs de défense, tels qu'ils 
sont prescrits ci-dessL1s, pouna, sLir la demande des propriétaires desdits 
terrains, être imposée au propl'iétaire de la chaudière par arrêté du préfet, 
sauf recours devant notre ministrc des travaux publics, 
.41. L'autorisatlOn donnée par Ie préfet, pour les chaudières de la pre- 
mièrc et de la dcuxième caté{}oric, indiqucra l'emplaccment de la chaudièrc 
I et la distance à laqueile cclte chaudiere devra être placée par rapport au't 
hauitations appartcnant à des tiers et à la voie publique , et fixera, s'il y a 
lieu, la direction de l'axe de la chau<.hèrc. Cette autorisation déterminera la 
situation et les dimensions, en 10nßuelll' et en hauteur, du mur de défense 
d'ull luètre, lorsqu'il sera néccssaire d'établir ce l11ur, en exécution Ides 
articles ci-dessus, DaJJs fa fixation de ces dimensions, on aura égard à la 
capacité de la chaudière, au degré de tension de la vapeur, et à to utes les 
autres circonstances qui pourront rendre l'établissement de la chaudière 
plus ou moins dangereux ou incommode. - 42. Les chaudières de la 
troisième catégorie pourront aussi ètre placées dans l'intérieur J'un atelier 
qui ne fera pas partie d'une maison ù'habitation, rnais sans qu'il y ait lieu 
d'exiger Ie Inur de défense. - 43. Lcs chaudières de la quatrièmc c<ttégorie 
pourront être placées dans l'intéricur d'un atelier queleonque, lors même 
que cet ateliel' fera partie d'une maison d'habitation. Dans ee cas, les 
chaudières seront munies d'un manomètre à air libre, ainsi qu'il est 
dit à l'article 26. - 4
. Les fourlleaux des chaudières à vapeur comprises 
dans la troisième ct dans la quatrième catégorie, scront entièrement separés 
par un espace vide de cinquante centimètres au moins des maisons d'habi- 
tation appartenant à Jes tiers, - 4,), Lorsque les chaudières établies dans 
l'intérieur d'ull atelier ou d'uue maison d'habitation seront couvertes, sur Ie 
dôme et sur les flanes, d'une envelüppe dcstinée à pl'évl'l1ir les <léperditions 
de chaleur, cette euvl'loppe sera construite en matériaux légcrs; si eUe est 
en briques, son épaisseur ne dépassera pas un décimètre. 
TITRE III. -DÙ.positions relatives à f établissement des ll[acltines 
 vapeur 
emplo)ées dans l'intériew' des mines. 
46. Les machines à vapeur placées à demeure dans l'intérieur des mines 
seront pourvucs des appareils de sÚrcté prescrits par la présente ordon- 
nance pour Ies machines fixcs, et de\Tont avoil' subi les nlêmes épreuves. 
Elles nc pourront être établics qu'cn vertu d'autorisations du préfet déli- 
'T,
es sur Ie rapport des in:
enicurs des Inines, Ces autorisations détermine- 
ront Ics conditions rclati\'es à l'emplacement, à la disposition et au service 
habitl1c1 des machines. 


TITRE I\T._ Dispositions J.elatives à l'emploi des JtrlacllÏnes à vapeLU' locomobiles 
et locomotives, 


Section I. - Des J.1Iachines locomobiles. 
-'t-í. Sont considél:ées, co.mmc loco,moh.ilcs les machines à 
apcur qui, pou- 
vallt ctrc transpol>tecs faCllement cl un heu dans un autrc, n exigent ancune 
construction POlll' fOHctionnCl' à chaqlle station. - 48. Lcs d
audi(>rl's et 
antl"e
 pi('>ct's de ces machine
 seront soumises aux épl'euves et aux condi- 
tions de sÙreté prcscl'i tt'S aux sections 2 et 3 dn tih'e H de la préscnte onlon- 
mmr(', sauf )('5 exceptIOn.:; sui\'antes POUl' cellcs de cc
 chaudières qui sont 
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construites suivant un iystême tubulaire. Lesdites chaudières pourront être 
éprouvées sons une pression double seulement de la pression effective. On 
pourra, queUe que soit 1a tension de la vapeur dans ces chaudières, rem placer 
Ie manonlètl'e à air Iibrc par un manomètre à ail' cOInprimé, ou même par un 
thcnnomanornètre, c'est-à-dire par un thennOlnètl'e gradué en atmosphères 
et parties décimales d'atmosphère : les indications de ces instruments de- 
vront être facilement lisibles et placées en vue du chauffeur. On pourra se 
dispenser d'adapter auxdites chaudières un flotteur d'alanne, et ìI suffira 
qu' elles soient munies d'un tube indicateur en verre convenablement placé. 
- 49' Indépendan1ment des tinlbres rebtifs aux conditions de sûrcté, toute 
locomobile recevra nne plaque portant Ie nom du propriétaire. - 50, Au- 
cune locomobile ne pourra fonctionner à moins de cent mètres de distance 
de tout LÚtiment, sans une autorisation spéciale dOllnée pm' Ie maire de la 
COlnmune, En cas de fefus, la partie intéressée pourra se pourvoir devant Ie 
préfet. - 51. Si l'cmploi d'une machine 10cOlnobile présente des òanßers, 
soit parce qu'il n'aurait point été satisfait aux conditions ci-dessus prescrites, 
soit p:uce que la lnachine n'aurait pas été entretenue en bon état de service, 
Ie préfet, sur Ie rapport de l'inßênielH' des mines, ou, à son défaut, de l'in- 
génieur des ponts et chaussées, pourra suspendre ou mênlC intcrdire l'usage 
de ceUe Inachine. 


Section 2. - Des machines locomotives. 


52. Les machines à vapeur locomotives sont cclIes qui, en se déplaçant 
Ear leur propre force, scrvent au transport des yoyageurs, des marchan- 
discs ou des Inatériaux. - 53. Les dispositions de l'article 48 sont appli- 
cables aux chandières et autres pièces de ces Inachines, sauf l'exception 
énoncec en l"article ci-après. - 54. Les soupapes de sÚrete des machines 
locomotives pourront être chargécs au moyen de ressorts disposés de ma- 
nière à faire connaître, en kiJogrammes et en fractions décimales de kilo- 
gramme, la pression qu'ils cxerceront sur les soupapes. - 55, Aucune 
Jocomoti ve ne pourra être Inise en service sans un pcrmis de circulation, 
délivré par Ie préfct du département où se trouvera Ie point de départ de la 
Iocon10tive. - 56. La demande du perm is contiendra les indications C0111- 
prises sous les numéros I et 3 de l'al'ticle 5 de la préscnte ordonnance, et 
fera connaître de plus Ie nom donné à la machinc 10c01notive et Ie service 
auqucl cUe sera destinée. Le nom de Ia locomotive sera gravé sur une plaque 
fixée à la chaudière. - 57. Le préfet, après avoil' pris l'avis de l'ingénieur 
des mines ou, à son défaut, de l'ingénicul' des ponts et chaussées, tlélivrcra, 
s'il y a lieu, Ie permis de circulation, - 58. Dans ce permis seront énon- 
cés: 1 0 Ie nom de la loc01notive et Ie service auqucl cUe sera destinée; 
o la 
pression maximum (en nOlnbre d'atmosphèl'es) de la vapeur dans la chau- 
dière, et les numéros des timbres dOllt la clJaudière et lcs cylindres auront 
été frappés; 3 0 Ie diamètre des soupapes de sûreté; 4 0 la capacité de la 
chaudière; 50 Ie diamètre des cylindres ct la course dcs pistons; 6 11 en fin , 
Ie nom du Fabricant et I'annéc de la construction, - 59' Si une machine 
locomoti\-e ne satisfait pas aux conditions (Ie sÚl'clé ci-dcsslJs prescrites, ou 
si cUe n'est pas entrctenue en Lon état de s
rvice, Ie lwéfct, sur Ie rapport 
de l'inßéuieur des mines ou, à son défaut, de l'inß'énicur des ponts et chaus- 
.ées, pourra en suspendre ou mêlne en intcrdire l'usage, - 60. Les condi- 
tions auxquelles sera assujeltie la circulation òes locon10tives et des convois, 
en tout cc qui peut .concel"ßcr la 
ùrcté }}ublique, seront déterminées par 
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arrêté du prétet dn departement OLI sera sitné Ie lieu du Jépart, après avoir 
entenllu les entrepreneurs d en ayant éganl tant aux cahiers des charges 
des entrepriscs <Ju'anx dispositions des règlemcnls d'administration pu- 
Llique concernant les chemins de fer. 
TITUE V. - De la su.rveillance admini,çtrative des machines et chaztdière5 
à vapeur. 
61. Les inßenieurs des mines ct, à leur défaut, les iugénieurs des pants 
et chaussées, sont chargés, sons l'autorité des préfets, de la surveillance 
des macbines et chaudières à vapeur. - 62, Ccs ingénienrs donnent leur 
ayis SUi' les dcmandes en autorisation d'établir des machines on des chau- 
dières à vapeur, et sur les demandes de permis ùe circulation concernant les 
Inachines locomotives; ils dirigent les épreuves des chal1dièrcs et des autres 
pièces contenant Ja vapeur; ils foot appliquer les timbres constatant les ré- 
snltats de ces éprcl1ves , et poinçonner les poids et les leviers des soupapes de 
s1Îreté,-63. Les mêmcs ingénieurs s'assurent, au n10ins une fois par an, et 
plus souyent lorsqu'ils en reçoi\"ent l'ordre dll préfct, que toutes les con- 
ditions de sûreté prescrites sont exactement obseryées. Ils yisitent les Ina- 
chines et Ie., chaudières à vapeur; ils en constatent l'état, ct ils provoquent 
la n:paration et même la réforme des chaudières et des autres pièces que Ie 
10BP' usap'e ou une détérioration accidenteHe leur ferait rep"anler comme 
u u u 
dang'erenses, lis proposent egalement de nouvelles éprellves , lorsqu'ils les 
jugellt indispensables, pour s'assnrer que les chaudières et les autres pièces 
conservent nne force de résistance suftisante, soit après un long usage, soit 
lorsqu'il y aura été fait des changements ou réparations notables. -64, Les 
meSl1res indiquées en 1'article précédent sont ordonnées, s'il y a lieu, par 
Ie préfet, après avoir entendu les propriétaires, lesl{uels ponrront, d'ail- 
leurs, réclamer de nouvelles épreuves lorsqu'ils les j ugeront nécessaires.- 
G5. Lorsque, par suite de demandes en autorisation d'établir des machines 
ou des appareils à vapeur, les ingénieurs des Inines ou les ingénicurs de5 
ponts ct chaussées auront fait, par ordre du préfet, des actes de leur minis- 
tère de la natm e de ceux qui donnent droit aux allocations établics par l'ar- 
ticle 89 du décret du 18 novembre 18 I 0 et par l' article 75 du décret du 
7 fl'uctidor an XII, ces allocations seront fixées et recouvrées dans les 
formes déterminées par lesdits décrets. - 66, Les autorités chargées de la 
polic
 lorale exerceront une surveillance habitueUe sur les établissements 
poun'us de machines ou de chaudières à vapeur. 
TITRE VI. - Disposition.ç gé lémles. 
_ 67' Si, à raison d II Inode particulier de construction de cel'taines machines 
ou chaudières à vapcm', l'application à ces machines 011 {'hautlières d'une 
partie des mcsures de .,Ùreté pl'escrites par la présente ordonnance se trou- 
vait inutile, Ie préfet
 sUl'le rapport des ingéllieurs, pourra autoriscr l'éta- 
hlisiement de ccs machines et cbaudieres, en les assujcttissant à des condi- 
tions spéciales: Si, au contraire? un.
 chaudi

'e 011 mad
ine paraît préscnter 
des dangers dune nature partlcuhere, et S 11 cst possible de les prévenir 
I par des InCSUl'es que la présente ordonnance ne rend point ob[igatoircs , Ie 
préfet, sur Ie rapport des inü"énieurs, pourra accordcr l'autorisatÏon deman- 
dée sous lcs conditions qui scront reconnues nécessJires. Dans run et l'autre 
cas, l
s au
o
'isations données par .le préfet seront s?umises à I'approbation 
de notre mllllstrc ùes travaux publIcs, -68. Lorsqu une chaudière à vapeul' 
scra alimentée par dc! caux qui auraicnt la propriété d'attaquer d'une ma- 
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nil'rc notable Ie métal de cette chaudière, la tension intérieul'c de Ia vapeur 
lle devra pas dépasser une atmosphère et dcmie, ct la charge des soupapes 
sera réßlée en conséquence. N'èanmoins l'us<lGe des ehaudières contenaut la 
"apeur sous une tension plus élevée sera autorisé lorsque la propriété C01'- 
rosive des caux d'alimentation sera détruite, soit par une distilla lion préa- 
laLle, soit par l'addition de substances l1eutralisantes, ou par tout autre 
moyen r('connu eHìcace. Il est accordé un (Jélai d'un an, à dater de la présente 
ordonnance, aux propriétaires de machines à vapeur alimentées par des 
eaUx ('orrû
ives, pour se conformer aux prescriptions du présent article. Si, 
daus ce délai, ils uc s'y sont point conformés, l'usage de leurs appareils sera 
interdit pal' Ie préfet. - 69' Les propriétaires et cbefs d'établissements vcil- 
leront: 1 0 à ce que les machines et chaudières à vapeur et tout ce qui en dé- 
pend soient entl'ctenus constamment en hon état de service; 
() à ce qu'il y 
Hit toujonrs près des rnachines et chaudières des manomètres de rechanGe, 
ainsi que des tubes indicatcurs de rcchange, lorsque ces tubes seront au 
nomhre des appareils employés pour indiqner Ie niveau dans les chan- 
dièrcs; 3" à cc que lesrlites machines et clwndières soient chauffées, manæu- 
\'rpes et snrveillécs suivant les règlcs de I'art. Conformément aux disposi 
tions de r article 1384 du Code eivil, iis St'l'ont rcsponsahles des accidents 
ct dommages l'<!sultant de la nécligence on de l'incapacité de leurs agcnts.-- 
íO, Il cst défendu de faire fonctionner les machines et les chaudièrcs à va- 
peU1' à une pression supél'ieure au degré déterminé dans les actes d'auto- 
risation, et auqucl correspondront les timbl'es dont ces machines et chau- 
dières seront frappées, - 71. En cas de changelnents ou de réparations 
llotables qui scraient f
lits aux chaudièrcs ou aux antres pièccs passiLles de:; 
.';preu\'es, Ie propriéraire deyra en donneI' avis au préfet, qui onlonnera, s'il 
)' a lieu, de nouvelles éprcu,'cs, ainsi qu'il est dit aux articles 63 et 64. - 
"; :
. Dalls t01lS les cas d'épn'un
s, les appareils et la main-d'æuvre scront 
fonl'nis pal' les propl'iétaires .les machines et chaudières. - j3. Lcs pro- 
p..iétail'es tic machines ou de ehaudi('.l'cs à vapeur autorisées seront 
tcnus d'adapt('l' anxditcs machines et chaudières les appareils (Ie sû- 
reté qui poul'raient (
tre (Ir-converts par Ja suite, et qui seraicnt prescrits 
})ar des rèßlcments d' admiuistration puhli({ue. - '; 4, En cas de contraven- 
tion aux dispositions de la préscnte ordonnanf'c, Ips permissionnaires 
pourront encolJrir l'interdiction de leurs machines on c!JaIHlières, sans pré- 
judice des peines, dommages et intérêts qui serail'nt prononcés par I(.s tri- 
bunaux. Cettc interdiction sera prononcée par arrêtés des pl'pfe1S, sauf 
reconrs dev3nt notre rninistre des travaux publics. Ce reconrs ne Sf'ra pas 
snsrensif. - 75. En cas (
accident, l'autorité chargée de la polif'e locale 
se transportera, sans délai, sur les lieux, et Ie prot:ès-\'erhal de sa \'isite 
sera transmis au préfet, et, s'il y a lieu, an proClH'Cll1' dll noi, L'ingénieul' 
des nlines OU, à son défaut, l'ingénieur des ponts d dlallssécs se l'cndra 
anssi sur les licux immédiatelnent pour visiter les appal'cils à YapcUl', en 
cou.=tater I'état ct rechrecher Ia cause de l'acciùent. 11 adressera SUI' Ie tout 
un rapport au préfet. En cas d'explosion, les pI opriétaires d'appal'eils à va- 
pcur on If'lll's rcpréscntants ne devront ni réparcr Ics constructions, ni clé- 
placer on dénatlll'er les fragments de la chaudière Oll machine rompne, 
a\'<1nt la visite et la clôture du procès-yerbal de I'ingénienr. - 76. Lps pro- 
pl'iétaires d'établi:,sements 
njourd'hlli autorisés se conformcront, dans Ie 
délai d'nn an à dater de la puhlication de la pré
el)te on]onnanc(', anx 
prcscriptiuns de la section 3 du titre H, articles 
 2 à 32 inclusivcmcnt. 
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Qui veut fa ire aisances de pr
vés o.u pl

ts 
ontre un, n.zur 7niloyen 
do it fa ire un co
tre-1!Z
r d U!l pled d ep
lsseur :' OU zl Y a ,(
e c}ta
 
Ctln còlé puits d un cote et alsances de l autre, zl suffit qu zl y ail 
quatre pieds de l11açonner
e d'épaisseul" 
1Ztre deux" cOJlzprellant 
les épaisseurs des nzurs d lOLC part et ,d autre; rnazs entre deux 
puils sujjisent trois pieds pour le 1110zns (I). 
194. Lorsque I'on vent faire nne Fosse d'aisances ou un puits 
contre un fiur Initoyen, il faut un contre-Illn!" d'un pied <ré- 
pai
scur au lnoins au-devant d
l lnur Initoyen; et cette (
pais- 
senr d'nn pied, à l'ér,ard tIll plllts, pent se cOlnpter dn 1111 <In 
IIltll' nlitoyen au rez-de-chaus
ée au-dessus ?e J'ernpatcllH'llt de 

a fondation, et être fondée sur Ie fonds solltIe, un pen plus J)a
 
((ue Ie dessol1s du pavé de la 
osse. Ce contre-lIlnr 
c do
t point 
i,tre incorporé avec Ie Jl1Ur InItoyen, pour ne le pOInt dep'lader 
ni endollll1wßcr, lorsqu'on est obligé de Ie refaire quand it 
e CUf- 


Quant aux dispositions relatives à l'emplacement des chaudières é
oncées 
dans la section 4 rIu même titre, articles 33 à 4 5 inclusivement, les pro- 
}1riétaires des établissements existants qui auront accompli toutes les oLli- 
ß'ations 'prcscrites par 1('8 ordonnances des 
9 octobre 1823, 7 Inai 1828, 
:13 septemhre I 8
9 et 25 mars 1830, sont provisoirement dispensés de s'y 
conformer; néanmoins , quand ces établissements seront une cause de dan- 
ger, Ie IJréfet, sur Ie rapport de l'ingénieur des 
ines, ou, à son défaut, de 
l'in&tSl]ie
r des ponts ct chaussée
, et ap
ès ?vOl
' e
tendu Ie propriétaire 
de I étabhsscment, pourra prescrll'e la mIse a ExecutIOn de tout on partie 
des me:;ures portées en la présentc ordonnance, dans un délai dont Ie 
terme sera tìxé suivant r e
igence des cas, -.77. II 
era publié, par Dotre 
ministre des tl'avaux pubhcs, une nou\'elle InstructIOn Sllr les mesures de 
précaution habituellcs à observer dans l'emploi des machines et des chau- 
dières à vapeur, Cette instruction sera áffichée à demeure dans l'f'nceinte 
des ateliers'-:-7
' L'établissement 
t Ia su
v
illance 
es machines et appal'eils 
à .vapc

' qUI de
en

nt des SerYICeS spe
I
ux de I, État, sont régis par des 
dlSpOSI tIOns partIcuheres, sauf les condItIOns qUI peuvent intéresser les 
tiers rclativement à la sûreté et à l'incommodiLe, et en se conformant aux 
pl'escdptions dll décrct du 15 octobre 1810, - 79' Les attributions dOll- 
nées an\: préfets des départements par la présente ordonnance seront cxer- 
cées par Ie préfet de police dans tonte l'étenduc du départcment de la Seine 
et dans les communes de Saint-Cloud; 
Ieudon et Sèvrrs tlu départemen; 
(Ie Seine-et-Oisc. - 80. Lcs ordonnanecs royales des 29 octobre J 823 
7 mai 1828, 
.3 septcmhrc .
82g.' 25 mars 1830 ct 2
 juillet 183r.g, COnCl'l'
 
llallt ks machmes et chaudaer('
 a vapeur, sont rappol'tées, 
(I) Y. I'art, 674 C. ('iv., t'Ït
 p. 53, 


(j 
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rOlnpt et déu'uitpar la pénétration des Inatières fécalcs et urine
. 
IHJ. [()n était ci-dcvant dans fnsage de détacher les con- 
tre-lunrs du corps des nnH':; InitoycllS, et de les construire sé- 
parélnent; auj ourd 'hui cela ne se pratique plus dans les fosses : 
on a rccunnu que ces contre-Inurs, par leur pen d'épaisseur, 
n'étant pas assez solides pour sontelli.. Ie puids des voÙtes qu'on 
appllyait dessus, en s'affai::;sant, se détachaient des 111urs mi- 
toyens, ct par leurs bouclclnents fonnaient un vide entre eux et 
ces lUlU'S; que ce viele était aussÎtôt relllpli des lnatières de la 
fosse, ]es contre-Inurs ctant aisés à pénétrer à cause de leur peu 
d'{'pai
seur,ce qui endolnBlageait les fiurs Initoyens presqu'au- 
tant qUf' s'il n'y avait point de contre-muI'S: on a trouvé qu'il 
était plus utile de joindre l'épaissel1r du contre-Illur à l'épais- 
seur du Inur lnitoyen, et de ne cOllstruire qU'Ull lnêlne Inur; 
que cela était beancoup plus solide, et que Ie nlur en était lllieux 
conservé; qu'il fallait pour lors que répaisseur du contre-111ur 
ftlt entîèrelnent détruite par fâcreté des Inatières de la fosse', 
a\"ant qu
 Ip corps du lUlU' 111Ïtoyen ftit attaqué: en sorte que 
1'011 ue construit pIu:; les contre-lTIUrs d'autre lnanière; luais il 
faut avoil' soin que Ie lnilieu du n1UI' ne soit point relnpli de 
pierrailJ es et garnis, il fau t que ce soit tous les InæIlons sur leurs 
lits, bien liai:;onnés et joints les uns avec les autres (I).] 
I {tH. Lorsque l'article 191 de la coutulne prescrit un pied 
d'épaisseur de contre-mur pour une Fosse d'aisallces, on sup- 


(I) V oici les l'èglcments gcnéraux rclatifs à la construction et aUK répa- 
rations des fosses d' aisanccs daus Paris: 
1 0 Une ordonnance royale, du 
4 septembrc 1819, porte les dispositions 
suivantes : 
" Dans aucun bâLiment puLlic ou particulier, ou dans lel1rs dépen- 
dances, OIl ne peut employer POUI' fosscs d'aisanccs des puits , puisarts, 
ér,outs, aquedncs Oll cal'rièl'es abandonnées, sans y fairc les constructions 
indiqnées ci-après. Art. I er 
" Lorsque les fosses SOHt placées SOlIS Ie sol des caves, celles-ci doivcnt 
avoil' une comll1unication immédiate avec faÍ1' cxtericur, être assez spa- 
t:ieuses pour contenir quatl'C travailLeurs et lcnrs ustensiles , ct avoir au 
ß10ins 2 l11ètres de IJauteur SOlIS voûte. Art. 2 et 3. 
" Les lllUl'S, la yoÙte et le fouù des fosses Serout cnLÏèremcnt construits 
en plclTes mculières, Inaçonnécs avec du InoltÍer de chaux n1aiGTe et de 
saLle de riyière Lieu la\'é. )..cs parois des fosses sel'ont cnùuiLes de pareiI 
mortier, lissé à la tl'Helle, On 11e poul'l"a donneI' tnoins de trente à trente- 
ciuq ceutimèncs ù'épaisseur au>.. vOÎ1tes, et moins ell' quarante-cilJq ou 
cinqu3utc ccutÜnètres iHIX massifs et aux ll1urs. Art. 4. 
J) Jl est ùéfendu d'établir des cOlllpartinlCnts ou divisions Jans les fosses, 
d'y constl'uire des pilicrs , ct <ry faire des chaînes ou des arcs en !JielTCâ 
apparc'ntes. ArL. 5. 
>> La foud des fosses d'aisances sera fait en forme òe euvette conca,.e, 
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pose que la qualité des Inaté
ial
x et la construction des. con- 
tre-rours so it tellc, que cette epalsseur suffise pour retenn- les 
matières fécales et les urines, et elnpêcher qu'elles ne pénè- 
I trent jusqu'au luur Initoyen, parce 
ue celui à qui l
 fosse d:ai- 
sances appartient est tenu de ßarantlr que Ie mur IDltoyen n en 


et tons les angles intérieurs seront effacés par des arrondissements de vingt- 
cinq centimètres de rayon, Art. 6. 
>> Autant que les localités Ie permettront, les fosses d'aisances seront 
construites sur un plan circulaire, elliptique ou rectangulaire. On ne 
pcrmet point la construction de fosses à angles rentrants, hors Ie seu} 
cas où la surface de la fosse serait au moins de quatre mètres carrés dc 
chaque côté de l'angle; et alOl's il serait pratiqué de run et de l'autrc côté 
une ouverture d' extraction. Art. 7' 
J) QueUe que soit la capacitê des fosses, cUes ne pourront avoir rooins 
de deux mètres de hauteur sous clef, seront couvcrtes par une voÚte en 
plein cintl'c, ou qui n'en diffèrera que d'un tiers de rayon, et 1'0uvel'ture 
d'extraction des matières sera placée au Jnilieu de la voÙte, autant que les 
localités Ie permettront. Art. 8, 9, 10. 
J) La cheminée de cette ouverture ne devra point excédel' un mètre cin- 
quante centimètres de !lauteur, à moins que les localités n'exigent impé- 
rieusement une plus grande hauteur; l' ou verture d' extraction, correspon- 
dant à une cheminée d'un mètre cinquante centimètres au plus de hauteur, 
11 'aura pas monis d'un mètre en longueur sur soixante-cinq centimètres en 
largeur, et lorsque eette ouverturc correspondra à une cheminee excedant 
un mètre cinquante centimètres de hauteur, les dimcnsions ci-dessus spé- 
cifiées seront augmentées de manière que rune de ces dimensions soit égalc 
aux deux tiers de Ja hauteur de la cheminée, Art. II. 
" II sera placé en outre à la voÚte, dans la partie la plus éloignée du 
tuyau de chute et de l'ouverture d'extraction, si cIle n'est pas dóilns Ie mi- 
lieu, un tampon mobile donL Ie diamètre ne sera pas lTIoindre de cinquante 
centimètres; ce tampon sera encastré dans un châssis en pierre, et garni 
dans son milieu d'un anneau en fer. Néanmoins ce tampon ne sera pas exi- 
giljle pour les fosses dont la vidangc se fera au nivcau du rez-de-cbaussée, 
et qui auront sur ce même sol des caLinets d'aisances avec trémie ou siège 
sans bonde, et pour celles qui auront wle superficie moindre de six mètres 
dans Ie fond, et dont J'ouverture d'extractioll .scra dans Ie nliJieu, Art, I:.l 
et 13. 
JJ Le 1uyau de chute sera toujours vertical. Son ùiamètre intérieur aura 
au moins \'ingt-cinq centinlètres s'il est en terre cuite, ct vinß't ccntimètres 
'. 1 c J 
S I est en fonte. Art. 14, 
JJ Ii sera établi parallèlement au tuyau de chute un tuyau d'é\Tent, lcquel 
sera conduit jusqu'à la hauteur des soucLes de cheminées de la maison ou 
de celles de:; maisons contiguës , si cUes sont plus éJevées. Son diamètl'e 
sera de viugt-cinq centimètres an moins; s'H passe ectte dimension, il dis- 
pensera du tampon moLile. Art. 15, 
JJ L'orifice intéricur des tuyaux de chute et d'évent ne pOl1rra étre des- 
cendu au-dessul1s des points les plus élcvés de l'inh'ados de la voÙte, 
Art. 16. 
>> La m
me ordonn
n('e de 181 g It encore prescrit, it I'ég'ard des fosses 
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sera pas dégradé ni pénétré en aucune lnanlCre; et il doit si 
bien contenir les Inatières fécales, les nrines et le
 eaux infec- 
tées dans la fosse, que les caves et les pnits '-les Inaisons yoi- 
sines n' en souffrent aucune incolnlnodité et n' en soient point 
gâtés : c'est pourquoi Ie contre-lllUl' doit êtrc d'nne épaisseur et 


alol's existantes, d'agrandir, à la première vidange, l'ouverture d'extraction, 
si eUe n'avait pas la dimension voulue par l'art. II; d'établir un tampon 
1110Lile dans toutes les fosses dont la ,"oÙte aurait besoin de réparation, à 
moins qu'elles ne fussent dans les cas d'exception prévus par 1'art. 13; de 
su pprimer les piliers isolés établis dans les fosses, on remplir en maçonne- 
rie l'interval1e entre les piliers et les 1l1UrS, lorsque cet illtervalle aurait 
Inoins de soixante-di-x. centimètres de lal'{
cllr; d'élargir, autant que pos- 
sible, les étrauglements existant dans les fosses, ct qui He laisseraient pa 
un passage de soi
ante-dix centimètrc8 au IIlOins de largeur; d'étaLlir en 
glacis jusqu'au fond de Ja fosse, sous une inclinaison de quarante-cinq de- 
grés au n10ins, Ie fond <Iu couloir qui scrait Ie seul nJOyen de conlillunica 
 
lion du tuyau avec la fosse, ct aurait lIloins d'un mètre de la1'{
eilr; e116n, 
de réparrr toute Fosse qui laisserait filtrcr ses caux par Ie mur ou par Ie 
fond. _\rt. 22 ct sllivants. 
" Les réparations consistant à faire des rejointements, à élargir l'ou,.er- 
ture d'extraction, placer un tam l Jon mobile, rétaLlir les tuyaux de chute ou 
dé'vent, reprendre la voÎ1te et es murs, boucheI' ou élargir des étrangle- 
Inents, réparer Ie fond des fosses, suppriIner des piliers, ont pu être faites 
snivarlt les procédés e111ployés à la coustruction prcmière de la fosse. Mais 
on a dtl suivre Ie mode indiqué ci-de::isus pour les constructions neuves 
lorsque les réparations ont consisté dans la reconstruction entière d'un 
111U1', de la voÚte ou du Inassif du fond des fosses d'aisances, et lorsqu' on a 
revêtu les fosses d'un eneluit général. Art. 28 ct 29- 
D 
e sont pas astreints au},. constructions ci-dessus déterminées les pro- 
priétaircs qui, en supprimant leurs anciennes fosses, y suhstitueront les 
appareils connl1S sous Ie nOill de fosses mobiles illodoJ"cs, ou tous autres ap- 
pareils que radmini
tration publique a reconnus pouvoir être employés. 
concurremment avec ceux-ci. Art. 31. n 
2 0 Lne ordonnance de police du 23 octobre 1819, reudl1e pour l'exécu... 
cution de l' ordonnance précédente, de septeIuLre 1819, renferme les dispo- 

itions qui suivent : 
C( Aucnne Fosse ne pent être construite, reconstruite, réparée ou suppri- 
Inée, sans déclaration préalaLle à Ja préfecture de police. Cette déclaratioll 
est faite parle propriétaire ou par l'entreprt\nelll' qn'j} aura chargé de l'exé- 
cut ion des ouvrages. Dans Ie cas de construction ou de reconstruction, la 
déclaration doit être accompagllée du plan de Ja fosse à construil'e ou rc... 
construire ct de ceJlli de I'étace supérieur. Art. 3. 
J) La même déclaration est faite, soit par les propriétaires qui font étabJir 
dans leurs maisons les appareils connus sous Ie nom de .fos,w:s mobiles ill0- 
dOJ'es, et tous auLrcs appar
ils que l'administration puhlique approuvcrait 
pal' la suite, soit par les entrepreneurs de ces établissements, Art. 3. 
" Sont tenus à la lnêllle déclarationles propl'íétaires l{ui ,"eulent comhler 
des fosses d'aisauces ou les convertir en caves, ou Jes entreprenenrs charges 
des h'aYau'\ reJatjf
 à ('c
 comhJelllcnts l't SUpPl'(}ssions. 

l"t, 4. 
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d'une construction suftìsantes pour contenir ce qui est dans la 
fosse d'aisance. 
197. [II est d'usage, et tous les jugell1ents ont décidé, que ]e 
propriétuire d'une fosse, quoiqu'il ait satisfait_à la coutlune en 


tI Il est àéfendl1, même après la àéclaration faite à la préfcrturc, de 
commencer les tl'avau
 rclatifs aux fosses d'aisances ou à l'établisscment 
d'appareils quclconques, sans avoir obtenu l'autorisation nécessaire à cet 
cff(.t. Art. 5. 
" l..cs propriétaircs ou entrepreneurs l1C doivent jamais extraire ou faire 
extrain' , par leurs ou\"riers ou tons autres, les caux vannes et l11atieres qui 
se trou\"craient dans les fosscs; celte extraction nc peut êtl'C faite que par 
un entrepreneur de ,'idant}'(', 
" Illenr cst encore défendu de faire couler dans la rue les caux c1aires et 
sans odeur qui reviendraient dans la Fosse après la vi<lange, à moins d'y être 
spéciaJemcnt autorisés. .Art, 6 et 7, 
tI Tout propriélaire faisant procéder à la réparation on à la démolitiol1 
d'une fosse, on tout entrepreneur chaI'{
é des Inémcs travau:x, est tenu, tant 
que durent la démolition et l'extraction des pierres, d'avoir à l'extérieur de 
la Fosse autant d'ollvriers qu'il en emploie dans l'intérieur. Art. 8. 
:D Chaque ouvriel' travaiHant à la démolition ou à l'extraction des pierres 
sera ceint d'un Lridage, dont l'attachc sera tenue pal' un oU\'fier placé à 
l'extérieur. Art. 9- 
J' Les propl'iétaires et les entrepreneurs sont responsaLles des effets des 
contraventions à ces dispositions. ,Art. 8,9 et 10. 
>> Toute fosse, a\'ant d'ètre comblée, doit être vidée et eurée à fond, et 
toutc Fosse destinée à être convertie en cave sera curée avec soin; lcs joints 
en seront r,rattés å yif et les parties en 11lauvais état réparées, en se con for- 
mant au
 dispositions prescrites par les articles 6, 7, 8 et 9 ci-desius. Art. I [ 
et ] 2.... 
JJ Si un ouvrier est frappé d'asphyxie en tl'ayaillant dans une fosse'l les 
travaux seront suspenùus à l'instant, et déclaration en sera faite dans Ie jour 
à la pl'éfectl1re de police. Les travaux De pourront être repris qu'avec les 
précautions et les meSllres indiquées par l'autorité. Art. ] 3. 
"0 TOllS matériatix proven ant de la démolition des fosses d'aisanrès seront 
immédiatem{'nt en)e\-és. Art. 14. 
JJ n nc pent être fait usage d'une Fosse d'aisances nouvellement construite 
ou répal'éc qu'apl'ès Ja visite de r al'chitecte commissaire de la petite voiríe, 
qui dél.ivre son certificat constatant que les dispositions preserites par l'au- 
torité ont été executées. Toutefois, lorsqu'il y aura lieu à revêtir tout ou 
partie de la Fosse de l' enduít prescrit par Ie paragTaphe 2 de l'a1't. 4 de 
l' ordonnance royale du 24 septcmbre ] 8 '9, il doit ètre fait par Ie même 
architecte une visite préalable pour cons tater l'état des n1lll'S avant l'appli- 
cation de l'cnduit. Art. 15, 
" Tout propriétaire qui aura sl1pprimé une ou plusieurs fosses d'aisances, 
pOllr établir d('s appareils quelconques en tenant lieu, et qui pal' la suite 
renoncel"ait à 1'11saßc ùe ces appareils , sera tenn de rendre à leur première 
destination }es fosses supprimées, Oil d'en faire constl'uire de nouvelles, en 
sc confonaant al1X dispositions de l'ordonnan
e du Hoi du 24 septembrc 
181 9 ct de Ja Pl'éSl'ute ordonnance. Art. 16." 
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faisant un contre-mur de l'épaisseur d'un pied contre Ie mur 
mitoyen, n'cstpoint pour cela d
chargé du tort que les matières 
de sa Fosse feraient au mur llutoyen, il est toujours tenu du 
domlnage, en sOfte que si un Hlur Initoyen ven
it à périr par 
Ja pénétration des Inatières de cette fosse, ]e propriétaire de 
cette Fosse serait obligé de refai.re ]e Inur mitoyen à ses dé... 
pens seu], et les autres dégradatlons que eette partie de nlur 
aurait occasionnées. 
J. D8. De rnêlTIe, lorsque les Inatières d'une Fosse s'épanchent 
dans les caves d\lne Iliaison voi:-\inc, Ie propriétaire de la fosse 
est obligé de faire cesser cet écoulement, et de faire faire les 
OU\Tages nécessaires pour contenir ses luatières : quelques-uns 
emploient des corrois de glaise, d'autres de 1110rtiers de chaux 
et cilnent ; mais COllUDe ces constructions causent de grands 
frais et ne réussissent pas tOl1jours, on use d'une autre Inéthode 
que]' expérience a reconnue être la lueiJIenre et ]a plus sûre, qui 
est de luaçonner les IDUl'S avec plâtre pur coulé au panier, pour 
en ôter les gravois, et sur chaque rang et lit de moellons, y cou- 
lerd.u plâtre assez clair pour s'insi
uer dans les retits vides qui 
auralcnt pu rester après ]a prenllere constructIon des IUlU'S. 
Lorsque les ))lUrS d'une fosse sont ainsi construits, on fait nne 
chelnise de plâtre de deux à trois pOllees d'épaisseur dans I'in- 
térieur de la fosse, en cinq ou six pieds de hauteur, pour don- 
ner Ie temps au plâtre du corps des murs de se sécher et dur- 
cir, pendant Ie temps que Ies matières de la Fosse emploient à 
pénétrer et cOrl'oder cette chemise de plâtre: rexpérience a 
fait connaître, dis-je, que ces Inurs ainsi con
truits, lorsqu'ils 
étaient bien travaillés, étaient ilnpénétrables aux urines et aux 
matières des fosses. 
t 9D. II est à reluarquer que la disposition de cet article ne 
paraît pas fort utile aux propriétaires des fosses, puisqu'en ob- 
servant la disposition de cet article, ils n'en sont pas nloins 
chargés des évèneln'ents et des domlnages : il était inutile de 
prescrire des épaisseurs pour les co n tre-lTIUrs, puisqu'en les 
construisant de ces épaisseurs contre Ie mnr Initoyen on n'en 
est pas plus avancé, si les lllatières des fosses viennent à fìltrer 
à travers Ie Innr nlitoyen et s'écouler dans les caves de la Inai- 
son voisine. On dira: si ces éconlernents arri vent, que cela 
ne provient que du défaut de la constl'llction des lnurs, et non 
dn vice de répai
seur; à qlloi ]'on répondra que l'expérience a 
fait connaître qne (IUoiqu'l1n Hlur construi
 avec 1110ellons et 
Inortier de ('hau
 et sable soit bâti autant bIen qu'il est possi- 
hIe, que es Inatières des fosses pénètrent ces Blurs, quoiqu'ils 
soient d'épaisseurs encore plus fortes que celIes })rescl'ites par 
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eet article 191. A insi it ne s'agit point c1e l'épaisscur des JIlurS 
des fo
ses: iJ sufGt qtl'ils soientconstruits en 11Ioellons et plâtre 
pur, comme il a été expliqué ci-dessus; il fant cependant que 
Ices lllurs soient d'une épaisseur raisonnable: ils ne peuvent 
I ayoir luoins de deu"'\ pieds, et cetle épaisseur suffit pour conte- 
nil' les lnatières d'nne Fosse (I ),] 
200. lIne suffit pas seu(elllent que Ie contre'-lnur qui est 
joitjnônt Ie )lIUr Initoyen soit de construction suffisante pour 
11' être point pénétré; il faut que les autres 111urs du POUl'lOUr 
elf' la Fosse d'aisance Ie soient aussi, lorsqu'il y a des terres en 
derri(
re; parce que s'ils étaient pénétrés par les Inatières ou les 
eaux infectées, elles poorraient s'écouler au Ions des terres par 
Ie derrière des Blurs et pénéu'rr jUSQl1':JlI Hlur Hlitoyen; et l'on 
doit ohser\Tcr, tant aux murs qn'au
 contre-nlufs du ponrtour 
de la Fosse d'aisances, de lnettre nn bon lit de luorlieroncilnent 
sur Ie terrain dn Las de leur fondation, a\ïH1t que d'y asseoir le 
prelnier rang de pierres ou J11oelJons, et que Ie prcJu IeI' ranG 
soit garni à bain de J)}ortÍer POUI' ell!pêcher (J1le If'S urines ne 
se fassen.t un conduit \)ar le de"Ìson
 de JCl1
" .londation. et DC I /.,.. 
COlllUlunHluent aux PUlts et aux cayes des \'OISIU
. I 


(I) V oici comment Lepage s'l'
prime à cet éßanl, 1. I, p. 136 ; 
. II L'épaisscllr ùu contJ'c-mUI- est dilféJ'ente seIon les différeuts pays; 011 
doit St' conformer dans chacun au'\: dispositions de Ja coutllflle Oll ell'S 1'('C1e- 
lUents particuliers, Ol1 consulrer l'usaGe. Quant! ('et usaGe n\'st pas constant, 
il est prudent, lorsqu'on Oll\Te une fosse c]'aisances à ja proximité d'ull hé- 
ritage voisin, de s'cntendre avec Ie IH'opriétaire de eet hél"ita{
c pUll!' s' en 
rapportcr à de8 ß'ens de 1"al't; s'il refuse, on fait nommCI' des c"xperts ('II 
justice. Par ce moyen, on cst assuré de construire sans er
iJ)t\rl' d'ptre 
al'rêlé pendant les travaux pal' aucune contestation sur la mall ièl'c (Iont i1s 
son t cxécu tés. 
>> De bons architectes assurent qu'il n' est plus d'usagc ùe séparcr Ie Inur 
<:t Ie contre-mur; suivant eux, rc
périence prollvc quc rUDe el l'antrc con- 
struclÏ?n sont J!licux conservécs quand clIes DC font -qu'un seu) corps de ma. 
connene, 

 )) Au surplus, quelque c
actiludc qu'on ait mise à oh
cn er ce qui cst . 
prc5crit par Ja coutume, on les règlcments, ou I'usage, ('cmme ouvraß('s de 
lu'éc3ution pour une Fosse d'aisaDces, Je propl iétail'c qui la fait conslruire 
n' en est pas moins lenu des d(jHilnacu; (lui pC:':JTaÌ( nt 1 Ó,ult('r, S()ÎL de I' ex- 
ca\ ati()n, si dic oceasionnait quèI(Iue fraetiC'n on autI e rréjudice anx bâti- 
mcnts \'oisins; 
oit de l'iIJfiltl';lÜOn, si k
 matifl cs pénell ail'nt jusqu'au mUr 
du yoisin 0\1 (hms scs can's. Dc là nait la néc.c!'sité, non pas seul('mcut de 
sc covfol mer au
 l'Pßlem('nts, mais de rl-u
sir it cont< nir dans la fos
(' tOulfS 
Irs matièrcs ct à I{'s cmri'r1Jer oe sortil' (ranCUn côté, Voilà ronrf)uoi it 
faut qut' Ja n:açounrrip des f}lIatre faces <.1(' Ja fos
{' :soit iwpénétraLJe ; (I) 
conscfluence, on cloit la faire de l'épaisscul" cOll\"cnable, scIon ]a nature des 
Ineilleurs matériaux que 1'on pellt trollvel' dans Ie pa)'s. >> 
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20 I. Dans les fosses construites en plâtre, comn1e il a été 
expliqué dans les notes sur l'article précédent, dans Ie fond de 
la Fosse on fait un lnassif avec moellons posés sur leurs lits et 
maçonnés avec plâtre pur, employé avec les précautions mar- 
quées ci-dessus, et on donne au moins un pied d'épaisseur à ce 
massif, sur Iequel on étend une forme de sable de quatre à cinq 
pouees de hauteur, et au-dessus on pave avec pavé de grès, 
posé à bain de mortier de chaux et ciment, et on a soin de Inettre 
Ie revers du pavé du côté du puits, aGn que la pent
 porte les 
caux de l'autre côté du puits, s'il arrivait quelque filtration. 
Quelques-nns font poser les Dloellons de ces lnassifs sur Ie 
charnp et non sur leurs lits, parce que les joints dl1 pre'nier 
ran
; des Inællons sont converts par les moellons du second ranG, 
(jui sont posés en liaison par-dessus, ce qui fornle un double 
obstacle à Ia filtration de Dlatières (I). 
I 
02. Les fosses d"aisances ne doivent point 
tre fondées jus- 
qu'à l'eau, parce que les caux. venant à croître et à baisser dans 
les terres, CntIdÎne les matières et les nrincs des fosses, et les 
font COllllut1uiquer avec l'cau des puits voisins et les infet..:t.ent. 

O;). [LOl's<Ju'on creuse des fosses jusfIIl'à l'eau, ce qn'il c
t 
bien d ifficih
 q tf
Iq nefois d' éviter dans les terrains Las de Pa- 
ris, oil il n'y a que Ja lu'ofondeur nécessaire puur 111ettre une 
fosse sons les caves, on prend la précaution d'éloiGner l
 
puits Ie plus qne ron pent des fosses, afin que s'il arrivait que 
les eau,," qui auraient Inonté dans une fosse vinssent à s 'écouler du 
côté des puits, eUes eussent Ie tenlps de se purifier avant d'y 
pOllvoir entrer. Ou si r on ne pent pas éloigner les puits à cause 
du pen de superficie des terrains qu'une grande partie des Inai- 
sons de Paris occupe, il faut, en construisant ces fosses, prendre 
telles précautions que l'can n'y Pllisse sourcilIer, et qu'elles 
contiennent les matieres COlnn1e dans un pot, en sorte qu'il n'y 
pnisse rien entreI'd" étranger, ni en sortir : ce qui pent se faire 
en ] es construisant comme il a été expliqué ci-dessus, et ayant 
soin d'épuiser l'eau pendant sa construction. 
204. On doit payer à chaux et ciment Ie fond des fosses 
d'aisances pour y contenir les matières et nrines, et eInpGcher 
qu'elles ne pénètrent au travers des terres jusqu'allx caves et 
puits des voisins; et si Ie pavé ne sl1ffit pas, on y cloit faire un 
Jnassif de Inaçonnerie par Ie dessous, d'une épaisseur suffisante, 
ainsi qu'il est dit pour les nl
rs, de 111cttre un lit de mortiel' sur 
Je terrain avant que d'y asseoir Ie premier rang de pierre ou 
moellon dans toute l'étendae de la fos
e. Quelques experts font 


(I) Lcpal{e approuve cettc opinion, t. I, p. 137 
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D)eUre un corroi de tt'rre ßlaise dans Ie fond de la fosse, sons 
Ie pavé; Inais un Jllassif de Inaçonnerie est 1l1eil1eur, parce qu'il 
s'incorpore avec les ITIUrS et eontre-nlurs du pourtour, étant de 
même qualité, COlllll1e aussi avec Ie eilnent du pavé; au lieu que 
Ie corroi de claise ne peut faire aueune liaison avec 1a rnaçon- 
neric dn Inur et contre-IUlIr, en sorle que les urines et les eau'\. 
infectécs se font un passage entre la glaise et les In urs, lorsque 
]e cirnent dll p
vé vient à se dégrader. (V. n. 201.) 

()
. Le 1110ellon de pierres meulières, maçonné à hain 
de Inortier de chaux et de cirnent, est la meilleure construction 
que ron puisse faire pour les II1UrS, contre-murs et massifs de 
fosses d'aisances, (V. n. -, 97') 
20G. Lorsqu'il y a des fosses d'aisances des deux côtés d'un 
Inur Initoyen, on doit faire à cbacl1ne de ces fosses un contre- 
Inur an nloins d'nn pied d' éraisseur , nun cOlnpris les retraites 
des enlpateJnents de Ia fondation du Inllr mitoyen, et fépaisseur 
desdits contrc-nlllrS et 11ll1rS enselnhl
, 
ntre les deux fosses, 
ne p{'ut pas être Bloins rlc trois pied.';; Jllais it y aura plus d'épais- 
set.., de lua<,:onnerie entre les deu
 fosses, 
i Je lUlU' lllitoyell, 
avec scs elnpatclnents, a plus 
rnn pied d'épaissenl'. 
207. [II n'al'Tive jan1ais (Iue la fondation rl\1l1 HtUr Illitoyen 
n'ait qu'uH pied d'épaisseul' avec ßCS eUlpaternents; il fandrait 
. que cc fÚt nn In1.1r en fOlldatinn sous un pan de bois n1Ïtoyen: 
les Inoindr
s épaisseurs des 111urs Illitoyens sont de OBze à dOl1ze 
pouees, avec trois pOllee,s d' èlupatclnent de chaql1e eôté ; ceJa 
ferait dix-sept à dix-huit pouces d'épaisseur. Il ne s'en construit 
aueun aujourd'hlli de ccs épaisseurs; on a renlédié à eet ahns. 
Les llloindres épaisseurs des Illurs 11litoyens qui se construisent 
sont de qnatorze et quinze pouces, et on ne devrait pas leur 
donnerune n10indre épaisseur que seize pouces, fa rnine des édi- 
Gees étant presque toujours causée par celIe des lllurs Initoyens, 
qui n'ont pas assez d'épaisseur. Il en résulterait encore un autre 
ayantage : dans les cas d'ineendie, ees n1urs nlitoyens résiste- 
raient au feu et préserveraient les maisons "oi
ines, en elnpê- 
c}Jant ]a couununication du feu, qui ne Inanque pas de s'insinuer 
dans les portées des bois posés sur les nUll'S IHitoyens, lorsque 
leur reeouvren1ent n 'est pas assez épais pour elnpêcher l'action 
dn feu; et il est constant que lorsqu'un Blur nlitoyen a peu 
d' épaisseur, les portées des bois les traversent presque entiè- 
remcnt, quoiqu'il soit défendu par la coutunle de faire porter 
ces bois au-delà de Ja rlloitié del' cpaisseur du 111U1' n1Ïloycn, ce 
qu'il n'est presque pas possible d'observ('r, lor
qn'un lUlU' 
Initoyen n'a que onzc à douze pouees d'épaisseur. 
208. Les contre-lliurs ne doivent point avoir un pied d'épais- 
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seur au-delà de l'empatement; iis ne doi\leul avoil' que neuf 
pOllees, ce qui fait, avec trois pouces d'elnpatelnent, douze 
pOllees d'épaisseur, qui est l'épaisseur prescrite par ]a cou- 
tume : l'elnpatelnent entre dans l' épaisseur du contre-nlur, 
parce que la coutlune ne fixe l'épaisseur des contre-lnurs que 
du nu des murs, et non de leurs en1patelneuts.] 
20Ð. S'il Y a des fosses d'aisances des deux côtés d'un Blur 
111itoyen, avec leurs contre-nlurs, cornlne il est dit ci-dessus , 
les coutre-Inurs de ehacune doivent être faits en sorte que les 
111atieres et urines ne pénètrent point d'une Fosse à l'autre, pre- 
mièrelnellt, parce que cela COrr0l11pt Ie luur Initoyen, et, en 
second lieu, rune des fosses pourrait.airler à reluplir J'antre. 
Lorsque Ie cas est réciproque, c'est-à-rlire quanò. les deux. fosses 
sont à luêlue hauteur vÌs-à-vis rune de rautre, et que les deux 
contre-nlurs sont égalelnent pénétrés, Ie (nul' l1litoyen doit être 
refait à frais COUUl1uns, et chacun doit refairc Ie contre-Illur de 
son côté, l\Iais quand rune des fosses est enfoncée plus has 
que rautre, et que ce sont les Iuatières et urines de celIe qui 
est ]a llloins profoude qui coulent dans rautre, c'est à celui à 
qui appartient la plus haute des fosses à rétahlir Ie 111Ur n1itoyen 
à ses dépens seul, de puis Ie Las de la Fosse jusqu'à ]a hauteur 
oÙ les urines et 111atières ont pénétré, et chacun doit refaire Ie 
contre-nlur de son côté à ses dépens. 

 ,0, [Dans ce principe, autorisé par l'usaGe, la recon
truc- 
tion du Blur ]uitoyen entre deux fosses au:\. dépells sçuIs du pro- 
priétaire de la Fosse ]a nloillS profonde, expliquée dans l'article 
précédent, serait juste, si ]es Inatières de ]a Fosse ]a plus pro- 
fonde n 'avaient jarnais nlonté jusqu'à la hauteur oÙ les nuitière3 
de ]a rnoins profonde s'écoulent dans la plus basse fosse : car si 
la plus basse fosse était ancienne, et qu' elle etit été vidée, et 
que ces n1atières eussent lllonté anssi haut que Ie canal des 
écoulelnents des urines , l' on n 'aurait point de certitude que ce 
fussent p]utôt les ll1atières de rune que de l'autre de ces fosses 
qui eussent pénétré Ie rour mitoyen, qnoique, lors de ]a diffi- 
cultt", il n"y eût réellenlcnt que ]es luatières de la Fosse la plus 
haute qui y passassent; il stIfGt que les nlatières de Ja plus hasse 
aient lllonté jusqu'au canal des Inatières, pour croire que ce 
pourrait être aussitôt la plus basse que la plus haute fosse qui 
ellt el1dOlnlnagé Ie rour lnitoyen, et Inêlne il aurait pu arriver 
que ce fussent les ilIa tières de ]a plus basse fosse qui eussent 
forrné ce canal, ces lnatière
 ayant pu rencontrcr de leur côtð 
plus de facilité à pénétrcr Ie Blur nlÌtoyen que les 111atières de la 
fosse la plus haute; dans cette incertitude, les propriétaires des 
fosses doivent rétablir Ie mur mitoyen à frais couununs. L'état 
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des contre-murs de ces fosses peut encore faire connattre la.. 
queUe des deux fosses a endomlnagé Ie n1ur mitoyen; car si un 
des contre-murs est ruiné, et que rautre soit en bon état, it est 
presque stÎr que c' est la fosse dont ]e contre-mur est n1au- 
vais qui a endomn13Gé Ie n1ur nIÏtoyen. J e dis presque sÚr, 
parce que fai vu des contre-Inurs dont tous les 11loellons étaient 
sains et entiers, et par conséquent dans un bon état appa- 
rent, et dont les joints étaient pénétrés par Ies lllatières des 
fosses pour lesquelles ils étaient employés (I ).] 
2 I. Aux chausses et tnyau\. d'aisances, qui sont faits de 
Jl1lU' de Inaçonnerie et adossés contre un lllur 111itoyen, il doit 
y 3yoir un contre-111Ur au IHoins d'un pied d' épaisseur, et de 
matériaux. suffisants pour Plnpêcber les nlatières et urines de 
pt-llétrer jusqu'au lllur Initoyen, et ce contre-Innr doit être dans 
tou
e la largeur et hauteur desdits tuyaux et chausbes de Inaçon- 
nen e. 
2 t 2. Lorsqu e les cha uss
s craisances son t faites avec des 
tuyanx de plolnb on des hoibseaux de terre cuite contre un mur 
Initoyen, lesdits tuyaux de plolub ou Loisseaux de terre cuite 
doiyent être entourés et recouverts d'une cheulise de plâtre 
pur par le dehors, au Inoins ({'un ponce et den1Î d'épaisseur 
dans toute leur bauteur, et il doit y avoir un espace de trois 
ponees de vide entl'e je dehors de la chenlÎse de la cbausse et 
)e mur Initoyen, aussi dans toute la hauteur et largeur, ce que 
ron nomme isolelnent; le )11Ur Initoyen doit être bien enduit 
vis-à-vis de la chausse, et ],isolelnent doit être tout ouvert et 
apparent par Ie devant, et non fenné d'uue languette, afin que 
I'on pui:-,se s'apercevoir s'il arrivait des suinties à Ja chausse par 
le côté de l'isolement. Ain
i jugé à )a seconde challlbre des 
enquêtes, Ie 2.7 avril 1648. 

 I õ. [On ne laisse presque jamais ouyert ri
olenlent qu'on 
observe entre un mnr mitoyen et une chausse d'aisances; ces 


(I) Ccs ohservations sont résnnlées par Lepage, en ces termcs : 
" II arrive quelqucfois qu'une Fosse a plus contriLué que l'autre à la 
destruction du Blur de séparation; c'cst un point asscz difficiJe à décider, 
et qui dépend de l' examcn bien attentiF (rexperl s trèS-\'Cl'sés daus leur art, 
On a lieu de Ie juger ainsi Iorsque - par exemple, une Fosse est plus bassc 
que I'autre, e1: qne les matièl'cs de la moins enfollcée conlent dans la I)lus 
profondc, II est a!'srz naturd de penseI' alors que cet accident est cause de 
ce que Ie ronI' de sépar
Hion {'st dc\'enn mauyais plus tôt qu'on ne dcvait 
sty attendre, <1u moins à partir de ,sa fondatioD" .insqu'à l'cndroit par où s'é- 
eoul{'nt Irs matit>res, II cst done ralsonnablc de faire supporter ce dommagc 
par Ie propriétaire de la fossc la moins creuse, soit que Ie mui' appartiennc 
à un seul, soit qu'il sc trouve n1Ìtoyen. " (T. I, p. 139') 
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seur au-delà de l'empatement; ils ne doivent avoil' que neuf 
pouces, ce qui fait, avec trois pouces d' empatelnent, dOl1ze 
pouees d'épaisseur, qui est répaisseur prescrite par ]a cou- 
tume : felnpatelnent entre dans l' épaisseur du contre-lllur t 
parce que la couttllne l1e fixe l' épaisseur des contre-Inurs que 
du nu des rours, et non de leurs empatelnents.] 
209. S'il Y a des fosses dtaisances des deux côtés d'un mur 
nlitoyen, avec leurs contre-nlurs, comlne il est dit ci-dessus , 
les contre-IHurs de ehacune doivent être faits en sorte que les 
}uatieres et urines ne pénètrent point d'une fosfe à l'autre, pre- 
Inièrenlent, parce que cela corrolupt Ie nlur JUitoyell, et, en 
second lieu, rune des fosses pourrait.aider à reJuplir fantre. 
Lorsque Ie cas est réciproque, c'cst-à-dire quanrlles deux fosses 
sont à Jnênle hauteur vis-à-vis rune de l'autre, el que les deux 
contre-Illurs sont égaleulent pénétrés, Ie Inllr Jnitoyen doit être 
refait à frais COUlll1uns, et chacun doit refaire ]e contre-lnUl' de 
son côté, l\Iais ql1and rune des fosses est enfoncée plus has 
que l'autre, et que ce sont les luatières et urines de celle qui 
est Ja Hloins profoude qui coulent dans l'autre, c'est à celui à 
qui appartient]a plus haute des fosses à rétablir Ie n)ur l11itoyen 
à ses dépens seul, de puis Ie Las de ]a fosse jusqu'à la hauteur 
oÙ les urines et Inatières ont pénétré, et chacun doit refaire Ie 
contre-lnur de son côté à ses dépens. 

 ,0, [Dans ce principe, autorisé par ['usaGe, la recons;truc- 
tion du lnlU' luitoyen entre deux. fosses aux dêpens seuls du pro- 
priétaire de la fosse la nloillS profonde, expliquée dans l'article 
précédent, serait juste, si Jes lnatières de la fosse ]a plus pro- 
fonde n 'avaient jarnais nlonté jusqu'à ]a hauteur ollies nlatières 
de la rnoins profonde s 'écoulent dans la p] us basse Fosse : car si 
la plus basse fosse était ancienne, et qu' eUe eÎLt été vidée, et 
que ces lllatières eussent n10nté aussi haut que Ie canal des 
écoulelnents des urines , I' on n 'aurait point de certitude que ce 
fussent plutôt les lnatières de rune que de l'autre de ces fosses 
qui cussent pénétré Ie lnur Initoyen, qnoique, lors de la diffi- 
CUltl' , il n' y eût réellelllcnt que les 11latières de la fosse la plus 
haute qni y passassent; il suffit que les matières de Ja plus basse 
aient lTIonté jusqu'au canal des }natières, pour croire que ce 
pourrait être aussitôt la plus basse que la plu
 haute Fosse qui 
eût endollunacé Ie Inur Initoyen, et n}ênle il aurait pu arriver 
que ce fussent les Inatières de]a plus basse fosse qui eussent 
formé ce canal, ces matière
 ayant pu rencontrer de leur côté 
plus de facilité à pénétrer Ie Inui' ll1Ïtoyell que le
 111atières de Ia 
Fosse la plus haute; dan
 cette incertitude, les propriétaires des 
fosses doivent l'établir le Inur D1itoyen à frais COllununs, L'état 



PO UR PUITS. 


Qt 


des contre-murs de ces fosses peut encore faire connattre la- 
({uelle des deu
 fosses a endolnlBagé Ie 111Ur Initoyen; car si UI) 
des contre-mnrs est ruiné, et que rautre soit en bon état, il est 
presque siu' que c'est la Fosse dont Ie contre-mur est mau- 
"ais qui a endomnmßé Ie nlur IIlitoyen. J e dis presque sÚr, 
parce qne j'ai ,-u des contre-1JlUr
 dont tous les llloellons étaient 
sains et entiers, et par conséquent dans un hon état appa- 
rent, et dont les joints étaient pénétrés par les Inatières des 
fosses pour lesqnelles iIs étaient employés (I ).] 
2 t I. Au:\. chausses et tnyaux d.ai
ances, qui sont faits de 
mur de Inaçonnerie et adossés contre un Inur luitoyen, il doit 
y ayoir un contre-Illur all IHoins cl'un pied d'épaisseur, et de 
Jnat{.riau
 suffisants pour (llnpêcher les nlatièl'es et urines de 
p(
llétrer j llsqu'au lIlliI' InitO)'en, et ce coutre-Inur do it être dans 
tou
e Ia largeur et hauteur de
dib tuyaux et chausses de 11laçon- 
nerl e. 
212. Lorsqu e les chan
s
s d 'aisances son t faites avec' des 
tuyaux de pfOHlb on des hoisseaux de terre cuite contre un H1ur 
u1Ïtoyen, lesdits tuyaux de plolnb ou boisseau,," de terre cuite 
doi,-ent être entourés et recouyerts d'une chelnise de plâtre 
pur par Ie dehors, au uloillS d'un ponce et delui d'épaisseur 
dans tonte leur hauteur, et il doit y avoir un espace de trois 
pouces de vide entre Ie dehors de la chenlise de la chausse et 
)e mur luitoyen, aussi dans toute la hauteur et Iargeur, ce que 
fon nornme isolelnent; Ie Juur mitoyen doit être bien enduit 
vis.à-vis de la chausse, et risolelnent doit être tout ouvert et 
apparent par Ie devant, et non fermé d'uue languette, afin que 
I'on puisse s'apercevoir s'il arrivait des suinties à la chausse par 
Ie côté de l'isolement. .Ainsi jugé à Ja seconde chalnbre des 
enquêtes, Ie 2.7 avril 1648. 

 I Ð. [On ne laisse presque jamais ouvert l'i;olement qu'on 
observe entre un mur mitoyen et une chausse d'aisances; ces 


(1) Ces ohservations sont résl1nl(
es par Lepage, en ees termes : 
t< II arrive (Iuelqucfois qu'nne Fosse a plus eontl'iLué CJue J'antre à la 
destruction du mur de s
paration; c'est un point assez difficiie à décidel', 
et qui dépcnd de l'c},.amcn bicn attentif d'expcrls trèS-YCl'sés dans leur art, 
On a lieu de Ie juger ainsi Iorsque par exemplf', une Fosse cst plus bassc 
que J'antre, et <Iue Ies JlIatipres de la moins enfOllcée coulent dans la plus 
profondf', II est a
scz nature! de penseI' aIors que eet accident est cause de 
ee que Ie mur de sépar:Hion f'st dcyenu maH\'ais plus tôt qu'on ne dcvait 
s'y attcndrc., elu moins à partil' de ,sa fondafiorr jnsqu'à l'cndl'oit par OÙ s'é- 
conlent les matières, II cst donc ralsonnable de faire supportcr ce dommagc 
par Ie propriétaire de Ia fossc la moins creuse, soit que Ie mul' appartiennc 
à un seu
, soit qu'il sc trouvc mitoyen. " (T. I, p. 139') 
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chausses sont posées pour l' ordinaire dans les escaliers , et on 
tâche d'en dérober l'apparence tant que 1'0n peut en fOl'lnant 
des tours creuses qui les envelop pent et les cachent. Les pro- 
priétail
es se passent réciproquelnent cette c]ôture d'isolement, 
Dlais iJ faut ponr ]ors que Ie nlur n1Ïtoyen, à l' endroit de cet 
iso]enlent, soit d'une construction assez pleine et assez COITl- 
pacte pour elnpêcher que les Inauvaises odeurs ne pénètrent Ie 
lnur et n'infectent la Inaison voisine: car il pourrait arriver 
que la puanteur provenant des n1atières de la chausse d'ai- 
sances qui serait retenue dans cet isolenlent se fit jour au tra- 
vers du Inur mitoyen et incoHlnlodât les voisins: ce que Ie pro- 
priétaire de la chal1
'ìe serait obligé'de faire cesser. Et si nne 
ventouse de chausse d'aisances était ba
se, conlme lorsque l'on 
pratique des cabinets d'aisances dans:des édifices en aile qui sont 
pen élevés, et que cette ventouse se trouyât près et au-dessous 
-des. fenêtres d'une rnaison voisine, en sorte que la lnauvaise 
odenr ft'H portée par Ie vent dans les appartelnenls de cette 
nwison voisine, Ie propriétaire de la ventOl1se serait tenu de 
l' élever plus haut, on y faire autl'es ouvrages capables de re- 
jeter rodeur de son côté, en sorte que Ie voisin ll'en hit pas 
inCOmlllodé ] (I). 

 44. Par eet article '9 I, il est dit qn' oÙ iJ y a d'un chacun 
côté pnits d'un côté et aisances de J'autre, il suffit qu'il y ait <}ua- 
tre picds de nlaçonnerie d'épaisseul' entre deux, eornprenant 
l'épaisseul' des lnurs d'une part et d'autre, pour former cette 
épaisseur de quatre pieds. II sufGt que Ie contre-nlur du puits 
soit d'un pied d' épaisseur à COll1pter du nu du mul' 11litoycn, 
et l'épaisseur du 11lur mitoyen et Ie contre-111ur de la Fosse d'ai- 
sances doivent avoir Ie restant de J'épaisseur de quatre pieds ; 
mais si Ie nlur lnitoyen avait plus de deux picds d'épaisscur, Ie 
contre-Illur de la Fosse ne pourrait pas avoir nloins d'lln pied 
d'épaisseur au-delà de l'elnpate111ent de la fondation du 111Ur 
mitoyen. 
2 I Ð. [II en est de cette épaisseur de Inaçonnerie de quatre 
pieds entre un puits et une fosse d'aisances cornlne de l'épais- 
senr des contre-lì1ur
 ci-dessus: il faut tonjours que cette épais- 
seur ne soit point pénétrée par les lllatières de la fosse, et qu'il 
ne se fasse aucun épanchcment des matieres de la fosse dans 
ce puits; et s'il en arrivait, Ie propriélaire de la fosse serait 
oLligé aux réparations nécessaires pour faire cesser cet écoule- 
lnent, et :lUX réparations do puits, COJnnle cnrage, etc. (2). ] 


(L) l\Iêmc opinion, Lcpag{', p, 140, 
(
) Ainsi, (illcl<luc forte dimcn
ion qu'on ait tlolluée au contre-Iuur, si les 
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2 I G. Si une Fosse (rai
anc
s avait été construite la première, 
avec un pied d' épai:;sclu' de contre-mur, contre un Inur qui au- 
rait IHoins de deux pic(ls d'épai

eur, et qu' ensuite on construi- 
sÎt un pllitS de l'autl'e côté dudil Inur mitoyen, celui qui ferait 
construire Ie puits ne serait tenu de faire son contre-mur que 
d'un pied d'épaisseur, et Ie propriétaire de la fosse d'aisances 
serait oLligé d'en fortifier Ie contre-mur pour achever Ie reste 
des quatre pieds d'épais:-icur de 111açonnerie entre ]a fosse et Ie 
Pllits: l'usaGe étant que celui à qui appartient la fosse d'aisance 
doit faire tout ce qui convient pour entpêcher que ce qu'ellc 
contient lie G;lte Ie puits. 

 , 7 . [Un parlicufier qui JJâtil'ait Hne Fosse d'aisances COlltre 
un 111ur nlÍtoyen, en Inêlne teHlps que son voisin ferait con- 
struire un puits de rautre còté de ce mnr rnitoyen, serait tenu, 
aux tennes de l'article 19 I de la coutun1e, de faire Ie contre- 
rour de la fosse de teUe épaisseul', qu'il y eiÌt quatre pieds d'é- 
paisseur de llIaçonnerie entre ]e puits et la fo::,se; mais si ce 
particulier bâtis;;ait ]e prelnier uue fosse d'aisances contre un 
luur Initoyen, et qu
il n'y eÚt point de puits du côté du voisin, 
aux tp.nnes du Inên1e article, il ne serait tenu que de faire un 
cont.re-mnr d'un pied d' épaisseur. 
213. Et si, dan
 ]a suite, Ie voisin venait à faire construire 
un puits contre lè Inur Initoyen, contre leqnel serait cette fosse, 
je He pense point que Ie propriétaire de la Fosse fût tenu de 
délnolir le contre-Illur de la Fosse pour faire qu'il y etlt quatre 
pieds de lnaçonnerie entre ledit puits et cette fosse, en faisant 
un contre-lnur plus épais, parce qu'il a satisfait à la coutume 
en bâtissant: ce n'était point à ce propriét
ire à p,,'évoir que 
l'on pou\"ait faire pa['la suite un puits de l'autre côté de ce InUl" 
IIlitoyen. La coutluue aurait dÙ ordonner, indé6niment, que 
quiconque luettra une fosse d'aisance contre un mur Initoyen, 
doit faire un contre-Jl1ur de teUe épaisseur; que si, dans ]a 
suite, Ie propriétaire voisin vient à faire un puits contrc ce 
}nur Initoyen, il se trouve quatre pieds de nlaçonnerie entre 
cette fosse et ce Pllits. l}'ailleurs, COllUDe il a été dit ci-dessus, 
il 
'aGit que les Inatières de cette fosse ne s'écoulent point dans 
ce puits, tout le reste doil être indifférent au propriétaire elu 
pllits] (I), 


matiÒrcs p
n
tr('nt jus(!u'au Iml1' de séparation, Ie voisin aUI'a Ie droit de 
Sf' plaindre ct de forcer Ie maître de la f05SC à la rétablir plus solidement. 
C'c:o;t done la pad:.titc coustrnctiolJ, plutôt que l'épaissl'lIr onlonné
 pal'la 
cuulllU1e, qui doit être principalemclJt oLscn-éc dans crs sortes d'oavrarres. 
Lepaßc, p. 14 3 . 
{ r) Ccttc opini(;
1 ('st adoptéc par Lepage, p. 143. 



g4 CONTRE- URS 
219. II faut aussi observer, sur ce qui est prescrit par cet 
article 191 de Ia coutlllne, qu' entre deu'{ puits suffisent trois 
pieds d' épaisseur pour Ie tnoins; que, si ]e lllur Initoyen n'avait 
qu"un pied d'épaissenr et les deux contre-Inurs chacun un pied, 
ils feraient enselnble les trois pieds d' épaisseur de Inaçonnerie 
entre deux, ce qui suffirait; et qu'au cas que Ie mur mitoyen 
eí'tt llloins d'un pied d'épaisseur, les deux contre-Inurs devraient 
être plus épais àfroportion de ce qui s' en Inanquerait pour faire 
les trois pied
 d'epaisseur en tout; Inais si Ie Inur mitoyen avait 
plus d'un pied d'épaisseur, les contre-murs des puits seraient 
toujours d'un pied d'épaisseur chacun, ce qui ferait enseJnble 
plus de u'ois pieds (2). 
220. La coutUtlle ordonne trois pieds ù'épaisseur de maçonro 
nerie entre deux puits, c'est pour la conservation du Inur 
mitoyen; dans Ie fond des puits, les eaux lavent les Inurs et en 
dégradent les joints; les contre-Inurs conservent la fondation 
du l11U1" Jnitoyen en s'opposant à l'insinuation de l'eau; et au- 
dessus de l' eau, ces contre-Inurs défendent cctte ll1êlne fonda- 
tion du mur luitoyen contre Ie lavage continuel de l'eau qui 
tombe des seaux lorsqu'on tire de l'eau des puits.] 
2 
 1. Celui qui fait creuser un puits, Ie peut enfoneer et 
creuser si bas qu'illui plait, sans que les voisins l' en puissent 
elnpêcher, quand n1êlne par son enfoncement, il attirerait reau 
de leur puits. 
222. [Cet enfoncelnent des puits est perlnis, parce que les 
ealiX des puits proviel
neut, ou des sources, ou de l'eau qui 
séjourne d'un lliveau egal sur la superficie de la terre, à une 
certaine profondeur. Si J'eau d'un puits vient des sources, 
COlnUIC ces sources sont en différentes profondeurs, cela dépend 
des canaux par lesquels les eaux tronvent Ia facilité de s'écou]er, 
il pourrait arriver qu'un propriétaire eût trouvé une source à 
une certaine profondeur, et que son yoisill n' en puisse trouver 
que beaucoup plus bas, par conséquent, 011 ne peut pas con- 
traindre deux propriétaires voisins d'assujettir leurs puits à la 
JnêUle profondeur. Si les eaux du puits dont est que
tion 
viennent de l' eau qui est d'un niveau é.gal sur la superficie de la 
terre, il est fort indifférent ,que run des deux puits soit plus 
profolld que l'autre; parce que Ie dessus de I'ean de ces deux 


(I) En c{fet, dit Lepage, les deux cùntre-murs 50nt destinés à gal'antir Ie 
mul' d"uu ('ôté ct de l'autrc; ils ne pourraicnt produire cet cffet si chacun 
d'eux ll'avait pas l
 plus petite épaisseur fixéc pour toutc cspèce de contl'e- 
mur (p, 143). Ainsi , queUe que soit l'épaisseur du Illur, Ie contrc-mUl' doit 
avoil' au n10ins UD pied. 
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pUtts sera tonjours de niveau, it se trouvera seulement plus de 
profondeur d'cau dans fun que dans l'autre, et ces sortes de 
puits taríssent difficilen1ent (I). 
22ð. A l'égard de ce que dit 1\1. Desgodets, qu'il est pennis 
à celui qui fait creuser un puits de l'ellfoncer si bas qu'il llli 
plaira; il faut faire distinction si un puits était fenué et ne s'ou- 
vrait point journcllelnent, COlnlne quand il y a une pOlupe dans 
ce pnits, et qu'on ne l'ouvl'Ît que lorsqu'il est nécessaire de 
travailler, on à ce puits, ou à Ia pOlnpe; ce puits se peut creuser 
tant que rOll souhaite; mais un puits qui serait pour rutilité 
jourllalière d\lne Inaison et toujours ouvert, la police s'oppose- 
rait à ce que ce puits eÙt plus d' eau qu'il est nécessaire, par les 
accidents qui en ponrraieni résuher] ([). 
224. Si, par l'enfoncenlent d'un puits, il arrive quelque 
fraction au bâtilnent d'lln voisin ou d'autres domlnages, Ie 
maître du puils Ie doit réparer, sauf son recours contre l'entre- 
preneur du puits. 
2

. [Si un puits était construit entièrelnent à neuf après- 
coup sous un hâtin1ent, l'eutrepreneur de ce puits serait Garant 
pendanr dix ans des domn1ages que pourrait causer ce puits aux 
bâtÏ1nents qui seraient dessus; mais s'il n'était question que d'un 
siInple renfoncel11ent de puits auquell'eau lnanquerait, celui 
qui ferait eet ellfoneell1ellt ne serait point Garant des effets que 
eela pourrait occasioner aux édifices qui seraient au-dessus du 
puits, parce qu'il pourrait arriver que ces J.ommages procède- 
raient de la mauvaise construction du puits que cet entrepre- 
ne peut garantir, ne l'ayant point fait; d'ailleurs, il ne se trou- 
verait point d' entrepreneur qui voult'lt faire ces ouvrages) s'il 


(]) l\Ième opinion, Lepage, p. ]27. 
(2) ene ordonnance de police, en date du 8 mars 18] 5, renduc pour 
la ville de Paris, conticnt les dispositions suivantes sur la construction des 
puits : 
Art. ]n. c( Dans Paris, ancun puits n'est percé 
 aucnne opération d'ap 
profondissement, de sond
ße, de réparation ct autres, n'est ('ntreprise 
sans une déclal'ation préalahlc à )a IJl'étccture de police; l'cntrcprencnr a 
soin de désigncr l'cndroit oÙ 1'0n a Ie projet de faire les tra,"aux, 
12. ), Les maç-ons appe1és à la réparation ou à la reconstruction (]'lIn 
pu
ts d?nt fc.au a
ra été .corrompue ne doivent y travailler qu'avec les 
precautIOns cl-apres : 
" Tout maçon chargé de la I'éparation d'l1n puit.s e!St tcnn 
 tant que durc 
I l'extraction dcs pirrrcs des parties à réparer, d'avoil' å l'e",téricur du puits 
autant d'ouvricrs quïl en emploie dans l'intérieur. 
13. J) Chaqu
 ouv,rier tl'?vaillal
t à l'
xtraction des pierrcs ò'un puits à 
reparcr, sera CClnt dun bndage <lout 1 attache sera tcnuc par un ouvrier 
placé à l' cxtéricur. >> 
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courait de tels risques, cette entt"eprise n'étant point assez 
lucrative pour s'y exposer] (2). 
22ß. Un entrepreneur qui fait un pnits doit y fournir au 
llloins deux pieds d'eau dans les plus basses eaux, 

2 7. [n n'y a point de ri-gleluent là-dessus qui soit autorisé, 
et un entrepreneur ne pent être tenn de donner au llloin5 deux 
pieds d'eau à nn puits dans les plus basses ean
, à llloins qu'il 
He s'y fût engaGé par son marcht
, quelque sécheresse qui "Înt 
à arrivcr: on n' est jall1ais certain de la profondeur des plus Lasses 
eaux. En 1734 et 1735, les eaux ont été plus ba
ses qu'on ne les 
avait jalTIais vues; il a fall u renfolleer presque tous les puits de 
Paris; il n' cst pas possihle qn'un entrepreneur puisse pri-voir 
ces aridités : on ne peut répondre de ce qui dépend de l'incon- 
stance des saisons. Lorsqu'on fait un puits, on examine en quel 
état 
ont les eau
, si elles sont hautes ou Lassès; si elles sont 
hautes, on l'enfonce Ie plus que 1'on peut, ce qui fluelquefois 
pst très-difficile, surtout II Pari\.), Oll les éboulis de:-; terl'CS on 
sables, quelque précaution (lue r on prenne, exposent presqne 
tOlljOl1rS les édifices voisins; si ellcs sont basses, il suffit de 
donner à ces puits trois pieùs de profondeur d'eau; lorsqu'un 
entrepreneur s'est ainsi cOlnporté , il ne peut être tenu du In
n- 
qncll)eut d' eau] (3). 
2
 B. LOl'squ'nn propriétaire lone sa Inai
on ou héritage où 
il y a un pt1its ou 
pptlrell('e de puits, et qu'il est Juarqné par 
Ie'hail CJu'il y a Ull pultS
 ('cIa s'entend qu'il y vienne de J.'eau 
en telle (Plantité que l' on ell pui
se tirer, c' est-à-dire au lTIoins 
un pied de profol1t1eur daus Ies pIlls basses eaux, et si Ie pnits 
é
ait sans ean, on q l1C reau y ftit infectée, Ie loc..:ataire serait en 
droit rle contraindre Ie propriétaire de lui fournir un puits avec 
de l'eau non COITolllpue, bien conditionnée, ou delnander la 
ré:;iliation du bail (4), 


(1) 811ivant rart. 2
íO C, ('iv" l'architectc ct l'cntreprcncnr lIC sont 6a- 
ral1ts que des gros ollvrag'es qu'ils ont faits et di,'i{(s : ils ne scr;licnt done 
pas garants, cn ßenpral , des raccommoùages on perfcctionncmcnts d' ou- 
'Tê1{jCS existauts auparavant, à moins qu'ils n'eussent yiolé les règlcs de 
l'al't. )lais on doit considércr le creuscn1cnt d'un puits eOlllme une construc- 
tion nouvelle, comme nn ßTOS oHvraßc de la nU:
lIle nature qu'un cxhaussc- 
ment de mur, Lepage 
 t. I, nO 5:1. 
(2) Lcpaßc, qui profcssc la mèmc
opiuion, p. 135, ajoute: II 8i l'entre- 
prcne1lr cst con\"cnu. dc crcu

r Ie pui!s à Hue prof
lldeur déterm.inéc, ,
on 
obli(;a\Ìon est remphe quand 1 excavatIOn est achevec, sans cxammer S 11 Y 
vicnt de l'l'all on non. Faut-ille ('l'ndrc plus profond parce que l'eau n'y 
paraÎl pas: c'cst un nou\"call marehé à fairc avec I'culreprcneur. " . 
(3) Ccue doctrine est trop rieoureusc..Comme Ie fail rClUarqw.:'r !\1. Tl'op- 
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2ß. Tout ce qui vient d' êtl'e dit pour ]es puits et les fosses 
d'aisances contre un lllur 111itoyen, se doit observer de nlême 
contre un lllur qui appartiendrait au voisin (Ie ral1tre côté seu], 
avec cette différence qne répais
eur d ' un pied pour Ie contre- 
mur d'un pl1its serait à cOlupler du devant de l'ernpatelnent de 
\ ]a fondation du Inur; et celui à qui appal'tiendrait seul un Inur 
séparant sans IHoyen son héritage de celui de son yoisin, ferait 
sagement d'oLserver aussi les contre-Inurs des fosses d'aisances 
et des puits, pal'ce que Ie Inur _e pourrait rendre Initoyen , sui- 
"ant l'article 194 de la coutun1e de Paris, et alors il serait oLlipé 
de fail'c des contre-murs, au désir de cet article 191. u 
2;) 0, II n'y a aucun article de]a coutuille de Paris qui pres- 
crive de faire des contre-nlurs pour les voÙtes des caves et 
autres logelnents voÙlés qui sont adossés contre des rnul's Ini- 
toyens; lllais l'nsage a étaLli en Joi d'y faire un contre-Inur d'un 
pied d'épaisscnr contre ]e 111llr Illitoyen au long des, oÚtes en 
l)crccau, dout ]a l'ctollJbée ou naissance est du côté des J11UrS 
Juitoyens, non-sculelnent pour porter Jesdiles voÚtes, Inais 
aus:ìi pour sou tenir leur poussée, et elnpêcher qu' eUes ne 
f
lsst'nt déyerscr les Inurs nlitoyens. C' est poul'quoi, aux voÚtes 
d'un grand dÏalnètre et à celles dont Ie cintre est beaucoup 
surbaissé, lorsflue fépaisseur d'un pied, jointe à la moÏtié de 
répai
sellr dll nlur Initoyen, n'est pas suffisante pour retenir la 
poussée de la vOllte, Ie contre-n1ur doit ðyoir plus d' épaisseur, 
afin d'en pouvoir soutenir l'effort; et J de quelque sorte que 
soient les voûtes, la coupe des pierres on InoelJons qui fornlent 
leur prenlier voussoir ne doit point entreI' dans l' épaisseur du 
corps du Inur mitoyen (I). 

5J. L'on doit faire un pareil contre-mur pour les voûtes 


long (Louage, nO 193), la garantie due par Ie bailleur pour la jouissance 
du preneHl' pent aller jusqu'à la résiJiation du bail, si les défauts de 1a chose 
on la non-jouissance sont teis que Ie preneur De puissc se servir de la chose 
pour l'usage auqucl dIe était destinéc cl'après Ie bail; mais Ie plus souvent 
Ie défaut de jouissance d'un puit5 peut se résoudre en ùommages, si Ie Ioca... 
taire trouve les moyens d'avoir aillcurs de bonne ean. Lepage, nO 53. 
(I) L'art. 6ô
 C. civ, ne permet de faire une construction sur le mnl' 
mitoyen qu'avec Ie conscntement du voisin, ou, sur son refus, qu'après 
expertise sur la question de savoir si la construction lui préjudicie. Cettc 
expertise ùevrait avoir lieu dans les pays OÙ n'existerait aucun usage con- 
stant sur Irs contre-mUl'i en cas de construction d'une ,"ofIte. En général, 
Ic:) <'xpcrts nc laissent pas appuyer de voÙtes sur Ie filtH n1itoyen; ct dans 
tous les cas, soit qu'on ait pris la précaution cl'un contre-lTInr, ioit qu'on 
l'ait néG1igée, c
lui à qui appartient la voÎ1te répolld do dommagc qu'clle 
pent ü('casiotHH.'l' au BlUr. J.('pase, t, I, p. 164. 


.- 
, 
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de eloÎtl,p qui sonf adossées contl'e (lc
 lHlH'
 Initoyens, qu'i] est 
ct It ci-d ç
sus pour le
 VOtÎ tes en bel'(
eau. 

,)2. ..\ I\
Gard des votÎtes d'al'êtes en lunettes contre des 
nllll'
 )llitoyen
, il suf6t de faire des dosserets saillants au -devant 
till paretnent Jcsdits IUUI':;, de Inatit'
fe, épaisseur et largenI' 
SliftisaÜte
 ponr pOI'tet la naissanee de ces voÙtes ; la saillie de 
ccs (losseret
 He peut être Jl10ins d'ul1 pied ho1's Ie parclnpnt 
'<In llltll' tnitoyen; Inais il doit y avoir plus de saillie ]orsquc 
r effort de ]a pou
sée de la voÚte Ie rcquièrt (I). 

 :tð. [Le.; dosscret
 (lcs voûtes d'arêtes SotH COlnlne les contre- 
Innrs; it suffit qll
iIs saillent de neuf pouees hOl'., Ie nu du 111ur 
IlJ
tOYCll en fundatioll, rClnpateluellt faisallt partie Je la saillic 
d.u dosseret.] , . 
2 ;34. II est dit ci-dessus que les contre.n1urs des puits et des 
fosses d'aisallces ue doivent pas être incorpores avec les Jnurs 
Initoyens; Inais il n'en est pas de Inêlne des conU'e-lnurs et 
do
serets des voûtes des caves et des logelnents, ]esquel:; il est 
à propos de lieI' et incorpOrel" avec les runrs n1itoyens lorsqu'il 
sout construits en Hlêl>>e telnps. 
2:>J. [Autrefois il était d'usage de détacher les contre-Jnurs 
des caves, COlluue cellX des fo
:;es d'avec les corps des 11lurs 
Initoyens; ce qui ne se faisait pas sans raison, Ie poids des 
vuÚtes pe
ait sur les contre-1l1UrS, et:ne chargeait point les 
Jnnl'S .lniroyens, it alTive fort sou, ent qu'Ul1 pr0priétaire a des 
voûtcs tIc caves eilltrées :;ur Ie Hlur mitoyen, pendaut que son 
voisin a des yotÎtes de caves auxqllt'l1es Ie Inur Initoyen ne sert 
que dp piGnun, en sorte qne run surchaq
e ]e Innr Initoyen 
beanconp pins qne l'autrc ; cependant r e:\.p{
rienee a fait con- 
uaître que ces nuns étaient beaueollP plus solides lorsqu'ils 
étaient réunis enselnblc et ne t'aisaient qu'un 111êlUe HUll', et 
étaient pIu:; en état de sonteni!" la poussée des voÚtes qu'on 
appuyait dessus (2),] 
2 ;)t).ll n' es.t pas nécessaire de faire des contre-lnl1rS au-devant 
des fiurs qui ne servent que de pignol1s ou d'aboutissants aux 
voÙtes en berceau et al1X lunettes des voÚtes d'arêtes qui sout 
au-des:'Ìus du rez-de-ehaussée, ou dans les cavc
, lorsqu'il y a 
des eaves des d
nx. côtt-s du 1l11U' Initoycn, vis-à-vis rune de 
rautl'e; Inais ]orsqu'il ya des ca\'es d'un côté, et que Ie terrain 
est plein de ['autre, ceJui qui a creusé les caves doit faire un 


(i) :\léme opinion, Lepage, p, 165. 
(2) Observez loulefoÌs que si [c contre-mur est fait postérieuremcnt au 
mul' miloyen, on ne pent I'y incorporcl' sans Ie COl1sentement du voisin on, 
à son ferUS, sans l'autorisation de justice, C. ('iv., 662; LepaGe, p, 165. 
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contre-mnr dans toute leur longueur et hauteur suffisante 
pour soutenir la poussée desdites terres. . A . . 
2:) 7. [Les contre-mur
 qne 1\1. Desgodets dlt etre necessalres 
pour soutenir la poussée des terres, lorsqu'il y a des voÙtcs de 
caves d'un côté, et seulement un terre-plein de rautre, ne sont 
point en usage, un lllur mitoyen d'une épaisseur raisonnable, 
soutenu et buté par des voûtes, suffit pour sontenir la poussée 
de ce terre-plein qui serait de l'autre côté dudit D1ur mitoyen, 
à Dloins que ce ne fût dans des cas extraordinaires, COlll1ne 
10rsque des voûtes sont d'une très-GFande hauteur, auquel cas 
il serait à propos de fortifier l'épaisseur du Inur nlitoyen du 
côté des voûtes (J),] 
2:>8. II est à reillarquer qu'en tous les contre-murs: qui 
sont ordonnés par Ia couturne, iJ est d'usage de c0l11prend
e 
1'elnpatelnent du D1ur dans leur épaisseur, à la réserve des 
contre-n1urs des fosses d'aisances. 
2i)
1. [On cOlnprend dans l'épaisseur des contre-murs des 
fosses d'aisances l' enlpatement comine aux alltres contre-n1urs, 
et il n'ya point de di
tinction Jnarquée dans la couttune, entre 
un contre-mur de puits et un contre-lnur de fosses; d'ailleul's, 
COHune il a été expliqué ci-dessus, c'est Dloins l'épaisseur des 
Dlurs qui contient les Inatières des fosses qne leur construction.] 
2 ',0. II est loisihle au propriétaire de l'héritace d'y faire des 
caves en tel endroit qu'il vondra, en faisant contre-lnur suffi- 
sant, s'illes joint à l'héritage de son voisin. 
21 t. Aux portes et croisées cintrées on en plate-bande 
avec voussoirs et claveaux de pierre, joiGnant les jambcs 
étrières et les Inurs mitoyens, il doit y avoir un renfort en 
maníère de dosseret, d'une S''Olidité suffisante pour portcl' et 
soutenir J'effort desdits cintres et plates-bandes, et obser" er 
que Ia coupe des claveaux et youssoirs n'entre pas dans l'épais- 
seur du 111Ur mitoyen. 


(I) Celui qui construit étant toujours tenn du domma
e causé par sa 
con'truction, it faut agir prudcmmcnt en ces circonstai.lce
 et éta
 i:r les 
ouvrages d'une force suffisantc pour soutenir, dans taus les cas, la poussée 
des terres. LcpaBe, p. 166. 


.... 
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POVE TEnnRS LAßOURÉES ET FUMÉES ET POUR TEnnnS JgCTlSSBS. 


Celui qui a place, ja1'din et autre lieu vide qui joint Í1nmédiate- 
1nent un 1nUI. d' autrul, ou un nUlr In itoy en, et y veut faire 
labourer et fluner, est tenu d'y fa ire contre-rtlur de denzi-pied 
d'épaisseur; et s'il y a tcrres jectisscs
 it est tenu de fa ire contre.. 
1nur d' un pipd d' épaisseUl". (I) 


242. Ce qui est marqué par eet article 192 de ]a coutu me 
de Paris, que celui qui yent faire labourer et fumeI' une place, 
jardin, ou autre terrain qui joint in1n1édiatelpent un lTIUr 
Initoyen, ou qui t-lPpartient à autrui, doit faire un contre-Inur 
de six pouces:d' épaisseur contre ledit rnur, c' est pour elllpêcher 
qu'en fouilJant et labourant la terre, rOll ne dégrade fa 
fOlldation d'icelui, et aussi parce que la terre étant rellluée, 
l'eau y pénètre plus facilelnent, et I'hun1Ídité pourrait 
causer tlu dOlnluage au Inur dans sa fondation, et Ie 
fUlnierqueronlnetdans Ia terre qL1'onlaboure, pour l'alnender, 
pourrait faire pourrir Ie IHortier de la fonùation tIu Inllr. ...\insi 
Ie contre-mur do it être aussi Las que la fondation nécessaire, 
pour un Inl1rde clôture ordinaire, et à fleurdu terrain par Ie haut. 
243. [ Ce qui est dit par 1\1. Desgodets en eet article, ne doit 
s'entendre que des places ou terrains clos de nll1r
, et c'est 
aussi l' esprit et l'intPntion de eet article de la coutn,ne, n' étant 
pas naturel de penser que la couttune y ait voulu cOlllprendre 
des chanlps laLourables qui joindraient et aboutiraient, par 
exelnple, contre des Blurs d'un parc; car ce serait assujettir les 
propriétaires de ce
 terres à une dépense qui dilninuerait con- 
sidérablen1ent la valeur de leurs terres: allssi ne voit-on point 
ces eontre-luurs pratiqués dans Ie cas des chalnps labourables; 
on se contente de laisscr un petit sentier entre Ie fiur et Ie la- 
bour de ces terres, lorsque eelui à qui appartient Ie pare n'a 
point laissé d'espaee entre son IntU' et ces terres.] 


(J) L'art. 674 C. civ., cité p. 53, ne parle ni des terres jectisses, ni du 
cas oÙ il y a lieu de fUlner ou labourer lcs tcrres au picd <iu 111ur mi- 
toycn, ::\Iais , connHC Ie fait rcruarquer 1\1. Pardessns, t. I, n 199, cet arliclc 
n'" posé qu'unc rt-gle p,énérale, sans pré\'oir tOllS lcs cas, ct il s'cn réfere aUK 
usaGcs particulicrs pour les ouvras:cs dc préeautions exigés dans les cÍl'cou- 
slauccs Otl Ic ,.oisin peut nuire (rUnC manière permancHte au mur ll1Íloyen. 
Oct autcm' en cite di\Tcri exemplcs , spél'Ïalelllcnt Ics terl'CS jcrtisscs. 
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2Jilj. On cloit ohser, er de faire Ie lllênle contre-lnur de six 
ponce:; dans l
s jardins Ol
 on lab?ure des plates,bandes. au long 
des Inurs Jnltoyens on a autrul, pour les raIsons cl-dessus, 
qt1and lnêlne ce qui y serait planté ou selné n'a
rait pas besoin 
d'être fUlné ni arrosé autrelnent que par la plule; et encore, à 
plus forte raison, lorsque ron plante des arbres en espaliers 
contre lesdits nlurs, à cause des racines qui s'introduisent dans 
les joints des moellons et des pierres. 

4p. [ Ces contre-nlurs de six pouces d'{.paisseur ordonllés 
par la coutunle de Paris contre les murs lllÍtoyens ou apparte- 
llant à autrui, aux frais de celui qui a tern
s labourabJes et su- 
jettes à être fumées, ne se pratiquent presque point dans les 
jarclins: dans ceux Oll il Y a des plates-bandes qu'on laboure 
et que l' on fInne, et dans lesquelles il y a des arbres plantés en 
espaliers, il n'y a que l'empatement de la fondation qui sert de 
contre-mur; dans les petits jardins, co]ume à Paris, oÙ il y a 
pen d'espace de terrain, si ces contre-]nurs étaient observés, 
ils obligeraient de faire les p]ates-bandes beaucoup plus Jarges, 
ce qui dirninnerait l'étendue de ces jardins, en sorte que les pro- 
priétaires se déchargent mutuellelnent de ces contre-murs, en 
faisant la mênle chose chacun de leur côté. A l'égard desracines 
des arbres plantés en espaliers contre les murs Initoyens, si e]Je 
vcnaient à pénétrer et passer au travers de ces murs, et que C'es 
racines en eussent causé la rnine, il n'y a point de cloute que ]e 
propriétaire des arbres serait tenu de réparer Ie dommage. Et 
(Iuand ces contre-murs seraient observés , s'il était bien vérifié 
que, malgré ces contre-Inurs, les racines des arbres en espaliers 
eussent pénétré Ie mur mitoyen, celui à qui appartiendraicnt 
les arbres ne serait pas n10ins tenu ou rétablissement du 
mur Juitoyen; mais pour ce qui est des lnurs appartenant à 
un seu], l'autrc propriétaire n'y peut adosser des arbres en es- 
paliers] (I), 
2-1H. Pour les allées battues oÙ il y a des ceps de vigue de 
(listance en distance que ron ne labolu'e, ne fume ni n'arrose 
po.int q
'en les plantant, les contre-murs n'y sont point néces- 
salres 11] en usage. - 
247. Par terres jectisses, ron entend des terres rapportées 
ponr rehausser un terrain, et ce q ni est dit en cet article T 9 2 , 
que s'iJ y a des terres jectisses contrc nn mur appartenant à au- 
trui ou un ]nnr Initoyen, a besoin d' êlre expliqué: car s'il y a 
des terres rapportées des deux côtés du 111ur à la même hau.teur 


(I) Lepage, p. 
34, L'art, 67 I C. civ. fixe la distance pour la plantatio 
des arbrcs près de l'héritagc voisin. 
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et niveau, ou si Ie terrain nature} était plus haut d'un côté du 
Jnllr que de l'autre, et que ron rapportât des terres du côté bas 
jusqu'à la hauteur et niveau du terrain nature]; en run et l'au- 
tre de ces cas, iJ ne serait pas nécessaire d'y faire des contre- 
IBurs, si ron y faisait des conI'S pavées, place vague ou terre 
hattue sans labourer; et si r on y labourait, on y obseryerait Ie 
contre-n1urde six pOllees d'épaisseur. 
24

. Lorsque le
 terres rapportées sont plus bautes que le 
terrain de l'autre còté tlu Blur, on est tenu d'y faire un eontre- 
Inur pour sontenir' r pffort de la poussée de ees terre:-;; ce contre- 
lnur doit être foudi> sur un bon fonds soIide, et il doit être élf'yé 
aussi haut que Ie dessus des terres, et avoir son épaisseur pro- 
portionnée à la hauteur des terres rapportées au-dessus du 
l1iveau du terrain de fautre côté. Cet article 192 ne s'cxpJique 
pas assez en prescri, ant indifférellln1ent un pied pour fépais- 
seur du contre-n1Ul'; car il ya des cas où une Inoindre épai
- 
seur suffirait, et d'autres oÙ il doit être plus épais : par exen1plc, 
si les terres rapportées n'étaient élevèes que d'un pied plus d'un 
côté que de I'autre. II suffirait que Ie ronI' eût six pouees d'é- 
paisseur; à troi:-; pieds de hauteur, il doit a
oir un pied, et à 
proportion de leur élévation au-dessus des trois prelniers 
pieds, il serait à proposd'augmenter l'épaissenr de deu:\. ponees 
par chaque pied de hauteur, l' épaisseur du contre-mur étant 
toujours d'un pied par Ie haut, å la superficie des terres rap- 
portées : ainsi, lorsque les terres rapportées n'aurdient que trois 
pieds de haut au-dessus du niveau du terrain de l'antre côté 
ou' )}lnr, Ie contre-mur anrait un pied d' épaissenr; si les terres 
rapportées étaient six picds phIS haut que Ie, terres de l'autre 
côté, Ie contre-Ulur aurait dix-hnit pouces d'épaisseur dans Ia 
llauteur des trois prenliers pieds de hdut, où il serait fait re.. 
traites de six pOllees, et il y aurait un pied d' épaisseur au-dessns; 
Inais si les terres rapportées étaient neuf pieds plus haut que 
Ie terrain de f3utrc côté, Ie contre-Illur aurait deux pieds d'é- 
paisseur })ar Ie bas,ju&qn'à trois pied de }]aut, dix-huit pouees 
d' 
paisseur dan
 la hauteur de trois autres pied
 au-dessus, et 
nn pied d'épaisseur dans la hauteur des trois antres pieds res- 
tant du haut; et si les terres rapportées étaient encore p] llS 
élevées, l' on augnlenterait I:épaisseut' du eontre-lllnl
 à propor- 
tion de la hauteur, en sorte que Ie {'ontre. lULU' seul fut suffisant 
pour soutenir la ponssée des terres, sans Ie secours du mur 
lnitoyen Oll appartenant seul à autrui; paree que si la ruine du 
l1)ur arrivait par 11Hunidité on la poussée des terres rapportées, 
Ie propriétaire de l'héritage OÙ seraient les terrcs rapportées en 
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<1e'Tait réparer Ie ÒOlnn)ar'f', quoifJll'il y ei'lt un coutre-lnnr( J). 
J ," 

4\'. [ 11 n'est pas possible de (lOUl1CI' llne 1"('ßle Cerl()H1C qUI 
fixe les ép[ti
"ieurs IH
Cl's
ai..cs (les contre-Blurs ponr soutcnir 
des terres jcctis:,es; ce n'est pas la hanteur senle de ces terr
s 
qui dl'ternliue l'éraisseur des eontrc-IDurs, il fallt encore ayon' 
I égard à la nature (tu terrain: le
 tcrrcs fortes, jusqu'à ce 
qu'elles aient pris leur affai:,selncnt, poussent plus fort les IBurs 
qui les 
olltiennent que les terres léßères; l1H)jS au
si lors- 
qu'elles ont fait leur taSSf'lnent, elJes se soutiennent pour 
aiHsi dire d'elJcs-}}1êlnes. Pour enlpê('her Ie grand effort de ces 
terres et Jeur poussée, il faut les faire an)3SSer Ie plus près (Ju'jl 
est possibJe des endroits où doivent être les UHlr
 Initoyens qui 
les doivent soutenir, et les Jaissef ta
ser pendant du tClnps 
avant de conslruire Ies contre-rrnlrs et nun's nlitoyens. A '"f>C 
('eUe précaution, ron évitera la Graude érai
scllr des contrc- 
111UrS, pt iJs seront IlJoins slljets à être poessÍ's par Ie poids des 
terres. Si les tt.'rre
 sont Jéc"ères COHHne Ie sahle, eHe;o; pOl1ssent 
moins que les pn
cédentes, Inais élllssi el1t's pous
ellt plus CQIl- 
tiuue])enlent; ('es terrES ne font jalllais corps, et sont toujours, 
ponr ail1si dire, prêtes à faire eff(}rt pour pc ns
e.. les IllUI 
 qui 
les soutiennent, ces terres élant COlllposé('s de rarties qui {
lis- 
sent faciJelnent Ies UHf'S Sllr les 3t1tres, et (lui, selHhlalJle
 à 
fean, ne denlandent qu'
t s'étcndre; en 
oflc que, suivant IHOi, 
il faut des contre-nlurs plus épais pour SOlllenir des sahles 
({ue pour soutenir des terres fortes, lorsqu'oll Jes a ]ais
é tas:,,\('r. 
Dans les terres fortes, it faut encore consid(
rer qn'il y en it de 
plus 01.1 llloinsfortes, et que dans les sables il y en a de pln
 on 
moins Inê]és de terre, en 
('rte qu'on ne peut fi"er an joste 
l'épaisseur des contre-mlU'i qu'en connais
ant la 1!atur{' r1{'s 
terres qll'ils doivent sonteni!'; cependant on se sert assez yolon- 
tier
 de la règle que donne 1\1. Desgodets pour rép(]is
eur 
des contre-nlurs. 
2üO. 1\l,Desgodets ajonte, dans eet article, que si Ie 111Ur ll)j- 
toyen ,enait à périr par l'lnllnidité et]a l'oussée de:-, t{')TCS ql.1'il 
soutient, Ie propriétaire de l'hérit(lge le plus haut seral( 
tcuu du dOlllDlöge, quoiqnïl eÙt obsC'rvé de faire un contre- 
nUll' pour soutenir ses terres, Le sentil\lent dtot 1\1. Des

odets 
Inc paraìt jnste, 
i Ie IHlU' }uitü} en tOJJJbe l'ar ]a pous
ée des 
terres, quoiqu'il y ait contre-nlur : c\
st une preuve que cc 
contre-mur n'ayait pas répaisseur suffi:.;ante pOllr sontellir la 


, (I) 
Iêmc opinion, LrpaGc, p. 1 t\p,. C'cSl tOlljonrs Ie propriétairr de I'hé- 
rItaft
 (l
'Ycnu SUPf'l'ÍCUl' parle rapport des 
c'lTCS , 011 deH'nu jlJfericur IM\ 
une fOUllJ c , qui cst oblißé au contrc-mul', tV. nO 
54.) 
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pous
ée des terres, et il ne paraît pas juste que Ie propriétaire 
de rhéritage Ie plus bas doive souffrir une perte qui est causée 
parle fait de 80n ,roisin. 
Iais, d'un autre côté, Ie propriétaire 
de fhéritage Ie plus haut est dans Ja honne foi: la coutunle Iui 
ordonne de faire un contre-mnr d'un pied d' épaissenr pour 
sontenir ses terres, il a obéi à Ia loi. Que lui en revient-i1, s'il 
n'est pas Inoins puni en l'observant qu'en la trangressant? Tout 
l'avantage qu'il peut en tirer, c'est d'avoir retardé Ie péril de 
son 111ur lnitoyen, parce que ce 111ur serait tOlnhé plustôt s'il n'y 
a, ail point eu ce contre-lnur. Cependant je suis tiu sentilnent 
de 1\1. Desgodcts; Ja contnlne, au lieu de fixer I'épaisseur des 
contre-Inurs it un pied, aurait dû dire que qniconqnc aurait 
terres jectisses contre unlllur Initoyen serait teuu de faire con- 
tre-lnnr d'épaisseur suffisante pour sonteni... ses terres, de 
manière que Ie Inui' mitoyen n' en pût recevoir 3ucune atteinte 
ni clomnlage.] 
2ä I. Si Ie nlur nlitoyen, ou appartenant à autrui, servait à 
porter un édifice, et qu'il y eut des cayes al1-dessous, et que Ie 
voisin de l'antre côte eíu des terres rapportées contre Ie liur 
plus élevées que rancien terrain du 
ôté de l'édifice, il sf'rait 
tenu de fonder son contre-Inur jusqu'à l'enllroit oÌl Ie fond 
COtnlnence Ü être solide, sans avoir égard à ]a profondeul' des 
caves; et Ie propriétaire de l'édifice eu des caves doit soutenir 
par un contre-tnur de son côté Ie terrain de son voisin, depuis 
l
 ba
 de ses cayes jusqu'au rez-de-chaussée de J'ancien terrain. 

,)2. [Le propriétaire de rédifice et des caves doit soutenir Ie 
terrain de son voisin par un contre-Innr an-dessons du terrain 
solide, s'ille .luge à propos: Ie propriétaire du terrain joignant 
ne Ie pent exiger; il ne doit soutenir ses terres que depuis Ie 
fond solide: tout ce qui estau-dessous regarde Ie propriétaire de 
rédificc avec caves; il n'est pas Inême d'usage que Ie proprié- 
taire du terrain fass e de contre-Illur pour sontenir ses terres en 
ces occasions, les YOîltes des caves butant snffisalnment les 
ten'es et 
tant seules capables de s'opposer à leur poussée. II 
est seulement à propos que Ie propriétaire du terrain fasse un 
petit contre-lnur pour dé
endre Ie InUI' mitoyen ou non lllitoyen 
contre les hUluidités de son terrain, en ce qu'il a fait rapporter.] 
2
ð. Aux héritages qui sont sur nn coteau on Ie penchaut 
d'ul1e montagne, clout run des héritages e:,t sur Ie haut et l'autre 
en baissant au-dessous, séparés run de l'autre par un lnllr de 
clôturemitoyen, si Ie rez-de-chaussée de l'héritage Ie plus baut est 
resté sui\'ant l'ancien terrain naturel, et sans y avoir aucunes 
terres rapportées, et que Ie propl'iétaire de l'héritage Ie plus 
bas ait fait foniller et bais"ser son terrain au long du rnnr de clô- 
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ture, pOllr rendre son rez-de-rIJaussée de niveau ou autrelncnt; 
et qu'à ce snjet]a fondation du null' Initoyen soit plus basse qu 'elle 
n' aurait d....r êlre, si Ie terrain <!tait resté en sa rente nature])e, 
Ie proprif.taire de rhéritar,e Ie plus haut n'est tenu que de con- 
tribuer à ]a moitié de la fonJation, jUSQl1 'où commence Ie fond 
solide, et à la 1110itié tIu Inur òe clôture au-dessus cle rancien 
rez-de-chaussée, et Ie propriétaire de rhrritage du bas est tenu 
de eontribuer à I'autre luoitié dudit mur de cIôture, òans toute 

a hauteur avec sa fondation, COllllne iI est lnal'qué ci-desstls; 
et, ou tre ce, faire, à ses frais ct dépens, seul, la plus basse fon- 
dation de ce nUll' mitoyen, jusqu'à la profondeur nécessaire ponr 
Ie rabaissement de son terrain, et de faire en entier, et de son 
côtC;, un eontre-n1lll' suffisant pour ren<lre Ic terrain de son ,.oi- 
sin allssi soli de qu'il était avant quïl eÙt fait rabaisfer SOH rez- 
de-<:hauss{>e. 


)4. [Dans Ie cas propo
é cn farticle ei-dessus, il f.st juste 
que Ie propriétaire de fh('Tita{je Ie plus has fasse un cOlltr
-lnlll' 
de son côté, et non du côté de son ,'oi;,in, POUI' sontenir Ie pied 
du Innr luitoyen contl'e ]a pOt1ssée des terres de SOH yoisin : c'e
t 
ce propriétaire qui a fait I' excaY3tion, et qui est cause qlie ]e 
terrain de son yoisin 
st plus ('Ie.. é que Ie sicn; il est juste qu'il 
y appOI':e ]e reluède, et 'In 'il fa
se, à st's diïleus, et 13 plus basse 
fondation du nnlr mitoyen et Ie contre-Inur de son côté, Ie yoi- 
sin De de\"ant pas con
entil' que ce conlre-Illur Soil con
truil nil' 
son terrain, tant pan
e qu'il pourrait Iui êtl e nuisib]c s'il a,'ait 
des arLres plalltés en espalier contre Ie lour Initoyen, que parce 
que, f1ans Ja :;lIite, on en pourrait tirf'r l'indl1ction que c'est au 
propriétaire de I'héritage Ie plus haut à soutenir ses terres, 
puisqne Ie contre-nlur se trouverait de son eôt
 : on pourrait 
cepeudant reulédier à eet inconyénient par un écrit, par ]equel 
on eonnaîtrait que ce n' est qu 'unc siJnp]e t01éranee.] 
2iSt>. uans"les mêmes cas qne ci-des
us, oÙ deux héritages 
sont snr Ie penchant J\lne Illontagne, si Ie propriétaire d
 
l'héritage ]e plus haut a\'ait fait rapporter des tel"res contre Ie 
mnr Initoyen, pour rendre son rez-de-chaussée de niveau, et 
(IUf' ràutre eÙt fait creuser au lonG du Inêlne 111ur pour reudre 
anssi son terrain de nivean, Ie propriétaire de l'héritage tlu 
bas doit faire, 
l ses frais ct d(
pens, seuI, la plus hasse fondation 
dudit nUll' Initoyen, depuis oÙ cOlllluençait fanci(>l1 fond solide 
jusqll'à la profondeur néce
saire pour Ie rahaisseJllellt de son 
rez-de-chaussée, et conu'ibucl' à In lnoitié du rcstant de Ia fon- 
dation deplljs I' enòroit oÙ conuneIlçait Ie LOll fon.! jusqu'à ]a 
hauteur de l'aucien l'cz-de-challssée <.1V terrain nature}, et à ]a 
uloÌtié du IJlUI' lllitoycn an-dessus, dans la hauteur de clôture 
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ordinaire, II prendre dudit ancien rez-de-chau5sée; e't Ie pro.. 
priétaire de l'ht-ritage òu haut doit contribl1er it rantre Inoitié 
dudit ronI' mitoyen, tant en élévation qn'en fondatÌon , tel qu'iJ 
aurait dÙ être si Ie terrain n'avait pas éte changé, et faire, à ses 
frais et d épens, seu], ]a hauteur dudit IUU}', pour lui donneI' de 
son côté, au-dessus de son nouveau rez-de-chal1ssée, la hauteur 
de clôture ordinaire, et payer à l'autre les charges de ce qu'iI 
aura élevé Ie Inllr au-dessus de ]a I.antenr lnitoyenne, et faire 
de son côté, à ses dépens, et sur Son héritage, un contre-nUH' 
suffisant pour soutenir ]es terres rapportées, fondé seulement 
jusqn'où COlnmence l'ancien fond solide. 
2.')6. [Lorsque, de deux voisins, rnn a abaissé son telTain 
au-dessous dt\. terrain natureI, et que l'aut..
 a élevé Ie sien an- 
dessns, les contributions de chacun de ces ,:oisins, expliquécs 
par 1\1. Desgodets, sont ju:,t
s, à I'exception dn contre-nllU' 
qu'il dit devoir être constrnit pé1r ce]ui qui a Laissé son telTain. 
II prétend que ce contre-Jl1Ur doit être fdit à ses dépens seuls, en 
la hauteur du rabaissement des terres au-dessous du terrain 
naturel, et qu'il cloit être fait du côté de l'héritage Ie plus Las. 
Je ne pense ni run ni 1'autre. Prelnièren}ent, je ne pense point 
que ce cOlltre-nllll
 doiye être fait au'\. dt'pens seuls du prol'rié- 
taire de fhéritage bai
sé, parce que ce contre-lnlU' non-senle- 
nlent duit retenir la poussée des terres natnre]]es, l1lais encore 
la surcharge Jes terres que Ie voisin a luisesau-dessus du terrain 
naturel : par conséquent, ce contre-n111r doit être pIlls épais qu'il 
ne serait besoin s'illl'a,Tait qu'à sontenir Ie terraillllatnrel. Par 
exelnple, Þ si ce voisin Byait baissé son terrain de trois pieds , nn 
contre-Illur d'un pied d'épaisseur llii suffi."ait; Inais si I'autre 
voisin a élevé son terrain de u"ois pieds, ee contre-Innr d'un 
pieJ n'est plus d'ulle épaissellr suffisante, il en faut un de dix.- 
huit pOllces, sni\"ant ce qui a été dit ci-dessus: par con:-,(
quent, 
cette p]lls-épaisseur de contre-Iuur ne doit pas être faite aux 
dépens du propriétaire qui a baissé ses terres. Serondetnent, ce 
contre-rnnr ne doit pas être constrllit dn côtl' de celui qui a 
baissé son terrain, pour deux raisons: la preu1ièrc, parce.qlle Ie 
contre-Innr fait pour soutenir Ies lerres rapportées au-de
sus du 
terrain nature] n 'aurait point une fondation aussi Lasse que 
ceJIe du lULU Initoyen, ce qui snrchargerait encore Ie terrain 
qu'a à souteni.. Ie propriétaire ]e plus bas, et est contre l'art de 
hâtir; 1a seconde, parce.qu "il ne serait pas juste que ce contre- 
lnur fÙt de toute son (
r:liSSelir dn côté de l'héritace ]{\ pIns bas, 
Ie propriétaire le plus élevé ayant rlunné occasion à uue partie de 
cette épaissenr. C'est pourquoi Inon seutin1ent est que Ie pro. 
priétaire Ie plus élévé doit payer la plus-épaisseur tIu contre.. 
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Juur au-dessus de ce1Je necessaire pour soutenir Ja hauteur des 
terres qui ont été baissées au-dessous du terrain naturel, et 
qu'il doit encore pennettre que ce contre-HUH' 
oit construit ell- 
tièl'elnent sur son terrain, pour servir de fondation à son 
contre-Ulur, en prenant une reconnaissance de son voisin, 
con11ne ce contre-nlur a été fait en partie à ses dt
pens, vu 
Ie rabaisselnent qu}il a fait de son côté au-dessous du terrain 
I natureI (I ),] 
2 } i , Suivant ]a question ci-dessus, il doit être fait un fiI de 
I pierre incorporé au Hlur niÏtoyen, par les côtés de rhéritage 
du ba
, à la hauteur jllS.{U'O
l Ie propriétaire de cet héritage 
r a contribué, et Ie chapc"on du haut dudit 111ur doit être 

euleinent à un éGout du cûté de rhél'itage du haut, et celui 
qui est Ie plus haut doit payer les 
haq,;es à rautre, à proportion 
.. de rélévation dudit Blur au -dessus de ce qui est 111itoyen. 
258. [Dans Ie cas ci-des
us, il n Jest point besoin de fil de 
pierre incorporé dans Ie Jl1lU' nlitoyen POUI' en prou,.er la 
mitoyenneté, un écrit SilUplc sous sißnature privée suffit; et 
ce DIUI' ne doit point être chaperonné d'un côté seulenlent, Ie 
propriétaire de fhéritage Ie plus bas devant recevoir ]noitié 
des eaux qui tombent sur ce lnnr: ct un écrit suffit, comine il 
vient d'être dit, ponr fa
re connaÎtre queUes pal'ts chacun des 
propriétaires a dans ce Blur et daus les contre-Inurs. ,A. l'égard 
des charges, il ne ll1e paraît pas jusle que Ie propriétaire Ie 
plus élevé en paye à son voisin, vn la nécessité dans laquelle 


([) Void comment s'e
prime Lepage sur cette question: 
" Pour la conselTation du mur de séparation , qu'il so it mitoyen ou non, 
Ie propriétaire qui a Laissé son terrain doit, de son côté, un contre-tnur, 
mais seulcment jusqu'à la hauteur du niveau naturcl; pareillemcnt l'autre 
doit aussi, de son còté, un contl'e-lTIUr pOlll' souteuir Ie:) terres qui excèùcut 
Ie même niveau naturel. :\lais au lieu de faire deux contre-mul's, dont l'un 
sur l'héritage Ie plus bas ('t l'autre S11r l'béritage Ie plus éJe\'é, il est pIns 
con forme aux règlcs de l'<)rt) et d'un cfrel plus solide, de faire ces deux · 
contre-murs run sur J'autrc du llH:"me cô(é, on, pour mieux dire, de DC faire 
qu'un seul contre-mur d'nne hauteur con\'cnabJe, II est alors plus effìcace 
qne Ie conh'e-mur soit placé slir l'hl:ritage où se trouve Ie terrain Ie plus 
élevé, sauf à creuser les fonL/ations suffìsammcnl. par ce mOYl'l}, il sert tout 
cntier d'intermédi<\Ï1 e ('litre Ie nUll' de séparation et la totalité des terres 
qn'il soutient. Cet arrangement. qui se fait entre ]es deux voisins, ne peut 
guère a\"oir lieu que quand l'aLaissctllcut d'un côté s'opère en lllême temps 
que l'élé,-ation de l'al1tre côttS; car si till propriétaire élèvc son terrain tan- 
dis que I'hél'itage contißI1 rcstc all ni\'cau natl/rel, il est tenu de faire de son 
côté un contre-rnnr. (
UdqllcS annécs après, si Ie voisin s'avise d'a- 
baisser son terrain, il doit faire éGa[cl1lent de son côté nn autre ('outre-Iuur; 
et alors Ie mul' de séparation est Garanti par deu
 co nt rc-ll1urs, run à droite 
et l'autre à callchc, I un supéricur ct l'autre inférieur. >> 
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il se trouve de perlnettre 
l son voisin d'asseoir son contre-lnur 
de son côté, au-des
ous de celui qu'il est obliGé de faire, pour 
soutenir l'éléyation de ses tcrres au-dessus du terrain nature!.] 


){). Quelques-uns ont cru qu
il ne faJJait des contre-Blurs 
qn'aux terres jectisses qui étaient plus hautes que Ie rez-dc- 
chaussée des rues oÙ les Inaisons avaient leur principale entréc; 
ce qui a causé plusieurs procès, qui ont été dl'cidés par des 
sentences et arrêts, suivant les diffél'ents cas: par exelnplc, 
dans la rue des Tournenes, joignant ]a place Royale, II yavait 
des Inaisons bâties d'un côté, le
quenes avaient leur sol neuf 
à dix pieds plus bas que ]a place Royale ct la rlle
Saint-A ntoiue, 
de sorte que, rehaussant Ie sol de cettc place pOtH' y faire de 
nouveaux hâtilnents, et les anciens de rautre côté restant à 
leurs anciens sols, ceux qui ont bâti les nouveaux ont été obli- 
gés de faire des contre-H1urs pour Ie soutien de leurs terres 
j ectisscs, lJuoiqn'elles n'excédassent pas Ie rez-de-chaussée des 
rues. Ainsi jnGé par arrêt du 27 aoÚt 1639, entre Jérénlie 
Derval et Pierre Rocquet, et par un antre arrêt rendu en pa- 
reil cas, en la quatrièlne challlhre des enquêtes, Ie 30 ao1Ît 
J 644, sur Ie relèvenlent des rues ..\IontJnartre, des 'Tictoires 
et Saint-Pierre, entre :Nîco]as Coln10nt et Jean Ie 'Tacher. La 
maison d ndit Cohnont, slse rue Saint-Pierre, étaitanciennelnent 
b{"Îtie, et plus bassc en sol de neuf à dix pieds que ]a rue nou- 
yellelllent rehau
sée, et celle dudit Ie 'TacheI' nouve]]clnent 
Lâtie" ayant son rcz-de-chanssée d'après ]e niveau de Ja rue 
des 'Tictoíres: pat' lequel arrêt Iedit Ie ,.,. [lcher a été condalnné 
de faire un contre-111Ur pour Ie soutien de ses terres jectisses. 
Ces deux arrêts des 27 ao{h 1639 et 30 avril 1644 sont pour la 
con5cr' ation des anciens hâti111ents faits avant Ie rehaussen1ent 
des rues. 
2t.O. Au 11lên1e quartier, la rue de C]éry est plus haute que 
la rue 
cuYe-Saint.Eustache, et par conséquent les maisons qui 
ont leurs entrées sur ces rues ont leur rez-rle-chaussée différent 
les lins des autres. Les propriétaires de cel1es qui ont leur rez- 
de-chau
sée le plus élevé doi, ent faire des contre-Inurs pour 
soutenir la hantenr de leurs terres jectisses, pour les lnettre de 
niveau, quoique leur
 rez-de-chaussée soient au nivean de la 
rue oÙ 
ont leurs entrées. Ajnsi j ugé par sentence de la seconde 
('ha InLre des requêtes du Pa lais, Ie 20 Inai 1650, entre Fran- 
çois Pancard, delnandeur, contre Philippe Canlbray, défendeur. 
j\iusi aux rues de di verses h()uteur
, soit nouvelles 01.1 anciennes, 
les propriétaires des ht"ritages le3 pIns élevés doivent faire 
dc
 contre-nlurs POUI' souteuir ]eurs tcrres jecti:;ses; e( en ce 
cas on doit observer ce qui est détenniné pour]a construction 
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àla buitièmequcstion slircct article I92de la coutume (nO 255), 
lorsque c'est Ie terrain naturel qui fait Ie penchant d'une roe 
à rantre; mais si ce son t des terres rapportées qui font ce 
penchant, celni du Las 11 'est point tenu de faire de C ontre-rours, 
, et c'est eelui du haut qui Ie doit faire jusqu'au bas, quand 
, Inên1e ces terrcs y auraient été rapportées anciennement. 
2ß I. Lorsqu'il se fonne de nouveHes rues dans un qual,tiel" 
bas oÙ it n'v a aueuus LÚtill1ents dont h
 rez-de-chaussée s'élève 
par un ord"'re supérieur pour pOtH oil' donner de l'écuuleluent 
I aux caux des rues, les propriétaires des héritages qui sont dans 
: ces quartiers ne se peuyent di,spenser, Iorsqu'ils yeuleut bâtir 
! des Jnaisons ayant leurs entrées. par ces rues, de rehaussel' lenr 
I terrain dans ri,tendue de leurs conn;, pour avail' l'écouleu1ent 
de lenrs eaux par les rues. Les voi:;ins qui Lâtissent, et qui 
font rehausser leur terrain en luênle telnps, ne sont tenus que 
I elf- faire un Inur Initoyen, qui les sépare slliyant les règles ordi- 
I nail'cs: et 
i run de" voisin5 Lârissait Ie prernier et faisait re.. 
hausser seulelllent Ie rez-de-chausséc de sa cour, l'héritage de 
son yoisin restaut en La
, le prelnier ne serait point obligé de 
faire de contre-nlur pour sOlltenir les terres rapportées dans 
sa ('OlH', dans rattente qu'on en ferait autant lorsque I' on bâti- 
rait sur I'héritaGc de l'autl'e côté du fiur mitoyen. Ainsi jugé 
, par sentence des requêtes du Palais, Ie 29 IHai I 6-f-8, entre Ie 
sienr Le\'assel1l', delnandellr, et l'uuiversité de Paris, touchant 
les héritaßes si;; au Pré-aux-Clercs, 
Iaís si pendant Ie telnps 
que l'héritage has serait sans y faire de Lâtilnents, Ie lnur mitoyen 
en "enait à pél'ir par la poussée des terres jectisses, ce serait à 
celui qui Ips al1rait fait rapporter de son côté à refaire Ie IllUr à 
ses dépens. A l'é,;ard de:;; places qui resteraient vagues au der- 
rièrc des bàtill1ens, soit ponr y faire des jardins, chantiers ou 
autres choses :-;elnLlabIes, si rUIl des voisins voulait en exhansser 
Ia sn perficie par de:; terres rapportées; il serait tenu de faire des 
contre-nnlrs au lonß des Inurs n1Ïtoyens, observant ce qui est 
Inarqué ci-dessus aux questions 10 et II SUI' cet article 192 de 
]a eontnrne. 
2G2. Sl1ivant tout ee qui vicnt d'être lIit, les contl'e-ll1UI'S se 
font snr les hérita
es et aux ({{-pens de cenx qui ant fait rap- 
porteI" Ie..; terl'es jectisses POUl' rehausser leur ternlin, au qui 
ant fait creuserdans rancien terrain naturel pour Ie rabais.,el' (I), 


(I) C'cst ce que nons a,'ons déjà fait remarqucr sons Ie nO .24 8 . 
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ART. tD;j. 


IL FAUT AVOln PRlvtS EN LA VILLE ET FAUnOURGS DE PARIS. 


TOlls pl'opriétaires de lnaisons en La viZle ct faubourgs de Paris 
sont tenus avoÙ' latl'Ùzes et privés suf.fisants en lcurs l1laisons, 


26:>. Cet article, qui ohlige tous propriétaires d'a,-oir latri- 
nes et pri'Tés en toutes lent:'s Inai
ons en la vine et faubourGs de 
Paris, est établi pour l'intérêt public, tant pour la cOlnlnodité 
de ceux qui habitent les nlaisons que pour la netteté des rues, 
et pour empêcher qne les excréments n'infectent rail'. Ainsi 
cette disposition de Ia coutume doit être étendue dans les au- 
tres villes, et non au 'Tillages, OÙ les maisons n'étant pas si près 
les unes des autres qu'aux villes, et yayant moins d'habitants, 
Ie J11ênle inconvénient n'y est pas 
t craindre. (I) 
2()
. Les latrines on fosses d'aisances doivent être de gran- 
deur proportionnée à la ßrandeur des maisons et à la quantité 
des per
onnes qui les habitent, pour n'être pas vidées si sou- 
vent, atìn de nloins incoll1Jnoder Ie voisinage. Elles doivent 
être faites de Inaçonnerie, et non avec des tonneau:\. enfoncés 
en terre, pour les incon,(.nients qui en pourraient arriver. 
2Hi.. [Si un particulieJ' avait en sa maison une fosse si petite 
qu'il f{'It obligé de la faire vidertous les six Inois ou tous les ans, 
ou par quelque autre raison, COIIlme qnand it arrive qu'une 
fosse est un pen plus enfoncée que les C[lyes du voisin, et que 
les lnatières de cette fosse, Iorsqn'eHes sont parvenues à la 
hauteur du rez-de-chal1ssée des caves de ce "oisin, s'épanchent 
dans ces cayes: ce qui oLlige ce particulier de faire vider cette 
fosse, pour faire cesser les plaintes de ce yoisin; et ce qu
il est 


(I) L'antorité municipale qui, aux, termes de"]a loi tlu 16-
4 30Î1t 1790, a 
Ie droit et l'obligation de veillcf à la saillbrité pnhliquc, aurait ("crtainemcnt 
Ie pouvoir de contraindre les propriétaire3 à cunstrllire dans leurs maisons 
des fosses d'aisances ou à établir des tonncaux mobiles. Ces règlements se- 
raicntlégalement obliCatoil'CS et contrihl1cI:aient puissamment à l'assainis- 
sement des villes oil les maisons pal'ticulières n'ont pas de latrines. Ccue 
opinion cst aussi celIe de Lepage, p, 144. 
V. p, 8
 ci-dessus les règlements rclatifs aux constructions des fosses 
d'aisances dans la ville de Paris. 
Les autres coutumes qui avaient des dispositions semblables, et obli- 
geaient les propriétaires à construire des fOS5CS d' aisanccs, ne 50nt point 
8brog
es par Ie Code civ. On do it considl=rer eet usagc général comme te- 
nant aux lois de police et òo saluLrité pubHquc, dont l'abro6ation ne se 
présume pas. 
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obligé de faire toutes les foÎs que ce]a arrive, afin d'éviter dp 
faire les réparations nécessaires pour que cette fosse puisse 
I contenir ses nmtières et ne point s'écou]er chez Ie ,'oisin : dans 
ces cas, les voisins en faisant p]ainte, ]a police obligerait, clans 
Ie premier cas, de faire une Fosse de plus Grande etendue, et 
dans Ie second, forcerait ce particu)ier de faire les réparations 
I nécessaires pour elTIpêcher cette fréquente vidange] (I). 
260. Si un entrepreneur avait fait 111arché en bloc de rendre 
Hne Blaison faite et parfaite dans ]a villA ('t faubourgs de Paris, 
il (Joit y faire des privés et latrines ,suffisantes, qlloiqu'iJ n'en 
f(H fait Inention dans son marché, car il cloit sayoir à quoi la 
loi oLlige Ie propriétaire par cet article 193 de la coutume de 
Paris. Selnl)lablenlent, si un propriétaire avait loué une Inaison 
dans laquelle il n'y eÚt point de privés, Ie Iocataire peut de- 
mander la résolution de son bail ou contraindre Ie proprié- 
taire d'y faire faire un privé; Ie tout en cas qn'il n'y elÎt pas 
quelqne privé qui fÙt COnlnl1Jn, ou autre destiné pour l'usage 
de cette maison, et duquell'entrepI:eneur ou Ie Iocataire eus- 
sent en connaissance avant leur convention. 
267. Les entrepreneurs doivent être garants de la pénétration 
des urines et des matières fécales au travers des nUll'S, contre- 
IHurs, et du fond des fosses d'aisances qu'ils construisent, pen- 
dant les dix preluières années (2). 
2H8. Les entrepl'eneurs sont garants des fosses qu'ils con- 
struisent, ponrvn qu> eUes soient entièrernent reconstruites à 
neuf : car si ron en avait conservé quelques partif's, ils n' en 
seraient point responsables, à ITIoins que les lnatières ne s'écou- 
Jassent visiblelnent par les parties neuves, du rétablisseInent 
desqueI1es rentl'f'preneur serait senJelnent tenu (3). 

(j3. II a été parlé des contre-n1urs et de la construction des 
fosses d'aisances dans les explications sur l'article 191 de la cou- 
tume ci-dessus, auxqueUes on peut avoir recours. 
270. Quelques précautions que l' on puisse prendre pour Ia 
construction des fosses d'aisance, si elles gâtent les pHits ou 


tI 


(I) On cst ffénéralement d'ayis que Ie propriétaire dout les latl'ines nécessi- 
tcr:lient une vidange annuelle pourrail êlre con.!l'aint, mème par VOJe de 
police, à construire une Fosse plus ßrande. Lepage, p. 145. . 
(2) 
Iais si l'cntrepreneur avait manqué aux règJements, il iaurait qn3si- 
délit, et, par conséqucnt, la rcsponsahilité de l'cntrcprencur durcrait trente 
ansa Lepage, p. 145. 
(3
L
page sel

!e pal'tagel' cette opini?n (ibid), Toutefois, die nous pal'aÎt 
dev?u' 
tre modlhee dans les t?rmes de 1 a
t 7.27? c. civ" lorsque, sans ètrc 
refalte a neuf, la Fosse a sub. unc refectIOn qu on pent appeler gros 01".. 
vmge. 
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les caves des InaÎsons voisines, cenx à qui appartieuncnt lcs 
fosses li"aisances ell sont tOlljours garants, et ils les d,)jvcnt. refaire 
j IIsqu '
t ce que les Inatìères et les nri !les y soient toujOlIl'S 
rctenues. 

 71. Lor:;qu'il y a plu
ieurs fasses (raisances aux environs 
d'nn puits qui se tl'Oll\"e \
âté, si la fos:-;e de la maison oil est ce 
puits est de ce nOlnbre, eelui à qui appartient Ie puits c10it 
preluièrenlent faire videI' sa fosse, pour la faire visiter en pré- 
sence de ses yoisi ns, ct y fail'e tout ce qui est nécessaire pour 
eJupêcher qu' elle ne se cOlunlunique à son puits, avant que de 
pOl1voir demander à ses voisins de faire ,'ider et visiter leurs 
fosses. 
2 7fJ.. [Lorsqu'un pnits se trouve gâté, et qu'il y a p]l1sienrs 
fo.-ï:;cs qui fenvil'onnent, du llolnbre desquelles est la Fosse <lu 
proprii.tail'e till puits, on COJnlnenCe pal' faire une trant:ÌJée, 
](H'
(ple cela est possihle, entre la Fosse et Ie puits de Ia Inêmc 
In..ison; et si l'on ne s'aperçoit d'aucl1n écouleinent, on en fait 
Hutant chez les voisins; et il e
L rare que par ces opérations on 
He décOU\TC point d'où vient l'écouleulent: en slli\-ant ce C{ui 
est dit par :,1. DesGodets, on risquerait à faire une réparation 
inutile, à luoin:-; que cette rosse ne flu en tel état, qu'il fÚt néces- 
Sall'f' de la reconstrl1ire à neuf, car pour lors on ne courrait 
é1ucun risque,] 
27:), Celui dont la f05se J"aisancesn'est pas de construction 
snF1'Ìsante pour retenil' les urines et Inatièl'es fécales, et par 
ce défal1t illl:Ol1Hnode les raves ou les pllit
 de se
 voisins, et 
qui pour se di:.;penser J'y faire les travallX nécessaires pour y 
relnédier,la veut abulldùnnel', doit en fail'e videI' toutes les 
lllatières fécales et les eaux pl1antes, faire fouiller et en]ever 
toutes les terres et sables qui en sont pénétré:; et infectés dans 
le fond, ayant que de la faire cOlnblel'et d' en changer l'u,.mge (I). 
27 q. L Cette précaution est très-bonnc, ct it est néce:-;
aire 
de la prendl'e, parce qu'iI pourrait arriveI' ..lans Ie tcnlps Jes 
Grosses eaux que si ces terres, en restant iufectées, vcnaient 
à êtl'e lavée:; et détl'elnpées par les eaux, eUes pOl1rraient con- 
tinuer d'Înfecter les puits qui auraient causé l'abanJonnelucnt 
de ]a Fosse,] 


(I) l..cpage, ibid. Les art. 10 et II de r ord. de 18 I
), rappol"tés plus hant, 
conticnncnt une disposition analogue. 
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BATISSANT COl\TRE UN Mun NON l\IlTOYEN, QUI DOlT PAYER, 
ET Q(T A
D ? 


IS; quelqu'un veut blttir coutre un lUlir nOIl nâto)'cn,fairc Ie peut, 
ell P{
J anlla Ilzoitié t{fn
 ,dzulit lllll1' que fondalioll it ice/ui, jl
S'" 
fjll'U SOil lu!bcr!jc" ce 'Ill d est tellu de pa)'er par avant que l'ten 
tléJlIolir 11i bål ir, Cll I'cslil1l0tioll dug llel Ullir cst cOJllprise la 
1wleUl' de In tcrJ'c Sill' laqllelle ledilnulJ' est nssis, all cns lJae 
cclui qui II jo.ille lItHr 'ait tOlit pl'is sur SOil !tél'itage (I). 


27i). II Y a deux sortes de murs non ]}litoyens contre Jes- 
Iqncls on pent }Jlîtir ct les rendrc rnitoyens, au\.. eondi[iùn
 de 
I la disposition de eet article I9} de la cout1une : ce qni sCluLle 
ttrc eontl'ail'e au (lI'oit uatul'el et à l'é{luitt-, de contrain(h'e nne 
I pprsonlle de ycntlre Hue partie de cc qui cst à lui senl apparte- 
nant, pour Ie rendre conlnlun avec son 'Voisin; cc qui est IH
an- 
: llloin., pour l'utilité COUl111unc des habitants, et pour Ja décora- 
tion des villes, et rarrangenJent (les édifices: car ect arficle 
'ordonne nnc règlc contt'aire au droit qui est obscrvé presque 
gt>néralement par tonte la France (2), 
, 27 H. (Cet article de la contul}}C, (Jlloiqu' opposé au droit 
I naturel ct à ri.quité, en ce qn'il force nne personne dc vf
ndre 
l1ne partie de ce qui Ini apparticnt, est c
pendant très-ntile à 
I tous les proprjétaires; en voici les raisons. Ou Ie Inllr non 
mitoven est constrllit rle tonte son épaissc1.ll"' sur Ie tcrrain de 
celui"' qui l'a fait bàtir, ou it est assi" tnoitié de son (
paiSSellr 


(I) Tout propriétaire joignant un mur a la faeulté de Ie rendre mitoyen 
en tout ou en pal'tic, en remhoursant au ruaÎtl'e du mnr Ja moÏti6 de sa 
,"aleul', ou la nloitié ele la yalent' de la portion qu'il vent rendrp mitovcnuc, 
d moitié de la valeur <Iu sol sur leqnclle IUUI' cst bâti. C, civ., GG I, J 
('!) L'ac
luisi
iol1 forcée de, J
 mitoyeun
t6 d.cs nUll's n
sultc du 
uasi 
{'ontrat qm se forme pal' Ie VOl:)I1W{
e, et qUI olJlt{
e chacnn tIt's voisiu5, soit 
à ne l)as faire ee qui pent être nuisible à l'atltre, soil à faire ee qui peut 
être avantarreux à cclui-ci, sans être lwéjudiciaLle à Ini-IH.'mc. Cc1ui qui 
,'cilli 
a. 
nitoycnneté y t,rouve mêt
1e de ra
'

ltaGe, pnisqn'il 
st soulasé de 
la mOitle de son ('utrehen et rcçOlt la mOltlc Je sa \'alcnr. L économie dn 
, terrain et celie 
lcs ma
ér
anx, et l'inté
'êt des pa,l"licl1liel's pour lesqueJs 
ccHe mesure alleGe Ies fraJs d
 constructIOn, en d. montrcnt la nécessité et 
lie pcnncuent point de distinGuet' à eet éGani eutre Ie
 \'illcs ct Ics carn.. 
paßHcs. Pothier, SOCi(:((f, 11'1 249; Lepage, t. I, p, ;R' Panlpssl1s, nO 153. 


8. 
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snr Ie terr:lin fll1 propri(
taìrp qui fa con
trni', pt Inoitit'- sur It) 
terrain till voisin: le pren1Ïcr cas est très-rare daus les villes, où 
l' on est presque toujours ohlir,é de se clore; et Jails les coutulues 
1'0Ù on u'est point ohliüé à dôtnre, iI est pennis àcelui qui håtit 
Ie preluier J'asseoir Ie lnllr qui sépare son hl\rita

e (favec ceJui 
de son voi
in, 1110itié sur son terrain et n10itié sur celui de SOl! 
voisin. C
S sortes de Inurs non nlÏtoycns ne se rencontrent done 
<lue dan;; les cau1pagncs, Oll Ic. terrain est de pen de valeur, 
outl'e Ie pen de sllperlìcie de terrain quela luoitié tIe I'épaissenr 
d'nn InUl
 Inìtoycn pent occuper. Il y a plus, la facll1té accurdéc 
par eet article est r(
ciproquc ; cUe Inct un fl'ein'll la luauvaise 
IU1Iuenr (rUn propriétaire d'un mur l})itoYt
n, qui I par pique, 
ai1l1ant Inicn
 dén10lir son lllur que d'en aider son voisin, ponr- 
rait inC0l111noder ses affaires pt pent-êtrc se ruiner, s'il n'avait 
qn'un hicn Illodiqnc, en cc CIlIC cela pourrait occa
ionllf'r la 
di-ulolition d'lIne partie de sa 11laison. Cette disposition de Ja 
contuHle produit encore plnsieur
 autres avantages, comlne de 
dilllinuer Ics frais dc la COlbtrnclion d'nne Inaison, étant inutile 
de faire deu
 lnurs lorsf]ll'un suffit 
l deux. Cette disposition 
aUGluente l'i-tcndue du terrain d(\s Inaisons, un Sel11U111l' occu- 
pant hien llloins (Ie suf>crtìcie qne deux (I). 
277. Dans Ie second cas, Ia disposition de eet article est aussi 
équitahle. Le Blur est déjà Illitoyen en son assiettc, puisqu'il 
est constrl1it luoitié 
lIr un terrain et 11l0itié sur l'autrc. II est 
lllitoycn jns({ll'à ]a hanteur de clûtllre, dll luoins en partie, 
COIHUl(' il sera e
pliql1é ci-après: il f'st donc .ill
t(' que ('
llli ((ni 
n' cst point propriétairc df' rélévation de ce IlllU', Ie puisse de- 
ycnir lorsqu'ille jUGcra à propos. ()n <lira: que ne contrihuait 
il à la totalité c.le ee Ulur? qnïl n'cst pas juste que celui qui se 
trouve oblip-é de Lâtir l >ou1' l'utilité de se" affail'cs fasse tons 
(J 
les frais de la construction de t:C In11r. )laii; fon ri-pondra ({u'il 
He couviendrait pas qu'un propriétaire à qui un pJificc pen 
i-Icvé et un terrain vaGue snffit pOtU' son COlnlncrce, qu'il ne 
cOHvicndrait pas, dis-:ie, que ce propriétaire paytu la 1110itié de 
I'évalnation de ee H1111', dont il HC se servira p(,lIt-être jt.l1nais, 
pOllr avoil' Ja (
)Cl1lt.S dc htitiL
 sur cc IntiI', s'il Ini prenait nn 
j01l t" Cll vie (I c hâ Ii r. 

7:r. L3 prclnii-I'c SOl'te tie 111111' non Initoycn, contre Icqnel 
on pcnt l.
âtit" ct Ie renJre conunnn ct tuitoyen, anx conditions 
nlar(fllécs par eet article 171, c
t, Iol'sqll'nn Pl'opfÍ{taire d'Ull 
hl...ita
e a fait cOIl
truire un IUtll' 
l scs d(
pens, a
si,..; preluière- 
)UC1lt 
lIL
 SOH pl'opre fouds, joianant sans IHoyen 
l fhériraGc 


(I) V. la note précédcntc. 
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d'antrlli; Û cc Yoi
in ycut ensnite faire b:'hir nn ,'.dificc contl'e 
t'P IUtU', il Ie pent faire ell payallt l. ("'clui ({IIi fa fail bÙlÎI' la 
u10itié de la yaleur dudit lnllr ct dn fonds dc tel'l'c sur ]eq1H>1 
il 
st assis, au cas que celui qui a fait håtir Ie nun' venille Ie 
'Iaisser tel qu'il est. 
f 279 [Cette clause, au cas que celui qui a fait h
îtir Ie luur Ie 
veuille laisser tel qn'il est, que 1\1. Ðesgodets ajoute, Ine paraît 
,colltraire à la coutu me ; cet art. I 9
 dit en tCl'lues fonnels : 
ifaire Ie pellt en payant, etc. Ain
i je pense que cela ne d(
penJ 
'pas de la volonté seule du propriétaire du Inur, par les raisOIlS 
nui ont été Jites ci-dessus, et qu'il faudrait, pour que Ie pro- 
Ipriétaire dll mur eÚt ce droit, ou que Ie lnur fÚt trop faible 
pour porter les deux édifices, ou d'nne Inauvaisc construction, 
parce que la déluolition de ce mur deviendrait pour 101'5 indis- 
:pensable (I ).] 
I 230.l\Iais si celui qui a fait bâtir à ses dépens, sur son propl'e 
,-onds, joignant sans Inoyen à l'héritage de son voisin, yeut Ie 
.faire délnolir pour Ie reconstruire sur un fonds mitoyen, c'est- 
(;1-dire Inoitié de l'épaisseur du lULU' sur Ie fonus qui lui appar- 
Itient, et l'autre Inoitié de l'épaisseur sur l'héritagc de son voi- 
'sin qui veut bâtir contre, en contribuant à la refection du HUll" 
:pour la part et portion dout il sera tenn; ille pent faire, et Ie 
Iyoisin ne Ie pent pas contraindre de laisser Ie 1l1Uf' en son pre- 
:)ni
r état et de lui vendre Ia Inoitié tIu fonds sur lequel il était 
assls. . 
231. [La disposition de eet article de ]a couturne de Paris est 
,contraire à ce qne dit 1\1. Desgodets, par les raisons ci-devant 
déduites dans les notes sur Ie prelnier et deuxièlne article un 
con1mentaire de cet article 194. (2).] 
I 282. Néantuoins, celui qui veut hâtir contl"e un lULU' non 
lnitoyen, assis entiéreluent sur Ie fonds de son yoisin, ainsi qu'il 
est dit ci-dessus, ne peut pas l'oblißer de Ie déluo]ir, pour Ie 
refaire moitié sur son fonds, nlênle au cas que ledit mul' so 
trouvât ètre lnanyais et qn'ille falli'lt reconstruire. II serait au 
I (.) Dc mèmc \a disposition de l'a,'t. 66. c. civ. cst ßénéralc ct .lbso\uc. 
i Le propriétaire dn nUll' ne peut irnposer ancuoe COlldilioll à l'acquisition ùe 

a mitoyenncté; et, par exemple, si Ie mut' était trop faible pour supportel' 

ln éd
fice? il n
 
)
nt'rait obliger Ie ,'oisin qui veut acquérir Ia mitoyelloeté 
:a Ie demoIu' ct a f'au'e porter Ie nOlHTean lUlU' sur uue portion éßale des deux 
ItelTains; et, réciproquemcnt, celni qui veut acqnérir la mitoycnncté nc 
,})OulTait exiger 1..1 démolition tlu Inm' avec cctte condition. La reconstruc- 
tion doit se fain- sur Ie luème terrain et d'ap..ès Ie In

me aligncmcnt. Le.. 
;))age, p. 83; Pardessus, u o 155. 
I (2) V. en ce sons Ia note précédrntc. 
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(:hoix tIc cl'lili qlli I'a fait ))âtir la prcJnièrc fois de ]c laisscr SI1I' 
ses a llciens ,rest iGC5 ct aligllclncH t=" et falllre serait tcuu òe lui 
l'enJbourser)a )))oitié du fonds de terrc de l'épaisscul' de ce 
mur; parcc que lorsqu'ill'a fait bâtir en premier lieu, il a été 
obliGé par quelf}lles raisons òe Ie faire construil'e sur son pro- 
pre fonds; et si on vcnait à Ie recnler de Ia 11l0itié de son épais- 
SetH', ses poutres, planchers et cOlnbles ne pourraient plus 
porter dans Ia l)loitié de répaisseur du nouveau Innr. 
2 B;). I Sui vant 1\1. Dcsgodets, il n'y a que Ie propriétaire qui 
n'a point Làti, qui soit contl'aint de se servir du mur voisin déjà 
construit, ct d'acheter la lnoitié du terrain sur lequel ce nnl}" c
t 
. assis, et suivant Ie précédent article de son cOJlunentaire, il donne 
]a liberté au propriétaire du lUlU' non -lnitoyen de Ie vcndrc, 
et Ie terrain sur Icql1cl il est assis, s'iI Ie jUGe à propos, en quoi 
]a Ioi ne 
crait point "gale, l'un étant Jibre de vendre ou non, 
I , f ' d ' I I ) } ' , ] .,. , 
ct autl'e 'orcc ac leter. our que cGa .ltc SOlt conservee en... 
tre les propriétaires, il faut qne run soit forcé de vendrc, 
cOßuue l'antre est ohligé d'acheter; et je pense que teUe est Ia 
disposition de cet article 194.] 

B4. l..'autre sorte de I1lur nonlnitoyen contre Iequelon pent 
Lâ.tir, aux conditiollS luarquées par cet article 194 de Ia con- 
tlulle, est Iorsqu'il a été bâti aux dépens d'uu voisin scnl sur un 
fonds Initoyen, c'est-à-dire luoitié de son épaisseur sur un hé- 
ritaGe ct lnoitié sur fautre, et ce en plusieurs cas différents. 
Pre1l1ièrelncnt, si un )l1ur de clôture 111itoyen s'était trouvé 

tre bas, ct (jllC run des voisins eÚt fait élcver un lnur au-des- 
sns de)a 11autcnr de c]ôture pour porter son édifice, cc qui se- 
rait éIe\'é au-desslls de ]a hautcul' dc clôture ne serait pas 111 i- 
toyen, et fantrC' voisin ycuant II L;\tir cOHLre cct exllausselllcnt 
serait tenn de payer la llloitié de ]a valeur de ce qu'il OCCII pc- 
)'3it au-dessus de Ja hauteur de clôture. Sccondenlcu t, Jorsqne 
deux yoisins ont fait construire nn )nnr II COllll11UnS frais j llS- 
({u'à une certainc hautcur pour rhébcrge de l'un d'eux, et quc 
l'autre a fail (Hever son ]Jåtilnent plus haut , il doit paycr sCll1 
rexhaussclnent du nIl)r an-dessus rle rhéhcrGe COlnnlun, et Ics 
charges, suivant )a coutulne. Cet e
haussenlcnt cst un Innr non 
Initoyen, dont la yaleur de la IHoitié doit être renlbotu'sée iÌ 
celui qui l'a fait construire, Iorsfjue 1'011 vent élcver un édifìrc 
qui était plus has. rrroisièuJeUlent, lorsqne run de3 voisins a 
fait Làtir LIB édifice contre un Dlur de clôtnre lllitoyen, lequel 
était bon pone clôture seuleluent, et non suffisant pour porter 
son 
diiìce, ee qui l'aurait engagé à Ie clélllolir ct Ie fairc 


(I)Y,1a 110ft'" qui p1't
('t!(l(' snr Ie nO ?'79 
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cntièrClnent ;t neuf (lepuis Ie fond solide jusqu'à la hauteur qui 
I.. i t
 tait néce
saire, ledit mllr étant cependant mitoyell pour 
clt.tllre à son voisin; si Ie voisin construisait ensnite un autre 
édifjec de son côté contre Ie UIUI', it serait tenu, pour se Ie ren- 
dl'c Initoyen, de payer 
t l'autre la moitié de Ia valcur du n1ur, 
depuis lc bas du fond solido jusfJu'
\ la hauteur de ce flU ïl Cll 
occuperait par son édifice. (!uatt'ièlnelnent, si Ie IUlIr de cIÔturc 
Illitoyen était ju

é de construction suffisante pour port
r des 
I édifices, mais qu'il ne fih pas fondé sur un fond assez solide 
; ponr en soutenÜ" le
 charGes, et (lne run des yoif'illS en eÚt 
/ fait la t'ondation par sous-æuvre, et éle,'é an-des
lIs de ]a IJau- 
teut' de clôtnre pout' y adosscr un Làtinlent, l'autre voisin, Lå- 
I tissant ensuite COlltrc ce Innr, ne payerait ricn de co qui serait 
rcsté de l'ancieulnur tnitoyen; ulais il serait teuu lIe payer la 
1110itié de Ja valeur de la pi us basse fondation j usqn 'au fond 
solide, et ce qu'il occl1perait d'élévation au-dessus de l'ancien- 
I ne hauteur de clôture, II en serait de l1lêlne de tous ]cs autres 
I ('as de eette espèce {). 
28tl. (1\1.. ÐesGodets prétend qu'un proprié-taire qui auraitbâti 
I un édificc sur un Inu\' de clÔture qui était bon pour clôture, luais 
I non suffisant pour porter cet édifice, ce qui l'auraitenGagé de Ie 
I délnoliret de Ie relaire entièrelncnt à ses dépens dcpuis Ie bon 
et solide fond: 1\1. Desgodets prétend que si Ie ,'oisin vcnait 
{,ilsuite å bâtir contre ee HUll' Initoyen, il faudraitque ce voi- 
sin renlLoursât la moitié de Ia valeur de ce Jl1Ur depuis Ie bon 
fural jusqu'à la hallteul' qu'il occuperait. Ce rClnbourSClnent 
He 
c fait point ainsi: l'nsaae cst qne, <'OUBHe ce JIllU' est resté 
JUiloycn jusqu'à la hauteur de cIÔtnre, on diulinue la superficic 
d II BJlU' de clôture, en y COlllprenant sa fUlldation, de ceHe de la 
lotalité dn lUlU' non IHitoycn, et on paye Ja luoitié du surplus. 
1'OllS les experts [I{
i"iscnt ainsi dans les cstilnations (!u'ils font 
en pareil cas des Blurs Initoyens, ce qui ne devrait pas être 
dans l'exactc justice: car si ccs deux voisins avaiel1t bâti enscrIl- 
hIe, iIs auraient été ohliGés de déJl10Jir lellr 111IU" de clÔture IUÍ- 
toyen, ils n'auraient profité qne des lnatérianx, qui ne seraient 
pas (rUne GranJe considération lorsqn'on en anrait clilninué ]a 
déll101ition et l' enlèvelnent des Grayois; potlrquoi je trollve 
Ie sentiu1ent de 1\1. IJesgodets juste, quoique l'usage ait jnsqu'à 
présent prévalu] (2). · 


(I) I/art. 660 C, civ. cstainsi con,;u : II JJC voisin qui u'a pas contribué à 
l'cxhausscmcnt pent en aCí}uérir la mitoycnncté, en payanlld moitié:òc I, 
dél)('l1sC f{u'il a cOlhé, ct Ia valeur de la n10itié dl
 sol fourlli rOlU' I'CÀCÓ- 
(tmt d' ('paisscur, s1il V en a, 
(3) LepaGe ddoptc l'(Jpiuiol1 de GOliPY t:L ajoutc: (C ùe 
à it !'é;.;uh

 cl'le, 
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2UG. (
uant all payclllcnt de Ia lTIoitié de la valeur <iu n1nr," 
il fallt ohserver qne l'cstilnation en doit êtrc faite en éGard au! 
'-CI11pS présent, c'cst-it-dire qu'il faut estilner la valcur dn lllurl 
lors d II rCIllbourseu1cn t, sans considérer ce qu'il a coÙté au I 
tClnps de Ia construction (3). I 
2a7. [ La raison de cette conduite est que si un tntu' )11 i- 
toycn Hcuf pCl1t durer cent annúes, et qu'il y eîat cinqnantc I 
ans (PiC Ie nUll' dont serait question fÙt construit, il ne serait I I 
pa:, jl1ste de Ie payer autant que s'il était neuf, sa durée étant 
dilnÌu uée de Inoitié. Ainsi il est de la prudence de celui qui fait I 
uue teIIe estinlation d'exalniner les matériaux avec lesquels ce 
]))111' est ]Jåti; s'ils sont de nature à pouvoir être rClnpIoyés dans 
 
le eLlS d\lne nouvelle construction, s'ils ne sont point prohibés I 
pal" lcs rèGlclncnts, s'ils ne sout point en partie calcinés et cas
 
sés sons Ie fanleau, et cnsuite 111cttre un prix à la main-d'æu- 
'TC, tant pour Ja construction que la liaison, SOil en Inortier 
ou en phître, eu écard an telnps de sa durée. ] 

UH. 
tli\-ant la (lispositioll de cet artièl 194 de la coutlune, I 
qui onloune (lue celui qui veut Lât.ir . c.ontre un llIur non Ini- ! 
toycn cst tenu de relnhourser la tnOltlé de la ,'alenr de f'C 
Junr avant quc de rien dénlo)ir ni hàti1", il s'ensuit que ceIui it 
qui]e lun1" appartient peut ohliGerl'ant1"e à payer Ja Inoitié ' 
avant quc de souffrir qu'il y adosse son bâtilnent. II est 
lléanllloins plus à propos d'en user autrement et de faire I 
sClllenlent "isiter ct estiulcr Ie Jl1lU' par Gens à ce connais- 
sanls avant que d'y rÌ.en adosser, et attendre flue Ie LÙ- i 
tilHf'nt soit élcvé ponr f
irc toisé de cc qui en sera occupé POII1' 
Cll faire Ie payenlcnt ; et cc, pour deux raisons: l'une est C}11 'après 
Ie hàtillH
llt fait, l'on sait précisélnent ce qui est occupé du Inur; 
et rautre, pour évitcr les surprises (ple les voisins pourraient I 
h.irc en iutcntion de faire Lout:her les vues de COUtUll1C qui 


pour opércl' a\.cc justice daus l'espècc proposée, ccLui qui vent aC(luéril' la 
comnltHIauté du nH.ll' cntier, doit être considél'é commc ahandonnant son 
droit de simple clôlurc flui ne lui suffit plus, ct commc fai
ant constrnirc à 
frais COmnH1IJS Ie mur tel quc SOli voisin I'a établi. II faut clone évalucr cc 
que vau1 lP mnr dans l'état où il C5t actucllemcnt, et Ia lllOitié de sa yaleur 
fait Ie prix de la mitoyenneté. D T, I, p. 85. 
(,) La disposition de l'art. 66 I C. civ. cst conforme à eettc doctrinc; cc 
n'est pas lep,;ix tIu mur, lllais 
a val
u" 
ue c
lui qui acquiert la m
toy
n- 
neté cst obliGe de l'embourser. Cctte fixatIOn, (lIt 1\1. Pardcssus, ne dOlt pomt 
êtrc haséc StH' ce flue Ie mul' pcut avoircoÙté, mais sur sa va/ew' p,.ésellie. 
Parlem. Toulousc, 15 mars 1582 ct 1'2 déc. 1592 ; Pothier, U O 254; 14cpaGc, 
p. 85; Panlcssus, no J 56. Lc nlolif ell cst dOllllé très .exactcmcnt par Goupy 
daus Ie uuméro suivant. 
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,eraient an nlur, en 5Ie Ie rendaut luitoyen, SOliS prétexte d'y 
'ouloir hâtir, et ne faisant poiut d'édifice contre par la 
_ uite. 
289. [II He serait pas difficile de connaîtl"e les adosseluents 
qu'nn bâtitnent à constrnire pent faire sur un Dlur non lnitoyen, 

urtout à un hOlnnlc de rart. AUCHll propríétaire ne fait bâtir 
r U'il n'ait des dessins arrêtés, tant en plan qu'cn élé\"atÌon ct 
)l'ofils au coupes, par Ie IlIa yen desquels tous les adosselncnts 
ontre ce InU}' n1Ïtoyen seront connus, tant des étaGcs ct COlll- 
;hIes que des chen1Ïnécs. On pourrait done estilner ees adosse- 
Iments : et pour prévenir les chanGements (lui pourraient arrivcr 
þux prenlicrs dessins, ran conserverait un double tIn dcssill 
!sur IC(IHPI anrait été faitc l'estilnation, ct I'on stipulerait (IUC si 
'l'on faisait quelquc Chal1Gclnent, il serait fait aUGnlcnlation ou 
kliluinution du prix payé pour Ics adosSClllents; ce f{u'il scrait 
Itrès-facile tle rlistiuGuer an Bloyen de
 dcssins. J ./ex(
cution 
!dc cct article 194 pris 
l ]a lettre IHcttl'ait Ie:; proprié taircs des 
I annI'S Hon Hlitolells à-J'ahri des difficultés (p1Ì arrivcnt pres<jue 
toujours 3près que les aclossclncnts sout faits contre ('es 111l1rs. 
IAinsi il serait beaucol1p plus avantaGcl1x d'exiGcr Ie rCluhollr- 
I i senlent òu Inur avant ses adosselnents, joint à ce <Iue cp]ui qui 
a en\"ie de hâtir est bicll plus <.lisposé à aplanir les difficultés 
,avant (lu'après avoil' bâti, ses funds se trOl1yant, pour rordiuai- 
!l'e, épuisés après 1e bâtinlent, et ayant recours aux chicanes 
IpOlll' se disculper du payenlcnt de ces adossclHclltS. Ajoutez 
leltcore à ccla, q ne si l' on n'h pas en la précautiun de prendre dcs 
lattachen)enl
, lorsqu'il y a dcs parties de ces B)Urs (JlIÏ sont u.i 
 
:toyennes, il n'cst pas facile de les rceol111aîtrc, les cnduiLs nel1f
 
i cn dérohant Ia cOllnaissance. (I) 
: 2 UO. n nc scrai t pas pI ns diffici1 ed' é, iter Ics Stl rprises (jlle 
lies voisins IloulTaicnt faire, ell intpulion ..Ie faire bOl1chcl' les 
vues de contIJlUC l}ui scraicnt d:U1S Ie IUU}' Inilo)"cll; en 
tipu- 
'ant ((u'on ll'acccpte Ie relnbour
Cll1Cut (lu 111111' en ([IIPstioH que 
ous Ia ('oudition de la reconstruction elu }JlÜilllcut pl'ojeté, sc 
'éser\ <Hlt la libcrté de rrlldrc Ie prix du lULU", s'il arri, ait flue Ie 
)âtinH
nt ne flit point Iuis en exécntion,] 
23 I. On rClnarqaera que par Ie texte Je eet article J 94-, Ie 



 I) )1. Par
ll's
us loSt t!'a\"Ìs que Ie propriétairc dn Innr pcut cxiger quc Ic 
I H"lX de .Ia nlltoye
lllCté .Iui soit p
yé p.r
alablemcnt it 
OlltC entr('p
'isc! c'est 
a. c,onsl.'(IucUCC ncC'cssall'C dc la lhspOSltlOU du Codc CIV., car celm qUI vcut 
hatH' (,OI}

'C Ic I?HU' ne pCllt I

 fairc qu'òprès qu'i\ a 
U"<Jnis la mitoyenncté.. 
ct taut qu d He I a pas pay
e, IIBC pCllt c,\('rccr Ics droit:; (I'Ü l'n clérivent, s'il 
n'y 
st alltl
risé par juslÌ('c, sur Ie fCrUS du ,-oisin de ) CCC\ O'ir Ie prix (ì",é 
I Jle\f 1 e),pcrhsc, lS'o 158. 
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l'enlhourselueut de Ia luoitié de la ,raIeu}'" du rnur, pour le ren- 
dre )uitoyen, n'est ordonné que òans Ie cas où I'on vent bÚtir 
('outre: aiB:,], si ron ne fait pas de bâtilnent contre Ie nlnr, rac.. 
tion, POlU" en faire Ie relllbourscJnent, n'est pas recevablc; ce 
qui a été jUGé pal' arrêt du 15 fé\ ricr 1635 (J). 
2
)
. lLc contraire a élé jugé pararrêt du l?juillet 1670, 
rcndu en l'au(1icncc de ]a grand' charnhre à hl1is clos, sur les 
conclnsions de 1'1. 1'alon, avocat généraL Le présent article 194 
de la eoutulnc dit: Si 01lClin veut bâtir contre un l1lur 1101l11zltoyell, 
Lf{(l
re le pc at en jJ{lJ'onl, etc. La coutlUHC en eet article, et en 
l'article Ig8, a voulu seulement prévenir les diffieultés que lcs 
propriétaires òes lUlU'S non mitoyens auraient pu faire à leurs 
voisins, en voulant les empêcher de se servir d'un mnr qui ne 
leur appartiendrait pas, et non leur défendre de se rendre ces 
nlurs lllitoycns, si ce n'est dans les cas O-Ll ils bâtiraient contre 
ces lnurs non luitoyens. La C<?utullle n'a pas pré\'u en ccs arti- 
cles que des propriétaircs sonGeraÎcnt à se rendrc des luurS 
Initoycl1s, 
i ce n' cst dans les cas oÙ ils en auraient bcsoin, et au- 
cuns"n'y auraient sOl1Gé, si les "LIes de coutulne ne les y avaient 
forcés, ponr se mettre à l'abri des inCOmlllodités de ces vues de 
coutlune (2).] 
2H 7.. Pour expliquer ce qui est siGnifié en la fin de cet arti- 
cle 194 de la coutuule, que dans l'estilnatiou du Dlur que 1'00 
vent rendrc luitoj'en cst conlprise la ,'aleur de la terre sur la.. 
qnelle il est assis, al1 cas que celui qui a fait Ie InUf rait pris snr 
son héritar,e, on doit entendre qu'iI ne suffit pas de payer Ia 
)l\oitié d U Blur, Illais qu'il fant aussi payer 1a llloitié du fonds 
(..Ie la tcrl'C sur laqueUc il est construit : et restimation se tloit 
faire sépar
nlent du InUl' ct de ]a terre, parce que cclui ((ui 
n 'occuperait tlue jusqn'à la hauteur de clôture d'un 111Ur fort 
élevé, serait tena de rCH)honrser la Bloilic
 du fonds de la terre 
sur laquelle il est construit, de J11ênll' que celui qui occuperait 
toute la hauteur du Inur entier, quoique run payât une p]us 
Grande ljl1antité du J11Ur que l'autre. ,.:\insi Ie fonds de terre et 
Ie Inur se doivent estÌlner et payer sc.'
parélnent (3). 


(I) Ccttc jnrisprudt'ucc n'est plus aàmise aujoul'à'hui. D'après l
s tel'mcs 
rrénéraux de J'art. 66, C, civ", il n 'est pas néccssaire dc jnstificl' qu'on a 
Lcsoin dc la mitoy{'nnrté pour êtrc antori..é à raccp1érir. Lepage, p. 82; l)ar- 
dcssl1s, nO .55; Tonllicl', nO '93;Cass, 1l'l'déc. 1813,S. 14,1,9 5 . 
(2) Tplle cst aU5si la dO<'lrinc aetudlt,. V, la note précédente. 
(3) L'art. 66. C, ciy. (lit c
pre
sémcnt que ('clui qui \"cut acql1éril' la mi.. 
toycuncté JoÏt payer moitié de Ia valcur dll sol SUI' lcqucl Ic mur est hâri. 
.\inÛ, ('dui (IHi n'a hesoin de rendrc mitoyen qn'ul1c portion flu l1lur de 
Jéparation, I'
u cxemplc, Ie (Iuart de It1 Jûnßucur, clans toutc la hauteur, ou If' 
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2Ð-i
 (Quoiquc la renlarque de 1\1. Desgodets soit fort juste, 
cepcndant fon pourrait cOlnprcndre dans Pestiulation du Inur 
1.. yaJenr du fonds de terre stir Icql1c;lle Inur non lnitoyen se- 
rait assi
, soit que l'on sc l'cndìt ('c IntiI' 1l1ito}'cn en tonte SOIl 
étcndue,oll f{l.'on He sc Ie I'endit Initoycn qu'en partie, en ré- 
pallissaut Ie prix en cnticr de ce terrain. Par exclllpllJ, SUI' dix 
toiscs COJH111C sur cinquante que conticndrait cc Inur en super- 
ficic,je su ppose que ce terrain yal{'tt vinßt livres; si I'on He vou- 
]ait se rcndre cc UHU' mito)'cll qu' en dix toises de snperficie, il 
faudrait aUGll1cntcr ]e prix dll ll)Ur de quarante sons pour eha- 
cune toise: pour ]ors ]e prix de ccs dix toises de DIUI' contien- 
drait totlle )a "alcur du fonds de ]a terre; si on voulait )e rcnd re 
Initoycn en toute son étenduc, que nous avons dit êtrc de cin- 
qualltc toises, poul']ors il ne faudrait augrnenter Ie prix du InlU
 
que d(' hllit sons par chatune toise, ce qui produirait de Jnêlne 
?o ]iyres pour la valeur totale du fonds de terre: ce qui revient 
à Ja renmrque de 1\1. Dcsgodcts. On 11 'y a ajouté que pour fairc 
\'oir qnïl n' e
t pa
 nécessaire que cette estiJnation paraisse 
distincte, et qu'on peut sans ceIa se renfel'lner dans les t.cnnes 
de l'al,ticJe 194, qu'il sllffit quc I'expert ait fait nne répartilion 
du terrain en entier sur ]e nOlllbre des tOisC5 que Ie HIlll' con- 
ticnt en la partie que ron vent se rcndre 1I1ito}enl1c : ct snpposé 
que cc voisin ne se fiu rendu Initoyenlle qu'une partic de cc 
InUI', et qll'il \'oulùt par Ja suite se Ie rendre en cnticr, il ll'y 
anrait point de fonds de terre à pay('r, Ie prix. total ayant él(
 
(:o111pris dans Ia rrelni(
re e
,ill1ation ( I), ] 

HJ. Lorsque 1'0n prise et cstin1e )a ten
e stir JaquelJe Ie HHll' 
, ' { ' I " , I 1 ' 
cst pose, on en consH. ere l'palsscnr au f('Z-( e-c IltUSSeC, sans 
I cOl))prendre Ies Clllpatcn1cnts, (Iuel'luCS llyances <Juïls pl1i
- 

Cllt ayoil' sur rhéritaGc du \Toisin qui yeut J'c)ubour:icr, Ü llioins 
flnc rautre yoisin ne proll,'ât, par un acte juridi({Hc, que r ciu- 
patcluent a été pris sur son fond:;. 
2!)fJ, Cclui qui a bâti un Inur à scs <.Ii'pens, joiGnant sans 
ll10yen à l'héritage d'autrui, ne pent pas ohliGer son voisin à lui 
en reluboursel' Ia 1l10itié à la hauteur de dôture, tant que Ie 
\'oisin ne fait rien contre Ie 111nr. l\lais si Ie Illur venait à être 


(Iuart de la hautcur, soit dans toute la longucur, soit seulclTIcnt dans une 
partie de Ja 
onGueul" n'est pas ob]iGé d'acquél'il' la mitoycnncté rIu sur- 
pl
ls; 
Iors ,II paye moitié de Ja scule portion qui lui cst utile, Si, par Ja 
sUite "II avalt 
l1core besoin d'une autre partie on de tout Ie reste du même 
Innr, l
 pO.Ul'ralt 
n acquérir.la n1ito)'cnnl'fé, en payant la moitié de ce qn'iI 
faud
'a
t a)o.uter a la possessiOn commune. Lcpase, p. 80. Tel parait êtrc 
aussl I opinIOn de 1\1. Panlcssus.. nO 156. 
( I) V. la note précétlCPt c , 
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enduc, ct qu'il ftit nécessaire ùe Ie rebâtir, il pourl"ait con- 
trailldre son voisin à y contribucrjusqu'à la hauteur de clôture 
en Illi payant les charges de ce qui serait élevé au-dessns. 
21'7. r Je ne connais point lcs raisons qui ont en

aGé 
I. Dcs- 
codets à penscr qu'nn voisin qui aurait bâti un lllur joiGnant 
sans 1110yen l'héritage de son ,'oisin, ne le ponrrait contraindre 
de lui rCluhourscr la ]1l0itié de son lllur en la hauteur de clô- 
lnre: dans les liellx oÙ 1'011 n'est point obliGé de se clore,.il ne Ie 
puurrait; lnais dans les lieux sujcts à clôture, il en aurait Ie 
droit, sui, ant Inoi, aux offres de payer les charGes. Il yaurait 
plus de difficulté pour Ie rClubourseJnellt de 1a 1l10itié de la 
terre sur laquelle seraít ass is ce lUlU', attendu qu'il était livre au 
propriétaire dll )Jlur de l'asseoir Inoitié sur Ie terrain de SOil 
voisin: il faudrait qu'il y elÎt des nlotifs léGitilnes pour l'en 
3yoir clnpêché. La raisoll pour laquelle les propriétaircs d'un 
HIliI' non 111Ïtoyen, pour l' ordillaire, nc delnan(}ent point cettc 
coulr; bution de c]ôture à Ieul's voisins, c' est que les charGcs 
cxcédcnt sou rent la valeur de la llloitié (lu Blur de clôtllre (I), ] 
2HB. Dans les ]jeu
 oÙ Ia ('outuine ordonne aux: ,roisins de Sl"' 
clore, Ior
qu'un Hlur appartient à run des voisins senl, celui 
(pÚ n'y a point de part ne pent pas y faire un enduit nent' dc 

on côté pour y fairc peindre une perspective, paysagc ou 311- 
trclJ}ent, sans Ie consentculcnt ùe celui à qui Ic BUU' appartient; 
Jllais il ]ui est pCrJuis de faÌt'c peindre sur Ie vicil cuduit tIll 
nUll', pourvn qu'il ne fasse point de trou au Blur pour échafau- 
ell).'. La raison cst que, pour faire un nouvel enduit contre un 
"jeu'\. lllur qui y puisse teuil', il faut déGrader les joints du Jill n' 
ct piqueI' les parelllents des Inocllons ou pierres qui scraieut 
lis,.,{,s, s'ils étaient apparcnts, Oll achcvcl'lc vicnx cl'épis, s'il yen 
a\'.ait un, cc qui ferait nne espècc de déGraclation au Inn!' a'"(lut 
qne l'enduit y fi'lt arp1iqIH
, et llH!inC il se pourrait fail'c quc, par 
la Jnalfaçon de I'enduit, Ie InUi' serait lì10ius Lon ql1'il ll'étail 
anparayaut. A ré{
anl de la pcillturc sur Ie ,'ieil enduit, coullue 
Ie HHll' n' en deyiendrait pas pire, il n'y aurai t aucnlle raison 
ponr l'en Clllpt'chrr, et supposé que Ja peinture eÙt été faite sur 
l'ancien enduit, ou ql1'à 12nsl1 de celuí à qui Ie Inur appartient, 
le Yoi
in. y cÙt fait faire l'enduit et Ia peillture, Ie propriétaire 
flu DIUI' aurait toujonrs la faculté d'y faire percer des vues de 
coutl1lnC, en telle quantité qu'iJ en aurait ])esoin, et ßâter l'éco- 
BOInie de la peinture, sans que rautre Ie pÙt elnpêcher de Ie 
faire ni lui en denlRnder raison. 


(I) Tdle est anssi l'opiuiou de )1)1. Panlessus, nO 152; Ddvincourt, 
t. I, p, 192; Dur
mlon, 1. III 
 p. 258. 



l\O
 :MITO"\ El\S. 


123 


299. [On ne pOHl'rait faire un enduit neuf sur un Inur non 
mitoyen pour y pcindrc une perspective, sans Ie consenternent 
du prop,'iétairc du I1)Ur, s'il s'aglssait de dresser ce nlur, et 
qn'ìl falltlt hacheI' de ce rour à cet effct, parce que ee serait cn 
diulinuer la force, et en quelql1e façon fahérer; Inais Ie pro- 
IH'iétaire dll Inur ne pourrait elupêcher qne son voisin fît un 
I enduit neuf sur ce Innr, en ne touchant point au corps de ce 
I IlllU', parce que eet enduit ne tendrait qu'à sa conservation, 
I en clnpêcl1ant les eaux de pluie de s'jnsinucr dans les joints 
des Inoellons de ce rour, qui pourraient être dégradés : et cet 
enduit Ie conseryerait encore ulÌeux s'il yayait une perspec- 
tive peinte dessus, parce que eet enduit en serait plus clur, 
étant lnêlé 3,'ee de rhuil
, ct résisterait n1Ìeux aux injures de 
rail' et à fintcInpérie des saisons.D'ailleurs, il est toujours per- 
luis de procurer les agrélnents que ron pent à sa Inaison, lol's- 
qu'on ne préjudicie en rienà son Yoi
in.n y a plus: si ees enduits 
d'un rour non Initoven venaient 
l se fendre et Ü se detal"herdu 
.J 
corps de ce Iuur du côté du voisin, en sorte qu'il y eÙt Ücrain- 
dre qu'il He s'en détachât quelques parties, ce "oi
in punrrait 
contraindre Ie propriétaire du nn-:l' de refaÌre eet enduit, qnoi- 
que de son côté, pour éviter d'être blessé par la chute des 
plåtras] (I). 
;)00. Celui qui se "eut relHlre 111itoyen Ie nlur appartenant 
à son voisin selll pour l'usaGe de clôturc seulcmellt, en doit 
payer Inoitié de la valeur, depuis l'endroit de sa fondat(OIl Ull 
cOJulllence;le terrain soJide, jusqu'à la hauteur de dix pictls an- 
dessus du rez-dc-chaussée de celui qui vent acquél'ir rusacc elu 
JlllU' pour dôture; rnais son é]évation au-dessus de Ja hauteur 
de dôture deulande que 1'011 y ait égard clans l'estÏlnation dn 
nlur pour en régler la valeur, Ie voisin à qui Ie nlur appal,ticnt 
n'étant pas tenu dans ee cas de payer de charges à l'autre. 
50 I. [Le propriétaire d'un nlur non l1)itoyen ne peut rcfuser 
d'accûrder ]a Initoyenneté de son fiur jUSqU'
l la hauteur de 
clôture à son voisin; Inais il est Ie lnaître de consentir à ceUp 
111Ïtoyenneté sans rece'"oir aucun relnhoursement, parce flu'il 
sc trol1vcrait des yoisins qui, YDIant que lcs charges de l'cxhaus- 
senlent d'un nnH' non Initoyen excéderaient Ie prix de la uloi- 
tié de]a clôture, quoiqu'ils ne you]llssent faire aucun lhi3GC 
de cc ßlur, ne laisseraient pas de la delnander pour recevoir 


(I) :.\1. Panlessus considère qu'il y 3m'ait servitude dans l'obligation im- 
posée au ]}I'
priéta
re d'Ull rour de souffrir qu'il y soit annliqué des pcin- 
turcs susccptlLlcs l.l assurer un l'cfIet ou un aspect plus a la maison 
voisinc (
O 1)). 
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l'cxcédant de la valeur des charGes; 111ai:; si Ie propl'i(
taire 
dn HUll' non ]nitoyen reçoit Ie prix de la ]})oitié tie ]a clôture, 
ou que le voisin ei'lt contribué jusqu'à hauteur de dÔture, il ne 
pourrait sc dispenser de payer les charges, avec les éGards qui 
scront ci-après e
pli(IUés dans ]'article 195 de Ja cout lIU1C. ] 
50
. Celui qui adosse des tuyaux de che]uiuée cùntre un 
lUll!' non Initoyen, doit relnLourser à son ,'oisill, propriétaire 
du 111ur, la luoitié de sa valeur dans la largeur oecnpée par 
lesdits tuyaux, et outre ce, un pied ({'aile au-delà de chLHlue 
côté 
ur tOllte ]a hauteur (I). 
503. [ C'esr Ull usage passé, pour ainsi dire, en loi; je l'ai 
toujours vu 
e pratiqucr ainsi : ccpendant, suiyant n1oi, it n' en 
est pas llloins aLusif et iujustc. 
'est-il pas assez dnr et assez 
triste pour un propriétaire d'être dans ]a nécessité d' élever 
lcs chúulinées de sa luaison, (juoiquc basse, auss! haut que 
celles de ]a lnaison de son Yoi
in, qui peut être beaucollP plus 
haute, sans être ohli{jé encore de payer Ie lllur contrc lequc] 
les cheu1Ïnécs SOllt adossées? Les raisons de cet usaGe sont 
tIne ce propriétaire de la ]uaisou hasse est 1iLre d'exhausser 
scs Chclllillces on non; Blais il y est nt-cessité par les cffets .Ie 
1a fl1nlée, qui rcndraient sa luaison iuhabitaLle : que les ChCIUi- 
néesétant eJt.hausséescontrc Ie luur non Initoycn, Ie chargentet 
J)(
uvcnt l'attirBr au "ide; Inais Ie propriétaire de la Inaison 
Lasse ne serait pas luoins tcnu dn dOllHUa
e après avoir payé 
radosselnellt de scs chenlinées, s'ill
tait hi en rt'conllU (In' elles 
f'ns
enl attiré cc 111Ur au "ide, en sorte que ce proprii,tail'e de 
la luaison ]a tlloins i-Ievée e:-;t teuu de ]a dt'pellsc åe rex- 
hansSCJuenl de 
es chclI1Ïl1ées, d u rcnlbourSClueut de lellr 
adosserncnt cOlltl'e Ie Blur non Initoyen, du rétahli:-;sclllelit de 
la couyerture de sa 11laisOB causé par eel exhalls
cnleut, <.'t (
I:- 
core e:x.posé, COll1111C il a été dit ci-dcssus à ]a garautie till tort 
(Iue scs chell1Ínécs pOl1rraient fairc an lUlU' IniloyeJl; Ie lout, 
sans 'Iu'il ) ui en re\'ienllc aucun héné{ice: cet u
aGc e
t dès 
plus iujustes] (2). 


(I) Cclui qui dcmandc fa mitoyenneté d'nn mui' dans nne ctenduc snf- 
fisante l)our adosscr de5 chclninées, dit 
I, Pal'dessus, doit payer, indé- 
pendamment de l'espace en larGeur ct en hauteur qu'auront lès tuyaux 
adoss
s, unc augmentation de largenI' que l'usaGe a fixéc à un pied, pm'ce 
qu'ou ne peut quclqnefois arruycr solidement des cheminécs sans fail'c à 
droite et à ßauche des arrachis et de la fiJaçonncrie nouvelle. No 156; Le- 
paGc, p, 87. 
(2) On a expliqué avec 1\1, Pardcssus, dans la L10tc (lui précèdc, la raisun 
lcn a1p de cet usa
c. . 
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:')0:1. Aill
i rcll1i qui ferait d es cni
ines, salles on antrcs 10- 
rClncnts bas an rez-,Ie-chauss(
e COlltl'C nn lULU" nOIl Jnitoyen, 
IJ)Ourrait obliger son vuisin propriétairc d II luur d' en rc('evoir 
Ie rClubol1rSenlcnt, 1'onr se Ie rendrc Initoyen dans toute sa 
hautcur, en y éle'Vant dcs tuyau
 de chenlinées; et dans tonte 
]a largeur de ce qui serait occnpé par Jesdlts tuyaux ct lenr 
pied d'aile à côté de chacun; et par-Ià il pourrait bonchpl" Jes 
'Vucs òe coutlllne de son voisin qui se rencontreraient i. ce
 
endroits, sllpposé que lcs chcJninées ne se pussent faire un 
peu plus reculées sans câter ]a pièce du rez-de-chausséc en 
laquelle seraient les cheminées. 
;}()
). [II fant que ces chenIin(
es l1Iontent à pIolnb ct ne 
soient point d"voyées, parce qu'eJles fatigueraient Leaucoup 
plus Ie nIur Initoyen et dureraient bien l110ins : ainsi Ie pro- 
priétairc du Inur ne pourrait exiger quc ron dévoyât ces che- 
rn inées pour conserver quclques vues de coutUl11e qu'il aurait 
dans ce 111111'; couune aussi Ie propriétail'e des chcl1Iinées ne les 
pourrait dévoyer par 11lalice pour offnsqner les vues de son 
yoisin. Le dévoyenlent des cheJninées ne charGe pas plus un 
111nr Initoyen, lorsqu'il y a lln édifice éle\'é contre ce n1ur, que 
si cUes étaient droites à plolnb, parce que ces dévoyenlcnts 
sont soutenus d'étage en étage par des solives d'enchevêtrure; 
Hlais lorsquc des cl)elninées sont sur Ie dernier plancheI' de 
l'édifice, et qu'elles sortent des cOlnbles, il faut les monter à 
p10111L, ))' étant plus soutenue'ì que par leurs Iangllettes et les 
fen tons de fer qni sont scellés dans les ITIUrS contre lesquels 
cllt's sont acloss
es ] (1). 
:\OG. Celui qui, par une galerie en sail1ie trayersant d'uu corps 
(le logis à un autre, occuperait Ie haut d'Ull Hlnr non ulitoyen, 
dúilcn fail'c Ie renlbourscJuent else Ie relldre n1Ïtoyen dès Ie 
pied, parce qne c'est Ie bas qui porte Ie haut; a,'ec celte ohser- 
"alion, que la gah'rie ne doit point être pelldante contre ledit 
I nlur,la saiHie n' étant portée que par de s corbeanx ou liens stel- 
I ]és dall:'; ce lUlU' par Ie dessollS, lllais qu' ellej. doit étre soutellue 
pal' Ie corps de 10ßis ou par des piliers fondés dès Ie ha
(2). 


-( I) Les architectes conYÎenncnt qu'une ehcminée dé\'oyéc altère la bonté 
dll ll'UI' pins qll'nne ('hrminée (lroitc, En consÍ'cllH'ncc, iI fant ù(;ciù('l' que 
{"clui qui adu'.tf' Ia l1Iitl)YCllIlcté d'nJ1c vortion de nmr pOll I' adossl'r s
s 
chcminée:; n'est pas If' maÎtrc de choi"ir Sl1r Ie mnl' Ics placcs oì. i1 \'cut les 
{';tire p;t
Sl'r, Parcillclll('nt, Ie prop. iét;:ire dll n11I1' 11'a pas Ie dl'oit, ('11 I'CCC- 
\':lnt It' twix de la mitoyeul1eté, de tracer flUX l'he1llinées Ie chc1lIin qll'dles 
!oouiVl'ont. Lepage, 11, 88. nès-Iors ("cst nnc question ({lIC la justice déci... 
(!t'ra, si 1('5 dl'l1\' voisins UP sont pas (raccord, 
(?) )h.uw opinion, Panl('ssus.. 11 0 15G. 
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:>07. [ II faut (listÎl1Gllcr: si cpttc 

al('rie ayait be:1ucoup de' 
]ar{
cur et sail1ie, connne si c1le excé(lait c{llatrc 011 cinf! picds 
de largeur et qu' elle eÙt beau coup de lonGueur, iJ n'y a point 
de doute qu'il faudrait fonder cette Galerie dès Ie has, on 
qn'elle fÙt soutenuc par des pièces de Lois qui passeraient d'un 
corps de bàtilnent à un autre; lnais lorsque eeUo ßalcrie a 
pen de saillie, ct qu'il est aisé de Ia sontenir sans faire de tort 
au ll1ur 111itoyen, il ne fant pas de piliers dès Ie bas, et cela 
d'autant plus, que Ie propriétaire de la galerie serait toujours 
tenu du dOlllluage, s'il était visible que ee filt cette ßalerie 
<{ ni ellt entraîné ce I1lur 111itoyen ] (I). 
:)OH. Lorsque ran bâtit Ull édifice Ol1 ran ne fait point de 
C1ves contre un Jnur non rr1Ïtoyen, de l'autre côté cInquel il y 
a des caves, celui qui ne fait point de cave:; n'en cloit 
relnbourser la foudation que depuis Ie fond où Ie terrain 
conunenee à avail' la solidité suffìsante pour porter les 
édifices, et Ia plus Lasse fondation reste en entier en propre à 
celui qui I'a fait crenser; Inais si, par la suite des tClnps, rautre 
YCI13it à faire des eaves contre Ie litH'de son cðté, il serait 
oJ)ligé d'achever de faire Ie ren1Loursement de cette plus basse 
fondation (2). 
::J09. S'il n'y avait pas de caves du eôté de celui à qui ap- 
partient Ie Innr non Initoyen, et que celui qui veut faire LéÎti., 
cono'e, fìt des caves de son côté, aprcs avail' relnboursé ]a 
JIloitié de la valeur du 111ur jusqu'au bas de )a prelnière fOll- 
dation, cc sel'ait i\ celui qui ferait des caves à payer senl ct 
faire à ses dépens Ia plus Lasse fondation par sous-æuvre de 
toute l'épaisseur de l'ancien Inur, et outre cc, Ie contre-nllll' 
de son côté, si Ie cas y échet. 
:) 10. Celui qui enfonee ses hâtiments pIns creux que ceux 
de son voisin doit fait'e en sorte qn'il B'Y arrive aUCUll défant 
ni dégraùation , à peine de les réparer bien et dÎllnent, et de 
payer à son ,roisin lcs antres d0I111nages. 
;) t I. Celui qui a ercnsé et enfoncé Ie Inllr 1nitoyen plus 1>35 
que Ie conUllencemcnt du fond solide, cloit, tant que eette pIns 


(I) Cette distinction n "est pas admisc par 
I. Pardessus, qni s'eB tÍcnt, 
dans tOll;:; les cas, au principe qne Ie sol P01"[(, Ie clesslt), Ibid. 
(2) LepaGc pcn
c également qne dans l'évalnation ÙU ffilH' on de la portion 
du 111Ul' <lonl on yeut acqnérir la luitoyenncté, on nc doit comprendre que 
les fondatiollS f{u'il cst d'us.1Ge de ùouner à un mur tel que celui dont il s'a- 
rrit. Ainsi, lorsquc je nc veux pas construire de c
\\'es , je He dois acquérir la 
mitoycnllcté du mur voisin que jns([u'à conculTcnce de la nlleul' Jcs fon- 
dations consiùérées ahstraction faitc dcs caves qui sc trou\'cnt SOllS la 
luaison yoisinc. P. 8 I. 
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hasse fondation appartienc1ra à lui seul, la r(
parer
' ses dépens) 
ct faire tous les f..ais que Ie cas y échéera. 

 12, Si Ie prenlier qui a Lttti Ie IntiI' à ses dépens, joignant 
sans InO}en à l'héritaGe de son yoisin, ne 1'a pas fondé sur Ie 
terrain solidè, lorsque Ie voisin vondra Lâtir contre Ie nlur en 
payant la 1110itié de sa valeur à celui qui 1'a fait bàlir, ille peut 
oLIiGerde contriLuer, pour Ia part dout il sera tenu, àIe repren- 
dre par sous-æuvre jusque sur Ie fond solide. 
;) I :), Si deux voisins avaient enselnble fondé un nU1r ,nitoyen, 
et (IU 
ils ne reusscnt pas fondé en un I)on fond, et que par 13 
suite run d'eux "Înt à craindre qu'il n'en arrivàt accident, il 
pourrait ohJigCl" l'alltre voisin à contribuer à reprendre la fon- 
dation du Innr par SOtls-æuvre ju
qu
 sur Ie hon fond solide, 
I (luoiqu\Is l'aient JJâti conjointeulcnt à frais COll1ffiuns Ia pre- 
I 11Iière fO,is; l,n(.
is si la fo
dati.on étai
 sufIisante pour p
l:tel" 
Ics prenllers edifices, en n y falsant pOInt de cayes ou en n elc- 
"ant pas les Lâtilnents plus haut, celni qui voudrait crcuser ou 
élever de son côté serait tenn de refaire cntiérelnent à ses dé- 
pens seulla plus hasse fondation. 
I 514, [Pour qu'une fondation soit suffisante, il faut qu'elJe 

 soit assise snl..le bon et solide fond, et eJle n'est jalllais réputée 
I suffisante tant qu'elle ne porte point sur Ie fond soIiJe; il ne 
suffit pas, pour la r
puter telle, que cette fondation ait sup- 
! pOl'té pendant plusieurs années des édifices sans avoir fléchi 
I sons Ie fardeau , il fant qn'ellc soit sur Ie fond solide : par con- 
I SéfJIll'nt celui qui bâtirait des cayes, ou snrélèverait sa nJaison, 
serait en droit de forcer son voisin 
l contriLuer à cette fonda- 
, tion jus({ne sur Ie Lon et solide fond (I ).] 


(I) Nous rapporterons ici, snr les rrfflcs qui conccrl1ent leI) mul's en fOI}- 
lhtion : 
1 0 Un rèßlement du maître r,énéral des L.î.timents, <Iu 29 octoLre 1685 
. . , 
q HI est encore en "IGucnr : 
II Tons les l11l1rs en fondation dcpuis Ie Lon et solicle fowl jusqu'au rez- 
de-('haussée des 1'u('s on conI's seront construits ayec moellons et liLacre 
de Jlonne qnalité Lieu éhollsiués, les lit:; et joints piqués l't éleyés <I'aI"aSe 
t 
liaison j lI:-ì<Ju'au l'ez-de-dJausséc, lesqllcl
 1l111rs ct foudation serout Inaeon- 
II.sS ay('(' chaux ct salJle, et <1' {opaisscur sllHis
mte pon r 1'{olévatioH (IU ;il y 
aura au-<1cssus, ohs{'rvant d'y mettre des pa"pajngl) et boutisses Ie plus 
1 (j'Ùl se ponrra, 
)) Jl cst parcillenwnt onlonn
 qu.e Ie, mortieI' soil f3it ('t con'posé (Ie bon 
sabl(' ßTayeleux, dans k(plCl mortieI' II entrera les deux tiers de sable (.t 
:rantre tiers de cllanx éteintc. 
, )t Les murs qui seront élevés au-dessns du rez-Je-chaussée, avec moel- 
lions et Ulortie
' de chaux et 
ah!c') scrol.1t de parcillc qnalité flue ccux des 
I 
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:Þ. 
-;. LO),
fl'1t") Ie HUU' non n1ilOYCH sert 
I pOl'lt'r un c,li(Ìcc 
cOlltre leqncl ou vcnt bâtll', et (fl1'il vicnt 
t êll'e cadl1c, t:01TOlll[Hl 
on dév
rsé. on qu'étant de bonue qualit{, il surplou1be, on a 
tl'OP de frnit plus de trois quarts de ponce par chaque toisc 
St11' sa hautenl', celui qui vent bâtir contre pent contrain(lre Ie 


fondatiolls ri-dessns, en y 01)SCITant les l"ctl'ailcs on empntcmcnts an l'CZ- 
d(,-l'hanss(
e, ainsi qu'il cst d'usage. 
IJ .\insi Ie mllr de fondation qui aura deux picds (
oixanlc-cillq cClltimètrcs) 
d'épaissclll' portcra, au rez-dc-chau:;séc, nil ll1ur de dix-hnit ponces (qua- 
raBte-nent" ccntimèlres), Icqucl scra posé an mil iell de l'épaissenr du IU'c- 
mier, (1e manicre it laissel'débordcr cclui-ci de trois pOlices ((I'lati c-vi1JCt- 
di:\.-huit millimètres) de chaqne côté. II ne sera f
lit ni constl'uit dc 6ros 
HUll'S en fondation, maçonnés avec pJùtre. 
II Quant aux murs quc 1'011 construira a\TCC mocllons C't plâtre nu-(Icsslls 
dn rez-dc-chaussée, on obsel'vera dc même dc piqucl' et taill('r It's mod:ons 
par assises et liaisons, ainsi qn'aux nmrs faits avcc moelloJls et mortieI' de 
dlaux ct sablc, yulßaircment appclés <Ie limosincl'ie'l dont Ie plàtl'e qne 
ron cmploiera à la consh
uclion desdits mul'S scra passé all (TiLle on pnni('I'. 
Uéfcnse <.I'CIl 1Isel' autrcrnent à l'a\'cnil', à peine d'amende contre les oll\'I'icI'5 
contrcvcnalltS., ct de démolition de leurs Oll\T3G('S. 
II Et pour plus ffrande solidité 3u:\dits murs élevés ('11 pl:hre au-dessolls 
(In rez-de-chaussé
, on posera, aU-llcssus dudit rcz-dc-clJal1ssée, lIlle ou 
d
lIx assises dc pierre dc bonnc qU3lité, et principalemellt anx mUI'S de 
plßnon. II 
2 0 La jurisprudence administrath-e du départemcnt de 1a Scine fondée 
sur Ie rèfflelllcnt qui précèdc, ct rappcléc par i\1. Davcsne" Suppl. p. I go. 
Les tranché('s ou\'crtes pour étaLlir des fondations 6Cl'Ont crell
écs jus- 
qu'au hon sol. 
La profOlHlen" des tranchées sera d'un m
tre au 1110ins ponl' I('s fOllda- 
tions ue hÚLimcnt, ct de soi\.3ntp-cillq ccntirnètrcs au moins 1'0111' les f.JIl- 
<lations de mill' de clÔtlll'C J quanti mêmc Ie hon sol se rcnconlrcrait à une 
IllOindre profonJeur. 
A défaut de hOI1 sol, on cmploicra les moycns d.'art usités ell pareil cas., 
!pIs qtlc des COIll'S dc libag('s., dcs hattucs dc picux, des GdllaG'es 3\'l'C pi- 
lotis, plates-formes C't racinallx. 
Lorsqllc sons Ic solon SOllS I'étagc (Ic rez-dc-chaussée on dC\'1'a pl'a- 
ti{l'u'I' (les étages soutclTaillS., caves, fosses, etc., Ics tranchées serout dcs- 
c(,lldncs de cinq1l31ltc centimètres en contrc-JJas dll dernier bcrceau dc la 
f05se, 
Tout, (:taGc 3u-dcsSllS dn sol (lc rez-dl'-chaussée sera yoÚté ('n ma- 
t',)1 !lieI'll', 
> l.or.;(IlIc la largenr d'une \'oÚtC' cxcèlIcra six mt.tres, on lorsf{ll
 S3 tonne 
:--'1.'1':1 sl1l"bai:.;s
(', il sera étahli des cllaÎllcs ell picl'l'(,s, (lout l'espacC'ment St.'l... 
dl' qll;
1 rc mètl'cs an pins. 
Lt's mnrs de fondatioll scront érigés elltl'c dCIl:\. liGnes. 11 ne sera cm- 
ployé dans la construdioll de C('S HIlII'3 ql1e tI(.s piel'l'('s on luoclJons dnrs, 
jiai
o!H!

 ct joints entrc ('ux 
 ('t qui scroBt posés à Lain de IllUrlit'I' de 
{h:111X l'l de sal,Jp, par ranGs on assises, 3!'3Sés de nivec1u, I...c mortieI' sera 
composé d'un tiers .Ie chaux éteillte et de deU'\ til'rs <It' sa 1.1l', 
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propri(
tajre à lè dén10lir et à contribucr ponr ]e 1'p{.difìer à frais 
COIHIHUllS, chacun punr la parl <lont il sera tenn pour Ie refaire 

I. plOhlL ct de ql1alité 
uf(-ìsante ponr porter son édifice; et c' cst 
l au Inaître de l'édificc à faire à ses dépens seuI les étayelnens 
néce,jsaire;;; ponr Ie santenir pendant la reconstruction du rouI', 
let aussi Jes rétabIisselnents qn'il conviendrait faire à ce sl
et. 
51 ö. [Dans l'explication de farticle 205 de la coutume, il 
sera expliqué pOtU' queUe part ce propriétaire du 111U1' non 
}nÍtoyen doit contribuer dans ]a reconstruction de ce 111ur. ] 
I ;-) 17. II se trouve ql1elquefois que I'on reconstruit des 1Hurs 
1 1nitoycns qui n'unt pas leur épaisseur snffisante pour porter des 
lédj{ìces de part ct (rautre, ce qui les fait périr en peu de temps; 
'IiI scrait à propos q
le run des deux yoisins ptÎt contraindre 
; l'autre voisin de contl'ihllel' à donner à ce n1\1r une épaisseur 
suffisante, proportionnée à la hauteur de rédifice de sondie 
,'oisin, en augulcntant l'épaisseur par Inoitié de chaque côté. 
;S f u. [II est certain qÙe ce serait nn grand avantage pOUl' fa 
sÚreté et ]a solidité des édifices que l'épaisscur des nlUl'S lni- 
toyeus fût fixée, et qu'iI yeÙt un l"èglelnent là-dessus, ou du 
11110ins que les propriétaircs fnssent tenus de s'en rapporter à 
i l'avis des experts sur ces épaisscul"::;. ì\Iais s'il se tronve un des 
I propl'iétail'cs (full Inur Initoyen 7 COllllne il arrive sOllvent, qui 
vCl1iIlc fortifier l'épaisseur de ce lnllr en Ie reconstl'Uisallt, 
l'autre lui allègue l'article 195 de Ja contulnc, qui Ini pennet de 
Ie fortificl' en prenant la plus épaisseursur son terrain, et ajoute 
que d'ailleurs Ie 1111.11' dont est question a duré pendant nn très- 
IOl1ß telnps avec ceUe épaisseur, ct que par conséquent cette 
épaisseul'Iui sufGt; ensorte qu'il art'ive qne celui des proprié- 
taires qui vent }Jjtir solideu1ent est oLligé de prendre Ia plus 
Grande épaisseur du mur lllitoyen sur son terrain, Ql10ique son 


I
cs picrres et moellons durs, la nl(
ulière exceptée, ne seront d'abord 
n1is en (J..;uvre qn'après avoir été dressés à leurs parements ct joints. 
Le mur de fondation formera toujours empatement, de nc;uf centimètres 
au moins ùe chaql1c cóté, ayec Ies mUl'S en élévation. 
Cclui qni devra supporter un pan de Lois on un IDlU en bri- 
ques, aura au Inoins cinqnante ccntimètres d"'
paiss(,ul" 
Les mUfS de fondation sefont continus et sans interruptions, mêmc au 
drOIt des baie':) de toute nature qui seraicnt pratiquées à rcz.de-chaussée. 
l..orsqu'ils sont plantés entre deux hauteurs difTérentes de sol, Us sont 
l'cnfoncés sùit par un lUlU' en talns, soit p3I" :.les épel'ons liaisonués avec Ie 
corps des Dlurs de fondalion. Alt. 192, cout. de Paris, 
Aucun ITIm'de fondation supportant des constructions supérieures ne 
sen-ira de parois ponr fosses d'aisances , ni de point t!'appui pour les voû- 
te<; de ccs {'osses. \rg. C. civ. 674. (V. l"rémy-Liúncville, nO" 854 ct suiv.). 
9 
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voj
in "cIJ3q;e (oP rnur antant qne lui, les éditìecs étant aussi 
él(>\'é
 <I'UIl eÔté qne de ['autre: ce (Jui est trps-injnste. 11 ar- 
rive tons les jOt1l'S à ce sujct des procè:; qui dllrent dc
 anl1ées 
en tières, et qui sl1spcndent pendant ce telllps-Ià la construction 
des bâtiulcnts: ce qui fait un tort considérable à celui qui 
Lâ ti t (I ).1 

 1 H. S'il se troll vait quclquc dif6cnlté à fortifier J'épaisseur 
(111 l11ur, on y de\'rait suppléer par la ql1alité de
 tnatériaux 
que 1'0n y eUlployerait.: par exemple, si Ie pen li' épaisseur ne' 
pCl'Inettait pas de fait'e un bon H1111' en le Lâtissant de Jnoellons, 
on y suppléerait en Ie L{iti
sant de pielTcs de taiHe. 
320. [II est trè
-rare qu'un n111t' 111itoyen se trouve dans des 
('i."con
tallce
 qui puissent clllpêcher d'en fortifier l
épaisseur, 
soit d
un côt(
, soit dc rautre; et I'on ue I)eut constl'uire un lULU' 
luiloycn en pierl'es de taille que du consenteJnent n1utuel des 
,'oisins: ces constructions allant à de grands frais, il ne serait 
I)as juste de pOllvoil' obliGer son voisin à lIne telle construction, 
tons les propriétaires n'étant pas en état de supporter de pa- 
reillcs:ùépenscs (2).] 
;)
 I. Si un llinf non }nitoyen (
tait de qualité et épaisseur 
sllfGsantes ponr portel' rédifice de cc]ui qui l'aurait fait con- 
stt'uit'e, ct que Ie ,'oisin qui YUlHlrait htuir contre ne Ie trouvât 
pas asscz "pais et de construction assez forte pour la grandeur 
de I'édificc qu'il y YOlHlrait adosser, ce scrait à lui à faire à ses 
fl'ais et dépcns senIle Blur cntier, ct prendre la plus forte épais- 
senr sur son héritaGc. et à faire Jes éta yelllents cOHvcnabJes 
JH>llr sontenir 1'édifice d
 son voisin ct à 
. fai.'c faire tOllS les 
l'élabliss('lnents et dédoll1111aGC111ents nécessaires, causés par la 
réfectiou dUlllur. La Inêtne chose s'observet"ait si l'ancien 111ur 
l>tait lIlitoYCIl et COIlHUl1ncntre les deux voisins; tuais, dans run 
ct dans rautl'e cas) Ie Blur ne serait Initoyen que dans son an. 
t-.iennc l'paissel1r, et Ia pIns forte t
paissellr appartientll'ait seule 

, eclui qui l'al1rait fait fortifier de son cûté. 
;')22. [
lais si clans ]a suite Ie propriétaire qui u'a point con- 
tribué à la plus forte épaisspur du nlUt' luitoyen, ,'cuait à COl1- 
strllirc nn édificc plus considrrablc que son prelJ1Ïcr éùifice, et 


(I) D'après 13 jUl'i
pJ'nJence till dép. de la Seine, rapportéc par Davcnne, 
SuppL p, 19:1,l'ép:-..is-.;(\ur des InUl'S à l'éL3ßC dc rcz-:lc-ch3IJSS

C sera au 
moins: lie quar311tc-ucuf celllimètl'cs pour I es murs de Làtimcnts ayant face 
SUI' ruc, COUl' on jardin, ainsi que pour les mllrs mitoyens portant hâtissr; 
de qllarante-quatre ccntimètres poul'Ies tUUI'S de rcfend; de trcure-ciufl 
ccl
timètrcs ponr Ics mllrs de clôturc. 
(
) Mêmc opinion, T...epa ae, p. go. 


. 
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{pl(
 ('ctte (:paiS
Clll' lui de, Jnt né('e

ail'e, il serait tenu de renl- 
hourSC1' son voisin dt' la Uloitié de ('eUe plu...; forte épaisscnr, c( 
de Ja 11loitié du terrain qu'elle occl1perait (I ),] 
:)
;). Si dcn
 voisins, en construisant un Inur luitoyen en- 
Itre eux, y avaient fait d'un COUllnun consentenlent par éCl'it 
'quelque chose de part et d'aulre contre ce qui est ordonné par 
Ila coutulne, COlnnle de n'a,'oir pas fait des jalnbes so us poutres, 
;d'avoir fait porter toutes les solives de leurs planchers dans Ie 
lUlUI', et d'y avoir encastré des tuyaux de chelninées et autres 
:choses selublab]es, et que fun des deux changeât d'avis après 
Ifæuvre faite, il ne pourrait pas être reçu à faire remettre les 
choses autrement, à luoins qu'il ne les refit à ses dépens, ct 
Iqu'il en dédommar,eât rautre ,'oisin; si ce n'est qu'il y eln faute 
I de solidité, et qu'il falllt( ref
lÏre Je Inur par la caducité, ou qu'il 
y cîlt danger de feu: car en ce cas, et autres senlbJablcs, r uu 
: des voisins pourrait obliger l'autre à I'efaÍre Ie Inur Jl1itoyen, 
suiyant la coutulne, en observant les Inémes choses de son côté. 

24. [1101's lcs cas d'insolidité, de caducité ct du danGer dn 
fell, expliqués ci-dessus, il ne serait pas Iibre tt un des proprit
- 
t taires de forcer son voisin de retirer ses tuyaux de cheluinées 
l et supprilner les autres choses faites de convention entre enx, 
(Inoiqu'il offrît de Ie faire à ses dépens et de dédolnmager son 
,oisiu: quelque dédoIIHnagement qu'il donnât à son yoisin, it 
pourrait arriver qu'il ne s'en trouvât pas dédomnlagé, en Iui 
ûtant tout l'agréulent qu'il trouverait dans sa nlaison. On ne 
peut Inettre de prix à des choses qui dépendent de la fantaisie 
et de ridée de celui qui en jouit (2).] 
32ö. Celui qui se vent rendre un Inur Initoyen et COll1mUn 
n'est tenu de l'elnbourser au plus que la moitié de dix.huit 
})ouces d'épaisseur, supposé que Ie Dlur ftit plus épais, etautant 
du fonds de terre sur Jequel il serait bâti, si cette épaisseur 
suffisait à porter rédifice qu'il adosserait contre; et 311ssi si 
c' était un mur de construction chère, comrne de pierrcs de 
taiUe, il ne serait teull que d' en rembourser la lnoi Lié, sur Ie 
pied d\ln bon Juur de moeIlons, si un nlurde D1oellons lui suffi- 
sait(3). 


(I) :\Iême opinion, Lcpagc, p, 8,9. 
(
) Pour résumer cette opinion, il.faut tcnir pour constant que lcs \"oisin3 
peu,'cnt moùifier par 
les conventions expresses toutcs les rèßles légales 
relatives à la mitoyenncté des fiurs, pourvu que ces conventions ne soient 
pas contraires aux lois et règlements d'ordre public sur Ja sûreté dcs eùi- 
ficcs ct SU
 la ro1i
c de la voirie. Ces conven!ions,une,fois faites, il ne scrait 
plus permls d y deroger, par la seule volonte de I un des contractants. 
(3) Cctte opinion parait é
alemcnt proft'sséc par LcpaB'c, p. 9 0 , 
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32G. Iorsque rOll fait aLoutir en retour une facè J'un IJâti- 
1l1ent contl'c un lnu!' non Initoyen, si cettc face lle ]xltilncnt Cst 
un pan de Lois dont les saLlières soicnt sceHées dans ledit Blur, 
il en faut relnbourser nn pied d'aile au-delà du de\'ant de ladite 
face; il en raut de InêlHe rendre Initoyen Ull pied d'aile au-dclà 
du dehors de la face d'un lllUl' de luaçonnerie. S'il y avait un 
tuyal1 de descente scellé dans l'ang]e de leur aboutissant, et à 
fJuelque l1)ur ou pan de bois de face que ce soit; s'il y a une 
corniche d'entablelnent par Ie haut, avec égout de tuile ou ar- 
cloise, ron cloit rendre ll1itoyen Ie Inur aboutissant eE retuur 
dans 1a largeur de Ia saillie de l'égont sur toute Ia hauteur au- 
dessous. 
527. [Au-de"ant d'un l11ur de f3ce, on pan de bois aussi de I 
face, posé d'équerre ou autrelnent, soit qu'il y ait tuyau
 de des- 
centes de plolnb ou non, entablelnent ou égout, il est toujours 
juste de renlbol1rser la 1110itié dll Inur non luitoyen, en Y COln- 
prenant un picd de lonGueur au-de]à dl1dit raur ou pan de bois 
de face, cctte aile de InUl' d'un picd servant à butter et retenir 
ce mur Oll pan de Lois de face (I ).] 
:)
8. Si en un Inll1' Initoyen il ya des harpons, tirants et ancres 
de fer, s'ils sont posés plus d'un côté qne de l'autl'c, celu.i dll- 
que1 ils approchent}e plus les pent prendre à lui seu}; rnais s
ils 
sont posés an Inilieu de répaisseul
 tiu lnllr, ils seront réputés 
1nitoyens, à condition toutefois que leur nsage soit d'éGalc uti- 
lité à un côté COlnlTIC à l'autre. 
52 O. Quoique rusage des ancres, tirants ct harpons de fer 
soit pour ainsi dire nécessaire, néanmoins il estliLre d'en 111ettrc 
on non; et un voisin ne peut pas cont.raindre son voisin (rCll 
Jneltre, 111êlne à frais eOl1Hnuns. 
:)3(). On ne ponrrait contraindre son voisin de mettre des 
ancres et des tirants de fer dans les parties de son édifice qui nc 
seraient pas COlnlnunes et Initoyenncs; Inais dans les mitoyen- 
nes, COl1une anx jalnhes étrières et aux jaInLes boutisses, il est 
jnste qu' on Ie puisse contraindre d'y en Inettre, sinon à frais 
COlnlnuns, du Inoins de Eon côté: la raison est qu'il pourrait 
arrÎvel"' que la hauteur de ses planchers serait différente de 
celie des p1anchers du voisin. Par exernple, s'il s'agissait de 
retenir nue jalnbe boutisse, nlitoyenne sur rue, il est de néces- 


(I) l.c même motif est considéré COlnme suffisant par Lepage pour exi- 
ßCl' l'acqnisition de la mitoyenneté sur un pied d'aile, quand it s'38it Ù'éJP- 
puyer des chcminécs sur Ie 111ur luitoyen. (p. 37); et it justifìe égalemcn
 ]a 
lnême obliß'ation, toutes les fois qu'il ;s'agit :d'appuyer unc constructIOn 
'1u<>lconqu(' 
tn
 cc mur. 
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sité, au droit des pJanchcrs, de lnettre des ancre
 et des tirauts 
(lc fer, tant pour elnpêcher ces pJanchersde poussercettejéunhe 
: Loutisse au vide, (Iue pour elnpêcher cette mêlnc 
alnhe de 
I bouder par la charge et de se détacher dl1 111U1' lnitoyen, Si un 
des propriétaircs voisins ayait fait 111etu'e des ancrcs et dc,"\ ti- 
rants deferàl'endroit de ses planchers pour retenir cettejalnbe, 
I rautre pl'opriétaire serait contraint d'en f-"<tire autant de son 
côté ponr contribuer à Ia retenue de cette jalnbe bOl1tisse, 
n'étant pas jnste qll\ln seLll retînt cette jambe pour I'utilité des 
I tleux propriétaires. Aussi, lorsque Jes planchers sont de 111èlne 
hauteur dans deu'í 11l3isons qui se joigL1ent, les propriétaircs, 
ponr éviter la dépense, ne Inanquent pas de fournil' ces ancres 
f't tirants àfrais eOlnlnuns; et pour 101'5 on les pose dans Ie nlilieu 
I de répaisseur du mur u1Ïtoyen, OÙ nn selll ancre et tirant fait 
I autant d' effet que s'il y en avait d'un côté et d'autre du lllUl" 
i mitoyen (1).] 
5;; I . Si celui qui a fait bâtil' Ie prelnier avait fait nne cloison 
ou ran de bois de charpentel,je, au lieu cI'un mnr joigoant sans 
1110yen à rhél'itage de son voisin, si Ie voisin voulait bâtir con- 
tre, il pourrait obliger Ie prelnier à délnolir SOil pan de bois, et 
à contribuer pour la part dont il serait tenn à reconstruire Ull 
mur n1Ïtoyen à frais comlnuns, depuis Ie bon fonel jusqu'à la 
hauteur de son héberge : et all cas que la fonclation ftÎt suffi- 
I sante pour porter l'élévation du nouveau lnnr, celui qui voudrait 
a.Jo:;ser contre serait teuu d' en faire Ie rembourselnent à fau- 
tre (:e IHoitié de sa "\ a]eul' et du fonds de terre ({u'il occupel'uit) 
, si Ie prcu1Íer l'ayait fait construire à scs dépells et snr son pro- 
pre fonds. 
;-
;j2. [II est très-juste flu"un yoisin qui veut bålir pnissc 
contraindre son voisin de déu10lir un pan de Lois qu'il aarait 
fait construire au lieu d'un 111Ul', parce que si celui qui veat Lå- 
tir n'a,-ait pas cette facu1té, il se trouverait extrên1elnent gèné 
dans sa lnanière de bâtil', en ne pouvant adosscl' de chelninécs 
contre ce pan de bois: ce qui ferait un très-grancl tort à roccu- 
pa tion ct à Ia locatiol1 de sa Inaison ; d'ailleurs, ces propriétaire
 
seraient exposés réciproql1eluent à être run et l'autre incendiés, 
si Ie feu venait à prendre à nue des deuÅ nlaisons, n'ayant rico 
qui pÙt les en Garantir; au lieu ql1'un 111nr, lorsqu'il est bien 
construit, suffit pour elnpêcher Ja cOl1llnunication du feu. I Ja 


(1 tTous les mUl'S de b<'ltimcnt scront au droit des planchct's, I'Clt'IHlS et 
aGrafc
 aycc nn umnhre suffisant de chatnes 9 tirants. al1crf.1
 ct ha.r!)orJ
' 
AinQi 
e l'l"escrit la Jurisprwlence admil)i
tl
Htive <h. (!t.ír, fl-' I
} 
(>i:N. 
n1veU1J
'. p. l
r, F!'émv-l.i
;JH'vjll(1,;lO 
t
! 
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titres an confr.lirf', parce que )cs titres seryent de 10i, que rOll ne 
peut chan{;c..r sans Ie consentC'lllent d('
 parties intéressées (1). 
5.) 7. Presque tons les COllllnentatenrs sur la coutun1e sont 
d'ayis que ran doit adluettre de l'exccption à ce qui est dit 
par cet article (95, qu'il cst loisiúle à lln voisin de lzallssel' à ses dé- 
pCIlS Ie llZllr 1Jzito.rcn entre llii et SOlI voisin, .'Ii haul que bon Illi 
senLb/e : et ils discnt qu
il fant entendre: pourvu que cc soit 
pour son utilité, et non à dessein prélnédité de uuire à son 
,roisin, en lui ôtant rail' ct la lull1Ïère. Par exenlple, si 
une lnaison ayait une très-petite COUI', séparée de rhérita{
e 
voisin par un mur de clôture, et que cette nlaison ne Tnf.t 
ayoir d'air et de jour qne par Ie dessus de ce lnllr de clô- 
ture, on pOl1rrait en)pêcher de Ie hausser de façon que ]a 
)naison en fût obscurcie et les IOGelnents rendus inhahitaLIes, 
sans en tireI' d'autre utilité que Ie plaisir Inauvais de nnire 
et fairc tort au propriétaire de ]a Inaison. lis rapporteut un 
arrêt du -1 féyrier 1559, par lequel iI a été jngé que Ie Blur 
qu'un voisin ayait fait élever si haut, que la maison de rau- 
tl'e voisin en était obscurcie et rendnc inhabitahle, serait ahllissé 
, ' I ' I , } ' A d I 
a une Cel'talne lauteur reG ce par arret, ont es auteurs ne 
font pas nlention et ne 111arquent pas les mesures, l\Iais sup'" 
posé qu'il y eût à craindre que r on ne passât de la Inaison 
pal'-dessus Ie Inur pour entreI' dans rhéritage voisin, on Ie 
pourrait éle,.er de quelque chose de pIns haut que la hauteur 
réGJée pal' ]a coutunle, pour les Blurs de clôture, COlnn)(
 de 
quinze à dix-huit pieds. I\Iais si Ie rchausselnent du HUll' 
était absoltnnent nécessaire au voisin pour y adosscr un bâti- 
lucut, ('clui clout la Inaison en serait obscurcie ne rcn pour- 
)'ait pas Clllpêcher. 
3;jß. [ll est arrivé de grandes contestations et procès au 
sujet des exhaussen1ents des murs Initoyens de clôture, lors- 
<juJun des propriétaires a éleyé sur ces nlurs sans y adosser 
aucuns LâtÌlnents. La couttnne pennet cette suréléyation, SOilS 


Si Ic mur miloyen n'est pas en état de supporter l' exhausscmcnt, celni 
qui vcut re
hausser doit Ie fairc reconstruire en cnticr,r:1. ses frais, et l'ex<:é- 
dant ù'épaÍsseur doit se prendre de son côté, Art. 658, 659 C, civ. 
(I) Ccttc solution devrait éga[cmeut a\'oil' lien sons Ie Code ci,.. En g{>- 
})él'al, tontes )('s règles qu'il pose sur les oblißations du voisínaffe ne sont 
appliquécs qu'à òéf'ant de titre, et lien n'elnpèche que run des voisins 
n'acquièl'e sur Ie mnr mitoycn line sorte de ser\"Ítnde altilts n011 tollendi, 
s'il eutre dans ses COTlvenanccs que cc nUll' ne dépasse pas une certaine 
hauteur. C'est ici noc convcntion d'intérêt privé qui oe pourrait êtrc annu- 
!ée que dans les circonstanccs ('hceptíonncll('s oÌll'autol'ité public!1JC cxiße- 
rrJit (cHe 1!::thp c tip cowsl! nctt{iUS dans cCltaiucs rues, 
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les conditions seules que Ie 111 t 11' soit en état de supporter 
fe"hansselncnt, on s'il n'est point asspz so)iùc, de Ie rccon a 
struire à nenf, et de fortifier son ép3isseur du côté de cclui 
(lui "cut élevcr ce Ul1tr. La coutl1lUe ne prescrit flue ces rè- 
gles : l'exception dps COUll11entateUl"S DC fornle point loi. Et au 
foud, il doit être fort Ìndifférent à un propriétaire que son 
,'oisin offusque et obscurcissc sa Inaison pal" un bâtiluent on 
par l'éléyation d'UH 111ur de dÔture: puisquc la loi autorise 
run et l'antre, ct qne Ie pren1Ïer n'a, pour ainsi dit..c, jarnais 
fait de difticulté, pourquoi souffrir plus ilnpatielnlnent fun 
que l'al1tre? C'e:;t 
lIX propriétaires qui bâtissent à pr
voir ces 
exhausselllents, et à disposer leurs bâtilnents de manière qu'ils 
ne puissent j:unais être entièrelnent obscnrcis, soit que leur 
,roisin vel1ilIe bâtir on élever les Il1UrS de clôture qui les sé- 
parent. II est vrai qne lorsqu \111 yoisin bâtit pour sa connllo- 
dité ou utilité, fautre sonffre plus volontiers l'inconlmodité 
quïl en rcçoit, parce qll'il sent Ie profit qui Iui en revient: 
ce qui est uue e
pèce de nécessité; nlais lorsqu'il n'éJève que 
sÏ1nplement Ie 11)(11' de clôture, il n'y est point contraint par 
aUCUI1 é!ccrOiSseInent de profit, (
t al1
sifôt on rattrihue 
1. 
111Huvaise hnnleur, ce qui pent arriver, Blais ce qui anssi 
peut ne pas être, y ayant d'autres 1110tifs que ceux de bâtir 
qlli pel1vent être aussi léGitÌlnes, Par exc111plc, ne serait-il pac; 
très-incOlnlTIode d'a\'oir Hne Inaison voisine de la siennc, qui 
n'aurait qu'une très-petite conI', COlnlne de six pieds ( qui 
est Ia distance néce5saire pOUl' a,'oir des viles droitcs), dont 
les loeataires ponrraient Ü tons 1110111f'n1S pnr leurs feuvtres 
jeteI' leurs eaux, ordures et inunond ices dans yotre COUl' '! 
Ce qui sera it très-facile : on ne ponrrait y parer qne par l'ex- 
hausseU1ent du Inur Initoyen. Si ron a un jardin on une COlU' 
,roisine d'unc autre, est-il gracieux de ne pOl1voil' rien faire 
cher. soi, ni être avec aucune personnc qui ne "ienne à ]a 
connaissance de son voisin ou de ses locataires, soit dn pre- 
Inier on second étage, on (les étagcs supériel1rs? D'ailleurs un 
propriétaire, ou son Ioeataire, ne pent-il pas avoil' une sorte 
de COlnlnerce qll'il ne soit pas hien aise qui vienne à ]a connais- 
sanee de son voisin, ce]a pOllyant lui faire un très-grand tort? 
Ou il faut done que ce propriétaii'e ou ]ocatail'e renonce à l'n- 
sa
e qu'il pourrait faire, ou de sa eour, on de son jal'din, ce 
qUI ne serait pas juste, devant 
tre Jibre à un proprlétail'e 
de faire tel elnploi qu'il j nge à propos de son héritage. Si 
une Inaison était occupée par un lnarchan(l de yin, faut-il, pour 
conserver la c1al'té de cettc n1
ison, que sou yoi"in ou ses 10., 
cataires soicnt e"posé
 au'!:: Însultf's ct inveetives dont sout 
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question de\" iendl'ait différente, si cc pan de Luis avait été con.. 
struit à frais COllununs : dans ce cas, je ne pensp pas que rOll, 
pÎlt ('ontl'aindre son voisin de faire un Inur à 1a place de ce ranI 
(Ie boi
, vu qn'il a été conscnti; il ponrrait sculelllent Ie faire àl 

Cs dépcns, et tous les étayements et raccordelncnts nécessaires 
à ce sujel. l\Iais je ne crois pas qn'il fÚt juste que cc]ui qui re- 
construirait Ie Innr payât des dédolnlnaGements, vu l'avantage l 
ct Ie Lien qui en reviendraient à fautre propriétaire (I ),] I 
3;)
. I
orsqu'un voisin bâtit un 111Ur pour son seul usage et l 
sur son propre fond
, joignant sans Inoyen à l'héritage d'au- 
trui, on sur un fonds mitoyen, c'est-à-dil'e moitié de l' épaisseur\ 
sur l'héritage de son voisin et moitié sur Ie sien, ille doit bâ- I 
tir très-solidelnentetse]on l'art; autrement, il ne peut être reçu 1 
à en faire payer Ie reluboursen1ent de moitié au voisin qni s'en 
vondra servir pour y adosser un bâtilnent. Au contraire, Ie voisin! 
peut contraindre ce]ui qui a fait Ie lnauvais mur à Ie faire abat- 
tre, pour ]e construire solidement à frais comnluns, à proportion 
de l'usar,e à quoi il sert à ce]ui qui favait bâti Ie pren1ier (2). 
534. Si Ie nlur Initoyen appartenant à run des voisins, cOlltre 
Jequel l'autre voisin veut adosser son bâtiment, penchait d'un 
côté ou de l'autre Dloins de trois quarts de ponce par chacune 
toise sur ]a hauteur, et qu'il fÙt de Loune construction et non 
corrolnpu, il ne serait pas condalnnab]e, et Ie voisin y pourrait 
adosser son édifice, pourvu toutefois qu'il ne penchât pas plus 
du tiers de son épaissel1I' par Ie haut, avec cette reluarque, que 
si Ie ll1ur penchait sur celui qui ferait bâtir, il serait en droit de 
faire faire des tranchées dans Ie nlur mitoyen pour y logeI' Ies 
so]ives de ses planchers à l'aplolub du pied, et de faire porter 
les poutres, solives d'enchevêtrure et autres pièces de Lois qui 
doi vent ayoil' leurs portées dans les murs à plom)), du milieu de 
son épaisseur au I'ez-de-chaussée, ahn que si par la suite on re- 
cðnstruisait Ie ronI' à plonlb, Ies solives, les poutl'es et alltres 
pièces. de Lois soient assez longues : et Russi ledit mur mitoyen 
ne serait pas tant prisé pour Ie relnboursement à faire au voisin 
à qui it appartiendrait que s'il était à plolnb, à cause des frais 
que Je surplol11b ou trop de fruit causeraient
) celui qui J)âti- 
rait contre, tant pour les tuya
x de chelninées, les contre-Inurs 


. (I) L
 mur nlitoycn doit êtrc fait dans Ies dimensions ct ,avec I
s Inaté- 
rIaux qUI sontcll usage dans chaque pays pour eeg sortcs ùe separatIons. Or, 
un IJan de bois n'est consiù
l é par aucun architecte COlnlne suffìsant pour 
soutenir les J)âtill1ents qu'on voudrait yappuycr des deux côtés. Lepage, 
p. 7 3 . 
(:J.) l\Iêmc opinion, {,cpase, p. j1, 
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. 185 
let .autl'cs aUGmentations quïl semir nécessail'c de faire à ce 
: S1lJet. 
3õ
;. [ La précaution preserite dans eet article est fort bonne; 
I Ie seul incon,'énient qu'il en arriverait serait que lcs Lois des 
I planehers de la nlaison qu' on adosse se trouvant portés sur Ie 
Inur non lnitoyen aUI endroits des cheminées dn propriétaire 
I du mur, il y aurait pen de charGes sur les portées de ees bois. 
I Exeulple: si Ie n1ur non rnitoyen ayait seize pouce
 d' épaisseur, 
let qu'il ne déversât que de cinq ponees du ct)té de la maison 
I que ron vent adosser dans Ie haut, il faudrait rentrer Ie Lois 
I d'autant dans Ie ronI' 110n nlitoyen : ainsi il faudrait que ees bois 
I entrassent dans ce rnur de treize ponees , sa,,-oir, einq ponees à 
I caus'e d u déversement de ee rout'", huit ponees pour Ja lnoitié 
I de l'épaisseur du lnnr mitoyen, qui est]a portée nécessaire fIu'il 
: faudrait que ees Lois enssent sur ]e rour n
itoy{'n qui serait re- 
o constrnit à neuf; par eonséquent, il ne rcsterait plus que trois 
, pOllees de charges on d'épaisseur de rnnr sur les bouts ()e ces 
j Lois; on pourrait anglTICnter cette charge par Ull contre-co?ur : 
I iI se tl
ouvcrait plus de charge dans Ies élaGcs iuférieurs si ce 
nllll
 inclinaÏt en ligne (lroite, c'cst-Ü-dire qnïl fÙt droit tlepnis 
I 50n pied jusqu 'au hdllt, sans buuclcInent , ell 
c d.
 \'ersan t de 
, tout son corps.] 


.L\I\T. I U
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SI L'ON PEUT JlAUSSßR UN nlUR ï.UTOYEN, ET C6l\HIENT. 


Ii est loisible it un voisin de hausseJ" à ses dcpens ie l1lur 1llito) en 
(Centre llii et son voisin, si haul que bon 'lli sC111ble, sans Ie COll- 
sentenlcnt de son voisin, s'iL n'y a titre au contrai1'e, Cll payallt les 
chargcs, }JOUrVll loutefois que Ie lnUl" soit SI!tJisant pour" porter 
Ie surhaussculent; et s'il n' est pas suf{isant, ii/aut que celui qui 
veut rehallsser, Ie .fasse.fortifier:þ et se doit prendrc la pills forte 
épaissell1' de son. côté (I). 


ð:)
. Pour pouvoir hausser Ie lllur n1Ïtoyen qui sépare 
_on héritage de cell1i de son voisin, it faut (Ju'il n'y ait pas de 


(I) Tout propriélaire }wut faÏt'e cÀhansscl' Ie DUll' mitoyeu, mais it doit 
payer senl Irs dépenscs de l'exhansscment, les réparations d'entretien 
au-dessn" de la hauteur de la clôtnrf' commune, (It en outre l'indenl- 
nité de la charge en 1 aìson de rehhall

('n!(.'llt ct ::UiYilllt la valeul, 
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titres (111 COnfT.lirc, pí1rCÐ que ]es titres serycnt de loi, qne ron ne 
pellt chan{;r'r sallS Ie consentclnent des parties intéressécs (1). 
;; ,) 7. Presque tOllS Ies COllllnentatenrs sur la coutlune sont 
tl'ayis que ron doit achnettre de l'exception à ce qui est dit 
par eet article (95, qu'il cst loisible à un voisin de hausser iz se$ dé- 
pens le l1Hll
 l1zito)'cn entre llli et son voisin, si h,aut quc bon lui 
senl.ble : ct its dis(lnt qu
il fant entendre: pourvu que cc soit 
pour son lItilité, et non à dessein prchnédité de nuire à son 
'Toisin, en 111i ôtant rail' ct la hUllière. Pal' exenlple, si 
lIne lnaison avait une très-petite cour, séparée de rhérita{
e 
voisin par un Inl1r de clôture, et que cette maison ne plÎt 
avoir (['air et de jour qne par Ie dessus de ee Inur de clô- 
fure, on pOl1rrait enlpêcher de Ie hausser de façon que Ia 
)naison en fût obscureie et les logenlents rendus inhahitahles, 
sans en tirer d'autre ntilité quc Ie plaisir rnauvais de nuire 
et faire tort au propriétaire de la lllaison. lIs rapportent nn 
arrêt du 4 février I 55g, par lcqucl il a été jugé que Ie Inur 
qu'un voisin avait fait éle\'er si haut, que la maison de l'au- 
tre voisin en 
tait obscurcie et rendue inhabitaLIe, serait ah
issé 
à une certaine hauteur réGIée par rarrêt, dont les auteurs ne 
font pas 111ention et ne Inarquent pas Ies mesnres. 1\Iais sup- 
posé qu'il y eût à craindre que ron ne passât de )a Inaison 
par-dessus Ie Inur pOllr entrel
 dans l'héritage voisin, on Ie 
pourrait éIe\-er de quelque chose de plus haut que ]a hauteur 
réglée par la coutunle, pour lcs lllllrs de cIôtllre, COHllne de 
f[uinze à dix-huit pieds. 
Iais si Ie rchausselnent du HUll. 
était absohnnent néccssairc au voi
in potU' y adosscr un hâti- 
llJCnt, eelui dont la Inaisou en serait obscurcie ne r en pour- 
J'aÏt pas clnpêcher. 
3dH. [II cst arrivé de grandes contestations et })rocès au 
sujet des exhausseu1en ts des murs n1itoyens de clôture, lors- 
(ju}un des propriétaires a élevé sur ces Inurs sans y adosscr 
aueuns bâtilnents. La coutume pennel cette sur
lévation, sons 


Si Ic mur miloyen n'est pas cn état de supporter r exhal1sscment, cclui 
qui vcut re
hausscr doit Ie Caire l"econstruÏ1'e en cntierJà ses frais, et l'excé- 
dant d'épaisseur doit sc prendre de sou côté. Art. 658, 659 C, civ, 
(I) CcUe solution <levrait égalcmeut avoil' lien SOLIS Ie Code civ, En ßé- 
néral, tontcs 1('5 rèßles qu'il pose sur les oLligations <lu \'oisinaue nc sont 
a
)pliquées qu'à défant de titrc, et ]'ien n' empêche que run des voisins 
II acquière sur Ie mur mitoycn tlnc sorte de servituùe altius non tollendi, 
s'il eutre clans ses convcnanccs que ce nUll' ne dt:passe pas une ('ertaine 
hauteur. C'est ici uue convention d'intél'êt privé <lui nc pourrait être annu- 
Me qltc ùans les circonstanccs cxccptionucllcs oÙ I'autorité publi(lJ.JC cxÜre- 
n
it tcIle l!
hl' c tip CQ
$tfnctí(tï)
 dans cC'l'taiups rues, 
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]es conditions seules que Ie 111111' soit en état de supporter 
re
hanSSelnel}t, on s'il n'est point assez so]ide, de Ie rccon- 
struire 
\ fleuf, et òe fortifier son épaisseur du ctHé de ccll1Ì 
(Iui veut élevcr ce nun'. La coutlune ne prescrit que ces rè- 


Ics : l'exceplion elf'S e0l1l1ncntateurs nc fornle point loi. Et au 
fond, il {loit être fort indifférent à nn propriétaire que son 
"oi
in offusqne et obscurcissc sa maison par nn bâtiluent Oll 
par l'éléyation d 'un lunr de clôture: puisque Ia loi au torise 
run ('t I'antre, et qne Ie prelnier nJa, pour ainsi dire, jarnais 
fait de difticult<\ pourquoi souffrir pIns ilnpatiellllnent fun 
que l'autre? C'e;;t aux propriétaires qui bâtissent à pr
voir ces 
cxhansselnents, et à disposer leurs bâtilllents de lnanière qn'ils 
ne pniss('nt jan}ais être entii'relnf>nt oJ)scnrcis, soit que leur 
,'oisin veuilIe hâtir ou élever les Jl1lU'S de clôture qui Ies sé- 
parent. Jl est vrai que Iorsqu 'un voisin bâtit pour sa connTIO- 
dité ou utilité, fautrc sonffre plus volontiers l'inconlIDodité 
qn'il en reçoit, parce qu'il sent Ie profit qui lui en revient: 
ce qui est une e:-:pèce df' n{.ccssité; Inais lorsqu'il n'éJève que 
siJnpJement Ie Inllr de clôture, il n'y est point contraint par 
anCl111 accroisselnent de profit, ('t aussil ôt on rattrihue à 
l1uHIyaise hUl11eUr, ce qui pent arrivel:, Blais ce qui aussi 
peut ne pas être, y ayant (l'autres 1110tifs que cel1X de bàtir 
qui peuvent être aussi Iégitilncs. Far exelnp!e, ne serait-il pas 
trè
-jneOnlJnode d'avoir unc Inaison voisine de ]3 siennc, qui 
n'anrait qU\lne très-petite COlU', COU11HC de :;ix pieds (qui 
est la distance néce5saire POUI' a,'oil' des VlICS droitcs), dont 
Jes Ioeataires ponrraient à tous 1110111ents par leurs f'ellvtre:-. 
jeteI' leurs eaux, ordures pt inuJJond ices dans yotre cour '! 
Ce qui serait très-faeile : on ne ponrrait y parer qne par fex- 
hausseluent du lnur Jnitoyen. Si fOll a un jardill ou une coul' 
,roisine d'unc autre, est-il gracieux de ne pouvoir rien faire 
chez soi, ni être avec aucune pel'sonne qui ne yienne à ]a 
connaissonee de son voisin ou de ses locataires, soit dn pre- 
Inier on second étage, on des étagcs sllpéricurs? D'ailleurs un 
propriétaire, ou son locatail'e, ne peut-il pas avoil' une sorte 
de COl1unerce qu'il ne soit pas hien aise qui yienne à )a connais- 
sanee de son voisin, ce]a pouyant lui faire un très-grand tort? 
Ou il fant done que ce propriétaire ou locataire renonce à 1'11.- 
saGe qn'il pourrait faire, ou de sa cour, ou de son jardin, ce 
qui n
 serait pas juste, devant .:tre libre à un prt)pnétaire 
de faJre tel elnp)oi qu'il juge à propos de son héritaGe. Si 
une Inaison était occupée par un Inarchand de "in, faut-il, pour 
conservel' Ia clarté de cettc .naison, que sou yoif'in on ses 10., 
cataires soiCHt exposés aux Însu!tLs et jnve('tive
 dont son: 
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('apabJes des buvel1rs aliénés de sens par ]es fumées du vin ? 
II )' a nOlnLre d'autrcs inconvénients qui résuheraient de l'enl- 
])êchenlcnt de ponvoir élc\"cr sur un ]nnr n1itoyen de clôturt-', 
si Ja coutulne n'y êl\"aÌt pas pour\'u: pararrêt du 5 février 1658, 
en l'audicnce de rele\'ée, il fut jUGé en faveur de celui qui 
avait fait 11n rehaUSSC1l1cllt de nlHI' Initoyen, sans avoir en des- 
sein de hâtir. 
339. On dira qu'une loi est Lien dure, qui permet 
l un pro- 
priétaire de nuire à son voisin, de lui faire souvent un tort con- 
sidérab]e sans en tireI' un Grand profìt, et quelquefois par Ie .. 
seul plaisir de lui nuire ; que la (lisposition des hâtinlents d'Ul1 
,'oisin souvent déterJnine ceHe de ceux qu'on veut eonstruire 
pour se donner réciproquCtIleut de ]a IUlnière, et qu'il est bien 
tristc qu\ule Inauvaise hun1eur suffise pour déranger eet avan- 
taGé réciproque : l' on en conyjent; lllais la loi Í1e peut parer a 
tout: eUe s' est attachéf\ principaJeulcnt à conserver en son en- 
tier ]a propriété des hérilages, qui serait liulitée sans cette fa- 
cl1lté accordée par cet article de la contulIle (I),] 
::>
O. Ce qui est dit ci-dessus pour les Jnurs de clôture, que 
r on ne peut pas hausser en certains cas aux Inaisons et hérita- 
Ges particuliers, se doit expliquer autrelnent à l'égard des cou- 
vents et ancienncs Inaisons re]igieuses : car si Ie voi
in d'un IHO- 
Ilastère innoyait sur son héritane, et qu'il y fit hâtir une Inaison 
(l ui aurait des vncs autoui"' (rUne cour, qui 
ussent leur aspect 
dans les dépendances de l'intérienr du convent par Ie dessns 
flu lnur de clôture 111itoycn, il serait loisibl
 aux reJiHieux ou 
religieuses de faire hausser à leurs ùépens Ie mu!' à la hauteur 


(I) J.Jcragc dit fort bien à ce sujet : 
Ie Quelques personnes pensrnt que s'il était pro1n"é que l'exhaussement 
n'a pas d'autre but que de nuire au voisin, cdui-ci pourrait s'y opposer. 
Sans doute qu'iI ne fant jamais pcrmettre cc qui n'est fait que par méchan- 
ccté, mais comment prou,'cl' qu'un <.'xhallsscment n'est clcmandé qne pour 
nuire, puisque, sni\"ant la loi, la seulc \"olonté de run des proprictaires suffit 
pour l' autoriscr à e
l.iallsslT Ie mur? II pent a,.oir un gOltt particulicr, 
bizarre lllC>me, qui Ie porte à désircr quc Ic HIliI' de 6éparation atteigllc unc 
ccrtaine hauteur; comment démontrel' qu'it Il'y a pas bizarrcrie, et que 
l'envic de nuire soit Ie seullHlt dc l'exhaussclllcnt? Le danger dc sc Iin'er à 
l'intcrprétation des intentions d'un propriétairc qui nse de son droit, now; 
parail un motif asscz fort pour qu'on ne doivc pas adm('ttl'e POUl" règle que 
I'cxhaussemcnt n' est pas pcrmis, s'il paraît n'avoil' pour but que dc uuire all 
voisin. tJ T, I, note 30. Et 1\1. Pardessus ajoute : " II n'est pas nécessaire qne 
Ic voisin qui "cut cxhausser Ie mnr justifìe qu'il en a besoin pour appuycr 
ou dorc une constrnction qu
il projette. II p':'H' , en cffet, avoir un autre 
lTIotif légitilllC de Ie fail'c : par exemplr, d'cmpêchcl' son ,.oisin d'avoir \"lIC 
snr Iui, " N" Ij3. 
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qui leur ron, iendra, pour n' être point ,"us dans leur luonastère, 
(Jlmnd 111êtne les Jl1lH'S ohscurciraicnt ]a cour ct les ]oGelnents 
<1(' I.. rnaison \"oi
ine; mais si cette ]uaison était bâtic avant ré- 
tahlisselnellt tlu couvent, on que les reJigiellx ou religieuses 
fissent de nouvelles acquisitions pour joilldre à leurs cuuvents, 
dans Cts deux derniers cas de nouveautés, ils ne pourraicnt 
I hausser Ie )nnr de clôtul'c Il1itoycn plus hauL que s'ils étaient 
de particulier à particulier. 
34 J. [
I. Desgodets prétend que des religieuses qui \"ien- 
draient s'
tahlir dans un lieu oÙ it y aurait des Inaisons bâties 
a\'ant leur établisselnentj ne pourraient pas hausser Ie nUll' 11li- 
toyen de clôture de ces Inaisons, ni dans Ie cas où ces l"eligieu- 
ses feraient de nouvelles acquisitions qui aUI aient des murs de 
I clÔture Initoyens avec d'autres lIlaisons, que ces religienses ne 
pourraient point élever au-dessus de la clôtl1re ordinaire. J e ne 
pense point ainsi dans run et l'autre cas: outre ]a disposition 
de l'article 195 de la coutun)e, leurs privilèges les sui vent, et 
elles les étendent sur tout ce qui leur appartient; et la décence 
doit toujours être obseryée envers elles, à n10ins qu' elles n' eus- 
sent fait acquisition de quelques !llaisons dont Ie J11Ur nJÏtoyen 
de cIôture a,-ec un autre ne pÚt par servitude étre éle\'é : dans 
Iequel cas, je pense qu' elles 11 'anraient pas plus de droit flue 
celui de qui eUes auraient acqui
 (I ),) 
542. Quelques-uns, ayant l11al entcndu ]a précédente (lues- 
tion, ont dit qn'il n'était pas pel'n1is aux yoisins des anciens 
monastères d'élever leurs bâtiments plus hal1t (Iue leurs an- 
ciennes hauteurs; Inais ils se sont trolnpés, car la hauteur des 
édifices voisins est un surcroît de clôture au couvent, pourvu 
toutefois que 1'0n n'y fasse point de nouvelles vues de prospect; 
et en ce cas, il serait loisible au convent de faire hausscr Ie Illur 
de clôture, jusqu'à ce qu'ils ne pussent étre vus, ainsi qu'il est 
dit ci-dessus : 111ais ils ne pourraiént pas el11pêcher leurs yoi- 
sins de bâtir sur leurs héritages, à teUe hanteur qu'il leur con- 
viendrait, supposé qu'il n'y etÎt aucun titre prohibitif. 
34 ... [Suivant 1l1oi, il est pel'mis aux propriétaires voisins des 
monasteres d'é]ever les édifices de leurs n1aisons si hallt que 
bon leur semble, et de prendre des jou.'s sur les cours des JuaÌ- 
sons à eux appartenantes du côté de ces Inonastèrcs; pourvu 
qu'ils n'élèvent pas leurs maisons de telle hauteur que les reli- 
gieuses ne puissent élever avec solidité Ie mur de clûtlu'e n1i- 
toyen, jusqu'à la hauteur suffisantc POtu. empêcher que 1'011 ne 
voie rintérieur de leur couyent: car on ne peuqéle'Ter un n1ur 


(I) Voir sur ers c!uestions la note sous Ie nO ,'to. 
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de clôtlll'e (}u':\ nne certaine hauteur, surtout 10rsqu'iI a hean- 
coup de IOI1ßl1Pur; ces lUlU'S, étant iso](
s, sont expos('S Ü l'inl- 
pulsion des "euts, et sujets à sc déycrser par leur propre poids: 
ainsi, je pense que si ces propriétaires yoisins youlaient {qever 
leurs Inaisol1s à une Grande hanteur, ils ne ponrraient prendre 
des "nes sur leurs cours é'tl1-dessus de la hanteur à Iaquellc les 
reJiGieuses ponrraient nausser avec solidité leur Inur de clôturc 
111itoyen. Cette question dépend encore des circonstances des 
lieux: cat' si en LÚtissaut un édifice près d'une Inaison reliGieusc, 
en haussant Je Hlnr ll1itoyen avec ceUe lllaison, on ôtait rail' 
l 
ces religieuses, il ne seràit pas pernlis de suréleyer 
e bâti- 
ment ou ce Inur lllitoyen, ainsi qu'il a été jugé par arrêt du 20 
'avril 17 I 7 en faveur des fiJles de I'A'l'e lJlaria, parce qu'il ne 
serait pas juste d'ôter l'air à des filles renfernlées, l\Iais si leur 
maison avait été assez srande et assez spacieuse pour que cette 
élévation de hâtilnent ou lUlU' n'eÙt point trop offnsqué et ren- 
fermé cette lnaison, ccs religieuses n'auraicnt point obtenu un 
sembiable jugernent (I ).] 
54
. 11 n' en est pas de JUênle à l' égard des églises et cbapel- 
les puhliques, contre lesquelles on ne pourrdit pas élever des 
édiHccs on lTIUrS qni en ôtassent la hunière, parce que l"'intérêt 
d'un pal,ticulier doit céder au bien public et à ]a bienséance 
que I'on doit au tell1ple du Seigneur (2), 
34J. Cet article 195 de la contll)ue ordonne que si Ie 111nr 
]nitoyeu n'est pa!oì suffisant pour porter Ie re)lauSSelIJent que 
rOll yeut fairc, t;'pst 
l cclui qui Ie ,.eut rel)ausser à Ie fortifier, 
et qu'il doit prendre la pIns forte ('paisscur de son côté. II y a 
l)lusieurs cas qui reIn/ent causer' JÏnsuHisance du Hlur à po1'[(,1' 
Ie rehaussenH
llt : par e:\clnple, Iorsqu'il u"a pas assez cl'épais- 
sellr pour pou\"oir être él(','
 plu5 haut, on quand les 11latériaux 
dont Ie llllU' est construit seraient en danger de s'écrascr sons Ie 
nouveau fardean dont on Ie voudrait charßel', quoique su1fi- 
sants pour rorter leur prelnière charge, on qnand Ie lTIlU' pst 
caduc, dé\'el'sé au penché, ou autres cas selnhlah]es. Avant flue 
d'expliql1er ce qui se doit fnirc sur chacuu de ce'\ diffèrents cas, 
il est à propos de renlarquer queUe doit être l'épaisseur des 
Jnurs Initoyens. Les archilectes e
péritllentés conviennent que 


(J) Nous avons dit, dans la notc SOliS Ie nn 40, que les maisons l'cJi- 
gieuses de femmes, lllêmc'autorisées, n'ollt êlujolln},hui aUl'lllJ prjyilè{;'e de 
voisinagc parcH à cenx qui soul iudif111és daus Ie te
tc ci-dcssus. C'cst aux 
congréG3tjous autorisécs à choisir un b;Attimcnt lihrc de tontc scryitudc de 
\'lle, ct (Iui He soit pas e'posé auX constructions des voisins. 
(!2) Voir l'al)'êl de cassL\fjon citù cn pot(, snH5 Ie no 1 0 
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les lUlU'S n1itoyen; qni sel'\-ent 
l porter des édifices dcyraient 
être de (li
-huit ponces, on an nloins de qainze pouee
 d'épais- 
\ seur, et qne ceux qui auraient n10ins de qnin:lc pOlIces d'épais.. 
seur He peuvent pas être Initoyens : ainsi allX Innr:; Initoyens 
qui auraient IJ)oins d' épaisseur, on doit prendre dn terrain 
1 éG
lelnent des deux côtés, pour les fortifier à l'épaisseur de 
I qllln
e ponees. 
cì4G. (II serait à, souhaiter, COlnnle il a été dit ci-d
Yant, que 
tous les 111UrS n1Ïtoyens eU:ìsent dix-hnit pouces d'épaisseul' ou 
au 'Hoins quinze à seize pUlices, et que ron pÙt forcer les pro- 
I priétail'es, dans la reCoHstl'uction des IlHlrS luitoyens, rle ]ellr 
donneI' cette épaisseur : c' est à qnoi il est très-difficile de les 
, contraindre, COlnLne il a été expliql1é dan:; les notes SUI' rart. 24 
I du cOllunentaire de rart. I9
' J'ai YI1 des lnnrs Ioitoyens n'a- 
I yoir que douze ponees d' épais:,eul' et supporter des quatre et 
cinq {taGes de bâtill1ents, sails qu'on ait pu forcer Ie proprié- 
tairc refusanl de forlifier fépai:-;seur du HUU" Initoyen, el Je de- 
Jnandel1r contraint de prendre ]a plus épaisseur Slll" son terrain, 
ct de la faire à ses dépens (I) ] 
317. Si Ie U1ur mitoyen n'est qne de cIôutre, sllL'lequell'l1l1 
I de:; \"oisins yeut élcver ponr y adossel' un bâ.tÌluent ou alltre- 
l11ent, et qu'il so it droit et à pIolnb, Lon pour cIôture, mais Je 
trop faiLle épaissenr pour sontenir l'édificc, c'e
t à celui qui Ie 
,-eut éIever à Ie faire reconstruire entièrelnent à se::; d{
pens 
depuis Ie bas de sa fondation; et si l'ancicn nlur avail luoins de 
quinze pouces d'épaisseur, l'autre voisin cloit fournil' de son 
terrain ]a l110itié de ce qui s'en Inanquerait pour avoir laJite 
epai
seur de quinze pOllees; et si celui qui veut faire Lâtir Ie 
, yeut encol'e plus épais, iJ doit prendre Ie surplus de répaisseur 
de son côté et sur son fonds, sans payer aUCl1nes charges, et Ie 
Inur restera Initoyen pour clôture seulemcnt à l'autre yoisin; 
Blais si ensuitc Ie voisin yeut faire bâtir de son côté conU'e ce 
I Ulur, il en doit faire Ie relnhourselnent à celni qui l'a fait con... 
struire, depuis Ie bas de sa fondation jn:;qu'à la hauteur qu'il en 
oceupera pour son édifice. 
;'>48, (Ce qne dit 1\1. Desgodets dan-, cet article aurait lieu, 
si l'on pouvait contraindrc son voisin à donner quinze pOllees 


(I) L'art, 659 C, civ. ne détermine pas l'épaisscllr dn mllr mitoycn; il 
laissc à apprécier en fait si c(' mur cst en état òc supporter l'c)!.haussemcn t. 
Dans )c cas contrairc, celui qui ,"cut l'cxhausscl'doit Ie faire recon.,tl'uirc à 
scs frais, et l'excédant ò'épaisscul' duit être pris SUi. son tCl'l'ain. 
l"ous avons indiqué plus haut, SOl1S Ie nO 318, l'épaiss('ur prescritc à Paris 
POUI' lc
 mul's 
n éléyation. 
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d\
p
i:;seu\' 
, un 111\U' de clÙtlu'c ; lnais l'On11ne ron ne pent for- 
cer son, oisill 
l donneI' plus t1'épaisseur 
t nn HILII' (Ie cIÔturc 
Illitoyen qu'ilu'en avait, il faut que celui qui ycut faire reCOll- 
struire ce Inur Ie fasse entièreUlent à scs fraÌs, en prenant la 
plus épaisseur sur son terrain, et il n'en payerait point de 
charGes, et Ie InUl
 resterait lliitoyen en la hauteur de clôture 
pour l'ancienne épaisseur sculernent. Et si par la suite rantre 
propriétaire ,'enait à adosser un édifice contre ce ronr, il serait 
tenll de rClnbonrser la Inoitié de la ,-alenr de ce lnllr depuis Ie 
bon et solide fond jusqu'à trois pieds au-dessous du rez-de- 
chanssée, qui est la hauteur de fondation ordillaire d'un Blur 
de clôture; plus, de reulbourser la moitié de la plus forte épais- 
senr de ce IUU!' en la hauteur de clôture , et au-dessus de la 
clôture, relnbourser la llloitié de ce JlIUr en ce qu'il occupera 
par son héLeqje. II est juste aussi qu'il paye la lnoitié de la va- 
leur du'terrain occnpé par la plus forte épaissenr de ce lnnr, 
pourv" qu' cUe n' e:\.cède pas dix.huit pouces , qui est une épais- 
SetH' suffisante pour porter les édifices ordinail'es. Cctte c.on- 
tribution est celie qui est en usage, ainsi que nous l'avons dit 
clans ]es notes sur l'art. 194 de la coutlune, tnais elle n' est pas la 
plus judicieuse. \T oyez ce qui a été dit dans les susdites notes 
S11r fart. 194 (I ).) 
ð49. II en serait de JnêlllC si Ie Inul' mitoyen servait à porter 
des édifices de
 deux côtés , en\'iron de n1êlne hauteur, et qu'il 
f1Ît bon ponr la hauteur des anciens édificC5, mais qu'il eÙt 
llloins de quinze ponees J'épaisseur, ou bien qu'étant dOépais- 
sellr suffisante, et bon pour la hauteur des anciens édifices, il 
fÚt construit de lnatériaux qui ne pl1ssent porter une charge 
plus (jl'ande sans s'écraser : cell1i des voisins qui youdrait hans- 
ser son édifice et élever Ie IUllr n1Ïtoyen plus haut, serait obligé 
tIe refaire cntièrell1ent Ie luur à ses dépens, depuis Ie bas de sa 
fondation jusqu' en haut, s'il n'était pas suffisant pour l'éléva- 
tion qu'il aurait à faire, et il prendrait Ia moitié de ce qui s'en 
lnanqllerait de quinze pouces par Ie côté de l'antre voisin, si 
l'ancien lUlU" avait Inoins d't
paisseu,", et Ie surplus de la plus 


(I) Tout ceci est réglé pal" les art. 659 et 660 C. {'iv., dont Ie premier, sans 
déterminel' l'épaisseur dll lUUI" mitoyen, dit que s'il n'cst pas en état de sup. 
portel' l' exhausscment, cclui qui ,"cut l'exhausser doit Ic faire rcconstruire 
ell eutler à scs fl'nis , en prcnant l' ('xcédant d'épaisseul' de son côté; ct dont 
le second est 3insi con
'u: (C Lc voisin qUÌln'a pas contriLué à l'exhaussc- 
ment peut en acquérir la mito)cnneté en f ayant la nloiti
 de la c1épcnse 
ql1'il a coÙté. ct la valeur de la )uoitié dq so foul'ni pour l'excédant d'épais- 
scnr'J s'iI y en a. ,. 
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torte épaisseul''\le son cc'hé, C( ch
H.:nH des dcu
 yoi-.;ins fel'ait 
de SOil cûté les étayernents et rétablisseillents nécessail'cs à Scs 
dépens, ct Ie lnnr re
terait u,itoycn .in
qu'à la halltcul' de l'an- 
cÌenue héber{je cOlnnlune.1\1ai3 si par la ..;uite l'autl'e voisin vou- 
lait aussi hallsser son édifice et se servir de la nouvelle éléva- 
tion dutlit 111ur, il serait tcnu de faire Ie relnLonrSClnent de la 
nloitié de la valeur du Innr, depuis Ie Las de sa fondation j l1S- 
flu'à la hauteur qn'il en occuperait, à celni qui l'aurait fait con- 
struire. 
5üO. [On observera qne 1\1. Desgodcts, dans eet article 
. .,. , 
de son COll1lncntalre, pose comn1e prIncIpe certau1 qu on peut 
foreeI' son voisin de donneI' qninze pOllees d'épaissenr au 111lU" 
Jnitoyell; ce que nons 3\"ons fait voir ne se pouvoir faire sans 
, . ., , . 
son consentelnent, et qu nn runr qUI n a pas ceUe epalsseur 
cst en quelque façon cOlldan1l1able. C'est sur ces deux pl'incipes 
qu'iJ a établi la contribution an Intlr lnitoyen cxpliqu<Se en eet 
artic1e, qui ne serait pas celIe qui serait arbitrée dans les cir- 
constances expliqnées dans eet artide : voici COHune il serait 
jn
te qu'elle fût réßlée, sui\"ant Juoi.] . 
I :)
 I. Si un mul' Initoyen qui porterait des édifices de part 
ct d'autre, à pen près de luèJnc hauteul', étaic bon et suffisant 
pour supporter ces éòifìces anciens, ql1oiqu'iI n'ellt pas quinze 
, ponces d' épaisseur, ou que ce mIU' Jllitoycn, étant d' épaissellr 
suffisante pour ]a hautenr des anciens Lâliluents, ne fÙt pas 
COllstruit de rnatériaux capables de santenir nne plus ßl'ande 
i-lévation de hålilncnts, paree quïls seraient de nature à s'écra- 
, ser sous une plus Grande ehaq;-e que ceJle qu'ils supporte- 
raicnt, celui des propriétaires voisins qui \'olldrait suréle\per 
sur ce InUI', serait tenn de Ie délnolir et de Ie reconstruire en- 
tièrelnent à ses frais, et de prendre sur sou terrain Ja plus forte 
épaisseul' que 1'on jugerait être néces
aire pour rélévation de 
son hàtilncnt au-delà de celie que ce 111Ur lnitoycn anrait eue ci- 
devant, quand bien Inêlne it n'aurait eu que douze à tl'eize pon- 
{'esd'épaisseul' : et, en outre, ce propriétaire scrait tenu de tous 
étayelnents, raccordements, jalnbe étribrc,jan1bes SOllS poutres, 
I I I ". · 
ct ( e tous es antl'es ouvra

es qUI Sel'íUent occaSlonncs par la 
dplnolition de cc mnr Initoven dans Ia InaÎson de son voisin, 
et lnêlue serait tenll des clõnllnat
e
 et intérêts que les IOC:l- 
taire" de ce yoisin ponrraient répéter contre lenr propl'iétaire. 
Et après cette l'econstl'uctioIl, ce lUlU' denlpurerait con11nun 
t>>t luitoyen au propriétaire qui n}aurait point sllr
 levé sa Inai- 
son jnsqu'à la hautenr de son hébeq
e, ponr son ancienne épais- 
seUl' seulCluent, tant que sa luaison deluelH'cl'ait dans la Inêu1e 

lévation : la raison de eela e5t qne ce yoi,in n'aurait pas he:;oin 
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(rUne plus Grande solidité que celie qu"aYtlit cc 111111' pou\' Ie 
soutien de t:a rnaison; que si son \"oi
in 11'a, ail pas vouln 
Hr- 
i.leyer sa luaison, il serait denleul'(
") Ini ct ses locatajres, clos 
ct coltycrts, ct qu'il n 'aurait eu aucuus déboursés Ü faire (I). 
t)i.2. A ),égard du raccol'deJuent on réfectiol1 dcs tu)"au
 de 
chclllinées, il y aurait lies con
idératiolls Ü ayoir : car si, pal' 
exell1ple, les tnyaux de chcn1inées étaicl1t anciens, en Inau,'ais 
état, et adossés. les uns sur les autrcs, il ne serait pas jl1ste que 
celui qui serait ob]igé de faire Ie 11HI1' lllitoyen it ses dépells, 
fît allssi ces tuyaux de chelninées; paree quc, outl'e favantage 
que Ie propriétaire de la luaison basse en retirerait en les dé- 
yoyant les nns à côté des dutrcs, il se serait inC(?SSallln1ent 
trollyé dans ]a n{>cessité de les recon
trnire Ü neuf. Il en ::icrait 
de 11l('1l1e quand Lien nl(
nle ces tllyaux de cheluinées auraie11t 
été déyoyés, s'ils étaieut en Inauyais élat. 
5
) 
"t. l\Iais si ce propriétaire, qui 11 'aurait point contribué à 
la reconstruction de ce rllnr lnitoycn, venait ensuite 
. élever 
sa Inaison aussi haut que celle de son \'oisill, il 
erait tenn 
de reulhourser à ce voisin la lJ10itié de la "aIeur de cc Innr, 
clcpui::; Ie bon fond, ou dcpuis celui de ses caves, si Ie Lon fond 
ll'étaitpas si bas f)tlCSeS caves, jWHlu'à la hauteur Oll l11onte- 
rait son héberGe : Ie tout sui vallt la ,'aleur actuelle de ce IHur, 
'\'n que l'ancien lllur 111itoyen lui anrait suffi jl1squ'à cc tenl}>s : 
plus, de rClubourscr la Illoitié de la janlhe (
trièrc,jaI)lbe Lou- 
tisse, cours d'assises, et autres jalubes COlllluuues et luitoyen- 
ncs, en éGard à leur éta t actuel, par les JnênlCS rai
ons que 
]e 111Ur; plus, de relllLourser ]a valeur entière des jaIubes sous- 
routres particulières à sa rnaisoll, et aussi la valeur en eutier 
des raccorJelnents faits de son côté, Icsdits jarnbes etraccorJc- 
Inents, en égard 
l ce qu'ils ont duré et Ü leur ,'aleur actuelle; 
et cutin, de reJnbourser la valeur entière des étayell1ents faits 
de son côté, suivant les prix du telnps present, et non suivant 
ceux du telnps auquel ils ont été faits. Dans les circonstances 
proposées, ce rCJnbÚUrsen1ent serait juste, principaleluent s'il 
n'y avait que quelques allnées quc 1a lllaison voisine fÙt snr- 
é]evée, par la raison qui a été dite, que sì ces deux proprié- 
taires 3,'aient eu en 111êule ten1pS Ie dessein de surélever leurs 
Inaibons, iIs auraient été ell Inêulc telnps ob]ißés de faire les 


(I) L'art. <'59 C. civ. nc détermine pas qnell{' dnit. êtrc J"épaisseur du mul' 
mitoyen; il exißc seulemrnt que ce mu1' suit en hat de supporter L'e.YllallSo;e- 
mellt, cc qui réduit la question à unc appréciation de fait dépendant à la 
fois des usagcs du pays) de la nature des maté1'iaux cmployés, de l'espèce de 
construction, ct de 1a hauteur nouvelle qu'on yeut donneI' an l11u1'. 
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frais de la reconstruction de ce Inur mitoycn en commun, cha- 
cun par nloitié, et que chacuu aurait été obli
é de faire en 
droit soi les étayeluents et racCOrdClTIents. Et il nc scrait päS 
juste que ceJui qui aurait eu enyie Ie prelnier d'éIevcr sa 11lai- 
son, non-seule!nent fît toutes les avance
 ponr la reconstruction · 
dn n)ur rnitoyen et autres dépclldances, Inais ft'1t encore frns- 
I tré du remLonrseJnent de sa d
peu

e, lorsque son ,"oisill ,'ient 
à en faire usage. C' est ponrqnoi celui qui fcrait les a \'anccs 
I J'u
e pareille reconstruction, 
evrait .avo!r so.in de faire faire 
I un etat òe tons les on vraGes qn II auralt faIt falre, dont]a COll- 
I naissance pourrait se perdre par Ie Japs de tenJps; COJnn1C de:; 
, raccordcIJlcllt:-;, des étayelnents, et autrcs ouYra{
es qu'on pour- 
I rait avoirde Ia peine Ü distin{juer, lor
qu'il s'est éconJé qne](jllC 
, tClnps, et de faire reconnaître eet état par sC'n voisin, ou hipn 
r d'en faire dresser procès-verLal, en \"ertu d'une reqllête pré- 
: senlée au .luGe, en cas de refus de la part du voisin, 1\lais s'il 
I s'était écoulé un tenlps considérable depuis Ia sur-élévation 
de Ia 1l1aison voisine, Iorsque rautre propriétaire voudrait 
I aussi éIever sa Inaison, ce dcrnier ne serait point tenu de relll- 
! boursel' à SOB voisin les raccordclnents des planchers, ni de Ia 
couvertUl'e, ni la refection des 11lanteaux et tuyaux de chen1Î- 
j nées, à lnoins qu'iIs ne fussent en bon état; auquel cas, Ie ren1- 
I bourseUlent en serait al1ssi fait, eu éf}ard à leur état actuel (I). 
I 3
4: Suivant Inoi, ces relnbonrselnents auraient encore 
lieu, à rexception de celui des étayelnents et raccordenlents 
des planchers, des tuyaux de cheminées et autI'es, si la lnaison 
, qui serait restée basse devenait caduque de vétusté, et qn'il 
fût nécessaire de la recollstruire , parce qu'il est probable que 
Ie mur mitoyen se serait trouvé dans Ie Inêlnc étrìt, sïl avait 
sllhsisté jusqu'à cc tClnps, f't qu'il ne scrait pas juste que ce 
propriétaire profitât de la durée de ce Blur, sans qu'il lui en 
coÙtåt rien, 
\ r l'gard des reulbourselnents des jalubes SOl1S 
poutres, il s'agirait de savoil' si dans la reconstruction de cette 
]naison on rc[nploierait des poutres aux Inêu1es endroits : si 


(I) La précaution dont parle ici :\1. Goupy est d'autaut plus utile, que Ie 
Coùe civ. obliGe Ie yoisill, qui n'ayant pas contnbué à l'exhaussement. vent 
('n acquéril" la 1l1itoyenneté, à payer la moitié de la dépellse qlÚI a. cOllté. 
660. 
Ce principe doit néanmoins êtl'e entendu saillement, et en Ie combinant 
avec 1 al"t, 66 I, en sol'te que Ie paycmcnt soit de Ia moitié de Ia yalcur ac- 
tuelle de rexhausscmcnt úu mul', cn y compl'cnant Ia moitié de la valeur 
actuelle des dcpenses accessoires auxquclles cet exhausscment a donné lieu. 
Lepaße, p. 93. Celte opinion cst aussi cell" de Pardcssus, nO 1;6, 
10 
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cela n' était pas, il conviendrait toujours avoir quelques égards 
à ces Jatnbes, vu qu' eUes conso]ident la construction de ce mur 
Initoren. 
5i>J. II n:' est point venu à Ina connaissance qu'aucl1ns de ces 
l
elnbourselnents aient été exigés, ce qui a pu arriver par I'igno.. I 
rance des propriétaires qui n' ont pas connu que ces ch
ses 
leur fussent d11es, ou par leur négligence de se Inettre en état 
de pouvoir delnander ces relnbourseluents dans les tClnps 
convenables, ou lnême par un oubJi contracté par fécoulelnent 
d'un grand nOlubre d'années, Les l11utations ont encore pu I 
donner lieu à ces onlissions, un acquél'eur n'ayant point de i 
connaissance de ce qui a été fait par son prédécesseur, ou un ' 
fils ignorant ce qui a été fait par son père, et par autres raisons I 
seJnblables. 
3ilG. Si le mUf 111itoyen ci-desst1s n'avait pas été en si bon 
état qu'il a été expliqué, soit qu'il eût été un peu dcversé d'un 
côté ou d'autre, soit qu'il eÙt eu quelques légers bouclenlents, 
ou que1que autre défectuosité, mais qu'il n' eÙt point été en 
si )uauvais état qu'il flÎt condan1nable; en ce cas, celui qui 
auralt voulu sUI'-élever sa Inaison aurait été contraint de 
refaire ce nlur D1itoyen à ses fi"ais et dépens, et de prendre sur 
son terrain la plus forte épaÎsseur, s'il n'ayait point eu une 
épaisseur suffisante; luaÍs Ie propriétaire voisin aurait été tenu 
de faire" les éta)YelIien
s et raccorden1cnts de son côté, étant 
assez dérto1l11naßé de sa dépense pal' Ja jouissance du nlur 
iuitoyen l'feuf, qui contribuerait à Ja dl1rée de sa luaison, en 
etnpêchan-t ses planchers de s'affaisser on de faire J'autres 
inauvais effets. 
;)t) 7. Si ce propriétail'e, dans la suite, voulait élever samaison 
aussi haut que celIe de son voisin, on qu'il se trouvâ t dans 1a 
nécessité de faire reconstruire sa maison 
\ neuf, il serait j uste, 
suivant moi, qu'il relnboursàt son voisin de Ja lnoitié de 1a 
valeur de ce Inur 111itoyen, en tonte la hauteur et larGeur de 
son héberge, àe la Jnoitié de la valeur du terrain occupé par 
Ja plus forte épaisseur de ce lnur. Si le Inur lllitoyen s'était 
trou vé plus Inauvais que ceu'X ci-dessus; si, par exeluple, un 
mur élait condalnnable par ses sur-plotubs, déversements et 
bouclen1ents, ou par sa Inauvaise construction, mais qu'il ne 
ftit pas en tel état, qu'il n' eût pu encore d urer pendant plu.. 
sieul's années, si aucun des voisins n' elÎ t poin t bâti ou sur- 
élevé ce ITIUf, pour 10rs ce1ui qui ne hâtirait point serait oLligé 
de contribuer à la refection de ce l11ur, ou pour un sixièlne, 
un cinquièn1e, un quart, ou un tiers, à proportion de l'état de 
ce lUlU': c' p.st à ]a prudence des experts d'cn décider. Et si ce 
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mur n avait pas I'épai:;;seur suffisantc pour porter fa sur-éJé- 
vation , ce serait celui qui sur-élèverait qui serait obligé de 
fortifier Ie lUlU' à ses dépens, et de prendre cette plus-épaisseur 
sur son terrain; et il ne payerait point de chargps, YU qu'il 
aurait paye Ja p]us Grande part de la reconstruction de ce IIlUl" 
I A r égard des etayeluellts et raccordenlcuts, i]s seraient faits 
cf13cnn en droit soi, aux dépens de ("elui qui en aur
it hesoin, 
ain
i que les jalnLes SOLIS poutres aux t!{>pens de cell1i auquel 
eUes seraient n{cessaires; et après cette reconstruction, ]e 
Inu!' deu1eurerait COU11lH1U et lnitoyen a, ec celui qui u'aurait. 
point éJe\"é sa Inaison en toute fétendue de son hi berGe, pour 
son ancienne épaisseur seulelnent, et pour Ie telnps que cette 
nla.ison re
terait dans la Inèlne élévation. Et si par fa suite ce 
propriétaire "enait à élever sa luaison au
si haut que celle de 
, son voisin, il serait lena de relHbourser à son Yoi
in Ja Inoitié 
de ce Hlur en r t telldue de Son ancienne héheq
e, déduction 
de Ia portion qu'il aurait payée dans ledit lUlU', et la luoitié du 
I terrain occupé par Ia plus forte épaisscur, et la 1l10itié de ]a 
sur-élé\'ation de ce 111ur, contl'e laquelle il n'avait point fait 
d'adosseJuent (I). 
:;
}r. On peut forcer :,on voisin à Ia reconstruction d'nne 
jalube étrière, Iorsqu'elie est luauvaise; luais on ne Ie pent 
forcer à la reconstruction d 'nne jaulbe bouti,.,se en pierres, ft 
]noins (IUC les deu\.. faces des deu
 InaiSOHS (lui se joiGnellt ne 
:-;oient constl"uites en pierrr's: il est libre à celui ..Ies \ olsiHS 
(lui a Ia face de sa InaÍ;;on, ou en 11loeJIons, on en pan de l)uis, 
de faire cette janl
e houtisse en Inoellol1s seulement; et celui 
{Iui Ia veut en pierres est oLliGé de Ia faire faire à 
es frais, ct 
rüutre ne contribuera qu'à 
a po
e seulen1ent pour Iui teuir 
lieu de InocUons. II en est de 11lêJue d'un conI'S d'assi:
es de 
pierre_ lIue voudrait n1ettre un deb voisins au rez-de-chaussée 
d'Ull HUll' n1Ïtoyen : on ne pent forcer son yoisill d'y con- 
tribuer; luai5 si dans )a suite celui qui n 1 aurait point contribué 
à cette jaluhe houtisse yenait à fall'e construire ]a face de 
a 
luaison ell pierl'es, il serait oLligé de renlbourser sou voisin de 
Ia Inoitié (Ie la plu
-Yale111
 rle cette janlbe boutisse, au surplus 
de celIe dl1 Hloellùn.] 
:Jùn. l\lai5 si Ie Blur servant à porter deux édifices de part et 
d 1 antre, d' égale hauteur, a ,"ait í{uinze pOllces d' épaissèur, qu'il 
fût solide et de LOHue con
truction, droit et à plOlllb, et que 
run des \,oi:Úus voulÙt éleyer son édifice plus haut, et à ce 
sujet fortifier l'épaisseur du IUnl', il serait tenu de prendre 


(I) Ce principe ßénéral c'XÍstc d,H1s rart. 660 C. ci,"" cité plus haut, 
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entièrement la plus forte épaisseur de son côté, et refaire à 
ses Jépens Ie IUU1", depuis Ie has de sa fondation ; faire faire 
tous les étayeulents nécessaires pour soutenir ri-d ifice de son I 
voisin, et Iui payer Ies dédon1magements cau
és par la recon- 
struction du lIiUI', comlne aussi de payer seul tou:; les frais de 
l'alignetnent et du rapport. l\Iais si ledit voisin yenait ensuite 
à exhausser son édifice, il serait obligé de faire Ie rembour- 
C)ement de Ia moitié de la valeur du lunr, depuis Ie bas de la 
fondation jusqu"à la hauteur qu'il ell occuperait par son 
rehaussement, à celui qui aurait fait construire ledit rour, et 
lui payer aussi Ia moitié du fond de la plus forte épai
seur; et 
mêlne si c'était dans rannée suivante, ou peu de temps après, 
lui rembourser aussi ce qui lui aurait coûté pour les étaye- 
ments, rétablissements et dédommagements, et des frais de 
l'alignement, parce qu'il ne serait pas juste que Ie voisin qui 
aurait intention de hausser son édifice de lnêlne que son voisin 
lui fit faire des étagelnents et rétablissernents, et se fit payer 
des dédolnmagements, sous prétexte de laisser son édifice à 
son ancienne hauteur, et s'en servît aussitôt que l'autre en 
aurait achevé to ute la dépense. Cependant, si Ie voisin qui 
aurait laissé son édifice bas pendant plusieurs années venait 
après à Ie hausser, il ne devrait aucuo autre remboursement 
que la moitié de la valeur du ITIUr au droit de son ancienne 
héberge, la Jnoitié du fond de ]a plus forte épaisseur, et Ie 
relnboursement de Ia moitié de Ia valeur du mur au droit de 
sa nouvelle héberge. (V. nO' 350 et suiv.) 
3üO. Dans tous les différents cas ci-dessus , celui qui fait re- 
constl'uire à ses dépens Ie lnur mitoyel d'entre lui et son 
voisin, depuis Ie bas de sa fondation, et qui é]ève plus haut 
que l'éditìce de son voisin, ne lui doit point payer de charge de 
sa plus haute élévation, quoique Ie mur soit toujours Initoyen 
ju
qu'à la hauteur de l'héberge dudit voisin. (V. n OI 350 et 
SUIV.) 
56 t. Lorsque Ie Inur mitoyen est bon et d'épaisseur suf- 
fisante pour porter Ie rehaussement que run des voisins veut 
faire au-dessus, il cloit faire ce rehausselnent de mur de bonne 
construction, et Ie faire crépir par Ie côté de son voisin, et 
faire Ie rétablisseu1ent de )a couverture et de ce qui aura été 
dégradé à l'édifice dudit voisin par la construction du rehaus- 
sement, et lui payer les charges de ce qu'it aura éIevé au-dessus 
du mnr Juitoyen. La rai
on pour laquelle celui qui bâtit sur Ie 
ßlur mitoyen pour ]e hausser est tenn de payer les charges dé- 
finies pal' I'art. J 97 de la coutume, est que Ie rehausselnent 
charge ]e lULU' 111itoyen, et cause qu'il clure llloins qu'j} n'aurait 
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fait. Ainsi il est juste que celui qui fait Je rehausSClneut in- 
denlnise son voisin du domtuage qu'illni pellt cau
er (I). 
562. [
I. Desr,odets dit que Ie stirhal1SSCIllellt d'un lUlU' nli- 
toyeu doit être de bonne construction: eela ne souffre point de 
I difficulté, ce yoisin serait ßarant des déverselnents qui arrive- 
raient à cette sur-éléyation; et s'ils '\"enaient à être assez con- 
sidérables pour en faire craindre la chute, l'autre propriétaire 
voisin serait en droit de Ie forcer de Ie reconstl'uire; lllais il est 
I libre à celui qui cxhansse sur Ie n1ur Initoyen de faire cet e,,-- 
haussenlent avec platras, au lieu de moellons, pour 1110ins charger 
ce rour, pourvu cependant que eet exhausseillent ne soit pas 
plus haut qu'un étage, et Ie cOlllble au-dessus. 
I. Desßodets 

joute ensuite que celui qui élève Ie rnur mitoyen doit crépir 
l'élévation de ce mur du côté du voisin. 11 faut distinguer : si 
I cette élévation cst en plâtras, il est à propos qu'elle soit crépie 
pour cacher Ja diffonnité de cette construction, dont Ies dif- 
férentes couleurs ne sont point agréables à la vue, y ayant des 
plâtras lloirs, d'alltres jaunes et peu 1.Inis en leurs parements; 
mais Iorsqu'une sur-élévation de Inur est construite en bons 
Jnoellons apparents, et qu'ils sont jointoyés proprement, on ne 
peut contraindre celui qui a élevé ce mur de Ie crépir. La 
raison est que cette élévation de mnr, ainsi construite, est bien 
I plus sûre pour Ie voisin, et bien moins à charge pour l' entre- 
tien à celui qui a exbaussé ce mur. Quelques précautions que 
ron prenne dans un crépis, it est sujet à se détacher, et il en 
pourrait ton1ber des morceaux sur l'héritage du voisin, ce qui 
I e>.poserait Ie prop 'étaire de la sur-élévation de ce flJUr à re- 
faire continuellement ce crépis, et à ré parer la couverture du 
voisin qui en aurait pu être endommagée.) 
3133. II faut dire aussi, par la ßlêlne raison, qne si rautre 
voisin ,'eut se servir du rehaussement fait par son voisin au- 
dessus du l11ur mitoyen , illui en cloit fai..e Ie remboursement 
de ]a llloitié de la valeur de ce qu'il en occupera; et il doit 
aussi Iui relnbourser les charges à proportion de ce qll'il en 
aura reçu, et du temps qui 
e sera passé depuis (2). . 
564. Si un Inur rllitoyen d'une épaisseur suffisante, au moins 
de quinze ponces, servant à porter deux édifices environ d'é- 
gale hauteur, était en "UI plornb ou corrompu, et que cependant 
dans cet état il pitt durer encore quelques annécs, si l' on ne 
faisait point de changement à ces édifices, celui des voisins qui 


(I) Mèn1e disposition, art. 658 C. civ.) cité plus haut, p. 135. 
(2) 
l
me opinion, LepaGe, p, 95. 
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voudrait hdusscr de S011 CÔtl
 et {>J ,'Vf'r an-dessus d n Blur 111Îtoyen" 
on fai,'e qncl(lues autres chanGelllents à son édifjcc, pourrait, 
s'il élail nécessaire, ohlißer ['autre voisin à contribuer à refaire 
leilit nHlr 
i frais COllll11UllS, jusqu'Ù la hautcnr de l'héberGe 
f'()lnn1Une, en lui payant lcs chaq
cs de ce qnïI tqèverait au- 
(less liS, pt chacl1n ferait de son côt(
 lcs (
tayenlents et rétablis- 

cnlent
 néces
aires à ses dt'pens; et si celui qui fcrait faire Ie 
rehansselnent du lnur ne ]e tronvait pas assez épais, il pren- 
drait la plus forte éi}aisseur òe son c()té, et rantre ue contribne- 
lait à Ia reconstruction dUll1lU' qu'à propo.,tion de sou ancienne 
épilisseur; Inais aussi les charge:, ne lui seraient payées que sui- 
vant la lJH!lne proportion (I). 

 ..:fi , Si celui flui a éJevé S011 bâtÏtnent plus haut que cclni de 
son vOIsin en ait fait fortifier Ie IntU' Initoyen pour son utilité, 
ain
i qn'il vicnt d'{
trt' dit, et qne Ie voisin rehaussât ses che1ni- 
))P(>s 
lllos..;ees contrf' l,-..dit HUll' h:lti par rantre voisin, il ne doil 
I' 'nlhoul'5el." la In()ili{
 dp ct' InlU' an droit de scs chenliu('.es fJUC 
SUI' Ie pri,- de son (lncieune ép3isspul', d'antant (I'le c' est l' éléva- 

lIon du 1l1ur qui a f'èHl:"{' ceHe des (.hel)lil}(
eS (
). 
4; 
. Le
 111lU'S Initoy(.ns sont, pour ]'ordinaire, plus chargés 
(lue ]es antres lnlU'S des bâtinleuts, et les moins 11lénagés; c'e
t 
pOllrqnoi ils doi, en!. être constl"uÌts de bons Inatériau
 depuis 
Ie Las iusqu'ell haut : 1'on n'y cloit elnploye.' que dn InoelIon 
d\u', Inaçonoé a\ ec dn Inortier Je (Jmnx (.t bon sable,jusqu'au 
PI" 111ier étaGe an-dessns (lu rez-de-chaussée au lTIoins, et plus 
haut, si fê
Ìr
 se rél1
, et Ie sllrp.h
s de la h
uteur avec des pier- 
res plu
 ). {jeres, )U31S de capacltc p"op.'e a porter Ie fardeau, 
non sl1jette
 à 
e calciner et à s'écraser, I ttçonnées avec hon 
plâtre pur: fon n'y doit IneUre aucuns llloeJIons de plâtre ni 
phîtras, re qui serait nne Inalfac:on et d\lne nlauyaise construc- 
tion; et si l'on tolère d'y l11ettre des plâtra
 du-dessus des der- 

njers planchers des ßreniers dans les poiutes des cOlnbles et 


(r) Gette solution ('st cOllfìrmée par Ie Code ci v" dont rart. 655 01'- 
dOlJlH' (PIC la répal"ation on la J'cron:;tnH'tion Ùll mur mitoyen sont à la 
(:h
I1'{
(' de tons Cf'i]X qui 
 Ollt droIt e1 propOl'tiolH1l'llernellt au droit de cha- 
CLUJ. J)csGodets supposant que Ie O1ur n1ito
en est en surplomL et COlTom- 
pu, il y a lieu a rCCOlJS[l'uction à frais C0111l11UUS jU':iqu'à l'hébcrgc, par ccla 
,s
ul quc run des voisins vent f'xhausser. Cellli-ci use d'uu droit dont ['autre 
ne peut cmpechcr I'c}.crcicc, ct il profitcra d' ailleurs de la réparation com- 
Juune. 
(2) Solution d'équité (Iui doit être éviden.mcnt admisc ('II fa,'cUI' dc ce!ui 
qui ,"cut exhausser scs ehcl1lillCCS, puisqu'il ne profite pas de la plus épais- 
senr du mur mitoycn. . 
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!3UX dossiers des sonches de ChC}
linwées, lorsqne rUB des voisins 
iyel1t élever plus haut, il devrait être en dl
oit de faire démoIir 
: tout ce qui serait d U IHnr rnitoycn construit avec plâtras, et 

 obliger son yoisi:1 à contribupl' à Ie refaire avec nloeHons de 
bonne qualité,j usqu'à la hauteur de l'héberge conl111une, en ob- 
I servant aussi la luênle chose en ce qu'il élè'\'erait au-dessus : car 
,ct'llli qui hausseau-dessus d'un In,nl' 11litoyen doit construire de 
telle façon, que son Yoi
in s' ell pnissc sel'vir, s'il youlait anssi 
exhausser de son côté. 
2)67. [Si un propriétaire avait élevé sur un nlur de clôture, 
et qu'il eÙt fait cette é]
vation en plâtras, pOl!r y construire un 
bátilnpnt cl'un étane ou deu\. au-dessus dll rez-de-chaussée, 
, avec cOlnble, et que Ie propriétairp. voisin voulÚt en
uite faire 
I construire un édifice de trois ou qnatre étages, il forcerait Ie 
: preluier qui a bâti de dénIo1ir son ])llU' qui u' est qu 'en plâtras, 
I et de contribuer à la reconstruction d'un nouveau mur, jusqu'à 
, la hauteur de son héberge, par la rai=,on que 
1. Desgodets en 
. a donnée: lnais si ce lllur, quoiqu'en plâtras, était bien à plornb 
et d'épaisseur suffìsante, on ne pourrait condau)ner celui qui 
, raurait bâti de contribuer à la reconstruction par lTIoitié ; il en 
payel
ait Inoins que celui qui aurait denlandé la déll101ition de 
i ce Jnur, parce que, quoique ce Inn.. ne ftÎt qu 
en plâtras, il était 
suftisant pour Ie premier qui avait bâti.] 
ðH8. L\lsage est de faire les nlUI
S qu' on élève au-desslls des 
I anciens murs Initoyens de la mêllle épaisseur qu'ils ont au-des- 
sous; mais c' est un abus de youloir qu'un nIur, so us prétexte 
qu'il est Initoyen , 'soit aussi épais en haut qu'en b
s, pouryu 
toutefois que Ie mur n'ait pas Inoins de quinze pOlices d'épais- 
seur par Ie haut. II serait à propos, pour la banne con
truction, 
que les murs mito.yens fussent de la même proportio.n que ron 
observe aux Dlurs de refend et de face, plus épais par Ie bas 
que pal
 Ie haut, en fruÌt des deu
 cûtés, en sorte que Ie luilieu 
de leur épaisseur fût toujours à pIolnb. 
56û. [La façon de _constfl1ire un mur nl.itoyen souhaitée par 
1\1. Desgodets en cet article, n'est point en usage: s'il faHait 
qu'un lnur mitoyen eût fruit, et qu'!l eût quinze pouces d' épais- 
spur dans Ie haut, il faudrait que ce lTIUr eÎtt une grande épais- 
seur dans Ie bas. En observant dans ces mul's Ie fruit usité dans 
]es Inurs de face, qui est ordinairement de quatre lignes par 
toise, Ull 111ur nIitoyen qui aurai.t dix toises de hauteur, qui est 
Ja hauteur ordinaire des nlaisons de Paris qui ont trois étages, 
il faudrait que ce rour el'tt dans Ie bas vin
t-et-un' poucès, }
uit 
]ir,nes d'épaisseur; ce qui n
e;t pas pr
ti\ab.le dans les ßrandes 
vdles, "11 (Iue Jes terrain
 de 
a plupart des ma.ÌsQI1s sant très- 
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. 
serrés et de peu d'étendue. D'ailleurs, ces Inurs sont bien diffé- 
rents des Blurs de face; les nlurs Initoyens sont entretenus des 
deux côtés par les planchers des Inaisons, et les Inurs de face! 
sout isolés d u côté de la rue: c' est pouryuoi on les élève à fruit I 
pour contre-Luter la charge des bàtilnents qui les pousse an I 
vide.] 
;)70. La raison pour laquelle on juge à Pl'OPOS que les Inurs 
Jnitoyens alent au 11loins qninze pOLIces d'épaisseur est, pre- 
.lnjèrelI}t-
llt, qu'il n 'est pas possible qu'un nlur qui est beancoup 
élevé, et qui doit porter la charge de deux Inaisons, pllisse être 
hien eonstl'uit et liaisonné en une Inoindre épaisseul", si ce n'est 
que cbaque pierre on tnoellon fìt tout Ie parpin du Innr. Sc- 
condclnent, conunc l'u:-;aGc est de faire porter Ips pOl1trcs ct so- 
lives d
cnchcYl\trure ju
qn'à la Inoitié de l'épaisscur dn Hlur 
Initoyen, et qn'il arrive 
Ol1vent que les âtres des chelninées de 
l'antre Inaison voisine se trouvent êu'c vis-à-yis de ces poutl'es 
et soli,'es. la chaleur du feu poulTait échauffer Ie pen dOépais- 
sp.ur du nUlI' qui serait enU'e deux, de telle sorte que les Lois 
seraient en danger de s'elubraser, C0l11me l'expérience ne Ie fait 
que h'Op connaÎtfe. 
::)7 J. I./on ne dait point faire de pan de bois ni cloisou tIc 
chal'penterie au lieu de HIlIr Initoyen, pour séparer deux Illai- 
son
, quand ulêlue eUe sel'ait hourcléc, pleine de Inaçonnerie et 
reCOll VCl'te de plâlre des deux côtés; et si une cloison ou pan 
de bois était Initoyen, et servît à porter deux maisons, celui des 
voi
ins qui voudrait hausser son édifice pourrait contraindre 
l'autre voisin à faire un Hlur à la place, e contribuer à Ja dé- 
pense pour la part et portion dont il serait tenu selon son hé- 
berGe. 

)72. [La raison pour la((llelle on pourrait faire démolir un 
pan de hois Initoyen entre deux luaisons, est qu'il peut arriveI' 
qn'un des voisins velliHe adosser des chelninées de ce côté de 
sa Inaison : ce qui ne 
e pOl1rrait faire contre un pan de bois, à 
cause du danger du feu; et it ne faut pas qu'un voisin gêne l'au- 
tre dans l'usaße qu'il veut faire de sa luaison, cornine il a été 
dit ci-devant (J ).] 


(I) Lepage adopte cette opinion, p. 70, ft Un pan de bois, dit-il , n'est 
considéré pal' allcun architecte comme suffisant pour sontenir les b
ltimcnts 
qu'OlJ voudrait y appuyer des deux côtés. On De peut se refuser à Ia rc-- 
construction en maçonnerie crun rnLU' mitoyen qui serait en pan de bois, 
dans les villcs ('t fauLonras, si Ie voisin "eut l'exhausser. Dans les cam- 
pag'nes, bOl1l"g
 ('t villages, Ie seulllloycn de ne pas contribller à la conver- 
sion du pan de Lois Cll un lnur de 11laçonnerie cst d'abandonner la Ini- 
toycnneté. >> C, civ., 656. 
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57:;. II s'cnsuit de tout ce qui vient d' être dit sur l'article 195 
de )a coutullle, que celui qui veut hausser sur un mur ulitoyen, 
Ie doit fortifier de teHe sorte, qu'il puisse porter Ie rehaus
e- 
1I1ent ct ce qui y est ad05sé, sans l'aide de l'édifice voisin: ainsi, 
celui qui voudrail hansser un Inur de clûture, pour elnpêcher 
ses voisins ò'avoir vue sur son hérit3t;e, Ie doit faire construire 
assez épais et assez 
olide pour Ie pouyoir soutenir sans l'aide 
de ]a liaison <Iu'il pourrait avoir avec les édifices auxquels il 
aboutirait. 


ART. lUG. 


Foun BATIR SUR UN r,lun DE CL01U1\E. 


Si Ie 111ur cst bon pourclôture et de durée, crllli qui veut báti,.dessus 
et dé1JLOlir ledit nlur ancien pour n'etre sufJisant pOll1'/JOrter son 
bâlÙuCJil, est lCllu de payer enlièrenlcnt tOllS les frais , et en ce 
fnisant, il payera aUCllnes cnal"9l!s, 1Jlais s'il s' aide liu 111urancien, 
it payera les c!-tal'gcs: 


i)7 
. Cel article 196 de Ia coutlune a beaucoup de rapport 
I avec I'artide 193, où ron peLIt voir ce qui a été dit dans son 
eXplication. 
:; 7 i). II Y a cependant différents cas à expliquer sur Ie pré- 
sent article, car Ie Inur de c]ôture pent être bon et bien fondé 
pour pouvoir hansser dessus ; il peut de Inên1e être de bonne 
construction pour Ie pouvoir hausser, lnais n'être pas fondé 
I jusqnc snr nn terrain solide; il peut aussi être bon pour c]ô- 
tnre et non pour porter un édifice; et enfin il peut être caduc 
, et de Inauyaise construction, en sorte que ron ne peut bâtir 
I dessus sans Ie déulolir. 
37G. Si Ie finr de clôture est Iuau\'ais, celui qui veut bâtir 
dessus peut obliger son voi
in à contribuer à sa reconstruction 
jusqll'à ]a hauteur de clôture, en ]ui pòyant les charges de ce 
qn'il élèyera au-dessus, on il est à son option de faire Ie lUlU' 
enlii
relnent à ses dépen!) depuis ]e bas de sa fondation, et ne 
point payer de charges; mais Ie nlur sera toujours mitoyen pour 
dôture seulement, et les frais de l'aliGnelnent et du rapport 
des experts seront payés en commun par ]es deux voisins, cha- 
Clln par 111oitié. 
;)77. ( II fant qu'un luur de clôture soit bien Inauvais pour 
que celui qui ,.eut bàtir puisse contraindre son voisin à Ie dé.. 
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1l1olir et à contribuer à ]a refection d'iceIui jusqn'à hauteur 
de dôtnrc, n n'en est pas de ces 111nL':'\ COUHnc des lonrs 111i- 
toyens entn' df>uX éJifires. Pour flue I' on puisse contral11drc 
son voisin à refaire un 11!IlI' de cJôtnrc, iJ faut. qu'il IneH3ce de 
tOlnber: tant ql1'j] est en (
tat de se sontenir, on ne peut exigcl' 
la refection de ce nUlI'. C'est pourquoi celui qui ycut Lâtir, e,t à 
qui ce ]nur de c]ôture n'est pas suffisant pour supporter ]a 
('haq
f' de son bÙtiluent, doit Sf' cQuduire eOllllne il a été dit 
(nOS 36oet
uiy.), A l'éß"arddes fl'ais clu rapport d'alignelnent, 11s 
doivent être payés chaeun par moitié, 
i Ie Blur de clôtnre n'est 
pas en hon état; car si Ie nun' était jLJ,
é bon pour clôture, les 
fraÎs d'alignenlents sont entièremellt inl1tiles à cclui à qui Ie 
]Ullr ne sert que de clôture (1).] 
57 g. Lor
que Ie lIlur de c]ôtnre est bon et de dnrée, bien 
constrnÎt en ce qn'il eontient, et d'épaisseur conyenahle pour 
un HUll. IHitoyen qui doit êtrc au Bloins de quinze pOllees, 111ais 
11'est pas sllffì
ant pour porter Ie hâtiluent que Ie yoisin yent 
construire au-des:"\lls, celui qui ycut construire est tenn de 
payer entièrenleut tou
 les frais, tant de ]a constrnction que de 
l'ali

nelnent, rapport des experts, et nlêine Ie:; dOllUn()ges 
soufferts par I'antre "Voisin, Inoyennant quoi il ne payera point 
de charges, et Ie lnllr sera InitO)Ven jusqu'à la hauteur de c]ô- 
ture (2). . 
:i7H. [1.\1. I)esgodets dit, dans eet article, qu'un ]])01' de c]ô- 
ture cloit en-oil' an Bloins qninze ponces d'épaisseur. J.J'on a fait 
yoir ci-devant qn'il n'y avait point de loi sur fépaisseur des 
nlurs lnitoyeus, 
t qu' eUe n' est constatée par allcun règlelnent. 
Pour que ee qui est dit dans eet article ait ]ipu, it suffit que ce 
Inur de cJôture soit bon et bien eonstl
uit, ql1and bien même it 
n'aurait que douze pouees d'épaisseur (3).] 
ðUO. Par les dédoHlmagements qui soot dus au VOISIn par 
celui qui fait reconstruire un bon nuu
 de cIôture, l' on entend 


(1) )Iêmc opinion, Lepage, p. J 06. La facuIté (l'exiGcr Ia contribution tlu 
voisin au fiLII' de clôturc dans les villes ctfaubourgs, ne s'étcnd pas an-dclà 
des dimcnsions d'unc 
ill1ple clôture. Si done un propriétaire fait un mur 
plus étcyé et plus fort, la dépcnse qui excèdc cst à sa charge. 
(2) Voir la notc précédcntc. 
(3) Lcpaßc fait oLsener à eet égard que l'épaisscur d'un HIUt' ct la pro- 
fouelcnl' dc scs fondations nc dépendent pas uniqucmcnt de sa hauteur, mais 
en('ore de la nature des matériaux qu'on empJoie et Ju terrain sUI'!rql1cl on 
constl'uit, (P. 99)' Aussi Ie Code ciy, (663) u'a-t-ill'icn détermillé sur CP 
}loint, patTe que It's usaf
cs dc dJ3(!l1c localilé sout fondés :;Ul' (,l'S di\"crscs 
circollstanc('s. 
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}('
 tl'ci]]étßes, Jes bcrccaux, les édifices, et antres chases Sell1- 
hlahles qn'i seraicnt ado:-ì
és contrc l'aucien Hlur, lesquelles ce- 
lui qui lcs fait délnolil' ponr Ie l'cconstrllire autrelnent e
t 
ohligé de rét
lblil'; lllais s ' il y avaÏt contre un Innl' un jeu de 
panlne, un jeu de boule, un galet, un LilJaI'd, un Inurais, un 
jardin on autre
 cho
es selnLlalJles, desllueIs ru
age ('esse pen- 
! dant In délnolition et reconstruction dudit lIlur, il n ' en est dû 
I aucnn dl
donllnagelnent, pour,'u quP ]esdits onvraGes soient 
refaits prOInptenIent daus Ie teHIps que les experts pellvent 
; juger être cOllvcnaLle. 
I 3H t. [II est dit a la fin de eet article que s'il y ayait Ie long 
d'un 111lU' de c1ôture nn jen de paulne, un jeu de ])ouIe, uo 
gallet, un Lillard, un jardin, till Inardis, etc., qll
il ne serait (hî 
I aUCllllS dédolllInagelnents pour la non-jouissance de ces choses 
pendant la reconstruction de ce Inllr de clôture Initoyen, quoi- 
qu'il ftit Lon. II faut di..;;tinguer: celLI cst jllste, si ces choses ne 
, servent qU"ClllX p1ai..irs et d('las
(,lnents du propriétaire, ou en- 
core lorsqnc, par eXPlnple, un jeu rle ßalet on de bottles ne 
sert que d'aulnsenîent à des Lu\'eurs qui \'iendraient chez un 
lnarchand de vin, et que ce Illarchand n'en retirelait d'autre 
I profit que celui d
attirer plus de Inonde chez lui, et encore 
celui qui ferait rccon
tI'llÏre ce III ur serait-il oLligé de Ies 
replacer COlpnle iIs étaient ci-devant : 1l1ais si un .leu de patllne, 
ou un bilJard, et Ie reste, étaieot publics, et que Ie propriétaire 
en tÏrât du lucre, je ne vois pas SUI' quoi ..,crait fondée cette 
décision : c'est Ie rC\'enll de ce particulier, COlnlne Ie loyer de 
toute autre Inaison ; par conséqnent, il seqtit diÌ pour ces 
choses les lnêlnes dédollllHagelnents qui sout dus à tous les 
autres propriétaires dnns Ull cas selnblable (I). ] 
ðn
. Dans les deux cas précédcnts, OÙ fun des voisins ferait 
refaire à ses dépens ]e Inur dès Ie bas de sa fondation , si l'antl'e 
voisin, par la suite, youlait se servir dll Inur pour y adosser un 


, (I) ::\1. Pardessus pense quc, pour ccs sortcs de dommag'es, il y aur<1Ît lieu 
d'applil[UeI' par analoGic l'art. J ï 24 C. civ., ct faÎre impartir au \"oisin un 
délai pOllr rcconstruil'c, pa?s.é IC({1ld il serait teuu à des indcmnités (
.) I 'j 4). 
1\1. Toullin', t. Ill, p, 144. partacc LCUC opinion. 
1\Iais :\I. ÐUl'anton cst d'ayis, an'c ÐcsGodcts, que dans Ie cas oÙ les 011- 
vraGes sont achcvés dans un d{'lai raisonnaLle, il u'e3t dÚ aUCllll dédom- 
maGC\TIl'nt pour Je tort que Ia reconstruction du runt' fait an voisin, parcc 
que celui (lui rcconstruit (1C fait í{n'lIscr de son dJ'oit. T, V, nO 33 I. 
J ugé, contraircllwot à -.:dte opm ion, que si la con:,truction d 11 11mI', dans 
l'illy
rêt de I'un dcs voisins, cause it l'allll'e Uti pr<:'jndìce appréciable, cclni 
(I'll rcconst rui t cst obli{Ié à Ie répan'l'. ParÎ
, 
 lllai I S I 3 j Uordcau\., J er fév. 
183 9; D. alph. 12, p. 40, nl) 2, cl 39. 2
 J 41, 
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éditìce, iJ serait tenu d'en faire Ie relnbourselnent à celui qui 
l'aurait fait hâtir depuis Ie bas de 
a fondation jusqu'à la hau- 
teul' qu'il en occuperait par son édifice, quoiqu'il s'en fÙt servi 
COlnU1e Initoyen pour clôture, avant que de bâtir contre. 
(V. nO 348 et suiv.) 
53;). ..Avant que de délllo]ir un tuur de c]ôture, soit bon ou 
mallvais, pour Ie refaire à l'utilité de eelui qui veut båtir dessus, 
il en fant prendr(!' l'aligneluent en bonne fonne, tant pour Ie 
reGard de la situation et épaisseur que la qualité de ses ma- 
tériaux et cunstruction ; Ie tout, pour qu'il soit replanté sur les 
anciens vestiges, et pour conserver au voisin qui ne bâtit pas 
Ie droit qu'il a audit luur à autre usaGe que de clôture. 
5B 
. I-.Jorsque Ie nlur de clôture est de bonne construction 
et d' épaisseur assez suffi
ante pour servir au voisin qui veut 
bâtir dessus , mais qu'il n'cst pas fondé jusque sur Ie fond 
solidc, et que celui qui veut bâtir fait faire par sous-æuvre 1.1 
plus bas:se fondation, iJ ne doit point payer à rautre les charges, 
que suivant ]a pl'oportion qu'il y aura entre toute la hauteur 
du IUUl' de cIôture jointe avec la plus basse fondation et 
]a hauteur de ce qui sera resté de l'ancien lnur, parce que Ie 
1111.11' duquel on paye les charges doit être fondé sur Ie fond 
solide ; ainsi, pa r exelnp]e, si ce qui est resté de l'ancien Inur 
est de douze pieds de hauteur avec son ancienne fondation, ct 
tIue la plus basse fondation faite par sous-æu\"re, pour être sur 
Ie fond solide, so it de quatre pieds de profondeur, faisant en- 
selHbJe seize pieds, ou ne doit payer pour les charr.es de ce 
qui sera élevé au-dessus de la hauteur de clôture que les trois 
quarts de ce que ron aurait payé si Ie mur avait été bien 
fondé. 
3Bð. l\Iais si Ie mnr de clôture est bon et bien fondé sur Ie 
fond solide, et sllffìsant pour porter l'exhaussement, celui qui 
s'en sert pour bâtir dessus en doit payer entièrelnent les 
charGes, ainsi que cet article 196 l'ordonne : et en cas que ce 
fiur fÎlt fort épais, et que celui <jui bâtit dessus n'eût besoin 
pour son édifice que d'un lIlur de quinze ou dix-huit pouces 
d'épaissenr, il doit asseoir Ie Inilieu de l'épaisseur du Inur qu'il 
élève, précisélnent au Inilieu de l'épaisseur du mur au-des
ous, 
et y laisser des retraites éßales de chaque côté. 
386. Le Inur de clôture dont il est question en eet article 196 
de la coutume, est Jnitoyen ou it ne rest pas, mais de nature 
à Ie pou,'oir être : s'il est luitoyen, et que Ie voil)in fasse hausser 
dessus, il doit payer les cha
ges de ce qu'il haussera ; et s'il 
n'est pas Initoyen, et qu'il soit trouvé bon, celui qui veut s'e,n 
servir pour y élever un bâtilnent dessus, Ie peut rendrc nll" 
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I toV en , en faisant à l'autre Ie ren1boursement marqué par Ia 
coütume, et outre ce, lui payer les charges à proportion de ce 
qu'j} haussera dessus. 
587. Celui qui a é1evé sur un Blur mitoyen, peut contraindre 
I son voisin à en recevoir Ie prix des charGes; et si après lui 
avoir fait signifier, bourse d(Hiép, Ie payeillent desdites charges, 
Ie voisin était refusant de les recevoir, il ne :;erait pas moins 
obliGé de contribuer à Ia refection dudit ruUI', en ce qui serait 
luitoyen, s'il devenait caduc par la suite, que s'il en avait reçu 
les charges dans Ie tClnps qu'on lui en a fait ('offre. 
5a'
. II n'est pas pennis à celui qui fait élevcr à ses dépens 
I au-de
sus d'un nlur de clôture Initoycn, d'y faire aucune cor- 
I niche ni autre saillie J'architecture en la partie qui lui appar- 
tient par Ie côté de son voisin. 
5ßU. Un propriétairc ne pent IHettre aucunes saillies sur 
son voisin, pas luêlue des GOl1ttières POUI' recevoir les eaux de 
ses cOlnbles, quoiqne ces gOlIttières jelassent leurs eaux sur 
son héritage; et s'il y avait lIne ({ol1ttière posée SUi' l'épaisseur 
I d'un lunr luitoyen, Ie propriétaire d.e la gouttière sel'ait tenu 
de la faire assez pl'ofonde pour que les grancles a,-erses nc 
I fissent point reflner les eaux pal'-Jessus les Lords de cette gout- 
: tière, et s' épancher Ie long du luur IHitoyen, et il serait teuu de 
,les entretenir en bon état, afin que les caux ne passassent point 
à trayers, ce qui ferait pourrir ce 111Ur, duquel dOlnlnage it 
serait tenu. On ue peut aussi faire passer aucuns tuyaux au 
travers d'un lnllr mitoyen, ponl' être en saillie sur Ie voisin: 
i il serait en droit de les faire dén10lir et de les faire retirer au- 
I dedans de l' édifice dont ils font partie (1). 


.. 


('1) Le pl'incipe général sur cc point e3t posé dans l'art. 661 C, civ., ainsi 
COI1\'U : " L'un des voisins ne peut pratiquer <.Jaus Ie corps d'un mur mi- 
I toyen, ni y appliquer on appuyer aueno ou\'ragc sans Ie consentement ùe 
l'alltre, on sans avoir, à son rcfus, fait réß"ler par experts les moyens néces- 
sair('s pour que Ie nouvel ouvragc ne soit pas nuisible aux d.'oits de 
l'autre. J 
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CHARGES QUI SE PAYENT AU "OISIN. 


Les cllarges sont de payer pt reJJd)01l7'Ser
 /Jor eelul qui se loge et 
héúerge ('outre el dCSSliS un lJlU7' nÛto..rcn, dc six loiscs /'une, 
de ce qui sera bÚti llZl-desslls de dix pieds. 


5HO. Pour entendre eet article 197 de Ia contillne, il faut 
observer que les luurs de cIûture sont n
putés Initoyens s'il n'y 
a titre au contraire, et ql1 'ils do ivent êtrc de d ix pied:; all-des- 
sus du rez-de-chaussée. Et eOll1rllC il est perlllis 
l eelui des 
,'oisins qui yeut bâtir sur Ie IHHr Initoycn d'éleyer si haut que 
bon ]ui seluble, supposant que I
 IntII' de cIûture suit bon pour 
porter Ie rehausseluent, la eOlltulne, en cet article, ol'donne 
que rOB paye les charges de six toises rune, de tOl1te la hau- 
teur tIe ce qui est élevé au-dessus du 111Ur Initoyen, lequel ne 
cloit pas avoil' llloins de dix pieds de haut au-de:;sus du r'ez-de- 
chaussée: ainsi l'on ne COrnlllf\nCe à payer les charGes que de 
ee qui est élevé au-dessus de cette }1anteur de dix pieds, c' est- 
à-dire que pour six toiscs du Innr bâties an-de:-;sl1s d'un Hlur 
qui est 11litoyen, eelui qui bâtit doit payer à fautre voisiñ qui 
ne hâtit pas Ie prix de la yaJenr d'unc de res toises, et ce, 
paul" ]
 dédolInnagC'1' en quelque Borte dn farrleau flue souffre 
Ie lnlU' u1itoyen par Ie rehausse)JH
nt que l' on y a fait (I). 
5U t. II est bon de dire sur eet article 197 de la coutnme, 


(I) I...'art. 658 C. civ. ordonnc que' ce1ui qui fait c'(hausser Ie mill' mitoycn 
paye lïndemnité de la cbal'ßc, en J'aison de /'l>.d:awìsement et sllivant la va- 
few', Ainsi illl'est plus question dn sixième déU>nniné par la eoutume, et 
qui donnait lieu, seIon les divers ('as, à des op'srations ass('z diHiciles. Le- 
})age fait à cc sujPt les ohservations slIivante's: (I Les ßcns dp fart (pie 1'0n 
consulle à l'ami3.Lle, ou qui soul nommé::; juriùiquemcut pour e:\perts, 
évaluent l'indcmnité en raison de la qualité du mLir mitoyen, de ses dillll'n- 
sions, de l'exhaussemcnt qu'on \T{,lIt 1-
lirc, de la nature des matél'iallX qu'on 
y emploicra; enfìn , iis alll'ont éGanl à tonles les cireonstanees qui pel1vcnt 
modifier I'indemnité, Tout ce que les eommcntatcurs ont dil pOUl' indiqucr 
aux cxperts les moycns de fa ire eoneon!el' aver I'équité la fixation de l'in- 
dcmnité au si....ième de rcxball
sement, devicnt done inutile depuis Ia dis- 
position dll Code; eUc leur rccommande sculement o'ètl'e jl1stcs et de 
prendre en considération tant l'exhauSSe11lenl que la valeur clu linr mi- 
toycn.n '1', I, p, ;0. 
Toutefois Toussaint cst d'a\'is CJu'cn génér31 Ia charGc doit sc réß'lcr 
au sixi,:me. Code de la pro]Jl';(Jlé, 11" 8()1. 



I 
! que COIDJne Ie rehausselnent du lllur ne COlntnence pas tou- 
I jours de la hauteur de clôture, mais souvent de plus haut, splon 
félévation des prelniers bâtilnents des voisins, ce n'est pas une 
règle générale que Ie payelnent des char{
es, en ca., de re- 
haussement, Joive toujours C0l11nIencer du dessus de J3 hauteur 
de clôture, puisqu'il ne doit COllunencer que du dessus de la 
hauteui', jusqu'où Ie Inur de cIôtl1re au-rlessous est Initoyen. 
3U2. [SuiYant cet article 197 de la coutnlne, Oll doit payer 
lIes charges de ce qui est au-dessns de d ix ried
; et suivant rar- 
I ticle 19 5 , on ne dait payer les charge:, que de la sur-élévation 
I au-dessus de ceo qui 
st n)itoyen: a,insi, _
i un InUl' est lnitoyen en 
la hauteur de SIX tOlses, on ne dOlt payer les charges que de la 
I sur-élévation au-dessus de cette hauteur. Dans run et rautre 
cas, les charges sont toujoul's Ie sixièlne de la sur-élévation, en 
quoi Ia continne n'a point gardé la proportion, 

u:5. Exe,nple : Dans un Inur Illitoyen de clôture qui aurai,t 
six toises de longueur sur douze pieds de hauteul', y cOlnpris la 
fondation , sur leql1el 011 aurait sur-élevé de six toises sur la 
I 111êlne longueur, ce IntII' contiendrait douze toises en superfi- 
cie, et Ja sur-élévation trente-si, tOlses aussi en superficie, 
I dont Ie si
ièlne pour les charges est si"\. toises : ainsi, dans cc 
cas, Ie propriétaire dont ce rnul' ne lui servirait que de clôture, 
I se trouverait relnboul"sé en entier de ce qu'il Jui aurait coÎ1té 
pour sa Inoitié de la construction de ce lnur; et si la snr-éIéva- 
I tion avait ell une plus grande hauteur', ce pl'opriétaire, par Ie 
payelnent des charges, recevrait plus q 11 'il ne 111i en aurait 
: coÚté pour sa part dans la construction de ce lUlU' de dôture: 
! ce qui n' est pas juste, puisque ces charges ne sont ol'données 
: que pour indelnniser celui qui a contribné an InUl" de clôtul'e 
[ de ce que ce nIur étant chargé ne durera pas autant de tell1ps 
, ql1ïl aurait duré si fon n'avait fait aucune (qé\'atioll au-dessus. 
I l\Iais une indelnnité ne peut être Ie relnhourSClnent eutiel' rle 
la chose, et, suivant les cas, plus que la va leur de cette cho
e. 
I :194. Dans rautre cas, si Ie lTIlU' H)itoyen avait eu six tvises 
de hauteur sur six toises de longueur, et qn' on eÙt su l'-élevé 
: sur ce Inu.. seulf'lnent de deux toises snr 13 lllêlne lonnneur, ce 
Inur mitoyen aurait trente-
ix toisf's en superficie, ct la sur- 
elévation seulcHlent douze toises aussi en snperficÍe, dout deu
 
pour les charges, en sorte que, au lieu que dans Ie preu)Îer cas 
Ie propriétaire se trouyc entièrelnent renlLoursé de la valeur 
de la lnoitié de son nUll' Initoyen, dans Ie secol1<1 cas, Ie pro- 
priétaire qui ne snr-élève pas ne se tl'ouve dédol1llnagé que de 
deux toises Sill' dix-huit qu'il a contribué autuur ulitGyell : ce 
I qui est bien différent, et n'a nulle proportion avec Ie cas préc
.. 
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CHARGES 


dent, run recevant en plein son relnbourselnent, et fautre 
n'étant indemnisé que d'un nenvièrlle. lJ est vrai que Ie prelnier 
est bien plus surchargé que Ie second; 111ais Ie prelnil'r ne 
risque rien, et Ie second est exposé pour huit neuvièlnes.J 
5{h"S. Les charGes se doivent payer suivant]a proportion et 
Ie prix d'un bon lnnr, de répaisseLH' et pesanteur du tUUI' qui 
est hâti au l'cz-de-chaussée au-dessus du Hlur ]llitoyen. Pour 
l'éclaircisselncnt de cette proposition, il faut entendre que ce 
n"est pas la qualité du IntiI' de dessous qui règle Ie prix des 
chaq
es, lequel Hlur de cIôture pourrait être construit de pierre 
de taille on d'nne plus forte épaisselu' que Ie mur qui serait 
élevé au-dessus; ce n'cst pas non plus tout-à-fait sur Ie prix fie 
la valeul' du nouveau lnur qui est élevé sur Ie nlur ll1itoyen, 
s
il était tHaI constnlÌt 011 de Inauvais nlatériaux, lequel scrait 
pell estinH
 pOlU' sa valeul', et ne laisserait p3S de pesel' ct char- 
Gcr al1tant quc s'il était bien construit, et rOB doit aus
i faire 
attention qu'un Inllr tIe plàtras ou autres 111atieres Jégères ne 
doit pas tant payer de charges qu'un 11l11r dc lnati'riaux plU5 
pesants : ainsi c'c
t SLIr la pesanteur et sur répaisseUI" du llllll' 
du haut que les ('hal'{
es doivent être ré{jll'es POUI' Ie prix du 
payclllcnt 
, faire an \'oisin. 
:).þ.;. r L'ét
anl ((ue 
l. De
godets dit que I'on doit avoir au 
poids lIes IUIII'S dans Ie payelIH
ut des charges de ]a sur-éléva- 
tion d'Ull HIlii' 3u-dessus de ceJui lliitoyen ll'est point en usage 
et ne pourrait se Inettre ell Pl'atique. COlnn1ent décider du 
poids ({'un Inul
? I./al't. 197 dit positivclIleut tIp six toises ['ulle 
de ce qui est bâti. II faut seulenlent estÎtnCI']e HUH' qui est bâti 
au-dessus du Inur lnitoyen, COlnlne hon dans la nature de Sd 
construction, et de six toises en payer la valeur d'lIne POUI' les 
charges dues par celui des voisins qui a sur-(qevé : tons les 
experts se conduisent suivant ce principe, Iorsqu'il s'asit d'esti- 
mer les charges òe la sur-élévation d'un Hlur; its considèrellt Je 
mnr en sa sur-élévation con1n1e bien construit dans son espèce 
ùe construction, c' est-à-dire que si un mnr en lIlOP. !Ions était 
D1al constrnit, hors d'aplomb, et avec de manvais Inatél'iaux, ils 
l'estin1eraient pour les charges comme bon et construit suivant 
l' art. 
::Sf) 7. De Inême si cette élé vation était constl'uite en pJâtras, 
et que cet exhausseUlent de mur fût Inal travaillé et Inalliai- 
sonné, ils consid{>reraient ce Inur en plâtras comme s'il était de 
bonne construction en plâtras, pour Ie payelnent des chal'gcs ; 
parce que, COlnlne dit 1\1. Dcsgodets, Ia pesanteur n 'est pas 
uloindl'e (\'un mur bien construit que mal constl'uit, ce qui 
ferait nne grande différence dans l'estimation, car un Inl1r qui 
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serait hors d'ap]oln}), serait Louclé, lézartlé, crevassé et con- 
struÏt de n}auvais Inatérian:\, serait très-pcu estilné. II ne faut 
avoir aucnn égard à ces défectuosités, lorsqu'il s'agit d'estilner 
les charp,es de
 murs en sur-élévation. 
SHU. Les chaines de pierre qui se tl'ouvent dans Ja sur-élé- 
. vation d'un nHlr sujet au payement des charges, ne Sont point 
estirnées COllune pierre, Blais seulelnent eOlnlne )))oellons, si 
c'est en mur de moellons, et COllune pJâtras, si Ie mur est 
, construit en plâtras, parce que ces chaines de pierre sont faites 
' I dès Ie bas aux dépens de cellli qui en a he
oin.] . 
I 399. Lorsque les 111UrS 1l1itoyens n'appartiennent pas éßa- 
, Dlent aux deux voisins, chacun par Inoitié, on que s 
ils appar- 
I tiennent à chacul1 d' eox par nloitié, nlais que run y a plus con- 
trihué que l'autre; les charges se COlnptent sui-vant 1a con- 
tribution que celui qui les I'eçoit y a faitP, savoir : si c'cst 
par moitié, l"e sixièlne; si c'est pour Ie tiers, Ie neu\'ièule; si 
c'cst pour Ie quart, Ie douzièlne, ainsi du reste à proportion; 
car si Ie IUtU' avait été fait entii-reluent pal' ce]ui qui haus
e, il 
I ne devrait anCl1ne charge, suivant l'article 196 de ]a cou tume (I). 
: 400. [Puisque celui des propriétaires qui fait reconstl'uire 
à ses frais un luur rnitoyen, quoiqu'il sur-élève ce Hlur, ne 
doit point de charges, il est juste que les charges soient din1Í- 
I nuées à proportion de Ia plus grande part que ce propriétaire a 
contrihuée à la réfection du lllur Initoyen. La coutuffie ayant 
fixé que celui qui contribue pour moitié au fiur mitoyen doit , 
I pour les charges, un sixièrne de la sur-élévation au-dessus de ce 
I Inur mitoyen, il faut que celui qui a contribué à ce Jnur pour 
: deux tiers ne paye pour les charges qu 'un neuvième de ]a sur... 

 éJévation, parce que de Inênle qu'un sixiénlc est Ie tiers d'un 

 dplni, qui est Ie prix des charges fixées par )a coutulne, sen1- 
I bJablelnent un neuvièlne est la troisièlne partie d'un tiers. Par 
1a luênle raison, si ce propriétaire avait fait les trois quarts de 
t'e Inllr à ses dépens, il ne payerait pour les charges flu.un 
douzièlIlC de la sur-élévatiol1; parce qU\Ul douzièule est Ie 
tiers d'un quart, et ainsi des autres pal'ts dans ]a Inêu1e pro- 
portion. 
40 i . Cette dilnin ution des charges paraîtrait souffrÌr quel- 
que diffìeulté , \'U que lorsqu'ull des propriétaires 
oisins con- 
tribue une plus Grande part à un n11.1f ,nitoyen, c'cst pour 
indclnniscl" J'antre du dou11uage <In"on lui fait souffrir; cepcn- 
clant, COllunc l'artiele 196 de Ia contulne a pl'ononcé que ct'Iui 
flui l'el'ait Ie lUlU' u1Ïtoycn cutièrcU1Cllt l\ Sl'S frais, 11<: ( }3Ve } )oint 
J ' J 
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de charges; il faut qne celui qui a rcfaÎt la plus grande partie 
dll mur n1Ïtoyen, paye d'autant moins de charges, comIne il a 
été di t ci-dessus] (I). \ 
402. Ce qui est dit que celui qui élève au-dessus cl'UD nlur 
n1itoyen doit payer les charges de si
 toises l'une de ce qui est I 
élevè au-dessus de dix pieds, qui est la hauteur de clôture, est I 
supposé que Ie lfiur de clôture soit fOlldé sur Ie fond solide: I 
car s'il ne l' était pas, et que celui qui fait Ie rehausselnent en 
fit rcprendrc ]a fondation par sons-æuvrc à SAS dépens seu), il 
faudl'ait observer queUe partie ferait rancien InHr COJnn1un de 
tonte Ia hauteur jusqu'au bon fond, et payer les charges à 
proportion de ce qu'il en contiendrait; c'est-à-dire que si I'an- 
cien tnur Initoyen" ne contenait que douze pieds de hauteur, et 
.que Ia fondation refaite al -de

ous Cllt six pieds de haut, il ne 
serait payé que les deux tiers des charges ordinaires; plus, si 
plus on llloins à proportion. . 
40;J. [Cet égard dans Ie payelnent des charges est encore 
juste. I)our payer les charges d'un Ulur mitoyen, il faut qu'il 
soit fondé solidelnent pour supporter la charge qu' on veut inl- 
poser sur ce InUr. 1\ illsi cette plus hasse fondation ayant six 
pieds de hauteur, et ]e ß1ur qui était ci-devant fait ayant douze 
pieds de hauteur, ces deux hauteurs font enseillble di-x.-hllit 
pieds; par conséquent, celui qui a fait la plus basse fondation 
de ce mur a fait Ie tiers du Inur, au-dessus duquel on doit 
payer les charGes: ainsi il ne lui reste plus à payer que les deu\. 
tiers des charges.] 
40,i. De mêlTIe, si Ie mur de clôture mitoyen n'était bon 
que daus une partie de sa hauteur, et qu'il fallÙt (lémolir une 
partie du haut et la refaire aux dépens de celui qui élèverait 
au-dessus, ou bien que Ie lllUT de clôture conllllUU eîit Inoins 
de dix pied
 de haut au-dessus du rez - de - chaussée , ce- 
lui qui bâtirait dessus ne payerait les charges qu'à propor- 
tion de ce qui serait resté du mur C0I11InUn; cependant les 
charges ne cOllunenceraient à se COlnpter que de ce qui serait 
au-dessus de dix.. pieds de haut au-dessus tIll rez-de-chaussée. 
40t). [ II en serait de lnêlne de ]a sur-élévation de ce HUlI.'de 
clôttu'e jusqu'à dix pieds, C0111me de la plus basse fondation,c' est- 
à-dire ([ue si ce lnur de clôture avait douze pieds de haul, 
compris sa fondation, et qn'il s' en falh^lt quatre pieds que ce 
ronI' n'eÚt dix pieds au-dessl1s du rez-de-chauss{>e, cei dèux 
hauteurs ferctient enselnble seize pieds : ain
i celui qui aurait 
sur-élevé se trouverait a,'oir fait Ie quart du rolH" au-desslls 


(I ) Voir la note précédcnte. 
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duquel on doit payer Ie,s charges; par conséquent, il ne paye.. 
rait que les trois quarts des charges ordinaircs.] 
40H. Si dans les deux dernières propositions précédentes Ie 
voisin avait contrihué pour moitié, soit à la plus basse fonda- 
I tion jusque SUt' Ie Lon fond, ou 
l ce qui al1rait été délnoli et 
I refait pal' Ie haut du n1lU' COlnnlun, les charges lui seraient 
payéés en entier de ce qui 
erait 
]evé par eelui qui aurait bâti 
sur Ie Inur lnitoyen. 
407. Dans un autre cas, si eelui qui a bâti avait refait à ses 
dépens seul une portion du mul' lnitoyen qui aurait été Dlan- 
I vai
e, et qu'il e1Ît anssi hal
ssé sur ledit n1u
!nitoy
n 
 if rabat: 
, traIt, sur Ie lnontant du prIX des charges qu Jl alIl'alt a payer a 
I son Yoi
il}, la luoitié de ce qu'illui aurait coÚté pour 1a portion 
Initoyenne ql1'il aurait refaite. 
4U3. Si celui qui a é]evé au-dessus du n1ur lnitoyen cn avait 
payé les charges, et qu'ensuite il élevât encore plus haut, it ne 
payerait la seconde fois que )es charges de ce qu'il hausserait 
au-dessns de ce qu'il aurait payé )a première fois, 
I 40n. Les dossiers des souche
 de cheJuinées doivent au
si 
les charges, tant ce qui est en mur que ce qui n' est qu' en 
I ]anguettes, savoir: ce qui est mnt' de six toiscs J'une, et ce qui 
est en )anguette dans la proportion que son épaisseur a ayc(; 
I celle du 111lU.. , . , ,. 
41H. On n est pOInt dans I usage d eXJger les charges des 
languettes de chenlÏnées ({ui portent et sont élevées sur Ie'.>> 
Inl1rS lllitoyen", eet objet étant de pen de conSét(11ence. r .es 
plus grandes souches de cheminées ont pour l'ordiuaire trentc- 
six picds de longueur; la plus grande hauteur des langucues 
de clossier est de six pierls; encore en fHit-on pen de cette 
hautenr, celie ordinaire est de tf ois picds : suppo
on,,-la de 
six pieds, eeUe languette de dossier contiendrait en supcrfìcie 
.six toises, ce (Iui f('rait une toi
e ponr les charges, si cette Jan- 
guette avait al1tant (fépaisseur que Ie IIlur IlJitoyen; mais 
COlnnle Ies IanGuettes n'ont qne trois pouces d'épaisgenr, ces 
lanGuettes lie seraient que le cinqnièlne ne l'épai:,seur du ffil1r 
mitoyen, en snpposant que l'épaisseur du Hlur n1itoyen fût de 
quinze pouees, qui e
t leur épaisseur Ia plus ordinaire: ainsi il ne 
serait dù pour les charges de cette grallde Janguette de dossier 
que Ie cinqniènle de ]a valeur d'une toise dn Innr lnitoven, ee 
qui serait en "iron trois livres POUI' les charges de ceÚe Ja n- 
cuette, Et si ron do
t 
voir 
gard au poids, il 
st certain qn'une 
languette de chel1llnee qUI est tontc de p}atre ne pèse pas 
autant qu'un cinquième de mur en lnoeIlon, par conséquent ne 
vaudrait pas tant: ]nais si ]e mnr du dossier était en p]âtras 
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ce serait Ie mêlne poids et par suite Ie InêJne prix; si la lan- 
p'uette de dossier n'avait que trois pieds de hauteur, qui est la 
hauteur la plus ordinaire, il ne serait dtl que trente sous pour t 
les charges. 
41 I. Celui des voisins qui a son Làtinlcnt pius élevé que 
l'autre, ayant une fois payé les charges de sa plus grande élé- I 
vation au-dessus du Inur COlnmun, si par la suite des temps il 
faut refaire ledit luur dans to ute la hauteur de ce qui est n1Ï- I 
toyen, et que les deux voisins y contribuent égalelnent, cclui I 
qui est Ie plus élevé au-dessus doit encore payer de nouvelles 
charges; nlais s'il n.est refait qu'une portion de la hauteur de 
ce qui est Initoyen, les charges n' en doivent être payées que i 
par la proportion de ee que la partie qui a été refaite a avec I 
toute la hauteur de ce qui est mitoyen (I). 
4: t 2. [C' est-à-dire que si Ie mur l11.itoyen ancien au-dessus 
duquel on aurait payé les charges avait trente pieds de hau- 
teur, et quïl en faUltt refaire à neuf une partie en dix pieds de 
hauteur, COlnlne cette partie refaite de dix picds est Ie tiers 
de trente pieds, on ne payerait que Ie tiers des charges ordi- 
naires pour la sur-élévation du mur qui serait resté au-dessus 
de la hauteur de trente pieds.] 
41:5. Lorsqne run des voisins a élevé au-dessus de l'ancien 
lTIUr qui est Initoyen, et qu'il a payé à l'autre les charGes de 
son élévation, si par la suite Ie mur qn'il a éleyé devient caduc 
et qu'ille f asse reconstruit"e de nouveau, sans rien refaire à 
l'ancien Inur Initoyen au-dessous, qui se sera conservé bon, il 
ne doit point payer de nouvelles charges, s'il reconstruit ce 
rour de mêlne épaisseur et hauteur qu'il était auparayant ; 
lnais si la prelnière fois il n'avait pas fait son élévation de InHr 
tle la luêule épaisseur que I'ancien mnr mitoyen an-dessous, et 
que la seconde fois il Ie rent plus épais que la première, il 
l'edevrait les charges s.eulelnent de la plus forte épaisseur par 
proportion de la prelnière. 
4-14. [ExeInple: si au-dessus d'nn Inur mitoyen de qninze 
pOllees d' épaissenr 'I un particu1ier n 'a\Tait éJevé qu'un 11lur de 
donze pOHees d\
raisseur, et qu'ensuite ce mur de douze pouees 
"\ eÌlant Ü pprir, ille fìt reeonstrnire de quinze ponees d' épais- 
senr COJ!lIue celui au-dessolls, il ne payerait Ies charges que de 
]a p1H
 forte ép:--.issenr, qui est de trois ronees: ainsi, ce particu- 
liei' ne paycrait qne Ie ciurpliènlc des charges ordinaires , c' est- 


1) C'<.:st cc quc 
J. Tou,qsaÎnt pose ('11 principe en c-cs terrnes: II Lors- 
qu'on reconstrnit un mur 111Ìtoycn, la surcharGe sc payc de nOll\ cau. )) 

u 866 ; mèmc opinion, I cpage, p. 'i s. 
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à.dire de trente toises une, parce que trois pouees est la cin- 
! quieJn
 partie de quinze pouces,] 
i 41 ü. Quand un des voisins a reçu les charges de son voisin, 
qui était plus haut que lui, et qu'il veut ensuite hausser son 
I édifice et s'hébe1'ger contre Ie mur que fautre a éIe\"é au-des- 
I sus du mur COlnnlun 1 il doit non-seuleulent lui relubourser la 
lnoitié du n1ur dans l'élévation qn'il fait contre , luais aus
i lui 
I en ren1bourser les charges en entier, suivant l' estimation qui 
, en sera faite à proportion du tenlps qu'illes aura reçues; et s'il 
I arrive qn'iJ les ait reçues plusieurs fois, il n' est tenu de lesrendre 
(Iu'une seuIe fois. 
\ .4 J 6. C' est un mauvais usage, lequel est fort désapprouvé 
I des architectes expérÏ1llentés, de 111ettre des pans de bois sur 
des Inurs lnitoyells , par rapport aux accidents qui en peuvent 
arriver, et ceux qui les font élever doivent répondre et être 
tenl1
 de tous les dépens et dOlnmages qu'iJs peuvent causer 
aux voisins. Un autre défaut est de les poser plus d'un côté que 
de l'autre ; c'est mêlne une chose vicieuse d'élever des murs de 
Inlaçonnerie sur la Inoitié de l'épaisseur des murs Jnitoyens, 
I parce qu'ils chargent les I11U.1'S de dessous plus d'un côté que de 
I l'autre: en sorte que l' on doit observer dans ces deux derniers 
i cas de poser Ie 111ilieu du lnur ou pan de Lois sur Ie milieu de 
l'épaisseur du l11ur ll1itoyen au-dessous (I). 
: 417. [Si un particulier avait fait eleyer un pan de hois au- 
dessus d'un DIUI' Initoyen, ou d'un InlU" qui séparerait sa Inaison 
tl'avec ceUe de son voisin, et que Ie feu, dans Ie cas d'incendie, 
, vînt à sc conl1nuniquer par ce pan de bois à sa Inaison , Ie ,-oisin 
I ne devrait point être responsable de cet évenenlent ni du dOlll- 
: 111age.] 
.4 t ö. l..e voisin qui a part au I}}(1r ]nitoyen SUI' lequell'autre 
'voisin a fait élever un pan de bois, ou un mur de luaçonnerie 
sur ]a 1110itié de fépaisseur dudit ll1ur mitoyen de son côté, 
est en droit de les lui faire abattre; si néanl11oins, par cOlnplai- 
sance, il veut bien les souffrir, celui qui les a fait é]ever est 
tenu d' en payel' Ies charges, quoiqu'il soit sur la n10itié qui lui 
appartient audit nlur; parce qu'il charge autant et cause plutôt 


(I) Tous les Gens de l'art, dit Lepage, Llâment les e""haussernentc.: qui ne 
se font que sur la moitié de l'épaisseuI' dll HUll'; c'est une 111auvai:'l' con- 
"truction. V cut-on que l' élévation soit n10ins épaissc qne Ie mur qui la porte? 
II faut alors qne Ie milieu de la construction nOLwd:c so it perpendiculairc 
sur Ie milieu de l'épaisselll' de la construction inférieul'l'. 1" 7 I. 
! Le même anteur fait remarquer avec raison qu'cn fai
ant put t('r l'exl1ans- - 
I seuwut sur la moitié seulement du mur mito)en, on ll'éyite'pas lïudemnité, 
: parce que la surcharGc exi5tc. Ibid. 
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]a ruine du U}UI' n1itoyen que s'il était justelnent p]anté sur Ie 
Inilieu de son ép
isseur (I). 
4 {9. [Cela est juste par les raisons qu'en rapporte 
I. Desgo- 
dets, ct parce qu'iJ n'cst pas possible de ne pou, oil' charger un 
rour qu'à 11loitié; dans un lllur les JuoeIlons ou plâtras sont Iiai- 
sonnés les uns avec Ie,s autres, et beaucoup font toute fépais- 
seu!' dn muI': par cons/'qnent, on nt: peut charger nn l11ur à 
moitié; tout Ie corps du lnur est 
Llrchargé par ce qu' on nIet 
dessus, quoiqu'ilne soit assis que sur la 1110itié de l'épaisseur 
d'ice]ui. ] 
lJ2f. Lorsque l'un des '7oisins a fait exhausser au-òessus I 
d'un Innr n}itoyen, rautre ,roisin Ie pent faire contraindre en I 
ju:;ticp de 111i payer les charGes òe la plus haute {' lévation avant I 
Ie tCJnps des dix prcluières années accon}pIies; n1ais après les 
clix premières annécs aecomplies et expirées, à comptel" du jour I 
que l'c'\haussclnent au-dessns de ]a hauteur conl1llune et llli- I 
toyenuc aurait t:lé acbcvée, il y anrait prescription, et les I 
chan
cs seraiellt cen
ées ayoir été payées (2). I 
J 1. Si celui qui a 
le' é plus haut que son voisin, au-des- 
sus du lnur COlTllUUn et 111itoyen entre eux, n 'en avait pas payé : 
les charges, et qne Ie Inur viot à' périr et devenir. caduc, et I 
quïl Ie fal1Ùt refaire dans fa partie COUUHune et 111ito)enne 
avalltla dixif>me anllPc "'piréc, celui qui aurait fait l'exhallsse-I 
luent serait teBu de faire reconslruire ce qui serait néccssaire I 
audit Hlur lllitoyen et comlnun., à ses dépen'\ seuls; Inais 
i Ies 
dix <1nnées étaieut expirées, à cOlnpter du jour que l'élévation 
au-de

us tIu luur mitoyen aurait été achevée, ledit mur COIIl- 
Inun et 111itoyen serait refait à fl'ais COJnl1IUnS des deux voisins I 
dans la hauteur de rhéherge con1mune (3). ! 
4
2. [II ne serait pas juste d' obliger un propriétaire qui 
aurait sur-élevé sur un 111nr nlitoyen , et qui n'aurait point paÿé i 
les charges de cette sur-élévation, de faire recol1struire entiè- 
reluent à ses frais Ie Inur ancien I1Iitoyen; aussi cela ne se pra- I 
tique-t-il pas ainsi: en yoici la raison. Lorsqu'on sur-élèvc sur; 
un 111111'nlitoyeo, ce Inur, quoique bon, pourrait 
tre à la nIüi- , 
tié de sa dun
e, ou plus: ainsi il ne serait pas juste d'obliger 
J 


(I ) Voir la note précl:dente. I 
(2) La dUl'ée üénérale de la prescription lle souffre pa
 d'exccl)Íion sons 
Ie Code civil pour Ie payement des charges de I'exhaussement du Inn.. mi- I 
toyen, Ccttc pn:scI'iption cst de trcntc ans. C. civ., 2262. 
(3) Cctte opinion n'cst qu'une confusion entre la gal'antie due par Ie I 
constrllcteur et l'obligation par Ie \'oisin de payer l'indemllité ÒC s1Ir- 
charge; c('tte obligation ('{ I'action qui en dérivc dl1rcnt trente ans, Le page, I 
nole 31 ; ,"oil" I.. note préc
dcnle. I 
I 
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I 
icelui qui n'aurait point payè Ies charges de faire un mur neuf 
'au lieu et place d'un 111ur déjà ancien sur )equel il aurait sur- 
,élevé; Inais en Inêu1e teJnps il est juste qu'i! supporte une plus 
rßrande partie des frais de la reconstruction de cet ancien mur 
,ß1itoyen: et ponr estimer (JueIJe partie il doit payer des frais 
de cette reconstruction, il faut ayoir égard au telnps que ran- 
i cien nUB' niitoyen avait duré ayant)a 
nr-é]é,'ation, et à cette 
sur-élévation, savoir si elJe est con6idérable, on non. On doit 
I encore avoir égard au"\. réparatious (Iue Ia reconstruction de ce 
mur nlÎto)'en eng-age Ie propriétaire voisin de faire, comn1e s'il 
ya des sonches de chenlinées , et en6n au tort que cela lui pent 
faire, soit dans son habitation, soit dans ]a location. 'routes 
ces circonstances et considérations-sont nécessaires pour arbi- 
I trer 1a portion pour laquelle chacun de ces propriétaires doit 
i contribuer à ]a réfection dndit nUll'lnitoyen.) 


ART, 198. 


COMMENT ON PELT SE SERVIR D'UN r.lun 
IITOYEN. 


, it est loisible à tin voisin de se logeI' ou édifier au 1Jlllr Cnnl11111n et 
nzito) en d'entre lui et son voisin, si haut que bOll lui sel1zLlera, 
en payant la 11loitié dudit lllUr l1zitoyen, s'illl'ya tltre aLL con- 
traire ( I ). 


42;5. Cet article de ]a coutume est re]atif à l'article 194 , 
I au
 explications duquel on l)eut ayoir recours pour les cas qui 
seront om is dans celui-ci. 

24. Ld coutun1e n0111me ici conUl1un et Initoyen tout ]}lUl' 
qui s(
pare un héritage, quoiqu'il appartienne quelquefois en 
I entier à un des, oisins senl. Peut-être que Ie sens de eet article 
1198 est que Ie fonds sur lequel il est construit est nl
toyen, c'est- 
à-dire que son épaisseur est Inoitié sur l'un des héritages et 
Ilnoi tié sur l'autre, et aussi par
e qu'il sert de clôture entre les 
, deu
 héritages, et que l'antre yoisin a ]a facult
 de se Ie rendre 
mitoycn et comluun en propriété en relnLoursant la moitié de 
, sa valeur à ceJui qui en est Ie sell) propriétaire, 
: 4
6. Auparavant que de distinuuer les différent_ cas de 


(I ) Voir rart. 661 C. cÏv., l'appol'té p. 113! 
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reJnbourseJnent à faire par run des voisins à l'autre des lnurs 
qui séparent leurs héritages, il fant entendre que Ie rnur appar- 
tient à un des voisins selll qui l'a fait bâtir à ses frais, en tout 
ou en ]a partie à relnbourser: car s'il était mitoyen, et qu'il f1Î.t 
construit aux frais et depens de
 deux yoisins, ils auraient run 
et rantre ]a faculté de se loger et édifier 
ontre Ie Inur sans faire 
aucun reolbourselnent (I ). 
42B. Cet article 198 de la coutlnne entend qu'il est Ioisible 
et pcrlnis à un voisin 'qui éll1rait une cour et jardin, on autre 
place joignant Ie ]Jâtiluent de sondit voisin , de bâtir et édifier 
en ladite place et se seryir du Inur fait par son voisin, <:'n lui 
payant la Illoitié (Ie la valeur de ce J11Ur au droit de ce qui serait 
occupé par son édifice. 


7. Le Blur peut appartenir en entier depuis Ie bas de sa 
fondation à ce1ui des voi:)ins qui a bâtile premier, en différentes 
ll1anières: 1 0 s'il n'y avait point eu de Blur de cIôture aupara- 
vant; ou que s'il y en avait un, il était Inanvais et cadnc, on 
construit de nlanyais Inatériau
 ; ou bien s'il y avait un mur 
l)on pour clôtnre, mais non suffisant pour porter un édifiçe, ct 
que ]e vòisin (Iui a bâti ait été obligé de Ie déll101ir et Ie recon- I 
struire entièrcJnent à ses dépens, depuis le bas de sa fondation 
jusqu'en haut, dont il produise un acte valable cornme l'autre 
voisin n'y a en rien contribllé. Dans les deux prelniers cas, Ie 
lUlU' a seulelnent servide clôture à celui qui n'ya pas contribué, 
sans qu'illui ait été Initoyen en aucune chose; et lorsqu'il vent I 
s' en servir pour yadosser un édifice ou autrelnent il (loit payer 
à l'autre Ia 1110itié de la yaleur de ce qu'il occupera dudit JUur, 
depuis Ie bas de sa fondation ju
qu'à la hauteur de l'héberge de 
son édifice ( V. nOS 2í5 et suiv. ). 
4!.!H. Dans l'autre cas oitle Illur.de clôture Initoyen se serait 
trouvé bon POUl' clôtul'e, tnais non suffisant pour porter l'édifìce 
de celui qui Lt bâti Ie preu1Ïel', et qu'il eÚt été ohli{jé de déluolir 
l'ancien In111' de clÔture, et Ie reconstruire à ses d(
pens depuis 
Ie bas de sa fondation, COlnme if se pratique ordinaîrement, 
moyennant quoi il n'a pas dí't payer de chal'{
es, et Ie Inur e
t 
resté Initoyen à l'autre seu]elnent dans Ia hauteur de clôture, OÙ 
i] a eu Ie droit de s'en servir suivant l'usage ordinaire: si Ie 


(I) Tout copropriétaire pent 'fair
 h\tir contre un runl' Iuitoycn , dit 
l'al't. G5'j du Code civil, ct y placcr';de3 poutrcs on soli\'cs dans toute l'é- 
IJaisscl1r du ruur, à cinquante-quatrc miUimètl'es (deux pOlIces) prè'
, sans 
préjndicc dn droit qu'a Ie voisin de fa
re réJuirc à l' ébanchoil' Ia pOLitre 
jusqu'à Ia moitié du mur, dans Ie cas oÙ il youdrait lui-mêmc asscoir ùes 
poutres dan6 Ie 11lêlTIC lieu 6U y adosser uue chem.iuéc. 
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".oisin, qui n'a pas contribué tl la reconstruction òudit runr, y 
vent ensuite adosser un édifice, iJ en cloit renlbo1Jrser à rautre 
I rntièren}('nt]a rHoitié de Ja 'aleur òe ce qui sera occupl> par 
son édifice, depuis Ie bas de sa fondation en rHTIOnt, COll1me si 
I Ie mur ne Iui avait pas été nlito)'pn dans ]a hauteur de cIôture; 
] ' ) " d ] ^, " f 
, pour a réH
on que ancIen )i)Ur e (' oture n ayant pas ete su - 

 fÎsant pour porter l' édifice du preulier, iI Ie serait de lnénle 
encore 1110ins POUI' Ie second, avec c
tte distinction, que dans 
]a pris
e de la valeur du lnur on doit avoir éßard au h{>néfice 
des Inatériaux de I'ancien lTIlU' de clôture, dont celui qui a hâti 
Ie premier s'est pu servir dans Ia reconstruction du nouveau 
Inur. (V. nO 27 5 et suiv. ) 

2H. Si fancien lTI1H' de clôtllre lnitoyen s'ét::lit trouvé hon 
et so]idelnent fondé, et qne ce1ui qui a hâti Ie premier s'en pÙt 
serY
r pour édifier au-dessus, J'::lutre voisin qui veut ensnite y 
adosser un édifice de son côté, n'est tenu de rell1bourser an pre- 
mier que ce que son éclifice occupera au-dessus de l'ancienne 
hautenr de clôture, et Iui faire raison des charges, à pr-opor- 
tion d II ten1ps, s'il en a reçu. 
430. Si, en construisant Ie 111nr 111itoyen, ]es deux voisins y 
ont contribué conjointc)uent jusqu'à la hauteur de clôturc on 
plus haut, seIon leurs héberges, et que run des voisins ait 
élevé Ie Innr plus haut, à ses frais et dépens seuI, et ait payé les 
charßes à rautre, et que par)a suite l'autre yoisin, bâtissant un 
édifice contre ce I1lur, exhansse au..dessus de son alJcÍenne 
héherße, et se serve (Ie l' exhaussenlent dudit Inur que son yoi- 
sin a fait à ses dépens seuI, il ne cloit relubourser que ce qu'il 
occuperait au-dessus de ]a hauteur, jusqn'où il aura contribué 
en la construction dudit Inur; et outre ce, illui doit rendre les 
charges, s'il en a reçu, à proportion de ce qu'il occl1pera du 
D1nr, ayant égarcl à ce qui restera dudit nltH' au-dessus, s'il n'en 
occupe pas toute ]a hanteur, et aus
i á proportion du temps 
qui se sera passé depuis que Ie nlur aura été coostruit, Ia par- 
tie qui était mitoyenne au-dessclus ayallt pn sOllffl'Ìr quelque 
caducité depuis que Ie prelnier en a eu payé les cnarges, 
43,. Comme oròinairelnent ron ne fonde les murs de 
c1ôture qu'à trois pieds de profondeur au-dessous du rez-òe- 
chaus
ée lorsque Ie terrain se trouve In(\diocrelneut so]ide, 
parce qu'un ]]11.11' de dôture n'étant pas chargé n'a pas besoin 
d'avoir une soJidité pareille à un Blur qui p0rte un édifice; ce 
n'est pas que ron soit obli

{' de Ie fOl1[Jf'l' jnS(-ju'll trois pieds de 
})rofondeur lor
qlle 1a nature du t('rrain est solide à llloins de 
profondeur, ct aussi qu'on ne doive pas fonder un nUll' de 
clôture plus has I si le terrain n'était pas sl!ffisHllUlcnt solide 
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ponr Ie porter à trois pieds de profondeur, parce qu'il f u'tt 
toujoLlrs que ]e terrain dn bas de )a fondation du Jnur de c]ô- 
ture 
oit suffisaut pour Ie porter sans danger de s'affaisser. Et 
si Ie Blur de"'clôture est bon et suffisant pour sontenir l'éléva- 
tion du Inur nécessaire pour portel' l'édifice du voisin qui a bâti 
1
 prclnier, IHais que Ie terrain de sa fondation ne soi t pas assez 
solide pour en porter 1a charge, et qll'il rail fait creuser j us- 
qu'au bon fond solide, et repris la fondation du Inu}' de clôtnre 
par sous-æuvre, l'antre voisin qui vellt ensuite bàtir au-dessus 
ou contre ledit Iuur, est tenu de relubollrser au prelnier)a rnoi- 
tié de la ya)eur, tant de la reprise en fondation que de ce qu'il 
occnpera (lu-dessns de la hauteul' du Inllr de elôtnrc. 
4 :-)2. Si Ie voisin qui a bâti Ie nllll' lnitoyen, ne J'a p3S fondé 
sur Ie bon fond solide, J'autre voisin qui y vent adosser un édi- 
fice Ie pent contraindl'e à contribuer par B10itié à la dépense, 
POUI' en faire recreuser Ia fondation et rcprerll.lre Ie lllur par 
sous-æuvre jusque sur Ie bon fond solide; et c'est à celui à 
qui Ie Inur appartient à payer seu1 les chevallen1ents ct étaye- 
lllents qui seront nécessaires pour soutenir son édifice et ledit 
Inur; ensuite l'autre voisin qui \?eut adosser un édifice con
re 
ledit Intlr en doit rembourser la llloitié à celui, à qui il appar- 
tient dans toute Ia largenI' et la hauteur de ce qu'il en occu- 
pcra, à prendre du dessus de la reprise de la foudation, à la 
construction de laquelle il aura contribné. 
4 3
. l\lais si Ie lnur était mitoyen en Ia hauteur de clôture, 
et que ]e preluier voisin qui a bâti et éleyé contre, et sur la 
hauteur lnitoyenne, eÎtt négligé d'en faire crenser et I.'eprendre 
]a fondation jusque sur le bon fond solide, le second voisin 
qui oblige l'autre à reprendre 1a fondation jusque sur Ie bon 
fonds soJide, est tenu de contribuer pour moitié aux chevalle- 
lnents ct étayements pour soutenir ledillnnr Initoyen pendant 
Ie telnps de la reprise en fondation, et de payer ensuite à fautre 
la luoitié de la yaleur de ce qu'il occnpera du Blur au-dessus de 
la hauteur qui était Initoyenne, bien entendu que c'cst ù celui 
qui a bâti Ie prclnier à payer senI les étayelnents et chevalle- 
lnents nécessaires pour sontenir son bâtilnent. 
4:ÞJí. [Celui qui a bâti Ie prenlier SU1' Ie IUllr de clôture lni- 
toyen, ct qui a négliGé de reprendre par sous-æu\"rc ce IllUr 
jusque sur Ie fond so
ide) Io,'squ'il a él
Yé Ie prelnie
 UB h,âti- 
1nent sur ce Innr, dOlt payer tous les etayelnents
 necessa
r
s 
pour reprendre ce 111ur par SOl1s-æuvre, lorsque I autre YOISlll 
yient ensuite à Làtir snr ce lnt-HIc 111Ul', tant les t'tayelnents 
nécessaires pour Ie soutien de son bâtiInent que ceux néces- 
saires pour faire la reprise de ce Innf : la raison cst qu'a, ant 
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I . , d ] J>. f . 1 ' d · b ... 
j(lue ce lUlU' I11Itoyen e C oture ut C large u prenlJer atl- 
Inent, il n'était point nécessaire de cheva)Jeluent pour en faire 
la reprise eiJ fondation, et qu'il n'y a que la chaq;e ou pren1ier 
! bâtiluent sur ce 111ur qui ohlige de chevalIer pour Ie reprendre 
I pal' sous-æuvre. 

j
. Si Ie yoisin qui a bàti ]e prem
er a fait fonder Ie mnr 
Initoyen plus bas qne r clltlroit d u fond suffisanunent soli de 
I pour y faire des cave,,,,, fosses d'aisances, puits ou autres Iieux 
souterrains, à son usage de son côté, et que l'autre voisin qui 
veut adosser uu édifice contre ce lnllr n'y fasse pas des caves 
et ne se serve pas de la plus bas
e fondation, il n 'est tenn de 
I faire Ie reJnbOUrsenlent de la nloitié dudit 111ur que depuis 
I l'endroit oÙ Ie terrain de Ia foudation est suffisaUU11ent soIide, 
: sans rien payer de la plus ba
se fonrlation des ca\'es. 
14i)H. Au contraire, si cclui qui a constrl1Ít le Blur n'a point 
de ca\ es, et quïll'ait fondl' sur le prelnier fonò, suffisal11lnent 
solide, el que Ie voisin qui ,-eut adosser un édifice contre ce 
)UlU' y fasse des C3YeS, fosses d'aisances, puits et au tres Iieux 
souterrains, et qu'iJ fasse crcuser plus bas que Iu fondation du 
IJ1l", c'est à celui clui fait faire les caves et autrcs lieux sou- 
terrains de faire à ses dépens seul la reprise par sOUS-æU\Te 
de ]a plus basse fondatioll, dans 'toute ]' épaisseur de la fon- 
dation cludit Inllr luitoyen; et, outre ce, de payer seul tous les 
che
anelllents et étayenlcnts llt'cessaires ponr soutenir taut lp 
muI' que l'édifice de son voisin qui y est adossé, et cela sans 
ancune din1inution du prix de la valeur de la nloitié de ce qu'iI 
occupera duJit IUU!', qu'il doit reulboul'ser à son voisin, depuis 
rendroit où il était anciennetnent fondé, 
457. Lorsqu'on reprend un I11ur u1itoyell par sous-æuyre 
en fondation, on obser,'e ordinairelnent, pour éyÏter ]a dépense 
des étayelnents et Ie danGer du n1ur au-dessus, de faire ces 
sorles de reprises pal' épaulées , c'est-à-dire par petites por- 
tions sur la lal'{
eur, rune après l'autre: ce]a n'etnpêche pas 
c-Jue ron ne soit teun cl'y lnettre des étais et etrésillons; n1ais 
ils ne sont pa
 
i c()nsid
rab1es que si roo 111euait toute Ia lar- 
geul' ou longueur du IntH' en fair à la fois : lléanmoins, de 
quelque lnanière que I' on fasse la reprise de la plus ba
se fon- 
dation, celui qui l'a fait faire senl à ses d{>pen
 est responsaLle 
et garant des dOnlllla

eS qui arriveraient au nlur lnitoyen et au 
bâtillient de son voisin qui y est ado
sé, 
4;)8. 
i en constrnisant un luur Initoyen à frais C0111111Ul1S, 
entre deux yoisins, l'un d'eux a besoin d'en fail"e creuser la 
fondation plus has que l' endroit oil Ie fond est suffisallllnent 
solide, c 9 est à celui qui fait crcuser plus Las à payer seul ]a pIu:; 
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basse fondatìon, et l'autre 'voisin ne commencera à contribuer 
audit Inur que de I'endroit où Ie fond est suffi
alnlnent solide 
pour porter I,a hauteur du Innr et la charge des édifices qui y \ 
serollt adosses. 1 
4;-,it. Dans tous .les 
as précéden
s, si. Ie ,".oisin qui n'avait 
pas de caves en faIt falre par 1a sUIte, 11 dOlt renlbonrser à 
l'autre voisin la 11loitié de la valeur de la plus basse fondation 1 
qu'il aura falt faire à ses dépcns seuI, et outre ce, la 1110itié des I 
frais des étayements et chevallelnents, s'il y en a en (I). I 
440. Lorsqn'un voisin bàtit et adosse un édifice contre Ie 
mnr n1Ïtoyen qui appartient à son voisin senI, n' en occupant 
pas toute la hauteur, on doit observer, dans Ie l"elnbourseUlent 
de la 1110itié de la valeur dudit 111Ur, de J'estilner moins à pro- 
portion des charGes de ce qui reste d U lnur au dessus, dout Ie 
voisin cloit tenir COHlpte 
\ celui qui fait Ie renlDourseinent, et 
C0l11pCnSer les charges qui pen' ent anssi avoir éu." payécs paL"" 
le preluier voisin à qui Ie Blur appartient ') ponl"" la qnantité 
dudit lnur occupée par Ie bàtilnent dll dernier, dont il fait Ie 
relnboursement, au cas qne ]edit Inur eÙt été en prelniel' lieu 
Initoyen dans 1a hauteur de clôture; bien entendu que si Ie 
voisin qui a hâti Ie dcrnier, vcnait par ]a suite à exhansser son 
édifice dans toute ]a hautenr dudit n1nr Initoyen, il doit être 
auglnenté dans Ie prix de r estilnation du restant de la hauteur 
dudit l11U1"", ce qui aurait été dilninué dans la précédente esti- 
mation de la partie d'en bas, afin qne ceIlli qui aurait arlossé 
contre ledit InUl" en pa)'åt la JTIoitìé de toute Ia valeur estiu1ée 
au ten1ps présent de la construction de son édifice. 
441. Si Ie IIllU" Initoyen appartenant à run des voisins seul, 
contre leqnell'autre voisin veut adosser un édifice, est caduc 
ou bouclé, fractionné et dé\'ersé, Ie voisin qui veut aùosser 


(I) Toutes les règles qui précèdrnt sont résnmees ainsi par Toussaint, 
no 875 : II Lorsqu'un voisin vent bâtir contrc un Blur qu'il se rend mi- 
toyen en payant Ia moitié de la valeur, il a Ie droit de visiter les fondations 
de cc mur; ct s'il e
t rcconnu qu'cllcs n'ont pas été assises sur lc fond so- 
Iille, c' í'st-à-dire SUI' Ie bon sol, il peut contraindl'c cclui de qui il achète Ja 
111itoyeuneté de Ie reprcndre en sons-æuvre, à fr
is communs, quand même 
ce ll1ur aurait supporté pendant plusieurs années un bâtiment capital sans 
a\Toir flpchi sous Ie fardcau, parce que cetle condition du bon fonds est 
indispensable, - 
,'Si ('eUc fondation avait été faile ainsiconjointcment par les deux proprié- 
taircs.. et l[u'après coup l'nn (Its deux veuille Ic repn'ndrc en sous-æuyre 
, pour 1e redl'sce.Hlre ail hon fonds, comme il aurait d Ù l' èt re primiti,.e- 
JUent, l'aulrc HC ponrrait sc rcfu
el' dc payer la moitié de cettc nouvelle 
(:onsllllClion 
 parcc qu'on J)'aclm...'l p
s de fjn de non-n'cl'voir contre l'in- 
térl't puh1ic. D 
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ontre ce mur pent obliger celui à qui ce mur appartient à Ie 
,rlémolir, et à cnntribuer å sa reconstruction jusque dans Ie 
fond de sa fondation, s'il est nécessaire. Et Dlême si celui à qui 
;Ie Inur appartient a des caveg, fosses d'aisances, puits ou autres 
.Iieux souterrains plus bas que les fonds suffisamment solides 
pour porter les édificcs; CP. serait à celui qui a les caves et les 
:licux sonterrains à payer seul la plus basse fondation au- 
,dessous de rendroit où Ie fond sel'ait solide; conlme aussi, si 
Ie h
tÏ1nent de cell1i à qui le Inur appartient senl e
t éleyé 
plus hdut que rédifice du ,'oisin qui adosse contre, c'est à celui 

l qui Ie bâtinlent est plus de\'é, à payer 
eulla reconstruction 
de la plus haute élévation dudit IBur au-dessus de rhéLeq
e de 
l'édifice Ie plus bas, et nlêrue à en payer les charges, et aus
i 
:à faire à se
 dépens seul les étayements nécessaires pour sou- 
,tenir son édifìce et tons Ies rétahlisselTIents à y faire au sujet 
ide la reconstruction du IntiI' InÏtoven. 
I 4)',!!. Si Ie n1ur 111itoyen appart
nant à run des voisins seul, 
/étant de bonne constl'uction, penchait sans aucune fraction 
,plus de trois qnarts de pouce par chaque toise plus d'un côté 
que de l'autre sur sa hauteur, c'est-à-dire trop à fruit du côté 
: de son édifice, et en surplolnh de rautre côté, Ie voisin qui 
Iveut adosser un édifice contre ce inu)' peut obliger Ie ,'oisin 
I à qui Ie n1ur appartient à l'abattre et à contribuer à sa recon- 
i struction pour Ie relnettre à plolub. 
4 't;). Si Ie InlIr Initoyen contre leqnel l'un des voisins veut 
! adosser son édifice, penche assez considérablelnent d'un côtP, 
: jl1squ'à une partie de 9a hauteur, et que la partie au-dessus 
penche de l'autre côté par Ie haut, quoique Ie haut du fiur se 
I trouve à plolnb du has an rez-dc-chaussée, si ]a quantité du 
surplomb de la partie du ba
 d"un côté, étant additionnée avec 
la quantité du sur-plolnb ou fruit de ]a partie du haut, depuis 
1'endroit où Ie lTItH' COnl
l)enCe à pencher de l'autre côté jus- 
fJu' en haut, font enselnble plus du tiers de l'épaisseur du HIUI", 
Ie voisin qui vent adosser un édifice contre ce Innr peut con- 
traindre celni à qui Ie InlU' appartient à Ie délllolir et l' oLIiger 
à contribuer à sa reconstruction (I). 


(I) L. mill' est contlamnahle, <<lit Tou::!
aint, s'il ('st considél'ablement 
en sUl'plomh d'un eûté on de ral1tn
; quelques e
p(\rts po
ent en principe 
qu'il n'est condamnaLle qne IOl"sfJu'il pencI1C de trois quat'is de pow'c (Ilenf 
JiGIlPs) par chaqnc toise dc la hauteur, D'autres, ('t c'cst Ie plus grand 
nombre, ne Ie considèrent comIlle tel que IOl'squïJ cst cn surplomh de' la 
moitié ùe son épai
.,cur, queUe qu
 soit sa hauteur, Cettc dernière règlc a 
pré\"alu. Un mur pent J1'êtrc que bOllclé, c'cst-à-dirc fairc ventre dans unc 
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4-i4. Si Ie rour appartient à run des voisins, contre leque}. 
I , . , .. d . fi I I 
mur autre qUI n y a aucune part vent C I leI', et que ce n1ur Sf 
trouve Inauvais et cOITonlpu par Ie b
s jU8qu'à une partie dE' 
]a hauteur, et qn'au-dessus de cette hautenr Ie nlUl' soit honl 
et à plolnb de son alignen1Put du l'ez -de-chaussée, et qu'iI' 
puisse se recueillil'; ]e voisin qui vent édifier contrc, pent! 
obliger l'al1tre, à qui Ie Hlur appartient, à contribuer à la réfec- 
tion de ]a partie dudit Blur qui est Inauvaise, et ensuite i] Iui: 
doit renlbourser ]a lTloitié de ]a valeur de ce que son édifice oc"l 
cupera de ]a partie de rancien runr qui r
ste au-dec:;sns de la 
reprise neuve; pt c'est au voisin à qui Ie rnur appartient Ü faire I I 
étayer à scs dépens seuIs la partie restante de l'ancien mur, 
au-dessns de Ia reprisp, ainsi qn'il a été dit ci-dessus, 
1..... U . 11 ' I '" I I , I 
4

. n nlur se peut recuel Ir orsqu I ne se ( ('range que 
d'un pOllee ou d'un pouce et delui au plus de l'aplon
b de la 
reprise neuve au-dessous. 
 
446. Si en refaisant une portion de la hauteur du mur nlÏ- 
toyen par Ie bas, an rez-de-chaussée-, ou recoH
truisant ledit 
lI1Ur tout entier, depuis Ie rez-de-chau
sée en 
llnont, Ie Inur de 
fondation se tl'ouve être bon et suffisant pour porter l'élé\ation 
du mur au-dessus, Ie voisin qui veut bâtir un édifice contre ell 
rour ne peut pas obliger l'autre voisin à contribuer à la réfec- 
tion dudit Inur en fondation; et au contl'aire, si ledit Inu1' en 
fondation appartient audit voisin senl, ce)l1i f)ui bâtit contre f'n 
doit payer Ie relnbollrsement de Ja 1110itié de la valeur, selon 
les òifférents cas expliqués ci-òes
us. 

 447. Dans tous les cas de réfectiou du mul' mitoyen Inarqués 
ci-dessus, ]e voisin à qui Ie mur appartient scnt est trnu de 
faire à 5es dépens tOllS les étayelllcnts néecssaires, fant pour 
soutenir ce qui en resterait par Ie hant que de son édifice qui 
serait ados
é contre, sans que l'autre voisin puisse êtrc ohliC-é 
de contl'ibuer auxdit
 étayelnents. 
448. Quoiqu'il soit dit ci-dessus que le voisin qui veut ados- 
ser un édifice contre un Inur Initoyen qui appartient à son voi.. 
sin sen} est en droit de Ie contraindre à Ie délnolir et it contri- 
buer à sa reconstruction, en cas que Ie Inur penche et surploJnbe 
d'un côté ou de rautre plus de trois quarts de pOllce par chaque 
toise sur sa hauteur, il ne s'ensuit pas que ron ne puisse con- 


partie ct Ie surplus êtrc droit et d'aplomb; dans ce cas, les experts con- 
damnent cettc portion à ptre reconstrl1itc en SOlls-æuYrc ou par épaulée, en 
ordonnant les étaycments ('t chevalemellts n2cessaircs; et en indiquaut 
toutes les précautions que néccssitera ('cUe construction particllc, afin de 
prévenir 1<,'5 accidents. NO 851', 
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!damner un mur mitoyen Iorsqu'il surplomLe moins de ;rois 
Iquarts de pOllce par chaque toise sur sa hauteur; et it se peut 
trouver des CdS oÙ Ie mUI" serait condanumble, s'il surplombait 
!seu}en1ent d"ull denli-pouce par chaque toise de haut, et luêlne 
;moius. Par exell1ple, si Ie n1ur était construit de InoeUonnages 
'ou de cailJoux ronds et lisses , dont on se sert en plusieurs en- 
'droits ponr bâtir , ou qu' étant de bons Jnoellons, le 1110rtier ne 
:fíh (jue de terre ou de chau'\: et sable nUll conditionl1é, on de 
.plàtre épargné, qui ne serait pas reIllpli à bain, et laisserait des 
'\'ide,-; dans Ie corps de l' épaisseur du Inur, pOllr Ie pen que Ie 
mur peuchât d'un côté ou de fautre, il tendrait à inlprudence 
à le surchargeI' du fardeau d'un nouvel édifice que r n yados- 
';prait; et it n'y anrait point de òoute qU\ll1 tel n1ur penchant 
Id'un côté on de ]'autre, ou que penchant en partie d'un côté et 
:en partie de l'autre, d' étage en étage, il ne serait pas de longue 
:durée, si on réhrauhÚt et surehargeait, en y adossant un nouvel 
,édifice. C' est pourquoi les architectes et experts doiyent faire 
Ilttention, et avoir égard, Iorsquïls sont appelé't pour visiter et 

inger si Ie Inu}' est bon ou Inauvais, ql1and run des 'Toisins y 
iveut adosser nn édifice, et faire distinction d'un lnllr hien con- 
struit d'avec un Inur de nlauvaise construction. 
I 4-4H. C'est un fort bon usage de ne pas pennettre au voisin 
qui vellt adusser nn édifìce contre un nlur Illitoye.n de poser 
:Ies harpons, tirants et autres fers, pour lier son édifice avec Ie 
mur, pIns bas ou plus avant que la Inoitié de l' épaisseur du Innr, 
taut pour elnpêcher les dégradations que ron y ferait, s'il était 
permis de Ie perce)' au travers, que pour enlpê(:her que si eet 
édifice adossé était mal construit et de peu de durée, sa ruine 
:ne causât la rnine du Inur et de la Iuaison ou édifice de l'autre 
Ivoisin. l\Iais cela cause que les n1aisons qui sont aux en- 
cognures des rues, on autres encognures isolées, sont su- 
jeups à surplo1l1ber en-dehors, particulièrelnent à Paris et 
aux autres lieux où Ie pIàtre est en usage, ct dout on 
,se sert pour faire les aires de5, planchet's, hourder les 
:murs, pans de bois et de c]oisons de face et de refend, parce 
I que la qualité du p!âtre étant de se dilateI' et cnflel" Iorsque 
'la fennentation COInmence à llli donner de la (:on.sistance 4 it 
'pollsse eonsidérablen1ent les mnrs Init n yens du côté oÙ les é
li- 
fices tendent au vide, ce qui arri\'e souvent, ]orsque ron con- 
Istruit à neuf quelflue rnaison au-delà de ceHe qui est à r encoi- 

gnnre; et]a pou
sée du pIâtre cst si considérable, qu'elle t
lit 
,quelquefois peneher cinq ou si
 ITIajsons de suite, ce que feY(- 
Ipérience fait relnarquer jonrnelleluent: ceIa ne pourrail arri- 
,vel', si on a,.ait la précaution, en fai
ant les aires des pJanchers 
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et en hourdant les pans de bOts et cloisons, de laisser uue lisière 
vide aux pourtours des planchers, de cincJ à si
 pouees de lar.. j 
gent', et un entrevoux aux cloisons et pans de hois joißuant les I 
Inu."S, jusqu'à ce que Ie plâtre etÎt fait son effet de sa poussée; I 
et lorsqu'on achèverait de rempli!' de plâtl'e les lisières et en-I 
treVOl1X, il n'y aurait pas assez de largeur pour pouvoir pousser I 
les Innrs joignants, A l'é{jard des fiurs de face et de refend de I 
Inoellons ou plâtras que r on hourde en plâtre, il n' est pas possi- I 
L]e de se dispenser de les liaisonner avec les lllurs lnitoyens ; 
Inais les v1de
 des portes et fenêtres en diminuent Ia poussée. 
4JO. Si par quelque difficulté de la part du voisin al1quel 
]e HUll' ulitoyen ëtppartient seul,:: celui qui voudrait adossel' un 
éùifice contre voulait prendre Ie parti de faire un contre-l1Ulr 
joißuant Ie nUll' 111itoyen, pour porter son édifice, afill de ne 
rien payer à son voisin, et de n'a,'oir point de délnêlé a,'ec lui, 
ce qui n 'arriye pas ordinairement, la coutunlC Y :tyant prévu 
par eet article 198, celni qui fait ce InlU' est tenu de Ie faire 
assez épais et suffisant pour porter son édifìce sans Ie secours 
de l'applli dn 111111' mitoyen, apparlenant à son voisin seul, au- 
<Jn
llnlH' Ie contl'e-n1ur ne doit avoil' aucune liaison. Et si son 
édil-i(:e était plus bas que Ie 11lur n1itoyen de son yoisin, et que 
par )a suite ille YOlll{"tt exhausser et se servil" de I\
lévation du 
I1lur In1toven au-dessus de son contre-rnur, il serait tenu de 
rCIHbonrs
1" à son voi:-ïin la luoitié de 1a valeur du Jl1ur lnitoyen, 
au derrièrc de son conlrp-111l1r , j llSqU 'au has de la fondation 
sur ]e fonds suffisall1lnent so]idc, dans toule la hauteur de C
 
qll'il en occupcrait par l'e"\hausselnent de son tidifice. 


AR]
. 199. 


NULLE FENÊfnE ou TROU, POUR VUE AU MUR MITOYEN. 


En HULl" lniloyen, ne peut ['un des voisins, SlUtS ['accord et ie con- 
sCJllÙnent de ['autre, faire faire jCJlêtres Oil troll pOllr vue, !en 
fjuelque lltanière que ce soit, Ù velTe d01'Jllanl OLL QutreJJlCnl. (I) 


Ii;; i. Cet article 199 de la couttllne e:;t fondé sur fa n'\gIe du 
droit COlnlnun, (Iui ne pennel pas à un <.Ie pIllsieurs seitjneurs 


(I) L'al't. Gï.s C. ci v. est ainsi conçu : It L'Ull des voi:;ins ne p.'ut 
 sanS 
Ie consentcment de l'autrc., pratique!' dans Ie mur mitoyen aucullc fen
tl'C 
ou ou\'crturc en qud(ll1C Inanière (Iue cc :)oit, tnêmc it "CITe dQrIllaut. " 
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:et propriétaires d'une l1H
lnC chose de faire quelque inno, at ion 
idans la chose COffifuunc 
allS Ie consentclnent de ses coproprié- 
taires; et cela doit ètre observé, à pins forte raison, à l'égard 
Ides vues dans les InUfS COl1ununs et Initoyen3 qui s("parcnt les 

héritaGes des voisins: 1 0 parce que si les \'ues sont faites après 
'Ia construction du lnur, la c1énl01ition et rupture que r011 fait 
'pour les percer, dégrade et affaiblit Ie Innr, et Ie rend 1110ins 80- 
Ilide et de Inoindre durée; 2 0 parce qu'il e
t incoInmodc au voi- 
sin d'avoir des vues étrangères qui regardent snr son hi...i- 
tage. 
I 4i52. Quand ]'article 199 dit sans l'accord et COllsentellzent de 
['autre, il faut entendre du copropriétaire du n1ur; et eet accord 
I fie peut faire en deux Inanières : la prcl1lière, quand i1s ont, eux 
on leurs pI édécesseurs, passé Ull titre pal
 Iequel run des deux 
voisins a droit d'ayoil'des ytlCS dans Ie lULU', quoique Initoycn, 
au"\. endroits, de la Grandeur f't façon désignées pae Ie tiu'e. En 
I ce ea
, Ie voisin a droit el' en jouir, ainsi que le titre Ie Jésigne. 
:\lais si Ie titre porte seulenlent d'avoir des vues ou (les fen
tres 
an tra\"ers du n1ur, eUes doi\"ent être Faires snivant Ja disposi- 
tion de la coutlllne Jllarquée en l'article 200 ci-après, ainsi qu'il 
a été jUGé par arrêt du 17 a'Til J 605, entre Claude de Ia 
Uehorts et)1. Liquart, pour des vues en un Innr mitoyen, sé- 
I parant deux maisons bÍses rue de la ,-or errerie, par lequel il fut 
ordonné qu'en vue de servitude par titre, il y aurait fer treillé 
et verre dorn1ant; auquel cas, l'antre voisin ne peut riell faire 
qui houche les vues, quoique Ie mur Ini appartienne par Inoitié. 
La seconde manière est lorsqne, par condescendance et de bonne 
3lnitié, run des voisins soutfre que l'autre fasse des yues pour 
avoir dll jour au travers du Inur qui lenr appartient en conl- 
I llllln : alars ce sont des vues de souffrance, que celui qui les 
souffre pent fairc boucher quanù Lon lui seluhle (J). 
4;:);). II s'ensuit de eet articJe 199 que celui qui a bâti contre 
un InÌ1r de clôture mitoyen, ne pent pas avoir des fenêtres en 
ce Inur, qnand mêlne it aurait plus de di
 pied:; òe hauteur, 


c'cst la conséquence dc l'art. 662, qui défend de faire aucun ouvraGc 
dans Ie HUll' mitoycn sans Ie conscntcffieut dn ,oisin copropriélaire. )Jais 
l'art. Gj 5 \'3 plus loin, en donnant à cc dcrnicr Ie droit d'empëcher qu'il 
soit pl'atiqué 3n
un
 onvcl'lurc dans l
 l
ur. mi!oycn sans pouvoir y ëLrc 
conlraint pm'la JustIce, commc IOl'squ II S 3{}lt d ouvragcs on cnfonccUlenN 
Ol"llinairf's. LepaGc, p, 1 í 2. 
(I) 
1ais cOlUmc, dans cc (.lerni(>r cas, i.1 s'
Gira
t d'(I
e s.en'it
(le continue 
ct appal'l'llt.p, clip 
 aC
l'H'r:'a
t p;1r prescnptlOn, 51 cehu (IlIl.suut,iTC b VII(> Sill' 
son terrain, la lalss.Ht SUIJSlster pendant treBle ans, C. CIL 090; Lepage, 
p. I Î 4 . 
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sans r.\Ccord et COllsentemellt de l'autre voisin, si ce n'est par I 
servitude. \ 
4ü
. [ La raison est qut. lorsque ce lutU' de clôture lnitoyen 
a é té bâti, les propriétaires voisins sout réputés être convenus, I 
en Ie b.âtissan
, d
 lui donner une pins Grande ?autcnr qne celle I 
prescl'lte par I artIcle 209 de la contulne de Paris, et ce apparent- 
Jnent pOtU' leur utilité et cornnlodité réciproqne. Celui qui bâ- 
tirait sur ce Blur Initoyen ne pourrait pas rlire, dans ce cas, 
qu'un 111Ur (Ie clôture ne peut être u1itoyen qu'en la hauteur de I 
dix pieds. II n' en serait pas de Inêlue r-;i un des propriétaires I 
"Voisins avait bàti ce nlur senl : ral1tre ne paurrait avoir la u1Ï- 
tayenneté qne jusqll'à la hauteur de dix pieJs, et ne pent se I 
rendre Ie surplus 111Ïtoyen qu'en Lâtissallt contre. 1 
4JJ. II s'en
uit encore de la disposition de cet article 199, I 
que si un dcs propriétaires voisins avait exhaussé senl sur ce luur 
luitoyen de clôture, sans avair bâti cantre ce Innr, et que l'au- 
tre y ,'ouIÚt bâtir, ce de1'nier pourrait seulen1ent se rendre ce 
mul' luitoyen en toute sa superficie, et ne pourrait racheter en- 
tièrelnent pOllr avoir 1a facuIté d'y percer des ,"ues au-de"sns 
de Ja hauteur de clôture ordinaire.] 
4i.iH. 
i i.Hle persanne était propriétaire de deu'\: maisons 
se joignant rune à l'autre, sépari-es pal' nn Innr n)itoyen qui 
servirait à porter un édifice à l'une des Inaisons seulclnent, et 
de clôture à l'autre lllaison, si Ie prOpri(
laire de ces dcu
 lllai- 
sons "enait à vendre la Inaison en laquelle est l' édifice, se réser- 
vant rautre Inai:;on en laqnelle ce mur ne sert que de clôture, 
sans faire aucune Inentioll du lnur, on que ceIl1i à qui les deux 
maison
 appartieuuent les vendìtséparen)cnt à diffé1'cllts acqué- 
reurs, ou Lien que sans le
 vendre il \'Înt à Hloluir, et que les 
deux InaisOllS fussent séparé,es par les partaßes entl'e les héri- 
tiers: dans tOllS ces cas différellts, Ie Inur séparant les deux 
maisons ne resterait Initoyen entre cUes que jusqn'à Ja hautenr 
de clôture, et Ie dessus <Ie la clÔture appartiendrait spnl 
l celui 
(]ui scrait propriélairc de l'l'rlifice ado
sé, et po..tt
 par tedit Hlur 
nlÎtoyen, et il y ponrrait faire percer des YUCS de contuulC, 
4ä i. Si un Ulur était n1Ïtoyen 
l deux IllaisOllS qui fussent 
adossées contl'e, ct é]evées aussi hatH, et que fun des voÍsilJS 
fit abattr
 sa lnai=,on et laissât Iedit Hllll' sans ancun ado sse- 
Incut de :'ton côté, (
e lUll), restel'ait tonjours In:toyen aux deux 
Yoisin
 dans taute sa hauteur, et cellli qui anrí1Ít const'rvé son 
éd ifice He pourrait en aUCUllC lnanière y fa ire perce!' des ynes 
et fcnêtres. 
4
}a. Si nn Inn1' étaÏt n1Îtoycn entre deux \'oisiHS dan" tonte 

a haqteur, quo'i((ue run des voisins u'y Cltt pas de bàtin1t:'ut 
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adossé contre de son côté, et que Ie Inur ne servît qu'à porter 
l'édifice de rautre voisin, tant que ce mul' subsisterait, celui 
qui aurait un édifice adossé contre n'y ponrrait pas faire per- 
eel' des vues en aucune Inallière, parce qu'il serait Initoyen à 
rautre. l\lais si Ie tllurdevenait caduc, on que, pour autre raison, 
it f
lllÚt Ie recollstruire à neuf, et que celui qui n'aurait pas d'é- 
d ifìce adossé COlllre refu
ât de contl'ibuer à Ja reconstruction, 
et que l'alltre \'oisin Ie fìt reconstl'uire à ses dépens scul, Ie Hlur 
ne serait plus lllÎtoyen, et celu] qui l'aul'ait fait reconstruire à 
ses dépens seul y pourrait faire des vues de coatlHlle t I). 
4tJU. Lors(lu'un murcst cOllunun et n1itoyen entre deu"\: voi- 
sins jusqu'à une certaine hauteur, et sdffisaulIuent bOil pour run 
des voisins, si rautre y vent adosser un édifice plus éleyé ou ae 
plus grande charge, et ne trOtn-ant pas Ie lllur Illitoyen assez 
épais pour soutenir son édifice, qu 'ille fasse délnolir et recon- 
struire plus épais à se:; dépens seuJ, en prenaut la phh forte épaìs- 
sellr de son côté SUI' son fonds, il ne pourra pas faÌre des vlIes 
de couttune dans ce lnur jusqu'à la concurrence de ]a hauteur 
I qui était COUUl1une et uÙtoyenlle avec son voisin; Inais il en 
I peut faire dans Ja partie du Inur qu'il aura fait à ses dépens 
e\.hausser plus haut. La raison est que Ie Inn I' reste toujours 
luitoyen aux deu\. voi:;ins jusqu'à la hauteur où it était ancien- 
nement, quoiqu'il ne soit pas 111itoyen dans toute son épai:;:,eur, 
et que r exhausselnent au-dessus appartienne en en tier à celui q ui 
fait rebàtir Ie lnur, C'est ce qui a été jUGé par arrêt de ]a Grand'- 
Challlbrc du I:) février 1635, entre ðl. Daquill et l\I. ßlergerav, 
au slIjet du lIlur luitoyen qui séparait les jardins de leurs 111ai- 
sons sises rue Saint-I-fonoré, 1\1. Daquin ayant fait abattre (;c 
Ulur Initoyen, et fayallt fait reconstruire plus épais, et pris la 
plus forte épaisselll" de son côté sur son terrain, pour y L(.ttil' 
une graude Inaison, il éleva ce nllH' de plusieurs étages, et il 
laissa des fcnêtres et des trollS dans ce HIU)' ain"i éievé, qui 
avaient 'Vue sur Ie jardin de 1\1. filel'geray, IequeJ y fit opposi- 
tion. lis conv
nrent d\I
1 e
per(, qui fut 
ravi
, par son ra(Jport, 
que 
l. Daqtlln payeralt Ies charges et oteralt ses yues et fe- 
n êtres. 


(I) C'e
t la conséquence du principe pose dans l'ar1. 656 C. eiv. : It Que 
tout eopropriétaire d'un mur mitoyen peut se dispenser de contribuel' aux 
n':parations et reconst.I'lH:1ions en al!andonnant Ie droit de mitoyenneté, 
I 
ourvu que Ie mUl" lllltOYC!1 ne soutlCnnc pas un Lâtiment qui Il1i appar- 
tlenne. )) 
Par Ie fait de eet ahandon) Ie Inul' ecsse d'etre mitoycn, ('t Ie voisin qui l'a 
fait reeonstruirc peut y pra\Ï(luel' des joUl'S de coutum
, aux terl11e5 de 
l'art, 6ï6 C. civ. 
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IJe rapport fut eDtériné aux requêtes .du palais, et 1\1. Daqnin 
condéHllné, par sentence contradictoil'c ,
à payer ]es charges et \ 
boucher ses fenêtres et vues; lTIais ayant intel:ieté aprel de \ 
cette sentence, eUe fut infirnlée par l'arrêt. J..a raison est que 
1\1. Daquin ne devait point de charGes, ayant fait reconstruire I 
Ie )}}U1' à ses dépens, et que ]es vues étaicut faites dans Ja par- I 
tie de fexhausSclnent au-dessus de la hauteur où Ie mur était 
anciennClnent 111itoyen; et il est à présumer que ces vues 
étoient aux tCrITICS de la coutulne. 
460. [II Y a eu plusicurs arrêts qui ont autorisé et permis de 
faire des vues de coutunle dans les cxhaussements des lTIUrS lui- 
toyens à ceux clui ont fait faire ces exhaussclnents d'un nlur à 
leurs dépens : ccpendant rarticle 200 de la F couturne selnble ne 
pennettre ces vucs de coutume que dans Ies lntu's non mi- 
toyens ,joignant sans moyen à l'héritage d'autrui, c' est-à-dire 
que pour ayoir de ces vues, il faut avoir fait constl'uire à ses 
dépens Ie nlur dans Jequel on Ies veut percer, et l'ayoir assis de 
tonte son épaisseur sur son héritage; par conséquent, il ne de- 
vrait point être pennis de percer de ces vues dans les exhausse- 
nlents faits au-dessus des murs J11itoyens qui sont assis sur Ie 
terrain de rUll et de l'autre des propriétaires, étant Initoyells 
pour la partie du terrain que leur assiette occupe. 
461. La coutlllne a pris les prt
cautions nécessaires pour em- 
pêcher qne les vues permises par cet article, ne puissent nuire 
à celui de fhéritage cluquel eUes tirent la lUlnière: eUe a fixé 
renseuillelllent de ces fenêtres dans les étages au-dessus de 
celui du rez-de-chaussée à sept pieds, à laquelle hauteur un 
bOlnlne sur ses pieds ne peut voir sur l'héritage voisin; Inais 
si l'envie lui prenait d'y voir, il pourrait aisélnent se satisfaire, 
une simple chaise suffisant pour ceJa. Ces vues ne produisent 
pas un grand avantage à ceux qui en jouissent, le jour se tirant 
de fort haut; lcs verres étant dorInants, on ne peut avoirde l'air 
par ces croisées: d'ailJeurs eUes ne sont que pour un telnps, la 
j?uissal?ce n:e
 pOl1\'ant sc contin
lel: q?e jusqu'à ce que Ie voi- 
SIn velulle batH' conÍl'e ce nIllr. Alnsl c'est un avantage sur Ie- 
quel on ne pent (,olnpter, et ces vues produisent sur l'héritage 
dn voisin un aspect très-dé
agréaLle lorsqn'elles 50nt répétées: 
il seInhle que ran soit voisin d'une prison, [,'intérieur de la 
COUl' d'nne tnaison pourrait être quelqnefois déeoré propre- 
lBent; on en cst :'\ouvent enlpêché pal' ces sortes de vues qui en 
eouperaient les di'cOl'ations, n se rcncontre fréqueuunent dans 
]es él(
vations au-dessus des luurs de clôture des jardins de ces 
"ues, parce quìl ya luoins d'apparence que ron fasse bâtir en 
ccs elldroits qu'ailleurs. Ces sur-élévationi de Blur sont quel.. 
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qucfois criblées de ces "llCS, ce qui forme un très-désagn
dhle 
COl1p-rl'æil dans des endroits oÙ )'on cherche à se récréer et à 
flatter son ilnagination d'objets gracieux; en sorte que ces vues 
ne sont pas d'nne Grande ntilité à ceux qui cnjouissent, et sont 
I très-préjudiciables à ceu
 sur qui eUes sont prises (I ).)] 
4{j
. . Lorsqu'un Inur est conl111un et mitoyen entre deux 
I ,'oisins, ils ont chacun leur Inoitié confuse au total, et il n'est 
I pas pt'l'Inis à run ni à l'autre de l'endOlTIlnager en aUCUlle façon, 
, et iJs n'y peuvent ayoil' ni faire aucun enfoncelnent, niche, 
I aranoire ou autrelnent, ni aucun enfoncelnent de chelninée, 
I ni y faire aucun troll pOtU servir de vues, soit en construisant 
ledit 111U1' on après la construction. La raison est que s'il 
était pel'luis de faire des encastrelnents ouaffaiLlisselnents dans 
l\;paisseur du IUllr 111itoyen, s'ils venaient à faire des encastre- 
In
nts vis-à-vis l'un de l'autl'e, chacun de son côté , Ie mul' ne 
suLs!sterait plus à cet endroit; outre une infinite d'inconvé- 
uients qui arriveraient, s'iI était permis d'encastl'er ou affaihlir 
l'épaísseur des nlurs Initoyens , tant à l'égard des incendies, s'il 
s<' l'encont. ait des Lois portés dans les Blurs ,'is-à.yis des encas- 
treluents de chelninée:-;, qll'à l'égard de la solidité; et c'e,.,t très- 
jndicieusenlent qu'il a été établi qu'aucun des voi:-;ins ne peut 
pas affaiblir l'épaisseur du mur Initoyen par son côté (?). 


(I') Le principe que Ie propriétaire qui a tait exhausser Ie mur mitoyen 
peut user à sa voIonté de eet ('
haussement, qui 1m appartient exclusive- 
mcnt, doit faire admcttre à son profit Ie droit d'ou\Tir des jours dans cette 
portion du mur, La disposition de l'art. 6;6 C. civ. i't:
tend, par scs terroes 
généraux, à tout mur ou à toute portion de mur qui appal'tient à un seul 
propriétaire, sans distinßucr si cc lUlU' est posé sur Ie sol ou sur un autre 
mur. Lepage, p. I í9 
(2) C'cst la disposition dc I'art. 662 C, civ., qui défcnd de pl
atiqu('r aU('l!11 
ouvrage ou cnf'onC('ll1Cllt dans Ie mur ruitoycn, sans Ie COllscntcmellt dll 
voisin ou l'autorisatiou de justice. 


'iIIiii Q iiJI' 
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ART. 200. 


FENÈTRES ET VrES EN 1\1UR PARTICULIER E'l COMr.lUN. 


TOlltrfois si aucun a l1zur à lui selll appartenant, joignnnt sans 
1nO) en à I'héritage d'oulrlli, if peut en ce nULl' avoirjenêtres et 
lU1Jzières, Oll viles, all,t,' liS et coutuHle de Paris: c' est à savoir, 
nellj'pieds de haut ou-desslls clu rez-de-chaussée el terre, quant 
all prenl'ier élaye, et qllant aux auires étages, de sept pieds all" 
dessus du rez-de-chaussée; Ie lout à fer 11laillé et VC17'C dor- 
Ulan! (I)" 


lj ßij. Les 31'ticIes 194, J 9;), 19 6 , 19 8 , '99, etle présentarticle 
?00 de la conttnne de Paris, traitent tout ce qui concerne les 
111Ul'=, en différent" cas, ce qui cau:-,e que, dans les explications 
rapportt'es SOl' chacun de ces artiLles en particulier, iJ s' en 
trouye qni peuyent COllyen1r au),. antres articles; en sorte que, 
ponr ayoil" fintelligcnce de fun de ces articles, il est en qnel- 
que façon néces!-'aire d}exaininer ce qui est e:xpliqué snr les 
autre
. 
4G!í, Cet article 200 de la couturne décide une difficulté qui 
11 'avait pas été traitée dans Je droi[, savoil
, que cclui à qui un 
JUllI" appartient cutii>reulent, et auque] Ie yoisin n'a pas de part, 
PC'lt avoil" dt,:, ,"ues au travers de ce innr, tirant du .10111' dn côté 
de rhéritaac de son yoi...in, en ohservant de faire ces Ynes de Ia 
Inanlcre expJiqul'e pal' Cet article. La contttllle de Pari
 a pris 
en cela un teulpéralnent CJ
i est ayantagcux à run et n' est point 
inco])lIl1ode à Pantrc: car iI doit êu'c penuis de faire ce <{ue 
rUll vcut en ce qui app3rtient à soi senl, lorsqu'on n'incoJlullode 
persol1nc. 01" la couttnl1C pcrn}ettant à 1'un des voisins d'avoi.. 
des vues paUL' tirpr ùu jour en un H1Ul' qui est à lui seul appar- 
tcnant, aUA conditi')l1s de faire les appuis on ensellillelnent
 de 
ces ytles à Hne hauteur d'oÌl rOll 11(' pni5se point yoir chez Ie 


(I) Lepropriétairecl'uu mUl'J)on llIitoYfn joiGuantimmédiatcmcnt IÏléritage 
d'antrni, peut pratiqueI' (hms ec mnr dC's jonrs on fCllptres à fer maillé et 
vcrre donllant, C<,s feuêtrcs doi,'cnt t tre gat'nics d'un trcillis de fer dont Jes 
maill('s auront nn décimètl'e (cn,-iron trois pUllees hnit lißnc'i) d'Ollverture 
an rlns , ('t d'un chàssis ;'1 "('n'(' dormant. 
Ces f('nêtl'es on jOll rs ne pell\'l'nt ètrp établis qu'it yinrrt-si", décimètres 
(lmit piecls) au-Jessus du planchcl' ou sol de ia rhamlwc qn'on y('ut eclairer, 
si c'cst it n.z-dc-ehausséc; et it di'\-ncuf décimètl'cs (si
 piel!:') au-dessus dn 
plancher ponr lcs étafyl's 
l1périt'urs, c. riv. 6-G, (j;;. 
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!.oisins-ce qui s'y passe, et d'y mettre une grille de faire Inaillé 

iYeC un châssis à Yf>rre donl1ant, run et rantre scellés en p]âtre, 
iHI attachc's avec des pattes, pour que I'on De puisse rien jeteI'; 
run des voisins en tire Ie jour et Ia huniere qui éclaire ses loge- 
ments, et )'autre voisin en est aussi c10s et caché que si Ie nlur 
I
tait en son entier, 
ans aucune ouycrture. 
i 4Gil. [On ne peut pas dire qn'ull yoi:;in soitaussi clos et caché 
;Iue si le lilur était en SOli entier sans aucune ouverture, quoi- 
Iquf' ]a coutume ait pris les précautions nécessaires pOtU' que 
;2ela fÙt ainsi. II y a une Grande différf>nce entre un lnur et un 
Ichâssis à carreau:x. òe verrc. II n'est point diffìcile, ]orsque ees 
ionr
 sont dans une cour, d'entelldre ce qui se fait chez Ie voi- 
Iqin ; I'on ne peut pas dire (Iu'un cbâssis à carreaux de yerre soit 
iaussi sourd qu'un mur: Ie son pénètre run aiséulent, et ne peut 

pa;-\ser au travers de ]'antre; il n' est point difficile dé voir chez 
;Ie voisin, une chaise suffit pour se mettre en cet état; cette 
'échelle se tl'ou,'e dans toutes les chan}bres et dans tous les mo- 
:ments: par conséquent, ces \'ues sont très-nuisihles à l'héritage 
idnquel eUes tirent leur Iunlière, et très-gênantes pour les pro- 
'priétaires sur lesquels eUes sont prises, ainsi qu'il a été dit ci- 
.devant. ] 
, 4GH. II a été e
pliqué sur rarticle J99 etlesautresprécédents 
'une partie des différentes Inanières COlnlnent les murs Dlitoyens 
'peuvent appartenir en tout ou en partie à run des voisins seul, 
et p]usieurs cas où celui à qui Ie Inllr arpartient peut y avoir 
des ,"ues de coutulne, auxquelles on peut 3yoir recours sall
 
qu'il soit besoin des les répéter ici. 
467. II Y a de deux sortes de ,"ues qui reçoivent du jour du 
:côté du voisin: les unes sont les vues de servitude, lesqueHes 
:sont de droit, et Ie voisin est ob]igé de les souffrir, et il ne pent 
:pasles faire boucheI' ni rien adossercontrelen1llràcetendroit; 
,Ics autres sont les vues de coutlune, lesquelles se peuvent 
'boucheI' lorsque Ie yoisin yeut Lâtir contre Ie mnr oÙ elles 
sont et Ie rf'lnbourse; et c' est de ces dernii>res sortes de 'ïJes 
;dont il est parlé en cet article 2.00 de la coutlune. 
4 GB. On peut considérer deux sortes de lTIl1rS appartenant 
'à run des voisins, joignant sans ))loyen à l'héritage de rautre 
I voisin: l'une est lorsqne celui qui a fait construire ]e lnur à 
I ses dépens seul l'a placé snr 
on propre fonds de toute son 
I épaisseur, en ayant Juis Ie parenlent qui regarde SOD ,'oi:Ún 
préci
r)nent au long de la ]igne qui sépare leurs héritages; et 
l'antre sorte est quand la li
ne dll Inilieu de 1'(
paisse1)r du 111ur 
est ceUe qui sépare les deux héritaGes, 1a IDOitié de répaisseur 
Clant 
ltr Ie f(ìnrls de ruo des lu:rÎIô(jÆ's et l'auae H10itJß de ladir, 
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épaisscur sur Ie fonds de I'aut!'e héritage, so it que ce mnr so it I 
bâti aux dépens d'nn selll depuis Ie has de sa fondation ou du 
dessus du HIm' de clôtul'C, ou ell fin dll dessus de l"Iu:hel'ge del 
l'autre voisin. On appelle ces sortes de Blurs séparant sans 
Inoyen les héritag"cs voisins, parce qu'iJ u'ya point de rue ni de 
chcluin entl'c deux. 
4G9. [Un Inur joignant sans ITIoyen à l'héritage d'autrui est I 
un mur dont Ie parement yprs Ie ,'oisin est assis sur la ligne qui 

épare les deux héritages voisins, en sorte qu'il ne reste ancun 
espace entre ('cUe Ijgnp. de séparation et Ie pareu)ent òe ce 
lUlU'; Inais on ne peut, sui \'ant Jnoi, appeler un HUU' assis de Ia I 
Inoiti(
 de son épaisseur SUI' un terrain, et l'autre lllUuié sur un I 
antre, un Inur joiGnant sans luoyen J'héritage d'autrui, Ce IUllr I 
ainsi planté joint bieu sans lnoyen l'héritage d'autl'ui, luais il l 
fait plus, iJ anticipe et elnpiète sur l'héritage d'autrui: dans un 
Inur assis sur Ie ten'ain de celui à qui appartient Ie Blur, Ie yoi- 
sin n'a aucune propriété; dans le mnr clui est assis lnoitié sur I 
un terrain ct IlJoitié sur I'alltl'e, Ie voisin a une portion de pro- 
p,'iété, qui est son terrain. S'il voulait se rendre ce mur mitoyen, 
dans l'estin}ation qui en serait faite, on ne ferait 3Ucune estÌIna- 
tion du fonds de terre, puisqu'illui appal,tient, par cOllséquellt: I 
il Y a de la diffÚence entre Ie premier Illm' et Ie second; etjjl 
selublel'ai[ que la disposition de eet article 200 de la coutulne I 
ne devrait point être éß'alementappliqué à I'égard derun, comme 
envers ('autre. Et la preuve que la coutume n'a pas entendu 
}1errnettre de prendre des vues de coutUl11e òans d'autres lnurs 
que dans ceux joiß'nant sans lnoyen à fhéritage d'autrui, est la 
suite de la disposition de cet al,tide, qui fixe à neuf pieds de 
h
uteul
 les enseuiIJelnents des vues de COutlune prises au rez- 
de-chau
sée. Ces vues ne sout praticables que dans les murs 
joie- nant sans 11l0yen à I'hél'itage d'autrui, car Jes autres lTIUrS 
qui sont Jnitoyens en partie, ne peuvent l'être llloins qu' en dix 
pieds de hauteur, qui est Ja hauteur prescrite par la couturne 
poul'les murs de dûture; pal' conséquem la coutume n'a point 
entendu comprendl'e dans sa disposition d'autres rnurs que 
ceux, joiGnant sans Illoyen à J'héritage d'autrui, et appartenant 
ell en tier à cellli qui veut onvrir òes vues de coutume. C'est 
certainelnent ce qui a été cause que lesjugelnents ont varié sur 
les vues tie coutume prises dans les lUlU'S Initoyens ass is Jnoitié 
sur Ie ten'ain de run et 11I0itié sur celui de I'autre des proprié- 
taires, II est vrai que les jUG'elnents qui les ont autori,.,és sont en 
plus grand nOlnbre que cellx qui ont ordonné que ces vues se- 
raient l)ouchées, Ie propriétaire SUI
 I'héritage dUfJuel soot 
pnses les vues renlboursant la Inoitié de la valeur du 11lUr 
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dans lequel ces vtles étaient p{'rcées ct ouycrtes; ll}ais aussi 
les derniers j l1Genlents il1tervenus sur ces sortes de vues les out 
suppri luées ( I ), J 
470, Lorsqu \In ,'oisin fait éJe"er sa rnaison plus haut que 
ce]]e de son voisin, et qu'à ce sujet il fait e\.hausscr à ses dt'pens 
seuI au-desslls dn lllur Initoyen, il peut fail'e des \ ues de cou- 
tume dans l'exhausselnent du 111ur qu'il aura fait faire à scs 
dépens (2). 
-47 I. QuLtnd Ie vúisin qui a fait construire ou exhaus
er à ses 
dépens un IHur 111itoyen, soit en tout ou en partie à Jl1i seul ap- 
partenant, contre ]cque] )'antre voisin n'a pas d' édifìce adossé, 
n'a point fait de "lies audit InUl' en Ie construisant, il a dl'oit, et 
peut en
uite tontes fois et ql1and il Jui plaira, y faire percer des 
"ues de coutulne dans la partie dudit Hlur à lui 
eul apparte- 
nante, en avcrtissant auparavant son voisin par llne silupic si- 
gnification, et en faisant rétablir les dOlnmages qu'il pourrait 
causer à la maison de son voisin, en y perçant les vues. 
.4 7
. [Cette décision est encore line suite ct est tirée des j u- 
gements qui ont pennis d'avoir des ,"ues de coutull1e dans les 
lllurs nOl) Initoyens, soit qu'ils soient entièren1ent assis SU1' Ie 
terrain d\Ul des propriétaires, ou qu'il soient posés Inoitié de 
lenr épaissellr sur run et u10itié sur l'autre.] 
4 í:). II fant ohserver que les vnes que run des voisins a dans 
, le mur à lui seul appartenant, séparant sans Inoyen sa n1aison 
de celle de son voisin, De peuvent elnpêcher Ie voisin de se ser- 
vir de ce Innl' ponr se IOßer et bâtir contre, en rernboursant au 
voisin à qui Ie Inur appartient, ]a Inoitié de la valeur dudit 
Inur, slli\'ant les articles 195 et 198, ci-de\'ant de ]a coutun1e ; 
et ce faisant les vues áoivent être houchées, parce qne]e Inur 
, serait devenu couunun et lllitoyen entre Ie:; deux voisins (3). 


(I) Lepage fait obsel'vcr sur cctte question que Ia circonstance que Ie mur 
a été constl'uit moitié Sllr chacun des héritages ùe:; voisins cst indiffél'cnte, 
aIor
 que ce mHr ayant été cOllstruit en totalité par run des yoisins lui ap- 
partJent pour Ie tout, saur Ie droit de l'autre d'acqu,
rir la mitoyenneté. Or, 
Ie propl'iétairc clu mur peut s'en servir 
ommc (rUn mur joignant imméùÌa- 
tement Ia propriété cl'autrui et y onvrir des VllCS légal{'s, (t. I, p. 18 I, ('t 
note 63), C'
st ce qui avait été reconnu par une jurisprudence constantc 
sons les anCiennes contumes. V. no 47 2 . 
(2) v.la note 
ous Ie nO 46
 et Ie:; nOS 474 et suiv. 
(3
 Tclle cst I'opinion de Pothi{'r et de Lepage, t, J
 p. 185, ('t note 64. 
VOlC
 comment s'exprimc à ce snjet 
J. Rolland de Villarcues, v o Jours de 
SOt
fJra 11 ce, no 2 I : 
(( 
clui qui acquiert Ia mitoycnneté d'nn mur a-t-il pal' ccla sculle droit 
de fanc boucher Ie.:; jours de souH"rance qui exislcnt dans ce Ulur? Est-it 
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4 7
. II Y a en plusieurs arrêts rendus au sujets des vnes de 
coutnrne faites en des lUlU'S reconstruits on exhaussés par run 
des Yci
ins au-dessu'ì des Blurs l1}itoyens, dont ceux rapportés 
ci-nprès t)ont snffisants pour fai.'e COllllaÎtrc qu'il est pcnuis à 
ceIui à qui 
eul Ie 111ur appartient d'y fairc des vues de cou- 
tUlne tirant du jour du côté de Phéritage de son voisin. 
47,--). L'arrêt rendu Ie 24 noyelnbre (617 entre les 1\lathu- 
rills de Pari
 et Nicolas Dufo:-;
é, a été cité par plusieurs COlll- 
Inentatcurs de ]a coutull1e. Les l\Jathnrins ayant fait élevcr Ie 
Lnur de leur dortoir sur Ie Il1lU' luitoyen qui séparait leur héri- 
taGe de ('e]ui dndit Nicolas Dufussé, lequel ayant fait opposition 
et dClnandi' qne la fenètre fÙt bonchée, Ie:;; l\lathnrins fnrcnt 
condau)nés pal' sentence dn Châtelct dn 6 aoÎlt 1616 d'Ôter la 
"lie ('t d'ell ri'ùuire la baie à sept pieds de hallteul
 (l'appui, 
avec fer IHaillé et verrc dOl'luant; ce qui ayant élé exécuté 
de 1<1 part des 
Iathnrin:;, ]erlit Dnfossé ayant appelé de la sen- 
tence du Chàt.elet, delHanJant que la vue fÙt entièrement hou- 
chée, l'arrêt du 24 novclubre 1617 ordonna que la ,"ue reste- 
rait elll'élat qu'elle avait été réduite, jusqu'à ce que ledit Du- 
fos
é bàtisse cOHtre ledit lllur. 
.4 7G. On autre arrèt, du 24 mai J 624, rendu en pareil cas 
entre Gabriel Caltier et 
ico]as Cousin, par lequcl il e
t ordon- 
né que lee;; ,ues laissl-es p;:u'ledit Gabriel Caltier en un rehaus- 
selnent de Innr qu'il avait fait faire à ses dépens selll sur Ie Blur 
nlÌtoyen, et depui:; lesdites vues ayaut été bonchées par 
('ll- 
tence de 1\1. Ie pré\"Ôt de Paris du 2 I uovPillbre J 62], seront 
étaLlies coulIue ayant été faites suivant la dispo
itiol1 de la cou- 
tUlne, et san
 préjudice anditCousinde pouyoir bâtir contre, aux 
conditions pOI,tées par la COlltlllne: quoi fais,lnt, seront lesdites 
VlICS houchées, 
it 17. Autre arrêt, du 15 février 1635, entre deJlloiselle Eli- 


nécCSS3irc pour ccla qn'iI élè,.e dcs consh;lctions? La question a été contro- 
\'crsée. Tontcfois la négativc a prévalll, II y aurait pClIt-ê1rc de puissa,ntcs 
considérations., dit 1\1. Pardcssus, nO 2 I (, ponr bi
s{'I' cc
 .lours subslster 
jusqu'à cc que Ie yoisin, usant du droit quc Iui dOllnc la mitoycnnclé ac- 
CjnÌsc, hHisse contrc cc mn r, L'art, G75, lp1Ï HC défcnd pas (Ie conserver, 
111ais seulemcnt de pl'atiquel' des .lOllI'S, pourrait s'cllleuclre (rUIJC ol1v
rturc 
nouvellc et postél'icllre å l'acquisition de la mitoyenneté, l\Iais,la .i nns pl'u: 
dencc pal'aît a"oil' écarté ceUe distincti0u, On peut dire, CIl dtet
 que cehu 
qui acqllicl't Ja mitoycnllcté, s'y cst décidé pal" dcs raisons d
 sÙl'eté, pour 
étre chez lui à l'ahri des reGards du "oi
in; et cc srrail tl"Op ('"igcl' quc dc 
\'ollIoil' qn'iI construise POUI' fairc boucheI' les jonrs. Dch-incourt, t. I, 
p. '{25;Dul'anton, t. V, n. 325;Cas
, ler févricr lS13_ 5 déccmhrc 1 8J 4; 
Pari
. 18 jnin 1 fG6; n. 
(;) 2. ,
.... 
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I,abedl Périg,non, yeuve de J1Jessire Henri Philippe, appeJante 
Id'une sentence de 1\1. Ie prévôt de Paris du 9 septelnbre 1634, 
par Iaql1elle iI était jugé que les ,"ues Iaissées en nn rehausse- 
Illlent du nUH' au-dessus de dôtnre seraient Louchées, en reIn.. 
Ihoursant la nloitié {ludit 1l1Ur; la ('our a ordonné que les yues 

delneureront jusqll'à (e que If' yoisin veuiIle )Jâtir contre, et 
payer]a Uloitié dn.:it lULU', IC(juel rClnbour
Clnent celui qui a 
les vnes ne sera pas contraint de recevoir que Ie voisin ne bâ- 
ltisse contre. 
I 47:;. Autre arrêt, du 16 lnars 1641, donné en ]a seconde 
;chanlbre des enqu{.tes, entre Ie sieur Dubois et Ie sieur Poitevin, 
touchant des vues lais:ìées en nu 111Ur r lev{- au-dessus de clô.. 
iture par Iedit Poir.eviu, pour rUsa{
e de sa luaison, joignant 
IcelIe dudit sieur Dubois, sise rue Coq-Hél'on, par Ieqllel it est 
' d . I ,. , d ' I ] 
, It que es vucs, connne necessalres, seron t rc llltes sc on a 
:contullle, avec la lilJerté audit Dubois de Làtir contre, en reLI1- 

Lonrsant Ie lULU: quoi fa!:-,ant't 
es vucs sprout Louchées. 
i 47U. Autre arrêt elu 16 Il'ar
 16-í-1, rcudu en Ia troisième 
IdlaUJbre des enquêtes, entre Claude l'urpin et consorts et 
'lnessire Henri Taconnet, touchant If's '"lIeS de leurs J1Jaisons, 
fsises au Port Saint-Landry, qui ordonne que les "ues en ques- 
itian seront réduites
elon Ia coutunle, si rédnire se peuvent, si- 
Inon bouchées, 
! 480. Autre arl'(
t, dn 22 juiu 165 I, rendu en la grand'chaUl- 
;bre, entre Antoine RiLeret et François 1\lilet, tonchant Jeurs 
Inaisons, sises, rune, rue Sainte-Croix, rautre, Vieille rue du 
'Telnple, ayant droit par partage fait entre eux en conséquence 
de l'acqllisition faite en COllllllun, par lequeI partÐge il est porté, 
:que Ie IUUI' qui séparait. ]a Inai:-,on dudit l\lilet et la cour dudit 
Ribcret serait reculé de ce qu'iI avan<:ait de plus que raIigne- 
fluent du pan du Hlurde la Inaison dl1dit 
li]er; et que les ,"ues 
let portes qui étaicnt en ce nlur seraient Lonchées, telleloent 
qu'il n'y aura aucune servitude sur run et rautre héritage 
dcsdits 1\Iilet et Biberet. Ledit l\lilet ayant fait abattre ledit 
/mm> et I'ayallt rctil'é sur son fonds, confonnément au partaGe, 
en le reconstruÏsant à ses dépens seul, y ayait lai:-,sé des vues, 
aux t
rInes de la coutnrne, Riheret, s'y étant OpPOs(
, soutenait 
que par}e partage il He de,"ait point y ayoir de yues; et l\Iilet 
soutenalt, au contraire, quï) était dit par Ie panage qu'il n'y au- 
ra aUl'une servitude 
ur J'un et l'antre hérilage, et qne s'iI n'a- 
vait pas ]a )iberté ordinaire en par
jl cas, son héritaGe seraÌt 
I asser\'i ('ontre Ies tennes du rartage, Ies Vl1es qu'iI avait laiss
es 
i au luur, n'y étaul pas pour une peJ'pétuelIe delueure, Blais jll
- 
! (Ju'à ce que le sieul' Hibel'ctsc l'endÎt Ie luur I"O!l1)11Un en hAtis- 
I 
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sant contre : et que pour ce qui était dit par Ie partaGe, que 
)es Ylles et portes qui étaient en l'ancien Inur seraient bou- 
cbées, cela se devait entendre qu'il n'y aurait pas de servitude. 
L'arrêt du 22 juiu 165 I porte que les Vlle:s en question demeu- 
reront en l'état qu' elles sont, si luieux u'aiu1e ledit Uiberet reUl- 
bourser les chal'ues suivant la coutnIlle, c'est-à-dil'e en hâtis- 
san t eontre; aUf{uel C3S J 
cront Icsdites yues bOl1chées. 
.4E1. [Si tnieux n'al1ne ledit Riberct rellzboul'ser les charges sui- 
valli la coUtLtJ1LC
' 1\1. Desgodets a ajouté lïnterprétation qui suit, 
en disant : C'est-à-dirc en bâtissant contre, au ntoyen de quoi les. 
dites 'VllCS seront bOllchées, L'arrêt ajoute: Et sera ledit llzur en 
question COJUnZll/t et nlitoyen entre les parties. Cette interprétation i 
ne llle selnLle pas juste, pal'(
e que l'arrèt en prononçaut : Si I 
lnieux n'aiu1c ledit Ribel'ct relubourser les charges qu'il a reçues I 
et payer]a nloitié de la valeul' de ce Inur; il n'est point question 
de bâtir dans eet arrêt. IJes arrêts qui ont antorisé ces 'lues 
n' ont pas Hlanqué de prononcer : Et seront lesdites vues bou- 
chées en bâtissant contre cc Inur. Alnsi, loin que eet arrêt soit 
pour Ie soutien des vues de coutulne, illes supprilne en reln- 
hour
ant ]a lnoitié du Innr, ct se Ie rendant Initoyen.] 
4U
. Autre arrèt, du ?-o juillet 1651, rendu en la prcnlièl'e 
chalnbre des -enquêtes, entre Jeanne l\Iartin, veuve de Nicolas 
Danet, propriétaire d'une luaison sise rue Grenetat, Jaditc Jnai- 
son faisant ci-de\'ant partie et divisée d'avec celIe de Jean Ton- 
duo L'acte de partarre pOl"tant que les Vl1es et portes qui étaient 
au Inur séparant les héritages des parties seraient bouchées à 
plein, et qu'il n'y aura aucune vue ni servitude, ledit rrondu 
avait fait dé.llolir Ie nlur de clôture où étaient les portes et 
vues, et I'ayant fait reconstruire et élever au-dessus, y avait 
]aissé llne vue de coutUlUC, La veuve Danet ayant fait plainte et 
delnandé que 
on voisin fût tenu de bouchel' cette vue de cou- 
tunIC qu'il avait laissée au mur qu'il avait fait bâtir à neuf 3U- 
dessus de clôture, au lieu de celui qu'il ayait délnoli, OÙ étaient 
les vues bouchées snivant I'ordre du partarre, d'autant que ce 
partagc disait qu'iJ n'y devait avoir aucune vue ni servitude 
audit InlU" : ledit rrondu ayant répondu pour défense qu'il of- 
frail de Loucher lesdites vues lorsque la den1anderesse vou- 
drait bâtir contre ledit 111ur et ]ui en rembourscr la 11loitié; par 
ledit alTêt, ladite Danet a été déboutée de sa demande et con- 
damnée aux dépens de la sentence dont elle avait appelé et de 
la descente. 
43;;. Autre arrêt, dn J'" janvier ]()65, rpndn entre Pien'e 
J ouannot et (;abriel i\Ialivoire, touchant leurs Inaisons, sises à 
fentrée du faubourG Saint-Antoine; lcdit arrÍ"t porte que lei 
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t'ues laissées par ledit l\Jalivoire en sa maison, et qui tiraient cia 
our du côt
 dndit Jouannot, seront réduites aux terules de la 

ontunle, sinon bonchées cOllfortnélnent à la sentence du pré- 
...ôt deParis, du 13 féyrier 1664. 
4B L De tous les différents arrêts rapportés ci-dcssu5, l'on 
')eut inférer que 
eIni des yoisins qui fait construire un BInI' 
Initoyen à ses dðpcns senl: 
oit depuis Ie Las ju
qu'en haut ou 
IUI-(Jessus du nnn' de clôtnre,ou en exhaussement plus haut 
!Iue rhéhef{
e de 
on voisin
 a droit d'y laisser des Yues, sni- 
I
'ant la disposition de la cOl

un
e, dans )a po
ti
n du nllU' à It
i 
ijeuI arp
rtenante, et que s 11 n y en a pas lals5e en Ie construl- 
jallt, il p
ut y fd ire percer des vues tontel'ois et qnand il Illi 
I . d . , , I I " 1 
Dlalra, aux con ltlon
 portees par a cOlltume, avec c anses qu I 
'lvertira son voisin dans Ie ùernier cas, auparavant que de per- 
I:er ces vues, par une silnple siGnification, et en rétabli
sant Ie 
, lollunage qu'illlli auraitcausé par les perceJnents desdites Yues, 
l!nsi qu'il a été dit ci-de'"ant. l\Iais il faut toujoLJrs observer de 
I'aire lesdites vues aux tennes de la coutunle; sinon, Ie voisin 

)eut ohliGer celui qui a laissé ou fait percer lesdites yues de les 
I'éduil'e suivant Ia contnllle: et au cas que lesdites vues ne se 
\)uissent ras réduirp. aux'tenues et conditions de la coutunle, 
led it voisin est en droit de les faire bonclIer (I). 
I 4lh). II s'ensuit aus:;i que Ie voisin qui n'a pas d' ?difice 
:ldossé contre Ie mur mitoyen appartenant à son voisin seul, ne 
Ie peut pas contraindre à en rccevoir Ie relnbonrselnent pour 
:iC Ie rendrc Juitoyen, en intention d" en fail'e bOHchcr les vues 
,)U autrelnent, à moins qu'i) ne bâtisse et adosse un édifice con- 
re ledit mur : et sïl n'en occupe pas toute la hauteur ou la 
:argeur, il ne pent pas obliger son yoisin à recevoir Ie reIHbour- 
:eHIent de ce qui restera dudit mur par Ie dessus ou par Ie côté 
,Ie rédifice qu'it adossera, à l' exception toutcfois de la hauteur 
lIe clûture qne ledit voisin pent se renJl'e n1Ïtoyen et obliGer 
!'autre voisin à en recevoir Ie remhoursement dans laditc hau- 
jeur de cIôture; cc qui a été jUGé clans Ie preulier cas ci-des- 
;.U5, entre Ie sicur Pel'del'ean, et Ie sieur de Bruxelle:;; Ie sieur 
:)erdereau ayant été obligé. au sujet du Lâtilnent que faisait 
I 'aire Ie sienr de nruxel!c,." de rétahlil' Ie I1lur nlitoyt'n de 
a 
,naison , rue de la Lanterne proche Saint-Bon; Ie sipur de 
ih'uxeIl
s n'ayallt vonlu c0ntl'iLuer à la refection rludit ntHI' 
lIne .iusqll'à la hautcnr de dôuu'e a:1 droit de sa CJur, Ie sieur 
Itenlereau fit fuir'c Ie sltrpll1
 à ses dp,pen
, et y {-it faire tles ynes 
lIe COlltuIIIC, ct Ie sicur de Bmxel\cs ayant demandé d'êu'e reçn 
(I)V.la note sons Ie u e 4ï3. 
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à ret.nbonrser la moitié dudit Inur de ce à quoi i1 n'avait pa I 
contribué, ahn de les faire b f Jllcher, il fut débouté de sa de I 
Jllande, et iJ flIt ordonné que les vues dClneureraient en l' éta' 
qu'el!es étaieut j usqu'à ce qu'il bâtît contre lerlit nlUI''. I 
4Bti. [
1. DesGodets a cité Jes arrèts qui PPI'ulcttcnt lcs vue: 
percées dans les nlUI'S non lllitoyens quant à la construction 
Inais ulitoyens quant à leur assiette, à l'exception de I'arrêt (It 
22juin 1651, qu'j1 a crn être favorable à son se::tilnent; Inais i I 
a on1Ï5 un arrêt du 12 juillet J 670, l'endu en l'audience de It I 
grand'chalnbre, à huts clos, SUI' lcs conclusions de 
1. rralon.1 
avocat G
néral, au profit de 
I. Ie prt
sident P
rot, pal' leque). 
il fut dit que Ie voisin qui aurnit des vues ct jenêtres, nux us et! 
COlttzone de j)aris, dans un l1lUI' à lui selll appal'tennnl, Silr le jar- 1 
din tiLl sielll' présÙlent Perot, seraient et de111cllreraient bouc/tées en! 
1'enzbolll'Sallt /Jar ledit sieu!" fJerot au voisin la SOJJllIlC de 2,000 lz
 I 
vres pour l
 estinlatio1L de In 1JZOilié de ce qui n'étrtit pas 1Jzitoyen , 
fjuoÙ/u'iln'eÚt pas desscin de bátir contre. Cette décision est bien I 
précise; en sorte qu'il paraÎtrait que la jurisfrndence aurait I 
changé touchant les vues de coutulue, eet arrêt étant postérieur 
à ceux eit
s par 
I. De
Godets (I ).] I 
437. Par arrêt du 6 septelnbre 1625 donné entl'c les reli- 
gieuses de Sainte-;\larie, proche la porle Saint-Antoine, et Ie I 
propriétaire d'une Inaison sise rue de la Ceris
lÌe, il a été 01'- I 
donné qu'l1ne 111carne de cette Inaison qui ser,'ait à aile... net- 
toyer les gOl1ttières' et autres utilités, qnoiqll'à tl'ois pieds du 
lUlU' luitoyeu, serait rehaussée a sept pieds rt'enscuilleulent, et 
garnie d'une fenêtre de bois ferluantà clef, laquelle 
erait entre 
les nlains du Inaître de la Inai
on. 
43d. Autre arrèt, du 18 janvier 166 I, qui ordonne qu'une lu- 
carne saiHante par laquelle on regardait dans ]a cour du voisin, 
serait houchée, ct ql1'il pourrait seuleu1ent y ëlvoir une fenêtre 
de fer ìnaillé et verre donnant. 
4UU. Pour e:\pliquel' ce que la coutu1I1e dit en cet article 
oo, 
que les vues de coutulne doi vent ètre à neuf pic is de haut au- 
dessus du rez-de-chau!;sée en terre, quant au pi'eluier étaße, et 
quaut au
 autres étages, de sept pieds au-de;-,sus du rèz-de- 
chanssée: par Ie terme de rez-de-chaussée, on entend co;nU1U- 
nélnent l
 5ul ou Ie Jessus du payé des rues, des cour5, on Ie 
dC
5US du terrain des jardin
, chantiers, terl'es Jabo:lrahles et 
aut res sortes de terrain, Et c'est ce rez-de-chau,sée que ]a con- 
ttune expliquc par Ie tenllC ùe rez-de-chaussée, rez-de-terre. On 


(1) V, Ja note son
 Ie nO 4;3. 
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nomnlc aussi Ie dessus des aires de" planchers des différents 
étages d'unc Inai.
ou Ie rez-de chatlssée de chaclin de ces étaGes, 
ce que la coutulne signifie pal' Ie tenne òe rez-de-chaussée des 
autres étages ( J). 
490. Lorsqne la contullle dit neuf pieds de haut au-dessns 
I du rez-de-chaussée en terl'e quant 3n preluier étage, et qnallt 
I aux antres étages à sept pieds au-dessus du rez-de-chaussée, les 
Inesures de neuf et sept pieds se doivent entendre être Jepuis 
ces diff(
rents I'pz-de-chanssée jl1squ'au-rlessus des appllis on 
en.,enillelnents de:; fenêtres, pour vues que ron pent faire en ces 
I différents étages, et non de la grandclH' des fenêtl'espu vues, les- 
quelles ne sont pas Jilllitées et pen\'ent être si hautes et si Jarges 
I qne )'on ,'oudra, depnis Ie dessus de leurs appnis jusques sous 
: leur linteau, et entre Iellr piédroit ou taLIenu (2) (V, n. 4 6 9 ). 
I 491. La Ioi de la contl1lJle, pour les hauteurs lIes appuib on 
ensenillernents des ,.ues et fenêtres des étages au-dessus d II rez- 
I de-chaussée, est a
sez expliquée en disant qnp les 
ept pieds 
" se doivent prendre depuis Ie dessus de 1'3ire des plauLhers, so it 
de plâtre, de carreau, de parquet ou autre rnatière, jusqn'an- 
I dessus ties appuis ou enseuiIlen)ents des fenêtres et Yues. l\Iais 
I la hauteur de nent' pieds pour celles de l'étagc du bas, qui est 
I celui du rez-de-chaussée.. delnande nne pln
 alnple e'pliLation, 
: qui se peut néanlnoins définil' en di
ant qn'iI ne peut pas yavoil" 
I lnoins de nent' pieJs depuis Ie rez-de-chaussée du de:'\slls du 
I pavé de Ia com' ou dn tefl'ain rIu .i 3i 'din de Ia maison du voisin, 
Illi Inoins de 
ept picds depuis Ie dessns de l'aire du plancheI' des 
110geluents oÙ sont ]es vues; jnsqu'au-des
us de l'appui on en- 
, sellillelnent de Ja fenêtre ou vue: et ces den" Inesures doi\'ent 
I ' être égalernent observées tant d'un côté que de I"autre, parce 
que si la COLII' de l'héritage oÙ sont les logenlents oÙ 1'on fait 
; les Yues, était plus hasse que l'aire des logPlnent
; et que ron 
prìt la Ine
ure de neuf pieds elu rez-de-chaussée de cette COllI', 
,les appuis des vues de cet étaGe se pourraient trouver à la 
hauteur d'accolldoir, et Inêule pIns Las, selon que I'aire des 
10{
el))en
..; serait pIlls élevé qne Ie rez-de-chal1
sée de ]a conr. 
IAu contraire , si 1'0n prenait les neuf pied:) dn dessl1s de ]'aire 
I des Iogements et qlle eet aire fùt plus bas que Ia eoul' Oil ter- 
(I) L'arL 6;í f:. civ, ci
é ci-des
us (p. 182) s't'sl Sl')'VÌ du mot pl..11lcheJ'ou 
1 sol, plus exact que cclui de rC7-cle-cbau"iséc, qui dans Ie lanc:age usucl ne 
I s'appliqlH' ({u'au soll'c::.-de-tene, sdoulcs tennc's de ÐcsgO(kts. 
(2) La mêmc rèGlc cxi..tc aujollnfhui; la hautE'ur dl'
 '"lies nc se comple, 
f d'après la saine in
erprétation de l'arL 67'i".quc jtÞCIU'à l'apptÚ Oll cnscuiHe- 
,mcnt de la fcnêtrc, (Illi pcut, d'ailleurs, êtl'c allssi haute ct allssi lal'f
c qu'il 
: plait à celui à qui clIe apparticnt, Parc1csslls, n, 210. u 
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rain du voisin, les appuis des Ylles se trouveraient trop bas par 
rapport au rôté du voisin. Si]' on se contentait anssi de prendre! 
la hauteul' de neuf pierls du rcz-de-cbaussée de 1<1 cour ou du: 
terrain dll voisin, et que I'aire des lugeulents oÙ seraient les I 
vues filt beaucoup plus élevé que Ie rez-de-chaussée du 
,'oisin, les appuis des Vl1es sc pOl1l'raient de Inêrne ren-' 
contrer pIlls Las que la hautelu' cfaccuudoir ou d'appui par I 
rapport aux lo{;enlents. Ainsi, en réglant la hauteur d'appui ou I 
enseuillcHlent des ,"ues de coutulne, à n'avoir pas Inoins de 
ncut' pieds de hauteur du côté du rez-de-cbaussée du voisin, 
ni Illoins de sept pieds de hautenr du dessus de raire du plan- 
cheI' des IOßenlents, qnelque différence de niveau qu'il y ait en-, 
tre Ie rez-de-chaus
ée des étages des voisins, les vues seront I 
toujours aux tennes de la contulne. 
\ H
. <2uoiqn'il soit dit que l'enseuillement des vues de i 
rétaße dn rez-de-chaussée doit être à nent' picds J.e hé1lltelll' l 
al1-de;sus du s
1 , c'e
t s.i Ie. lUlU' n 'e
t p
s IH,itoyen à la h
ll
cllr 
de cloture, qUI est ordlnalrClnent de dlx plp.d
 par Ie cote tin 
voisin: car il est toujours entendu qu'il ne pent pas y avoil' des I 
yues en la pal'lie du lnllr qui cst COIIUIlune et mitoyenne aux I 
deux voisins; n)ais si Ie Illur appartenait dès Ie bas à celui qui t 
ales vncs Je coutunle , les appuis ou en
euille)llents de ces 
YIICS He pourraieut pas êlre plus bas que les neuf pieds Pl'CS- 
crits pal' rarticJe 200 de la coutulne, à prendre par Ie côté de I 
fal1tre "oi
in. 

B;). Lorsque ]a ('outlune de Paris dit : à nellj'pieds de haut \ 
{lll-desSlLs lilt rcz-dc-chousséc ct tcrre qunnt all prcnticr étage, I 
l'usar,e (fintcrpréter eet article de la coutunle est J.e dire que I 
dans rétaGc on rez-dc-('hanssée ]es vues de cnutulne ne peu- ; 
vent être qll'à nent' pieds de terre, c' est-à-dire à neuf pieds du ! 
carreau, de rail'e, elu plancher, {.tc., de
 pièce
 (Pl 'elles éclai- 
rent, et au prelnier étage all-dessns, et dans It's autres étages 
à sept pieds; la coutulne appelant rélLlGe du rez-dc-chaussée 
Ie pren1Ìer éta{
e, c'est-à-dire ce1ui qui c
t SIll' Ie so1. 
4H 1. Nou
 aYons fait voir que la disposiiion rle eet art. 200 
ne peut avail' lien que dans Jes ml11'
 joi{
nant sans IHoyen à 
l'hi'ritaGc d'autrui; que c 'est rintentioll de la coutnlne en cet 
article, et Ie sens dan
 lequel il cloit être entendl1; 1a ('oUlulne 
s'cxplif{uant nettf'1l1cnt et pn"('i
él))pnt Jà-dessl1s: d'OI'l il résu1tc 
qnf" ces 
ort.f'S de YUPS ne ponrré1icnt se praLi(I'H
r (pie très- 
rarelI\ent, tons les 
H'opriétairf's des hérita{
es de yilIe, en cette 
contunH
, étallt ou obligt,S de se clore, ou libres de Ie faire; 
en :;orte que ces vues ne pourraient se pratiqueI' que dans Ie 
cas oil un propriétaire nc se soucierait pas de conu'ibuer au 


.. 
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mur de clôture, dans les endroits sujets à clòture, ou dans les 
endroits où il ne Ie youdrait pa
 faire, dans les lieux oil on n'est 
point obligé de se dore. La jouissance, outre ccIa, de ces vues 
serait très-peu assurée, tou
 les propriétaires ayant Ia faculté 
I de pouvoir rendre ces murs joignants sans 1110yen à rhèritage 
t d'autrui, COlllllluns et mitoyens jusqu'à la hauteur de clôture 
quand bon leur sp-mblerait : ct comme ces InUrs. cesseraient de 
Ijoindre sans Illoyen à l'héritage d'alltl'ui , nlais anticiperaient 
I dessus, COll11ne il a été dit ci-dessus, ils deviendraient POUI' 
Iors mitoyens 1 quant à leur assieue, et feraient cesser Ie droit 
I de ces Yues, suivant Inoi. 
-4 \JJ. La hauteur des enseuilleinents ordonnés dans cet ar- 
I tide pour les vues, quoique percée:s au mur joignant sans 
ITIoyen à rhéritage d'autrui, ne sont pas tOl1jours praticables, 
surtout dans l' étage du rez-de-chaussée, dans le(Iuel i] est 
prescrit de donner nCl1f picds d'enseuiHelnent aux 'Vues percées 
dans eet étage. Par exelnp]e : si rhéritage qui a des yues sur 
l'héritage voisin est six pieds plus bas que l'héritage du voisin, 
on ne pOLJrrait percer ces vues à neuf pi
ds d'enseuilleluent du 
I rez-de-chaussée de l'héritage qu' eUes édairent, parce que ces 
I ,"ues l\e seraient qu'à trois pieds de hauteur du rez-de-chaussée 
I d u voisin, ce qui exposerait ce voisin à être vu dans son héri- 
i tage ; ce qui est contre Ja disposition de la coutume, qui n'a 
: fj"\é ces hauteurs d' enseuillement que pour empêcher Ie voisin 
d'être vu chez lui (I). 
496. Et en supposant que ces vues de coutume pussent avoil' 
lieu dans un lllur en sur-élévation au-dessus d'un n111r de 
I clðture ll1itoyen, la hauteur des enseuiIlenlents fixée par la 
I coutulne pour ces vues, ne pourrait avail' lieu en tOllS les cas, 
surtout au rez-de-chaussée. 
4U7. Car premièrelnent, si les héritages qui se joignent sont 
! d'un Inêlue sol, c'est-à-dil'e si les terrains de ces héritages sont 
de niveau, on ne pOUl'Ta percer des vues de coutU1l1e sur un 
de ces héritages 
! neuf pieds d'enseuillement, vu que Ia hau- 
I teur de clûture 
st de dix pieds 7 et qu' on ne pent percer de ces 
vues en mnr nlltoyen. 
4H3. Secondelnent , si Ie terrain d'un voisin sur lequcI 
l'autre voisin voudrait prendre des vucs de coutunle était, par 
e'íen1ple, plus haut que l'autre de six pieds , Ie propriétaire de 


(I) Pen importc aujounnmi, tltaprès l'art. 6; í, la différenC'c de niveau rlc 
Ja pl'oprié(J voisine. Delvinconrt
 t. 1"", p. 407, Pardcgsns, n. 210. - COllt,.à : 
Toullier, t. IiI, p. 384. 
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fhéritage Ie plus bas ne pourrait avoir des vues de couttllne I 
qu'en Ies perçant à seize pieds de hauteur de son rez-de 
chaussée, ne pauvant les ouvár qu'au-dessus de la clôture de I 
son voisin; si Ie terrain du voisin avait été encore plus haut, I I 
il aurait faUn de Inêlne élever l'enseuillelnent des vues plus 
haut (I). I 
4H9. II pourrait au
si se trouver des cas oÙ il ne serait pas 
possible d'ouvrir des vues de contlune à septlpieds d'enseuille. 1 
)nent dll rez-de-chaussée du prelnier étage au-dessus de celui 
du rez-rle-chaussée. Exeluple: si Ie rez-de-chaussée de rhéri.l 
tage sur lequcl on vOlulrait prendre ces vues était plus haut del 
dix pieds que celui qui voudrait avoir ees vues, Ie nIllr étant! 
]nitoyen jusqu'à hauteur de elûture, ces vues ne pourraient
 
comlnencer à être percées qn'à yingt pieds de hauteur dll rez- 
de-ehaussée de !'héritage Ie plus bas: si rétage du rez-ùe-chaus- I 
sée avait dix pieds de hanteur, et l'épaisseur du plancheI' un 
pied, on ne pourrait prendre cctte vue qu'à neut' pierls d'en- 
sellilleinent an-dessus du plancheI' de rétage au-dessus de celui 
du rez-de-chaussée (2).] I 

no. Lorsque les vues de couttune servent à éclairer des I 
esealiers, et que les ralnpes des Inal'chcs sont au long du nuul 
où sont les vues, on dair. à chaqne étage prendre la hauteur des l 
enseuilleluents on appuis des vnes de dessus de la plus haute 
Jnal'che, qui est all druit elu dessons de la larg"eur de ]a vue raul- I 
pante COllllne les 1l1arches ; en sorte ql1 'il Y ait au droit d u dessus 
de cha(llI
 inal't'he, jusqn'au-dessus de rc
)seuillenlent et appui I 
de la ytlC, la hauteur 111arquée p
H' la COlltluue (3). I 
t)O I. Lcs Ijenx. snpériellrs, COlnlne terrasses, GaJcl'ies, baI-, 
cons et antrcs à déeol1vert, adossés contl'e les InUl'S Initoycns, 
lesfJl1C'ls ne scrvent point (Ie logeJnent, doivent être clos de: 
Ulurs ou c1oisons dl] côté des ulaisons et héritages voisins
 rlll 
Bloins jllSqll'à la hauteul' de sept pieds au-dessus de l'aire des 
planchers, quand Inêlue ces Jieux tireraient leur jour du côté 
ou (lu desslls des toits des 11lai
ons voisines; ct si ccs lieux 
étaicut ouverts, on serait ohliGé d'y Inettre des barrcaux de fer 
et yerres dOrInants, en sorte que Ie ,ide entre Ie haut du lUlU' 
et Ie llessous de leurs toits soit réputé être uue vue. 

50 l. 
I. Auzauet dit, SUI' eet article ?OO de la contulne, que 
ron peut avoir des vues sur un cilnetièl'e voisin, sans observer' 
I 


( I) Y. la note précéd.ente. 
(2) V. [biel, 
(3) àIêmc opinion, Pat"(lessus, nf) 210. 
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le5 hauteurs prescrites par la coutnlue; n1ais if fau! qti'il y ai t 
fel
 InaiIIé et verre dOl'tllant, et ce faisant, on ne pent pas con- 
traindl'e celui qui a Jes ,"UPS de les l'édnire à la hauteur pres- 
crite par la conttnne. Ainsi jngé pour Ie cilnetière des Saints 
Innocents, pal' arrêt du dernier juin 1622. 
, :10:). [
l. Auzanet dit ql1 'il a élé ainsi jugé au sujet du oÌlne- 
tière des Saints-Innocents, et ajol1te qu'il faut qu'iI y ait fer 
: mail1é et verres dormants" fondé sur ]a déci:;ion d'une Inêlne 
question, qui a été jugée et décidée en faudience de la gran(r- 
chalnLrz, sur les conclusions de 1\1. favocat général 'Talon, par 
arrêt du dernier juin 1622, entre les luarguilliers de Saint-Eus- 
tache et Ie conllnis
aire Barennier, dans leque) i1 est dit que 
ces yues n'ont pas besoin d'être réduites à la hauteur de cou- 
tUH1e, les trépassés n'ayant pas les mêlnes passions et affections 
que ]es hon1111es vivants, qui n'aÍlnent point qne leurs of'cupa- 
tions ordinaires soient connues; Illais quïl 
tait nécessaire qu'il 
y eÚt fer Inaillé et verres dorrnants, pour elnpêcher de jeteI' des 
iuuuondice
 dans les cin1ctières et d'iuterroJupre les prières 
qui s'y font. II ya plusieurs cÏJnetières à Paris sur lesquels les 
voisins ont des vues droites sans fer Inaillé ni verre dormant: 
ce qui pent être par tolérance ] (I), 
;}O
. Si run des YOlsin
 avait des Yues de coutuD1e en un 111UL" 
à lui seul appartenant, joignant sans moyen à l'héritage d')autrui, 
soit que Ie fond de l'épaisseur du mur fût tout entier sur son 
hérjtage, ou que l'épaissel1r du 111ur fÙt sur un fond Initoyen, 
c'est-à-dire Inoitié sur chacnn de ces deux héritages, l'auÍi'e 
voisin pourrait faire consu'uire nn autre mur sur son propre 
fonds, et à ses dépens senl, joignant sans Bloyen contre le lUlU 
où 6eraient les 'vues appartenantes à son voisin, et pal" ce luoyen 
houcher ]e" vues de l'autre, sans que celui qui aurait les vues 
puisse fairc percel' au travers du nouveau HIlII' pour redonuer 
de la hU11ière à ces anciennes Yues. l\iais ceJui qui feraÏt faire 
ce second lnur serait 
enu de Ie faire assez épais et solide pour 
se ponvoir soulenir seul sans s'appuyer, n'y ayoir aucune liai- 
son avec rancien mur de son voisin, et ce ne pourrait pas êlre 
un silnple contre-ll1Ur. Dans ce cas, l'autre voisin pourrait, s'il Ie 
jugeait à propos, faire délnolir son aneien mnr où étaient les 
vues, s'il y en ayait, bâli de toute son épaisseur sur son propre 
fonds, et se rendre le nouveau Inur Jllitoyen, en renlboursant à 


(I) 1\1, 
Jcrlin attestc aussi qu'on ne peut o:l1vrir qne des jours à fer maillé 
et verres dOl'lnants dans Ie! roues des maisoDS qui touchent aux cimetières. 
Rép. v fl Cimeti
re, R O 9. 
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J"autre la lllOitié de ]a "aleut" dudit mur et du fonds d (
 terre snr 
Jequel il serait Lâti, sl1ivant l'article '9 i de Ja coutulne de 
l}aris. 
äO
). Mais en se rendant ee nouveau lnnr ,nltoven, par la 
démolition de son ancien rour, il ne ponrra: t rc
ol1vrer ses 
vues, vu qu'il ne pourrait acquérir que la IHoitié, et non Ie 
tout (I).. 


::::- 


ART. 201. 


CE QUB C'EST QUE FER MAILLÉ ET VERBE DOBl\IANT. 


Fer maillé est trclllis, dont les trous ne peuvent étre que de quatre 
pouces en tous sens : et verre dOl'111allt est verrc attaché et scelli 
en plâtre, qu'on ne peut ouvrir (2). 


DOG. Lorsql1e eet article 20 I de la coutun1e dit fer maiIlé, 
.c.' est treillis't dont les trous ne penvent être qne de quatre 
pouees en tOllS sens, il faut entendre que fer n1aillé est une 
grille de petit fer carillon, qui ne peut ayoir Inoins de six 
J ignes de ßrosseur, cOlnposée de Inontants et traverses croisées, 
fonnant des trous carrés qne l' on nOllltne l1znilles; et chaque 
tron ou n1aille ne peut avoir plus de quatre ponees de vide (3), 
tant de hauteur que de largeur. Ces grilles pel1vent être faites 
de fer carré, par montants et traverses, entaillés J110itié par 
moitié, asselnbJés run dans l'autre et goupillés enseJubJe, et 
ehaque asselublaGe avec de petits goujons de fer rivés des 
deux côtés, on bien de fer arrondi , les montants enfilés dans 
des trous percés au travers des traverses, on les traverses en- 
fìlées dans les montants. 


(I) Il nous rcste à relnarqucr que les jours pris par les soupiraux des caves 
nc peuvcnt pas toujour
 être à la hauteur légalc, si les caves n'ont pas une 
profondeur suffisante ; et dans ce cas, Ie voisin qui n'en éprouve pas un 
l)réjudiee véritable n'est pas rccevable à s"cn plaindre. Pardessus, nO 210, 
(
) L'art. 6j6 C. civ. dit quc les fenêtres doivent être garnics <J'un treillis 
de fer dont Ips mailles auront un d2cimètrc ( environ trois pouee>> huit li- 
gnes) d' onverturc au plus, et d'un châssis à verre dormant.,. c'cst-à-dirc, 
ajoute i\1. Pardcssns, arrêté dans Ie mnI' et à demeure, cn un 1110t seellé de 
rnanièrc à nc pouvoir s'ouvrir. NO 
IO. 
(3) Anjourd'hui un décimètre. C. dv.676. 
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lS07. Les 

rilles de Larreaux de fer rte {
l'O,..; ral'inUH tie neuf 
à dix Jit
nes de ßro
 sont tolé..ées, étant espacées 
l (Iuatre 
IPOUCCS de vide d'un barreau à l'autre, enfilés dans une traverse 
Ide fpr par Ie lnilieu de la hauteur, si la Laie de la vue est 
,petite, ou dans deux ou trois traverses sur la hauteur, si Ja 
Ibaie est haute; en sorte qu'illl"Y ait pas plus de cinq pouces 
I de distance d'une traverse à l'autre : né
lHlloins, Ie voisin pent 
obliGer celui à qui sont les yues d'y lnettre une ,grille de fel" 
,1nai1h
, suivant eet article 20 I de la coutulne. 
i üOH. Si Ies barreaux de fer étaient espacés à cinq pouces de 
:vide entre deux barreaux, on serait contraint, outre les bar.. 
I rean ,-, cl'y mettre au derrière un treillis de gros fil de fer dans 
:toute Ja fargeur et hauteur de la baie, pour eU1pêcher que l' on 
:ne puìsse rien jeter au travers, à cause de ]a gr'ande distance 
:qui serait entl'e Jes Larreaux; ee qui tiendrait lieu d'une grille 
Ide fer Inaillé. 
I ðOH. Les grilles, tant de fer Inaillé qu'à barreau
 de fer, doi- 
1venc être attachées et scellées en plâtre par ehacun des bouts 
Ides 111ontant:;;, traverses et barreaux, dans l'épai:-,seur dl1 II1Ul", 

en sorte qu'elles y soient dormantes et ne se puissent ouvrir. 
,Si les lnurs au:\.quels sonl les vues sont bâtis sur un fonds lni- 
!toyen, c' est-à-dire que la Inoitié de leur épaisseur soit sur run 
;des héritages, et {'autre Illoitié sur ]'autre héritage, alors les 

grilles et barreaux doivent être scellés précisélnent dans Ie 
:miheu de l' épaisseur des n1urs ; nlais "i Ie fiUI' est de toute son 
,épaisseur sur Ie fonds de l'héritage, celui à qui sont ]es vues 
pourrait faire placer les Grilles et barreaux de fer plus près du 
parement du rnur, vel'S Ie côté de son voisin, à condition qu'il 
resterait de [,épaisseur du IUUI' suffisalnment pour' en bien 
faire les scellelnents. 
, 
 to. I.J
s feuillures, enlbrasures et claies de vues se peu- 
vent faire d'après Ie derrière des grilles 011 harreaux. de fer 
ilTIlllédiatement, et on en peut faire les évasements si Grands 
que r on veut. 
, 
 It" Lorsque 1'on Inet un ehâssis de bois aux vues, il 
'pent être 
l carreaux ou panneaux de verre; it doit être arrêté 
,avec de
 pattes scellées en p1Útl'e dans Ie lfiUi', pour ne se pou- 
:voir ouvrir oi ôtel' : à ce sujet, les feuillures du châssis pour 
:reccvoÌr Ie verre doivent être par Ie dedans, afin de pouvoir 
jôter Ie verre pour Ie laver: c'est pou"quoi on y peut Inettre 
I un panneau de verre sans châ
sis, aU
ché avec du clou et 
'scellé avec du papier, et il sel'a réputé ê(rc verre dOrInant 
! sceHé Cn plâtre, de IlH
lne que les panneaux et carl'eaux. de 
I"crrc (lui soul attachés avec des pointes ct scclléi avec du 
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papier sur Ie châssls de bois; lesdits châssis de bois on simples 
panneal1
 de verre peuvpnt êlre nlis juißnant les Grilles et les I 
harreaux de fer par Ie dedans (I). I 
Ü 12. A l' égartl des vnes de servitude qui sont aux lnurs sépa... 
rant deux Inaisons on héritages, ]orsqu'il n'e:;t point lnarqué 
dans Ie titre de ces \ ues s'il y aura des grilles de fer Inaillé ou 
à Larreaux et dn verre donnant, aux terlnes de eet article 201, 
on sïl n'y en aUl'a pas, on doit Y lllcttre des gl illes de fer 
n1aillé ou à barreaux et ven'e donnant, aux tenncs de eet 
article 20 I. Ainsi j ugé par l'arrêt d 11 17 aVl'il 1605, rapl'orté 
ci-devant sur l'article 199, entre Claude de la Dehorts et 
llL Liquart, par leql1el il est ordonné que les vucs de servitude I 
sel'aiellt {
arnies de fer InaiHé et verre dorluant, quoiqu'il n"en I 
ftlt pas fait ruention dans Ie titre. I 

) ;). Par autre an'êt du 7 lllai 1649, il est ordonné qne Ies I 
anci
nnps vu
s où il n 'y a,.ait point de gal'nitul'es de fer
 I 
senHcnt Garnl(
S de barreaux de fer 1l10ntants et trayersants, I 
en sorle que les espaces soient de delni-pied seulement aux 
étages hauts. Le prononcé de ce dernier arrêt ne s'expliquc pas 
 
assez clairenlellt: on pellt entendre que c"étaient d'anciennes 
 
vneg de scrvitu(lp; et par Ie terille de balTeanx nlontants et I 
de tra v ersan ts, on compre n cl d (' s g ri lles defer ilia íllé, et res pace I 
de den1i-pied se pouvant appliquer tant entre les traversants I 
qu 'entre les Larreaux elu Inilieu de run au IniIieu de l'autre. 

 14. Get article .20 I de la contulne et Ie précédent 200 sont I 
judiciellseluent établis, parce que celui qui aces vues VOlt et I 
reçoit Ie jour et la huuière en sa maison, et J'antre d'où les 
vues et fenêtres prellnent Ie jour, n'en reçoit aucnne incom- 
Inodité, parce que les hauleurs de neuf et de sept pieds d'en- 
seuillenlents ou appuis sont au-dessus de la bauteur de I'hoIDlne, I 
en sorte que I'on ne peut rien yoir chez lui, et que Ie verre dor- 
mant scellé en plâtre et les grilles de fer nlaillé empêchent I 
qu'on puisse jeteI' quelque chose sur son héritage (V. nO 45 I et 
sui v . ) 
ü t ;-}. [Ces vues occasionnent des difficultés continuelles 
entre les voisins. Peu de ceux qui jouissent de ces vues se ren- 


(I) Ceci doit toujonrs être entcnclu selon Ie sens lé
al des mots verrCs I 
({o)'mauls.,. en sorte, :;clon l'observation de Lepage, que les ycrrcs plarés 
dans Ie chàssis y soient fì
és à demeure, sans qu'on puissc se permettre I 
(['en ajuster nn seu} qui puisse i'ouvrir on se fermer à volonté : du rc
tc, 
,ct sauf ceUe pré
au
ion, les maill('s. de 1a s:rillc 3.r ant l'?u,'erture prcscntc, I 
les verres du chassIs peuvent aVOlr Ia dImensIOn qll on vcut leur don- 
neI'. P. 12 7. 
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I ferment dans les dispositions de eel article :>'01 : les uns dimi- 
IUUI'1I1 l'enseuillement de ees "ues, pour prafher davantage de 
'la IUlTIière; les autres n'y nH'ttant point de verres dorn1ants , 
i mais des chàs>is ouvrants pour l'ollvoir donner de l'air aux 
I end roils qu'elles édairent ; les antl'PS espaçanl II's bal'reaux de 
, fer plus qu' il n' est prescri t pal' ce t arti de, po nr avoir d' au ta n I 
1 plus de jour, les barreaux serrés offusquaBt davantuße ecs 
vues, Ces sortes de yues sout des sources à procès entre les 
! propriétaires,] 


AR1\ 20
. 


DISTANCE POUR UNR VUE DROITE ET BAlE DE 
OTÉ. 


.AuclIn ne pCllt jl1il"e vile dl"oite SUI" SO/I voisin, ni Sill" place à illi 
nppal'tenante, s'il n'y a six pieds de distance entre iadite vile et 
I théritage du voisin, et ne pellt avoir baie de 
ôté, s'ii n1' a 
deux pieds de distance (I). 


ä' 6. II Y a quaU'e sortes de ,"ues qui prcnnent leur jour dll 
: côté des héritages yoisins, savoir : 1 0 celJes que ron nOlnlnc 
hllnière on yue de cout111ne, en un Inur joir,nant sans l110yen à 
l'héritage voisin, scion l'arlicle 200; 2 0 les ,'ues de servitnde; 
3 0 les vues droites; et 4 0 les baies de côté contenues en cet 
, article :102. Ii est à relnarquer que les trois den1Ìères pt'llYCn
 
ayoir par titre un droit d'ull espace de Gr
nde éten(
lIe pour 
leur conserver Ie jour et la vue,.lnêlne sur plusieurs héritages : 
alors on les n01l1me vue de prospect. 
is 1 7. Lorsque eet article 202 de la cout111ne traite des vnes 
droites et des baies de côté, ce sont des fenêtres ou vues libres, 
dont rappui est à hauteur d'accoudoir, e
 Inêlne plus bas, avec 
châssis ouyrant et fernlant, ou tout ouverte sans châssis. 

'18. Dne vue droite est lorsqu'elle regarde en face sur 
rhéritage du \'oisin, c' est. à...dire que Ie mur où 
st la vue est 


(I) On nc peut avoir des vues droitcs ou fenêtrcs ù'aspcct ni ba\cons on 
autres semb\aLlcs sail\ies sur l"héritage dos ou non clos de son voisin) s'il 
n'ya dix-neuf décilllPtl e5 (six. piccls) de distance entre Ie ruu.. Oll on les pra- 
tique et \edit héïitage. 
On I1C peut ayoir dc
 \"ucs par côté ou obliques sur Ie même héritaljc, s'il 
n'y il si
 décimètrcs (dem\ picds) de di:-:,tancc. Art. 6;8,6;9 c. {:iv. 
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parallèIe au lnllr ulitoyen qui séparc les heritages; et baie de 
côté est quand la vue est p]acée en un 111Ur qui est de côté en 
retour d'équerre,au luur luitoyen. 
Ð 19. La distance de six pieds prescrite par cetarlicle 202 de 
]a coutun1e entre les vues droites et l'héritage voisin, se doit I 
prendre de ]a face du dehors du Inu)' on pan de bois où est la 
"\i ue, j usqu'à la ligne qni sépare l'héritage de celui qui a la vue I 
d ' I , } , . I '. I '.J' " 1 I 
avec lcntaGc ( e son VOISIn, c est-a-UJre que SlY a un nUll' 
qui les sépare, ct que ce lnur soit Initoyen, la distance de six 
pieds se prcnùra du lllÎJieu de l' épaisseur du Blur Initoyen; 
]nais si ledit Inur de séparation n' est pas Initoycn, et qu'il soit 
sans luoyen joignaut l'héritage voisin, et construit sur Ie fonds I 
propre de celui qui a la vue droite, ]a distance de six pieds se 
prendra du pareluent de dehors dudit n111r qui 1'egal'de l'héri- 
taGe voisin; et au contraire, 5i Ie mul' de 
éparation appartient 
et est construit sur Ie fonds senl du voisin, la distance de six 
pieds se prendra (lu parelnent du dedans dudit HHlr du côté qui 
r
Garde ]a vue dl'oir.e. 
;)20. Les haics de côté se doivent entendre avoir l'arêt 
du dehors du tableau de leur piédroit éloigné de Ia Iigne qui 
sépare les deux héritages de deux pieds, et la largeur de ]a 
haie Llu-delà, c'est-à-dire à deux pieds du nlilieu de fépaisseur 
du lnnr, s'il est )1)itoycn ; ou à deux pieds du parcJnent qui 
regaJ;de Ie voisin, s'il n' est pas Initoyen et fort constl'uit sur Ie 
fonds de celui à qui appartient la baie; ou enfÌn à deux pieds 
de di
tance du parelnent du côté dl1dit lllur qui regarde la vue, 
s'il appartient à celui qui a l'hérita{je voisin, et soit sur son 
fonds. _ 
i)2 J. Par arrêt du 23 février .65 I, entl'e Ie sieur Pilon et Ie 
sieur Ie Camus, touchant leurs Inaisons, sises proche de la Croix 
du Trahoir, il est dit que la distance pour la Laie de côté se 
prendra du Inilieu de r épaisseur du Inur nlitoyen. 
t>22. La Inêlne chose a été jugée pour les vues droites par 
nne sentence des requêtes du Palais, confirnlée par arrêt du 27 
aoÙt J 66 I, rendu entre la veuve Duval et Jacques Ie Breton, 
tOl1chant leurs lllaisons sises à Paris, rune rue l\IontJ11artre, et 
rautre rue des Jardins, ledit Ie Breton ayant fait édifìer son 
escalier, ll'y ayant point cinq picds du devant du Hlur dudit 
escalier jusqu'au point du n1Ìlieu du nlur 111itoyen : l'arrèt 
ordonne que ledit Ie Breton retirera son escalier, ou garnira 
]es baies de cet escalier de fer Inaillé et yerre dorluant (I). 


(I) t( L'altcrnativc lais:;ée par ecl arrêt à 1,\ partie condamnéc fait scntir 
'}IIC, quanti on cst ohlißé d
 tircr till jour au tra\'c! s u'un Inur clout on 



. 
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2ð. Par rapport fait par Ponsart, expert maçon, entre les 
sieurs flerbain ct Chavanon, touchant un Blur qui srparait 
lenrs COUI'S, lequel ne devait point ètre élevé, ledit Hel'Lain 
avant fait élever un Làtilnent à six pieds près du point 111Ïlieu 
d
dit lUlU' n1Ïtoyen, et d'autallt que par titre il était dit que ce 
lour ne serait point élevé ponr conseryer ce juur aux ntai
ons 
des parties, ledit Chavanon soutenait (Iue ron ne pouvait pas 
construire Ie bâtÏ1llent si proche dudit lnnI'. Pal' sentence arhi- 
trale rendue par 1\11\1. de 
Iontaulon, Laulbin, Lautre, de 
Launot et naquenol, ce rapport, qui portait que ledit IIerbain 
avait pu Lâtir, fut confinné. 
i)
4. Lor:-:que Ie Inur de face sur la LOtH' d'une lllaison fait 
un angle fort aigu avec Ie Blur de clûture qui sépare cette cour 
I de la cour ou jardin et héritage du voisin, si ceJui à qui est 
ladite Inaison y "eut faire des "ues 
l hauteur d)accoudoir, il ne 
doit point y avoir mains de six pieds de distance entrc la ligne 
qui sépare les deux héritaGe
 et Ie devant de la vue, pris 
d'équerre à Ja face dn lULU' oÙ est la vue, ni Hloins de dell\. 
pieds pris de côté par une ligne d' 
querre an 111Ur Illiloyen. 
I il2
). On suppose en tout ce qui est ex.pliqué ci-dessus pour 
les distances de vues droites et des baies de côté, que Ie H1UI' 
qui sépaJ'e les denx hérita ü e5 est plus bdS que les yues : car si 
ce lllur était plus élevé que les vues, il serait libl'e de faire ces 
vues pIllS près dlldit lnur que les distances luarquées par la 
coutUJne, pl1isque Ia hauteur .Iu IHUI' elnpècherait fJue ron 
regardât sur rhéritagc ,"oi
in; et les b3ies de cûté ponrraient 

tre à six pOllees près du lllur de séparation, soit qu'il ftit 
nlitoyen Oll non, et les six pouces que Ie piédroit aurait de 
saillie au dosseret suffiraient pour porter les linteaux ou Ie 
SOllunier de Ia baie. 
ü2U. S'il arrivait que celui qui ales vues droites ou baies de 


Ie sculluaître, et qui est en face d'un hél'itage voisin, on doit examiner si 
cc Illur en est éloißné de six pieds au moins; c' est seuleln
nt quand il existe 
, cctte distance prcscritc, (lu'on peut construire à Yolont(
 des fcnêlres d'as- 
ped: Lo.rsque la d
stance, calculée commc on vient de I'cxpliquC'r, n'est pas 
de SIX pleds au moms, on ne peut se pCI'mcttrc que ue'5 vucs légales, c'est- 
à-dire dcs.ouvertm'C's placées à la hauteur fì
ée pal' la loi et fernlées d'un 
treillis de fer, ainsi que d'un verre dormant. On sc trollve aim's comme dans 
Ie cas où Ie mut", qlloique non mitoyen, joint sans moyen l'héritagc voisin, 
1..a scule difFérence est que jamais Ie \'oisin ne peut faire Louche/ces vues 
]égales en acquérzmt la miloycnncté, paree que Ia distance quclconquc qui 
se tl'ouve au-ddà ùn mill' Oll sont }>el"cées lcs vues snHit pOtli' que Ie nro- 
priétairc ne soit forcé à \'endre aUCl1U droit à la comllJunalllé ùe son illl:r. )) 
Lt-1>a{,"C, p. 199' 
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côté flIt pI'opI'iétaire tant du mllr de séparation des h{.ritnges 
que du fond:; de ce InnI', et qu'i] eÙt pris les cJi:õ;tances rl1al'- 
quées par la coutulne du parelnent du dehors dlldit lIun' qni 
rcgarde Ie côté de rhérit
ge de son voisin, et qne pal' la 
uite 
ledit voisin payàt]a ß10itié dudit 1111.11' ou de son fonds pour se 
Ie rendre 111itoYf'n, snivant farticle ] 94 de 1<1 contullle, ]a ligne 
de séparation des héritages deviendrait Ie 111ilieu de fépaisseur 
duJit 111U1', et les vues droites et baies d(\ ftÔté se trouveraient 
ponr 10rs êtl'e plus proches de fhéritage du voisin qu'il n'est 
Inarqué par l'article 2.02 de la coutulne : en ce cas, les vnes 
doivent rester en l'état qu' eUes sont, tant qne l"édifice et les 
Inurs Oil elles sont faites subsisteront; D1ais si par la suite on 
vient ;ì déll10lir et refaÎl'e lesdits nlurs, lesdites vues droites et 
baies de côté seront relnises suivant les di
tances luarquécs 
par ]a conttllne, à luoins qu'il n'y Cllt un titre qui eût accol'dé 
Ie contraire, en rendant Initoyen Ie IHur de s(
paration. 
i)
 7. [Pour conserver ces vnes en l'état qn'elles seraient, it 
faudrait faire donner par celui qui se rend ce HIur 111itoyen 
une reconnaissance COlllme il n'a acquis la luitoyenneté de ce 
JllUr que depuis la construction des édifices qui ont des yues 
droites du côté de son héritage, pal'ce qu'il pourrait arriveI' 
qu'après un laps de teHlps considerable on dell1andât la ré- 
duction de ces vues suivant la COl1tulne, en supposant que ce 
Jnur aurait tonjours été lnitoyen : ce qu'il serait en droit de 
refuser, Ia contiuue pernlcttant à un propriétaire de se rendre 
Jnitoyen Ie ITIUr joignant son hél'Îtage qui anrait été bâti par 
son voi
ill; et dans ce cas, celui qui se serait rendu ce lIUH' 
mitoyen pourrait forcer l'ancien propriétaire du Blur à dé- 
molir Ie luur de face où it aUl'ait des vt
es droites, ou à les 
réduire en vues de couttune, pal'ce qu(' l'ancien propriétaire 
du nlur devait prévoir Que ce l1Hlr ne ]ui arrartielldrait en 
el1tier qu'antant de telnps que son voisin Ie vondraÌt (I ).] 
J2U. Si I'un des voisins avait des baies de côté qui fussent 
plus près que ,.de deux pieds de l'héritage de l'autre voi
in, 


(I) Cette òernière opinion est aòoptée par Lepage, p. :>'00 et nole 6" 

I. Pardcssus dit àce sujet : -II Un pen d'attention pré\
iendra cei in con- 
vénient. Cclui qni vend Ia mitoyenneté du nlur doit faire constater 1'exis- 
tenre antéricnre de sa vue; et si Ie voisin n'y consrnt pas, il ne doit point 
Iui \'('nelre sans e
iger que cette 111entÍon soit faite, ce que les tribunaux ne 
poul'raient refuser: l'éqllité en fait nile loi. 8i même la lllitoyenneté était 
vendue sans résen'c, Ie selll fait q He l'c:\Ìstencc des Ylle;:; était antérieure 
à la convention qui aurait rcndu mitoyen Ie lTIur paralJè:e, scriJit un titre 
suffisant. " NO :106. 
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pour se servir de ces vues sans y rien changer, il pourrait faire 
une aile de InlU' au-dessus flu Jnur de clôture, joig:nant en 
{retour Ie Inur où seraient les ,"ues, en donnaut à ladite aile 
I deux picds de largeur on 
.;aillie au droit de la plus haute Yue, 
et par ce IHoycn jJ 
uffìrait de 
ix pouces de dossel'et entre 
I rarête du piédroit de la vue et Ie Inur Initoyen, pour recevoir 
: la portée des linteaux ou Ie SOlnluier de la plate-bande de la 
vue, si eUe était en pierre. 
I iS2H. Les distances de six pieds entre les vues dl'oites et l'hé- 

 ritage voisin, et de deux pieds pour les vues ou baies de côté , 
t doivent être observées tant à la caillpagne qu'aux villes, et à 
l'ép,ard de toutes sorles d1héritages voisins, clos de ruur:;, de 
tcUe grandeur qu'ils pl1issent être, et à quelques usages qu'ils 
I soient appliqués 
 soit vignes, terres labourables, prés, bois et 
I autres; tnais en c3Inpagne, ]or'sque les héritages ne sont pas 
I clos, ni enfennés de murs ou de haies, ni alltreluent, et qu'ils 
sont ruraux, Ie ,'oi:,in pent avoir des vues droites en un nlur à 
lui appartenant, joignant sans moyen lesdits héritages ruraux, 
qui ne sont ni clos ni enfennés; car en ce cas, rhéritage étant 
ouvert à chacun, il ne selnblerait pas raisonnable d' elnpêcher 
le propriétaire d'une maison voisine d'y avoir des vues. .Ainsi 
jugé par arrèts des 24 Inars et 20 aOllt 1668, entre les nODlmés 
Delaforest et Leroy, dont Ips héritages étaient situés en un des 
faubourgs de Lyon. lIs y avaient leurs vignes, séparées par 
I un luur, (pIÏ était sur Ie foud:; dudit De]3forest, et entretenu 
, aux dt'pens dudit Leroy. Delafúr
st ayant fait bâtir un pa- 
,.illon SUI" Ie lllur de séparation, avec des yues qui regardaient 
sur Ic
 vignes de Leroy, ledit Leroy prétenr1ait que ledit De]a- 
forest n'avait pas pu s'aider dndit Innr, snivant un titre du 
2 mai 1627' Delaforest Gagna sa cause, suivant ses off.'es de 
payer Ie droit de nIUt'. Ledit Leroy den1anda que, Ie bâtunent 
deoleurant, iI fälJait du Bloins retireI' les \'ues qui donnaient 
sur les lllaisons et héritages qui lui appartenaient. Delaforest, 
au contraire, soutenait que 
es ,ues ne regardaient que les 
vignes de l.
eroy, sa Inaison en étant éloignée, et 111êlne cou- 
verte par des arbres. Par I'arrêt du 24 mai 1668, ledit Dela- 
forest rut envoyé aLsous d
 sa demande, en payant Ie droit du 
nlur, par la raison de l'appui pris sur la luuraille ; ce qui fut 
confiflné par un autre arrêt clu .20 aOlit 1668 (I). 


... 


(() L'art. 6j8 C. ('iv, nc distinane pas, quant al1X hérit

es voi"ins, entre 
celui qui est clos et ('clui qui n'est pas dos. L'ul1 et l'alltre ne pcuvent souf- 
frir des vucs dl'oites qu'å la distance légalc. Cette règle n'admet ancune 

xception résultant des circnnstances. Panlessus, nO 204, Cassation, 5 d
ccm- 
Lre 181 4. D. J5, I, 45, 
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ü;)O. Les terraAses, balcons, Iucarnes, et tous lienx (Qevés 
plus haut qne Ie nUll' de clôture qui sépare dellx héritages 
voisins, d'où )'on peut voir sur l'héritage de son voi:,in, doivent 
être réglés scIon cet article 202 de la contul11e à l' ("gard dps 
distances; et aux balcuns Jes distances se doivent prendre du 
dehors de l'appui de fer ou de la baillstl'ade, si elle 
st de 
pierre ou de Lois: en sorte qU'UI1 balcon qui aurait Leaucoup 
de saillie hors Ie nlur où il serait placé" si ce luur était abou- I 
tissant en retour dn lULU' de séparation des hérÏlaGes, Ie côté 
de cc balcoll serait en vue droite 
UI" l'bi-ritage voisin, et ne 
potllTait pas être plus près de six pieds de]a ligue qui s(
pare 
les héritages, f{uoique Ia fenêtre ou Ia porte qui sortirait 
ur 
Ie baleou hit baie de côté. 
. 
ü;) , . Lorsqne 1'hérit3ge OÙ sont les vues droites est séparé 
de l'héritaGe voisin par rue on un cheruin public qui est entre 
deux, quoique la rue ou Ie chelnin ail lllUil1s de si
 pieds de 
Iargcur, lès vues droites se peuvent faire et subsi
ter, encore 
ql1'il n'y ait pas si\ pieds de distance entre Ics vues et l'héritage 
voisin vis-à-vis, parce qu'on peut avoir des vues sur une rue 
ou un chl'lnin public (I). 
Ðð:!. A ux fenêtres et 'TIes que fon fait aux Inurs de face sur 
les rues et yoies pnbliques, il n' est pas néce
:saire d'oh
erver 
qu'il y ait deux pieds de distance eutre l'arrêt du tableau de 
la fenêtre et Ie point de la lignc qui sépare les héritages et 
luaison
 yoisilles ; et il 
lIffit que Ie tableau du piédroit de Ia 
fenètre fasse six. pOllees dp do
seret d'aprrs Ie parernent cia 
IntiI' Initoyen, du côté de ]a Laie, pour ell porter les linteaux 
ou :,OIUlnier de la plate-Lande ou cintre dll hant. La raison 
est que les rues, étant des lieux public
, ne sont point assujetties 
aux voisins; et c' est à celui (1ui se trouvera inconlnlodé de la 
proxilllité de la ,"ue de l'autre à faire sur ]ui ce qu'il jugera 
nécessaire puur s'en garantir. 
5;>;j. Les cilnetières sont une espèce de lieux publics, et 
personne n"a intérêt de se plaindre des vues qui y regardent; 
néanlnoills, on est teuu d'y Inettre des grilles de fer ulaillé et 
,yen'e dorlnant, pour ôter Ia liberté d'y jeteI' des inul10nJices 
et de fairc paraître de
 a
tions inJécent
s IOI'
que l' on fait les 
prières pour ]es Inorts. .Ainsi jugé par al'rêt du 17 janvier 1709, 
pour Ie ciuletière des Saints-Innoccnts, ct pal' un autre arrêt du 
dernier juiu de la mêlne année, pour Ie cinletière de Saint- 
Eu
tache (2). 


(I) Mèmc doctrine, Pardessus, n e 204. 
(
) 
lèm
 opinion, 
1crlill, Hpp., V O Cimctihc. y .,'''pn;, U O 503. 
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534. Lorsque run de:; yvisins a par titre en un Inur à lui 
seul appartenant, joignant sans moyen à rhérita
e d
 son 
,'oisin, des vues druites et baies de côté clont le
 hauteurs 
I d'enseuillell1ent, lal'{
eur:; et distances sont stipulées, en une 
Imai:;on dont les étages sont bas, et que les faisant abattre, il 
jIes fasse rétablir avec des étae;es plus élevés, il peut et cloit re- 
lnettre les enseuillelnents et appuis desdite
 vues à Ja mêlne 
'hauteur des aires des nOlH eaux planclH:
rs qu'ils étaient au- 
I dessus des a,
ciens, en observa?t de donner ]a nlêlJ
e situation 
,aux vues à I cgard de lenrs anciennes largeurs et dIstances. La 
raison est que si ron observait les Inêlnes hauteurs d' enseuille- 
!nlent ou appuis des vues par rapport au rez-de-chaussée ou sol 
I des héritages, il se pourrait faire que les appuis se trouveraient 
:au niveau des aires des planchers, et seraient en façon de croi- 
!sées en Lalcons; et en les élevant à proportion des croisées 
;des nou"eaux. étages, Ie vuisin en est .noins incolnlnodé. .L\lais 
isi au contraire on faisait les étages plus bas qn'ils étaiellt an- 
Iciennement, on ne poul'rait pas rabaisser les appuis des vues 
!plus bas qu'iIs étaient par rapport au rez-de-chal1ssée ou sol de 
;rhéritage du voisin, parce ql1'autrelnent ce sel'ait en auglnenter 
la servitude.Dans Ie:; différenB cas ci-dessus, celui qui a droit 
:d'avoir des vues SUI" son voisin ne pent pas, en refaisant Ie mur 
!à luÌ sell], y faire d'autres vues de servitude que celJes qui 
: sont spécifìées dans Ie titre; et illle les peat pas al1:;
i fail'e 
'plus largest ni ]es chanGer de distance. 
:id.L [Dans run et fautre des cas proposés, je pense qu"on 
,ne pent changer les hauteurs et largenrs de ces vue:) par rap- 

port à I'hérif.a

e asservi ; que ces vues pen vent bien être dimi- 
nllées pal" cell1i qui en jouit, Inais qu'il ne peut les changel" de 
Ip]ace: ce qui arriverait, si Ie propriétai."e ùes ,"ues venait à 
changer la hauteur des planchers de sa maison, et qu 'illui ftÎt 
penuis de chanser l'cnseuillelnent de ces yues de servitude. 
,Ces \'ues assujettissent en quelque Inanièt'e les planchers de 
r(
Jific
 ql1'elles éc1airent. 
i, par exelnrIe, ces vues étaient à 
:halllí
llr (rappui orclinaire, qui est à deu"\. pieds et dernÌ ou 
itrois pieds au-dessus till planchct'. Ie propriétail'e de ces vues 
ponrrait 1110inó) laisser de halltetH' d'appui; il pOlJlTait relevel" 
i ses planchers de manière qu'll n'y ('ût qu'un pied d'appui, on 
!plus au Inoin
, COlnlne il Ie jug era it à propos. 
Iais 
-i l'enseuil- 
Ilelnent de ce:; vues était fìxÓ du dessus des planchers, i[ ne 
Ipourrait que Lai
ser les planchcrs, et non les haussel': et s'il 
!ayait de ces vues à ton
 Ie::; (
taGe5, it n' en pour,'ait changer les 
hauteur:, des plaochers, à moin5 qu'il n' en supprimât quelques- 
1tOes. ,Ainsi, dans les rapports qui se fQl1t pour const
ter de
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vucs de servitude, lorsqu'il s'agit de reconstruire les édifi- I 
ces qui jouissent de ccs vues, non-senlelnent il faut loanlner 
tontes le
 hauteurs et laq-;eur de ccs vnes pal' rapport à l'héri.. 
taGe asseryi, JIlais il faut encorc cons tater ,les cnsenilleluents 
òu dessus des pIanchers de la Inai50n qui enjouit, et constater I 
la h:luteur des planchers, pour dans Ja reconstruction avoir Irs 
égards Inarqués ci-dessus (I ).] 
il:5G. Celui qui a des vues de servitude en un Dlur à lui I 
seul appartenant, joiunant sans Inoyen à rhéritage de bon 
voisin, les peut faire croître et agranòir sur leur hauteur, en I 
observant seulenlent leurs anciennes largent's et hauteurs d'en-\ 
seuilleillent on appuis, par Ia raison que, quand lnême il nty 
aurait point de ynes par titre de servitude, celui à qui Ie lnur I 
appartient seut Y pOL1rrait faire des vues de coutulne, dont la I 
hauteur n t est point lill1Ïtée; et qu'ainsi, ell faisant les vues de 
seryitude plus grandes sur leurs hauteurs, ce qu'on les croÎtra: 
en hauteur sera dans Ie nlêlne CdS que les yues de coutulne,; 
d'autallt plus qne ce n'est pa
 Ia hauteur de Ia baie qui incom-. 
mode Ie voisin, l1)ais seulernent la hauteur des appuis, à pren- 
dre du dessus des aires des planchers, d'où 1'on peut regarder t 
sur son héritafje. I 

:>7. [Le sentiment de 
I. Desgodets, dans cet article, souf_1 
fre encore diflìcnlté, et ne me paraît pas pouvoir se soutenir: I 
la raison est que Ie haut d'une vue de servitude peut nuire au, 
'Toisin aussi Lien que Ie bas de ceUe vue ell son en
euinelnent. 
Cet e
hausselnent de ces vues peut être d'un plus désagrlable 
aspect du côté du voisin; Ct'S yues peuvent d{-truire quelque I 
décoration que Ie voisin anrait fait sur ce n1ur pour dÌ1ninuer! 
la diffonniLé de ces vues: en haussant ces Vlles, eUes peuvent 
être assez hautes pour pennettl'e, à l'aide (rUne échelle, de 
voir ce qui se passe dans un appartenlent qui leur serait opposé, 
ce qui avant cet e"hausselnent ponvai t n' être pas possible. 
1\1. Desgodets cOllvient qu'on ne peut pas élargir ces "Vues: il 
n'ya pas plus de raison pour (jut on les puisse hausser. Ces 
vues, lilnitées par hauteurs et largeurs, assujettissenL les pro- 
priétaires des vnes à ne pouyoir les faire plus Graudes, quoi- 
qn' eUes soient dans un III ur appartenant entièremeut au pro... 
priétaire des "ues, et que ce Hlur soit assis de toute son épais.. 
seur sur son terrain. Si Ie propriétaire d'un mur pent y percer 


(I) Cela est conforme au principe que Ie propriétaire de l'heritage domi- 
nant ne peut) en rcconstruisant sa maison, changcr l' état des Iieu1t., aggra- 
vcr la servitude, en rendrc l' exercice plus inconnnode ou plus onércux à 
l'hérítage servant. C, civ. iO I, 
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des vues de coutlllne, dans Ie cas dont il s'agit, it ne pourrait se 
prévaloir de ce droit; Il1ais anssi il aurait l'avant3ße que Je voi- 
sin ne les pourrait LouelIer en bâtissant contre ee 11)111' (I).J 

;ðü. De cpt artide 202 de la COl1tUJne, il s'cnsuÏt que si un 
des voisins avait par titre Hue ou plnsieurs vues droiles dans Ie 
DIUI' n1Ítoyen qui regardassent du côté de l'hérilage de l'autre 
voisin, Ie dernier ne pourrait pas bâtir un édifice en face 
plus près de six pieds du parPlnent du IHur où seraient les vues, 
qLloique Ie terrain entre deux fÙt à Iui; et il ne pourrait point 
aussi adosser d'édifice contre ledit lUlU' u1Ïtoyen plus haut que 
l'ensenilleulent ou appui de Ia vue la plus basse, ni riell faire 
qui soit pIns élevé que leòic appui, jusqu'à six pieds de dis- 
tance du parement dudit nH1r Initoyen où serait la vue; COlnme 
aU5si il ne pourrait pas faire d'éd ifice en retour en aile, joignant 
ledit Inllr lllitoyen plus près de deux pieds de rarête du ta- 
bleau du piédroit ùesdites \'ues de servitude; et au Inur dudit 
édifice en aìle, il ne pourrait pas y ÜtÎre des vues plus près de 
deu
 pieds de la face du IlllU' oÙ seraient les vnes de servitude. 
Ainsi jugé par arrêt du 30 Inars 1627, rendn entre Laurent 
Guérin et Catherine l\Ialfort, touchant leurs Inaisons, sises rue 
de 13 IIarpe, de\'ant la rue de la Parcheu1inerie, par lequel il 
est dit que ]edit Gllérin ne ponrra approcher ses cabinets plus 
proche de deux pieds tie !a fenêtre qui est au Inur de la Inaison 
tie )adite :i\lalfort, et que les yues qu'il aura dans]esdits cabinets 
seront à pareille distance de deux pieds de la face d udit lUlU' 
oÙ est la ,"ue; ce qui a (,té confi1'lné par un autre arrêt du 
J 7 Juai 1 6'=: 3, entre les sieurs Héliot et Légel', en autorisant 
les bâtiinents à deuX. pieds de chacl1u cÔté, et à six pieds da de- 
"ant des vues, quoiqn'elles fussent par titre. 

);",9. Les voisins qui doiveut souffrir des \'ues qui sont de 
droit de prospect par titre ne peuvenr rien élcver, n i rienlnet- 
tre sur leurs héritages qui puisse f'111pêcher ]a vue de Ia per- 
sonne, étant sur l'aire ou rez-de-chanssée des lieux oÙ lesdites 
ynes servent, on étant appuyé sur l'appui desdites "ues on 
fenêlres. 


 
O. [Les héritages assnjeuis à une ,'ue de prospct, ne peu- 
,. ent êti'e auglnelltés d'aueun s édifices qui pouraient nuire à 
]adite vue: Inais lot,S de rétablis
elnent du droit de cette VLlP, 
s'il y avait quelques édifice
 sur eeL héritage qui diluinuassent 
et lin1Ítas
ent ceUe vue, s'il s'ögissait de les reconstl'uire, Ie pro.. 
priétaire Ie pourrait, en faisant constater leurs étendues, situa. 
tions et élévations ayant de les démolir.] 


(I) V. la note qui précèdc. 



206 


YCE DRÜI'I'E ET Ð,\tR DE COTl. 



)4'. 11 se trouve des vnes dans 1a c
nllpaGne qui ont plus 
d'l1ne liene d'étendue de droit de prospect, devant lesquelles I 
ilu'est pas prrmis de planter un arhl'e, tant petit 
oit-il, se]on 
que les héritages sont assnjettis par Ie titre de celui qui aces 

ortes de vues de prospect. 
is 4 
. Lorsqu' en vel'tu d'un partage, run des partageants a 
une n13]50n de deu:\. ou trois ét3ßes de hauteur qui a droit d'a- 
voir de
 Yues, dont les appuis sont à hauteur d'accoudoir, re.. 
gardaut sur fhéritage de J'autre, si ce]ui qui a cette 111aison la I 
fait rehausser de quelques étages, il ne peut pas faire ni avoir I 
des vues à cp.s nouveaux étages reGardant sur l'heritagc de son 
voisin; il ne peut en avoir d'autres que les anciennes qui étaient 
suhsistantes, 101'5 du partage, et InêlllC il ne pent pas changer: 
ses anciennes vues de situation; Inais il peut éclairer I es nou- 
yeanx. étages <]u'il aura élevés par des vues de coutume à 
ept i 
pi
ds de hauteur d'enseuilIprnent, tirant du jour dll cûté dudit 
hi-ritaae de son voisin. I 
ð4ð. Si une fenêtre était faite par entreprise en nn rout' 
joiGnant sans llloyen à rhél'Îtaße du voisin, regardant sur ledit 
11éritaGe, celui qui aurait fait l'entl'epl'ise, on celui qui ensuite 
scrait proprii>taire dl1 lieu oÙla vue aurait été faite, peut être 4 1 
contraint de la LoucheI' en quelque telnps et par quelque per.. 
sonne que ce pnisse être, qui soit proprietaire de rhéritag
 
voisin oÙ la VHe regarde; et il suffit que ]adite vue a été faite I 
par usurpation, sans autrf' preuve, et c'est à celui qui jouit de 
la vue à en prodnire Ie ti tre; et au cas qu'il ne pl1i
se pas pro- I 
duire de titre., la VHe ou fenêtre doit être bouchée. 

4 
. Celui qui a droi t de passer par ]a cour de son voisin, 
pour l'nsage de son 10ßis qui e
t sur Ie dcrrii-re, ne peL1t pas 
avoir de vues an lllur qui sépare son 1\'Gis oe cette conI' auu'es 
que des ,"ues de eontume, si Ie Inur lui appartient 
eu], quoi- 
qu'il ait la porte d'entrée de sa rnaison audit Innl' snr ladite 
cour; et it est loisible à celui à qui est la cour de bâtir en cette 
cour jusque contre Ie tableau ou joue de cette porte, tant d'un 
côté que de l'autre, en Jaissant seulen1ent dans la COllI' un pas- 
saGe libre pour I'entréc de la maison de derrière, Ainsijn

é par 
arrPt d u 21 mai 1649, rendu entre Thonlas ROßer et Claude 
Barberot, touchant leurs maisons sises rue 
lontorgueil, proche 
la rue Beaurepaire. Par Ie même arrêt, Ie nUll' où est la porte 
est déc]aré In1toyen jusqu'à Ia hacteul' de clûture. 
iJ4l'}. II est à relnarqner que to utes les servitudes qui étaient 
établies sans titre, entre les voisins, sur les nlaisons et héritages, 
ayant ran 1580, qui est Ie tenIps de la rédaction de l'ancienne 
coutnme qui a été réformée, doivent demeurer 
n l'état qu.'
IJes 


, 
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étaient alors, jusqu'
t c
 qu'on réédifie Ie., luaisons et é.difice
 
qu'elles contie
llent; auquel 
en1.I)S de, ]e
ll' r
constr,l1ct!on ce
 
anciennes servItudes seront redllltes, aU1S1 qu II est regie par la 
nouvelle coutunle: en sorte qu'il suffit de prouver que les 
Ichoses étaient en l'état qu' cUes sont à présent) ayant ladite 

année 1580, pour tenir lieu de titre de )a continuation de leur 
jouissance. l\Iais ]or
que ron I'ebåtira ce
 Inaisons, les lnurs on 
lautre
 édifices oÙ eUes sont faite
, toutes ces sortes de servi- 
I tudes sont annulécs, sïl n'y a point d'autres titres. 


ART. 20:1. 


, SIGt\IFIER A' Al'cT QL"ß DF DÉ
IOLlR, PEnCER O{; ßÉT .\DLIU LN 
Iun 
}IlTOYBX. 


i Les nlaçons ne peuvent toucher ni fa ire tOllclLer it un lllllr nzitoyen. 
; pour Ie déJ1Lolir, perce}. et l'eédiJier sans r appeler /es voisins qui 
) 0 l inlérêt, par une sÙnple signification sellle, et ce à jJl!ille de 
tous Jépens, dornnloges et intéréts , et rétablissernent dudit 
11ll.ll" (I). 



4H. LOl'sql1e ron veut délnolir une 111aison, ou autre édifice 
ado
sé contre un fiur Initoyen, on percer ledit luur) pour y 
, 10ßer des puntres on autres pièce5 de Lois, et pour y fdire quel- 
ques jambes sons poutres, ou que ron yeut exhaussser, on bâtir 
à neufune Inaison ou autre édif-ice contre ledit IIlur, il Ie faut 
faire savoir par une 
ilnple signification faite par nn hui

ier 
on sergent aux voisins qui y ant intérêt; et si la Inaison ou autre 
I édifice auquel on veut faire tra\"ailler, était entre plIJsieur5 
I IBurs mitoyens, il Ie faudrait faire signifier à taus les Yoi
ins 
, dudit Inur séparément, et au donlÏcile de chacun d'eux en par... 
ticulier. 


(J) Le Code civil n'impose point aux maçons l'obligation d'avertir les 
inteJ essés an mur, qu'ils sont charßés de percer ou ùe démolir; mais 
au
si il cxige que Ie proprietaire qui vent se servir du rour ne se con- 
tente pas de faire une simple si8uification au YOi5in, L'art. 66
 ùefend à 
tout prùpriétairc òe pratiqueI' dans Ie corps d'un mur mitoyen aucun en- 
foncemcnt, ni ò'y appnypr aucun ouvraffe sans Ie consentement du voisin. 
Si ceJui-ci refuse de conscnlir) l'autre peut fairc intlirji!er par justice les 
ll10yens nécessaires pour que Ia nouyeJle con-:truction ne soit pas nuisi- 
J,}e au,< droiB de I'oppo:;:mt. T.f>par,c, p, 60. 


1ft 
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j4 7.. lCes 
ignitìcations ne M") prati(}llPJ1t que lol'c;(pl'il S'a{
il 
tIe la recon
trl1ction entière d'un In111' Initoven, ou d'nue paTtie 
considérable de ce luême Innr: s'il ne s'agi;saitque de Ie percer I 
} , . I 
pour y Inettre pOlltres on autres JOIS, ou pOUI
 y erIger une 
janlbe sons poutre; en ces cas, pour l'ordinaire on se contente 
d'un silnple averlis
elnent verLal, afin que Ie voisin d
ranGe 
les IneuLles qui ponrraient êtrc endonllnaGés par ecs trous et I 
percernents: Ie plus sÙr cepelldant, serait de faire la signification 
orùonnée par la COl1tullle, ponr se luettre à l'abri de Ja Inauvaisc i 
foi d'un yoisin ou de ses locataires, qui pourrait, en déniant eet I 
avcrtisselllcnt, pl'(
ten(h
e des dOllllTIages, pourcause de Ineuhles 
cassés, ou vol prétenc1u, fait par Ies oll.yriers, contre celui qui 
3nrai t percé Ie Inur 111Îtoyen (I ).] I 
il4 tL Cet article 203 de la coutulne charge les Inaçons en I 
leurs 110111S, de faire faire la siGnification aux ,'oisins qui ont I 
int(
rêt an Blur n1itoycn, ayant que d'y rien délnolir, percer on 
r(
(.difier, snr peine d'êtl"e tentH: envers lesdits voisins de tOllS 
dépcns, dOlnn13Ges ct intérêts, et au rétaLlissen1ent de tout ce 
qui aurait été défait, sans leur su et sans leur participation, 
audit lnur; et de tout ee qui serait c3ssè, rOlnpu ou endolIlmage I 
chez lesdits ,oisins, en perçant et dénlo]issant, ou en trayaillaut 
audit Illur n1Ïtoyeu; n'étant pas juste qu'il soit fait qllc]que 
chose dans ce qui est COlumun, sans que tOllS cel1X qui y ont 
intérêt en aient connaissance; Inais Jorsql1c Jes voisins ont été ! 
avertis par une signification, c'est à cU"X. à se gara
lti(' du dÜln- 
Inage qu'on Jeur ponrrait causer en pel"çant ou (\n travaillanl 
audit Inur Initoycn. 
ö49. [Un propriétaire ne pent percer Ie Blur Initoyen aussi- 
tût Ia signification faite; it faut un telups convenaLlc entre la 
signification et ces percernents, pour que Ic voisin s'y oppose, 
s'il en a Ie droit, ou qu'il soit censé y avoir consenti. Si un voisin, 
par chicane, youlait prétendre des dOllunaGcs pOlH
 cause d'ulJ 
travaille précipité, en niant qu'il eÙt eu assez de tClnps entre 
la signification et rouvrage, POUI" sc pl'écautionner; en ce cas, 
la preuve par témoins serait adn1Ìse (2).] 
üüO. La raison pour laqueUe les Inaçons sont charG"és de ré- 
pondre cn leurs propres noms des é\'èneillent
.. dépens, aOlll- 
mdges et intérêts, causés par)c t"a,w
1Ïl qu'iIs font au InUr 


(I) v. la note prëcédcntc. 
(2) L'art. 66:.1 C. civ. cxige plus que Ie silence ou Ie consentcmcnt tacite du 
voisin; eel article vcut un eonsentcment cxpr's, pUlsql1e si Ie \'oisin refusc 
de donneI' ce conSL'ntcITlCnt, 13 loi prcscrit de fairc l'égJcr par justice les 
moyens nécessaires pour que Ie nouvel ouvragc ne soit pas lluisiblc, 
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Initoyen, est (J1
'i1s doi
Cllt savoir ce q':li est 
e leur .art et pro- 
fession, et la tante qUI se COlntnettralt provlenÙratt de leurs 
fait
, soit par leur ignorance ou par leur néglißence, et ils ne 
I pourraient pas alléguer pour leur défense l"ordre exprès et par 
I écrit qu'il en anraient reçu du propriétaire de la maison ou hé- 
I ritage Oil ils travailleraient, parce que e'est à eux à averli." ledit 
propriétaire de ce qu'il cloit observer à l'éGard de ses voisins. 
I 
lais par la simple signification (Iue le
 }uaçons font faife au\.. 
I ,-oisins, i
s ne so
t point t
nns de fair
 áueune poursuite sur les 
, contestatIons qUI pourralent survenll' de la part des autres 
I yoisins, et c'est au propriétaire 
\ faire tontes Ie:, dilißences et 
I procédures nécessaires pour raison des ouvraGes qu'il fait faire. 
I is IS I. Quo iqu'il soi t, d it, par eet a rtide 203 de la eou tlUll e, que 
lies Inaçons sont cha..gés de tons les dépens, dOJnn13ges et inté- 
rêts eovers les voisins qui ont droit au IntJr Inito
'en, faute pal 
eux d'avoir fait signifier auxdits Yoi
ins les percClllellts, recons- 
tructions ct autres ol1vrages qu'ils vont faire audit Hlur; néan. 
1110ins les propriétaires qui ont mis les }naçons en ouvrages, 
sout respol1:-;ables envcrs leurs voisÍns des dOlnluages-intérêts 
et dépens encourus par lesdits nlaçons, parce qu'autrernent 
ceux qui voudraient faire quelque entreprise sur leurs voisine;, 
ou fail'e faire quelque chose au InUl' n1itoyen qui leur cause- 
rait du dOlllluage, n'auraient qu'à se servÜ" de lnaîtres ou de 
C'ompagl1ons maçons insolvables, contre lesquels les voisins ne 
pOl1rraient avoir recours ni restitution des dOlnmages souf- 
fcrts, C'est pourquoi les propriétaires qui font faire les OtHTa- 
{jes doivent être garants envers leurs voisins des dépens, dom- 
n13ges et intérêts causés par les délllolitions, percelnents et réé- 
difications faites au InUl' Initovcn, sauf à eux à avoir leurs re- 
cours contre les Inaçons qu'ils ol y ont employés (1). 
Ð
2. La coutUl11e défend de toucher aux Inurs Initoyens, sans 
Ie su des voisinE qui y ont part; Inais lorsqu'un IDur mitoven 
se troln-e en dao3er d'être ruiné, et que sa ruine paraît pro- 
chaine, ponr éyiter Ie péril, run des voisins, en l'absence de 
rautj,"c, y pent faire lllettre de
 étais et contre-fiches, tant d'un 
côté que de fautre, pour pouvoir attendre que les deux voisins 
se soient accordés pour faire ce qu'il convient audit lTIUr mi- 
toyen, lesquels étais n'y doivent denleurer que Ie Inoins que 
faÌre se pent; et il n'est pas Ioisible à celui qui se tl'ouve incon1- 


(I) II en scl'ait de même aujoul'd'hui, si les ouyraces faits au mul' mi- 
tOYCH callsaient quclque dommage au voisin. Le propriétaire qui fait Lâtir 
doit répondre des hommcs qu'il cmploic et qui sout se., préposés ( art. 
r 384 C. civ.) sauf son recours contre enx, tel qne de droit. 
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n10dé de ces étais, de les faire ôtcr sans autorité de jnsLÏte, 
quoique luis sans son consentelncnt, s'il ne denlcure garant 
de révènelllent. 

ß5. [Lorsquc 1'0n craint la ruine on chute d'un Inur Initoyen, I 
ron pent Inettre des étais dans sa Inaison, pOllr prévenir les I 
accidents que cette chute pourrait causer: Inais on ne pent 
étayer ]a lnaisoll du voibin sans son consentenlent, si ce n'est 
par autorité de j us tice; on ne peat aGir dans l'héritage de son 
voisin de son autorité pri,-ée. 
i un voisin était refusant, on ne I 
peut Ie forcer de souffrir ces étayernents; tout ce qu' on peut 1 
faire en ce cas, c'est de J'assiGner de Ie faire, ou de pennettre 
qu'on Ie fasse, en]e rendant responsabJe, par son refus, de l'é- 
vènenlellt, qui tOlnherait à ses risques, quoique Ie dOlfilna{}e i 
qui arriverait fi'tt cal1sé par Ia chose COlnn1une; parce que si ce 
voisin refl1sant n' est point assez éclairé pdr lui.InêIl1e pour I 
connaître Ie danger, it doit :;e faire instruire pron1pten1ent. Ces 
cas arrivent rareu}(:)nt, les propriétalres voisins y étalJt égale- 
Inent intéressés. II pourraitcependantarriverque run y eÙt bien 
moins d'intérêt que rautre, cOlluÍle lorsqu'il y a une Inaison 
d'un côté, et nne place yague de r au tre (I). ] 
i)ä4. Quoique eet art. 203 de la coutullle n 'ordonne qu'une I 
simplc signification à faire aux yoisins iutéressés, avant que de 
faire qnelque ouvrage au lULU' Initoyen, néanll10ins s'il s'agissait 
de faÌre une portioll dudit Blur, à ]aquelle Ie voisin dÙt COl1- 
tribuer, on Ju-êlne quand ceIui qui fait faire I'ouvrage Ie vou- 
drait faire à ses dépens seuJ, Ia sÍlnpfe signification ne snffirait 
pas; Inais if faudrait fail'e faire an voisin une SO!1l111ation avec a
- 
sißnation, et attendl'e]e dé]ai ordi
aire pour donner Ie renips 
au voisin d'y répondre : ou en eas d'ab
enLe, si la chose pres- 
sait, et que Ie voisin n'eÚt pas envoyé de pro'curati(Þll à quel- 
(Iu'un pour aGir en sa place, il faudrait faire ordonnel" en j us- 
lice la réfection dudit Iuur, on de la portion de ce Hlur, en ]a 
fOl'lne ordinaire, après visite faite par experts, en présence dl1 


(I) L'an 662 C, civ. défend hien d'appuyel' aucun ouvrage 8IH' Ie mur 
mitoyen, sans Ie consentement ùu voisin; d'oìI ron l,ourrait indllirc que 
I'étayement ne dc,...ait avoir lieu que dll couseutement de ce voisin. l\Iais 
cOlluue il s'agit de travaux d'urgence, si Ie mUl' nlcnace ruiue, il serait très- 
facile d'obtenir une aUIOI'isation judiciaire dans un fort court délai par Ia 
voie (lu référ6, tons droits résen-és au principal. C'cst ainsi qu'on pro('ède 
deyant Ie tribunal de la Scine; et cctte forme >>e justif.ie parcc qu'il s'agit de 
r cxécution d'nn titre résultant de la loi, cclui qui constiwe Ie droit de Ia 
111Ïtoyenneté. D'aillcurs l'autorité municipale die nlêlne, investie du droit 
de veiUer à la sureté p.ublique, 'pe,ut ol'donncr par provision l'étaYCJIlCnt 
d'un mnr mitoycn qUI Ulrnace nunc. 
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jUßC on de l'un des substituts de 1\1. Ie pro('ureur tIu roi, et 
l'nligncJuent donné si c'éta!t au rez-de-chaussée, à peine de tOllS 
; dépens, clOllllnages et intérèts envers ledit voisin, ou de payer 
I seul toute la dépen;o:;e, tant des frais que de la déluolition et 
I dn rétablissenlent de la portion dudit lllur refaite, s'il y avait ell 
qnelque antìcipaticn, on que l'ancip}} alignenlent u'eÙt pas été 
bien suivi, COllune aussi des auLres rétaLlisselnents à faire chez 
Ie voisin à ee snjf't. 
I 
-,Jä. L'entrepreneu1" on Ina<;on ne doit ricn dénlolir au 111Ul" 
I llÚloyen, an rez-de-chauss{
e on sol, pour .Ie refaire on r
tab]ir, 
on autren1ent en qnelque sorte que ce SOlt, sans en aYOH' reçu 
i un a]irrnelnent pal' écrit de la part des deux voisins prop1"iétai- 
I res du 111ur, à peine de répondre en son nOll1 des changelnents, 
I usurpations, altér{
tions et entl'eprises qui se pourraient faire 
snr rhéritage de run ou de l'autre yoisin, [Ou ce qui cst Ie 
JUèn1e, que cet alignemellt nc soit con:;taté par un rapport 
d'experts, nommés par les parties ou par Ie .luge (I). J 
ilðG. I.Jorsque run des yoisins fait faire quelque déluoJition 
I ou percelnent au ruuI' Initoyen, pour y faÍre des jalnhes s.ons 
j pontres, on IOßer quelques pièces de Lois ou 8ntren1ent, à ses 
: dépens seu], pour sa cOlnlDodité ou pour Ie bàtilnent qu'il fait 
, adosser contre ledit 111U1", dans ce cas c' est à lui à faire faire à 
I ses dépens ]es étayelDents et rétablissements nécessaires à la 
: n1aison ou édifice de sou voisin, adossé contrp ]edit 111ur de rau- 
t tre côté, au sujet desdits percements faits audit n1l11' mitoyen. 
i iSð7. Celui qui yeut faÎre dénlolir sa II}aison, adossée contre 
: un mnr ßIÎtoyeu, Ie doit au préalahle faire savoir à ses yoisius, 
I et les avertir par nne sin1ple signification de ce qu'iJ va faire, 
à ce (Juïls aient à faire ce qu"iIs jugeront néces;:.aire pour sou- 
tcnir leurs Inaisons et érlifìces; et il <loit anssi c'\.actclncnt 
observer de ne rien faire qui pnisse endolnlnar,cr Ie IntiI' ntÏ- 
toyen, et de faire boucher ayec ht,;nlle lnaçonnerie, à fut, ct à 
lnesure, tous les trons qui y seront faits ponr ]e descellelllcnt 
de ses poutres, solives d'encheyêt.rures et autres pièces de bois, 
COlnn1e aussi de ne faire déulolir ses rours de refend ou de face 
qu'à six póuces près dn lnur l11Ïtoyen, ou t1u Inoins y laisser 



 I) 
eci ce rapporte à la disposition du C. civ, (662) citée plus haut, 
qUI eXlge Ie consenten1, nt du voisin Oil Ie ré81ement pm' ji1S1 ice; mais 
]a responsaLilité de l'entrepreneur n'a lieu dans tOllS !t'S cas qu'à l'é03((] 
dn propriétaire qui l'a em p lo y é, et Cl1\-erS lcqucl seul il est ('I}oaoé t
auf 
, I . .,', d uu, 

 (',c U.I-Cl a repon re cnvcrs Ie voisin des altérations on usurpations dout 
.15 aglt. e
 en excrsant tout reCOUPi ('olltrc l'l>))trC'pl'el .'lIl' par t\.. fait l:uf{ud 
dies nuralCnt Cli l(clI, 
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tonte
 ]es pierres et moellons qui y font liaison; et c' estauxdits 
voisins à faire faire à leurs dépens les étayelnents ct autres 
choses nécessaires pour soutenir leurs maisons et édifìces : 
Inai" ("est à ('elui qui fait déIl10lir à faire faire à ses dépens les 
réta1Jlissenlcuts chez les voisins, causés par les percelnents 
faits pour Ie desceHeUlent dc ses poutrc3 et autres choses 
selnhlables. 
f)
:)t
. Cclui qui' veut délllo1ir sa roaison ado5sée contre un 
lUll," nÚtoyen, doit avertir son voisin par une sirople signifi- 
catIon, aux tennes de la coutunle, pour que ce voisin prenne 
les précautions nécessaires pour soutenir sa Dlaison : lnais si 
ce voisin 11' en prenait aucunes, et que Ie lnur lnitoyen ne fût 
pas en état de soutenir sa 111aison, Iorsque Ie lnur lnitoyen ne 
sera plus soutenu et entretenu par ]a l1)aison qu'on vent dé- 
rnolir? je ne pense pas qu'on puisse procéder à cette dén1o- 
lition, avant que Ia Inaison du voisin fÙt solidement étayée; 
et flue si Ie voisin en 
tait refusaut, il faudrait l'y contralndre 
a\'ant cette déJnolitiolJ, s'agissant du risque de la vie de cc 
'voisin, s'j] occupait sa maison, on de ceHe de ses ]ocataires , 
si cette Inaison venait à s'écrou]er. S'il n'est pas penllis d'ôter 
la 9 9 'ÌC à que)qu'un qui Je demandcrait, à plus forte raison, à 
cf'lni qui ne croirait pas courir ces risqnes, Ii fant done que 
les préC311tions rIa voisin soient feffet de ]a siGnification, ou 
il fant l'y l"ontraindre. 
Z

H). Si Ie Inur lllitoyen était hon ct en état de so soutenir 
al'rès Ia dénlohtion de ]a 11laison qui y serait adossée, pour 10rs 
line siinple signification serait suffisante : cependant COU11l1C 
il poulTait arriveI' que ce mnr, n'étant pJus soutenl1 par Ia 
]uaison à délnolir, vînt à faire quelques mauvais effets en se 
dévcrsant, par]a eharse de ]a Jnaison du voisin qui porlerait 

Ui' ce ITInr, il devrait être pern\is de eontraindre ce voisin 
d'étayer à Sf'S frais sa maison, pour conserver ee mur en son 
entiCl\ au ca.:; qne cplui qui démolit ne le pîH pas faire de son 
côté; ee qui arrive lorsql1e Ia Illaison Ü déu)oIir a beaucoup de 
larGeur, et q!l 'on ne peut pas trollvel' des Lois .assez lonGs pour 
n)ettre des l,tn

ilIons d'un 111111' à l'autre; et II ne serait payé 
aucuns d01UllJiJGes à ce voisin, vu que ces étayelnents seraient 
pOtH' la conservation de sa Inaison, et d'un nlHT auquel il est 
intél'essé ponr 111oitÍé. L'on <.lira que ce propriétaire ne cloit pas 
80uffrir du Illauvais éLat de la ulaison de son voisin; cela serait 
vrai, si c{:'t accidpnt ll'élait pas réeirroqu.e, et qu'il dépendît 
de sa vOloHté; cependant lorsqu'un nlur Inltoyen est Lon, 1'011 
prcnd rarClnent ceUe pr{acaution, et 1'011 s'expose au
 risques 
de J'é\"t'>nprnent, ce qui est un très-gralld abus, 
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3ßO. [Dans Ie cas de ccs dénlolition
, les précautions pres- 
crites par 1\1. Desgodets pour la conservation du Inur lliitoyen, 
sont à observer: Jnais pour d'autant Inoins l'endollUnagel', 1'011 
I coupe les Lois à la scie déniontée, pour ne les point desccller, 
et ne point faire de trollS dans Ie Innr lnitoyen, et on n'ôte ces 
I bois que dans la suite au fur et à Inesure qne Ie hâtiment 
s' éIève. 
I 
)H 1. 8i r on dénlolissait Hne Inaison pour ne point la rebàtir, 
I COllnne 5i ron voulait faire une COUI' on un jardin sur .(oìon cnl'" 
placelnent, il faudrait faire ce que dit 1\1. DesGodets, parce que 
I ces portécs de bois, venantà pourrir, endonllnageraient le Inur 
)uitoyen, et y fonneraient des trollS : et si celui qui ,-eut dé- 
Illolir, renonce à 1a propriété du mur niitoyen, il faUt que celui 
à qui appartient ìa lliaison voisine fassc 
l ses frats tous les 
rétablisse[nents néce

airps an nHl1' Illitoven , nl
IHc Ie l'econs- 
truire entièrement, s'il ne peut subsi
ter,1 
Ð'
2. Lor
qne celui qui fait dén\olir 
a ß1aison ponr la 
réédifier, 
rOln'e que' éritahlelneet Ie nUll' nlitoyeu contre le- 
quel sa Inai:o)on doit être adosséc est cadnc et 111auvai:.;, et flu'il 
ll'est point daus]a règle pour soutenir tant]a Inai
on dc son 
voisin qne la siennc, il Ie peut contraindre en justice ùe con- 
trihuer pour sa part et portion à la délllolition et rp.fection de 
ce Illur Hlitoyen, en tout ou en partie, selon ce qu'il pent y nvoll" 
de bon et de 111allvais: ell ce cas, c'est audit yoisin à faire à ses 
dépens seul tons les étaycnlents qui llli conviendront pour sou- 
tenir ses planchers et sa l1mison; et tons les nhablissements 
qu'illui conyiendra faire à ce sujet, outre 1a rart et portion 
qu)il sera teuu de payer pour la refection dl1dit nlur ntÏ- 
toyen. 

$();j. Dans]a dérnolition et réfection des !lUll'S, cloìsons et 
autres ('ho
es luitoyeulles et COI111UllUeS, chacllu des ('opru- 
priétaires desl1its 
ll'H>S ct cloisoHs duit (\tre {.Galeulent soulaßé 
ct éßalernent incollllllOdé, taut pour lOGeI' les l)laté
'iaux, quc 
pour le passaGe des olnTiers, et du bruit flu'iis font, et altssi 
pour les frais dcs alignelllents et déclaration de la chose COln- 
mune; et chacun J'eux doit payer en son particuliel' les étaye- 
nlcnts et rétahlis
elllents qu'il convient faire à la 1naison, et 
aux. édi6ces qui lui appartiennent, au sujet de la réfection dndit 
lllur, et autres choses conìnnUles et )llito
Tennes (I \. 


(I) A Paris il C!t <1éfcndll de démolir aUCUIl édifice ùonnallt sur 1a voie 
pnblique, sans l'autorisation òu pn.
{<'t de police. On!. de po
i('c òn 8 aoÚ t 
1 82f)' art. I. 
D'arrès lcs lois du 13 frl1ctidor an Y, c.lrt. 2, ct du 1 () mar" 181 9, Irs 
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ART. 204. 


COl\Il\IE
T 0"\ rEUT PERCER , I>Él\10LIR ET ÉDIFIER DE NOUVEAU UN :!\IUI 
MITO\EN. 


Ii est loisible LÌ un voisin, percer ou jàire pel'cel' et déntolir ie l1'111r I 
C01JIJ11,Un ellnilorcn d' entre Illi et son voisin, pour se logeI' et édi-' 
fieI', cn Ie 7'établissant dUe111Plll à ses dépcns, s'il ny a titre aul 
contraire, en Ie dénoJlçant tOlllej'ois au préalable à son voisin; et I 
est tCUll de jàire incontinent et sans discontinuation ledit l'éta- I 
blissenlent ( ( ). ! 


i$G
. L'article précédent 203 de la coutu)ne, défendan t aux 
Inaçons de toucher à un Inur tnitoyen pour Ie démoli..., percer 
on réédifier, sans Ie faire siGnifier au voisin qui y a intérêt : eet 
article 204 penuet 
l un voisin de pcrcer ou faire percel' et dé- 
tuoE.. Ie Inur CODllnun et Initoyen d' entre 111i et son voisin, pour 
se lOGeI' ct édificl' anx ffi(\lnes conditions, c'est-à-du'e, en Ie dé- 
nonçant au préaJable à son voisin; en sorte que, quoiqu'il soit 
pcrn1is à un voisin de faire constrnire et adosser un édifice 
contre nn. B1Ul' Iuitoyen, uéannloins il ne Ie pent pas faire, ui 
Ie Inaçon ne pent pas tra\'aiHcl', que Ie voisin qui a intérêt audit 
1l1Dr He soit bien 
t dllelnent averti; et il ne suffit pas de Ie Iui 
dire verbaleu1ent, il le lui fant faire siGnifier par un huissier on 
serGcnt, parce qu 'autl'ernent il pourrait en prétcndre cause 
dïguorance (2), 
;.jßJ. La coutulnc, par eel arlit'le 204, penuet à un \'oisil! de 


propriétaires doiyent, diJ\. jours avant loute tléluolitlon, pl'évenir Ie Inairc 
aGn ({lIe Ie salpètrier de l'arrondissemrnt prcnne connaissance des con- 
strnetiOll'ì. Cenx qui ùómolir-aicnt sans avoir rempli ccUe formalité, sel'aient 
condamnis solidaircmcnt à uue an1cncle ép,ale à la contribution mobilière 
òu proprielairc ou principal lorataire du hàtiment, 
Lc salpêtriel' pOlllTa ('nlever Ics matér-iaux de démolition salpétrés, sans 
rieH payer. Il sera sculement tenu de rend..e au propriétaire, si eelui-ci 
I'exigc, ct au lien dc la démolition, nne qnantilé de matériaux tlu méme 
volume, et toutefois si eet ('nlèvcment Il'a pas été fait ùans les dix jours de 
la démol ition commencéc, Ie pl'opl'iétairc peut disposer liLrcmcut de ses 
matériaux. 
Iêmes JO!,';. 
(I) Nons avons cilé p, 136 rart, 65, C. civ., sur Ic droit du propriétaire 
()FJ l>:\tir eontI'c Ic mUI' mitoyrll, 
(2) Il raut alljourd'hlli Ie conscntement exprès <Ill yoisin, on, sur son 
J'cfus, l'au(orj:-;ation de justicc 
 au"X 1rrmcs de I'art. 662 C
 cÍ\'. cilé plus 
l::aut. p, 209. 
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I 
I ' pCl'Cer OU faire percer et dénlolir Ie rour con1ffiun et mitoyen 
entre Ini et son yoisin, pour se Joger et édifier, c' est-à-dire, 
faire !,âtil' nue ITIaison on autre ('ditìce adossé contre ledit luur, 
I sans )e consentel11eut de ce voisin. la conttune vonlant qu'il suf- 
fisc de lui signifier ou rlénoncer seulement, queUe démolition 
I ct percement ron prétend faire, et p01H' queUe raison, avant 
que de faire aucnn percelnent Hi délnolition audit mur; aGo 
! que Ie voisin puisse prendre telle lnesure qu'il jugcra à propos 
I sUl'Ia délnolition et les percelnents qne 1'0n y veut faire, soit 
, en s'y opposant, s'il y a des titres au contraire, ou en faisant 
, savoir au voisin qui ferait percer Ie luur, ce qu'il serait néces- 
I saire de faire pour se garantir et éviter Ie donuuage que 111i cau- 
I seraieut ces percements et dérnolition, qui se pourrait rencon- 
; trel' en ces cndroits, et y n1ettre des étais, ou prendre d'autres 
I précautions pour elnpêcher que les percements ou déll101itions 
i que ]'on ferait audit Inur, n'endolllinageassent ou ne causas- 
sent la ruine de qnelql1e autre endroit de sa Inaison.Cependanr, 
après Ja signification faite, if n'est pas nécessaire d'attendre la 
répollse dn voisin, et on petit, huitaine après, faire COll1lnenCf'l' 
I à travailler aux pcrceUlcnts et dénlo]itions, et Hlêlne au bout de 
I trois jours, si la chose était pressunte, pourvu que ce soit aux 
I dépe!ls de ce]ui qui fait travaiilel'. 
, üGH. [ La disposition de cet articJe 204 de la conttnne de 
! Paris ll'est point conçue en terines cll1irs, Cet article dit, 
I Z ll'il est loisible à Ull voisin, percer Oil j(tire perce]', et dénzo!ir 
: e nlllr conl1nltn et llâtoyen d'enlre lui et son voisin, pOll/' se 109(';" 
: ct édifier, en Ie 1.établissant dUP1Jlcnt il ses dépcns. La faculté 
: accordée pl1r cet article à ('clui qui veut bâtit', est-elle ponr la 
: totalité du IIUH' Initoycn? Le peut-il dénlolir en enticr, on He 
: lui est-eUe donnée qne pour partie du lnlll' mitoyen ? C'e.st ce 
! qui n'est point clairelnent exprilné. Cet article dit indéfinitnent, 
I qu'il est IOlsible au voisin de délllolir Ie HUll' COlTIl11lHl et lni- 
toyen, et ajoute, en le rét
Llissant lluelnent à ses dépeus. Si ] a 
coutulne avait dit, en Ie reconstruisant duernent à ses clépens , 
Ie sens n'en serait plus douteux; Ie tcnne rptablil' ne pouyant 
s' entendre pOllr ]e tout, et n'étant elnploy
 ordinairelnent que 
pour une partie: I'on ne dit point rétaLlie uue ll1aison lorsqu'il 
s'aGit d'une recon
truction totale , on dit qu'il la faut recons- 
! trl1ire. Ð'aillel1rs, sayoÜ' si la facnlté de dúmolir, accordée dans 
: eet article, n' est pas nue suite de celie de percer ou faire percel' 
l Ie luur COlllluun et Initoyen, ces percemenfs ne pouvant se 
fail'c sans délllolir Ie nUll' 111itoyen aux endroÏt-.; de ccs per- 
, ccm
nts. L(
 \Tai sen:-; de eet article paraît ne n:'Gal'der qn
unc 
I partie tiu nIttr Inito)"{'lI, et llOIl la totaliré f1ÏceJui; le<}ucl seu..; 
I 
I 
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paraît ètre encore autorisé par ce ({ui e
t dit à Ja tin de ce 
article : Et est tCllll de j"nire incontinent et sans discontinuati01I 
ledit l'établissentent, Outre la répétition du tCrIne rétablir, it es I 
()it incontinent: ce tenne incontinent ne se peut appliquer q 
une chose de lonGue dun
e, tcUe que serait ]a reconstructiOI I 
(otalc d\IIl 111Ur Initoyen. ,.Ainsi il faut que cet al'(icle u'ai I 
entendu donner aux propriétaires que la laculté de percer 0'1 
faire percer Ie nUll' Initoyen pour y adosser leurs Lâtilllents I 
et de faire à ce sujet Ies déulolitions nécessaires du ß1ur mi'l 
toy en, n'e
tant pas possible de s'aùosser contre un U1ur 111itoyeIj 

al1S y faire des pel'celnent:; pour y scellcr des bois, et n' étan I 
pas pcnllis par l'article 207 de Ja COl1tulne de pouvoir asseoi I 
des poutres en InH1' mitoyen, bans y Inettre des jalnbes par 
pcignes on chaines de pierre, et sans faire des jalnbes étrière: 
ct LOl1tisse
 sur les rues et sur les cours, pour lier les lUlU'S de 
face avec Ie Hlur tnitoyen. Le sens de cet article pal'aÎt encon 
d'autant plus \...aisenlhJaLJe, quïl n'est donné aUCl1l1 dédolH- 
IU3Geu1cnt, par eet article de la coutu me, au voisin qui soufffli 
ces pel'Ccnlents ; ee qui ne serait pas ju
te. s'i] s'aßissait de ]é' 
reconstructIon entière d U lnllr Initoyen (I). I 
ß37. 
i r on doit entendre eet article 204 de la coutulne clan. i 
Ie sens qui vient d'être e
p]iqué, rien de plus juste que sé l 
di
po"ìition, 
ans laquelle on ne pourrait bâtir ni faire aUCUl1: 
ado
st'nlents eontre un Innr Initoyen, et s'aider d'nne cho
(1 
appartenanle à soi par luoitié, n' étant pas possible de pouyoi; 
adosscr un Lâtilnent contre un Hlur lllitoyen, sans scellen1ent: I 
de bIJis ct de fel's, et sans y liaisonner les Illurs de refend CI 
de face; ce qui ne pent causer un Grand préjudice an voisin. 
lUais s'!l faut entenJre que eet article pern1et au
 propriétair('

 
de déll1oJi..r en entier Ie nlur COlnll1Un et luiloyen, quand íl
: 
,'culent hÚtir, en ob
ervant les conditious prescrites pal' eel 
article, cctte disposition serait très- dure; et ét.ant prise en Ct 
scns, il serait pCrluis à un propriétaire richc de faire un tOf'! 
(
onsidérahle à son yoi:;Ía, (luand bon lui selublerait; il n'aurail' 
hesoin POlU' cela que de bâtir et de 'louluir déluolir Ie InLlli 
n1Ïtoyell : if pOLlrrait arrive.. que ce voisin fÚt d'un comUlerCf i 
à ne point sonffrir dïntcrruption sans un préjudice notable, el 
que ce COllll11CrCe luênle ftlt i ucornpatiLJe avec le hâtiluent: 


I 
(I) Sons Ie Code civil, les dl'oits des pl'opriétaires du mut' mitoyen son I 
nettemcnt définis : its peu\Tcnt båtil' contl'c, l'exhausscl', y pratiquer dc
1 
onvcrtllres ('t enFonremcuts, avec Ie conscutement flu vois:n on l'autori ï 
satioll de justice. Ainsi l'interprétation dévclorpcc par Goupy est dcvcntH l 
Ie prillci pc de Ia loi lIOU \'eUe. 
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ce qui pourrait obliGer ce 'voisin à cllanger de delneure pen- 
dant la reconMrl1ction de ce mnr mitoyen ; ce qui pourrait être 
capahle quelquefoi.s ,Jc ruiner ce ,,
isin.. . 

.G3. Je pense qu on ne pent dClnohr un Blur InItoyen en 
entie.', que lorsqu'il y a nécessité; qu'un propriiotaire qui 
eut 
bâtir ne pent délllo]ir un Jnur Initoyen, que Iol'sque ce lnur 
o1Ïtoyen n' est pas en état de supportcl' l' édifice qu'il y Vf'ut 
adosser; qu'il faut que cette lléces
ité soit consentie par Ie 
voisin, ou constalée par c
 pel'ts; et que si le rnul' Initoyen était 
cOI1:,tatP bon pour l'un et l'autrc des pt'opriétaires, celui qui 
" bâtirait ne pourrait dénlo]ir ce juur, que]que dédolnnlaGeluent 
qu'il offrît, parce qu'il pourrait arriver (ju'il n'en pÙt donner 
de suffisants pour réparer les pertes qu'il causerait à son ,'oisin, 
pour raison de son conuuerce. 
ð3û. La cOlltume défend aux voisins qui oot un I1Hl1' lui- 
I toyen et cOlnmun entre eu
, de faire porter leui's poutres, so- 
t lives r}'enche,:rêture, corbeal1x, sablières ou autres pièces de 
I ' Lois ou de fer, plus avant que ]a lnoitié d'épaisseur dudit HUll'; 
en sortc que si ce)ui qui vent se logeI' et adosser coutre Ie Hl1H' 
I ll1itoyen lle le fait percer que jusqu'à la moitié de son (
pais- 
I seur, quoiqu'il soit oblißé de Ie faire llénoncer à son \"oi
ill 
auparavtlnt que de ricn fait'e, it n'e
t pas tenll, en ce cas, de 
fJ.ire mettre ancun élai ni fa ire aucun rétablissement pal' Ie 
côtl' de son voisiu à ses dépens; et ce serait à ce voi
in à faire 
faire chez Iui ce qu'il jugerait nécessétire po....r se garantir du 
I dornn1a{je que llli poul'rait causer l'étonnelnent des coups que 
I rOll frapperait contre Ie lllllr, pour y percer des trous jusqu'à 
la Inoitié de son épaisseur. l\Iais si on perçait Ie 111ur au travers 
I pour reyêtir des poutres ou autres pi
ces de bois, ou pour y 
, faire des jambes SOltS pontres, et quelquc antre sorte de délno- 
I lition et rétahlisselnent, ce serait à ce]ui qui ferait faire les 
pel1(:elnents et dénlo]itions, à faire faire, å ses dépens, étaycr 
et rétablir chez son voisin ce qui serait nécessaire au sujel 
de
dites délnolitions ou percen1ents; luais il ne serait pas tenu 
de faire d'autl'es étayeluents ni d'autres rétablisselnents que 
cenx qui seraient cansés précisénlent par lesdites déulolitions 
et percelnents du 111ur u1Ïtoyen (I). 
i570. Quoiqu'un voisin n'eÚt percé Ie Illur n1Ïtoyen que jus- 


(1) L'ad. 657 C. civ. <lit que eclui qui ycnt bâtir contre un mnl" 111itoyen 
pent y placer des poutrc s on solivcs clans toult> son épaisseur à deux pOllees 
près (54 millimètres) sans préjudice du droit qui appartient an ,'oisin de faire 
rédnil'c à l'ébauclJOir la poutre ou solivc jusqu'à la moitié du lUllr, s'il veut 
lui-mêmc asseoir des poutres dans Ie mpme licll
 ou y adosscr une chcminec, 
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(jU'Ù la nloitié de son épaisseur, si cepercementavaitoccasion n { 
(Iue)que dOllnnage dn côté du voisin, celui qui aurait fait fain 
]e pcrcenlent scrait tCDU du rétablissement; COllllue s'il s"(}Gis"1 
sait de poser une poutre sur une jalnbe de pierre ancienne qu 
sel'alt dans ]e Innr Initoyen, et que, \'ou]ant percer une de
 1 
assises de pierre de cette jalnbe jusqu'à la Inoitié de son épais- 
seur
 qu'il se fÚt fait un éclat de cette assise du côté du voisin,! 
dans ce cas, quoique ce percen1ent n'etÎt pas t
té fait au trayers 
dn lUlU' Initoyen, cclui qui anrait fait ce l)ercenlent à mi-lnUl 1 1 
ne scr(}it pas l!loins tcnu de remettre une assise de pietTe en- 
tière à ses frais et dépens, et aussi de faire les i-tayelnents né- 
cessaires du côté du voisin, pour soutenir ce qui se trouverait \ 
posé sur ceUe jambc de pierre, à 1110ins qu'il ne fût reconnu I 
que cet éclat était ancien, et fait avant Ie percelnent, ou que 
ce ffìt un 61 t1e pierre; car antrelnent cet éclat serait arrivé, par 
l'ébranleinent des conps de Inartean donnés pour faire Ie per- , 
celnent jl1squ'à la moitié de l'épaisseur du DIUI' 111itoyen. Et si 
cette rupture d'assise était ancienne, ou que ce filt un fil de 
pierre, Ie rétahIisseUlent se ferait à fl'ais C0l1ll11UnS, si ]a moitié ! 
de la jatnbe on chaine n'avait point été reJubours(>e par celui ; 
qui JJâtit, on aux d(
pens senls du voisin, si ce relnbourseU1ent I 
avait été fait, et qu'on n'y etÎt point eu égard dans l'estÍlna- 
tion (I).] 
is j 1. Un voisin qui aurait fait percer et délnolir Ie mnr COln- ! 
111un et 1uitoyen, sans l'avoir fait signifier à l'autre voisin qui y , 
3 intérêt, pent être elnpêché de continuer, et luênle celui qni ! 
311rait ordonné les percelllents serait Garant et tenn de faire 
réparcr et payer à son yoifo,in les òOlnlnages que lui anr,Jient I 
cal1sé les pcrcelnpnts ct les dt"nlo1itions faites audit HUH' Jni- 
 
toyen, au ('as qne Ie luaçon on r entrepreneur oe J'olHTagp flÎt 
insolvable; et ledit yoi"in cst en òl'oit d'attaqner PH jn:-,f (ce 
directelnent ]e propriétaire de l'héritage par Ie cÔté dnqueI les 
dénIolitions et percenlents anraient été faits, n'étant pas ohligé 
de connaître les ol1vriers qui y anraient travaiBé, sauf audit 
propriétaire à avoil' son recours contre Ie Inaçon ou autre qui 
l'aurait fait et ordonné (2). 


(I) S'il survient des dégâts que Ie voisin n'a pu pI:évoir, par excmple 
si, en frappallt Ie ITIUr pour Ie percer, dcs é
lat
 de plC.rres avaicnt brisé 
nue croiséc ou une porte dn voisin, Celul qUI fait tl'avaIllel' serait tcnu dú 
répan:r Ie dOnlllJ3Ge. De même, si Ie percCll1ent mcttait à découvcrt une 
poutre, nll
 soliye , 011 toute autre partie flu Làtimcnt vOIsin, et qu'il fÙt 
n
('('ssaire dc' l'étaycI', ce scrait all\. frais de cclui qui fait construire. ,.:\insi 
s'e
pl'ilU{, LppaU(', t. I, p. 6
. 
(2 j C'cat Ja dOdrinc ({ue nons anH1S dpjà c.\.pospc 
ons Ie ff' 55'>, f't filii 
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I ß 72. Celui l{ui fait faire les délllolitions et perceinents, en 
:111 mnr n1Ïtoyen, après l'avoil' d
noncé et fait signifier à son 
I:oisin, cloit faire rétahlir prOl1lptcnlent à ses dépens, nOll-seu- 
'enlent ce qui aUla été percé et déuI01i au Hlur ulitoyen; Inais 

ncore faire rétablir chez son voisin tout ce qui aUl'a été en- 
Ilonlillagé an sujet desdites dénlolition.s ct pcrccJuents; t't si Ie, 
lélllolitions ou percelnents dll Hlur lllltoyen sc rencontl'eut au 
Ilroit de qllelque sOlnluier ou pOlltre, solivcs d' enchevêtrurc, 
l
orLeaux, on autre chose qu'il fallût étayer pOlU' en éviter le 
,}éril, ce sel'ait à celui qui ferait fail'e les délnolitions et perce- 
Inents à les faire étayer à ses dépens; el Ie voisin serait teun 
,]e les souffrir, aux. conditions que Ie tout soit pl'Olllptelnent 
['ait et n

ahli; car si ledit voisin en souffl'ait queIque préjud.ice, 

Ollllne SI, par la longueur du telups que ccs OU\Tages seralent 

 faire, les locataires du voisin étaicnt contl'aints de sortir de 
!a 1113i50n, celui qui fcrait fail'e lesdits ouvl'ages au InUI' lnitoyen 
terait tcnu d'en rlédollunager l'autre, n'étant pas juste que run 
res voisins fasse faire quclquc chose pour SOli utilité et COIH- 
IIIOJité, dont l'antre reçoive de Ia perte; luais [I r égar<.l des 
IneuhIes, Ilìarchandises, ou autres choses qui se poul'raient 
'l'ansporter d'Ull lieu en un autre, si, aprts la signification Faite 
hIes délai:; observés, Ie voisin ne les faisait pas ranp"er, et 
I, . 1 , 1 ., d (J 
'Ill ensulte, par les percenlenb et ( elno Itlons U lnur lnitoyen, 
II y eût quelqu
 chose 
le5
its [n
ub]es 
t Inarch?ndises rOlnpue 
pu endouunagee, cehll qUI feralt travailler audIt JUlU' u' en se.. 
fait pas responsahle, et ils seraient à la perte du Yoi
in qui 
!u1l'ait négligé de les faire ranger; c'e?t pourquoi il est tn
s-iln- 
iwrtallt à celui qui veut faire travailler de déclal'er, daus la 
,;iguification qu'il fait faire à son voisin, queUe déulolition et 
I . 1 ' I e' , 
:)erCelnents I preteuc fall'e au IUU!' COffilnun et llutoyen, et à 
!luel sujet. 
, ß,1ð. [Si les rét
bliss

ents à faire au .fil!r lllitoyen, au sujet 

 e 1 adossement d un bat1l11ent, ne se falsalent pas de suite et 
ans interruption, ou qu'on y elnployåt beau coup plus de tP.OlpS 
ties faire qu'il ne conviendrait, il serait accordé ùes dOllllUa- 
I
es à relui qui souffrirait de ces pel'celnent:; et rétablisselnents: 
I llais si ron y t['
vailla,it sa
ls dijco
tinuer
 et qll'
n n'y eUlployât 
Ine Ie ternps necessalfe
 Je ne crOlS pas que Ie dedoHunagelnent 
;n1t avoil' lieu, 1a couttllne n' ell pre
criYant point, et Ie pro- 
l-é'Ultc plus ncttcmcnt cncore ,des nOIl\'eau
 principes, qne de l'ancicnne 
"'outume; pmsque Ie C. CIV. n Impose pomt aux cntrcprcneurs ct macons 
Il'obligation personncllc ò. l'égard liu voisin qui ne construit pas, ct y:ui u'a 
rao; traité a,.cc eux, 
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prif
taire qui a\'ait b:ìti an("iplln{\BH'llt,a
ant ft)<,:1I1e I'f")1l1houl'.;;e. 
lueut. de la Illoiti(
 du Innl' n1Ïtoycll : ce qui p
t un biL\ll pour ]ui 
la ya1el1l'de la Illoitié de ce HUll' ne lui prodllisallt aucun profi', 
a, ant l'adossenlcnt dn bâtilnent de son voisin; ct ce voisin nf l ' 
pouvant faire usabc de l'acql1isition dc ce nouveau JnUl
, san
 
y faire des pcrcClncnts (I).] I 

) 7.1i. Lorsquc eet article 204 de la coutlune dit, qll.'il es 
I()i
ible Ù un voisin de jJcrcer 011 /(âre percer et déJllolir Ie )IlW I 
C01UI1Z1111 cluzitoJrell, s'it 7/Y a titre all cOlltraire,. par ces tern1tï 
on doit entendre, par c:\.elnp1e, que si un Hlur Initoyen ne sC'r o , 
,'ait que de clòtl1rc à run des voisins, et que I'autre voisin qu 
aurait une luaison ou autre édifice ado'isé snr ce IUlH
, reÜt fai 
cntièren1ent bâtir à ses dépens seuh, depuis Ie bas rle la Fonda 
tion jusqu'au hant, l'autre voisin eÎlt refusé de conu'ilmel" à I;: 
constrnction du IIIUr, et que pour s'en dispenser i] eût, par HI 
acte, renoncé an droit de s'en pOll' oil' servir. Or quoique cc 
))Hll
 lui fÚt Initoyeu jUSqU'
l la hautenr de cJôture, il ne Ie pour 
lait pas faire percer ni déJl}olil
 pour s'en sen iI', luêlne dans Ii 
hauteur de clôturc; facle par lequel il y aurait renoneé étanj 
un titl'e au eontraire. II pourrait de lnêlney avail'" d'autres sorte I 
de titres qui ôteraient à run des voisins la faculté de perce I 
ou faire délnolir Ie IUlll' qui lui serait Initoyen, soit pour y ado
 1 1 
sel'" un édifiee ou antl"'elnent. C'est ponrqnoi eet article de J 
contulne dit, s'il ny a titre all contraire. I 
ß7J. Ces tennes, s'il n'ya titre all cOlltraire, se peuvent auss. 
entendre, que si, par servitude, run des yoisins était cha.. ù I 
d'entrctenir Ie Innr Initoyen, et qu'il fût porté par Ie titl
e, qn: 1 
quan\.l il aurait quelque dénlolition et rétablissen1ènt à fail" 
dans ie nlur en ccrtains cas, Ie rétablissclllent se fcrait à se I 
dépens; I'aut...e voisin ne Ie pOlH
rait pas faire délnolil
 ni percel: 
sans Ie consentclnent de celui qui scrait chaqjé de rentreticl 
et dn rétablisscluent du BUll'; pal'ce qu'en Ie pel
çant ou délno I 
I 


(I) Chaenn des propriétaircs d'un mur comlnun ayant droit d'y fain 
travaillCI\ <lit Lf'p'nG'c, après cn avoir obtcnu I'autorisation \
olontaire 01 
forcéc, il en I'csulte quc celui qui hâtit n'c5t pas tcou des dommagrs que Ie, 
yoisiHsal1raicnt pu éviter cn pl'cnant des pr
caution
 ordinaircs.Par cxcmpIe 
au \
oisin sc plaint de cc que Ies coups portes contre Ie tntH' ont cassé um 
glac{J qui y ctait appuyée; il ne sera pas écouté, parec qn'ayant été pl'é\
cnu 
de l'époql1c oùles travanx dcvaicntcommcnccr, íl a de. garantir Ics IncuLle51 
qui pouvaient cn souffril
, . 
Parcil1cmcnt un "Voisin a appliqué Ie lonG du Inn!' mitoycn dc légcn l 
ouvragcs qui ont été endOlnmag
s par Ics efforts néccssaircs pour opcrel 
Ie pcrccmcnt ; cclui à qui ces ouvrages apparticnnent (roit s'imputer de nc l 
les ayoir pas soutenus par des etais ou de toutc autre manicrc. P. 6
. , 
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II i
sallt UIl en IH)ll1'rait a yanccr I... rnine, en angillentcl' la 
er\' i- 
fude, ct lui causer dn dOll1l1J3ge, 
, ð7(;, II n'en scralt pas de IU(;lllC à fégard (1'un nlUl' n1itoyell 
I qui serait COIllllJUn entre df'uX Illaisons, dont run de
 voisin
 
serait tcnn par titre de scrvitude d' entretenir Ie lHIH' ct de Ie 
Ifaire réédifier, s'il venait à se COrr0l11pre; si I'autre voisin avait 
Ide,., réparations 
l faire 
l 
a Inaison, conIIne de relHcttre 
IUllc poutre neuyc 
. ](1 p]ace d'unc vieilJe qui serait poun'je ou 
Icassée, on de réédificr quelquc cndroit de sa Inaison qui tOJnLp- 
Irait en rnine; en ees cas, il pourraÏt faire percel' Ie lnllr Jui- 
I toyen pour faire les réparations de sa n1aison, en obser\'ant tout 
cc qui est prescrit par eet article 204 de la coutnlne; c"est-à- 
1(1ire, en Ie siGnifiaut à son Yoi
in a\Tant que de rien faire percer, 
:en faisant à ses dépcns les étayements et rét.ablisselnents, taut 
11udit DlU!' lllitoIen, qu'à 1a nwison du voisin, au snjet de
dits 
;perceluents et dénloliLions, ainsi ql1'il a été expli(jlH
 ci-dessLls; 
altai:; il Be pourrait faire en sa lnaison auculls changelnents, aUt
- 
Inelltations, ni délnolition de contl'e-lllU[ on e'\hau
se:nent 
adossé coutre Ie lnu.- Initoyen, clont l'antre voisin serait tcnu de 
Irentretien par titre de serYÌtude. 
, ä7ï. [II faut ajouter à ce ql1'a dit 
I. Desgodets dans cet 

article, à lnoins qu'il ne fút reconnu que ce changelnent, aUG- 
IUlentation et dPlU01itioll de contre-lnnf ou e:
hausselnent, 
,adossé contre Ie lllur luitoyen, ne feraient aucun tort à 1a con- 
istrl1ction dudit Illur, et au ('olltraire Ia consoliderait; car daus 
:ce cas, il faudrait qu'il ne ftlt pas pCl'lnis d'auléIiorer ce lnnr ni 
Ja Inaison qui y. serait ado:;
ée, ce que 1'0n pernlettrait, qnand 
,bien l11
lne ce1ui qui est chargé de l'cntretiell du Jnur mitoyen 
n'y consentirait pas; car sans eeIa, celui au profit duquel serait 
,]a servitude se trouve)'ait Iui-Juêlne grevé d'une servitude 
!Lien plus onéreuse que la pren1Ìèl'è. ] 
; il7ß. II s'ensuit de cet article que si Ie n1ur n'est pas Ini- 
toyen, nlais qu'il appartienne pour Ie tout II run des yoisins , 
,l'autre ne Ie peut pas perccl' ni délnolir pour s'y logeI' ou édi- 
:fìer, é(ant ohligé, avant qucdß ricn faire, de rClnbourser au voi- 
Isin Ia moitié du Ulur et du fonds snr lequel il est Làti, suivant 
I rarticle Jg-i de]a contunle de Pari., ci-de\'ant cxpliqué. 
U,7U. l Lorsqu'un lllur luitoyen appartit'nt à un seu] proprié- 
I taire, ]e voisin ne Ie pent percer ni délllOlil' pour se logeI', que 
Ipl'éalablernent iI ne se soit rendu ce IUlli' nlÏtoyen en rernbour- 
sant la 1110itié dc sa valeur; 111ais après Ie rClllbourseluent, ille 
pent percer et dén10Iir dans les cunditions rle eet article 20
 de 
]a coutlune,] 
5BO. L'articlc 203 et Ie pl'(
sent article 204 de 1a coutUßle 
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sont rclatifs en beaucoup de cho
es; ainsi, POUI' ne point répé- 
tel" cc qui a été cxp1iqné sur l'article 203, il faut y avoir recours 
en ce (lui ne se trouvera pas dans les explications sur Ie présent 
article 204. 


AR1'. 204. 
CO/iiTRlBUTI ox A FAillE REF AlRE LE MUD COM 1\J:UN ET illTOYEN, PE!\DANT I I 
ET CORCOMPU.. 
I 
II est 10 is ib le à un voisin contraindre OH faire contraindre pal' jus-, 
lice son autre voisin Ù (aire ou jaire ]'pfOl1'C Ic nUll' et édifice I 
COl1UIlUll, pendant et corrolnpu entre Illi et fondit voisin, el d'en 1 
payer sa part et portion chaclln scion son héberge, et p01l1' tclle' 
part et portion que lesdites paI,ties ont et pel/vent avoÙ' audit: 
11lUl" et édifice rnitoyen (1). I 

ßI. Par eet article, l'un des voisins pent faire contraindre, 
par justice
son voisin de contribuer à la réfection etréparation du' 
Inur COlumun et mitoyen entre eux, penchant et COITOJnpU, ell 
lui dénonçant auparavant Ie péril et la ruine prochail1e du Blur, 
s'il n'est pas réparé, et lui den1ander qu'ils nOlnnlent chacun nn I 
expert pour ,"oil' et visiter Je danger dn Innr, ou convenir en..: 
sClnblè à ralniab1e d'un seul expert pour les deux, pour donner l 
son avis et en faire son rapport; et au cas qne Ie voisin refuse 
de convenir d' experts et de contribner à la réfeclion du Blur, 
l'autre le pent faire coudamner par justice de nomIneI' un ex-: 
pert de sa part; sinon, il en doit être non11ué d'office par Ie juge: ! 
et s'il est trouvé qu'il soit nécessaire de refaire Ie {nul', les deux 
yoisins doivent y contribuer, chacun pour la part et portion I 
dont il sera tenn (2). 
õtl2. Lorsqu'il faut reC01
struire un Inur Initoyen, penchant j 
f 


(I) La réparation et recollstrurtion du Inur mitoyen sont à !a charge 
de lons ceux qui y ont droit, ct proportionnellement an droit de chacun , 
c, civ. 655. 
(2) 'l'oullier (nO 214) cxprime aussi l'opinion qu'cn aueun cas l'un des 
propriétaircs ùn Inur ne doit cntrcpl'enùre aUCHll ou\'ragc de réparation I 
011 rcconstruction sans Ie conscHtement ùe l'aUll'C, ou sans l'a\ToÌr fait COll- 
damncl' à y contribucr, en se faisant autoriscr par justice à ('airc des con-I 
ycntious avcc tous architectcs et ouvrie!'8 pour Ie8 tl'aVallX jL1ß'és Iléccssaircs, 
{'t dont Ics frais Iui 
erOllt remboursés en YCrtll du jUßcu1cnt de con- 
damnation. 
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et corrOlnpu, sur lequel sont adossées dp\1x nl;J.i
9n
, ou 
w.tres 
édifìccs de part et d'autre, dont rune des Inaisons est plus haute 
rque fautre ; si Ie yoisin dout ]a lnaison est la plus haute, 11 'a- 
',"ait pas payé les charges à l'aut.re, et qu'il y eÙt Inoins de dix 
IlH1S que l'exhaussenlent fût fait, ce serait à ce]ui qui aurait fait 
fexhausSelUel1t à payer seu] fit r
fe{'tion dudit Blur nlitoyen , 
Inoyennant quoi il ne payerait point de charges; 111ais si les 

charGcs avaient été payées, on (IU'il y eût plus de dix années 
l accoJnplies que rexhausselnent elÎt élé fait, les deux. \'oisin
 
contribueraient conjointelnent à Ja ..éfeetion du I11Ul' mitoyen, 
:tlall
 la largenI' de l"héberge eonnnune, pour telIe part et por- 
'tion que chaeun d'eux. aurait audit 111Ur, et celui qui sel'aille 
plus élevé payerait de nouyelles chaf{
es à rautl'e ; en sorle que 
(outes ]es fois que ron construit un Ulur IniLoyen en ent ier, oÙ 
lIes deux ,'oisins conlribuent eonjointell1ent jusqu'à la hauteur 
:de rh
berge COll1U1Une, celuÌ qui est élevé au-desslis de la hau- 
I :lc
r de l'héberGe c
(umun.e doit 
ayer de l
l
u
elIes 
harge
. 
i)B5. [II ne seralt pas Ju:;te qu un proprtetalfe qUI allrall 
Il'levé sur un unll' Initoyen, et llui n'aurait pas payé les charßes à 
;sun voisin, Ie IHur sur lequel e
t ceUe suréJévation "CHant à 
péril' avant les dix anl1t
eS depuis eel exh
Hlsselucnt7 il ne 
eraÜ 
:pas juste, dis-je,que ce propriétaire fÚt charßé de Ja reeOl1strnc- 
ltion totale dlldit Inur 111itoyen; ee mur luitoyen, avant cettc 
Isurélé\'ation, pouvait êlre déjà ancien, et par conséquent n'être 
I plus en état de durer aussi longtelnps que s'il avait été neuf: 
let ilne serait pa:; juste de forcer ee propriétaire II donucl' un 
11nur neuf à son ,'oisin pOllr un nlur qui pouyait être aux trois- 
; quarts de sa durée, parce qu'il n'a point été offrir à son voisin 
Ie prix des charges de son e
hausselnent; il pouyait ignorer 
! (IU'i1 en dût, et i1 s' est pu servir d\In Inaçon assez ignorant pour 
i ne pas savoir que ceUe surélévation dcvait des chaq}es all \'oi- 
I sin; dans ce cas, il est juste que ceJui qui a sur-élevé paye nne 
plus grande partie de la reconstruction dudit mur mitoyen, en 
I ayallt avancé la ruine et Ie péri1, Inais non la totalité : c'egt à la 
'prudence de l'expert à arbitrer 1a part que chacun de ces pro- 
i priétaires doil supportel' dans la reconstruction de ce lUll!' n1Ï- 
, toyen ; cela serait différent, s'il avait refusé de payer les charges 
I sur la delnande qui lui en aurait été faite; cnCOl'e Ie foud <te 
: l'affaire serait-il1e Inêlne (I). 
i öß4. Si ce lUlU' était neni-', ou que pen s9
n fallût, lors. de 


1 (I) Aj
:H1tons que Ie délai de ùix ans I)'est rdatif qu'à Ja respongabilite 
, (lcs al'dulcctes, et He concl....ne aucunement les rapport., des voisins entre NIX. 
! q.uel qlle soil Ie laps de temps depuis lequel l'exhausspment a eu lieu J 
I s il a contri}JlH'; ßTan'l1H.'nt it Ja rnine du Ulur, cettc con
;idéríltjon doit étre 
I 15 
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rexhanSSelTIent au-de5
u
, et qu'il fut bien con.,trnit pour lol'
, 
arrivant Ja ruine de ce mnr avant les dix ann(
es, et que l'on
 
n'eût point payé de charges; point de difficulté que cclui qui: 
aurait surélevé sur ce Inur mitoyen, serait tenu de Ie faire re- I 
construire entièrelnent à ses frais et dépens, 

\B
. Quoique les charges de eet exhausselnent eussent été! 
payi-es dans les dix années,. ce IntII' lnitoyen venant ensuite à 
 
périr, ce lie serait pas une raison pour que les deux propriétai-, 
res yoisins. eontl'ilma
scnt éJ
alement à la rcc
:m:t
'lIction de c.el 
Inur; ear Sl ]a ('hal'

c Ilnposee SUl
 ce mnr avalt ete assez consl- , 
í1érable pOllr occasinnner la ruine de ce Inur en si pen detelnps, 
Ie prix des chm'ges ne semit pas suffisant pour indemniser Ie] 
prop,'iétaire Ie muins élevé de]a ruine avancée de son mm' mi- I 
toyen : par conséqllent , dans cc cas, il ne serait pas juste que 
t:PS propriétail'es contribuassent également à la réfection de ce I 
nllll' n}itoyen; celni qu i aUfait causé ]a ruine de ee mur doit faire I 
une plus cranele partie des frais de sa reconstruction, en qnoi la I 
prudence de rexpert doit agil' (I), I 

)nH. C'('st en lJl10i je trollve qne Ie payement des chal'ßes or. i 
(]C)I1né pal' Ja eOl1tlnne est Lien inutile an Lien puLlic, et est eon. 
1 , , ., J' I , 0 I ] I 
t rc eqlulc'; (,[IJ
, outre ce que nOllS a"ons (lit snr artlC e 197 ( e 
Ja contnlne, ponrcploi onlonner à ce]l1i qui éIè\"e SUI' un Inur .Ie 

lÔtnre IHitÓycn un paycHlent (Ie charGes qui cxeèrle Ja valeur 
de Ia mnitié de ce \1111\' llIitoyen, Im"sl)ue l'élé\"ation est con-I 
sidérah]c? Est-il juste J'cntretenir Ie rUlir de wcJûtnre de :-,on 
voisin et de lui donneI' encore dn p..ofit? Dans Ie cas opposé, si I 
Je mtlr lnitoyen a beaucoup de hauteur, et que la suréJévation I 

H
-dcssus soit environ Ie quart rle ]a hautenr du runr Initoycn, 
est-ce que ]e payerr}cnt dcs charGes rle eette :-'lll
élévation est i 
nile indelnnité snffisante ct capahle òe r(
eOlnpenser dn dOln- I 
marr p qu'il sonffre de ('pUP :--nnqc
Yation, lors(iu'ellc a beaucoup 
avanL"é )n ruine da Bllll O Juito\"en? 
on, sans doute,iI ll'V a nnIJe 
propol
tion.J 01 01 I 

H 7. II n 'est pa
 nécessaire, pour contrdindre Ie voisin à)(1 
contribution de la di-nlo1ition ('t recDn
trll('tion dn nlUI" Ini- 
toy en, qu'(l soÌt pendant et corroJ)Jpn tont enseu1Lle: car if suf- 
fit qu'il soit pendant, c'est-à-dil'C peilLhant en surplolnb consi- 
(Ji-rabJenlent d'l111 côté 011 de l'autl'e, ponr qu'il soit condalnné 
à êr.rl
 tlélTloli et refait, sans, qu'il soit cOl'ron1lH1; COlnlne aussi 
jJ pent êtrc corrolnpu et mauvais sans être penchant, et néan- I 
1110ins il sprait condamnalJle. 


, 


pesée par les experts 1'0111' I'étallis<emenl .111 compte respertif ,Ies r.;para_l , 
tions entre I('s voisins. 
{I )V. fa note précédente. 



, M[TOYE'N ET COR1H)
'[Pt!. 227 
I 
I , Un rour U1Ìtoyen qui porte ùes edifices de part et d'autre 
,est condalunable à êlre dén101i et refait, lorsqn'il penche d'un 
'LÔté ou de rautre plus de trois quarts ùe ponce par chaque 
,toise sur sa hauteur. 
I DE8. (Les experts ne suivent point exactement certe maxime 
,de r,l. Desgodets ; ]a règle )a plus usitée parmi eux est (Iue, 
I, , d ' , d ' A' d ' d I 
lorsqu un Ulur 111ltoyen est cverse un cote Oll antre e p us 
'de la moitié de son épaisseur, il est condamnable: ainsi . si nn 
,mm mitoyen avait dix-lmit pouces d'épaissenr et dix toises de 
ihautcur, et qu'il déversàt de trois quarts de pouce par chaque 
Itoise, ce mnr serait condamnable, suivant 1'1. Desgodets, et il 
IIlC Ie serait pas par les experts, parce qne ce IDur ue déverserait 
I que de sept pouces et demi, qui n'est pas la moitié de son épais- 
I seur; n1ais si ce IBur n'avait que douze pouces d' épaisseur, it se- 
I rait condamné par les experts, parce que ce dherscmellt de sept 
IPonccs et dClni excéderait la moitié de I'épaisseur dn nIur (I).] 
I ä
9. 1Séamnoins, si un IIllIr mitoyen ne penchait ou u'était 
i corrompu que dans la partie du bas, depuis Ie re7-de-chaussée 
I jusqu'à une portion de sa hauteur, et qu'iI fM d'nne honne 
I constructiou droite ct it plomh par Ie haut; si, en recomtrnisant · 
la partie du bas à plomb, I'on pouvait recueillir la partie du 
I haut, en sorte que Ie parement de l'ancienne portion du haut 
I n'excédât pas plus de deux pOlices en porte à faux sur Ie pare- 
Ilnent de )a nou,'el1c portion du bas, en un Innr qui n"aurait paf, 
: Inoins de qninze pouces d'épaisseur; il n'y anrait que la portion 
: du bas du mur Initoyen qui se devrait délnolir, et Ja portion 
1 du haut ne serait pas condalnnable et ponrrait subsister. 
I 590. II f3ut rlistinguer l'usage et 1a situation du mur n1Ïtoyen 
, qui surplolllbe, pour connaître s'il doit être démoli pour Ie re- 
! construire à plolnb, 01.1 si on Ie doit toIérer tant qn'il pourra 
i snbsi:;;tcr: par exenlple, si un lUlU' de clôture qui ne porte point 
, d'édifice, et qne ron ne ,'cut point e
hausser ni bâtir dessus) 
, est t!'une construction à se pOl1voir soutenir et snbsister en ré
 
I tat qu'il est; quand il sllrplolnberait du tiers de son épaisseur 
, sur sa hauteur, il n'est pas conòalnnable. 
Ð{) I. (Dans les Inurs de clôture, on n'a point d'égard à ia rè- 
ßle ci-dessus: quel(lues déversel11ents qu'ait un 1l1Ur de c)ôture, 
pourvu qu'il uP menace point d'une ruine prochaine, on Ie 
laisse sllbsister; l11ais si celui à qui on aurait delllandé Ia recon- 
struction de ce 111ur l'avait refusée, s'il venait à tonlber, il serait 
tenn du dOllllnage que sa chîlte aurait causé, COlnn1e arbre, 
1 treillage, ct autre; choses, qu'il aurait écrasés en tombant.l 
(I) Nous ayons rapporté 11\uS haut (note sous Ie OJ 4
3) l'opinion de 
farchitecte Toussaint sur les yices qui rCl1dent un lnnr condamnable" 
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1- 
) 1) ^' ' 1 ' 1 , d . . I 
ð"
. e 1l1èlnc, :'1 un Jllur c eve par nn es VOISins scu SUI 
un rnlH
 luitoycn , all.dessus de l'héberße comU1uue , ne ser\'ail; 
de rien à rautre voisin, quoiqu'il penchât et fÚt en surplolnb: 1 
s'iJ pouvait suhsistcr sails pt-rÍI, il ne serait pas condalnnaLle q 
1nais s'il était en danGer de tOluber sur l'édifice ou sur l'hél'i. 
tage tlu voisin, it 
erait condamudble, et 1'on pourrait contrain. 1 
dre cellli à qui il apparticndrait à Ie faire délnoJir et Ie rccon- I 
struirc à plOIUb, s'il était néce:-;saire; ou bien 
i l'autre voisin I 
vouIait y ados.,er un édifice on tuyau
 de chelllillée contre, et 
qu'il fíÌt penchant d'un côté ou de l'autre plus de trois quarts 
de ponce par chaque toi
e, sur 
a hauteur, il serait conJalnlla- 
hIe pour la portion sellleUleut que Ie voisin voudrait occnper 
 
pour son édifice ou ses tuyau\. ùe chellIinée, et il serait refait en I 
cctte partie à frais COlnlllUUS entre Ies deux voisins auxquels ]e I I 
1nur devien,Jrait COlllll1Ull et luitoyen. (V. n. 58d.) 
ä 03. Si un lJIUr était Inituycn entee deux Inaisons, et qne run, 
des voi:,ins fit abattre sa luaison pour la reconstruire, et qne ce \ 
mur Initoyen penchÙt du côté de la luaison déll1oIie, :,i Ie sur-I 
p)Olllb avait llloins de trois (Illarts de pouee par c\laque toise sur 
sa hauteur, et q uc Ie lULU' ftlt d'une bonlle construction et non I 
COrI'OlllpU, et que la totalité du snrpIoluh par Ie haut n'excéd<ît' 
pas Ie tiers de répai
5eur du IUllr, il lie scrait pas cundtHnna-1 1 
hh.
; luais cell1i qui ferait rebâtir sa Inai
on serait en droit de 
faire faire des tranchées dan
 Ie IUllr pour y logel
 les solives de I 
ses plal1chcrs à l'apiolub du picd, et de faire porter ses poutres, I 
I . d ' 1 · . , d L ' . d . , I 
so Ives enc lcveti'Ure, et autres pieces e OIS, qUI Olvent a rOll' 
leurs portées daBs Ie rutH', j llsqu'à raplolnL dll 111ilieu de son I I 
t'paisseur au rez-de-chaussée, afin que si par la suite on élait 
ohligé de reLàtir ce Bnll' à plolub, les poutres, solives et autres I 
pièces de Lois fussent assez IOllf,ues ; Jllais an cas <Jue Ie voisin 
qui aUl'ail fai t déulolir sa Inaisol) He la fit pas rétahlir, quand Ie 
rnur lllitoyen pencherait pln
 de la lTIoitié de son épaisselll' par 
]e haut, SUt
 la place de la Inaison déulolie, pourvu qu'il pÙt . 
suLsister sans péril, on ne pOUITait pas contraindre celui à qui 
il resterait à Ie faire délnolir. (V. 11. 588.) 
594. Lorsqnc 1'011 reconstrllit un Blur Initoyen qui sert à 
porter un édifice du côté d'un des voisins, et ne sert (Iue de clû- 
ture à l'autre voisin, celui à qui il ne sert qne de clôture cloit 
contribuer à Ia 11lOitié de la fondation , jusqn.à la profondeur 
où se trouve Ie prelniel' fond suffÌsallllnent solide pour porter un 
UIUl
 de clôtnre (T). 


(1) On peut dire en génél'al, dit LepaGe, que quand on exiffc tIn \"oisin sa 
contribution à la clôtul'e, llon-sculemcnt lc mul' doit avoir Ia hauleur pres. 
crite, ll1ais cnctJrç "line épai%c
1r ct une profQI](lcur proportionnécs. P. 100, 
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, ä9iS. J,orsqu'un yoisiu a droit de passage à lui en particu- 
Ù...., jnsqu'à une certaine hauteur, sur l'héritage de son voisin, 
;equel voisin a une nlalsoll ou autre édifice au-òe
sus rlndit 
I,assage, s'il convieJlt de reconstruire Ie Inur nlitoyen à côté du 
r)<1ssage, lequel soutient rédifice au-dessus, les deux ne doivelJt 
'>llsen1ble passer que pour un, par rapport au "oi
in de l'autre 

'ôt(
 du Innf, auque] il est aussi COIJunun et Initoyen; et les 
,ieux premiers ensenlble ne doivent contl'ibuer que pour ]a 
!noitié à la réfection du mtH', et I'autre voisin pour l'autre 
noilié, à proportion de leur héberge; et 
. l'égard de celui qui 
'lie passage à lui seul en particu]ier, il lie doit contribuer que 
Jour la moitié de )a moitié ,c'est-à-di.re pour un quart au total 
:1ans ]a hauteur de son passage, et dans la fondation, jusqu'à la 
:)rofondeur où Ie terrain se trouve suffisanlUlent solide; et ce- 

 ui qui a Pédifice au-dessus, doit contribuer ponr }'antre quart 
,-Jans]a hautenr dudit passage et de sa fondation, et pour la 
: nuitié òans la hauteur an-de
sus dn passaGe et de ]a plus basse 
Ifondation, si eUe lui est nécessaire, et payer ensuite les charges 
;1 celui à qui est Ie passage, à proportion du quart qn'il aura 
!:-ont..ibué; et outre ce, si celui à qui est rédifice an-dessus dn 
passage est plus élevé que rhébeq
e du voisin, de l'autre côté 
:du 111ur) il lui doit aussi payer les charGes à fordinaire. (V. 
,no 87,) 
, ü.96. S'jJ Y a une jamhe bouti5se ou étrière de pierre de 
taille à la tête du Inur dudit passage sur Ia rue, celui à qui ap- 
'partient Ie passage et ct:'lui à qui est l'édifìce au-dessus, doivcnt 
;enseluble payer Ja Inoitié de Iadite jaulbe, ee l"autre voisin 
fautre IllOilié à I'ol'diuaire; et claus la part et portion que doi- 
Iyent payer en COlnnlUl1 ceiui qni a Ie passage et I'autre qui il 
l'édifice au-dessus, c
lni à qui est rédifice an-des
us dn passaGc 
'en doit payer pour sa part 1a Inoitit'. ('ouune d"une ja,nbe hou- 
I tisse; et celui à qui est Ie pass('IGe doit payel' le surplus avec la 
plus-valeur de la taille des fenillures, tableaux et enlhrase- 
Inents, et payer seulle seniI; et celui à qui est l'édifice a n-des- 
I sus do it payer senl Ie cintre on plate-bande, ou "Ie poitrall et 
Iinteau de la fenlleture du haut de Ja porte dudit passaGc ; la 
Jnêlne chòse doit être observée à l'éß'an-I ties jambes bontisscs 
du DIUI' de face de derrière, au cas qu'elles servent de piédroit. 
avec tableau et fenilllH'c, à celui à qui est Ie ra

age; Blais s'il He . 
s'en sert pas, il y doit contribuer seulement COlnnle au restant 
de
 silnples Innrs, et c'est à celni à qui est l'édifice au-dessll
 à 
payer seulla pIns-valeur de ]a pierre de taille 
 et s'il y a des 
J ao1bcs sous 1 10utre audit Inur Initoven dans la IOI1PUCUI' dndit 
oJ lJ 
passa&e, c'cst à celui à qui est l'édificc au-des5us à en payer 
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seulla plus-yaleur; s'il était nécessaire de mettre des Lornes 
tant à I'entrée dudit passage sur Ia rue qu'au long du ronrdu 
passage et à la jalube boutisse du derrière, ce serait à cell1ii 
à qui appartient Ie passage à les payer senl, aussi bien que Ie 
pavé dudit pas
age, et celui qui a J'édifice au-dessus doit payer l 
seulle plancher al1-dt:'
sus du passage ('T. nO" 87 et suiv.). I 
öU7. Dans les deux derniers cas précédcnts, 
i Ie passage 
 
était COllHuun entre celui (plÏ a l'édifice au-dessus et celui à\ 
qui appartient I'llt
ritaGe au derrière, cclui qui aurait l'héritage I 
au derrière ne payerait que ]a huitièlue partie de la valeur du 
11lur Initoyen dans la hauteur dudit pas
agc, et de sa fondation,! 
Ie quart de la .léuube boutisse eì étrière, à la tête, sur la rue, Ja: 
Inoitié du seuiI, des bornes el du pavé; et l'autre, à qui est l'é- 
ditice an-des
us du passaGe, payerait Ie surplus; et outre ce, I 
les cLarGes 3 l'antre, à proportion de Ia huitiènle partie, pour; 
laqnelle il al1rail contribné au lnur Dljtoyeu. Si Ie passat{e était' 
COllnl1l1l1 à plusiel1rs, iI
 ne payeraient tous enselnble que: 
cO

llne s'il n'y en avai.t qu:un, chacun d'eux pour 
a quote-part.; 

9B. Lorsque cehll qUI a Ie dessus et Ie dessous du passage j I 
y fait faire des caves, c'est à Iui à payer seul la plus basse fon- i 
da
ion pOIH'Ie
 ellfoncelnents de ses c
ves, Ie 
ot?tre-lnU,r, lal 
voute et les reHlS de cette cave, et à ] entretenlr a ses depens I 
solidenlcnt, en SOl'te que les voitures pui
sent passer par-des-I 
sus, si Ie passaGe est à porte cocbèl'e; et celui à qui e
t Ie passage I 
en doit payer ct entretenir Ie pavé, en sorte que l'can ne puis'se 
pénétrer, et (fll'elle n'endon1111aGc pas la VOl1te de la cave; et 
au contrairc, si Ie fonds appal'tient à celui à qui est Ie passage, 
c'est à lui à payer la plus basse foudation, les contre-tllurs et la j 
,'o{lte, s'it y fait des caves (I). ! 
..HH). Sïl Y avait trois 
ortes de pl'oPI'iétaire:; sur Ull luèulC 


I 
(I) Daus I'affaire ðainl-Alhiu conh'c Jeanson, la ConI' de Rouen a deciùé' 
en audiencc soicnnel1e, après rcnyoi de Ja COUI' de cassation, que Ie pro- 
priétail'c (fui a,-ait cédé SOLIS sa Il13ison un passage d'une ccrlainc hauteur' 
POUI" Ic servicc <.t'nnc maison située cl
lTièrc Sa cour, cl s'élait ré.::ìcrvé Ie, 
droit dc IÜtÍl' 
nl' cc passage à ccttc mëme hallt
ur, a vait conscrvé la pro- 
pl'iété du tcrrain sen-ant de pasð3CC, ct cédé nllc simple seI'vitutle; qll'ainsi 
I
 facnlté .Ie h:ili.' résullait de Ia pn.>priété même, a,'ait élé sculenwnt 1110- 
dïr-ìée pal' la concession dn passaGe, ct n'dvait pu, en tant que faculté, être I 
pre.::ì('í'Ìtc par tn'ntl' annécs de non-cxereÏce (Anêt du 14 juin I 8
3). Cctte 
cspèce a donné lieu à nile intcrpraation, scion nous, tres-cxacte des droits I 
de chacuJI : serdtudc an profit de cclui, qui exercc Ie droit de passag'e'l 
propriété. au profit de cclui qui Ie fournit. 1..('s questions de réparation ct I 
reconstrucLÏolJ rlevront être résolucs Ie plus sou,.cnt d'après cettc dis- 
tinctiun. 
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'onds, sayoir, un qui aurait senl Ie droit de passaGe, un autre 
,c dessous dudit l )assap'c. et Ie troisièJne, un édifice au-rlessus 
. u ' 
lu passage, cclui qui aurait I' édifìce payerait Ie qnart tie la va- 
leur du Jnur Initoyen, dans ]a hauteur <iu passage et de Ia fon- 
':lalion, jusqu'à la profondeur du premier terrain soIide; Ie 
'Jropriétaire du passage, l'autre quart dans ]a hauteur du pas- 
!mg p , et ]a hnitièlue partie de 1a fondation jus{J1.l'au prelllier 

terrain solide, et Ie propriétaire de dessous, )a hllitii'lne p
rtie 


e la fondation jusqu'au prelnier terrain solidc; et le rcstant 
de la plus hasse fondation en entier, COD1me aussi les contre- 
:nu1fs et voÙtes; et Ie surplus chacull, comme il a ét(
 <.lit cÍ- 
dessus: et à l'éßard des charGes, celui qui aurait Ie pa
sé1Ge en 
,receyrait sa part et portion suivant ce qu'il aurait cuutrihué 
(an Dlur nlitoycn, dans Ia hauteur du passaGe et de la fondation; 
iet celui à qui seraient les ea,'es, à proportion de ce qu'il aurait 
;col1tribué à la fond at ion cJndit lnur, depl1is Ie prelllier telTaill 
'ìolide jusqu'au rez-de-chaussée, 
I GOO. Sui,'ant ce qui est dit ci-dessus, si plusicnrs a\"aient 
,tlifférent,s droits de couununauté au passage, 
aYoir, run 
lans 
;une partie de longueur, un autre dans nne plus lonGue eten.. 
. due, et un autre jusqu 'au hout, Ies trois contribuerollt ehacun 
! éGalelnent pour un tiers dans rétendue conllllune ayc(' Ie pre- 
: Inier, et à Ia porte de la rue; les deux autres chacnn pour Jl10itié 
; dans Ie restaut de l'(
tendue du second, et Ie dernier pour Ie 
: tout dans Ie reste de la longueur du passage (1ui !ni serait par- 
: ticulier; Ie tout par nne proportion avec Ie proprit,taire de I'é- 
ditìce au-dessu::; dudit passaGe, et les voisins des côtés, ainsi 
'qu'il a été cxpliqué ci-dessus (V. nO, 87 et sui\-.). 
fiOI. Cet article 205 dG la contnn1e entend par ]cs ferJnes 
de Inur et édificc ("0111111nn, non-seulell1ent les lUlU'S Initoyens 
et les édifice
, uwis aussi les cloison:-;, Ie pa\"é dll passage ('t des 
cours, lcs puits, les f'Otìverture3 et cOtnhles, Ips p1'[\'(>s ef Fosses 
d'aisal1ces, It's cscaliers, fossé
, ('t gérH
ralelnent toute
 
hoses 
COl1Ul1uues entre voisins; lesquelles chose:; ,'cnant à se déßTader 
on eorron1pre, et êtl
e en danger de ruine, run des voisins (luÎ ya 
intérêt peut contraindre par justice Jes autre:; voisins qui y ont 
droit à contt'ibuer pour la part et portion dont ils seront tenus 

\ la réfection, répara(on et eìltretien de:ìrlites choses com- 
lnunes, Celui qui n'est proprit
taire que de I'(
tage dn I'cz-de- 
chaussée ne doit point eontl
ibuer au planchei' au-dc::,sus de 
eet étage; de Inêrne celui qui ne serait propriéta!rc clue dn 
prelnier étage contrihuerait pour le tout au plancheI' sur le- 
fluel illuarche au-dessus du rez-de-chaussée, et it ne contribue- 
rait point au plancher qui est au-dessub de lui 
 celui qui serait 
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propnetai I'C dn second étage Ie ùevrait payer senl, ainsi des I 
aut...es, ! 
oo
. [l)ans cct article, 1\1. DesGodets (lit qne celui :ql1i ne 
s..rnit pt'opl'iétaire <THC de l'étaGc du rez-de-chausséc, ne doit I 
point eontrihuer an plancher au-dessus, si Ie preluier étafye 
appartient à nn autre propriétairc; et que ]c pr6>priétaire du 
prenlier étaGe contribucrait ponr Ie tout au plancher sur lequel, 
il Inarchc, et non <<1U plancher au-dessus, si Ie second étage I 
appartcnait encore 
l un autre. Dans les notes (n. 87) dn COIH- I 
JuentaÌrc sur l'article 187 de la COl1tulne de Paris, on a fait voir \ 
Ie contrairc de ce que dit 1\1. Desgodets au sujet de ces plan- 
chers; ct en effet,je suppose qu'une maison consistât en réta{
e I 
sculcJnent du l'cz-dc-chanssée et un prclniel', avec cOlnhle au- I 
òessns, et qne Ie l"cz-de-chaussée apparttnt à un propriétaire et I 
Ie prelnier étage à un autre: suivant 1\1. ÐesgodC'ts, Ie proprié- I 
taire clu prelnier ét(tGe serait chaqjé de l'cntretien des deux I 
planchers de son étar,e, de }'inférieur et du supérieul", et du I 
COIn hIe; et Ie propri(haire de ],éta

e du rez-de-chaussée n'au- I 
rait aucnn planche.' à entretenir ni à se COll\Tir; ce qui serait I 
très-injuste, Les eoutulncs qui ont disposé de ces nlaisons, 
dans l' cxc1nple propo5é, chargent I cs propriétaires de l' étage 
du rez-dc-chaussée, de 1'entretien et fourniture dn plancheI' 
snpérienr en poutl'CS, solivcs ct aires, Ie propriétaire du prelnicr 
ét.C1GC étant tenu SculCluellt do cal'"reau ou parqnet de ce plan- 
cheI'; f't s'il n'y ayait sur ce plancheI' ni carreau, ni p]anches, 
ni parquet, ]e pl'opriétaire dn premier scrait tenu de l'entre- 
tien de l'airc, 111i tenant lien dans ce cas de carrean: suÎvant ces 
)UÛlneS contHH1CS, Ie propriétair
 du prenlÎCl' {-tage cst tcnu du 
planchct' stJpt
rieur de son étage et du cOlnhle au-desslts; ce 
qui cst hien plus ju
tc, Yoyez ce flui a été <.lit dans les notes de 
rar[ íclc 22, SUI' l'article 187 de la cont\une de Paris. 
no;). II faut eependant ohserver qne si Ie rez-dc-c})aussée 
d'une JJ)aison ne consistait qu'en un passage de porte cochere, 
ct fluC Ie rlessus appartînt à un autre propriétail'e, il paraftrait 
qne Ie posscEsenr du rez-de-chaussée ne devrait point être tenu 
rln plancher supérieur, un passage n'ayant pas besoin d'être 
COllvert; Inais s'il y avait nécessité qu'il fÎtt couvert, on que cet 
étage dn rcz-dc-chat,ssée fÙt occupé par des boutiques, salles 
et autrcs pit.\ces de cctte nature, dans tous ccs cas le proprié- 
taire dn rl'z.de-chanss{.e serait tenu du plancher supérieur de 
son étagc, cornlne iJ a été explifJué ci-deyaut (( ).] 


(I) 011 a rapporté sons Ie nO 8ï 1 es ùi
positions de rail. 664 C. civ., 
q.IIÍ statucnf EliI' l(l.s ohliGations l'cspe('tives des propriétairf's de ùifféreuts 
étagés d'nnc In(n
on, 
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60.1. Lorsf(ue I'on refait òes p]anchers dont l'étage du des- 
sns appartient à d'autres personnes qu'à ceilli qui a Ie dessous, 
on doit les rClneUre de nivean d'après leuI' plus grande hauteur. 
Ainsijngé par arrêt d(' Ia chaluhre d
 l'édit, Ie I.
 aOtÎt 1650. 
Autant peut-on d ire des poutres, pOltreaux, sabhcres, et tout 
ce qui pent avol1' été hanssé on Laisié. 
un
). [La raison pour laquelle on doil se réG]er sur la partie 
1a plus haute de ce plancher pour Ie remettre de niveau, est 
bien sensible: cc plancheI' ne se trouve hors de niveau que par Ie 
tasseInent d'un des Inurs qui Ie snpportcnt ; ces Dlurs ne peu- 
I vent remonter : par conséquent, il est certain que c'est sur Ja 
! plus grande hauteur qu'on: doit se juger pour renlettre ce 
I plancher de niveau ; et il pourrait Jnêrne arriveI' que Ie proprié- 
taire de l'étage dn rez-de-chausséc ffIt encore lésé, parce qu'il 
aurait pu arriveI' que ce mnr, quoique Ie plus haut, eût anssi 
tassé, ceo qui dilninnerait cette hauteur d'étage: et après plll- 
sieurs reconstructions, il pourrait arriver que cette hauteur 
d'étaGe dilnifluât considérablement; c'est ce qui prouve Ia néce!;
 
sité qu'iJ ya de constater par écrit ces hauteurs de planchers, Ie 

 ju,
ement cité pal' 1\1. Desgodets n'ayant été rendll qu'à défaut 
: de tit.res oÜ la hauteur de ces planchers fÙt fixée. ] 
60H. Néanlnoins, tant que les choses penchantes peuvent 
snbsister Sí=\ns périI, CeIlIi Ü qui appartient Ie dessou') ne petit 
pas contraindre Ie propriétaire ùu dessus à Jes faire déll10lir 
pour les relllettre de niveau; Inais si celui à qui est Ie desslls 
s' en trouve inconHnodé, il pent être reçu de deJnander à les 
I renlettre de nivean , à leur plus Grande hanteur, à ses dépens, 
en rcf
lisant l'aire de dessus, sait de plâtre, de cafl'eau, on 
autre chose de pareille qualité et façun, II est ainsi jugé pal' 
sentence du Châtelet du 2 ao1Ît 1664, entre les sienrs Gratl1anx, 
qui élaient propriétaires du dessous, et Ie prorriétaire dl1 dcs- 
sus, en leur Inaison sise rue St-1\Iartin, devant la rue de 1\lont- 
Inorency, au sujet d'une r,rande partie de plancheI' qui avait 
été reconstruite plus basse en son étendue que Ie restant dndit 
planche.... La sentence ordonne qu'il sera IoisiLle au sieur Gra- 
tuaux, à qui il unit, de Ie r("Ieyer, si bon lni senlbIe, qlroiqu'il 
n'y ait rien, mais à cause que Sf'S de,'aneiers l'ont Iaissé faire. 
tifl7. Lorsgu'en une Inaison 011 autre édjfìce, l'étage du rez- 
de-chaussée auquel il y a des ]ogeInents appartient à une per.. 
sonne et Ie dessus à une autre, iJs doivent contribuer éga]e- 
ment pour lTIoitié à Ia couvertnrc de l' édifìcc, chacun dans ]a 
longueur et Iargeur au-dessu
 de l'c"pace des IOGelnents qui 
leur appart.icnl1ent; ct s'iJ y avait diffél'{
nts propriétaires , qne 
run cÚt Ie rpz-dc-('h
ussée, un autrf' le prcluier ou autre étaGc, 
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ct un autre les autres ét3ges restants, ils doivent de même 
t'ontribuer par portion 
Gale à la couverture, et celui à qui lè 
h1'enicr appartient doit payer seul la charpente du cornhle; 
luais celui qui n'a que Ie droit du passage, quand Inêlne ce pas- 
saGe serait à lui seul, ne cloit rien contribuer à ]a couvertnr'e 
de fédifice qui est au-dessl"15, parce que Ie passage lui servirait 
t
G'aJelnent découvert, COllune étant couvert (I). 
HOB. [ II a été dit dans les notes du cOlnmentail'e sur l'article 
] 87 de ]a coutunle tout ce ql1'il convient au sujet des obliga- 
tions d'nn particulier qu
 serait propriétaire senlement d'un 
passaGe dans un édifice, et dont tout Ie dessus appartiendrait 
à un autre. A l'ér.ard de ce que dit 1\1. Desßodets, que la cou- 
vertnre d'un édifice (;OIlUnUn doit être refaite et entretenue aux 
d{
pens de tons les propriétaires, chacun pour la part qu'ils 
penvent y ayoir, dans Ja proportion de leurs possessions, toutes 
les couturncs qui ont prononcé sur ces éditices, en ont décidé 
autl'elnent, COlnnle if a été <.lit sur I'art. 187 de la coutulne; elles I 
Jl1cttcul la couverture à la charGe du propriétaire du haut de 
eet édifiee. On a donné dans les notes sur l'article J 871es raisons 
(Ini ont el1{
aGé ces coutulues à décider ain
i. ('T. n. 87 et suiv.). 
.
on. fJu esealier COlnlnun entre différents proprietaires 
cloit être entretenu à frais conllJluns entre eux, à prop0rtion du 
droit qu'ils y ont. Par exelnple, si un n' était propriétaire que de 
} ' , I I d I .. , f A . · 
etaGc ( U so ou rez- e-c 13ussce, et qu un autre lIt propnc- 
taire du prernier étaGe, et un autre propriétaire du restant de 
Ia hautenr de J'édifice , celni qui aurait l'étaße du rez-de-chaus- 
séc ne cont.l'ibueraÎt en rien pour l'escaliel', parce quïJ ne s'en 
se..vil'ait pas. Celui à qui appartiendrait Ie prelnier étage con- 
trihucrait pour la Inoitié jU)oÌqu'à son éta

e; et cclui qui serait 
prupriélaire dn haut contrihuerait pour ]'antre llloitié jusqu'au 
prclnicr étage , et pour Ie tout dans Ie restant de la hautenl', ct 
if payerait les charges à l'aulre à proportion de sa construction. 
(j 1 O. [Jlne serait pas juste qn'un pal,ticulier qui ne serait 
propriétaire que tlu l'ez-de-chanssée senlen1eut d'une nlaison 
fÙt oLligé de contl'jbl1er à rescalier de cette maison, ne s'en 
servant pas; cela paraÎt cependant contraire à la disposition des 
couuunes qui ont parlé rle ces édifices conllnnns, vu qu' cUes 
ont décidé que chacull des propriétaires entretiendrait fesca- 
lieI' dans Ies étaGes à eux appartenants: ainsi, suivant leur dis- 
position, Ie propriétaire du re7.-de-chaussée devrait être chargé 


(I) l:art. GG4- C. civ. met les réparations des ßros nuns et du toit à la 
('harGe de tOllS les propl'iétaircs, chacun en proportion de la valeur de 
l'étage qui lui appartient. 
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I ' de l'étage d'esca)ier jusqu'au prelnierétage, ce qui seraitcontre 
l'équité, ce þropriétaire du rez-de-chaussée ne se ser,'ant en 
aucune n13nÍrre de eet escalier: c'est pourquoi je pense que 
quand ces coutumes disent dans les étages à eux appartenants, 
clIes Ollt entendu dire dans les étaGes à eux appartenants de 
eet escalier, et non de la DJaison: 3insi l'étage d'escalier depuis 
I Ie rez-de-chal1ssée jusqu'au prelnier étage appartient au pro- 
priétaire du prenJier étuge; l'étaße d' escalier depuis Ie prelnier 
étdge jusqu'au second appartient au l'ropriétaire du second 
étaGe, et ainsi du reste ((). 
fJ. I. 1\1. ÐesGodets ajoute que Ie propriétaire du prernier 
étage doit contribuer seulen1ent à la 1J}oitié de rétage du rez- 
, de-chaussée dl1dit escalier, et que l'autre n10Îtié sera payée par 
I Ie propriétaire de la partie supérieure de l'édifice COlnn1UU, 
lequel, outre ceIa, entreticndra seul Ie surplus d udit escalier. 
II paraîtrait une espèce de justice dans cette contrihution, eet 
étage de rez-de-ehaussée d'escalier servant éga]elnent au pro- 
priétaire du premier étage et au propriétail'e de ]a partie supé- 
rieure, ct les autres étages ne servant qu'at1 possesseur du haut 
tJudit édifiee; cependant Ie propriétaire du haut serait trop 
ehargé, il entretiendrait presque tout l'esealier et la COl1verture 
d'icelui: c'est pourquoi il est plus juste de s'en tenir à 1a dis- 
position des susditcs coutlunes, et qne Ie propriétaire du pre- 
luier étage entretienne re
calier depuis Ie rez-de-cbaussee 
jusqn'au pren1ÏtT étage, et Ie surplus à ]a charge ùu proprié- 
taire de la partie supérieure de ladite n1aison, et ainsi des 
autre;, cas. 
U I
. Dans Ie cas prpcédent, si Ie premier étage appartenait 
à nn particulier, Ie deu:xièlne à un autre, et Ie troisièlne à un 
troisièlne propriétaire, Ie proprietaire au prelnier étage serait 
teuu de l'étage de I'escalier depuís Ie rez-de-chaussée jusqu'an 
premier étage ; Ie propriétaire du deuxième étage serait obligé 
à l' entretien de l'étage d' esca]ier depuis Ie preluier jusqu 'au 
deuxième étaae; et Ie propriétaire du troisièlue, du surplus 
dudit escalier, en lui supposant )a propriété (]u reste de 
l'édifice. 
() 1;Þ, Car si , par exeluple, il n'y aY2.it point de grenier, et 
(IU'iI y cÙt un cabinet d'aisances COUHnun plus haut que led it 
troisièlne étage, et q'tl'il filt IJesoin d'un étage d' escalier pour 
luonter à ce cabinet d'aisances, il me paraîtrait juste que cet 


(I) 
' L
 propriétaire du premier étage fait l)escalier qui y conùuit; Ie 
propné.talfe 
u .second, étagc fai
 à partir du premier l'escalicr qui conduit 
chez hn, ct amSI de sUltC.I) C. Cl\T" 664. 
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étaGe d'escalier et la COl1yerture d'icelui fussent à l'entretien 
COllunun de tous les propriétaires qui auraient l'usage de ce 
cabinet d'aisances; Inais s'il y avait des greniers, Ie propriétaire 
des Greniers serait tenu de cet étage d'esralier.) 
614. La lnême proportion de contribution se doit observer 
aux chansses d'aisances et tUj aux comml1ns à plusieurs, dans 
une partie de leur hauteur. I 
() 15. [Les chausscs d'aisanccs se doivent refaÌre entièrelnent, 
on en partie, anx frais COlnmuns et par égales portions entre 
to us les propl'iétail'es: qui ont la jouissance de la dite chausse 
d'aisances, si le cabinet d'aisances est commun au haut dudit 
tuyau d'aisances : il en est de même du tuyau de ventouse, 
du siège du cabinet d'åisances et de sa couverture; il en e:;t 
encore de InPlne de Ja reconstruction totale ou du rétablisse- 
lllent de la Fosse d'aisances conllnune, et de sa vidange. 
(j I U.l\lais s'il y avait des cabinets d'aisances à tous les étages, 
et qne ces différents étages appartinssent à différents proprié- 
taires, il faudrait en revenil' à la disposition des ("outulnes 
citée5 ci-devant, que chacnn desdits p,'opriétaires entretint son 
sièGe et]a chausse en la hauteur de son étage, c'est-à dirp
 
d{'puis son sièGe jusqn'au siège de l'étage au-dessous J et Ie 
tuyau de ventouse aux dépens elu propriétaire du dernier 
étage, étant pour ain
i dire pour sa seule cOlnlnodité ; et Ie pro. 
priétaire du rez-de-chaussée entretiendrait la chausse j usque 
dans ]a fosse. A régard de )a fosse d'aisances, sa reconstruction 
se ferait tOUjOlU'S aux dépens conl1nun
 ùe tons les propril'taires 
qui en auraicnt lajouis
an('e, ainsi ql e la vidaHgc.] 
() t 7. Lorsque celui à qui appartip,nt Ie haut rte r édifice a un 
tuyau on chausse d'aisancf1s qui passe dans les étages au-des- 
SOltS qui appartiennent à un autre, il ne les pent pas chan{
el' de 
p]ace, ct it Ie doit faire construirc ct entretenir à ses (lépens 
selll, en sorte que les ]ogcluents de l'autre n'en soieut pas in- 
coullnodés; et il doit contribnel' paul' ]TIoitie au Inur ITIitoyen, 
contre ]equel Ie tuyau est adossi
, dans la largeul' dudit tuyau, 
et y obsel'ver les contre-illurs et isolelnents, suivant la conti-line, 
à ses d(
pens seuls. . 
G t 8. [Le propriétaire de rhéritage dn hant d'un édifìce, qu
 
a une chausse d'aisances qui passe dans des étages infériellfs q
1 
lle lui appartiennent point, ne cloit point contribuer au IntiI' Jlll- 
toyen en la partie contre laquelle cette chausse d'aisances est 
adossée, en observant un isolelnent. Cette chausse ne fait aucnn 
tort au Blur Initoyen; c'cst lIne charge ou servitude que les 
propriétaires des étap'cs inférieu1'5 doivent sllpportcl', d laqnelle 
ils sont asservis par l
ul' partrtGe : c'est à ceUe condition q u'el1e 
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lcnr a été donnéc. II u' en serait pas de lllêll1C si Ie propl'i(
taire 
de la chausse n'avait point observé d
isolement, et que cette 
chausse eût endouunagé Ie lnur Initoyen, on que 111algré fisole- 
luent il eÙt négligé d
entretenir sa chausse, de Jnanit
re qH
clle 
ct^tt détérioré Ie mul' Initoyen : dans ce cas, Ie propriétaire de la 
chausse serait tenu du dOlnmage.] 
619. De 1l1ên1e, si celui à qui apparticnt ]'étagc du rez-c1e- 
chaussée, on quelque autre étage, a des tuyaux de chen1inée qui 
passent au travers du restant de ]a hauteur de fédifice qui ap- 
partient à un autre, il ne les peut pas changer de situation, à 
I Uloins que I'autl'e n'y veuille consentir de bon gré; et il ]es cloit 
construire et entretellir à ses dépens seuI, ct cOlltriLuer POU1" 
I B10itié au n1ur Initoyen, contl'e leq
eI ces tuyaux sout adossés, 
Jans leur largeur seulCluent, non cOIlJpris Ie pied d'aile au-delà, 
parce que celui à qui est Ie haut de l' édifice jouit et se sert de 
ccttc largeur de pied d'aile. 
H20. [Je ne pense point que Ie propriétail
e d'un étage illfé- 
rieur, dont les tuyaux de 
helninées passent dans des t-taGes SH- 
périeurs qui ne lui appa1'tiennent point, suit tenu de eonLriJJuer 
I au Hlur luitoyen contre lequel ces tu
'aux de chemin(
es sont 
adossés : il en est, suivant Inoi, des tuyau
 de Chell1inées COllllne 
I òes chausses d'aisances, en rarticle préct"dent. Les propriétaires 
. des étages supérieurs sont obligés d'accorder ce passage, y étant 
, asservis par leur partage; Ie propriétaire des tuyaux de chell1Í- 
I nées est seuleJnent tenu de les entrétenir en bOll état, de Ina- 
I nière qu'il n'y ait aucunes crevasses qui puissent faire craindrc 
,l'incendie on qui donnent cours à la fumée: n1ais pour ce qui est 
I des lnurs contre lesquels ces tuyaux sont appliqués, il faut s'en 
I ' tenir à la disposition des couttllnes citéèS i:i-devaut. Les 1'1'0- 
priétaires des étages entretiennent les 111urs des étHges qui Jeur 
I appartiennent; autreulent, 
i Ie propriétaire d'un l'ez-de-chaus- 
I see avait trois ou quatre chell1Înées dans Son étage, il se t1'ou- 
verait pour ainsi dire obligé d
cntretenÎ1' lui seul ces 111Ul'S con- 
tre lesquels les chenIÏnées sont adossées; ct les propl'iétaires 
des aut res étages au-dessus n"auraient que peu desdits nu::rs à 
entretenir, chacun daus leur étage, pendant que Ie propriétaire 
I I du bas contribuerait depuis Ie bas jusqu' en haut : ce qui serait 
injl
ste et très à c.harge à ce pr?priétaire du rez-de-chaussée. ] 
" 621. Ceux qUI ont une lnalson sur nue coul' on nue place 
conln1une à plusieufs peu\"ent changer de situation leurs portes 
I et fenêtres, et les augnlcnter ou dinlinner de Grandeur ou de 
I nonlbre; lnais ils n'y peuvent faire aucune avance de tuyaux 
chausse d'aisances , cabinets saiIlants, ni autl'es choses 
cIllLIa
 
hIes, qui soient en saillie sur cette place on conr COl1llnnne. 
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n i .!2. L'nn de Ct-'tD. llni ant droit PO 1I1H
 C0111 011 place COln- 
Innne He pent rien Chi.HI
Cr ni inllover à ccae C()Ul
 on place 
sans Ie consentelnent d
s autres propriétaires. Ainsi jugé par 
al"rêt dn Grand-conseil du Roi, du 23 jnillet 1643, rendu entre I 
les sieurs Dautry et Rourgouin, au sujet des innovations faites 
par ledit sieul" lJautry au payé et cloaque de ]a cour cOlnmune. 
l}arrpt condamne le sieul' Dal1try à I'établir les innovations par 
lui faites au pavé et cloaque COHunun. I 
ti2ð. II Y a une Grande différence entre la chose COH1111une I 
et la chose puLliq\le: car la COlnnlune a son nOlnhre df' proprié- I 
taircs fixe, ce qui n' est pas à ]a chose pnbliqne (I). 
I 
I 


-+--- 


AI\T. 200. 


POUT:RES"ET SOLIVES ET SE 1\IE'ITEN TPOIN1 DANS LE J\Iun 
ON 1\I\TOYEN. 
N'est 10lsible à un voisin de mettl'e 011 faire mettre les solives OU! 
poutl'es de sa lnaison dans Ie nlur d' entre lui el son voisin, si ledit ' 
, . 
tnur nest nulo)'ell. 


624. Par cet article 206 de la coutulne, il est défelldu à 1111 
voisin de faire quoi que ce soit contre un ronr qui ne Ir
i est pas 
luitoyen; et il ne lui est pas pertnis d'y faire seelJer aucnn bois ' I 
on pattes, ni attacheI' treilIages, pnlissades, ni autre cho
e que 
ce soit: et avant que de se pou\"oir servir dudit tnUI', il fant I 
qu'il se Ie rende Initoyen, au
 conditions prescrites pal' rarticle I 
) 94 de la coutun)e. I 
(j2
. 11 n'est pas perlnis 
l un voisin d"entasser ou accoter fer, 
pierres, fumier, on autl"es choses selnblables, contre Ie nu1l' i 
d' entre lui et son voisin, s'il n' est pas mitoyen, ni Inême contre I 
les lllurs de clòture des cours, jardins, chantiers clos, et autres, I 
(Juoique Initoyens, d'autant que cela endoffilnage les murs; et Ie i 
Yoi
i&l 
n reçoit plusieurs incollunodités, tant par la pourriture 
qne par la poussée des choses lliises 
ontre Ie 11lur, et aussi par I 
la yue que ron pourrait avoir par-dessus Ie mur, et que ce qui 


(I) Une chose est appelée commune ou indivise, lorsqu'elle appartient à 
plusieurs pel'sonnes à titre de propriété privée. Cette indi,'ision ou com- 
111unauté n'a aUCUl1 rapport avec la natUl'e des cho
es qui apparliennent 
soit au domaine de l'Etat soit au domaine public, et qui sont on ne 
sont pas susceptible!) de propriété privée, scIon leur usage ct leur desti- 
nation. . 
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"crair 3CCOt{. on entasst- puurrait ser\-ir a J1l0nte:r sur Ie )11111' et 
passel' cheL; Ie voisin. 
G
U. [II n'est pas permis d'adosser pierres, fUlnier,ou antres 
choses, contre çq nlUf de cl4ture des CQurs,jardins et chantiel's, 
par les raisons qu'en a donn{>es ì\L Desgodets; Inais ce]a cst pcl'- 
Jl1is, en prenant les précautions nécessail'es pOllr qne ces ados- 
I scu)ents ne fassent aucun tort i\ ces IHurs de clðtllre : ainsi, on 
I ' peut adosser du 111oeHon et des ri
ITes contre un unlr de clôturp 
Initoyen, ponrvu qne ce lnoellon on ccs pierres soient pasés sur 
leurs lit
 , de Inauière qu'i]s n'aient point de pouss{>e, et 
I qu'ils ne soient pas a
sez é]evés pour qu'on pui
se ,'oir chez 
le voisin ou passer chez ]ui. On reut adosser du fumier contrc 
I un 1uur de clôtllre lnitoyen, pourvll que l' on fasse faire un COll- 
I h:e-tnllr à rendr
it c
ntl'e lequel on yeut adosser Ie f
Inie
; 
, Lien entendu qu on n en Inettra pas nn tel monceau, qUl1 "'iOlt 
: a
sez élevé pour qu'on puisse passer facilement par-dessus )('dit 
IIHUl' de clôture ou ,'Qir chez Ie voisin. 
I 027. Les charpenticrs peuvent adosser des Lois conrts con- 
tre les murs de clôtl1re de leufs chantiers, quoiqu'ils soient (ni- 
I toycns avec d'autres particnliel's, en leur donnant peu de pied, 
I parce que pour JOf$ ces bois n'ont pas une poussée suffisante 
I pour pOl1voir endoIlnnagel' ces Inurs de cIôture. II n'en est pas 
I de u1êlne des grands bois; ils ne peuvent les adosser contre les 
)HUrS de clôture : lorsqu'ils yeulent dresser des hois contre ces 
I rours, il fant qu'ils fassent planter des potean
 de charpente ell 
I terre avec des tI.
avefses par Ie haut, en observant uue distance 
i entre ces cl}âssis de charp
nte et les Inurs de clôture, et que ce:, 
J tl1âssis soient assez solides pour que )a poussée des bois ue 
force point ce châs:)is de charpente de toucher contre lesdits 
l11U1'S de clôturc. 
G27 his. Un nUll' de clôtnre n1Ïtoyen n'est faitql1e pour séparer 
f Jes héritages, et doit dClneurer isoló : aucuo des proprìétaires 
ne pent Ie charGer, sans être responsahle clu donl1nage qui y 
arl'i\'f'rait par Ja charge qu'il il11poserait dessus : ainsi, si un des 
propriétaires 111ettait un petit {>dificc en appentis ou autrenlent, 
(Jl1oiqu'il n'excédàt pas Ja hauteur de c1ôture, pour pen qu'il 
J eÙt quelque chose qui fíÌt capable cl{
 ponsser on de faire 
boucleI' ce ronr de clôture, Ie propriétail'e de rédifice serait 
tenu du domn1age.] 
628. Celui qui youdrait faire un édifice contre un n1ur non 
nlitoyen, et qui, pour éviter de contribuer au mur, on d' en 
faire Ie renlbourseJTIent de ]a rßoitié de la valeur, ferait faire 
un pan de bois on cloison de charpente, 
\ quelque pen de dis- 
tancë du n1ur, COnllne de trois 01.1 qnatre pouees) il ne pou..rait 
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Jnettre aueuns craU1pons, ni autre t:ho:;e, pour retenir son 
édrtice attaché au ITIUr, ni Inêlne faire accoter aucune pièce de I 
hois contre le Inur; en sorte qu'il serait obligé de tenir son I 
édifice entièl'eUlent isolé du mur, et s'il couvrait son édifìce I 
en appentis contre Ie rour, ou à deux égouts aboutissant cont1'e 
ce l1lur mitoyen, il n'en pourrait pas faire joindl'e Ie filet de I 
pJât1'e par Ie haut, ni les solins de côté cont1'e Ie 111U1' non 
Initoyen, parce que s'il attachait Ie filPt ou leg solins contl'e I 
]edit lllur, il serait tenu d'en faire Ie remhourselnent de Ja ! 
n10itié à son voisin, depuis Ie haut dn filet ull des solins jus.. 
qu'en bas: et s'il couvrait son édifice cn égout du côté du Innr 
non Initoyen, il serait oLligé d'y Inettre une gouttière on chc- I 
neau de Iargeur suffisante pour en soutenir ]a chute de l'eau, 
et eJupêcher qu'elle ne rejail1i
se contre Ie IUtU" : et s'il y faisait I 
un égol1t de toit à l'ordinaire, il serait tenu de ]aisser une rnelle 
entre son édifice et Ie rour non Initoycn, aussi de larGenI' suf- : 
fisante pour elnpêcher Ie rejaillisselnent de reau contre Ie 
111UI', et outre ce, de pavel' cette rueHe pour donnei' de l' écou- 
Jelllent aux eaux qui tOlnheront entre r
difìce et Ie I1lur (I). 
623. [Lorsqu'un voisin, pour éviter de payerun ados
cJnent 
contrc un 1l1Ur non Initoyen, a so in d'isoler son édifice d udit 
lUlU', jc ne pense point qu'il ne lui soit point pennis d'y joindre 
Ie filet de sa couvertllre, sans se Ie rcndre lnitoyen et COllllllun 
auparavant : cc filet ne fait aucun tort à ce lUlU'; au contraire, 
il lui est utile: il Ie Inet à couvert, et empêche que Ies eaux 
pluviales ne Ie pourrissent et ne l'cndommar,ent. '-rout ce qu'il 
cst Lon de faire en cette occasion, pour évitcr les difficultés, 
c'est de prendre une reconnaissance de ce voisin, COllUDe it 
convient que ce Inur cst toujours non Initoyen, quoique sa 
couverture soit jointe par un filet audit lnnr, et qu'on ne ra 

ollffert que par simple tolérance; et dans Ie cas où il n"yaurait 
point òe reconnaissance, les experts voyant l'isolenlent dn 
restant de l'édit-ice, ne pourraient s'elnpêchcr tIe juger ce Inur 
non luitoyen, ,IU que Ie propl'iétaire de rédifice isolé n'aurait 
pas fait les frais de cet isolelnent sans y 3voÌr été contraint par 
quelques motifs.] . 
GðO. COllllne cet article 206 de la coutulne parle des poutres 
et solives que run des voisins ne pent pas Inettrc dans Ie JHUr 


.. (I) Cart, 681 C. civ, ùit : << Tout propriétaire cloit établir scs toits de 
m:lIÚèrc que )es caux pluvialcs s'écoulcnt sur son terrain on sur la voic 
publique, ct il He peut les fairc verser sur Ie fonds de son voisin. JI IJ cst 
dair (lue ces ùernicrs mots doiyent s'entclH,lrc <.Iu mu.r aussi Lien qne du 
term;n de cc voisin. 
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nITIONS POUR METTllE FOUTRES 
N l\'TUR \fITOYEl\".... 2b1. 
;i'entre Iui et son voisin, si Ie Illur n'est Initoyen, quelqu'ull 
1 10nrrait entendre qu'il serait pernlis de logeI' toutes ]es solives 
Ie sa Inaison daus un IIllU' qui lui 
erait Initoyen : ce qui est \ 
';ontraire à la couturne et à fusí1ge, (!ui ne pernlet de faire 
)orter dans les Inurs ll1itoyens que les poutres, les bouts de 
;aLlières, les pannes et lcs faîtar,es, les corbeaux et les 50lives 
l'enchevêtrure seu]elllent, ce qui sera expliqué pIns an'long 
I;ur l'artic1e 208 ci-après de la coutun1e. 


ART. 207. 


I I:O
CERJ.'ìANT CE Qu'n. FAUT FAillE POUR ASSEOIR FOUTUFS ET 80LH ES 
h
 tiN l\[Ull l\IITOYEi\. 
, 
1,/ n"est loisible à un voisin l1lettre Oll ji1il'e Inettl'e el ass-eoil' 
I pOlltrcs de sa ulaison dans Ie HIlll' 71titO)'en d'enlre lui el SOil 
I voisin, sails)' fa ire fa ire et I1wttre jalllbes parpaignes Uil chaines 
et corbeaux sl
lfisants de pierre de taille pou.r porter lesditcs 
poutres, en rétablisslI.lll [edit IlUll'; toutejois , pOlll' les IUIO'S 
ides CIIIl/llPS, il sujjit JI" Inettre Inatière suffisante (I) 


G:) t. Cet articlc 207 de Ja coutlHne prévoit avec justice, 
:par sa décisioll, à ce que run des voisins ne cause point de 
Ipréjndice à l'autre dans Ie llllU' qui leur est COITIlllUn en pro- 
ipriété, en surchargeant un endroit plus que l'autre, sans relldre 
"ct enrlroit suffisalnlnent solitle pour en sOl1tenir Ie fai,deau : 
'1Ïnsi obliGeant ce]ui qui vent Joger et asseoir une poutre Jans 
Ie InUl' luitoyen, d'y lnettre une jalnhe de pierre de taiIJe de 
tonte l'épaisspur du Inu!' pOllr porter la poutre, le mnl' en est 
?lutõt fortifi
 qu'affaibli, et le voisin ll'en souffre point de 
IOlnrnage. 
, üj2. [Cet article de la coutlune u'ol'donnc de 1l1cttre des 
I 
J 


l (I) LepaGe fait r('marqller, au sujet dc eet art: 'Ie, que Ia loi nouvelle 
pst plus parfaitc, cn exißeant seu(cment et Cll termes ßénéraux Ie conscn- 
Itcmcllt dcs dcux voisins on l'antol'isation de justice, )orsqu'il s'af,it de con- 
,truirc sur Ull mnr mitoyen, On n'a pu prévoir, en effct, tontcs les circonr 
.:;lanccs (1'1Ï peu \Tcnt se rCl1contrer; ct tcile pr..:caulion nécessaÎrc ùans un 
I c a'5 C'5t pxcessi,,"c dans un autre. C'cst done ici l'affaÌre des c.xpcrts, qui 
! d?i
",cnt détenninc
 
a solidité des trayaux seI

 les pays, en raison de la 
<hffcrcncc des malenaux ct de la nature des batIments. P. 64. 
I 1ü 
I 
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jamLes sous poutres que dans les murs mitoyens; cepenclant. I ' 
dans la construction des bàtilnents, la police des hâtiment
, 
ob1ige tous les propriétaires , lorsqu'ils ,'eulent a
seoir de
' 
poutres dans un Inur, de fail'e lnettre au-de
sons des janJbe
 
de pierre: et un maçon qui fcrait sceller et poser une poutrel 
d
ns un rour sans Y lllettre des jalnLes de pierre au-dessou d 
serait condalnné en l'alnende, et Ie propriétaire serait oLligé l 
d'en faire lnettre une après conp. Ce règlelnent a force de loi: 
quoique la couhnne, n'ait prononc
 que snr Jes llH1rs Initoycns.]\ 
Oí)5. Les jalnbps et chaines de pierl'l' de [aille en nn Inur sont I 
la ITIême chose. ()n 11011Une ordiuairelnent jrt1J1ÚeS ceJIes qui I 
servent à porter les poutres, poitrauÅ, et antn
s choses sem-: 
1)laLles; et cllaines, lor
{pl'enes ne ser\'ent qu'à fortifier la con- 
struction du Inur : on en nlet quelquefois aux Juurs de clôture, 
punr les rendre plus soJides. 
Hi1.1., [lJes jalnbes et chaÎnes de pierre dans un n1ur ne sont 
pas la Inên1e chose: rune sert à porter, et rautre à lie..; et je 
pen
e que Ia COl1tnlne, en disant jalubes parpaigues ou chaÎn'
, 
n'a pas vouIu dire la lllêlne chose: une jalnbe parpaigue est une 
jalul>e de pierres clont toutes les assisps font Ie parpainff d U lllur, 
c'est-à-dire toute l'épaisseur du Inur; ce que I' on ne peut faire 
antrernent, salis contreyenir au",- règlenlents de la maçonnerie, 
lorsque Ie fiur a pen d'épaisseur : et par chainps, la coutulne a 
entendu que lorsqu'un 11lur a beaucoup d'épaisseur, il n'est 
pas nécessaire de 1l1ettre sons nne poutre uue jalnbe parpaigne, 
c'est-à-dire qui fasse toute I'é.paissf'ur du liur, Inais seulelnent 
une chaine d'épaisseur suffìsante pour porter la poutre, sans 

tre obligé de faire cette chaÎne de toute l'épaiss"eur du lUlU 
sur lequella poutre est assise et posée. Lorsqne les n1ln's Ini- 
toyens sont faibles et onl peu d'épaisseur, et qu 'il y a des pontres 
de Grande longueur à poser sur les jalnbes sous poutre, ce qui 
arrive ordinairement dans les rez-de-chaussée oÙ I'on vent 
pratiqueI' de grandes boutiques et de grands Inagasins, on for- 
tifie ces jalnbes sous poutl'es par des dosserets de deux on trois 
pOllees de saillie au-delà de r épaisseur du Ulur luÏtoyen; et 
cette sailIie se prend du cðté de celui 
\ qui ces jalnbes sous 
pontres appartiennent : ou si eUes appartipnnent aux deux voi- 
sins ayant chacun des poutres dessus, ceUe saillie se prend sur 
le terrain de celni qui a Lesoin de cette plus forte épaissenr; et 
ce dosseret se fait à ses di'pens, ou rOll en observe de chaql1e 
cô té ] 
6 iL Les jambes et clJaÎnes de pierre de tailJe se posent 01'- 
dina renlent sur la fondation du rez-de-chaussée, et ne d(
cen- 
dent pas pIns bas, sur ce que ron suppose que les elupatcments 
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I 
11c la fondation rendent Ie mllr plus épais et lui donnent suf- 
hsamlnent de solidité pour snpplé.er à la pierre de taille; Inais 
1;1 fant avoir la précautioll de garnir de libages ou dn Hloins <.le 
,bons Jnoellons les endroits de la fondation qui doivent porter 
Iles jalnbes de pierres de taine. · 
I uJO. [II n'est point d'usage de garnil' de ]ihaßes les murs en 
fondation au-dèssOUS des jalnbes SOllS pontres; ron se contente 

J'y D1ettrc de bons [noe
Ions. 11 arrive quelquefois que les jam- 
,bes sous poutres sont Sl près les unes des alltres, que tout Ie 
,lUur en fondation au-dessous serait PH Iibages; il n' en 
erait 
ique Jneilleur, à la yérité, mais ceIa coÙterait beaucoliP : c' est 
;pourquoi l' on ne lIlet de libages que SOllS les jalnLes t'trièl'es, 
.Ies jalnbes d'encoignure, et autres jaulbes qui portent des far- 

deal1x considérables. ] 
G7t 7. Si les poutres servent à des celliers, leurs jalnhes de 

pierres de taille 
e doi"ent poser dès Ie bas de l'aire des ceJIiers 
ct de tonte Pépaisseur dl1 mUf, quoiqu'il y eÎtt des enJpaten1ents 
bu droit du cellier, et que Ie mur en fondation, au-dessous de 
if a pren}ière assise, ne fÎtt pas plus épais, 
I 638. [Les jaulbes sons les poutres des celliers d.oivent a, oil' 
toute l'épaisseur des murs, si ces IDurs ont peu d'épaisscur, 
:colnme it a été dit ('i-devaut. Les ceUiers ne sont presque point 

(fusage dans les viBes; ils ne 
e pratiql1ent qu'aux chalnps et 
;aux bàtilnents des chalnps; il suffit de Inettre sons les poutres 
'des n)atières suffìsantes pOUlt les porter. On n'est point assu- 
:jetti à 111ettre des jalubes de pierre sons ces poutres; rusage est 
:d'y IneUl'e des corbeaux de pierre portant sept à huit ponees 
de saiHie, et dont la queue fait loute r épaisseur des Dlurs.] 
O;jH. Lorsqu'à un édifice il y a plusieurs étages de planchers, 
'dont 1--'s poutl'es sont posées dans Ie JnlU' mitoyen, si les pou- 
tres des diffél'ents planchers sont à plOlllb rune sur l'antre, it 
ne faut qu'une jUlnbe de picrres.de taille de fond; Inais si les 
'pol1tres sont dévoyées, et que celles du haut ne soient pas à 
plolnb de ceHes du Las, il fant au droit de chaque poutre nne 
jatnbe de pièlTes de taille qui COllllllence dès ]c dessus de reln- 
pateulent de ]a fondatitJu. 
ß
O. [Dans la COl15ìtruction des bâtiulents, on évite de mettre 
Ile
 poutl'es des "tages snpérieurs hon; de rap 01111.1 de celles 
des étages inférieuI's; luais il POUI rait arriver (IlI'on ne mît 
I point de poutres dans les étages inférienrs, et que pour reln- 
ployer des Lois courts qui provi?ndraient e Ja òélnoJition de 
fancienne Inaison, on fùt contralut de Inetlre des poutres dans 
! les {>ta
e
 supérieurs : dans ces cas, il faudrait que les jambes 
I 
r 
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SOlIS poutres fusseut érigées dès Ie Las de l'édifìce, Ü counnen. 
cer du desslls de I'empatement de la fondalion. I 
G 11. Si cette dépensc excédait la va!Lur des hois neufs au- I 
dessl1s de celIe des yienx à elnployer, il vaudrait heaucou} 
lnieux vendre les vieux bois et n'en renlrloyer quc des neufs 
YU que les étaGes supérieurs en seraient beauc<"'
lp plus propre! 
et plus haLilabìes.J 
H42. Aux pannes des cOlnbles qui portent les solives de:1 
planchers des grelliers on des chaluLres en ga]etas, il n'y est pa: 1 
requis de jalnbes de pierres de taille, parce qu' ordinairemen 
eUes ne portent les solives que par un de leurs bouts, CO nlln c 
lIlle sablière; mais si une pièce de bois pOl"tait II's bouts d'i 
deux travées de soli Yes, alors telle pièce de boi
 Sè nùlnn1erai 
poutre ou pOlltrelle, sons laquelle il faudrait lnettre une jan,h. 1 
de pierre de taille dans Je H1111' lnitoyen. On doit anssi Inettl'l 
une jalnbe de pierres de taille dans Ie Blur n1Ïtoyen, SOllS Ii 
portée des lierl1es, dans lesqnelles deux travées de soIives son 
asselnblées à tenons et 11lortai
es, d 'au tant qu' eUes doivent êtfl j 
regardées conune des poutres, pui:;;qu' cUes servent au m
nlci 
usage. I 
G4ð. On doit 111ettre aussi des janlbes de pierres de taillt l 
sous les poitreaux qui portent dans les ll1urs 111itoyens, lors. 
qu'il y a un yide sous les poitraux contre lesdits nlurs; maid 
s'il y avait un Inu1' Oll une cJoison de charpente sous Ie poitrai I 
joil
nant Ie Inur Jnitoyen, on ne serait point oLlißé de meun l 
de jalnbes de pierres de taiJle. II en est de Jnêrne des poutre
 
qui portel'aient sur des cloisons de charpente, parce qu' ellet 
seraient considérées COlTIlTIe des sahlières, supposé que les cloi.1 
sons portassent de fond sur des 111urs en fondation, et fussen11 
continuées jusqlle contre le HUH'lnitoyen; car s'iI y avait un; 
espace vide au droit du lour, il faudrait une jalnhe de piel'res 
de taille dans Ie mllr Initoyen SOLIS Ia portée de la poutre. I 
G4 
. [JI faudrait JneUre des jalnLes de pierres sons Ia por- I 
tée des poitraux, s'il y ayait un vide con::o-iJérab]e entre le:- I 
Jnurs où iIs porteraicnt el Ie lUlIr qui serait SOllS Ie poitraiJ : 
Car si, par exeu1ple, un poitrail élvait quinze pieds de longueur: 
et qu'il fÙt porlé par un lULU' de face en Ia lonGueur de douz( 
pieds, et ql1'il rebtât trois pieds de "ide entre la portée de eel 
poiLrail et ledit Inur de face, on n
 serait point oLligé de lnettre 
des jambes de pierres sous Ia portée de ce poiLmil, à moinsl 
qu'il n'y eÙt une charge considéraLJe au-dessus du bout de ee l 
poitrai], counne s'il y avait un trUlTIeaU de pierres ; n1ais s'il n'y 
ayait, par eX<:lnpIc, qn'nn pan df' Lois au-desstls, iJ ne serait I 
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,)oínt uécessaíl'c de jaulbes de pierres sous ce poitraiJ, la Las- 
I 
ule seraÎt suffi
an1\nent t
etenue.] 
6
i). A l' {.Gard des poutres 50115 lesqneHes il y a une cloison 
,de fond, quand bien mêlne il y aurait un vide de trois ou quatre 
IPicds entre cette cloi
on et Ie lnur sur ]equel porterait ]a poutre, 
;il ne serait ras nécessaire de Inettre des jan1bes de pierres sous 
iJaditc poutre, ne portant que Ie plancheI' au-dessu
. 
: (}
G. Lorsque ]es poutres qui porleot des p]anchers, et ]es 
I p oL1treal1x on linteau\. des gr-ands passage
 de porte cochère qui 
!soutiennent des 111Urs ou des cloisons en pan de bois de char- 
'pente par-des
us, ont lcurs portées dans Ie 111Ur lnitoyen, il fant 
:absolunlent luettre des jau)bes faites par assises de pierres de 
Itaille: car on lie serait pas reçn à y )nettl
e des poteaux de bois 
,011 de pierres debollt, pl
cées dans l'épaisseur du Blur nlitoyen, 
Iparce qu'i1s Ie couperaient ; et celui qui, se voudrait servir de 
tels poteaux ou pierr'es dehont ne les doit en aucune façon 
fail.'e cntrer dans Ie Hlur, et HC doit point aussi placet' les pou- 
I tres, poitrau"'\., (>t autres pi
ces selnL]ahles, dans Ie 111ur Ini- 
I toycu, 
G4/. rrolltes les pierres des assises des }nnbcs quc 1'011 
I J11ct dans les HUll'S lnitoyens doivcnt porter Ie parpaillG du InUI", 
, et chaque assise êtrf' d'uue seule pierre, et les plus petites avoil' 
I au Bloins de largeul' ou t
te la largeur dl1 dessous Je la poutre 
on poitrail qu'eHes sOlltiennent, et le'ì grandes e"\.céder au 
, Inoins de quatr
 pouces de liaison de chaque côté, et dans les 
I ras oil les plu
 conrtes auraient plus de deux pieds de longueur 
I de parenlent 011 tête, ct que pour des raisons les g.-and es assises 
I soient de deux pièces, il fant flue Ie joint soit au Inilien de la 
I face du parelllent de la jamhe, et non an Inilieu (Ie I' épaisscllr 
I dn lun!', à I1lojns que Je lnur n'eÙt plus de deu
 pieds d' épaisseur, 
à condition que de,
 deux assises rune fasse tout Ie paq>ainG dn 
Inur d'nne seule pierre. 
GliB. Les ja.nbes SOilS pontres, par assises de pielTes de 
taine, se nlettent on en construi5ant Ie mur luitoyen, on après 
que Ie mUI' est. construit. Lor:;;que ron lnet les jambes de pierre 
de taille en cnustrn1
ant, Ie voisin à qui ellès ne servent pas ne. 
contribnf' à l'endroit des j:unbes de pierres que comrne au res- 
tant du lnnr; c'est-à-dire que si tout Ie Inur est construit de 
IlloeHons, il ne contribue qne conlme un mur dè IHoellons, et 
ralltre voisin, qui sedoit ser\TÌr des ja
nbe5 de pierres pour por- 
ter les poutl't's de sa ITIaison, payera seul la plus-valeur de ]a 
picrre de taille: 111ais ]ol
sque run des Yüi
ins yent 111ettre ct 
a

eoir les pontres de sa Inaison dans uu uun' J11itoyen déjà 
('on
trl1it, il doit seu} payer la valeur des jalnbe
 sous poutres 
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qui restent à payer en entier; et outre ce, les percements e 
rétaLlisselnents du Dlurluitoyen pour y mettre lesdites janlhesl 
et faire à ses dépens les étayeluents et rétablis
elnents néCeS' ! 
saires chez son voisin, au sujet desdites jaIubes sous poutres. 
CJ4 n. Cet article 207 de la coutLllne dit: c07
beau.1: suJlisants 
L' on nonlnle corbeaux la pierre qui est au haut de la jalnbc de 
pierre de taille joignant le dessous de la poutre, et qui saillt 
plus que l
 parelnent du InUr. 
G5o. Ces corbeaux de pierre sont en usage aux lnurs de pel 
d'épaissenr, pour donneI' plus de portée aux poutres; ils doi 
yent faire Ie parpaiuß du IUUI' et leur saiHie d'une seule pierre 
Dlais lor
qne les Inurs ulitoyens sout assez épais, et que la 1110i-1 
tié de leur épaisseur e::,t suffisallte pour la portée de la poutre, j 
on n'obsel've pas d'y faire des corbeaux saillants, à cau
e qu'ih 
sont incollllllodes pour les tapisseries et autres décorations: 
étant du ('hoi
 de celui à (Jili est la poutre de 1l1cttre un cor- 
beau par Ie <<Iessous ou de n'y en pas IHeUre, n'y ayant ricll qui 
l'o
liGe à 
e faire que sa propre utili
é. . I 
(jt) 1. L usage est de luettre à Ia tete des lnurs Dnloyens sur I 
]a rue, en l'étage du rez-de-chaussée, une jalnbe de pierre dt 
taille, soit houtisse on étrière. L'on 1101111ne janlLe boutisst' 
celIe dont la tête fait liaison de chaque côté dans les 111urs dE 
face des deux Inaisons yoisines, et la queue fait liaison pal'lt 
derrière dans Ie Inur luitoyen; et l'OD nOlnlue jaH}be étrièrel 
ct.='lIe qui fornle Ie Blur et tableau ou piédroit de baie de pa:
(1 
et, d'autre aux deux côt
,s d
 la tête, et fait Ie parpaing du 11,1U1' I 
ID/t?yen I
a
' sa queue. Sl la Jalube ne porte Ie ta
)leau q.u
 dUll, 

ote, et }l
lson Jans, l
... Innr de face dp la ,lnaJSOn \"^ol
lll,e de I 
I autre cote, elle est etnere ft l'i-gard de]a Jl1(uson du cote ou est I 
Ie tableau, et boutis,.,e à I'éo'ard de l'autre Inaison; en sorte qu 'elJe : 
est étrière pour l'un des u voisins et Loutisse pour J'autre: et 
chaql1e a
sise de ces jalnues cloit ètre d'une seule piece. , 
6.)!l. Les jalnbes Loutisses ou étrières doi vent règner deptHs' 
l'einpateillent du desslls de la fondation jllsque sous les poi- 
traux Oll les prenlier
 planchers ; et s'il y a des baies de portes I 
eintrées a.u," côtés de la .lalnbe, eUe sera étrière jusqu'au-des- 
sous des ll})po
tes des cintres, et Ie surplus au-dessus sera 
jan1b
 boutisse au re
tallt de la hauteur. 
6
);). Les jalnbes étrièrcs doivent êtrc faitE's de grands quar- 
t
e
's de pierre de taille; chaque assise J'une sel
le pierre, en 
hal
on les nnes Sill' les autres, par leur
 queues, hans Ie co
'ps 
uU lUlU' Initoyen au derrièl'{1; les plus conrtes ay
allt au In?JllS 
quatre picJs de 10l}pueur et les lOIlJTues au llloins quatre Pleds 
. u' u ^'" 
et denu de 10nß, à COlupter <.Iu paren1ent de leurs tetes JUS(jU a 
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I 
/ l'extrémité de leurs queues dans Ie mur lllitoyen; et outre ce, 
Ja Jaf{jcul' de leurs têtes, cOl1lpris les tableaux des piédroits de 
,dJaque côté: et à ri-gard des jalnbes boutisses, les courtes do i- 
,vent faire liaison au J110ins (fun pied de queue dans Ie mur 111i- 
Itoyen, outre l'épaisseur de'i Inurs de face, et a, oil' au Inoins six 
Ipollces de liaison en tête de chaque l ôté dans Jes nlurs de face; 
let ]es longues doivent avoir au lTIoins un delni-pied de longueur 
: dans Ie Illur 111itoyen plus que les courtes, et faire alJ lnoins Ja 
Ilargenr du parpuing dudit luur,jusqu'au-devant de leurs têtes. 
(t
 i. [II arrive sonvent que dans les jalubes boutisses il y a 
I des assises de pierres qui n'ont point de que\ie dans Ie mur mi- 
to)'en: cela n' est. pas nécessaire; il suffit qu'entre deux a:,sises il 
Iy en ait une qui jette harpe dans Ie lnur Initoyen. Les ancres et 
'les tirants de fer qne ron met à chaque étage retiennent suffi- 
I salnl
lent ces jal
bes 
outisses, 
t l

en
p
chent de 
u!plolnber.] 
G.\.
, Lorsqu une J3111Le est etnere a I un de
 YOISIDS et bou- 
!tisse à l'autre, cellli à qui eUe ne sert que de boutisse n'y doit 
I contribuel' que pour la luoitié d'une jalnbe bOlltisse; et l'autre 
à qui eiIè sert de jaulbe étrière (loit payer la plns-, aleur, sauf 
I à sc fail'e payer Ie relnboursement par celui qui n'y aura contri- 
bué que pour jalnbe boutisse, lorsqu'il s'en voudra servir pour 
jalnbe étrière; à condition que les plus courtes liaisons de 
chaque assise dans Ie Juurde face soient suffisantes poury pou- 
voir tailJer des tableaux et feuillures d'un piédroit de baie par 
Ie côté du voisin. 
65H. Un voisin ne pent contraindre son yoisin à faire con- 
struire à frais communs une jalnbe boutisse de pierres de taiJIe 
à la tête sur la rue du lllur qui leur est Initoyen, plus haut que 
Ie prenlier plancher de sa Inaison, au-dessu8 d('
 logenlents du 
rez-de-chaussée; néanmoins, la constructioll eu serait Ineilleure 
et plus solide de faire monter la jalube boutisse jusqu'au haut 
des Blurs de face. 
ß;) 7. [On ne pent contraindre un voisin de contribner à une 
jalube bOlltisse de pierre, au-dessns du premier étage, si Ie 111U1" 
de face de ce ,'oisin est en pan de bois ou en llloellons: n13is 
i 
la face de sa maison est de picrres de taine ou de moellons avec 
chaines de pierres, on l'y peut contl'aindre, ou bien si la jalnbe 
bouti:sse à recollstruire, était ci-devant en pierres. Et dans to

 
Ies cas, on de'Tait POUVOil' l'y contraindre; car re
périence fait 
connaîtrc que Jorsque ces jalnbes ou têtes de Blurs sont élevées 
en lUoellons, eUes s\
cartent facilenlent, et c'est toujonrs par ces 
endroits que les faces des bâtilnents viel1nent à Inanqner.] . 
6Jü. L'un de
 yoisins n'a droit d'occuper, par son entaLle- 
lnent, et lcs plinthes. et tablettes, etc" pour l' ornement et déco- 
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ration de la face de sa maison, ni par les bornes, enseîgne!;, au- 
vent$, etc., que jnsqn 'à l'aliGnenlent du point Inilieu dp la tpre 
(Ies Inurs qui Illi sont Initoyens, et s'il vou]ait excéder plus loin 
(Iue ]edit aliGnelnent, ses yoisins reI) pen vent elHpêcher, ou Ie 
contraindre à abattl'e et supprirnel' tout ce qn 'jl aurait fait faire 
au-delã dn Inilieu de la tête des Blurs Initoyens, s'il ravait fait 
f
ljre san" leur consentelnent( 1). 
(jß9, L"usage est de Incttre des poteaux corniers anx cxtré- 
mités des faces des pans de bois sur la rue, dans lesqueIles les 
sablières 
ont assenlblées, et d'enclaver ces poteaux corniers 
dans Ja tête des Blurs Initoyens des côtés jusqn'à l"aligncluent 
du IniJieu de répaisseur desdits lnurs ayec Jesquels ils sont 
retenus par des harpons ou ancres et tirallts de fel'.l\lais quoi- 
que ces poteaux corniers soient très-néccssaires et suivant 1'a1't I 
de bien bâtir, l'usage de les enclaver dans la 1110itié de ]a tête 
des rnurs Initoyens est vicieux et contraire à Ja soliditi> et à la 
bonne construction. L'on ne devrait placer les poteau
 corniers 
qu'à l'affleurelllent du pareluent des Innrs Initoyen", et laisser 
]a tête desdits Jnurs, soit de llloellons ou de pierres de taille, de 
tonte la largeur de l' épai
seur des Inurs mitoyens, ponr ne 
point endonunaGpr Ja liaison que Ie Inur IHitoyen cloit avoir 4 
3yee ]e )nur de [al'e de Ja luaison voisine. U ne autre raison 
ponr condalnner rusage d' encastrer les poteaux corniers des 
pans òe hois dans Ies têtes des nUll'S Initoyens, est que Ie ITIUr 
est conHnun entre les deux voisins de toute son épaisseur par 
indivis jusqu'au-devant de sa tête, et que chacun des voisins a 
droit à la conservation du nnlr dans toute son épaisseur, en- 
sOl'te que l'un des voisins ne peut pa
 affaiblir l' épaisseur du 
lntH" en quelque partie que ce soit de sa longueur ni de sa hau- 
teul', conlllle iJ a été dit ci-de\'ant sur rarticle 199 de la cou- 
tunle. Ainsi l'encastren1.ent des poteaux corniers dans la tête 
des ITIUrs Initoyens y cause un préjudice notable dans la partie 
qui doit être ]a plus solide, et est contraire au droit que cha- 
CUll des voisins a dans la chose Cûlnn1une et ne se cloit pa..; pra- 
tiqueI', étant établi par abus, et un Jnauv
is usage opposé anx 
rÒglelnents de la contnlne. 

)30. [On relIt 111ettrè des poteaux corniers sur la tête des 
H1llrS Jnitoyens, lorsque les faces des Inaisons à droite. pt à 
gauche de ces Inurs Initoyens sont en pans de hois : dans ces 


(I) En effet, la Initoyenucté suppose une propriété comrnune, Juais qui 
se divise légalement au point milieu du nUll' mitoyen, en SOl'te qn'à moins 
tIC' di
po'Si'ion contrail'c, chacun des denx \Toi!:;ins ne peut user du Inu.. 
lltitoycn pour son utilité 01.\ son aGrément qUf' jusrfu'à cctte Inoitié. 
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cas, ces poteau" corniers consolident Ia jamhe boutisse et l'pm- 
pêchcnt de pousse,' nu-Jehm's; 111ai,; hors ccs cas, rnn des 
propriétai,'es "oiÚns ue peut eneastrer Ie poteau cornier dc 
son pan de bois dalls Ie milien de l'épaisscur de la tête du 
1 11111 1' mitoyen, par les raisons qll'en a donnécs 1\1. Ðesgodets.] 
ßG I . Cet article 20; de la COlltl1111e, qui oblige les yoisins de 
faire faire et Hlcttre des j<:anbes de pielTes de taille aux nlur
 
Initoyens, pour porter les poutres de leurs Inaisons ou autrcs 
édificcs dans les vilIes, les ell dispense dans Ies Hlurs InitoycHS 
des lIlüisons des Ch3111PS, et les oblige seulelnent de 111ètlrc 
matières snffisante:-, pour porter la charge des pOlltre
, c'est-à- 
, dire de bOBs 1110ellons ßisants, Inaçonnés de chaux et de 
ahlc 
on 1l\'CC pIâtre, et un tjw1I'tier de pierre Otl libal:e qui fasse Ie 
parpaing du 11\111' à la ,Iernièl'e assisc qui reçoit I.. portÚc de la 
poutre. La raison pst que les lI\alSons des villes sont pIlls éle- 
yées et chargent plus les Il1UrS que Ie:;; nlaisons des chanlp:oi , ct 

ussi parce que pour l'ordillaire Ics lULU'S n1itoyens des cbarnps 
sout plus épais que cellX des "illes. 
t' 

. (
uojqll'il ne soit pa
 Hwrqué rrécis('1l1cnt par eet ar- 
ticle de 1a coutul))e, de Inettre au:'\. lì1urs des chanlps sons les 
porlées des poutres des qnartiei
s de pierres on libagf's, ou 
blocs de G,rès on autre chose setllblable, suivant les 11latérianx 
des différents pays, ron doit néanlHoins condure que par les 
tennes de jarnb('s parprzignes de pierres de taille précédent:;;, la 
dispense dc l'CS sortes de jambes 1\ l'é{;ard dcs mu!'S des 
cl13iHps est qu'il doit y avoil
 Jes parpaiugs dans les IntlrS 11li- 
toy ens, au 111 oi ns so us Ia po rté e des po utres, paree que les 
ponU'es ne devant porter dans les lUurs que jusqu'à Ia moitiÚ 
de leur épaisseur, ainsi ql1'il est ordonné par la coutnnìe en 
l'artide 208 ci-après, si 1a pierre qui reçoit ]a poutre ne faisait 
})3S Ie parpaing d 11 lnnr, il serait en danGer de se fractionner sons 
le faròeau 
 et il n' est pas pennis de Inettre une pièce de bois 
qui fasse tout Ie parpaing du 111Ul', ponr servir de cale sons lei. 
poutre, à cause du danGer du feu, 
i Ie voisin plaçait ses chc- 
luinées de fautre eôté du lUlU' Il1itoyen yiS-
l-vis ]a poutre, ce 
qui lui serait pennis de faire; en sorte que si rOll naet des cales 
rle Lois sons les portées des pontres, ces cales ne doivent pas 
cxcéder Je bout de la poutre dans répaisseur dlllnur. 


. 


I. 
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AI\T. 20a, 


POUTRES COMMENT SE PLÅCE
T DiNS LES 
IURS MITOYENS. 


4Juclln ne pcut percer Ie lllUr lJLitoyen d' entre Illi ct son vOlsin, I 
pour J' nwttre et Loger les pOLltres de sa /llaison, que jusrfl/à 
l'épaisselll'" de La 1Jloitié liudit nlur, et au point dUlnilieu, ell l'é- 
tablissallt ledit lJlUr, et en lIlellant ou faisalll lnettre jrl1llbes, 
chaÎlles et corbeaux conUlle desslls (I). 


GB
. Sur ce qni est dit par eet article 208 de Ia contuluc, I 
(Ju
aucun ne petit percer Ie InUl' IJlitoyen d'cntrc lui et son 
'\'oi
in, ponr y luettre et lOGeI' le
 pf\utres de sa Juaison, que 
jl1squ'à répaisseur de la 1l1oitié dudit IUUI', presque tou
 les 
auteurs qui ont écrit sur ]a eOU[(lIlIe de Paris ont 
té J'a\,js 
qu'on Ie doit elltendre seuleulent où les pOHtres des deux 
lnai
ons yoisines sc rencontrent justetuent opposées rune à 
rautre, ct que si les poutres des deux voisins étJient à ('ôté ou 
di
tantes rune de rautre, que ron pourrait les faire porter 
clltièl'Clneut sur tonte l' épaisseur du Blur, à deux pouces près 
du parelI}ent Ju côté dn voi
in, à Ia réser\'e toutefoi..; des en- 
droits oÌl il se trouverait des chelninées; nlais leur a\'is, qui 
paraît êtl'e fundé sur 1a Lonne construction, et qui se poul'rait 
pratique.' dan.., un lULU' de refend dont rhéritage des deux côtés 
du Blur appartiendrait à un Inêule pt'opriétaire, est contraire à 
I'intelltion de eet article de la coutulue, et luêllle au droit des 
gens. 1 0 Cet article décide expresséUlent, et sans aucune distinc- 
tion, que h
s poutrcs ne doivent pas ètre logées dans les murs 
nlitoyens plus a\.ant que la Bloitié de leur épais5eur. 2 0 Si les 
lloutre
 purtaient 5tH' toute répaisseur du IUUf', à deux pouce
 
près, et qne la lnaison à laquelle eUe servil'ait vÎnt par quelque 
accident à se déulo1ir, on qn'autreu}ent h
s poutff'S vinssent à 
se cassel', la hascule de la portée des poutre
 elJtl'aÎnerait Ie 
:nlur et peut-ètre une partie de la Inaison voisine, 3 ú Si Ie feu 
prenait aux poutl:es qui porteraient sur tuute ri-paisseur du 
IUllr luitoyen, les deux púuce
 d'épaisseur de Inaçonnerie qui 


(I) L'art. 657 C. ciy, autorise à plac
r des poutres dans Ie mur mitoyen 
. à cinquantc-quatre millimètrcs près ; mais, d'un autre côté, it antorise aussi 
Ie voisin à faire réJuire ces poutres jusqu'à Ja IllOitié de J'épaisseur tlu 
Inur, si Ie voi
in veut lui-nlèlllc asseoìr des poutres on adossl'r line chc- 
nlÌnée dans Ie InénlC lieu. 
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Jes recouyriraient, ne seraìeut pas suffisants pour en1pêcher Ie 
feu de se cOllulluniquer allx solives, sab1iéres et autres bois 
qui se pourraient relJcontrer ,'is-à-vis de l'autre côté, et cause- 
I rilient IÏncendie de la luaison Yoi
ine. 4 0 Comlne la li
ne de la 
11loitié de l'épaisseur du IHIIl' :;épare les deux héritaßes des 
I voisins, ce qui excéderait de 1a portée de la poutre au-delà de 
cette 1igne serait une anticipation 
llr rhéritaße d'autrui. 
! 50 Chacun elant InaÎlre de faire snr :;on héritage les édificcs et 
lIes chanß'cnìents qui lui cou"icnnent, 
i par la suite Ie Yoi
in 
: faisair chanGer se:; ehelllinées pour les faire aiIIellrs Otl pour les 
! dé\"oyer, ou qu'il fît con!',tl"uire un nouvel édifice contre Ie unH' 
: JuÌtoyen, il se ponrrait rellC01J trer qu e, 
ans s' en apel'cevoi r, 
! CES cheulinées se trouyeraient au droit des poutres on autres 
, pièces de bois de l'autre voisin, c(ui auraient leur:, portées 
I dans tontc l' él'aisseur dn 111111': c' Cbt pOllrqnoi la I"Ontllllle a 
: tré
-saGeluent pré\"t:,'llU tOllS ces illcol1\"éuieuts et pl11sieurs 
I autrcs, en ordOOllllnt que les poutres II 'auraieut leurs portt'es 
(J lie JaBs la 11lOllié de l'épai;.;;,eur des Jnurs luitoyens; ce (Jui se 
doit cxacteluent observer, et non-seuleillent à régarJ de
 pou- 
I tres, Blais encore all\ :,uli ves d'euchevêtrures et autres pièces 
d.e hois qui ont leur
 porlée;, dans les nlurs luitoyens, et lll(
nle 
pour tOilS Jes cralnpon,..;, hal'f)ons, ancres et tiranb, et autres fers 
qui s,Taieut sceHés et portt
s dans les Blurs Initoyens, soit en les 
constl"uisant ou apres leur construction. 
HG-., [Les relllarql1e
 que fait :VI. Desgodets dans ce pren1ier 
article, pour engat
er à eXt'cuter [1 la lettre cet article 208 de la 
COlltLH)}e, sont fort justes ; cependant on ne rohserve point 
exactclnent dans la constnlctÏon des bâtilnents: Ie pell d' épais- 
seur des Blurs Initoyens en cst 
ouvent la cause. En ne donnant 
de portée à nne poutre que 1a luoitié de répaisseur de certains 
nUII:S 111Ïtoyens, s'il arl'iyait Ie Illoindre déverseillent à ces murs, 
et que les poutres ne sl1Ï"Ìssent point I'inclinaison de ces lUl11'S, 
COllune lorsque ces poutres sont retenues par J'autl'e Lout ayec 
de
 ann'cs de fer, eUes se trollveraient pour lors sans portée, 
et en risque par conséqllent de tOluber avec lc
 plan
hers 
qu'ellcs supportaient. C'est cette raison qui enßage à profileI' 
de r épaisseur de
 HUll'S mitoyens, tant que rOll petit, pour aug- 
BlcHter la portée des poutres, surtout IOl'sque Ie \'oi
in n'a pas 
de chelniné
s Yers Ie hOllt de ces poutl'es. Le seul incol1vénient 
qui en arrive, c'est ((ue ]orsqu'il se ftit quelques changeluents 
de chen1Ïnées dans la Inaison du voisin, I'on est oLliUé de cou- 
pel' à coups d'ébauchoir les bouts de ces pOl1tres, pour Jnettre 
dessus une charge suffisante pour Ies Garantir du feu. Quant à 
I'anticipation que fait la p'ortée de ces poutres sur le terrain du 
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voisin, suivant 1\1. DesGodets, eUe 11' est point regardée e01111ne 
une entrepri.,e sur Ie tt.rrain d'autl
ui; les pl.
orriétaires voi- 
sins se pennettent réciproquclHPnt ces anticipations, ou plutôt 
ils Ie font tons Ips deux sans s'en donner avis, pour leur utilité 
réciproqlle (J) ,] 
GH
S. Il 
eluble par ce qui est dit au COln!nenceJnent de eet 
art 208, aucun ne peul/'ercer Ie 1H1l1' 1Jlil
yen que jllsfju'à La I1wilie 
dr son é/){lisseur, (Ille qn:lnd OJ) \ioudl'ait faire passer des pontres 
dans 
Hl nUll' Initoyen qni scrai( déjÜ constrnit, L0t11Hle it arrive 
très-SOI1Yellt qu(' rOil Làtit nne lllaison enU'e denx 2utres Inai- 
sons voisines, I'on ne pOllrrait pen
er ehacnn des IBurs nli- 
toyens q ne j usq ll'Ü la Inoiti(
 de lenr épaissel1l', stIi "ant C(u.Ji il 
serait ilnpo::;sible d'y poser les ponu'e
, parce f{u'il faut néces- 
sairelnent qlle les poutres soient reculúes par run de leurs honts 
dans run des Innt'S, antant que rautt
e bout doit avoil' de pOI tée 
dans l'antre Hl1.lr oppnsé. Ain
i rordon})ance de la coulUlne nc 
òoit r
s s'étcudre 
ur la profol1(lcnr des trOtb que rO}) fait dans 
Ips Inllt'
 pOIH' y placer les pnutl'e
, ct aussi ce n'est pas rinten- 
tion de rarticle ?-08, puis(!'1 'il ordoHne d'y 11lettre ja,nhes par- 
peiGnl'
, ehaînes et cOl'heanx de bonnp pierre de taille de toutc 
r(
paissetll.' du l11Ur 
 Hlais (
'est. snr la lonr,uctll.' des pOlltres, qui 
ne doivcut pas entreI' plus ayant que la 1110itié de réi'
\is
et
r 
tin tntH' IHltoyen par chacun de leurs Louts, 

 I 
(j!}6. Lorsq!l(
 l' on vent placer des pOi
tres entre deux nUll'S 
,nitoyens, l'lIsage e
t d'en p(-'rcer un tout an travers, pour don- 
neI' de la rçFuit(' par I'un des bouts, ct la facilité de poser l'autre 
hont de la pnrtée qne la poutre doit ayoir dans rautre Blur op- 
posP : (-
t Juêlne il est he:lllCOUp nlienx de percer ehaclln des 
deux Innr:; tO
lt al1 travers, quo1cJlle les p \utrps, solivcs d'en- 
cl}{
'T(
trnr(
, Pi al1tl'cS pièces rle h.)i
) ne doivent avoil.' leur
 
I'ol'ti-e
 quP jusql1.'à la Illoitié de l'épai
selH' des rnnrs, af-in (Ie 
ponvoir luif'llX garnir et rétahlir Ie:) Innr
 au derrièl'e dn bout 
des portées des pontl
es et antres bois; cal' il n'est pas possible 
de percer un tn)u clan,; un Innr, jnsqll'à Ia tnoitié de son épais- 
seur, sans éhranler les piern
s on InoeHons an derrière dans Ie 
fond till trou: ce qui ne se peut réparer que par l'autre côté du 
In lit'. 
UG7. Celui qui pose les poutrE's dans Ie 111111' conunun Ine 
rtoit pas seuleJnent faire les rétablisseillents nécessaires du 1nur 
qui a été endoln,uagé, mais encore de tont ce qui aura été fait 


(I) On a vu (lans la note précedente que l'opinion de DesgollPts n'a point 
lwcvatu, f't qnc l'u.,aGc Genéral attesté P:H' GO!lPf a été salleLionné par 
r.u I. 65; C. ('iv. 
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et déGradé à fa luaiõ;on dit yoisin [! ce sujet, et n1èlne Ic" frais 
de faligneuJent, s'il a elé n[.{'c
saire (ren prendre pour placer 
: les jalnbes SOllS poutres. 
OGi. Si Ie voi..,in qui a hà ti Ie preluiel' avait fait pas
el' la 
portée de ses poutres ct autres pièces de Lois plu
 a, ant que Ja 
Jnoitié de l' épaisseul' d 11 HUH' IHi toyen, rautre yoisiu, venant à 
I bâtir en
uite , peut obliger Ie prelnier à couper de Ia poI't
(' de 
ses poutres et autres pii'c('s de Lois, ce qui excéùera le poir
t du 
Jnilieu de l'epaiSSelll" tiu Blur. 
Gf.ü. [II n'est point urcessaire que Ie bout de ces poutre5 
soit cOl1pé jusqu'an In!lieu de l'i'paisseur du niur 111itoyen; il 
suffit que Cf'S poutr("s 
ojent conpées à six pouees de distance 
du parelnent du lUlU', d u côté que ron vcnt adosser des chc))}i- 
nécs, pOllr Y ulcttre nnc charr;e de plâtre que rOll applique snr 
It' bout de la poutre avec des cloDs et d
s chevilles de fer. Les 
rèßlemellts de la luaçounerie n' exigent que cinq ponces d'é- 
paisscnr pout' ces chaI'Gf's. Si Ie propriétaire des chelninées 
yonlait se prt;valoir de Ja disposition de eet article de Ia cou- 
tlnne, il n'y a pas de donte qu'il contraindrait son .voisin à l' exé- 
cuter; luais il ne faudrait pa
 qu'il elÎt ]ui 'InêJne prévariqué à 
eet article (I). ] 
6{j9. Suiyant l'usage qui se pratiqne et qui est réduit en 
coutull1e, on ne duit faire porter dans Ie nlur 111itoyen que les 
poutres et les so]iyes d'enchevêtrure des pIanchers, et les autres 
solives se doi'Tcnt poser sur des sablières lnises par It-' des
ous 
au }01)P' desdits Blurs B1ÏtoVén:;, nortée
 sur des corbeanx de 
u 
, 
fer, scellés dans lesdits IHurs de di
tance pn distance, par Ie 
dedans ænvre de chaque lnai.,ou tai; t du côté du yoisin qui 
fait constrl1ire Ie BUH' en JJàtj.'
sant sa Inaison , qne du côté de 
]'autre voisin qui se sert dudit Innr après qu'il est constrl1it, 
pour deux raisons: ]a prenli(.re, si rOB posait toutes ]e
 soJives 
dans led]t Blur, soit ell bàtissant ou antrenlent, et que Ies 
portées des solives ,'inssent à s'échauffel" on ponrrir, ce qui 
arriyc souvent, Ie Inur ne serait pIns porté que sur la 11loitié 
de son épaissellr, parce qu'ordinairenlent ]es solins entre les 
soli,'('s sont (Hal garnis, et it se ponrrait déverser à eet endroit. 

econden1ent, si après ]a construction ilu Hlnr, on y faisait 
porter toutes Ies solives des p(anchers (rUne Inaison que 1'011 
adosserait contre , 1a proÅinlité des trous que l' on y ferait pour 


(I) L'art. 65 í C. ('iv, antoris(' Ie yoisin à fairc réduire, dans ce cas, '('S 
poutrcs t't soli,-cs jus'-!u'à la 1110itié de l'épaisscllr òu lUUt'. C'cst l'opinion 
de Dcsßodcts, 
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loger les solives, forn1prait une tranchée an long du Blur, qui 
en dinlinuerait la solidité et en avancerait la ruine. 
(jiO. [[1 n'est presque pins (rUS()ße dans les bâtilnents de 
faire porter les sohves des planchet's, 3utres que celles d'en-\ 
chevêtrnre, sut' des sablières po
ées Ie long des 1}IUrS Initoyens, \ 
et portées sur des corLeau:\. de fer st,eUes dans lesdits lnurs 
Initoyens; cela ne se pratique que dans les Inaisons les pIns 
COHUllunes et dans celles des chéunps. 1 0 Elles n 'étaient point 
portées solidelnent; surtout Jorsque les solives des planchers \ 
avaient beaucoup de longueur, ccs. saL1ières Ie plus 
ouYent \ 
d
versaient et faisaient baisser les planchers, et fort souvent 
les corLeaux de fer, en se descellant, elJdolnlnageaient les Blurs 
n1ÍtoyeHs au- deS50us et aU-l.lcssl1s de lenrs portées dans lesdits \ 
Innl'S. 
o Ces sablières étaient (Pqn désagrt'able aspect au des- 
sous des pJallchers, et surtout dans les planchers oÙ il n'y ayait I 
point de poutres, clout on suppl'i
ne anssi fusage at
oul'd'hui \ 
tant que ron peut pour Ia Inênle raison, ou si on ne les peut 
suppri&net', on les enferrne du luuins dans les plallchers. Ces 
sabliÖl'es.. dis-je, fai
aient un fOI,t \,ilaiu etfet au-dessous de ces \ 
planchers : c'est pourquoi on a ilnaginé de faire dans les plan- 
chers de
 espèces d'enchevêtrure ie lung des ruurs n1Ïtoyens, I 
c'est-à-dire à cinq ou six pied" de di
tance les uns des autres; 
on ruet des solive
 d'enchevétl'ure qui portent dans lesdits 
nUB's, et on as:-oelnble dans ces soljYe
 des ]illçoirs joiguant les 
nun's Initoyens, dan
 lesqne]
 linçoirs sont assemLlées les so- 
lives qui sont entre ]e
dites solives d'encheyêtrure, ce qui est 
bien pius solide que Ics s.cLlit're:; et les corheaux Ie long des 
Inur
, ct conserve la beauté des plafonds en ne faisant ancltnes 
saillies al1-de
sous, et ell outre donne la facilité de pouvoir 
orner les plafond
 de corniches, frises et autl'es orncnlents.] 
U 7 I. Si r un des Yoi
ins avait fait porter tontes les solives de sa 
nlaison dans Ie Hlur Initoyeu en Ie construisant, fautre voisin 
qui voudrait ensuite adosser un bâtilnpnt contre ledit luur, 
pourrait obliger- Ie preu1Ìer à faire couper et ôter du nlur Jlli- 
toyen la portée d s solives des planchers de sa maison qui ne 
servirait pas aux enchevètrures, et les faire porter sur des sa- 
blières au long dudit tIllU', SOl1tenues par des corLeaux de fer, 
en observant la lnêlne chose de son eôté. 
éanlnoius il scrait 
plus à propos, POUI' rintérêt des deux voisins, de Jaisser dans 
Ie Blur les solives des plancher:; tIc celui qui aUl'ait bâti Ie pre- 
11lier, tant que ce Blur pourrait sl1bsic;ter, parce que pour les 
ôter il faudrait faire des trous et des tranehées dans Je Inur, 
qui y causeraient du dOlluuaGe et en diminueraient la 50- 
lidité. 
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ß'i2. [C'est une qnestion de savoir si un particulier qui au- 
rait bâti Ie prclnier et aUl'ait fait poser les soJives de ses p1an- 
chers dans un Inut' qui ne serait luÍtoyen que jnsqu'à la hantenr 
; de dôtl1re, Ie surplus de ]a hauteur lui appartenant seu}, ("'est 
I une question, dis-je, de savon' si Ie yoi:5in venant à bâtir ellsuite 
I en se rendant ce lnur mitoyen en tuute sa hautenr, s'i1 pourrait 
obliger Ie prclnier de retireI' Ies bois de .ses pJancIH'l"s hors 
répaisseur dn Inur au "{Hoyen des saLIières. Le premier qui a 
båtJ ('tait seul propl'iétaire de le Inur; par conséquent il pou" 
, vait en disposer COIllinc de chose à lui appartenante, et en 
lISert:Ollune hon lui seniblerait, pourvu que la solidit
 ne filt 
, point intt-ressée. Le second veil t ensliite se rendre ce Inllr 
COlnUJun et luitoyen, Ia couttllHe 111i pennettant de Ie faire; Ie 
pre)}
ier ne pent Ie refuser Inai
 on ne pent l' engager d'en 
céder la mitoyenneté que clans l' état qu'il est. La senle raison 
que Ic second pOllrrait aHéßuer, ce serait que, quoiqn'un parti- 
cllliel' bâtisse un IUllr à. ses
dépens senl, il doit observer Ies rè- 
glelllcnts de J'al't de bâtir, et consid{.rer ce U1'11' cOlnme pou- 
,ant un jour dcvcnir luitoyeu, Ie ,'oisill ayant cettc faculté 
toutes It's fois qu'ille souhaite, surtout en hâtissant. 
lalGré ccs 
raisons, nlon a, is serait qu'on ne pourrait contraindl'e ce voisin 
de retireI' les solives de ses planchers bors ledit Innr, par Ie tort 
que cela pourrait faire 
 ce Inur par leurs descellelnents. 
() I;). 
lais s'il se trouyait quelques soliyes dont Ia portée 
e"Xcédàt Ia luoitié de },i'paisseul' du luur, point de difficulté que 
run forcerait celui qui les aurait fait poser de les coupcr jus- 
qu'à la 1110itié de l'épaissèur du nun') surtout 
i ce del'niel' a, ait 
des LhentÏnées à adosser sur ce DIUt' lnitoyen (I ).] 
6, .. Si les solives des planchers des deux Inaisons apparte- 
nantes à un mêlue propriétaire avaient été nlises dan!; Ie mnr 
J)JÌtolen entre deuA, ct que ce propriétaire disro
ât après de 
ces deux lnaisons en favellI' de deux de ses enfants, et que par 
partage ou au(relnent les deux o}aisons fussent à deux diffé.. 
rents prop
iétaires, s'il est fait mention par ra
te de partaGe 
que les sohves rp.steront portées dans Ie IHllr InItoyen, Ie pro- 
rriétaire de l'une des l1Jaisol1s ne pent pas ("ontrainch e I'autl'c à 
ôter se
 solives dndit lIlur tant qu'd pourra subsister; bien 
entendu que ces solives ne passel1t pas p]us ayant que ]a 1110itié 
de répai
s
ur dudit lUlU'. l\lais si par Ia suite il con\'lent de 
refaire Ie Inur à neuf, run Lt rautre des deux voisins pourront 
êtrp obligt's de faire con per et ôter toutes les soIiyes du Hnu', à 
Ia réser"c de celles d' encl.eyêtrure. 


(.) C'cst la disposition de l'art. 657 C. ci\. 
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Oiil. 11 s'ensuit de tout ce flui est dit ci-de
.';;lI
, qu'il n'est 
pernll
 de faire porter et logeI' dans les lUlU'S lnitoyens que les 
poutl'e
 et les solives d' encheyêtrnre, Ies hont
 des sablières et I 
Jes corbeaux. qui portent les planche!'s, les saulières des cloisons 
de refend ,les poitrau'\. et lè" liJ1teall
 des portes, pa
sages et 
fenêtres, les paIU)P'S, plates-forIlles, faîtes et liens de cOIHLJes, 
lcs manteaux de fer- des cheluinées, et les Inanteau\. de bois des 
hottes des ßrandes cheJuinées des cuisines, les tirants, harpons, 
chaînes et autres fers qui retiennent les Blurs de face et de 
refend en retour, et autres choses selTIblables; aux conditions 
que Ie tout ne sera porté et scellé dans les lTInrS lnitoyens que 
jnsqu'à la n1oiti
 de leurs épaisseurs, il cause du danger qn'il y 
aurait <.Iu feu, si Ie yoisin adossait ses cheluinées de rautre 
cûté du Inur au droit desdite.-; pOlllres et autl'es pièces de bois, 
II n'cst pas pennis de faire des tranchées dans des Blurs lui- 
toyens pour y IOGer des pièces de hois en lonGu('ur Oll hauteur, 
et luêuIC des chaînrs, haq)ons, on tirants de fer, au lonG dudit 
UHll', parce que d,' tellès trancbéès affaibli raien t Jes nHlr
 ; Illais 
it cst loisible de fail'e des trl1uchées dans les Inur
 luitoyens, 
pour y liaisonner d'autrcs lUlU'S abouti

allts en retour OU au- 
trclnent, 
,,)7f, [Lers(p.'un Inll!' Jllitoypn est de bonne constructiolJ, 
fu..,aGe n 'est pdS de faire une tl'aucbée dans ce InUI'. Lorsqu 'on 
vetlt fa ire COllstrdil'c un HiliI' en retour contre un l1Ull' mitoyen, 
ron fait seulClIlent des arrachEluents : de deux IHoelJons, on en 
arrache un ponr y lancer Cll ]iaison dej 1110ello11s, ce qui n'en- 
dOlnmage point ce Hlur, ct ne Ie dl'truit point, COlTIlne ferait 
une tranchée que ran fcrait en tOllte la hautenr, ce qui Ie cou- 
perait et Ie lnettrait dans Ie ('isfJlle de se d(
VerSel' d'lll1 côté ou 
de fautl'e; IHais il est perlliis de faire une trandH
e dans un lllUl' 
lnitoyen, pOllr y nlettre une èhaìne de fer: cctle tranchée est 
si peu profonde, qu'elle He peut faire aucun tort au IHur dans 
lequel ell
 est encastrée; et tOllS Ie:; jours ce1a se prati(ll1e J 
ainsi, pourvu que ces chaÎnes ne soient renfenllées daBs It's 
Inurs que de leur épaisseur selilelnent.] 
617. Ce qui est dit ci-desslls, que les tirants, harpons, chaines 
ct autres fers qui retiennent les n1urs de face et de refend, en 
retour avec les rnurs Initoyen
 ct autres cho:-,es selnLJabJes, ne 
doivent être portés et sccllés que jusqu'à Ia J110itié de 1'épais.. 
sellr desdits lnllrs n1Îtoyens, se doit entendre Ior
qu'il y a des 
nlaison
 et édifices ègalelnent adossés de part et d'autre desdits 
Blur;; lllitoyens; cal'lorsqn'un lnnr, qui est de nature à devenir 
n1Ïtoyen, e:;t isolé d'Ull t:ôté, soit en tout ou en partie de sa 
haulcur, ct appartient à l'un des Yoisin
 seu], il pent Inettre des 
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;harpons, tirans, ancres, cral
pons t't autres fers, por
(
s et sct.l- 
Ilés au travers de tout
 l'épaISSf'UI' du lHur, pour Ie hel
 et rete- 
I ' d ' 6 A I " 1 " t " ... 
nil' avec son e . I lce, et elnpec ler qu 1 ne s en separe, san' a 
'retirer les ancres de fer ({IIi seront au long du pal'elnent de de- 

hors dudit n1ur du côté du voisin, s'ils incollllllodent Jorsqu'oll 
iy adossera un édifìce contre, et se fpnò.ra J11itoyen ledit Inur. 


ART. 209. 


CONTRIBUTION POUR .\Hm DE CLOTTJR'F.. 


:ChaClill p(>ut contraindre SOrt voisin ès villcs et jaliLollr9'
 de 1(( 
prevòté et vicon1té de Paris, it cvnfribuel' pOLLr faire Jåire clû- 
lure, jaisant séparalion de IClll's t1zflisons, cours et jnrdins, es- 
dités villes et faubourgs, jusqz/Ù la Ilauleur de dix pieds de 
haut dll rez-de-chaussée, cOlnpris Ie chaperon, (I) 


I 
; ß78. II est à relnarquer que cet article de Ja coutun1e re- 
'garde les faubourgs de Paris, comme de pareille condition que 
la ,'ille, 
, HïU. Par lllur de clôture, est entendu un lUlU' qui sépan:' 
les lieux ,rides, et OÙ it n'y a point de bâtÌlnents de côté ni d'au- 
: tre contl'e ce nlur de clôture; et s'il y a un hâtilnent d"un côté, 
il sera dit seryant de clôtnre à celni qui n'a point de hâtiulCllt 


(I) CI Chacun peut contraindre 
on voisin dans les viHcs on fauhourg!Þ 
:à contribu
r aux constructions et réparations de la clõtul'e f
Úsant sépa- 
'ration de leurs maisons, cours et jardins assis ès clites viBes et faubourgs: 
la hauteur de la clôture sera fixéc suivant les réglements particuliers ou Ics 
,usages constants et reconnns; et à défaut d'usage ct de réglement
, tout 
lUlU' de sépm>ation entre voisins qui sera construit ou rétabli à l'avenir, 
do:t avoÏ1' au moins trente-deux décimètres (dix pieds) de hauteur compris 
Ie chaperon, dans les viUes de cinql1ante mille ames et au-dessu
; er 
vingt-six décimétres (huit pieds) dans les autres. ]I C. civ. 663. 
II est évidcnt, <.lit M. Rolland de VilIal'ßucs v CJ Clðtll1e n. 6, que la'dis- 
position de eet article étant contraire au droit cummun, n' est susceptible 
d'a1lcnne extension. Ce f)'est done tl't'inlx maisolls, cours et janlins qn' on doit 
l'appli(luer, et non pas auA. champs cultivé:5 et anx prairies qui sont situé
 
dans It's rau
bouJ'{
s, dcnière de3 l1laisons ct jardins, Toullier, t, 3, 11. 165. 
Contra. Pardessns, n, J 48. 
l\la;s rart. 663 cst applicable à un terrain qui SCl't d'exploitation à rles 
maisons, cours ou jal'dil)
 et ({IIi Jellr cst contißu. Casso 27 no\" 1827. 
l), 
8, I. 52. 
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contre : Inais si cela se rencontre, ilnc sera pas dit mur de clô. 
ture simplement. I 
680. Cet article 209 de la coutulne de Paris concerne In 
on 
struction des n1urs de clôture dans r enceinte des villes et d I 
leurs faubourgs, et l'article 210 ci-après décide ce qui se doi 
observer en la construction de nouveaux murs de clôture hor 1 
r enceinte desditef, villes et fauhourgs. Pour l'inteJIigence de ce I 
deux articles, il faut connaître les limites des enceintes de cha 
que ville et de ces faubourgs; les lilnites de l' enceinte des fau 
 
bourgs de Paris sont établies par l'arrêt de conseil du 28 avri 
J 674, rendu en conséquence de la déclaration dn roi, du 3( 
avril 16 7 2 . Les autres viBes ont aussi chacune leurs lilnites I 
dont il se faut informer dans les cas particuliers, pour connaîtf(' 
auquel des deux articles 209 et 2 I 0 sont assujettis les nouveau} I I 
murs que r on propose de construire. 
68 '. [L'on a sl1pprimé les bornes des limites qUI avaien, 
été rapportées par :M. Desgodpts, dans la glose de l'article 18 71 
comlne inutiles, vu Ie nouveau bornage des limites de Paris 
fait en conséquence de ]a déclaration du roi du 18 juillet 17 2 4, \ 
registré au parlelnent Ie 4 août suivant, Iequel bornage est bier 
postérieur à celui de 1\1. Desgodets.] (I) I I 
682. C' est pour la sûreté publique, et empêcher les contes- 
tations qui pourraient arriveI' entre les voisins, par )a commu- 
nication qu'ils auraient les uns chez les autres, que cet article I 
20 9 de ]a coutume ordonne que dans les vilIes et les faubourgs: 
run des voisins peut contraindre rautre à contribuer pour faire I 
mur de c]ôture q i sépare leurs maisons, conI'S et jardins, et 
en fixe )a hauteur au-dessus du rez-de-chaussée à dix pieds'l 
compris Ie chaperon, lequel chaperon a pour l' ordinail'e un pied I 
de haut, avec son filet ou larmier (2). I 


(I) Ces limites ont beaucoup varié depuis. 11 serait sans intérêt de suivre I 
ces variations. 
Mais il n'est pas toujours facile de reconnaÎtl'e quand une communauté 
d'habitants est une ville. On doit Ie plus ordinairement se décider par les ; 
qualifications données à la commune dans des actes non suspects, ou dans 
des actes administratifs. 
11 est souvent aussi malaisê de reconnaîtrc à quel point 6nisscnt Irs 
faubourgs. Les plans ct cadastre faits par l'administration scront Ie plus. 
souvent décisifs en cettc matière. Pardessus, n. 147. I 
(
) L'art. 663 C. civ., dit 1\1. Pardessus, formant unc e'-ception au droit 
commull et à la liberté natul'elle qu'a un propriétaire de disposer de 
a I 
chose cornmc bon lui semble, est une me:,urc de police ct de sûreté dal- 
remE'nt limitée par cette restriction aux villes et faubourgs , mesure 
e I 
police, dont à ]a vécité, l' exercice et l' opportunité ont été laissés à la dl
- 
fr'ti
!1 de run des deux voisins, et que I
 léiis)ateur a voulu rooclre obb- , 
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08:>. [L'on aurait pu satisfaire à Ja sÙreté puJ)Jique, et éviter 
les contestations qui pourraient arriver entre ,'oisins, par )a 
'communication qu'ils auraient les uns chez les autres, en per- 
mettant à celui qui aurait besoin de clôture, de la faire à se
 
dépens, et de prendre llloitié de l'épaisseur du mur de clôture 
sur Ie terrain de son yoisin pour asseoir et planter cette dôture, 
lavec défenses à c('lui qui n 'aurait pas contribué à ce mur de 
IcIôtl1re de pouvoir s'en servir ayant d"avoir retnboursé la 
ilnoitié de 
a valeur. La disposition de eet article est dure ponr 
les faubourgs, principalement depuis que rOIl a fort étendu les 
ilimites de Paris, parce qu'il se trouve beaucoup de }1larais en- 
'davés Jans ees Jimites, ]esquels appartiennent à des proprié- 
1taires qui n'ont que ce seul bien pour éIever leur famillc et la 
'faire subsister. Lorsqu'il se trou\'e ql1e]que voisin en état de 
:bâtir, et qui, au tern1e de eet article, force ces pauvres pl'oprié- 
itaires de se clore, Ie plus souvent jls sont (JLligés de vendre 
.leur héritage, ou de J'eng3ßer en ]a plus grande partie, et se 
Itrouvent fort souvent ruinés par cette disposition de la cou- 
i tUlne. Dans la ville cette disposition est fort sage; 111ais dans 
: les faubourg
, la coutume aUl'ait dÙ mettre quelques nlodifica- 
I tions pour les héri(ages qui n'ont pas besoin de clôture. 
UU4. Dans Ies nouvelles lilllites de Paris, p1usieurs. proprié- 
; taires se sont soumis à la disposition de la eoutume pour la clô- 
, ture de leurs héritages, quoiqu'à Jeur grand dOlnmage: mais je 
! pense que s'ils s'étaient défendus, il aurait pu arriver qU'Oll 
n'eÙt point étendu la disposition de la eoutulue jl1squ'à ees 
nouvelleslilnites. La coutume n"est point eensée avoÏ1'prononcé 
, sur un objet qui n'existait point: je pense que cette disposition 
'ne devrait aToir lieu que sur les limites qui existaient 10rs de la 
n
daction de la coutulne, un propriétaire ayaut pu se détenui- 
ucr à fail'e l'acquisition d'un héritage, par la cousidération qu'il 
n'était point sujet à clôture. (I)] 
(80). Si les deux héritages sont de so) d'inégale bauteur, ce- 
)ui dont Ie sol est Ie plus bas doit contribuer par Inoitié depuis 
]e has de ]a fondation jusqu'à dix pieds de haut au-dessus de 
son sol; et cclui clont Ie sol est Ie plus haut doit contrihuer 


gatoire pour rautre , des que run dès deux la réclarnait; rnais toutcfois 
I mesure de police fondée sur la sûreté commune, sur Ie besoin ùe prévenil' 
les inconvénients d'uu voisinaßc trop Ünluédiat, n, 149' 
, (I) L'observation de Goupy ne pent êtr(' adoptée. Par ccla sent que les 
I faubourgs d'une ville s'étendent, it y a augmentation de valeur des pro- 
priétés qui s'y rcnferment, et cette plus value compcnse et au-delà I'obli.. 
I ration de se dorf' que 
rée la nouvelle Qtendue d
. faubour
s. 
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pour Inoitié jusqu'à ladite hauteur, et achevef à ses déren
 
scnls d'élcver Ie Inur jusqn'à dix pieds de hal1t, cOllJpris It! 
chaperon au-dessus du sol de son côté pour se c)ol'e, et pavel: 
les charges dll \'ehaussement à son voisin. (I) · I 
(h:6. [Quelques personnes prétendent qn'illl'(',
l pas néccs- 
saire, 10rS(I\Je deux héritages sont de sol d'illt-(plc hauteur, qnel 
Ie propriétaire de rhéritage Ie plus hauL élève son tntir de cIô-, 
lure à dix pied
 de hauteur -au-dessus de son sol; la COutunle I 
n'a fixé cette hautenr, disent-i]s, que pour Ja s1Îreré réciProque' l 
des yoisins. Dan
 ce cas, Ia différence de hauteur de sol produit 
cette stlreté; par conséquent iJ suffit ql1 'un mur de clôture ait I 
sept pieds de hauteur au-dessus du sol Ie plus élevé, pourvu I 
que ce lour ait dix pieds de hauteur depuis Ie bas du rez-de-I 
chanssée ou sol. CqJCndant on pent répliqner à ccttc raison, I 
(ju'il est plus facile de de
cendre que de tnonter; que ce Jnur 
n'ayant que sept pieds de hauteur, on monte très-aisément des-I 
5US et sans secours d'écheHe; ron n'en a besoin que pour des- 
cendre sur rhéritage Ie plus bas: fet ce Inur étant élevé à dix I 
pieds au-dessns de l'héritage Ie plus haut, on ne peut y Inonter 
sails échelie, et Ia descente en de\"ient encore pIns dif6cile du I 
côté du voisin. C'est pout'quoi, suivant tuoi, il est plus sûr de I 
se confonnel' II Ia disposition de la coutulue, en clonnant dix I 
pieds de hauteur au-dessus du sol Ie pIlls élevé, à moins que 
les voisins ne s'accordent entre eux Ià-dessus.] (2) I 
687. L'on ne fonde ordinairelnent les murs de clôture qll'à I 
troIS pieds de profondenr au-dcssus du so) ou rez-cle-chaussée, 
lûrsque Ie terrain s'y trouve Inédiocrernent soli de : .nais ce n'est 
pas une rèfi)e générale, et ]'on n'est pas obligé de donneI' trois 
pieds de profondeul' en fondation
 lorsque Ja natlu'e du terrain I 
est solide, à moins de profondenr : ce pendant si Ie telTaÍn était: 
solide en sa surface, on ne laisserait pas de fonder Ie Inur de I 
clôLure au 1110ins d'uu pied et derni plus bas que Ie sol ou rez- I 
tle-chausséc POUl' eJnpêchcl' les eanx de pIuies de dégradel' Ie I 
dessolls du Hlnr, a Bloins qu'illle fÍ1t bâti sur Ie roc; auquel cas 
it He serait pas nt
cessair{' de fondation. Au r,oIJtraire, si Ie ter- i 


(r) :\lêmc opinion, Pardes
us, Tl. ; 50, II y anrait Inème lieu it un contre- 
ll1ur ùans ce eas. 
(J) Voici sur ee point I'observation de Lepage: . I 
c Lc yoisin n'es. tenn de contl'ibuer que jusqu"à la hauteur presente, 
èn meil)
'a
)t .de S
ll côté; en outre, it a droit d'
xigel' q.u'en lu
sLlrant de I 
rau!r
 cote, II y alt une scmblable hanteur de dotm'e. 81 done, a canse ùe 
l,éléyation tlu terrain voisin, eeUe hauteur ne sc tI'ouve pas, c'est au pro- I 
p riétaire de ee terrain à supportel' la dépense qu'it faut f3ire pour que, de 

on çôté, I{' mUt' ait )a !Jautcur néces:;air". >> P. 10 11. I 
I 


.; 
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I 
I r ain n\
tait pas snffisanJlnent soIide à trois pieds de profon- 
. leur, il faudrait f()nder Ie Innr de clôtnre plus bas, parce qu'il 
lëHlt toUjOUl'S que Ie terrain du bas de la t'ondation du Inur soit 
';uftisant pOlu'}e portei', sans danger de s'affaisser: et oÙ Ie fonds 
Iin terrain ne se pOl1rrait tl'ouver sans fai.'e de grandes dé- 
Irenses, COlnme sur un fonds de sable 1110U vant, ou de terre
 
'Jlaises ou Inarécageuses, ou de terrain l'apporté d'une Grande 
! )rOfUlldeUI'. A l'é{;ard des sables InOHvants et des terres rap- 
portées d'une ßrande profondeul', après avoir creusé quatre on 

inq pieds de profondel1r, on pourrait Inettre un cOl1chis de 

late,,-forInes dans Ie ba" de la fondation, de tonte Ia longnenr 
!
t épais,-;eur du mur, et bâtir dessus, l\iais oÙ Ie fonds serait de 
:}laise, il ne faudrait creuser la fondation du mlU' qL1e jusqu'à 
Iia superficie du d
ssus de Ja glaise, y mettre un couchis de 
1
lates-foI"n1cs sur la longueur, avec des racinaux en travers 
,r>al'Ie dessous, et bâtir dessus; et Oll Ie terrain serait Inaréca- 
11-eux, après avail' creusé cinq ou six pieds de bas, il y faudrait 
, 'n-ettre un cOllchis et des racinaux comme sur Ia glaise, et ont.re 
.;c, y baure des pilotis dans Ie fond, SOliS les racinaux. 
I HUB. Quant aux 111atéfiaux dont on peut conu'aindre les 
:voisins de contribuer pour la construction des murs de clû- 
:ture, c'est selon l'l1saße des Jieux et selon la nature des héri- 
!rages. Si run des voisins vouIait faire un Blur de clôture d.'une 
:plu:; urande dépen"e, raugHlentation qn'i1 fel
ait faire al1-de]à 

de Ia. qllalité des luurs de dôtlu'e ordinaires serait à se5 di-- 
'l)cns seuls ( I). 
I GHH, [Dans Ies faubourgs voisins des carrièl'e:;; à p]åtre, 
,l'usage est de construire les mUI'S de clôture avec IQOello11s de 


(1) Cha<Jue contrée a des matùriaux qui lui sont pl'oprcs, ellc terrain cst 
fort solidc dès la sl1I-face Ù;:V1S un cndroit, tandis que dans d'alltl'cs . il fauf. 
'fouillel' profondément ponr trou\'cr dc quoi poser solidcment les fonòatjons; 
la uta done pas été possible d'indiqncl' dIms la loi ni l'épaisieLll' <.Iu mur III 
,Ia profondl'ul' à laqlldh' iI faut I'asseoir. Lc hut (}II 'cUe se propose étanl de 
I prcslTire une séparation capable de p,'oC'Jrcl' la trawjllÍlIité respccti\'c des 
I 'Voisins, dans les villes et fauboUl'ß"s, il a suffi de fixer la moindre élévation 
I nécessaire pour opérer UIl(' clôtnre, A l'ép,ard de l'épaissl"lIr du mur, de 
; la Pl'oFonc1eur de sa fondation, et de Ia manièr
 ùe Ie conslrllil'c, soit cn 
! moellons <1UI'5 ou tcndrcs, soit avec chaux et sable, soit avee plÚtrc on avec 
! tout autre morticr, il fa 1 1t suivrc It's usagcs du rays. On peut dire en {:(
néral 
I que quand on exip,e d u voisin sa contribution à h1 rlôtnre, non-seulement 
h
 mur <toiL avoir la hauteur prescritc., m
is encore \
no épaissel1l" et nne 
pl'ofondeur proporlionnécs. Tdle cst i'obsprvation ':l' Lepagc, p, JOO. 

lais la lo.i exi{jc un J
HL7", on 
c p
nt faire l
 clôture anT des pièces de 
bOIS, (le5 halcs, des pahssarlcs 111 memc dcs pIerrcs sèchcs t:ntas!é,
s 5an5 
mortieI' ni chaux, Pardessus, n. 149' 
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plâtre, COlttant beaucol1p moins que les moellons des carrièreö 
d'Arcueil, du fauLoUl"g Saint-Marcel, de Vaugirard et de Passy, 
vu l'éloianeUlent de ces carrières. Je ne pense pas cependant 
que s'il se trouvait un propriétaire à Paris qui youhÎt bâtir un 
lnur de clôture avec Inoellons des sl1sdites carrièl'es et non aVec 
Jnoellons de plåtre., qn'j) fi'tt contraint de payer seu) la plus va- 
leul' rlu Inoellon d',Arcueif au-dessus de la valeur dn luoelon de 
p]âtre. Le Inoel!on de plâtre est de très-peu de durée, sc calcine 
aiséJnent, et ce moelJon est proscrit par les ré{jlelnents de ]a 
Inaçonnerie; par conséql1ent ce propriétaire peut obliger son 
voisin de constl'uire 1edit 11)(11' de cIôture avec bons luoellons 
autres <(He celui de p]âtl'e, à frais COJnlnUnS, chaclin pour 
rnoitié. II ne serait pas juste qne run fi'tt obliß'é de faire ]es frai
 
d'une honne et so)ide clÔture, et que "autre n'y contrihuât 
que COIHllle si eUe (
tait IU3uvaise. Lorsqu 'on cOlnparera la 
durée d'l1l1 HUB' de hons Inocllons avec celIe d'un Inlfr de n1oel- 
Ions de plâtre, que rOil fera attention que la plus Grande partie 
des matél'iau
 d'un lUur sc peu\'ent remployer ]orsqu'j] s'agit 
de Ie recoustruire, <Iu'il n'y a point de ressource Iorsque ces 
Jnurs sont construits avec Jnoellons de plâtre, se luettant en 
pous
ièl'e Iorsqu'il est exposé à rail', et que ron exalninera cc 
que run cOiÌte plus que J'autre, on n'hésitera j
Hllais de donneI' 
]a préfél'ence au nlur de Illoellons. II tn'en serait pas de InênlC 
dans quelques lienx où il ne se tt"ouverait, pour ainsi dire, que 
du moel/on de plâtre, et que l'atHre moellon que ron pOUlTait y 
avoir coûterait beal1coup : en ce cas, i] fal1drait se coufonner à 
I'nsage des lieux OÙ serait l'héritage. Mai
 
i un propriétaire 
voulait Inf'ttre qnelques assi
es de piclTe dans Ie bas d'un Blur 
de C]ôtul'e, quïl voulÚt mettre des chaîne
 de pierres de dis- 
tance en distance, ou un chaperon de pierres en bahuts, dans 
ces cas, celui qui yondrait faire eette dépense ne pourrait con- 
traiudre son voisin ci'y contrihuer, iI n'y contribuerait que 
COlnlue s'iJ était siu}p)euJent eonstrnit avec InoeIIons (I).] 
6D
. A Paris, J'lIsage o.'dinaire est de faire les Jnurs de clô- 
ture avec moeJJon
 de pielTe dure ou lalllhourde, llklçonnés en 
Inortier de chaux et sable ou en pltitre; Ie IneiIlenr serait de 
lnoeJlons de pierre dure avec nlol,tier, ou du llloins jusqu'à Ia 
hauteur de trois pie,ls 3u-dessus des tCITes; Ie mocllon de plâtre 


(I) IJa raison en est quc l'on He peut contraindl'e Ie voisin à contrihuer 
i. la clôlurc quc d'après Ips usat:c!) du pays, et SciOli la sofidÜé ordinail'c de 
ces sorles de 1ll11I"S ; si 1'011 veul aucmeutcl cctte soJidité en fajsalll line co[J- 
stnlction hors <I'us3ge, Ie voisjn ne doit pas subÜ' J'außlllentation do 
,Iépensc C:1USt-i pal' cettc <.:onstnl'.:lion. Panl<:ssus, u. 15u 
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n'y est pas propre parce qu'il se salpêtre, pourrit et calcine en 
très-peu de telnps , et cause la ruine des Inurs. 
6J I. La Juanière la plus COlonlune pour les InUl'S de clÔture 
des Grands jardins et Jnarais en canlpagne, est de faire des 
chaines d'environ trois pirds de large avec llioeUons et morlier 
de chaux et sable, ou en plâtre, de distance en distance, avec 
plus de douze pieds de distallce du luilieu d'une chaine au 
u1Ïlieu de l'autre. l..e surplus entre deux est Jnaçonné avec mor- 
tieI' de terre, et Ie tout crépi et chaperonné avec mortieI' de 
cbaux et sable, ou avec plâtre. 
6J2. Le!; chaperons des rours de clôture mitoyens se font à 
deux égouts, c'est-à-dire élevés en poiute ou crête, au milieu de 
l'épaisseur du mur, avec un filet des deux côtés par Ie bas du 
chaperon; lorsque les chaperons sont Inaçonnés en mortieI' de 
chaux et sable, les filets sont faits avec des moellons on pierres 
plates pour jeteI' r eau hors les parement!; du UIur. L.on nOlnme 
ces sortes de filets les bordures du chaperon; et quand les cha- 
perons sunt en plâtre , on nomine leurs filets larnlier. 1\1ais aux 
murs (!ui appartiennent à un des voisins seul, leurs chaperons 
pour l' ordinaire sont tout d'un côté à un seul égout, dont la 
bordure ou larmier est par Ie côté de l'héritage de celui à qui Ie 
rour appartient, et Ie cÔié de l'autre voisin est droit et à plomb 
du parement du mur. Cependant cette IIlanière de chape- 
ronnel' à un égout ne suffit pas pour prouver que Ie I1IUr n'est 
l)a5 ,nitoyen; il faut outre ce un titre par écrit ( 1 ). 
69;). A la campagne, run des voisins ne peut pas contraindre 
l'autre à bâtir,le Inur de clôture, commun et Initoyen entr' eux, 
d'autres matériaux que ceux qui sont en u:;age dans le pays, en 
observant de Inettre les plus grosses pierres dans la fondation 
jusqu'à trois ou quatre pieds au-clessu!; des terres, et Ie SlH- 
plus avec les matériaux de la démolition. 
6 )11. En dedans des li[Hite
 des vines et de leurs faubourgs, 
un voisin qui yeut se clore peut t:ontraindre 
on voisin (Iui a 
un héritage contigu au si
n , non clos d'aucune part, de contri- 
buer chacun pour 11loitié tant au fonds de terre qu'à ]a con- 

truction d'u!.l Hlur de clôture pour séparer leurs béritages, 
quoique les a.atres côtés de l'heritage du voisin restent san
 
clôture. 1'1. de Ferrière rap porte une sentence de 
1. Ie lieute- 
nant civil, rendue en confonnité de cet article 20 9 de la cou- 
ttUlle, à la requête du propriétaire d'un n1arais situé entre les 
faubourgs Saint-Denis et Saint-
lartin, par-delà l'égout qui 


(1) Vart. 654 c. civ., déclare que Ie ronf qui n'a qu'un senl chaperon on 
égout est répnté non mitoyen , et appartient au propI-iétaire du cote Juquel 
@;,t l'égoÚt ou Ie chaperon. 
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traverse' ces faubourGs au-dessous de Saint-Laurent et de Saint- 
J..Jazarre, 1equel voulant chanGer la surface de son hél'itage et y 
faire bâtil' une 11laisou, cour et jardin, fit assigner Jes proprié- 
taires des héritages voisins, qui étaient al1ssi des marais, pour 
se voir condalnner à contribuer anx ft'ais des nlurs de clôture 
qu'il tal1ait faire pour séparer les héritages dont i)s étaient re- 
fusants, disant pour défpnses que tOllS les autrcs nlarais de ce 
canton n)étaient point clos d'ancLine part, et que cet article (Ie 
]a couUlIne ne parlait que des Inurs de clôLure pour séparer Ies 
Juaisons, conn; et jardins, et que leurs héritages n' étaient pas 
dans Ie cas. Néanlnoins, par la sentence, les défendellrs furent 
condalunés à contribuer à la confection des Inurs de clôture, et 
au fonds de ten'c ponr les a
seoil', pal'ce qne ces Inarais sont si- 
tués beau coup au-dedans des lill1ites de renceinte des fau- 
bourGs de Paris (I). 
G9ä. Cependant les propriétaires des héritages en ehan)pg 
Oil Inarais, situés sur Ie bord en dedans de rextrélnilP des lin1Ï- 
tes de l'enceinte des faubourGs, qui veulellt ffiire clore leurs 
héritar,es dans un canton oÙ il n'y a encore aUCl1ue clôture, ne 
peuvent pas contraindre leut's voisins, dont les hérita{
es sont 
allssÌ des chalnps et Inarais non clos, de contribuer à la con- 
:;frl1ction des non, eaux nUll'S de clôtllr
qll'ils voudraiellt bâtir, 
Inais ils les pen,-ent obliGer à fournir Ie fond
 de terre pour 
asseoir la 1l1oitié de l\
pais
enr desdits nUll'S de elôture; en sorte 
que )a JiGne qui sépare leurs héritaße
, suit )e IniJieu de l'épais- 
SetH' des murs. Cette question s' étant présentée Ie 9 juin 1706, 
entre )a deluoiselle Bossuet ct Ie sieul' Vernier, propriétaires de 
deux 1I1urais, situés vel'S Ie bout dl1 fanbours Saint Honoré, en- 
deçà de la n}ai
on de ßarhc Gaut.ier, Oll c:;t la preluière borne 
de l'enceinte de Paris, laquelle abontit d'l1n bOllt snr la grande 
rue du faubolu'G Saint IIonol'é, et de l'autre sur les Champ
- 
Elysées, au long de la lignè entre Iadite Inaison de Barbe Gau- 
tiel', f't Ie bout du jal'din des 'fuiJel'ies qui regarde la porte 
Saint- fIonoré. Le sieur V crniel' voulant faire clore ')on héri- 
tage, ils nonlnlèrent entre enx des experts à l'anliabJe, qui don- 
nt'l'cut l'alignelnent du Olur sur Ie fond
 Initoyen, la luoitié de 
son t.
paisseur sur rhéritage de )a delnoisclle Bossuet, et l'autre 
JJloiti(', SUI' rh(
rita
Te du sieul' Vernier. Le sieur Conyers, l 'uré- 
u . 
expert pour Ie sienr \r el'nier, était d'avis qne la delnoiseJIe 
Hossnet contribuât pour ]a Jl10itié de ]a dépense à la construc- 


(J) D'apr'ès rat.t. 663 C, civ., chacull des voisins <levant con,tribu(r à la 
clôturc, cette clõture doit êtl'C prise pal' moitié sur lcs deux terrams. Lepage, 
1)' 97. Pardcssus, n. 150. 
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tion rtndit Inur de clôtllre, suivant l'ar
icle 209 de 1a coutulne, 
allégnant pOUt' raisons qtJc ]esdits Inarais étaient sltués an fau- 
bourg Saint-l-Ionoré : et Ie sieur I-lallot, jut'é-eÀpert pour la de- 
moiselle llo
suet, était (l'aYÍs contraire, et sUl1tcnait qu'elle n'y 
devait pa
 contribuer, parce que ]cdit article 209 di[, qu'entrc 
deux "oi5ins qui ont lnaisons, cours et jat"dins, run peut con- 
traindre l'autre it y contriLuer, pour faire clôtut'e pour séparer 
leurs J11aisons, coni's et ]ardins, ct qu'il n'était pas fait luentioll 
des héritages en Ina..ais. Le sieur Nicolas de rEpine, architectc 
du roi et de l'acadén1ie royale d'architecture, ayant été nOlnlué 
tiers d..bitre , après avoi., exalniné la situation des Iieux, et t'e- 
lllarqué que lesdits hét'ita
es, tant en Inarais que setl1és de Lles
 
n'étaient pas clos, Inais seulement séparés run de l'autre par des 
haie,., et 
entiers, et pat' des fossés an droit des chen1ins qui pas- 
saient dans les ChaInps-Elysées, flu cÔté de Chaillot, fut d'avis 
que les articles de la coutl1me n'avaient point d'application au- 
dit lieu, et que si run des propriétaires désirait faire dore son 
héritage, il Ie devait fail'e à ses dépens seu1, 
t chapet'onner Ie 
lnur sCl1lelnent de son côté, pour justifier que Ie nIHr Iui appar- 
tenait seul, et que l'autre yoisin n'aurait nul droit de Inettre des 
espaliers ni arbres contl'e ledit 111111', cOl1fonuétnent à rusage 
qui se pratique en pareil cas. Pareil aliGnt'n1cnt a été donné au 
Inois d'aoÚt 1718, en1re ledit ularais de )a delnoiselle Bossuet, 
ct rhôrel et jardin que 
I. Ie coulte d' Evreu'\: a fait constrnire 
dans 1111 autre Inarais, joignant du côté de la ville. Suivant I'avis 
de deux autre:; architectes clu roi, de la prelniè...e classe de l'aca- 
détnic royalc c!'{ll'chitecture, Ie )JHU' de dûture a été construit 
aux dépens de 
1. Ie COlntc d'Evreux, et ralignelnent a été 
donné sur Ie fonds Initoyen, IllOitié de l'épaisseur du l11lU" sur 
l'héritage de 1'1. Ie COlute d'Evreux, et l'autre luoitié de répais- 
seut' sur l'héritage de la demoiselle Bossuet. 
U9G. [La décision du sieur dè rEpine, tiers expert, entre la 
demoiselle BOssliet et Ie sieur Vernier, n'est pas juste; ces ma- 
rais étant situés au-dedans de
 faubourG:; de Pal'is, ils étaient 
par conséquent soumis à rex.écution de eet artidf' 209 de la 
coutulue. Le fOlldetllent de la décision du sienr de rEpine est, 
que la coutulne u'a point fait mention de ces sortes d'héritages, 
qu'elle a seuleluent dit, faisant séparation de leurs tuaisons, 
cours et jardius ; qu' elle n'a point parlé de marais ni terres. La 
coutulne n'a point ,"oulu fail"e une énlunération de to utes Ies 
différentes espèces d'héritaGes, pOBt" é\'iter Ie.., difficultés qui 
aUt'aientpu a....iye..., si el!e en avait olni
 quelqu'une : et sous ees 
tero1es, Inaisons, COllI'S et jardius, elle a entendl1 donner une 
disposition générale, et cOlnprendre tontes eSl'èces d'héritaGe
, 
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en se servant des plus usités dans les vines et leurs faubourgs, 
la coutulue a)"ant pré\"u que ces sortes d'héritages ne subsiste... 
raient pas ]ougtelnps dans eet état. Et ce qui a été décide à l'oc.... 
casion de l\I. Ie COll1te d'Evreux est encore lnoins judicieux que 
dans Ie cas préeédent; puisqu'il s'agissait de l'hôtel, cour et jar- 
din de :1\1. Ie comte d'Evreux, auquel eet article 
09 de Ia COt1- 
tUlne était bien plus favorable, puisque son héritage s'y trouvait 
dénonllné sous les termes rle nlnlsons, ('onn
 ct jardins. II n'est 
pas question si ce terrain, SUI' It>qut'l e
t H:o\sis l']}ôfel d'Evreux 
n'était ci-devant qu'un marais; cet article, comllle it a été dit , 
avait préYu qne ces sortes d'héritaßes changeraient de natnre. 
Gn 7. Le cas serait plus favorable, si Ie propriétaire d'un 111a- 
raj
 youlait <:0110 aiuch'e son voisin à clorre, quoiqu 'illaissât son 
héritage en InaraÍs; encore faudrait-il y conselltir, la coutulne 
l' ordonna11t ainsi (I). 
H9B. II n'en serait pas de rnêrne, si un héritage se trouvait 
sitné totalelnent en dedans d'ull fauhourf{, et que I'aboutissant 
de eet héritage se trouvât juste être Ja ligne .qui termine l'é- 
tendue dudit fauLo1lrrr, ](' propriélaire de cet hi>ritage 118 pour- 
rait contraindre SOil vuisln i dont l'héritdge serait totaleroent 
dans]a carnpagne, de clore de mnTS ]a partie qui leg sépare- 
rail.; il faudl'aÍt que Ie propriétaire de l'héritage situé au-dedans 
1 c 1 "4 1 1 " , J ' , . 1 ] ' I ' 
I 11 ran J)oIJrg, ; It a (' otnrp 
 
p
 ( 
pens, s) von aIt que son le- 
l'itòge íÙl t;lus; parl:L tjde 1
S uc:;ux héritages ne se trouvent pas 
dans Ie faubourg, que l'un y est, et (Jue l'autre est dans Ia cam- 
pagne : cet article 209 n'ayant décidé que pour les héritages si- 
tués dan's la ville de Paris et .:lans ses faubourgs.] 
699. I.Aorsque l'on construit un nouveau Inllr de clôture mi- 
toyen daus la ville et les faubourgs de Paris, pour séparer deux 
hérit(l

es qni ne ront pas encore étl

 J'usage est de donnpr dix- 
huit pOllces d'épaisscur au U1ur, 
t l'un des voisins peut con- 
tl"aindre rautre à fournir de son tefl'ain la moitié de cette épais- 
seul' pour asseoir Ie [nHr; et si fun des voisins avait besoill d'un 
Inur plus épais, soit pour porter un édifice de son côte, ou au. 
trelnent, il serait tenn de fournir sur son fonds une plus Grande 
largeur de terrain pour ass
oir la plus forte épaisselu' du InUI' : 
mais quand on reconstrnit un mur à la place d'un ancien mur, 
t:aduc, Inau, ais el ùéuloli, run des "oi
il)s ne peut pas con- 
traindre l'autre de Ie refaire plus épais qu'il n'était. 


(J) L'opinion qui tend à restrcind.'e rißoureusemcnt l'obJif
ation dE' la 
clûture aux Inaisons, cours et jardins, a été soutcnuc pal' Toullicr ll. ) 65 ; 
n1ais 
J. Pardcssus adopte celie de Gou py qui élend la tI isposit-ion de la 
eoutumc. D. ) 48. 
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700. [L'épaisseur des Innrs de clôture n'est point fìxée, elle 
est arbitraire. La plus usitée est de dix-huit pOllees: les uns les 
font de seize, les autres de quinze ponees, et rl'autres de Inoins; 
ilu'ya point de loi là-dessns : c'est pourquoi un propl
iétairene 
peut pas contraindre son voisin de donneI' dix-huit pouces d'é... 
paisseur à nnmurde cJôture; il faut qu'ils enconviennent et s'ac- 
cordell t Ià -dessus. II n'y a pas pi us d
 raison pOB I' rOUVOil' con- 
traindre son voisin àfaire l1n ßlur de eIôture de dix-huit pouees 
d' épaisseur, que pour ne Ie pouvoir contraindre à faire un an- 
cien lnur de Inaison de plus forte ppaisseur qu'il n'aTait avant 
d' être dérnoJi. Sïl y avait nne loi qui fixat l'épaisseur des ruurs 
de clôture à dix-huit ponce
, eHe vaudrait, à plus [ol'te raison, 
pour les rnurs mitoyens, entre les édifices qui ont Lesoin cer- 
tainelnent d'une pIns gl'ande solidité.) 
70 I. Si deux héritages, situés dans Ja vine ou les faubourg
 
de Paris, étaient 
épat'és par une cloison de planches ou de char- 
rente et J11ac.:onnerie, l'un des voisins peut contraindre l'alltre à 
contribuer à la construction d'un mur, à ]a place de la cloison, 
et à fournil" Jes fond
 pour r épaisseur du lllur, chacun de son 
côté également par IT.toitié (I). . 
7t,.2. [La sl'treté publique Ie requiert; arrivant un incendie 
dans un h{
ritage , il 
e cOlnlnuniquera bien plus difficilelnent 
anx hérité)ßes voisil)
, lor::;qu'ils seront défendus par des mul'S; 
au lieu qn' étant silnpfelnent séparés par de
 cloisons , quoique 
de charpente et pIàtre, on ne peut garantir et en1pêchel' la cOin.. 
Iuunication du feu qu'en délTlolissant les Jllaisons joignantes 
cene où est lïucenòie : d'aillellrs une c]ôture en Inur est tou- 
.lours plus sûre, et il est plus difficiJe d'y faire jour pour passer 
au travers.] 
0:'. Lorsqu.e deux voisins sont d'accord enselnble, illeur 
est ]ibre de faire le
 111Ul'S de clôture mitoyens, qui séparent 
leurs Lél'itages, pills on Inoins haut qu'il n'est ordonné par 
a 
COl1tnlne, pour plus de stÎreté
 ou pour se conserver plus d'alr 
et de jour. Lorsque les Inurs de clôtnre Initoyeo
 sont bas, l'on 
y met quelquefoi
 de
 chardons on des grilles de fer pól' Ie des- 
Sib; s'ils sont lHis à frai
 cOllunnns, ils doi\'ent être placés et 
scellés sur Ie Inilieu de répais'ienr; et si c'est allX dépens d'un 
senJ, illes doit faire IHcttre plus près du parelllent du nlUl
 de 
son côté, 
70 i. [II en est de ces g,'illes posées d'un cÔté ou d'autre, 


(1) En effct, COlHmc on l'a déjï"l dit, la loi exige un lUur; et la clôture ne 
pcut coasister en planchcs on charpcntcs. Parcl
ssui, n. J 49' J.c motif en 
est donné par Goupy dan5 Ie u. 
ui\'ant. 
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COJl11ne des chaperons des Jnurs de cJôture: quoiqu'un c}Japeron 
n'ait qu'une 
eule peute, ce n'est point un titre suffisant PllUI' 
décidel
 ql1
 ccs Inurs appartiennent pULièrelnent à celui du 
côté d uquel est )a pente; de 1l1êule à ré{;ard des grilles: il est 
plus certain de prendre une l'eLonnais
ance du voisin I),] 
70
). IJ Y a des InUI'S de clôture rnitoyens dont Ja hauteur est 
fixée pal
 titre de ser\'Ïlude, et luêule quelquefois les titres por- 
tent c(u'on nc pourra y adosser ni élevcr des édifices plus hauls 
que des d isrances' luarquées : Juais COlTlilie ce sont des SC1'vitu- 
des inyisiLles, clui s.éteif
neut et s'anlortissent par les dét:rcts 
fallte d'oppo
itioll, il est néc{\ssaire que ('eu
 qui veolent con- 
server la 
t'I'\'itude aient le soia d'y veillcr. 


AliT. 210. 


DES MFRS DB CLOTl'RE HORS DES VILLBS ET FAUBOURGS n'ICELLES. 


1101'S lesdiles villes el.fëtubou1'gs, Oil ne pelit contraindre Ie voisin 
Ù .{airc /lULl' Ilollvel, séparl1Jlt les cours et jardins,. lllais bien Ie 
pCIlI-o/l contra indre Ù ['cntretenen/eut el réJèction nécessaire 
d(
s II/III'S allcl'ens, scioli L'ancicnllc hauteur desdits l1Ulrs, si l1Ûeu,r 
Ie 'voisin n'nlrlle qUitter Ie droit de l1Ull' ella tel're sur laquclle it 
est n s s is. (2) 


, 
 
70H. II Y a trois cas différeuts à expJiquel' sur eet article 2.10 
de la coutUIHè, pour les mui'S de clôture à ]a clHnpagne et (tux 


(I) H()mar'quon
 au sujct de J'obJigation de construil'e Ie mul' de clôture : 
1 0 (.l.ue CL'tte disposition s'appl que à tOllS terrains attenant aux maisons 
dans Ics villes on faubourgs, encore que ces terrains De puissent être con- 
siclérés eomme co tal'S ni comme jardins ; particulièl'cmellt à un tenain ser- 
Yant de passage ponr l'exploitation d'ul1 jardin. Casso 27 novo 18'A" 14 mai 
) 828? S, 28, 122 ; panlessus, n, 148, 
"2 0 Que Ie propriétalre d'un terrain qui finit à la limite d'un faubourg n'a 
pas Ie droit de forcer Ie propriétaire d'un terrain conLÏcu qui commence la 
campagne à contrihucr aux fl'ais du rour dont if yeut endore sa pI'opnété, 
et vice versa. Lepatrc? r 04. 
3 0 Qu'on s'atfranchit de la contribution aux frais (Ie clôture en renonçant 
à la Inito
1Jneté UU Ulur? soit avant, soit après la construction, ct en céuant 
la moitié du terrain snr Icqlld iI doit êtrc ('onstl'uit, Ca5
, :l9 sept. 18 19, 
5 mars 18
8; S. 10, ,fi6; D. 1818,164; Tou!ljct''I n. IG3 ct :lIS. Frémy 
LiGuevilll', n. 264 et suiv. 
(
) SOLIS Ie Code civil, Ie \'oisin ne peut être contl'ainl à conti'ibuer aux 
réparations des lllurs séparatifs, qu'autant qu'ils 50nt mitoycns, et sallf Ie 
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villages hors lcs viBes et leg faubourgs. J
e prcrnier conccrnf' 
les nouveaux nlurs de St' pal\ltion à faire. Le secolld est pour 
l' entretien et ]a réfection des anciens; et le tl'oisiè tue cas est, 
que run des vOl
illS a la Faclllté d'abandonner Ie droit qu'il a 
sur l'ancien lflUI' de clûturc, ponL' n' être pas contraint de coo- 
tribuer à son entt'etien ni à sa r
construction. 
707. A l'égard de l'el1tretlen et réfcctÍon néces
aire à fitire 
au"{ anciens HlUt' d
 clûtnL'e tnitoyens, à la c(.unpa
ne et dan
 
Ies villages, au secoud cas, run Je5 voisins peut contraindn
 
rautre voisin qui veut se servir du lnnr, à contribuel' aux frai" 
de son entt'etien et de sa réfcction seulenJent, selon sun an- 
cienne hauteur et qualité; Inais il ne Ie pent éontl'aiudre Ù (:on- 
tribuel' pour Ie refail'e plus haut, ni d'une autre construction 
qu'il était anciennCllll?llt : et celui qui YOUdl'ait fail'e Ie lUll.' plus 
haut et d'une autre qualité de luatériaux, 
n payer(Jit senl la 
plus gl
anJe dt
pense; c'est-à-dire, que Ie voisin qui 
e contcn- 
terait de l'ancienne hauteul' et qualité dUlnul', ne contribuel'ait 
qu'à Ia uloitié de la dépensc pour Ie refaire conltne il {-tait, et 
l'autl'e payerait Ie sUfplu5; et ledit Lnur ne sel'ait tnitoyen que 
jusqu'à fa hauteul' qu'il était anciennelnent, et seulelnent pour 
l'usage à quoi il aurait pu servir. . 
70ß. [Cet article 2 [0 décide qu'on ne peut detnandeL' à son 
voisin de contrihller à une plus grande hauteur' qn'à celIe que 
ce lULU' de clôture it L'eeonstrnire avait ancieunelnenl; Inais il 
ne s' ensnit pas de là quO on He puisse exiger nne autre coo:;tl'UC- 
tion que celie qu'il avail, et qu'il faudrait que ceilli qui souhai-. 
teL'ait une Ineilleure construction, la fìt à ses dépens. II y a dans 
la calnpagne des lunrs de clôture d'nne si Inauvaise construc- 
tion, quO on ne pourrait pas répondre de 1a durée de ces lnllrs 
pendant deux. années; tels sont des 111UL"S cOllstl'uits partie en 
plâtras, et partie en pien'uilles avec lnortier, sou vent de terres 
Iégères; un coup de vent est snffi
ant pour jeter pal' terre ces 
sortes de rnurs, Serait-iJ justc flu'un particlllier, qui ne voudrait 
pas ètre continuelleulent cxposé à ..elever ces fIltH'S, et qui S'iil- 
téreSSl'rait à la conservation des arbres fruitiers qu'il aurait 
plantés contreces Iuurs, avanta{
es qui soot cOlnlnun
 avec le 
voisin; serait-il l11ste, dis-je, que ce part.iculiel',.. pour 
e !Jien de 
]a cOllUUllnal1té, fît Ie surplus de la dcpen
e a se:; fT<US? 
OLl 
certaineillent: tant que ce particu1ier ue dClnandet'3 pas line 
constrllcti:)n eXlraordinaireluent solide, et qu'il n'y aura pa:, de 


droit d'abandouncr la mitoycnncté, si l'obhgation de I'éparer lui semble 
trop ouércusc, C, civ" 655, 656. C\'st d'ailleu,'s cc que suppo
e farticle 
ci-dç:;sl,ts de la CQutumc, çommG SC
 dernicr
 tcrmçs l'indiqucnt 
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dépense SlIperflup. .dans sa delnanlÎe, je pense que Ie voisin ne 
pent sc. dispenser day contribuer pour lnoitié. II ne peut pas 
opposer qu'il n'est pas en état de supporter une pareilJe dé- 
pense: il a la facnlté de renoncer à la propriété du lnur, et de 
le laisser reconstruire à son voisin; Inais de prétendre profiter 
de Ia dUl'ée d'nn mur et de ses autres avantages, et ne point 
y contribuer pour moitié, ceia est entierelnent contraire à fé- 
quité.] 
7fHJ. l\Iais au troisième cas, run des voisins pent refuser de 
contribuer à la refection du ronI' de clôture mitoyen , en aban- 
donnant à l'autre qui Ie ferait refaire à ses dépens sen), Ie droit 
qu'il avait au rour et aussi au fouds de terre sur leqneJ il est 
assis, et le Inur ne serait plus Initoyen à celui qui I'aurait voulu 
abandonner de Lon gré; Inais Ie voi
in qui profiterait de Ia re- 
nonciation de l'autre, doit reconstruire et entret
nir Ie mur de 
clôture en bon etat, n'étant pas jl1ste qu'il y fasse renoncer son 
voisin, et qu'illaisse périr Ie Inur pour profiter du droit qu'il 
avait au fonùs de ]a terre, de Ja 1110itié de l'épaisseuf dUlnur. 
'" 71 H. [II fant que celni qui a acquis la propriété entière d'un 
mur de clôtnre an nloyen de la renunciation de son voisin, en- 
tretienne ce Innr en bon état, de Inanière que son voisin n'en 
reçoive aUCl1ne incomlnodite ni dOlllnlage; et s'il en arrivait 
quelqu'un, soit par chute ou autrement, Ie propriétaire du mur 
serait tenu de l'indenlniser. ] 
7 t I . Celui qui fait refaire Ie ITIU... nlitoyen à ses dépens seul, 
doit prendre en bonne et due forme la situatioIt. du rour et la 
déclaration de l'abandon que son voisin lui a fait, tant du luur 
que du fonds sur lequel il est assis, Si celui qui a fait l'abandon, 
veut, par la suite, se servil' et rentrer dans Ie droit du Inur pour 
se Ie rendre Initoye'l1, it doit faire à l'autre Ie reinboursement, 
tant de la l110itié de la valeur dl1 mnr qne du fonds de terre 
d'icelui. Aînsi jugé par sentence des requêtes du palais, dll 
29 janvier 1664, entre 
le Philippe Ie Vassenr, et delnoisf'lIe 
Elisabeth Chel'on, pour un finr séparant )es jardins de leurs 
ß1aisons, sis au village de Picpus : parties ouïes, la cour a con- 
darnné ladite denloiselle à payer, tant la moitié du InLlr que )a 
moitié du fonds de terre sur lequelle mur est assis, et les inté- 
rêts auxquels se pouvaient Inonter ]es estimations, savoir : dn 
fonds de terre, du jour que Jadite delnoise!le et ses auteurs s'en 
sont servis, et à r égard du mur, depuis qne ladite demande a 
été faite. 
712. A l'ègard de celui qui ,reut clore son héritage situé hors 
les villes et les faubourgs, ainsi qu'il est contenu au prelnier cas 
de eet a....ticle 2 lode la coutume, ille peut faire en faÎsant Ie 
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Ißur à ses dépens seul, et Ie posant entièrement sur Ie fonds 
qu
 .lui app
rtient, jO,ignant sans moyen à fhéritage de ses 
VOiSIns : nlal
 ceux qUI se veulent clore, sont tenus d'en fait,c 
avertir leurs voisins par une simple signification et prendre 
alignement avec la ligne qui sépare leurs héritages. (1) 
7 13. Si deux voisins en catnpagne, hOl's les "\ illes et les fau- 
bourgs, étaient bien et entièrernent clos de toutes parts, à la 
réserve du CÔlé qui sépare leur's héritat
es, ruu des voisins ne 
pourrait pas contraindre fautre à contribuer à faire un mur de 
ç}ôture pour se séparer l'un de l'autre; Inais il pourrait y faire 
construire Ie Inur entièreillent à ses dépens et sur son propre 
fonds, joignant sans moyen à l'héritage de son voiiÚn, en lui 
faisant signifier et prenant alignelnent avec I ui, et par écrit, de 
]a ligne qui sépare leurs héritages; lequel alignernent l'autre ne 
lui pourrait pas refuser, et il y serait contraint en cas de refuse 
"i i 4. [Celui qui ne voudrait point de clôture serait contraint 
de donner alignement à son voisin de la ligne séparant leurs 
héritages, mais sans frais de sa part: it est di:.;pen
é de eontri- 
hueI' à cette clôture; par conséquent, il est aussi déchargé des 
frais pour par,oenir à cette elôture : en laissant les lieux clans Ie 
lllêlne état, il n'a aueuo f.'ais à fair
, à .noin
 qu'il n'y eût de la 
difficulté pour Ie bornage (2),] 
'1 · i:). Celui qui voudt'ait clore un héritage en pleine canl- 
paßue; en un lieu où il n'y aurait aucune clôtul'e pour fail'e un 
jardin et maison, un pare, ou autrenlent, s'il n'y avait pas de 
défense de par Ie roi ou l"Etat, i] pourrait fa ire construire ses 
murs entièreluent sur SOil pl'opre fonds, joignant sans lnoyen à 
l'héritage de ses voisins, en leur faisant signifier à taus, et pre- 
nant alignement avec chacun d'eux séparément, de la ]igne qui 
sépare leurs héritages, n'yayant point de loi qui oblige ceux 
qui veulent faire clore leurs héritages en calnpagne, de laisser 
un espace de leur terrain hors de leurs rours, pour servir à ce 
que fon nOInrne Ie tour de l'écbel1e. 
t 7ü. [ Quoiqu'il n'y ait point de loi qui oblige un particulier 


(1) Tout propriétaire peut se clore; mais la loi n ' cxige p
5 qu'

 avcrtisse 
les voisins ni qu'il prenne aligncnlent avct: t'lIX (C. nv, (47)' 
 11 usurpe, 
c'cst à ses- ris'lues et pénls; car it doÌt COIJlJaÎtre j'étcnoue de sa propriété 
ct se conformer à scs titres; cepcndant si Ie bornaGc cst douteux, la p,'é- 
caution indiquéc par Desßodets peut êlre utilc, ct n'cst pas .intcnlitc p
r 
a 
disposition générale de la loi; mais l'aligncmcnt DC }Jonnalt êlrc au:\. fralS 
du voisin qui ue se clôt pas, commc Ie fait rClIlarquer Goupy dans Ie 
nO 7 1 4; Ie tout à moins qu il nc contestc Ie bornagc, et qu'il De succombe 
dans sa prétention. 
(2) V. la note qui précède. 
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qui veut se clore de laisser un espace de terrain an-delà de sa 
clôture, qui se nOlHlue Ie tour de ré
hellt', iJ y '-\ ccpendant 
lU1C justice que cela suit ainsi : it petit se Jéta
hel' de ce lnur 
des Gravois provenant des crépis, :,oit en plâtre, soit en lnor- 
tiel'; il peut tOluber des parties de cette cloture Iorsqu 'elle de- 
vient caduque, lesquelles par leur chute sur les fruits, soit L]és 
on 3utres, les gâteraient et endonlnlageraient; il faut done, en 
ce cas, que Ie propriétaire de la clôture indeulnisc ses voi
ins 
du tort causé par ses murs. II serait plus sûr de laisser un espace 
de terrain pour se Inettre à rabri de toutes les difficultés qui 
pourraicnt arri,'el' à ce Sl
et de la part des voisin
 (,). ] 


(I) Comme Ie tOllt d'écltc
e donne lien à d'asseJ: nombrcl1ses diHìcultés , 
nOlls lie pou\"ons ll1aCl1X Í"aire connaitre les pl'Íuripes qui ré{lissent ectte 
matièrc, qu'cll J'appc1aut ce quc dit à ('C slIjct :\L Holland de VillarßHes, 
V O tow' d'échellc. 
Le lour J'écbelle c
t une sel'\'itudc ({ui donne au prop.'iétaire du bâti- 
lncnt aUl{ucl cUe ('st due, Ie droit de placer scs échdles SUI' I'hé. itagc du 
,'oisin pour réparer SOil édificc. H y a aussi Ie tOlll' d'éclwllc consÌcléré 
conunc propriété, qui cst un cspace de terrain laissé pal' Ie propl'iétaire 
qui fait construirc, afin d'avoir la facilité de travailler aux réparations de 
50n 111U1' ou de son Làtiment, et cl'y appliquer une échellc, sans anticiper 
SUI' Ie tel'l'ain cJ'autrui. Cctte seconde cspèec de tour d'éclJelJe prenel aussi 
Ie nom de ceillture, ({uanel il s'aßit dc pares OU d'elldos el'uue certaine 
éiendu('. - Nons parlcroHs (l'abunl du tour d' édldle cOllsidéré SOliS cc 
derniel" point de vue, ('
csl-à-dÌl'c COllllIlC plOp,'iété, Tout propriétaire 
(pti vcnt sc prépal'Cl" Ie tour dt:' J'échelle, C'IJ formant une dôturc qucl- 
conque. <loit s'absh'nir de pousser sa dôtl1rc jusqu'aux dernièrcs limites 
de sa propl'iété ; il eloit au coull'airc retit er sa clôture cn-dcçà; ct cc qui 
reste en dehors forme Ie tOUI' ò'éclaelle ou ceinture. -- Pour s'assurer Ia 
jouissance de ce tou.' d'échdlc \'is-å-vis de ses \'oi
in<;, qui ponrt'aient un 
jour lui disputer ce droit, il faut, c1it Fournel, h. l'erb., qu'il les appclle 
pour êtrc presents à l'aJißl1emcnt qu'il se proposf' de donneI' à 
a clôturc, 
et qu' un procès-verbal en soit clrcssé eoutraòictoirf'mcnt avcc cux. - Illais 
outre que ce tnodc ne paraÎt pas devoir ëtl-c sui,'i aUjoul'd'hui, il semble 
qu'il sera toujours facile an propriétaire de constatcr sa possession 'I ct, 
joinle à scs titres, die sera toujollrs décisi\'e. Pardcssus, n"s 215 ct 229, 
- Le tour d'échdlc dont nons parlons est une propriété dont celni à qui 
eU(, appartient peut user commc ille juge à propos, sans toutcfois pOll\"oir 
ouvril' des portes on des jours SUI' ce terrain, s'il n'a pas Ia lar
eur rcquise 
parIes 3rt. 6j8 et (\79 pour l'ouverture des vues droites et des vlIes 
obliquC3. 11 peut y établir' l'égout de ses eaux et des immondices) pourvu 
qu'clles ne s'élcudent pas sur Ie terrain voisin, Toullier, t, 3, n. 56
L - 
Maintcnant nous alions parler du tOLir d'échelJe considéré comme servitude. 
II cst des circonstanccs oÌl un I)I"opri.étaire est astreint, pal' une sorte d(' né- 
c:('s
ité it lin'cr, l'n ccrtains cas, passaßc à autn1Ï sur son hél itage, Doit-on 
ét('udrc Cl ttc nécl'ssité au cas des réparations à faire à nne maison ou à un 
mur cOlltÌ8u. 1..e pïopriétaire de ceUe tnail)on ou de .('(' mnr a-t-il droit de 
hÜrc passer scs ollyrier, sur l'héritagc ,'oisi(1., ct d y po
eJ' scs cch
Ueii ? 


, 
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717. 
 é.anmoin,
, si. celui qui vent faire un grand clos en 
c
uJ1paGn
, Jl1Ge qu II hu est avantageux de IaissCl" un espace de 
I son terraIn par Ie dehors de ses l11urs pour Ie tOUi' de l'échelle 
afin d'elnpêcher ses ,'oisins de labourer au pi cd de se_ 111UrS e
 
de les dégra
e", ille doit éGah
lnent faire siGnitier à tou
 ses 


Quelques conlumes de France a"3ient fait de c(' (h'oit l1ne- scrvitude I{.galf', 
(JI1'01l appebit Ie/lcl/age on tour d'écllelle; die )"ps1.'lhait dn scnl faiL du 
\"oisil)a{
e, sans qu'il fÚt bcsoill de l'ctablil'. Cout. de Melun, l
tampcs, 
Ol'léan." DUBois, etc.; l\Iais dans les coutumes lllucttCS, et notammcnt dan
 
celie dc Paris, la servitude de lour d'é('hcHc n'était point Iégale, ct nc 
pouyait s'acqllérÜ' que comme les autres servitudes discontinues, c'est- 
à-dirc> pal' titre ct pal' prcscf'iption (bns Il''' coutumcs flui aòmcttaif'llt la 
prescription dc ces sortes de scrYitmlr5. 
\ete de notoriété ùu :>.3 ao1Ît 17 I 0; 
Le C. ('iv. n'a point non plus admi
 ('cHe ser\'ìtude au nombre dc ('clles 
étal)lie
 par' la loi, Elle nc peut done ètre pl'étC'ndnc qu'cn yertu d'u)) titre, 
}llIiS({l1C e'l'st line servitude Jiscontintlt' qui Ile pcut s'acquérir pal'la PI'C5- 
('rjptiolJ. TonlliC'l' 1. 3. Jl, 559. - CC'pendant )1. pardessus, n. 228, flis- 
tinguc, II pCUSC lIue dans les lieux oÙ la clòturc u'est pas forcéc, i! n'y a 
pas de doute que Ie propriétairc ]}'a aneun droit, pour réparer son Inur 
on Ie toit de son bâtimcllt, de passer sur l'héritage voisin. II a dfr, <lit eet 
auteUf', constrl1Îre son bâtiment de manii're à n'en ayoir ancun Lesoin. 
II n'y a ricn dans Ia loi qui autorise à admettre une telle servitude malgl'é 
Ie vOisin. 1.\Jais il prétenú que dans }es \'illes où la clôture cst fOl'cée, cclui 
à qui appal,ticnt Ie Inur dont la réparation cst urgente, peut exißcr Ie 
passaGe sur rhéritage voisin, parce que I'art. 663 111i donnant Ie (lI'oit de 
contraindre 
()n voisin à la construction d'un mur de clõture, c'cst Ie cas 
d'appliqucr la règlc qm' 1(' moins est contcnu dans Ie plus. a II nous est 
impossible, <lit :\i. Toullicl', loco cil., de partager cettc opinion. Le droit 
de paser sur l'hérìtaffc du voisin') pour réparer Ie mnr de clôtHl'C non mi- 
toyen , n'est point nnc conséqul'ltcp nécessaire du droit de contraindre 
Ie \-oisiu à contribucr aux constructions et réparations du mur de dõture 
mitoYf'Il, JJ - En outre, ,M. Pardessns prétcnd que, In0n1e dans Ies lieux 
Oll la clôture n'est pas forcée, la ser\"Ìtude dc tour d'échelle est une suite 
necessail'e de la sl'I'vitude d'é30LÌl ') cn sorte que si l'héritage du voisin est 
asservi à rélJoût dn toit, il nc pent se rernier au pa
saß
 pour Ics réparations 
du même toiL Cétait la disp06ilion de fa couto ùe ,..\reaux, art. í5 ; 
Iais 
1\1. TouBiel', loco eil., s'élève encore coulre cctte opinion. JJ II faudrait (<lit-il) 
dans Ie Code une disposition formelle qui n'e
'ste point. En luatière de 
licl'\'itudcs tout cst de rißucur; on ne pClIt les étendre d'un cas à un autre, 
trllltum præ,\criptum, quautÙm. possesmm. La sl.'r\"itude d'égout ct celie du 
tOlll' d'él'hclle sont deux scn-itudes diffél'entes et d'uue nature opposée. 
L'une cst cuntinue et apparcnte ; elle pent étrc acquise pal' la pl'cscriptioll : 
I'antre cst discontinue ct non appal"ente, et ne peut s'arquéril' que pal' 
titrc. II u'est p3S vrai quc cclle-ci soit une sllilellecc
saire ùe t'autrc; l'c"-pé- 
neìJLl
 jÛlIrJlalière prouve que POUI" I'éparcr un toit, iI n'cst pas nécessairc 
de plaCCt. de:; échclll
1) au pied du mm'. 11 La prescription de la SCl'\'itlldc 
de tour cl'échclle peut-clle êtr
 aC'luisc par une possession de trentc ailS, 
Iorsqu'cllc cst aecessoire a ccUe d'éGout qui cst à la foi continue f't appa- 
rente? 
I. :\Icrlin, Répert. jurisp. /r, t'erb., $e prouonce pour l'affìrmaÜ\'c . 
I 18 
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'Toisins, chacun en pRrticulier, et prendre alignelnent avec eux, 
en bonne et due forme, de la ligne qui s(\pare leurs 11ér'itarres, 
et énoncer dans l'acte la largeur du terrain qu'il veut }alsser 
hors ses lTIUrS, jusqn'à la ligne de séparation de son héritage 
d'avec les héritages de ses voisins; car s'il négligeait de prendre 
cette précaution, ses voisins, par la suite, lui pourraient disputer 
fespace du terrain qu'il anrait laissé hors de ses l11Urs, et pré- 
tendre que ce terrain ferait partie de leurs héritages; et faute 
de preuve, si ces voisins se voulaient clore aussi, ils pourraient sc 
rendre lesdits nlurs Initoycns, etcontraindre celui qui aurait clos 
Ie prclnicl" à recevoir Ie relubourselnent de Ia 1110itié de la. ya- 
leur òes Iuurs et dn fonds de terl'e sur lequel ils seraient assis, 
confol'luélnent aux art. 194 et 2 12 de la coutuule, sans lui rien 
payer pour l' espace du terrain qu'il aurait laissé de son fonds 
hors de ses rours. 
'118. Le Praticien universel, t. IV, de l'édition de '7 I 3, p. 60, 
rapporte un acte de notoriété donné par Thl. Ie lieutenant civil, 
qui explique ce que c'e:5t que Ie tour de l'échelJe, sur la re(luête 
judiciairement faite par !\i e Bil1ouard, procureur de dame l\larie 
de Ca,nbrey, '''enve de messire Charles Desfont.aines, chevalier, 
seigneur dl1 Plessis rrolissinbillier, contenant que par un traité 
fait entre eUe et Nicolas Devau, il a été convenu que, pour sé- 
parer les cours 
t les jardins des parties, ledit Devan fel'ait faire 
à se
 dépens un mur, au lieu dp.s haies et palissades qui sépa- 
raient lesdits jardins et cours, et dans Ie Inême a]ignelnent, avec 
stipulation que ladite dame du Plessis se réservait Ie tour de 
l'échelle Ie lon{! du mur, du :ô
é dudit Devan, .en cas qll'elle 
voulût construlre quelque batIment contl'e Iedlt mur, requé- 
rant qu'il vous pllÎt lui donner acte de notoriété, qneUe doit 
être l' étendue dudit tour de l' échelle, suivant l'usage.du Châ.. 


cela résulte, dit-il, des art. 688 et 69 0 C. civ.' Cctte opinion est combattue 
par 
I. Toullier, 
. 3/ nO 
6,1 et 646, qui se 
o
de su
 ce que. Ies deux 
servitudes sont d especes dlffercntes, On peut, dlt-II, a\'ou' Ie drOIt de tour 
d'échelle sans Ie droit d'égout, et Ie droit d'égout sans Ie droit de tOUI' 
d'échelle. L'expérience ]ollrnalière prouve qu'on peut fort bien réparer 
un toit dont les eaux s'écoulent sur Ie terrain voisin, sans y faire passer ses 
ouvriers, et sans y poser ses échelles. La prescription du droit d'égout 
ne paraH donr pas entraÎncr celie du droit ù'écheIagC'.,. " - II faut obsen"er 
en terminaut que l'étendue de la servitude de tOlll' d'échelJe, quand eUe 
était due. était fìxée à trois pieds de distance à Paris, par l'acte de notoriété 
du 23 août 170 I. Il est raisonnable, dans les stipulations qui seront faites, 
de sllivl'e cette fixation, pour éviter l'arbitraire, dans les licux où il n'y a pas 
d'usage contrairc. 
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telet : nons, après avoir pris l'avis des ayocats et procureurs, 
conlnluniqué aux gens du roi et conféré avec les juges de ce 
siége, attestons par acte de notoriété, que Ie tour de l'échelle 
est de trois pieds de distance, du pied du ronr au rez-de-chaus- 
sée, à JaqueHe distance réchelle doit être mise pour être posée 
au haut du Innr, lequel ne S7 établit pas sans titre entre voisins, 

'aut
nt, q,ue ,
elui. qui bâtit peut ?âtir sur son héritage jusqu'à 
I extrCl1lltc d lcehu, on un Iuur Inltoyen; auquel cas il n'y a pas 
de droit pour Ie tour de l' échelle : et s7il convient faire quel- 
ques rétablissements à un mur non Initoyen, mais Lâti sur fhé- 
ritage de ceilli qui Ie veut faire rétablir, il doit faire Ie service 
et les ouvrages de son côté; et s'il est mitoyen, des deux côtés 
respective111ent; et si une personne, en bâtissant un ß1ur, s'est 
retirée sur soi de trois pieds, conlme i1 est propriétaire de ces 
trois pieds, c 7 est en ce cas qu'il a droit du tour de l'échelle; ce 
qui n' est pas une servitude, mais une jouissance du droit qn'a 
ehaque propriétaire de jouir de son héritage : ce que nous 
attestons être l'usage qui se pratique au Châtelet. Ce fut fait et 
JOllné par luessire Jean Ie Canuls, chevalier, conseiller du roi 
en tous ses conseils,lnaître des requêtes ordinaire de son hôtel) 
lieutenant civil de la prévôté et vicomté de Paris, le 23 août 170 I" 
Signé, Gauclion, greffier. 
71 U. Par ce qui est dit dans l'acte de notoriété rapporté ci- 
dessus, que celui qui bâtit un mur Ie peut bâtir sur son héri.. 
tage, il appert ce qui a déjà été e
pliqué, que celui qui se veut 
clore pent poser son lnur sur son fonds, joignant sans 1110yen 
à fhéritage de son voisin. 
720. 
i celui qui s'est clos Ie prelnier a laissé l'espace du 
tonr de l'échelle hors ses JllUrS, et qu'il y en ait un acte valable 
qui Ie prouye, Ie voisin qui veut se clore ensuite peut faire 
construire un autre 111Ur joignant sans moyen à fespace que Ie 
premier a laissé de son héritage, hors ce mnr premier fait; en 
sorte qu'il resterait une ruelle qui appartiendrait au premier. 
7
 I. Si celui à qui aprartient respace du terrain qui aurait 
(.té laissé ponr Ie tour de t'échelle, 'Toulait Ie renlettre dan:) son 
clos, il pourrait dénl01ir son premier mur, et contraindre l'autre 
à recevoir Ie rembourEeUlent de la nloitié de son second 111Ur 
et du fonds sur lequel il serait bâti, ainsi qu'il est dit cî-dessus. 
suivant les art. 194 et 2 12 de Ia coutU111e. 
722. C'est pourquoi, dans les cas précédents, celui qui se 
voudrait ('lore Ie dernier, ferait bien de faire des offres au pre- 
Inier de lui payer )a ,-aleu[" du terrain de l'espace du tour de 
féchelle, enselnble Ie remboursenlent de la lllOitié de la valeur 
dn Innr pt de son fonds; et par ce Inoyen rendre mitoyen Ie 
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prelnier (UUl'; ce qui leur épargnerait à tons deux ]a dépen
;e 
de faire deux JIlUrS : Inais cela ne se pourrait faire flue de ßré à 
Gré, et non par contrainte. 
723. Pal' l'acte de notoriété rapporté dans ]a neuvièlne Glose 
ci-dessus, la largeur du tour de l'échelle (
tant fixée à trois 
pieds, il s' cBsnit que celui qui voudrait con
truire un édifice 
sur son hérital
e, <lont Ie toit aurait son égout par le côté de 
rhéritage de bon voisin, serait tenu de laisser un espace 
de sonterrain en forme de ruelle, de trois pieds de large 
entre la face du Hlur de son édifice et la ligne qui sépare son 
héritage de l'héritage de son 'Voisin, pour recevoir les eaux du 
toit de son édifice, et donneI' de la pente à cette ruelle, pour y 
faire écouler les eaux par chez lui, en sorte que rhéritage de 
son voisin n'en fût pas incomn10dé. Et s'il yavait un Inur mi- 
toyen ou appartenant à l'autre voisin seul, pour séparer les 
héritages, celui qui ferait écouler les eaux du toit de son édifice 
par ]a ruelle du tour de l' échelle serait aussi tenu de la faire 
paver, pour erIlpêcher l'ean de pénétrer aux fondements du 
mUf de séparation des héritages. 
724. Les haies n1itoyennes qui séparent deu
 héritages, 
lloivent être entretenues et replantées à frais communs par les 
deuJ: propriétaires des héritages, et run des deux propriétail'es 
pent contraindre l'autre à contribuer à l'entretien et rétablis- 
selnent de la haie, ou à renoncer, par un acte yalable et par 
écrit, au droit qu'il ayait à la baie ct au fonds de terre sur le- 
quel eUe est plantée, à condition que celui au profit duquel la 
haie serait abandonnée, ]a doit faire réparer ou l'entretenil' en 
bon état (I). 


(I) Toute la théorie léc'ale concernant les haies a été exposécpar:\1. Rolland 
dp Villargnes (V O "aie), en ces termes :-Les haies sont fréquelnmcnt Cill- 
ployées pour la clôture des propriétés rurales.- Elles 80nt vives on sèc/res. 
- J.Ja haie sèche 011 morte se form
 de Lois sees, }iés ensemble, et qu'on 
)'el1ol1\'cllc (Ic tl'mps à antre. - Les haies vives à piedsol1tceJles qui se font 
;Wee (Ips arbl'i3S
anx vi\'ant-;, comme épines, ronces, SUI'caux, eh.lI'milles, 
t
3ianticl'S, ro;o;ieJ's, 11 ,)iSelil'l'S, ctc. - Ccttc lnatière présentc trois choses 
:i examiner: I (J la distance; 2 0 la n1itoycnnet
; jlJ lcs droit5 ct obli{
ations 
tics voisins. - 1 0 JJis[auce. La haic sèche pent sc plantcr sur la li(
ne de sé- 
paration dcs hérilagcs voisins, sans obsen-er au
unc distance, Boulann. 
169, Bcsdiu, tit. 2, art. 27, Fournel. Panlessus, etc. - Cela \'iCl1t de ce que 
]a llaie sèchc IIC pOllssant aucnncs racÍnes ui aucuncs branches, il n'y a p::lS 
ii crailHlrc qu'elle <1utÌcipe sur l'héritaß'c voisin, - l\Iais iI n'cn est pas dc 
Inême de la haie ";l't! : C01nnlC cUe cst susceptihle d'cxtcnsion pal' l'accrois- 
Rernent de scs racines et de se5 hranches, elle rentre sons l'action dcs rè- 
ßlcmeuts rclalÌfs à la plantation clcs arures. Arg. C. civ, ()7 I. - En consé- 
quell(,c, ('clui qui plaule une ltaic, est ohligé de Jaisscr la distance prcscritc 
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72ä. Les haies vives qui séparent ]es héritages doÌ\'ent tou... 
jours être réputées mitoyennes en quelque cas que ce soit, ,,'if 
n'ya titre au contraire, et Ie Inilieu de la haie sera la séparation 
des héritages. 
[.A moins que ces haies vives ne soient accolnpagnées de 1'os- 


pal" les rt-glemcnts partif'uliers actncUcment existants, ou par les usa{jes 
cunstants ct rcconnus, ct à ùéfaut de règlements el usages, un demi-mètre 
( lIn picd et demi ) de distance de la ligne séparativc des deux héritages. 
Ibid. - 
otez que eet e
pace cst présumé par cela même lui appartcllir, 
sauf preuve contraire ; et si Ie voisin ne réclamc pas dans les trente ans , 
Ja présomption cst inattaqnable. Duranton, nO 38
. ,J
c voisin peut exiger 
({ue les arhres pIantés à une moindre distance que celie prescrite soient 
arrachés. C. civ. 6; 2 ._2 0 ,1)litoyeJllleté. E.nlpl'inci pe, tonte haie qui sépare ,des 
IH!ritaces, qu' elle soit ,'ive ou -;èche, est réputée mitoyenne. C. civ. 365. 
- Cependant ceUe rèr.1e sOllffre plliSicLll'S exceptions que nous allons par- 
conrir successi\'cment. Et d'abonl, lorsqu'il y a titre qui attribue la haie 
it run des voisins exclusivement, il e
t évident que la présomption l1c ]a JoÍ 
doit cesser. Il n'y a plus à considérer l'état de clõture de run ou 1'autre 
funds. Ibid. Vnc seconde exception, c'est quand il y a des bonzes qui attri- 
hucut aussi la haie exclnsivement à run des hérilages, Peu impol'te encore 
(pt'ils soient tous deux en état de clôturc, et même que I'autre Ie soit seul, 
Duranton, t, 5) nO 3670 - Pour troisièm:e e
eeption nous citerolJs Ie eas oÌt 
it y a possession sllffisantc, au contraire, en faveur de cclui qui prétend fiLl(' 
la haie lui appal'tient en propre. C. ci\y. 670. - :\"otez qu'alors il importe 
cncon' (Iue les deux fonds soient Oll non en état de clöture,ou meme (iliC 
1(' fond., dn yoisin Ie soit senl. Duranton, nO 369. - Mai3 queUe doit êt1'(, 
la dllrée de ("eUe possession contraire à la mitoyenneté, ou de propriél
 
exclusive en faveui' dn voisin? Faut-il que cette possession soit trcntf'- 
uaire? Suffit-il qu' elle soit soit annalc ? 
La possession annal(' de la haie, répond :\f,Duranton, nn3jo, en fait,jus(Ju'à 
IHTuye contraire, adminish'ée au pétitoire, présumcr propriétaire Ie posscs- 
SClIr, so it que les deux fonds fussent on non ell état decIóture, soit l1lémc ([u'il 
u'yeÙtdeeios qlleccluidu voisin.L'art,3 C. pr.,en plaçantdaus 1csaltributiollS 
tIcs juges de paix les entrepriscs ou usurpations 5ur les !tales cOllllllises dam 
fa'l1lée, rcconnaît par là que la posse
sion de la haic estacquise après l'annéc, 
car c.est 1I1l droit prescriptiLle; et si clIe ne dispensaitpas ensuite dc prouver 
la propriété, à quoi servirait-elle? A quoi bon maintenir Ie possesseur aiusi 
que Ie ycut la loi?" Toullicr, t. 3, 11 
29. Panlessus, nO ISR. Arg. Casso 
; 
V('Illl. an. 14, a{f. Jarnan, - Ccpendant la pI'ésomptioll ùe propriété résul- 
tant de Ia po
session annale pourraÎt être détruite par la preuve eontraire 
til'ée d'uu titre, ou par la possession trentenaicC' antérieurc, U O 3j I, - Dlle 
quatriémc exception a lieu dans Ie cas 0:' nn seul des héritaGes cst cn état 
de dôture : alors la haie appartient à eet hérÌtaGc. )fême art. GjO, :- 
otez 
ces mots, ell hat de clðtul'e. lis ne sißnifiellt pa5 (lU'il suffit flue I hcritaßc 
soit clos d'nne manière quclconque (C. pén. '
91 ) : i1 fst question ici de 
!tales, ct ce ne peut étre que Jes clõtllrcs de celte es.pèce que Ie Ie JéGisJateur 
a euC's cn \'tIC. Ainsi run des fonds c
t ('ntouré de fosses t!C' Iroi" cÚté
) et 
tlu quatrième par une haie; l' autre fonòs ('st entonré de haic
 de tous côtés: 
il He nnllS paraît pas douteux que celIe qui sépare les deux héritagps nf' 
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iés, lesquels, comme il a été dit ci-devant, désignent à qui ap- 
partiennent ces haies.] 
726 Un voisin qUi se voudrait clore d'une haie vive en 
calnpagne, la peut planter à ses dépens, et en prendre toute la 
largeur et épaissenr de son côté et sur son pro pre fonds, et 
laisser trois picds de distance entre Ie ulilieu du pIan de la haie 


soit censée appartcnir exclusiven1ent au fonds qui est clos de haics de toutes 
parts, sanf preuve contrairc. Durauton, t, 5, nO 368. - Ainsi encore il faut 
déciùCl' que, 101's même qu'un fonùs scrait gardé par une haie sèche de 
tous côtés, si l'antrc hél'itage l'était de toutes parts par des haics vi\"es, la 
haie litißiense, si cIle était de cette ùernière espèce, serait censée appal'tc- 
tcnir exclusivcment à ce dernier héritage, bien que l\ln et l'autre fussent 
c
os de tous côtés. Ibid. - Remarquez que lorsque run des deux hél'itages 

eulement cst clos, si Ie propriétaire de l'héritage nOIl clos se luettail en de- 
voir de Ie clore, co mine il acquerrait par là nne présompIion d(' n1Ïtoyen- 
neté, Ie 111aître de l'héritage clo
 pourrait Iui faire signifier un aclc de pro- 
testation pour conserver la pl'ésOInption de proprieté e
clusivc qui résultc 
en sa faveur de ce que son hel'itage cst seul en ce mOlnent en état de clôture. 
-Que doit-on décider, lors
ue Ili run ni l'autre des héritages n'cst clos de 
tOlltes parts, mais que run d cux se trouve gardé, du côté 0\1 a n'est pas 
clos, par des fonds de même nature? Par exemple, un pré ou une vigne a 
une haie de trois côtés qui la sépare de terres ou pacages non dos, et de 
l'autre c'est une suite de prés Oil de vignes appartenant à divers: dans cc 
cas, y a-t-il presomption de non-nlitoyenneté de la hale en faveur du pré 
Oll de la vigne'? On Ie décidait ainsi dans beau coup de localités, parce que II 
disait-on, it est vraisEmblablc que Ie propriétaire de ce pl'é ou de celtc 
vigne a élevé la haie à ses dépens, parce qu'un pré 011 une vignc a plus he- 
!oin d'être gardée qu'une terrc tabourahle 011 un pacage. l\Iais on HC pour- 
rait plus décidcr de nlême so us l'empire du Code qui établit la présomptiun 
de n1Ítoyenneté dans tous les cas où les deux héritages ne sont pas en état de 
clôture, n'iInporte que Ie genre de leur culture soit scmblablc 01) différent. 
Duranton, nO 373.-Cependant, si, dans l"espèce pl'écédente, il s'agissait 
d'une haie plantée ancicnnement, il faudrait continuer d' appliquer les ancien- 
nes coutun1es. Ihid, nO 374, II n'est pas inutile d'obsen'er que si entre la 
haie et l'un des deux hérit;-tG'cs qu'elle sépare il exist
 un fossé,la haie est 
cel1sée appal'tenir à celui dont cUe touche imlnéòiatementl'héritage, quand 
l11ême Ie tossé apparLiendrait au \ oisin ; à 11lOius que Ie fonòs de ce deruicl" 
ne soit entouré de haies de tous côtés. V. Pardessus , nO 188. Toullier, 
nO 230, ct DlH'anton, nO 375. - Il e
t évidcnt que Ie voisin d'une haic nc 
peut, contre la yolonté de cdni à qui cIle apparticut, Ia ("cnòre mitoyeullc ; 
Cdl' l'espace dont II vicnt d'(
lrc parlé fcraie obstacle 
l sa prétcntion. Ibid, 
nO 385.- 3 0 Droits et obligations des voisins. Du droit de copropriélé tie la 
haie, il résulte que ses produits, et notammcnt ceux des arhrcs qu'cIlc rCll- 
fcrrne, se partagcnt entre les voisins. - Car les arbres qui se trou\-cnt dans 
la haie mitoyenne appartienneut aux deux voisins C. cÍY. 6;3. - TeHcment 
qu'un seu1 ne peut ni les ébrancher ni en cueillir les fi'uits sans Ie conscn- 
tenlent de l'autre, ou au nlOins sans faire ordonncr que ce sera 
l frais com- 
muns. Parùcssus, nO J 8g.-Ce u' est pas tout: ChaCl1Il des deux propl'iétai- 
l'8S a Ie droit de requérir qu'ils soicnt abattu.i. C. civ. 673. - La !laic doit 
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: et I'héritaße de son voisin, suivant rusage des environs de Paris; 
I et celui qui fait planter la haie doit prendre un acte de l'aligne- 
I Dlent ayec ses voisins. 
I 727. [On laisse trois pieds de distance entre les haies et rhé- 
ritage du voisin, tant pour que ces hates puissent s' épaissir sans 
couvrir fhéritage du voisin, qu'afin que les racines aient la fa- 
culté de s'étendre. Si cependant eUes s' ételldaient au-delà des 
I trois pieds sur l'héritage du ,'oisin, le propriétaire de la haie 
serait tenu d'en interrOll1pre Ie coul's par une tranchée, au cas 
que le voisin Ie demandât.] 
728. Les haies vives se peuvent faire de toute sorte de plant 
qui a racine, COlnme sureau, channille, érable, rosiers, églan- 
tiel's, épines blanches et noires, et autres sortes de plants. On 
rClnarquera que l'épine blanche étale moins ses racines que la 
noire, et Ie nlÌlicu de la tige de toutes ces sortes de plants doit être 
sur la Iigne qui sépare les héritages, si I
 haie est mitoyenne; et 
à trois pieds de rhéritage du voisin, s'il a plû à run de la planter 
sur son fonds, et à ses dépens seu!. 
729. On plante quelquefois des arbres au long de la ligne 
qui sépare les héritages pour y servir de bornes, et ces arbres 
sont n1Ítoyens; en sorte que run des voisins ne les peut pas faire 
couper ni ébrancher sans Ie consentement de l'autre; et si ce 
sont des arbres fruitiers, chacun des voisins cueille les fruits 
des branches qui sont de leur côté ct au-dessus de leur héri... 
tage : l'un ni l'autre des voisins ne peut couper les racines de 
ces arhres, ni faire quoi que ce soit de son côté qui y puisse 
causer du dOlnmage. 
7;)0. [11 serait plus juste de cueillir en COIDluun Ie fruit de 
ces arbres, que de cueillir ceux des branches qui se trouvent 
au-dessus de chacun des héritages que ces arbres séparent, 
parce qu'il pourrait arriveI' que la sève se portât plus facile... 
luent d'un côté que de l'autre, par l' exposition au soleil, quoi- 
que ces arbres tirassent leurs sues et nourritures d'une terre 
lnitovenne, ] 
731. Si Ie tronc de l'arbre est entièrement sur run des hé- 
l'itages voisins, rarbre appartient en entier à celui sur l'héri. 


êtl'e entretenue à frais communs, - l\'Iais ricn n'empêche run des copro- 
priétaires d'abandonncr la mitoyenneté pour se dispenser de contribuer 
dorénavant à son cntretien. -J Drl des voisins nc peut cxiffcr que ]a baie 
soit détruite. ]T, Uuranton. nO 38 I. - Cep('ndant si la haie était dans un 
lieu oÙ la clôlure cst forcée, comme cUe rest en lllurs, chacun des voisins 
pourrait contraindrc l'autre à la suppression de la haie et à contribuer à 
la construction cl'UD mur de clôture. C. civ. 663. D
l'anton, nO 382. 
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tage dl1quel il est planté, quoique les branches on racines pas- 
sent sur l'hérit.age yoisin, et celui sur l'héritage cInquel est 
l'arbre, Ie pent faire couper à son profit. Et aussi I'antre yoisin 
})eut eontraindl'e en justice Ie propri("taire de I'arhre, à couper 
toutes les hranches et racines qui pa5scnt de son côté; tuais s'il 
Ies veut bien souffrir, illui est pennis de prendre lcs fruils des 
branches qui s' étendent sur son hérita{
e, 
7;:)
. [Si Ie propriétaire voisin veut hien souffrir ]'c:\tcnsioll 
des brant:hcs et racines de eet arbre, cela ne lui donne point Ie 
droit de recueillir les fruits des branches qui s'épanollissentan- 
dessus de son terrain; c'est une cOG1plaisance <Iu'il ycut hien 
ayoir pour son voisin, qui ne Iui acquiert anCUlle propriété Jau:1 
cet arbre.] 
7
;). En plein chalnp , ron ne peut pas planter des arbres 
en plein vent, à hautes tiges, plus pl'ès de six pieds de rhéri- 
tage de son yoÍsin, à Coulpter du centre du tronc de l'al'brc, 
jusqu'à Ia Jigne qui sépare les héritages, llotan1111cnt si ce sOHl
 
des cbarrnes, des tilleuls, des luarronnicrs et autres arhres de 
cette nature, soit pour fonner des avenues ou autrelllcnt; nlais 
à r égal'd des nöyers, des orlnes et des chênes, il fant neuf pieds 
òe distance, paree qu'ils éteudent leur racines et leurs IJréu)ches 
plus loin que les autres ((). 
';:54. [n u'y a point de distance fixée pour planter 1111 arLre 
de haute tige on futaie vers rhéritaGe ,'oisin; cela dépend òe ]a 
nature des arbres et de leur situation. IJc Ia nature, pal'ce que 
si ce sont des OrInes, dix-huit pieds de distance ne suffin1Íeut 
pas entre Ie pied de ces arhres et l'héritage yoisin, à Illoins 
qu'on n'eût so in de couper Jes racines de ccs arbres f't de les 


(I) 11 n'est permis de planter des al"hrC5 à haute tiUe qu'it la (Iistancc 
prescrite par les règlements particulier5 actuellemcnt existants et reconnus; 
ct à défaut de règlements et usages, qu'it Ja distance de deux mètres de Ia. 
lirrDe séparative ùes deux hél'itages pour les arhrcs à haute tiffe, et à Ja dis- 
tance d'nn demi-mètre pour lcs autl'es arbres et haies vives. C. civ. 6j I, 
Cet article ne s'applique pas seulement aux arhres frniticrs, mais aux ar- 
bres forcstiers , tels que les ormes, tilleuls, chênes, frênes, cte, 
Le nouveau Code foresticr) art, 150, et l'ordonnancc rendue ponr son 
exécntion, art. 176, ont rcndu cctte disposition applicable aux fOf{.ts, 
Le voisin peut n.ise.. que les arbres et haies plautés à une nloindre dis- 
tance soient arrachés. Celui sur la propriété duquf'l avancent les brandl(,s 
des adH'cs du yoisin peut contraindre celui-ci Ù couper ccs hranches. Si 
ce sont Ics racines qui avancent sur son héritaße, il !J. Ie droit de Irs y COl1- 
l 1er lui-même, C. civ. 6
2. 
Le droit du voisin d' èxiger l'arrachement des arJJrcs plantés dans Ia dis- 
tance prohibéc sc prcscrit par 30 ans. Arg. dud. art. 150, Prondhon, USlt- 
fruit.) n ft 29 8 9' ' 
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en1pêcber de s'étendre du côté du voisin: il faut que Ie voisin 
ne souffre aucun dOIJunaGe de ces arbres. Cela dépend aussi 
de leul' situatiou, pan
e que S1 ces arbres se trou\'ellt situés de 
111anière flu'ils COU\Tent rhérita{
e voisin par leur on1bre, et 
elnpêchent l' exposition au soleil, il n'y a point de doute qu'il 
faut que ces arbres 
oient assez éloiUnés de rhél'itage voisin 
pour n' en point elnpêcher r exposition an solei I , surtout dans 
Jes heures oÙ sa chaleur agit Ie pIllS effìcacelllcllt sur Ies fruit!',. 
Cette question deviendrait plus doutense, s'il ne s'a{
i
sait point 
d'héritage en pleine calnpagne; 5'il s'3c-issait, par exelnplc, 
d'nn pare dont ]es bois et allées lnettraient à l'abri des tern's 
,'oisines, ccla souffrirait plus de diffJculté, palTe qU'lIll 
pare n' est pas censé devoir êtrc entièl'ement découyel't. 
sans allées ui bois : cependant il serait juste que les hérit3ges 
yoisins n'cn souffris
ent aucun dOHunage.] 
735. Dans les jardins, 'parcs, ou autres hérirages clos de 
mtn's, si Ie 111Ur appartient et e:-.t bâti sur Ie fonds de celni 
l qui 
est Ie clos, et joj
naut sans Jlloyen à rhél'itage de son ,"oisin, Ie 
propriétaire du clos peut planter des arLres en espali'
rs joi- 
gnant Ie D1ur; 111ais si Ie Inur est luitoyen, if faut six poueeh de 
distance entre la tige de l'arhre et Ie 111ur; t'.t si Ie lUlU' n'était 
pas Initoyell, et qu'il appartint à l'autre voisin, rOil ne pour- 
rait pas y planter des arLres en espaliers, plus près de dix-huit 
pOllees de distance du lnur, à COlnpter du centre d u tronc ou 
tige de l'arbre, ct aucune de ses branches ne pourrait être atta- 
chéc contre Ie Inu1' appartenant à autrl1i (I). 
7 ûß. [Dans les pares, jardins on autres hél'itages clos de 
mur:-" lorsque les nUB'S d
 clÔtnre ,
O;lt .nitoyens, les proprii>- 
tain's n'observcnt aucune distance entre ]a tige de leurs arhres 
fruitiers et ces lUlU'S; iis les posent on planteut contre: iJ 
serait cependant plus à propos de le
 planter à six ponces de 
distance de ces nUll'S ponr elnpêcher que ces arbres, en {jrossis- 
sant, ne poussent et dégTadent ]e nHlr lnitoyen. ...\ l'égard de 
la distance fixée de dix-huit ponces POUI' ri'loiunelncnt des 
espaliers des InUI'S qui ne sont pas .nitoyens, il n'ya plJint de 
distance fixée; il suffit que les racines de ces arhres ne 
pénètl'ent point dans ce Blur non nlito
-cn, et que les branches 
ne 
oient point attachées sur Iedit mnr.] 
7 'õ7. A l'éGard des arbres à hautes tiges en plein Yent, ils 
peuyent être planti>s dans Jes héritaßes ('I()
 d
 D1UI'S, à lroi
 
pieds de distance entre Ie centre de la tige ou t.ronc de rarbre 
et la lißne qui sépare I'héritage du voisin; en 
ort(' (lue si Ie 


(2) V. la nofe pl'ècédentc. 
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lnur appartient à un seu} et est entièrement sur le fonds de 
celui qui fait planter les arbres, répaisseur du mnr sera conl- 
prise dans Ia distance de trois pieds. Si Ie &lnr est Initoyen, les 
trois picds se cOlnpteront du milieu de r{
pais!'eur du 111ur; 
Jnais si Ie Hlur appartient à l'autre 'Voisin senl, les trois pieds 
seront francs entre Ie devant du 111ur et Ie centre du tronc de 
l'arbre. Si <:ependant les branches et les racines des arbres 
passent sur I'hérit3ge du voisin, il pent contraindre celui à qui 
il appartient à couper ce qui excède de son l"ôtt-; et aussi c' est 
à celui à qui les arbres appartienllent à rétablil' Ic-domn1age 
que les arbres causeront aUlllurdans ces trois cas diffprents (I). 
7' .
ß. [Cette distance de trois pieds n'est pas plus d{>terlninée 
que les préci'dentcs. ,--r oyez cc qui a été dit ci-dessus nO 7 3 4, à 
quoi I'on ajoutera, que s'il s'agissait de deux jardins ou parcs , 
contigus run 
l rautre, il ya bien Inoins de difficn1té, parce que 
s'iI se trouve des arbres de part et d'autre des lI11U'S, et qu'ils 
soient lllitoyens, il n'y a point de distance à observer, pouryu 
que les trones OU racines de ces arbres ne puissent causer la 
chute de ces Innrs. Si les lULU'S n'étaient pas luitoyens, il fau- 
drait tellenlent éloi
ner ces arbres, que ces Inurs n' en pussent 
être aucunement endolnmagés, â Il10ins que Ie propriétaire des 
arbres ne youlÚt s'exposer au dédol1uuageluent. II faut encore 
observer que les branchages des al'bres ne doi, ent p0int 

' ételldrc sar fhéritage d'autrui; qu'illes faut couper à plolub 
de ]a séparation desdits béritages, à Inoins que les propriétaires 


(I) Les prineipes sur Ja propriété del) :uhres sonfassez simples. En génél'al 
Ips arbres sont CClJsés la propriété de eelui sur It
 terrain duqucl ils sont 
)}Iantés, C. ci,'. 553. C'cst Ie terrain lpli détermine la propriJlé de l'arbre, 
QlIæ terræ coalesclLllt, solo cedullt. Just, de 1"eJ". diva 
 32. AillSi celui qui 
plantc dans son fond::; un arLrc appartcnant à autrui ne }wut ètrc oLJigé 
de l'arrarhel', Inais seulC'l1lcnt d'cn payer la valcur. C. civ, 554. 
Réciproqucment eclui qui a planlé un arbre sur Ie fonds d'autrui ne 
peut l'arracher, et il n'a que {'action en pa) cment du prix. 
Tontefois ceci He s'applique qu'aux arbres plaJltés à demeure et qui font 
partie tIll fond,,; un adJre de pépinière dcstiné à être transplanté pourrait 
êLre revC'lHhcué comme ll1cuble. Pothicr,de la communauté, n. 34. 
.1 
Quamill's al'hrcs sout linutrophes, il s' élè\"e parfoi:s des difficultés sur 
les(ludlcs 011 pù:;e les rer,.les suivantcs: 
1 0 L'arbrc est cn géneral la propriété du fonds sur lequcl sc trou\'c Ie 
principal trone. L. (), ff. de ii"liCt. arb, Toullier, nO 233. Duranton, L. 5, 
n 380. 
2 0 s'il cst plaeé à pen près éßalcl11cnt sur les deux fonds, il appartieHt à 
chacun par IllOitié. :\Ièn1cs au torités. 
3 0 A rlloins que run des voisins n'ait été"cn possession c'\:clusi\-c ù'émon- 
C'Ìcr l'arbre et d'en rccucillir les fruits. :Mên1cs autorités. 
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\ oisins ne se permettent réciproquement l' étendue des branches 
de leurs arbres.] 
7:\ H. Les paIissades de charmille, d'érablps , d'ifs et d'autres 
selnbI a bles, se peu\'ent planter à un pied et den1Ï de distance 
entre Ie centre de Ja tige ct la Jigne qui sépare les hél-itages, 
en sorte que si Ie lnur de clôture appartient en entier à celui 
I qui fait planter la pali3
ade, elIe pourra être plantée joignant 
Ie mur. Si Ie 1l11lr est n1Ïtoyen, ce sera à un pied et delni du 
milieu du H1ur ; et si Ie InlH' appartient à l'autre voisin seul, ce 
sera à un pied et delui du paremcnt du fiur au rez.de-chaussée. 
7.40. [Ce qui a été t1it sur les articles ci-dessus se peut appli- 
quer ici : ]a di
tance de dix-hl1it pouees Inarq uée en cet article 
pour Ja distance des palissades, n' étant pas plus détel'1ninée que 
celie des articles précéd
nts.J 


ART. 211. 


81 JrILß5 DE SÉPABATIOl\ SONT l\UTOYENS. 


lOlls nUll'S séparallt COllI'S ct jardins sont réputés 1"nitoyens, s'il 
n:y a titre all contraire : et celui qui veut fa ire bâtir nouveau 
Inur, OlL 1'efaire l'ancien C01TOJnpU, peut J'aire appeler son voi- 
sin pour contribuer all LâlÙnclll Oll réfection dlldilllHlr, Oll bien 
lili accorder lcures que Ie lULU' soil tout sien (I). 


7 -4 t . Le COlluuencelnent de eet art. 2.11 de la coutullle e
t gé- 
néral, tant pour les ,-illes etles fauhourgs, que pour les challlP5, 
et tous InlH'S sépal'ant non-seuletnent Jes caul's et les jardins, 
lnais aussi toutes sarles d'héntages entre deux voi
ins, sont 
r{>Plltés lllitoyens, jnsqu'à ]a hauteur de clôture, s)il o'y a un 
titre an contraire: ct si run des voisins pr(
tend que Ie Jour 
appartien.t à luÌ seu] dans la hauteur de dôtl1re, il faut qu'il 
justifie ce qu'il avance par un titre par érrit, sinon Ie nUll' sera 
réputé eOnllllUn et l11iloyel1 entre les deux voisins, nlais jnsqu'lt 
la hauteur de clûturc seulelìlent (2). 


(1) L'al't. 653 C. ci\? répnte éG3Icment mitoyc!l tout mul' cntl'e COllI' ct 
jardin on ClltI.C enclos dans les champs, s'il n'y a titre ou marque tIll 
contraire. 
(2) Ce1a résultc à la fois ùu principe que la clôture cst forcée au moins 
dans leI> villes et faubourgs, ct de la présomplion que Ics deux voisins ont 
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742. Les Inarques d'architecture faites aux mtu"S en les con- 
struisant, comme les chap
(ons, ou un égout tout d ' ul1 côté, et 
élevé droit et à ploJn}) de son paren1f'nt de l'autl'c côté, au des 
vnes )ai
sées en un lllur de pignon plus Las que la hauteur de 
clÔtl1re, et autres Inarqnes selnblabJes, sont bien des indices 
que Ie mur pourraitappartenil'àl'un des voisin
 seul; Inais cUes 
uc sont pas une preuve suffisantc . il fant, outl'e ces Inarc)Ues, 
UII titre par écrit en LOlllle fm'me; car, sans Ie titre, les marques 
ne serviraient d'aucune preuvc, parce que l'un des voisins les 
pent ajoulel' aux IUlll's par cntr'ep,'ise à fiusu de l'autl'e.lI n\en 
est pas de luêlne des Inal'ques faites au Inur en Ie construisant 
puur té.noigner qu 'il est i.nitoyell j usqu'à uue certaine hautf
ur, 
COIJIIne 
ont Jes filets de pierre ou de IHoellons, èt les corheaux 
de pierre incorporés dans Ie Innr, lesquels sont suffisants, 
ans 
autre titre, pOUI' prouyer que Ie Inllr est COlnlnuo et luitoyell d 
rhéritac-e par Ie ctÎté duquel ces 1n31'ql1es sont apparcntes jus- 
qu'à Ja Ilauteur de ces filets ou corbeanx de pierre, si on recon- 
nait que véntableulent ils ont été luis en hâtissant Ie n111l', n 
fant ob:-,erver (Jlle les ltal'pcs de pierre ou 111oeJlon, que )'Oll fait 
saillir yers Ie cÔté rlu voisin aux jalnbes boutisses OIl antre- 
111cnt, à la tête d'l1n Blur, pour y servir.de liaison d'attente, lot's.} 
que cc yoisin y vondra bàtir contre de son côté, ne sont pas des 
Inarques (,ue Ie II1Ur est mitoyen. 
7 t;). [Les harpes, soit de pierre, soit de 'no
Hon, laissées tlu 
côté d'nn voisin, ne sont pas des luarques de Ini toyenucté : 
celui qui Lâtit Ie prcluier jette ces harpes, pour qne la Inaison 
de Son voisin, lorsqu'il viendra à håtir, soit liéc avec la sicnne, 
et par cc Inorcn é\'iler les entailJcs et illcrustelHcnts que Ie 
voisin serait obligé de (aire dans la jarnbc hontisse de 
a Jllai- 
son, pOIH' y fonnel' des liai
ons; ce qui détél'iorerait et rnine- 
rait en partie cette jalube boutisSH] (I). 


aucicnnement construit Ie mur sur la partie limitrophe de leurs héritagcs 
('t it frais commun, parcc qu'il Icul' est égalcmellt utile á run et it 
l'autl'c, 
Du reste il résultc des termes de l'al't. 653, q c Ie mul' d'un bâliment qui 
donne SUI' :Jne cour ou un janlin Il'est pas pl'ésumé mitop>n, mais êtrc Ia 
propriété exclusive dll maître tlu J)
ltimcnt. !)at'desslls, n ö 15 9, 11 (>11 est 
ainsi Inême dans les viBes et f.'lnLourgs Oil la contribution <lUX frais de clô- 
ture entre voisins est forcée. Duranton, nO 303, 
(I) II faut que les filets ct cOI'beaux, pour f.'lire preuve, aicut été placés 
pendant la construction du mnr, et qu'ils soicnt el) pil'ITC et nOl
 ,en p.hìtre ; 
il scrait trop facile de Ies étaLlir apl'ès coup dans ('cUe dCrnll'I'C forme. 
Toulliel', n. 18
. Pardcssl1s, n. I G3, 
Les signes de non-mitoyenneté cxis tant des ÙClI\. CÒfé.;, homoGènes ou 
<Jifférenls, 5e neutralisc l 1t. Duranton, n. 31 J. 
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'; 4lf, Le restant de I'article 21 I de la coutulne, denlande de 
Ia distinction pour en f':'lirc l'application aux Blurs qui séparent 
Ie,s héritages d
n,s les vines et les faubourgs, et aux InlH'S qui 
I separent les hCl'ltages des chalnps; car, dans Jes villes et les 
I faubourgs, l'un des voisins peut contraindre l'autre à la con- 
struction d'nn nOllve3U Inur de clôture pour séparer leurs 
I luaisons et héritagcs, s'il n'y avait pas encore eu de Innr, ct à 
I refaire ou entretenir l'ancien J11Ur de clôture mitoyen et COI'- 
r0111pU, sans qne l'autre voisin s' en puisse exelnpter, en propo- 
sant d'abandonner Ie droit qu'il a au mur et au fonds sur Jeql1cI 
iJ est assis, sui\"ant 1'articJc 209 de)a coutume. Ainsi jug'é par 
11n arrêt du 19 111ars 17 12, au profìt du nOlnlné PigOl, par 
lequelle yoisin fut débouté de ses offres d'abandonner Ie droit 
I qn'il avait au Innr séparant leurs cours et jardins dans Je fau- 
bourg Saint-Gennain, et condan1né à contribué à la réfection 
du IUllr (I). 
745. [Dans )a yilJe et les faubourgs de Paris, 1'on ne peut, 
i COlnlne il vient d'être dit, abandonner la propriété des murs de 
I cIôture, pour se dispenser de Jes reconstruire ou réparer; mais 


Le Inur qui soutieudrait une tcrrasse, ou qui, par Ia position des Jieu't, 
paraitrait éviùemI1leut n'avoir été construit que pour l'utilité particulièrc 
de l'un des deux voisins, ne srrait pas réputé nlitoyen. .r.lerlin, V O .1J.lito- 
yenlleté. Frémy Licneville, nO 1 í3 et suiv. 
(I) C'est une question asscz délicate que celIe de savoir si la faculté d'a- 
'banòonne.' Ia mitoyenneté d'un mur doit être appliquée aux vilJes et fau- 
bourgs où la clôture est foreée. 
Pour la néß"ative, on dit que les dispositions de 1'art. 663 C. civ., est 
fondée sur des cOllsidérations cl'orùre public et de sûreté des villes; que la 
clÔture est pour les villes line consêqucnce naturelle dl1 voisinage, et des 
'droits ou oblißations que ce voisinage impose, plntôt qu'une servitude pro- 
p.'cment dite; que eet article nedonneen aucun casla faculté d'abandonncr 
lie mur, qu'il oblige an contrai.'e Ie voisin à répal'er; que la disposition de 
,Ia loi étant indivisible, il en réslIlte que les mill'S de clôlllre, dans h's 
,liPII'\: 01'1 eeUe dõture cst forcée, sontisujets, quallt aux recon
trllctior:s et 
;réparations, au même dl'oit spécial d'apl'ès If'qncl lem' construction à f('ais 
('OIllIllIIl1S (.'st foreée ; qne, sans ccLtc interprétation, 1'al't. 663 serait illll- 
,'wirl'; et (pÚI est de lout point conforme à la coutumc de Paris, sous l'em- 
:pire úe laquelle on cléeidait que l'aballdon du mul' ne pouvail a,'oil" licn, 
"rellc cst l'opinion de :\Dl, Pardcssl1s, nO 168; Delvincourt, t. I, p. 400 j 
[)llranton, nO 319; Toussaint, 11 0 839; Lepage, p. 106. 
1\Iais l'opillion contraire qui a été adoptée au eonscil d'Etat par 1\1. l'Ja- 
,Ieville, sur l'al't. 663, a été consacrée par la COUl' de cassation Ie 29 septcmhre 
J b, 9 et Ie 5 wars 1828 , ct par la conI' de Toulouse, Ie 7 janvier 1834. Ccs 
,arrêts sont fondés sur la ßénéralité des tcrmes de l'art. 656 du Code civil, 
'qui autOl'ise l'abandon de I
 mitoyrnneté, Conformc: Toullier, t. III, no 2 J 8; 
Favard 2 t. V) p. 1 G
, 
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on pent abandonner de son droit dans un Blur 311-dessus de la 
hauteur de cIôture, Ainsi, si deux particuliers avaient chacun 
un corps d.e IOGis sur une rue, ou en qlItl'e enrlroit séparé par 
un lllur mltoyen, et que l'un des propriétaires vînt à délnolir 
son corps de logis pour y faire Hue cour, son voisin ne peut Ie 
contl'airllire à réparer ce HUH' ci-de\'ant Initoyen. Celui qui a 
démoli, abandonnant la propriété de ce nlur, il n' est point tenn 
d'en faire les réparations avant de l'abandonner, à rexception 
de ceIles qui sont de son fait, COIIHne de boucher tOllS Ies trOllS 
tIue les bois auraient pn 1aisser dans ce Inur en les délllolissant, 
les tranchées des blanchers, les arrachements, si allcuns auraient 
été faits, et nénéraleluent tout ce qui provient du fait de celui 
qui a délnoli.] 
71iG. En c31llpagne, run des voisins ne peut, en aucune 
façon, contraindre l'autre de contribuer à la reconstruction 
d"un nouveau mnr de clôture, pour séparer lenrs héritages, ni 
Inênle l'obliger de fournil' de son fonds de terre, pour asseoir 
la moitié de l"épaisseur du Inur, suivant il"article 2 I 0 de la 
coutume; Inais il Ie peut appe1er et Ie contraindre de Iui don- 
ner un acte J'aligneillent de la ligne qui sépare leurs bé,'itages, 
par lequel il reconnais
e que celui qui se vent clore a fait con- 
struire Ie mur à ses dépens senl et sur son propre fonds, 
joignaut s
ns moyen Iadite ligne qui sépare leurs hérìtages. 
147. A régard des anciens murs de c]ôture en campaßne et 
dans les yil1a{
es, par cet art. 2 I I de la coutlune, run des voisins 
peut contraindre l"al1tre à contribuer Z. l"entretien ou à Ia réfec- 
tion dll lULU' de clôlure qui sépare leurs héritages, si l"autre 
voisin yeut continuer à se servir du lllur; Ij}ais s'il n"y yeut pas 
COlltrihller, il peut s"en dispenser, en donnant à son voisin un 
acte par écrit en honne forme, pour Ini servir de titre, COlnme 
i} lui a abandonné Ie droit qu'il ilvaÌt au Hiur et au fonds de 
terre sur lequel il est bâti: et si
 par aprè
 ce1ui qui a aban- 
donné Ie Innr, y vent rentrer et se Ie rendre mitoyen, il doit 
rCluDourser à rantre la moitié de la ya)enr du 111Ur et du fonds 
de terre sur le(luel it est hâti, suivant r estiulation qui en sera 
faite au temps qu'il y voudra rentrer, ainsi qu'iI a déjà été 
expliqné 
ur rarticle 210 de la coutuine. 
7 4H.. [Lor
qu'un propriétait'c abandonne 1a propriété d'un 
nlur de clôture ancieo, pour éviter de cO,ltribuer à Ia réfection 
d'iceJui, il est juste quïl abandonne en Inêlue telnps Ie fonds 
de terre sur lequel est assis ce DUll', pour ne point causer de 
dOlllnlape à celui qui conserve Ie lllur de clôture; car si ce par- 
ticulier; en reconstruisant ce nlur de c]Ôtl1re, était ob]jgé de se 
retireI' sur son terrain, ceIa lui ferait perdre tous Ies arbres qui 
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seraient plantés en espalier Ie 101lß de ce n1Ul'; JTIais il ne n1e 
paraît pas jnste que ce particnliel' qui a abandonné ce IUUI"' de 
elôtur-e, voniant dans la suite réacqnérir la Initovenneté de c,
 
mur, paye non-seulenlent la rnoitié de la valeur du Inlll' In,.i:; 
encore la valeur de 1a nloitié du terrain SU1' lequel ce 11):11 0 est 
assis et planté. II Ine semble que eet abandon de terrain ne 
devrait avoir lieu que pour Ie temps que ce mur cesserait d'être 
mitoyen, et que si l'autre propriétaire voulait ne plus étre clos 
que la Iigne du Inilien de l'épaisseur de ce mni' de clôtur
 
de'Tait de nouveau faire la séparation de ces deux héritages. 
Cependant cet article 211 de la coutlulle ordonne préci5éulent 
que celui qui ne veut pas contribuer à la réfecrion d"un ancien 
mar, accorde Iettres pour que Ie mur soit tout sien à celui qui 
vent reconstruire Ie fiur; et il ne seräit pas tout sien, si Ie fonds 
de terre que ce mur occupe en était séparé, quoique 1'0n pour- 
rait entendre que ce mur serait tout sien, tant que 1a mitoyen- 
neté du mur ne subsisterait pas; n1ais I'article 2 I 2 de la COll- 
tUll1e décide la question.] 
740. II n'ya pas les rr.
mes distinctions à faire à régard des 
autres choses COlnmunes que run des propriétaires vent aban- 
donner; et il est loisible à ce]ui qui a droit à un puits, un 
cloaque, un pl'i vé et fosse d'aisance, et autres choses SelTI- 
blables eOlnlTIUneS et mitoyennes, d'y renoncer et abandonner 
Ie droit qu'il y a, soit que Ia chose soit située dclns les yilles ou 
faubourgs, ou à Ia campagne: Inais il faut au préalab]c faire 
curer et ôter les infections de Ia chose que ron abandonne, à 
frais COl1Ul1uns entre les co propriétaires, dont celui qui fait 
l'abandon en doit payer sa quote-part, et donneI' à l'autre un 
acte en honne fOl'lue de son abandonnement, pour lui servir de 
titre, llloyennant quoi il n' est plus tenu des réparations qu'il 
y allrait à faire (I). 
760. [11 est libre à un propriétaire d'abandonner une chose 
qui produirait quelque incolnmodité à son ,"oisin, comlne si 
un proprietaire avait un cloaque on u
e f
ss
 dans Ie te."rain 
de son voisin; Inais je ne pense pas qU'11 SOIt hhre à ce pi oprié- 
taire de faire un abandon qui serait préjl1diciable à son '\oisin; 
il faut son consentelnent, suivant mnn avi
. S'il était Iibl'e 
d'abandonner un puit", eette cession serait nuisible à nn voi- 


" 
(I) IÆS auteurs sOllt en f'fret d'accOl'
1 q

 l'

andon d'[
n c10aquc 0,11 
d'un pri\Té commun ne dispense pas celul qUI Ie fall ,de contrJb[
e
' anx frals 
de )a vidanr,e qui est à fai
'e ,lors d
 cet abandon, c
r 1.1'y, a d
nnc heu, a1:étnt 
contribué à emplir Ie pnve. PothIer, Con.trat de ðoclete, n 229; Toulher, 
t. III, nO 2 19; Tous
aint, nl) 44 2 . 
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sin: un puits 111itoyen sert autant qu'un puits appartenant à un 
seul; on til'e autant d'eau de run <pIC de l'alltl'c, et Jes charges 
soul hien diffërcntes: il est hien différent d'entretcnil' un puits 
senl 011 en COllunl1n, les frais cloublent; on cloit reGal'del' un 
puits Initoyen, COnl111e une servitude eontractée entrc deux. 
propriétaires pour leur utilité réciproque; par conséqnent eeL 
abandon ne cloit point être libre (I). 
7ü I. A l'égard d'une fosse mitoyenne ou d'un cloaque ('0111- 
nUl11, l'espeee est différente; une Fosse on un cloaqllc qui ser- 
vent à deux propriftaircs1sont bien plutût relnplis que Iol'squ'ils 
appal,tienncnt à nn seul ; J'avantaGc qui en revient à run rend 
lihl'e )a cession de rautre, la vidange, pl'
alablement faite, pro- 
venant du fait dcs deux propriétaires.] 
'" 
.;
. Lorsqne les puits, cloaqnes, fosses d'aisance, et autres 
choses seln;ìlablcs qne l'un des ,'oisjns a abilndonnés à fautl'e , 
sont ell partie sur Ie fonds de son héritag-e, en abandonnant la 
cho:;c" il n'aballdonnc que ce qui est au-dessol1s de SOH sol all 
rt
:t.-de-chaussée; par cxelnple', si c'cst un puits, il luÍ est loi- 
sible d'cll faire 
upprin1er ce qui avance dc ]a lnardclle par 
ou 
côt(\ jusql1'au rez-cle-chaussée de son hérilage, pOllrvu toute- 
fois quc Sou autre voisin en puisse avoir l'usage par son côté. 
II en est dc luê,ne des fosses d'aisance , cloaques et autres, et 
il pent fairc tout ce qui lui COnYlent au-dessus de son sol au 
rcz-dè-chau
sée; rnais it ne peut ricH faire au-dessous de son 
sui, qui pnisse endonllna

er la chose aban(ionnée. 
I ðt). [Celul qui ahandonne un puits avec Ie consentc1l1cnt 
de son VQisj
, peut en snpprin1cr ce qui ne cause auclln pré- 
judice à la chose abandonnée, c'est-à-dire, à l'usage qu'on en 
doit fa
re: par exelnple, si nn puits (
tait Inílo
Ten, et que la Inar.. 
delle ff1-t COlnmune, c' est-à-dire qu'il n'y clÎt qu'une poulie 
dans Ie milieu servant aux deux propriétail'es, et pal' eonséquent 
sans séparation dans Ie milieu, ce puits ne pourrait rien chan- 
ger à la ll}anlelle de ce puits, ni à la hauteur nécessaire au- 
dessu:; du puits, pour attacheI' la ponlie , et pour pou\"oir tircr 
de l' ean cOllHnodéluent; it ne pourrait que faire InureI' ce pui ts 
de son côté au-dessus de la mardelle, pour se clore. J 


(I) Toussaint est d'avis qu'on ne pent abandonner forcément la mitoyen- 
neté d'un puits; mais cctte opinion n'est pas partagée par M. Rolland de 
Villal'{
ucs , V O Abandon de mitoyelweté, nO 5. 
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Et néallJJlOins, ès cas des deux précédents articles, eslle voisin reçu, 
qua17d bon luiselllble, à delnander nloitié tZar/it l1lur bÛti etfonds 
d'icellii, Olt à rentrer en son pre1nier droit, en renl.bOltl'sant 
rlloitié dudit l1tUr et fonds d'icelui (I), 


7 J4. Cet article 2 I 2 de la contulne comprend deux diffé- 
reub ca;o, de IHUI'S non u1Ïtoyens, oÙ nn ,oisin pent delnander 
à J'aulre à l'cndre Ie JllUr COUUHUU ct lnitoyen entre eu\., en Ini 
payant la 1l1oitié J
 la valeur du lULU' et du fonds de terre 
lIr 
lequel il est a
sis. Le pl'en1Ìer cas 
st, lorsque celui à qui Ie 
111111' appartiellt, 1'a fait hàtir entièrelnent sur son fonds joißnanl 
sans 11lo
rel1 à rhéritaGe de son voisin; et Ie second cas est, 
quand run des voisins a abandonné à l'autre, par un acte par 
écrit pour servir à l'autre de titre, Ie droit qu'il avait en un lULU" 
qui leur était 111itoyen, et au fonds de terre sur lequel il e
t 
assis, POUI' ne point contribuer à l'entretiell on réfection de ce 
J11Ur, et que fautre voisin l'a fait reconstfuire à ses dépens senJ. 
En Pun et l'autre de ces deux cas, celui qui u'a point de part an 
nUll' pent conu'aindre l'antre à recevojr Ie relnhoursenlent Je 
la luoitié de la valeur du 111llr et dn fonds de terce SUI' lequel il 
est })âti, pour se rendre Ie Ulur COllHuun et Initoyen, suivant 
l'estinlation qui en doit èll"e faite an tell1pS qu'il en fait Ie reUl- 
bourseln
nt, ainsi quïl a été expliqué sur l'article 193 de la cou- 
tUlue de I )al
is. 
756. La raison pour laquelle eet article 212 de ]a t..:outLune 
oblige celui qui veut rentrer au droit qu'il avaitau Inn!' lllitoyen 
<{u'il a aLaudollué à sou voisin, de lui relnbolH'ser la valeur de 
la Inoitié du lunr ct du fonds de terre sur lequel il est assis ,de 
lnême que S1 ce ,0i:;Ïn l'ayait fait bâtir entièrenlent bUl" son 
propre foud
, joigllant sans 1110yen à rhéritage de celui qui y 
ycut rcntrrr, est prenlÎèl
elllent, que la condition ill1posée pal" 
l'article 210 de la coutulne POUI' êtl"C dispensé en calnpaßne de 


(I) I;
handon de la mitoycnneté d'Ull lUllr, ditj)I. Holland de Villargucs, 
n'cmpêdw pas celui qui I'a fait de 1'3chetcr dans la suite cettc mitoyenneté, 
en paYilllt la Illoitié de la yalcur du l1lUl' ct (In sol SUI" Icql1cl il e-;t assis. 
C. civ. 661 ; Pothier, Soriété, It O :155; paniessus, nO 169; Toullier, t, III, 
no 
 21; Hép, 
 ot" V O .1ba.llcloll de mituyeuJ1cté') nO 14. 
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contribuer à la r
fection d'un ancien rnur tnitoyen, est d'aban- 
donner à SJn 'volsin Ie droit que ron a, ait au JlllU' et au fonds 
de terre sur lequel il est bâti. SeLondelllent, c' est pour indeln- 
niseI' Ie voisin des avances qu'il a f
lÌtes, de faire rebâlir Ie 11lUr 
à ses dépens seul, lequel ne servirait pas Inoins de clôture à ' I 
celui qui n'ya pas contrihué. 
756. Le voisin qui a abandonné Ie droit qu'
1 avait au Innr I 
nlitoyen, y pent rentrer qnand bon Iui semble, en faisant à 
l'autre Ie rell1boursernent, COlnll1e il est dit ci-devant: et s'il 
arri,-ait ql1'il Y eût un si long e
pace de temps, que Ie n1ur fÚt 
devenu caduc et etlt été refait plus d'une fois depui
," celui qui 
veut rentrer en son ancien droit, ne doit Ie renlboursernent 
qu'uue fois, à la jn
te yaleur, tant du Inur que du fonds d'ice- 
lui, en l'état qu'il est au telnps quïl en fait Ie relnboul"selnent. 
7 Ü 7. Celui qui rcntre dans l'ancien dl"uit qu'il avait au Hlur 
Jnitoyen pent contraindre, COIDlne auparavant, son voisin à 
satisfaire 
\ la coutulne en r observation des contre-ll1UrS 
, 
distances des yues et autres, Ie tout s'il n'ya pas titre au con- 
traire. 
7öß. Si run de'! vOlsins au
 vines et fauhoul"f
s d'icelles ou 
aux chalnps, a abandonné à l'autre Ie droit qu'il avait en un 
puits, cloaque ou une Fosse d'aisance, puisard ou autres choses 
semblables qui étaient Initoyennes entre eux, en partie con- 
struites sur l'héritage de celui qui a fait I'abandon, tant que la 
chose abandonnée reste en nlêlne état et au même usage, il ne 
peut rien faire qui y puisse causer du dOlnmage; Inais si par la 
suite dn temps, l'antre voisin veut changer d'usage ]esdites 
choses qui lui ont été abandol1nées, alors celui qui les ayait 
abandonnées a droit de reprcndre la portion du terrain 
qu'elJes occupaicnt sur et du côté de son hérit3ge, sans être 
sujet à aucun dl
dolnindgelllent, en cas qu'il n "y etÎt pas ùe pres- 
cription depuis Ie changement d'usage de )a chose aban- 
donnée. 


eea 
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DES ANCIEKS FOSSES CO
l'IUNS, IDE
r, QUE DE
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Le sel1zblable est gardé pour la réfection, vidange et entretènen1Cnt 
des anciens fossés connl1uns et l11itoyens (,). 


7ü9. II Y a trois différentes sortes de fossés qui séparent les 
héritages, La pl'cluière sorte sont )es fossés qui servent de ruis- 
sean pOtU' écouler Jes eaux. des sources et fontaines, et pour 
écouler les eaux pluviales d'une campagne, et servir à dessé- 
cher les terr'es pour les ponvoir cu1tiver : en ce cas, les fossés 
, sont censés être JJlitoyens au"\ héritages, au long desquels ils 
passent, et ils appartiennent égalelnent à chacun des, oisins, 
I vis-à-vis run de rautre ; mais il ne leur est pas pCl'Illis de les 
supprin1er, et il 50110t tenus de les entretenir et de les faire 
curer à frai
 COmn111nS, par Inoitié chacun, dans l' étenllue de 
leurs hél"itages, pour donner un passage libre aux eaux; et l'un 
des voisins ne peut pas aba-ndonnel' à fautre Ie droit qu'il a au 
fossé) pour se dispenser de r entretenir, si ce n' est de son con- 

enten1ent (2). 


(1) Tous fO$sés entre deux héritagcs sont présumés mitoyens, s'il n'y a 
titre on marque du contraire. II y a marque de lIon-mitoyenncté, lorsque Ia 
IC'væ ollIe rejet de la terre sc trouve seulement Ù'Ut1 cóté du fossé. Le foss
 
Nt CCf1sé appartenir exclusivement à celui <Iu côté duquelle rejct se t.rouve. 
I c fog
'é mitoyen doit être entretenu à frais communs, C. civ. 666, 66j, 668, 
669, 
(2) II Y a trois sortes de fossés qui séparent les héritages : - Les premiers 
sont Ics fossés qui servent de l'uis.:ieaux pour I' écoulement des eau.'\.' pluvìales 
d'nne campagne ('t Ie dessècherncnt des marais. Les fossés de cette espècc 
soot toujoun; répntés mitoyens 3UX 11éritages nverains .. et ils appartiennent 
t5{j;1I'?l11cnt aux ,'oisins .. suivan t la )argpur de leur possession. Fournel. - 

l(iÏ-; il ne leur est pas permis <Ie les supprimer; au contraire, ils sont tenus 
de les cntr('tcnil' et cnrer à IcUl's fl'ais et dépcßs, chacun pour la portion 
qni Ie conccrnc, sauf à se partagt'r Ia vase qui en pi'ovient pour J'engrais des 
héritap'es. - Notez t'ncore l l ue, nonobstant ce ....al'ilctère de rnItovt'nneté, 
tJ ..J 
il ,fest pas pl'rmi
 an voi:;in, pour se Jibérer de l"ent,etien d'ul1 pareil fossé, 
de r('jeter snr l'al1trp voisin la charge tout entièl'e de eet cntl'etien, en Iui 
abandonnant son droit de mitoyenneté, à I'instar de ce qui se pratique POUl' 
les mnrs mitoyens, Fournel. - La seconde espère dl' fossés compn
lId CC.'U
 
qui sont dcstinJs à sCl'\'ir de séparation entre deux lJé,.itages, et à i ntcrc\ pter 
)e passage de run à l'autl'e, DesGoùcts; Fournel. - Ccs fos.,és sont p,'ésL.més 
mitoycns s'il n'y a titre ou marque du eontraire. C. eiv. 666. - Titre... On 
devrait considérel' comme tel plutôt que 
ol.'nme une simple J1IanYU8 de non. 
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760. [Ce
 sortes de fossés sont des charßcs quc les proprié- 
taires doivcnt 5upporter égalelnent : COl1llne il est de nécessité 
fJue ccs eaux aient leur écoulement, et que les propriétaires 
de côté et d'autre sont égaleluent intéressés à ce qne ces eaux 
coulent librcruent, pour empêcher que leurs terre
 ne soient 


nlÌtoyenneté, leg Lorncs existantes, pourvu qu'ellcs ne fussent pas démeuties 
par un titre, Elles fcraient présumer la propriété exclusive du fossé contre 
c.'elui du eôté duqucl cUcs se trouveraient. Duranton, t. V, nO 349. - Ii Y a 
marq lle de no-nmitoyenneté 101'sque la levée ct Ie rejet de la terre se trouvcnt 
(fun côté seulcmeßt dll fossé. C. civ. 667, - Alors Ie fossé est ccnsé appar- 
1cuir exclu
ivement à celui till eôté duquel Ie rcjet se trouve (668). La pré- 
somption est que ce propriétaire a fait seulle fossé en entier sur son tcr- 
rain, et qu'iI ajcté de ion côté toutes les terres qui en ont été til'ées, et qu'il ne 
pouvait contraindre son voisin à recevoir. Ellcs eussent été jctées des tlenx 
côtés si Ie fossé eÚt été fait sur les deux terrains. De Ii la m=:n..ime populaire, 
qui a dOl.lve a fossé. - Peut-on ac1mettre d'autres sígnes de non-mitoyeullcté 
qne ceux dont padent les art. 667 et 6G8? La négative est enseignée par 
1\1:\1. Pm'deS5US., no 183, et Duranton, t, IV, no 353, lis observent que ces (\1'- 
tic]es sont cal<{ués sur les art. 653 ct 654, relatifs au lUlU' mitoyen; qu'ainsi 
il faut se décider par la raison d'analogie. - .Ainsi, IOl'sque Ie rejet sera éga- 
Jelllcnt des deux bonis, on qu'il n'en restera plus de vestige, la Initoyenncté 
sera présumée, quoiqn'il existe quelques-uns des signes du eontraire que 
certaines coutumes avaiellt admis. Ibid. - Ainsi, on UP doit pas appliquer 
anx: fossés la disposision de l'art. 670 C, civ., qui attribuc la propriété ex- 
clusive d'une haie à l'héritagc qui est en état de clòtul'c. La Joi ne l'a 
pa
 dit, ct son silence se justifie par la difl'érence esscntielle qui existe 
entre une haic et un fossé : la prelnière a pour objet principal et 
presque exclusif la clôture de l'héritage qu'elle défend; Ie fossé n'est 
pas toujours unc clôturc hien exacte, ct peut égalcment avoir pour 
objet la démarcation des héritages, on Ie seul écoulement des eaux. Ibid. 
(;Oltt, Cappeau, t. 1, p. 528, - Ainsi, dans plusieurs Iocalitês, lorsqu'une 
haie était l'cconnue appartenir cxclusivcluent à l'un des voisins, Ie fossé qui 
la joignait en Jchors était également censé Iui appartcnir, parce qu'on SlJp- 
posait qu'ill'a\"ait fait POUi' garantil' sa haie : aussi disait-on, Ie fossé ap- 
]JaJ"ticnt à la Iwie. 1'1. But'anton, nO 354. cst encore d'avis que cette pré
omp- 
tion doit êtl'e rejetée pour les fos!Sés t:'Úts depuis Ie Corle. - Ie fait du 
cnrage, s'il avait été répété pendant plusieurs aunées, sl'1ffirait-il pour établir 
Ulle pt'ésomplÏon de propriétê? 
on , répond 'I. Dnranton, nO 358 : c'est Ie 
1'
jet d'ul1 scnl côté qui l'étaLlit, paree que Ie curage a pu étre clandestin ou 
l'cffct de la violence, ou Ie résuhat d'une possession équi\'oquc, ce qui ne 
fontle ni possession ni prescription (C. dv. 2229); ou bien il a pu, tant C(u'a 
n'y avait pas de rejcl t1u seul côté de cclui qui Ie faisait, être vu avec illdlf- 
fél'cnce pat' Ie voisin; ee qui n'était qu'un acte de simple tolérance de sa 
part, iucapaLlc aussi de fonder uue possession valablc (2232). - II est évi- 
dent quc la possessioll pendant Ie temps requis pour la p..escription serait 
d'aiBl'urs sufGsante pour faire acquérir la rnitoyenueté, Elle détruirait aussi 
I 'cfret till. titl'c et des luarqucs contraircs. PalClessus, nO .83 j Dnranton, 
n" 35:1. -- Si run t1cs yoisins se permettait d'usurper Je fossé, ou méme de 
trouhler la possession (Ie l'alltre voisin, comme s'il s'opposait à cc qu'il cure 
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i inondée
, il cst juste que chacun fassc ]es r..ai:; cou,"ena}>les 
: pour entretenir Ie cours Jihre de ces caux, pui
{lu'jl..; y proGt
nt 
I ' égaJement, et (Ine run des propriétaires ne puissc pas rf'jeter 
sur l'autre cette dépcnse, par l'abandon fju'illlJi scrait lihrc de 
faire de ces sortes de fossés.] 


-..I 


Ie {ossé et mcUe Ie rejet ùe son cûté, il y aurait lieu dïutenter radion po
se
- 
soire dans l'année du troublc. Pardessl1s:, ibid. Duranton, no 354. - l.c 
fossé mitoyen doit être entretenu à frais eommuns. C. civ 
 699. - Cclui des 
dcm
. voisins qui ycut se soustraire à eet cntretien peut abaudonner sa mi- 
toyenncté, Ille peut m0me dans les lieux où Ja clôtu)'c est forcée, parce que 
nulle part la clôturc n'cst forcée au moyen dc fossés. Pardessus, u Q 184; Du- 
,tanton, nO 360; COlltJ"a I.'avard. - Si, après I'abandon, Ie ,"oisin n'cntreticnt 
pas Ie fossé en bon état, l'alltre peut révoqucr son acte : il cst présl1mé nc 
J'avoir con senti que sous la condition qne Ie fossé serait entretcnu, Pardes- 
SlIS, no 185; DU1'311ton, ibid. - Le copropriétaire cl'UD fossé mitoycn peut-il 
en exiger Ie partage, soit pour Ie eomLler et étendre sa ('nlture jUS(IU 'au 
point lllilieu, soit pour bâtir, joiG1Jant la Iigne :;éparati\-e des ,deux hél'jtaces"! 
1'affirmative cst enseignée par 1\1. Duranton, nO 361, fondé sur ce que 1 0 line 
c1ôturc de l'espèce n'est pas forcéc; 2 0 Ie fossé est susceptible de dÏ\'i
iou, 
et quc nul ne peut être tcnn de rester dans l'indivision. Cont. Pardcssus, 
nO 186, qui dit que l'existcnce du fossé étant réputéc relIct de la volonté de 
run et de l'autre, ce n'est (Iue In1l' consentcmcnt mutuel qui pClJlla chan- 
GC'" - line peLlt dn moins s'élever de diffìculté s'il s'agissait d'un é{jol1t, 
d'un conduit souten'ain recevant Ies eaux des fosses d'aisances on autrC's de
 
deux maisons, Duranton, ibid. - En6n les fossés de la tl'oisième ()
pècc soul 
les petitsfossés à spc qui se font par deux voisins en eomlnnn, pour cmpêchcl' 
qu'i1 ne s'établisse un passage au travers de leurs héritages. Dcsgodcts; Fom:- 
nel,-Celui d
s deux quineveutpas entretenir lefossé peut recomLler 13 mOl- 
tié de son côté sans Ie eonscntement de l'autre, ct Ie Cllhivcr comme al1para- 
vant. - 'CD des voisins ne peut contraindre I'autre à contribucr à la confec- 
tion <l'un nouveau fossé, pour se clore respectivemcnt, ou pour rcmplir tontc 
autre destination: c'est ee qui résulte de ee que nous avons dit ci-desSl1S,- 
Néanmoins celui qui .eoDsacre son héritage à une espècc de culture pour 
laquclle de fréquentcs irrigations sont nécessaires, doit faire au bout de eet 
hérita

c des fossés pour recevoir Ie superf1u des eaux que, sans cette pré
au- 
tion, l'infiltration pourrait porter sur Ie voisin, L. 8, 
 5, D. si sel'vit, ('mel. 
P:trdessl1s, nOS 82 et 86; Dunmton, nO 362. - Cclui qui veut faire Ie fossé 
doit en prC)n<11'e toute la largeur sur son béritagc; et comme nonobs!a
t cct
c 
préeaution, iI nuirait encore au voisin, si Ie bord dn fos
t.
 commcnçaJt pre- 
cisémcnt à )a limite de sa terre (paree que insensiblcmcnt la (erre de rhéri- 
taGe voisin s'éboulcr:tit dans Ie fossé), la Jarp,eur <iu talus de la berge du 
,.oisin cloit être proportionnée à la pI'ofonc1c111' du fossê, snÏ\"ant b nature du 
terrain, de manière quc cc talus soit suffisant pour .('mpêchel' que la bergc 
ne s'ébou]e, et <Iu'il reste tonjonrs un espace (1('1 flu'ull pied) au-dclà entl e 
Ie tal LIS ct rhéritage du voisin. Dcsgodcts; Fournel; TOlIlJicr. t. III, 
o ?:2 -;. 
)'ardesslIs, nO 186; V. Duranton , no 364, - Les rinrairJs 
Ollt obliges de 
fail'c et (l'entretcnir à lelu's dépcns des fossés séparatifs de h'urs bois ù'avef' 
{'eux' de fEtat, ou de leurs héritages a'"ee les routes l'oyales. C. for. [4; - 
RoHan!"l tie Vill;ll'gH
S" '1 0 lòs
l. 
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7Ht. La seconde sorte, soot les fossés mitoyens, par titre, 
où il y a de l' eau dorlnante, ou non, pour servir de cIôture 
entr
 deux héritages
 et elnpêcher que ron ne passe de l'un à 
l'autre. IJs doivent être placés, la 1110itié de leur lal'{
eur sur 
run des héritages, et la n10itié sur l'autre, ct être entretenus à 
frais communs des deux voisins, pour les curer et réparer les 
éboulis des berges : celui qui ne vent pas contribuer à l' entre.. 
tien de cette sorte de fossé peut s' en di
penser, en aban- 
donnant à l'autre, par un acte en forme, Ie dl'oit qu'il a au fossé, 
et un pied de largeur de son héritage au-delà du baut de la 
berge du fossé dans tonte sa longueur, à con,lition que celui au 
lU'ofit duquel Ie fossé aura été abandonné Ie fera curer, entre- 
tcnir et réparer les berße
 à ses dépens, toutes les fois qu'il 
sera nécessaire, et qu'il ne pourra rieo planter ni senlt
r sur la 
berge, ui sur Ie pied de largeur au-delà du côté de son 
"Voisin (I). 
762. r Cette seconlfe sorte de fossé tient lieu de lUlU'S de 
clôture; c' est la raison qui a engagé 1\1. Ðesgodets à penSel" 
qu'il était libre à un des propriétaires voisins d'abandonner à 
rautre la propriété de ces fossés, et pal'-là se décharger de leur 
entretien, fondé sur les art. 2 10 et 
 II de la coutU1l1C. J e ne 
pense pas qu'il soit libre dans tous les cas, à un des proprié- 
taires, de faire eet abandoll : pren1ièren1
nt, si r 
au n' est Pd:, 
donnante, et qu' on n' en puisse détourner Ie conI'S, ces fossés re- 
deviennent de la première espèce, òans laql1clle nous ayons 
dit que ce délaisselnent n'était pas libre; secondement, si l' can 
est dornlante, et qu' on ne puisse l' épuiser sans causer du dOlll- 
mage aux terres adjacentes, ilue peut pas encore être liLre de 
se dispenser de l'entretien de ces fossés; ce
 clôtures deyiennent 
forcées, et il n' est pas plus possible à run qn'à l'autre de les 
supprin1er; ce qui n'est pas ainsi dans les nlurs de clðture, 
parce que run des propriétaires venant à refuser d'entretenir 
un InUI' de clôture dans les lieux non sujets à clôture, ponr lors 
il est libre à l'autre qui ne vent pas entretenir cette clôture 
seul de la suppriuler entièren1ent: ce qui ne se peut faire à 
régard des fossés dans les cas susdits,] 
70;:). Si par la suite celui qui a abandonné à l'autre Ie droit qu'il 
avait au fossé, y veut rentrer, il Ie peut, en relnboursant à 


(I) Cet eipace qu' on appeUe séparation, et qu'il est d'usage de laissel' au- 
delà du fossé du côlé du voisin, est en général présumé la propriété de cclui 
qui a creusé Ie fossé, à 11lOillS ùe titre ou prcuve contraire. CaCll, 14 juiil, 
.}825, S. 26, 2, 29. 



{- 


DE :\ll: 'IE Q{'E IJE
 1\1 LU5. 



J j " 


I l'autre ]a valeur du ten'ain qu'il lui avait abandonné, jusqu'à la 
, n)oitié de la larGenI' du fossé. 
, 7G
.. 1\Iais si celui au profit duqnelle fossé a été abandonné 
cessait de l'entretenir, et quïl ]e fit cOlnbIer, celui qui lui a 
abandonné Ie droit qu'iJ avait au fos
é ,nitoyen, pourrait Ie re- 
prendre et rejoindre à son hérita

e la partie qu'il avait ahan- 
donnée,jusqu'à la moitié de ce que Ie fossé occupait, sans être 
I teuu de donner aucun dédolnlnagelnent à l'autre, parce qu'il 
ne Iui aurait abandonné Ie droit qu'il avait au fossé qu'à cou- 
dition que ]e fossé resterait en son état. 
,. Hü. La troisième sorte de. fossés Juitoyens, sont les petits 
fossés à see, qui se font volontaire}uent par deux voisins en 
COU1mnn pour elnpêcher qu'ilue se fasse un .chemin, passant 
au travers de leurs béritages, ce] ni des deux qui ne veut pas 
entretenir Ie fossé peut recoll1b]er ]a ]nuitié de son côté, 
sans Ie consentement de l'autrc, et y cuhiver comme aupa- 
ravant. 
760. {Tn des voisins He pent pas contraindre l'\lutre à con- 
tribuer à faire un nouveau fossé entre leurs héritages pour se 
clore on autreluent; et celui qui yeut faire Ie fossé doit en 
prendre toute ]a largenI' }Jar Ie l}aut sur son héritage, et outre 
ce, ]aisser un pi
d de larGeur sur toute la longueur, entre Ie 
bord du fossé et l'heritage de son voisin t et faire que la largeur 
du talus de la herGe du côt
 dudit voisin soit proportlonnée à 
la profondeur dn fossé sui,'ant la nature du terrain, en sorte 
que Ie talus soit suffisant pour empêcher que la berge ne s'é- 
houle, et qu'il reste toujours un pied au-delà jt1sque sur rhé- 
ritaße du ,'oisiu, et tuutes les terres qui seront fouiHees I,our 
faire l'excavation du fo
sé doiycnt être jetées du côté de l'he- 
ritage de ceilli qui fait faire ]e fos.sé, ce qne I'on nOlnlne Ie jet; 
et lors(]u'il Ie faudra curer, ce qui en sortira doit toujours être 
jeté de son côté; bien en (endll que Ie talus et Ie pied de la ]ar- 
genr 311,.delà du côté du voisin soit toujours bien elltretenu en 
bon et en Inême état. 
767. Lorsqu"ull fossé est Initoyen, Ie jet et Ie eurage doivent 
être jetés égalelnt.:nt de
 deux côtés. 
'i 6:!. Pour l:onnaître si un fossé t:.st COffilnun et mitoyen 
entre deux IH
ritaGes on non, lorsqu'il n'ya point de bornes 
qui n13rquent la séparation des héritages, et que ron ne pro- 
dllit point de titres de part ni (rautre, il faut observer si Ie jet, 
c'est-à-dire la dUlIY(" on Ies terres élevées qui sont sorties de 
I'c"X.ca\"atioll tIu fossé, e
t tuut d'llll cûté, aIors Ie fossé uOest pas 
Jnitoyen.. et toute sa largeur appartient à l'héritage du côté OÙ 
eit Ie jet; ITlaÌs si Ie jet est des deu\. côtés, Oll qu
il n'y ait 
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point de jet, et que Ie terrain soÏt uni des deux côtés, alors Ie 
fossé est rt-puté Initoyen, et la JiGne dn luilieu fait la séparation 
des héritages (I). 
'iUD. A fégard des rivières qui passent inll11érliatelnent an 
lonG des divers héritages, joignant sans fllo)"cn an Lord des 
berges de ces rivières, Iorsqne ccnx qui oot Je droit des 
rivii'res Ips font curer, ils en peuvent yider ct jcter les tc..n
s, 
vases ct Ïlnnlondices provenant dll enraGc, S11l' ]p
 hérir<1{?'s 
voisins ('t joicuant, et y laisser quelql1c espacc au long de la 
berge, sans qu'ils en pnissent être elnpêchés et t.enus des dOlU- 
nla{
eS et intérêts en"crs ceux auxquels les héritaGes appar- 
tiennent (2). 


(1) C
est Ie principe pose òans l'art. 668 C, cÏ\'., ct résnmé pal' cette an- 
cienlle maxiule qui a dùuve a Jossé. Le fossé, dit la loi, cst ccnsé appartclJir 
exclusivemcnt à celni du cóté duquclle rcjet sc Íl'ou\,e. 
(2 'Lorsqne Ie cours d'une rivière qui n'apparticnt pas au {lomaine public, 
se trouve embarrassé, les rivcl'ains inférieurs peu\'ent être contraillts (ren 
faire Ie cural1e, dwclin scion l'étendue de son domaine Ie' long de la rive. 
Pardessus') nO 92 ; arrèt de rejct du 8 mai (832, D. 3
, I, 176. 
La loi dll 14 floréal an XI, met Ie enrage des rivièrcs qui ne font pas 
partie du domaine public, à la charge des rÍ\ycrains; et les rèulcments d'ad- 
Ininistration publique ont appliqué ce principe à Jc simples ruisseaux. I}rtr- 
dessus, ibid. 
Cette loi cst 3insi conçuc : f( AI't. I. II sera pourvu au enrage des canaux 
et rivières non navigables et à rentretien des digues et ouvrages d'art qui y 
cOITespondent, de la Inanièrc prcscrite par les ancicns réglcmcnts on (ra- 
près Irs usages locaux. 
 
>>Art. 2. Lorsque l'application des réßlcmrllts on l'obscryation du mode 
consacre par l'usaGe éprouvcra des difficultés, on lorsquc des chanGements 
survenus exgigeront des dispositions nouvelles, il y sera ponrnl pal' k {
ou- 
vcrnement dans un réglement d'administration publiquc, rcndu sur la pro- 
position du préfet du départcmcnt, de maniere que la qnotité de la con- 
tribution de chaque irnposé Soil toujours rclati,ye au dCßré d'intérêt qu'il 
aura aux travaux qui devront s'effectner. " 
D'après les tcrmes de cette loi, Je cllI'age des riviÈres doit êtrc fait scion 
les anciens règlements et usages locaux; et ce n'cst qu'à défaut de rèßle- 
lllents et usages que l'administration supérieurc a Ie droit de statuer. ..\insi 
jUßé par une ordonnance du 9 avril 181 7' 


. 
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Fdels doivellt être fails nccol11pagl1és de pierre, ]Jour fillre COIl- 
llaUl'e que le 11l1ll" est nlÍtoyen, ()u à un sClll(3). 
770. L'nsage est de faire des filets on ]artnif'rs au has des 
chaperons des Inurs de clôture: on fait des tìIets des deu'\ 
côtés, et Ie chaperon a deux pentes sur fppaissenr )ors<]lle It's 
rours de cJôture sont lnitoyens; et ron ne fait qU'uH fi]ct et Ie 
I chaperon a une seule pente du côté de celui auquel )e n)i1r 
appartient sell}, s'iI n' est pas Initoyen. Ces sortes de chaperons 
peuvent être un iudice; mais cela De suffit pas pour prou\'er que 
le Inur de cIôture est mitoyen 011 non; car il fant un titre par 
éc."it pour pl'ouyer que Ie Hlllr app<:Jrtient à un selll, <Juoiquïl 
n'y ait qu'un filet, et qn'il ne :')oit chaperonné que d'nn cÔté, 
suivant l'esprit de l'art. 186 de Ia coutullle; et sans le titre, il 
sera bien et dûment réputé Initoyen par rart. 2 I I : en sorte 
qu'un rour de cJôtnre pourrait 3yoir son chaperon à den
 
pentes, avoil' des filets des deux côtés, et appartenir å l'un des 
voisins selll, s'il y avait un titre par écrit clui Ie proHyât; d'au- 
tant que si )a chose était autrenlent, COUln1C )es chaperons des 
murs sont sujets à se détruire par Ie te)llpS, il ne serait pas dif- 
ficile à fun des voisins de rétahlir et refaire Ie chaperon à 
J'insu de l'autre, et faire chaperonner à deux pentes avec filets 
de 1110ellons, un Inur qui appartiendra à son voisin seul, afin 
de faire entendre que Ie Jnur lui serait 111itoyen : et de n)(
nle, 
un des voisins pourrait faire rechaperonner Ie mur 111itoven 
avec une senle pente et un seul filet de son ct.té, pour dire 
qu'illui appartient seul. C'est pourquoi iI faut nn titre par écrit 
pour prouvcr que Ie n1ur de clôture n'est pas Jnitòyen (I). 


(3)D'après l'art, 654 c. civ., les filets et corueanx de pierre sont marqnes 
dcnon-rnito)'enneté, quand ils n'existent que d'un seul côté du mur, ct '11I'ils 
y ont été placés au moment de la construction. 
(J) Le terme nénérique de filets, dit Toussaint, signifie égaJemcnt des 
JJandcaux ou cordons, (]es larmiers et des cOl'niches en saillie, ct tous autres 
ornements dans Ie sens JJOrizontal ; mais il faut CIue Ie tout fasse partie ill- 
hérente de la construction; de
 conduits cn plàtre ou pn morticr Be Sl'I'aÌcut 
pas une présomption, NO 8:26, note; LepaGe, p. It í' 
Le même auleUl' résnme ainsi Ips principes an snj<.'t des marr{lH's de pon. 
rnitoyenneté. - (( Les sißlles di
tinctjf') de non mitoyenneté !'Ollt : 1 0 Lors- 
qúe Ie chaperon, avec ou sau
 lanuier, cst d'un scul côté; alol":; Ie D1U1' cst 
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77'. Cet art. 2 I 4 de la coutulne s'entend plutõt des HInt'S 
qui sout élevé
 plus haut que la hauteur ordin:lire de clôture, 
al1xquel
 il faut des luarques pour conuaÎtrc s'ils sout tnitoyeus 
ou non; et ce
 nlilrques se font par des filets, des Jnoulures ou 
des corbcaux de pierres on de IHoellons, pJacés dans les pare- 
)llents des Jnurs, à ]a hauteur jusqu'oÙ i1s sout lllitoycns; )nai
 
il faut que 1'0n connaisse certaineulent que CP
 tnarques sont 
incorpol'ées dans les Inurs, et qu'elles ont été posées en les 
construisant, et non incru
tées après la ('onstruetion faite: 
ainsi, les filets, Il10ulures ou cncorhelleluellts faits de plâtre, ne 
peuveut servir d'ancune luarque pOllr dire les 111111'S êtrc lui- 
toyens plus haut que la hauteur de elôture, parce qn'ils se pour- 
raieut faire à l'insn d u voisin (I). 
77_. Lorsque rUll des voisins fait rehausser à ses dépens Ie 
lULU' de cIôlure lllitoyen, et qu'il filit faire Ie chaperon du re- 
hausseluent ayec une seule pente et UB fì[et. de sou côté, il doit 
laisser Ie fil
t de ]'ancien chaperon dn côté de l'autl'e voisin, on 
Ie refaire, s'il était dén1oIi, pour luarquer que Ie Inur n'est 
]uitoyen que jusqu'à cette hauteur; Blais il faut que ce filet 
soit fait avec n1oe110Jl
 ou pierres incorporé
s dans le Inur en Ie 
construisant. Cependant, COlllIne celui qui fait exhansser doit 
payer )es chaf{jcs de l'exhausseU1cnt à rautre, ]a quiualJce des 
charges qn'ij aura payées 
era pour lui un titre suffÌsant pour 
luarquer (IUC rexhaU
Sell)ellt apparlient à lui senl. 
77;), [II arrive souvent que ce]ui qui fait exhansser sur un 
]l1UI" tnitoyen ne paye point de charGes, queI(luefoi
 faute de 
saVOll' (IU'il Ie:; doit, et ]e voi'ìin faute de savoir qu'elJes soot 
due, un si Ie premier ne l'ignore point, pour l'ordinaire il 
attend qu'on lui fasse la den1ande: c'est pourquoi rarelnent les 
propriélaires se trouveraient en élat de prouver Ia propriété 
de ces e
hal1SSCIHeHts de I11UI'5 par la (luittance (tes charges; 
en supposant t.Ju'on n'et'ltpoint de quittance, Ia préson1ption est 


présumé appartcni r cxclnsivemcnt à celui qui I'eçoit les eallx; :>.0 s'il y a 
des corbeanx 011 filets en pierre, alors Ie côté oÙ cst la saillie de ces COI'- 
b
aux OLl filets indiquc Ie senl proprietaire, mais iI faut que ecs sir.;llcs exis- 
tent depuis r ércctiou du Illur, on au Hloins dcpuis trente ans s'il cst plus 
anci('n, Ibid, 
:l\Iais, dalJs tous les cas, Ies marques de non-mitoyenne'é ne SOlIt qu'uue 
présomption qui doit céd('r à un titre conlrairc. C'cst ce que fait dairemcn
 
clltendre I'ar1. 654 C. civ' j en di
iant qne)(' ml1l' est censé ll/J/wrtcui,. à cchu 
du côté dnqucl se trouvent les Il13rqucs. Pardc:;sus, nO IGI; T0l111ier, 
11 0 188. 
(I) On a vu, dans la note qui précèdc, f[Ue ceUe solutio.a ,résu[tc ?e 1'a1'- 
tide 654 du Code civil, sur lc<}ucl s'appuie égalcmcnt )' opmlOu de I arcln- 
tccte Tou:)saint. 
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ponr celui qui a ]a Jnaison la plus élevée. Certainelnent Ie pro- 
priétaire d'lIne Inaison pen éle', ée n'aura pas la facilité de con- 
tl'ibuer ju
ql1'à l'éJé,'ation de son voisin, (]ui veut éJc\'cr un 
hâtilllenl plus haut que Ie sien: quand ee propriétaire, fante 
I d'instruction s'y prêterait, son entrepl'eneur ne lnanquerait pas 
. de l'en avertir, vu que ces mUI's de pIlls grande élévation lni 
, sont à charge, à cause de la difficlIlté du service. Ainsi, 
i Ie 
propriétaire d\u1e luaison basse, ayant dcssein d'élever sa 
Inaison dans ]a suite, eontriLuait au Blur lnitoyen au-de
st1s de 
son héberge, il faut f{l1ïl prenne nne reconnaissance de son 
yoisin COllllne il a contribllé à ]a sur élévation du mur mitoyen. 
, Si ee propriétaire de la Inaison la plus basse n'a point contribué 
au 1I1llr Initoyen au-dessus de son héberge, et qua en faisant éle- 
vel' les Ch(Jll1Ìuées de sa 111dison, il occupe une partie de]a snr- 
élévation de f'e llHU' Initoyen, it faut que ceJui à qui appartien t 
]a SUI' élévation de ee 111Ul' 1l1itoyen ait soin de se faire payer 
de l'adosseluent de ses eheluinées, sans quoi Ie propriétaire 
des chenlÏnées sel'ait censé ravoir fait, à Inoins qu'il n'yeîlt 
preuyc que ces chelninées n 'auraient été éle, ées qu 'après la 
construction de cette sur élévation de Iuur, auquel cas il fau- 
drait que Ie propriétaire des chelninées p11t justifier, par une 
quittanct::., q'J'il a payé eet adossement.) 
774. Lorsque Ie Inur est Initoyen entre deux voisins, et sel't 
Ü porter des édifices de part et d'autre, si run des voisins fait 
nhattre son édifìce sans ]e construire, Ie mUI'Iui reste toujours 
Initoyen jusqu'à Ja hauteur de rhéberge de fédince qu'il a fait 
délllolir, et pour Ie conllaÎtre, il faut y laisser des vestiGes de 
l'édifice déllloli, couune sont les corheaux de picrres qui 
étaient SOLIS les poutre!" ou les 11larques des tl'allchées des 
planchers et cOl1JL]es qui ont été desceUés, on les euduits des 
différents étaße
, 011 alltres 111arques yisibles, ou un acte en 
fOrlne et par écrit, COI1Jnle cclui à qui était rédifice l'a fait dé- 
1l101ir, el jns(Ill'à quelle haulel11' Ie Blur luÌ était Illitoyen. Un 
sinlple solin on filet de plâtre de la" couverUue delnolie ne 
serait pas une rnanlue suHisante pour faire connaître que Ie 
lllllr serait Illitoven jnsqu'Ü la hauteur dont la l1lHrque se- 
rait restée an {nul', parc:c qu'il ü=,rive quelquefois que 
rOll fait un hangar ou autre édifice de charpeute légère, pour 
l11cttre quC'Jque chose à convert, ou des loges COlnlne ceJles 
des danseurs de cordes de Ia foire, le
quelles se soutiennent 
d'elles-luêmes sans être appuyées SUI' Ie..; HUll'S, et sou\"ent Ies 
cou\'ertures aboutissent contre un Inll!' 01'1 ron fait des solins ou 
filets de plàtre, sans que Ie propriétairp du lIlur st en aperçoi,"e. 
77ö. Lor
llu.en un lULU' il se trouve des corbeaux ou cor.. 
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niches, p]inthes, filets on autre architecture saiHante hors Ie 
paren1ent till côté oÙ il n'y a point d'édifice ados$;é contre, 
i 
ces corbeanx ou architec.ture sont de pierre, en tont 011 en partie 
de leurs longueurs, incorporés ÒilUS Ie 111ur et que ron n
con- 
naisse qu'ils y ont été posés en les cOIJstruisant, te]]es Jnarques 
font connaître, sans autre titre, que Ie Inurest mitoyen jusqu'à la 
hautenr 01'1 eUes sont placées, sniyantcetart. 2 I 4 de ]a COl1tlune. 
776. l\Itlis les barpes de pierre on de InoeJ)on brnt que rOll 
fait saillir dn c()té du voisin, à. Ia t
te des Innrs, en les COll- 
strnisant pour servil' à faire des liaisons et éviter que rOll Y 
fasse des arrachelnents et tranchées 10rsque Ie voisin vondra 
bàtir 
t adosser contre ces IHUI'S : ces sortes de harpes ne sont 
pas des marques que Ie nlnr est nIitoyen. 
777. Lorsqu'en un Inur mitoyen les deux. voisins contrj}J1Icnt 
à la construction des jalnbes étrières ou antres jal
lbcs de 
pi
rre de taiJJe, il doit yavoir des saiIlies on encorbellclnents 
d'architecture des deux côtés pour 11larquer <Iu'elles sont lni- 
toyennes, et qnand cUes sont faites aux dépcns de ruo des 
,.oisins senI, Ies boss ages qu'on Iais
e du côté de )'autre voisin, 
doi\Tent être Lrnts pour faire connaÎtre qu'il n'y a pas contri- 
])ué; cependant il est plus dans la rèGle d'en faire donncl' une 
reconnaissance du voisin par écrit. 
7iH. [Les hossag-cs on saillies qu'on laisserait brnt
 à HIIe 
jamLe étrière ne suffiraient ))dS pour prouver que celui (In ("()té 
duquel se trouveraient ces b(Jssage
 bruts 11'a pas contrihué 
à la recon
trurtiOll de cette jaillbe étriére: it faut absolurnent 
un titre, parce qu'il poufl'ait arri\Ter que cclui flu côté clnquel 
sont ces b05sages brl1ts n 'ait pas vonlu qu'on Ie$; ache\'ât POIU' 
] es Conserver et eIupêcher de s' écorner avant de recon!'ltl'uirc 
sa 1uaison. ] 
'i 7n. Les vues de coutnn1e faites en un Innr marquent pour 
l'ordinaire que Ie nIur n'est pas Initoyen depuis l'en{lroit OÙ 
sont les vtles en amont, à Inoins que )e voi
in n'ait qnelque 
titre au contraire. Cepcndant il n'est pas nécessaire de ces 
sortes de vues, pour faire connaître que les InUr!) ne sont pas 
DIÏtoyens; car à Inoins qu'il n'y ait des titres ou des encorbelle- 
nlents, filets et autres luarques d'architecture de pierre en un 
rour qui De sert qu'à run des voisins, il est censé qu'il n'est 
pas lIlitoyen au-dessus de la hauteur de clôtnre ou de ],héberge 
'commune et qu'il appartient à ..:eJui seul auquel il sert. n en 
est de même des pans de Lois on c]olSOJIS de chal'pente í'xhaus- 
sés au-dessus d'llU Blur: il n'est pas néce:;saire (IU'ils soient 
posés plus d'lll1 côté dn IntII' que de J'alltrc ponl' Inarqucr qu'ils 
ne $ont pas Initoyens; an contraire, ils doivent 
tre Ie Inilieu 
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de l'épaisseur du p;n
 de bois sm' Ie milieu de l'épaisseur :du 
mUl' au-desso us ; BlaIS ces sortes de pans de bois sur les 111UrS 
mitoyens sont rarement pratiqués, et ils ne devraient pas être 
pernlis (I). 


AR1
 2tiJ. 


, ' . 
DES SERVITUDES RETENUES OU CONSTITUEES PAR UN PERE DE l"AMILLE. 


Quaml un père de famille met 1101's ses mains partie de sa maison, 
il doiL spécialement dédarer queUes servitudes if retient sur I'M 
l'itage qlt'ilmet hors ses maills ou queUes il constitlle sw,le sien. 
II fallt nOJ1lmément et spécialempnt déclarel', tant pour l'endroit, 
gra /I d eliI' , ha utew', meSllre qu' espèce de savitude> alltrement 
tOlltes constitutions gélléraLes de servitude, sans les déclarer 
COl1l1ne dessus, ne valent ( 1). 


780. Ce qui est orJonné par rart. 213 de la coutnme, doit 
être obsel"vé à la It.ttre pour tons les actes faits depuis l'année 


(.) II esl impo..lanl <Ie ..emal'que.. qne la mitoyenneté est I'état p..ésnme 
de tout lUur de séparation; il faut des titI'es ou des marques pour prouver 
Ie contraire. De Ià il suit que les marques établissant une exception au droit 
com mun , il ne faut pas les interprêtcr dans Ie sens Ie plus étendu ; en con- 
séquenee, il pa..aît eonfo..me å !'intention de la loi de décla..e.. la non-mi- 
toyennelé d'nn mu", seulement pour la po..tion qui s'élève au-dessus des 
ma"ques, aulrement 011 ne pourrail pas expliquer pourquoi les filets et cor- 
beaux se trouvent dans certains murs à tcUe hauteur plutôt qu'à telle autrc. 
n'aillel1 r s, puisque des marqnes dans un mur sonl admises pour servir de 
tilre, et qlle souvent la communauté du mur n'a lieu que ponr portion, îI 
est uatnrel de faire exprimer par les marques ce qui serait écrit dans un 
.ilre, c'esl-å-dire si Ie lOut 011 seulement portion du mur est une propriélé 
exclusive. Ainsi s'expriulC Lepage, p. 47. 
(I) Voici les (lisposilions du COIle eivil sur la destination du père de fa- 
mille: 
La destination du père de famille Vclut titre à l' éßai:d des servitudes con- 
tinues et apparentes. 
II n'y a destinalion du pè..e de famille que lorsqll'il est prollvé que les 
deux fonds actuellement divisés ont appartenu au même propriétaire, et 
que e'est par lui que les ehoses ont élé mise. dans l'élal dllquel résulte ta 
servitude. 
Si Ie propriétaire de deux héritaßes cntre lesqueis il e)'.,iste un signe appa- 
rent de sel"vitu(le, dispose de run des héritaßcs sans que Ie contrat con- 
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1580, auquel t
mps la rédaction de la Coutnn1e fut faite. 
Iais 
à l'éGard des ser,-itudes établies en tCI'mes générau\: par de
 
actes éc..its avant Ja rédaction de 1a coutulne et dont Ja posses- 
sion a été conservée, elles doivent rester en leur état jusqu'à 
la l'econstruction des auciens édifices qui les contiennent, auquel 


tienne aucunc convention relative à Ia servitude, die continue d'exister 
acti,?ement ou passivement en faveul' du fonds aliéné ou sur Ie fonds aliéné. 
Art. 69
, 693, 694- 
Voici conuncnt s'exprime, sur la destination du père de familJé, :\1. Rol- 
land de Villargl1cs , V O Servitude, nOS 164 et suivants : 
On appcllc destination tIn père de famille la disposition ou l'arrangement 
que Ie propriétaire de plusieurs fonds a fait pOllI'leur usar,e respcctif. Quel- 
quefois un fonds tire avantage d'un autre sans être réciproqrH'lllent assu- 
jetti à quclque incommodité qui établisse line sorte de compensation; 
d'autres fois ce service est ré('iproque, mais ceUe d,fférence ne change ricll 
à la nature et aux effets de cette distribution. 
Si.. par la suite, ces fonds viennent à <1ppartenir à diffét'ents maftres, soit 
par l'alienation, soit p.U' la disposition qu'en fait Ie propriétaÜ'f', soit par un 
partage entre 
es héritiel's, Ie service que run tirait de I'autre, qui était de,ç- 
tillation du pire de famille) lorsqu'ils appal'tenaient au même, devient se,'vi- 
tude une fois que les objets app
rtil'nnent 
l deux propriétaircs diffcrcnts. 
Pardessus, nO 288; Toullier, t, III, nO 605. -II cst évident que cet état de 
lien qui, de simple destination du père de famille, se convertit ainsi en ser- 
vitude, fie doit pas être une distribution pa
sagèr'e, l'objet (rUne commodité 
Inom .ntaJlée. Il n'est guère possible de supposer .que, sans uue con\Tcntion 
expresse, on ait \'oulu conserver ce qui ne ser\
ait qu'à une ntilité penon- 
neJle ou de simple a6Tément. Les parttes sont présumées n'avoir voulu Con- 
!crvel' que des service.; évidemmcnt nécessair'cs. Pardessus, ibid; Toullicr, 
nO 615; Dlu'anton, no 56 7' - Cela po..;;é, deux cas pcu \'cnt se pI' 'sent('r : 
Lc premier cst {wlui pn.
vu par l'art. 69} C. civ. : cc Si Ie propl'iétaire de 
den x h(';I'itages entre lesquels il exi
te un signe apparcut de servitude dis- 
pose de fun ùes hCl'itagcs sans que Je contrat couti('nne aucnne convention 
relative à [a sen'itnde, elle continue d'eAister ë.1ctivemcnt et passivement en 
avcul" du fonù. aliéné ou sur Ie fonds ali{>ne. . 
Ainsi, dans cet article, Ie léaislateur snppose que c'est Ie pl'oprietaire lui- 
même qui dispose, c'cst-à-clire aliène de <jnd(plC manière (Iue ce soit, par 
yeute, cchange, donation, et mème pal' parta{}e anticipé... pardessus, 
no :189; Duranton, no 57 0 . - n n'cst pas néccssaire, dans ce cas
 que I'état 
des lieux constitue une servitude à Ja fùis continue et apparente. L"art. 691 
ne J'exir,e pas; il se contente du conconn, de dcux cil"Constances : 10 !'exis- 
tence d'llll signe apparent de la servitude; 2 0 Ie silence du propriétaire qui 
nlet J'un des héritages hOt's de ses mains. Get article coïncide avec l'art. I G38, 
qui n'oLliGc un vendC'ul' à la garanti cenvel's radlCtellr, que pour les sel'\,i- 
tudes nOli appaJ'entes, qui par conséqucnt Ie déchartJe de ton te caralJtie 
quand eUes sont appal'cntcs, n1ais sans titer aucune con:-;idération de la 
continuite ou discontinuité, totalement étrang(
re en effet à 1a question, 
parce qu'a nc s'3ßit que de ce que I'on VlJit. Pardessus, ibid
' Duranton, 
nO 5ï 
; Cout., Toullicr, nO 613. - Notcz d'ailleurs qu'iI n'est pas nécessaire 
que Jcs choses aieut été nJÎses dans I'état où eUes se trouvent par Ie mên1e 
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te
llpS les. servitudes .cachées, 
e doi,:ent supp
'iln
r, et pour 
falre Sl1b:;lster les servItudes Y1SIbles, I on en dOlt fau'e nn nro- 
cès-"erb
1 
t d
scription précise en b?nne. fOl'?,e, en pl'és
lJCC 
des parties lnteressees, avant de les dernohr, Sinon eUes seront 
aussi supprinlées. 


proprieraire; leur existence au jour dn contrat suffit. Les ayant conservées 
en cet état, ce!ui qui aliène actl1ellement run cles fonds s'approprie, cn l'ap- 
prouvant') ce qu'ont fait ses précléccsseurs, Pankssus et Ouranton, ibid. - 
Crpendant la scn'itude ne résultant clans ce cas que de la volonté présumée 
des contractants, nous pensons avec :\1. Duranton, IDe. cit., ([ que rart. 694 
n'cs1 pas applicable indistinctement à tous les cas Oll il existerait entre deux 
héritages un signe de servitude simplcmcnt apparente. Ainsi. dans Ie cas Oll 
Ie propriétaire de denx maisor.s qui avait étaLli un passage POlH' communi- 
quer de rune à l'autre , a disposé de l'une de ces nlaisons sans que l'acte 
cont!nt aucnne convention relative au passage, il nons paraìt raisonnable 
de dire que cc passage ne doit plus subsister, cal' it avait été établi ptlltôt 
pour la commodlté du propriétaire, tant qu'il posséderait rune et l'autrc 
maison, que pour l'utilité des maisons elles-mêmes, }Juisqu'il n'était point 
llécessaire à leur exploitation. L'aliénation de rUIle ({'cIles ùcvant faire cesser 
Ie passage par )equel cUe s'opérait, chacun des coutractants a vraisembla- 
}.Jll'ment entt'ndu, lors du contrat" qu'il en scrait ainsi, et par conséqucnt 
la présomption sur laquclle cst fonùé I'art. 694 n'e"istant pas, il n'y a point 
de raison d'en appliquer la disposition. Si, au lieu d'tm pasqge servant 
unlquement de moyen de communication d'une maison à l'autre, qui ont 
d'ailleurs toutes òeux Ies sorties néccssaircs à leUl' usage, on suppose un 
})assage nécessaire à l' e>.ploitation ùe l'un dcs deux fonds, aIm's, quoiqu'il 
s'agisse d'un signc de sef\'itude senlement apparente, on devra déciclcr que 
Ie mainticn de ce passage a été clans l'intention des contractants, pal' cela 
seul qu'ils n' ont rien dit dans l'acte pour Ie sl1pprimer; on appliquera l'ar- 
ticle précité, so it que Ies choses aienl été m
s{'s co cd et3t pm'le propriétaire 
actuel ou run de ses prédéce
scurs, égalemcnt propriétaire des deux fonds, 
soient qu'ellcs aient commencé lorsque les deux héritages appartenaient à 
différeuts maîtl'e
. Ainsi, propl'iétaire (rUn terrain partie en vigne, partie en 
terre labourable, et sur laqnclle l'i>g-ne un chemin qui conduit de la voie 
publique à la \"Ïgne pour son exploitation, je vends l'une de ces parties 
(n'importe laquclle) sans faire mention du chemin dans I'actc, il est clair, 
dan::; ce cas, que Ie chemin cloit snbsistcr; car si c'est la ,-igne qui a été 
vendue, on ne peut raisonnablement croire, surtout si die n'a pas (l'al1tl'c 
issue, que l'acquéreul' a entendu acheter, non pas a\'ee Ie droit lIe passage., 
mais en vue de pouvoir ensuite s'en fail'e cÞ(ler un moyennant indemnité, 
en vertu oe l'art. 682 : une telle supposition scrait tout-à-fait invraisem- 
blable. Le doute d'aillenrs, s'il y en avait, cle\Tait s'interpréter contre moi 
,-endeur (art. 1602)., et, de plus, la vente d'nne chose comprend ses acces- 
soires et tout ce qui a été destiné à son usaGe pcrpétucl (art. 1615). Tous les 
principes, en pareil cas, militeraient done en fayeUI' de l'acheteur de l.a 
viGne. Or, qnoiqu'ils soient moins nombreux en fa,'eur du vel:deur,. on do
t 
:1éanmoins el[.cider que si j'avais vendu la terre et gal'dé la vlgne, JC serals 
égalem
nt censé m'être l'éservé Ie passage dont il s'aßit, par la raison que 
mOll intention ne saurait non pIns êtrc douteuse; ct que rart. 694 veut que 




Ob 


DES SER' ITT.:UES RETF
lI::S 


" B I. [Si des servitudes établies en terrnes pénérau x, avant 
Ja rédaction de Ie coutulne, se peuvent conser
er depuis cette 
rédaction ainsi que Ie dit 1\1. Desgodets, je ne pense pas 
que r on ne puisse conserver les servitudes occultes que 
jusqu'à la reconstruction des anciens édifices; il n'y a pas de 


la servitude apparente existe sur Ie fonds aliéné, en faveur du fonds 
1 éservé ') conUllC sur Ie fonds réservé') en faveur du fonds aliéné. 
l..e second cas est cciui Oil Ie propriétaire qui a créé ou Inainlcuu l'état 
()e5 licnx pendant que les cleu
 immeuLles étaicnt dans sa main, étant dé- 
ci(/f: ') C'('s deux immeuhlcs deviennent, soit par r effct d'un testament, soit 
rar suite <l'un pal'ta{
e, la propriélc de deux hériticrs, donataires ou léga- 
aires Ù causc de mort. La destination du père de famillc pent être iI1voquée 
pour la conservation de l'étal des lieux (Iui se tl'ollve constitnel' uue sen'i- 
tlldc, ponn'u qu'clle soit en mêll1c temps continu.e ct apparclltc. C. civ, 69 2 
ct 693; ParJcsslIs, no ?90' - Ainsi die ne pent dispenser de }"eprésellter Ie 
titre l"ollstitutif, ni de') s<"r\'itndes discontinues, tcUes qnc les droits de pas- 
sa
e 
 de puisaß"c, pacaue, ctc" quanti nH
mc cBcs sel"aient apparentes et 
([lI'('lIes s'annollceraient pal' des ollvl"ages e\.tél"iellrs, COlnme lInc porte; ni 
des son-itnues continues, mais non apparcntes, telles que la prohibition de 
hÚtÏr ou de nc bât ii' qu'à nne certaine hautcur, alt;Ùs non tollcndi. - 11 suffit 
alol's POIII' fOlJderla p..étcntion d'une servitndc ùe, pt'ouverqueles deux:rund
 
aCllleHemeut Ji\'Ï:5és ont appartenu an même propriétairc, et quc {"est par 
Jl1i (111C Ie,s rhus(''t Ollt été miscs dans l'état dUflueI résultc la sel'vitud(' qu'on 
J't:dal11t'. 
H'me ill't. - :\lais comlucnt cette prcuve doít-cllc être faite? Nott'z 
(rabonl f(u'dIe doit porter sur ces deux I)oints : 1 0 que les deu
 fonds, celui 
sur lequel cl eelui au profit (lnquel on prétend la servitude, ont appartenn 
au luê:ne propriétaire; 2 0 que c't'st (ui qui a 1"nis les choscs dans I'état dnqucl 
on '"eut faire résultel' ceUe servitude. Or, f{uoiquc Ie pl'cmicl' point soil en 
ßenéral slisceptible d'être prol1\"é pal' étTit, néanmoins il faut rcC'onnaÎtrc 
que, dans un cas comme claus I'autre, iI s'aßit de fails qui peuvent ètre prOIl- 
vés par témoins à défaut de titrcs. Si les rédacteurs <In Code avaicnt entcndu 
exißcr une preuve par écrit, ils n'auraient pas manqué de Ie dirc, ayant 
SOllS les yeux la contume dc Paris, qui YOlrlait unc sernhlahle preuvc. l\Iale- 
ville; Toullit'r, no ('10; Duranton, no 574; Cont. Pardessns, no
91. -- Ce- 
pendant il a été jUGé que, sous la coutume de Paris, lorsque la servitude par 
destination du père dc famille était contestée, ce n'était point Ia servitude 
mêmc qui devait êtrc prouvée par écrit, mais seulement la disposition des - 
]i('u
 à I'époque oll ils élaient dans la même main; 13 destinaliou du père de 
famille I'ésultant simpJt'ment, SOLIS cette coutume, de l'état dans IrqUt'1 sc 
Irou,"aicut les deux héritages, rclativement au scrvice que run tirait de 
l'autre, dans Ie telnps qu'ils afpartenaient au même propriétaire. Paris, :A 
mars 1826, af. Lafarge.-Il aéléclécidéd'ailleurs que Ie pl'incipesuivant lequcl 
la destination du père de fanli11e vant titre, n'est pas applicableanx ouvertures 
que Ie propriétaire cl'un château avait fait pratiquer pour cOolnmuniquer à 
uue f{'rme qUI ne faisait aIm's a,'ec ce château qu'nn Inême corps de pro- 
pr1été. Casso 10 pIal's 1825, aff. Delamarre. - L'effet de la destination du 
pèrc de famillc cst de valoir titre (C, cÌ\
. 692), c'cst-à-dire de produire les 
luêmcs effets quc si la servitude fondée sur ce droit était établie par un acte 
en formç! p'o\t J'é
ultc C}t1'clle n'a 
u('une Influence SUI:' les servitudes pattI,.. 
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raison ponr qu'on puisse pl
,tôt supprilncr les unes flnc ]es 
autres, et si un rapport d'e
perts suffit pour Ia conser\yatiou 
des unes, la mêrne forlnalité doit suffire pout' conserver les 
antres.l 
: 7U2. J..Je sens de cet art. 215 de Ja coutulne est que si Ie [>1'0- 
I priétaire de deux nlaisons se joignant rune l'autre, ou d'une 
maison consistant en deux ou plusieurs corps de logis, en vend 
et aliène une partie et retient l'autre, il doit déclarer expres- 
sément ct spécialelnent pal' écrit dans Ie contrat de vente, 
queUe servitude il retient sur la Inaison qu'il aliène et queUe 
il constitue sur celie qu'il se réserve; et it doit déclarer l'en- 
droit, Ia grandeur, la hauteur, la rnesure, ]' espèce de servitude 
et ]a quaIité; autrenlent, s'il se contentait de se réserver droit 
I de vues et fcuêtres, de passage, d'écouts tl'eaux et autres sCln- 
blables servitudes, sans les distinguer et désigner plus expres- 
sélnent, il n "aurait point de droit de scrvitude sur la nlaisOll 
{Ju'il vend. 
783. [1\1. Desgodets prétend qu'lln père de famille qui se 
contenterait de se réserver un droit de vues et fenètres, de 
passage, d' égouts d' eaux, ou autres selnLJables servitudes, sans 
les di5tinguel' et désigner plus expressément, il n'aurait point 
de droit de servitude sur l'héritage qu'il aurait vendu ; ce que 
j e ne pense point. Lorsque la coutUlne requiert en cet art. 2 I 5 
une (lésignation exacte avec rnesures, c'est pour engageI' les 
pères de fallliJle à s' expliquer Ie plus cJairement qu'il est pos- 
sible POUI' étabJir des servitudes et éviter des procès que ces 
sortes de dispositions causent tOllS les jours. Pour qU'llne ser- 
vitude n' eÚt puint lieu, il faudrait que sa désignation fÙt 
conçue en tennes si obscurs et si 
quivoqnes, qu'il ne fût paj 
possible de juger de la yérité de la disposition du père de 
falnille. Par exenlple, si un propriétaire de deux maisons con- 
tigllës, en vendait une avec Ja réservc du droit de yues ilroites 
sur Ja cour de Ia luaison vendue, c'est-à-dire, avec la faculté 
de percer des vues droites SUI' cette cour, en telle qu
ps1[é et 
de telles grandeurs que Ie vcndeur Ie jugerait à proro
 , quoi- 


rellcs ct lég'aIcs, ct qu'eUe s'app.lique seulem
nt aux servitudes co?
'entio
- 
nelles, en displ'nsant de recounr aux autr<,s moyens de l
s acquenr,' m
ls 
sans cxclure 31lClIl1 de ces !lloyens. Pardessu5, nO 291. - lei une questIon s é- 
]è\'c : Iorsqnc des vucs cxisteut par l'dlct (rUne destination dtI père de fa- 
mille Ie propl'íétaire dn fonds Sill' IC{(\1c1 s'cxerccut crs ,"ues peut-il con- 

truÏ1
e d.' manière à Irs I'enclr<, inutilcs! Non, pniSl!U(; d'une part l'eH"et tle la 
destination cst {Ie \'aloil' titre, et que, d'nn autre côté, cclui qui doit snpporter 
]1\ vue He pourrait construire, dans .le cas où la servitude serait. é
ablie par 
titre ( I u'avcc des restrictions. (C. ("IY. 677 ct 678); Pard9
sns, d"d. 
, 20 


,/ 
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fIu'il n'y ait point de désignation (Ie rj1mntité ni de meSl1l'e, 
la servitude He cluit pas 1110ins Sl1b:ìj
t(,I', Sli]Vant nloi, n \'n u
t 
de luêlne du droit de passaG-' : 
j Ie propriélaire cu ql1PStiU J 1 1 
avait vcudu une des deu:\. IHaisons ayec cbaq;e (l'un passage 
de porte cochére dans Ic corps de JOGis snr la rue, sans dé- 
si
ner la Grandeur dndit passa{jp, ni ie Jieu dans ledit eorps de 
]oGis sur la rue, c'est-Ü-dire, si c'est au milieu on SUI' Ie:; côté
, 
je ne pense pas quc ce ventlcur, faute d'nne plus exacte dési- 
t
!}atjon, - fÙl priyé du droit dndit passaGe: to lit cc quïl arri- 
yerait, c' est qu'il 5crait an choix dp celui SUI' ]eqncl est ]a ')er. 
,'itude de placer' ce passage oil il j tlßerait à propos dans Icdit 
corps de JOGis, et d'y donneI' Ia pIlls petite Jargeur et bauteul' i 
qu'il serait nécessail'e pour que les voitnres pussen t entreI', en 
observant qu' cUes y passassent liLreUlent; et ainsi des autres ser- 
,ritudes non tlesignées parluesure. Pour éteindre une servitude, 
fante de designation, il faut qne les tertnes qui tendent à l' éta- 
blir soient si obscul's, qu'il ne soit pas po
sible au juge de dis- 
cerner I'intention de celui qui a voulu établi:t., cette servitude.] 
784. 11 est telleinent nécessaire de drclarer nOlnU1éulent et 
specialenlent Ies ser\'Îtudes que Ie veudeur se réscrve sur la 
Inaison ou LéritaGe qn'il ali
ne, que 
i cette lnaison on héritage, 
avant que d'être en Ia possession du vendeur, était char'gée 
de servitudes eovers l'hérita{je qu'il se réserve, cOlnnle pal' 
exelnpIc, de vues et fenêtres droites, d'égonts et écoulements 
d'eau, droit de passage., etc., ct que teJIes servitudes fussent 
restées en ]eur nature pendant Ie tClnps qn'il en aurait été Ic 
propriétaire, lor:;qu'il raliène, si ron H1ettait spulelnent dans 
!e contrat, qu'il vend 
a Jnaison ou hérita{je charg'ée enyers 
l pIle qu'il se réserye des 111ên)es servitudes dont eUe éUÚt, et 
se trouve chargée, cette clause ne servirait de rien, et la Inaison 
ou héritage n'en serait point chargéc en ycrtu de-cette c)anse, 
et racquéreur serait en droit de les fa ire supprilucr, parce (Ine 
pendant Ie ten1ps que l'tléi'itage qu'on alit\ne s'est trouvé 
apl1
t": '_nir au mêlne proprétaire que rhéritaGe dOluinaut, sf'
 
,LIOJ d ' " . I I . J ' t ' . 
serVltu es ont ete ctelntes, et a c lose en tcranes Inne InlS et 
généraux n'a point d' effet pour rappeler et conserver If's an- 
ciennes servitudes, ni pour l
s illlposcr llOl1VeJIelllent, sllivant 
la Ioi prescrite par eet article de la cOlltulne (I). 


(I) D'après Ics art. 6g'2 et 693 C. civ., les servitudes ('ontinn
's ct appa
 
rentes se con"Cfvellt pal'I;H1estin;:Jtion du père òe famiIle, sans que Ie titre s'cn 
cxpJiquc lorqu'il est proll\"é que Ie mêlllC propriétail'e a possédé les deux 
fonds et les a mis dans leur état actuc1. En ccla Ie Code ci"il s'est écarté de la 
rißu
lu subtile du droit souteßue ici par Dfi:sGodcts. 
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i 78fSo C'est-à-dire, qne si Ie propriétaire ({'une Inaison ac- 
,qnicrt une autre maison joignant 1a SiC'll1f', et qu'il y ait des 
servitudes, soit de\'ant ou a['res racquisition, s'il ycud ensuite 
Irune desdites n
aisons, et ne déclare pas spécialement queUes 
Iser,-itudes souffrira ladite Inaison vendue, elle sera dédarée 
liLl'c et franehe de toutes ser\.itudes , d'autant que les ser- 
,'Ítudes ont été confuses et i-teintes par la possession (rUn 
I nH

n1e propri(
taire de ces deux nlaisons, Ainsi jugé par arrêt 
: donné en, la Grand'chan1bre, Ie 26 lllai 160 I, dans respèce de 
I deux Ina!SOns bâties et disposées par un propriétaire, et sur 
]ui depl1i8 vendues séparénlent à deux différentes personnes; 
I en sOI'te que les servitudes s'eteirrnent quand ]es hérita.o'es ser- 
vonts et dOlllinants viennent dans Ie rlolnaine de la 1}}êl
1e per- 
sonne, et qu'elles ne sont pas établies par apr{\s pour pas'-er 
sepal'Clnent en des Inains étrangères (I). 
78t
. ()n pent encore, avec plus de raison, dire que celui 
qui vend une de ses Jnai:-\ons en tel état qu'el1c se tronvc, ne 
peut prétendre aucune servitude sur cette Inaison vendue, 
qnand luênle il y en aurait dOapparenteso 
'j U 7. II n'en est pas de JnêU1e à J' égard des servitudes dout 
]a Inaison on l'héritage vendu est chargé euvers Jes héritages 
voisins, appartenant à d'autres qu'au vendeur; car il sunit que 
le velldeur déclare à l'acqul'reur, dans Ie contrat de vente, que 
les servitudes dÙes 3UX héritages 'voisins par ]a nlaison ou hé- 
ritaGe qu'il vend, seront conservées en, l'état qu'ene
 sont, pour 
CJue l'acqnéreur en soit chargé de la 111ênlC J11anière que Ie ven- 
deur !'était; parce que t
lle chose regarde le droit des étran- 
Gel's: et quoique racquél'eul' n' en ait été averti qu' en tefIncs 
Gécéranx, it est enVtagé Ü satisfaire entièl'enlent au\: servitutlcs 
('tal'lies par les titfes des héritages yuisins, de telle nature 
(p: eUC5 puissent être, sans qn'il puisse avoir aucun recours 
contre Ie J-endeul', au slljet de
dites servitudes (2). 
I 'VJ. (.!uOlqu'í1 soit dit ci-dessus que les servitudes s'étei- 
fTnent ( [ uand les h
ritarres seryants et dorninants yienncnt dans 
<1 ^ U , , 
Jc don1aine de la InelllC personne, ce qUI est con
taIlt; nean- 
11101ns "j cí:lui qui achète une )nai
l)n et hé..itaGe joignant une 
autre 11laison qui lui appartient, charßees de servitudes rune 
envers l'autre, est contraint de déGuerpir la nouyelle InalSOll 


(I) V. Ja note (p1Ï précède. 
(2) Dans aucuu cas Ie ,'cndent' ne 1ransmet à I'acquéreul' d'antr('
 droits 
qne ccux qu'il ayait SUi' Ini-mêmc: La YCllte d:un jmmcl
bl
 comp..en
 
tontes les sCl'vitudes actives et passIves dont cet Ill1meuhle JOUJt ou dOllt 11 
e
t GTc,-éo 
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({u'il a acquise, soit pour ne la pom oir pas paYCI', ou par 
retl'ait, on qn'il y ait quelque hypothèque ou suhstitution, ou 
autre chose sClnblable, Ies servitudes que ces Inaisons out 
rune sur rautre, reviennent en Ia même nature qu'elles étaient 
avant l'acquisition de la dernière, pan
e qne cettc dernière 
)naison est cen
ée n' être point entrée dans Ie donlaine de rac- 
quéreur qui )a déguerpit. 
7119. II se pent trouver des cas où Ie défaut de mesure n'em- 
pêcherait l' établisseJnent de la servitude, pourvu q u' eUe fût 
JJien désignée pat' écrit daus Ie titre. Par exemple, s'il y avait 
..In puits, tenant tant à la lnaison ou partie de l'héritage aliéné, 
(lu"à celie qui serait reten ue, et qu'il fÙt sÍ1nplement décJaré 
que Ie r uits situé en un tel endroit demeurera en r état qu'il 
est, et sera D1itoyen aux deux n1aisons, telle déclaration suf- 
fÌl'ait pour en établir Ia servitude. De n1ême s'il était dit que 
telle des luaisons ou portions, ou autre héritage, aurait droit 
de passage en propriété ou en comlnun au travers de l'autl'e 
lnaison, ainsi qu'il est pour gens de pied ou pour voitures de 
carr-osses ou de chart'eUes, en désignant l'endroit du passage: 
cette disposition établit.ait la servitude du passage de la nature 
qu"il serait, quoiqu'il n"y eût point de mesure prescrite ponr]a 
longueur, la largeur et hauteur du passage; ou s'il était déclaré 
que la portion de n}aison vendue ou retenue al1rait droit de 
fai.'e couler ses eaux au travers de l"autrc, par un tel endroit, 
et 3utres déclarations sernblables, cela serait suffisant pour 
établir Ia servitude. 
7UO. Si Ie propriétaire d'un héritage qui aurait, par un titre I I 
de sel'vitude, droit de passage au travers d'un autre héritage. 
faisait séparer son hél'itaGe en plllsieurs parties pour Ies louer I 
séparpment, ou s'il faisait båtir une maison, tous les hcataires I 
qui occl1peraient les différentes parties de sa Inaison, ou 1a I 
nlaison qui set'air båtie sur l'héritage dOJninant, auraient pareil- 
]eluent droit òe passage au travers de I"héritage yoisin, à Inoins 
qne Ie titre de Ja servitude ne portât Ie cOl1traire : Inais si Ie 
propriétaire de rhéritage dotninant acquérait une autre Inaison 
et héritaGe joiGnant Ie sien, laquelle luaison on héritage n'aurait 
pas droit du nH
lne passage aVaut l'acquisition, iI ne pourrait 
pas donneI' cOllllnunication à ceux qui occuperaient cette der- 
nière Inaison et héritage, par Ie passage dont son prelnier héri- 
'a{
c aurait d.'oit sur J'héritage voisin. 
791. [Si un passage de servitude était conlffiun, c'est-à-dire 
qn'it scrvît anssi à fhéritage sur lequeI est Ja serYit
,de, il Y 

-nll'ait une espèce de justice que ce passage ne fût pOInt com- 
Joun avec ]es locataires d\ule antre maison qui aurait été jointe 
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! à celie qui a Ie droit de passage, ä cause dll plu
 Granù nOlnbre 
I dè5 personnes qui y passeraicnt; ce qui pourrait incolumoder 
,da\'antage Ie propriétaire de l'héritaGe asservi: lnais si cc pa
- 
I sage ne servait qu'à l'héritage dominant, je ne }>ense pas que 
I run diu empêcher les locataires d'une autre maison, que Ie 
pl'opriétaire aurait réunie à son héritage dominant, de se servir 
, de ce Inêlne passage, surtout s'il n'en ré
ulte aucune incom- 
I lllodité à rhéritage asservi, COlnme lors((ue ce ne sont que des 
Gens de pied qui y passent.] 


ART. 216. 


DESTINATION PAR ÉCRl'I DE pÈnE DE FAl\IILLE. 


I Destination de pêre de famille vaut titre, quand elle est ou a été 
I par écrit, et non autrement ( I) · 


79<2. Cet article 
 16 de 1a coutume et ra\'ticle précédent 
sont relatit's run à l'autre. L'article 2 15 dit qu'il fant déclarel' 
r espèce et Ia qualité des sel'vitudes que 1'on constitue; et 
celui-ci, qu'il faut qu'elles soient ou aient été par écrit, pour 
pouvoir servir de titre. 
7Hit. On entend par eet article 276 de la coutulue, que 
quand Ie propriétaire de deux maisons ou autres héritages, 
proches, ou joignans l'un à l'autre, vend ou aliène l'une de ses 
luaisons ou héritaßes, ou par donation entrc..vifs, ou qu'il )es 
partage entre ses héritiers par testalnent de dernièl'e volonté 
ou autl'elnent, il pent chargeJ;' rune de ses maison
 on héritur.es 
envers l'autre de teUe servitude qu'il lui plaÎt : de Inêlne, si 
Ie père de falnitle u'a pas disposé de ses Dlaisons ou autre" 
héritages, ses héritiers, en faisant leurs partages, les peuvcllt 
cbarßer de servitudes les unes envers les allU'es. On pent au
si 
par échange de 11laison ou autre héritage, rune pour l'autre, 
y établir des servitudes; mais dans tou. ,;es cas, il faut que I s 
servitudes soient con:;tituées expre
sén1ent, et spé('ìalelnent 
nOlnluées et désiguées, l' espèce et la forme d'icelles Lieu ..!
xp)i- 


(I) .A la différence de \a coutuIDe, les art. 69
 et 69 3 C. civ. discnt que 
\a destination du \)ère de famille '.3Ut titre par die mêmc l'r "a"lS {>crit,quantl 
il s'agit de sCl'yitudes continues ct apparcntcs,Y. ci-dessu
 la 110t<, p. 303. 
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quees par écrit, ainsi qu'on l'a fait rClnarquer sur l'art. 215 
pI'éddent, llloyennant quoi cem: qui de\"iennent propr.ii taires 
desdites Inaison s et hérita{
es ne se peuvcnt cléfend re de 
souffrir II's servitudes établies de ceUe sorte; au contmire, 
si II's servitndes ll'étaif'llt établies qu' en termes généranx, qnoi- 
qu'elles fussent par écrit, elIes Ill' seraient pas dues et ne POUf- 
raient pas suLsister, et eUes seraicnt sl1ppriuJées COllllne con- 
traÏI'es à la libel'tt\ llatUl'e!le des héritages, dans laquelle liLel'tÓ 
l
s 111aisons et bérif3Ges 
,ont rentrés par fa confusion de la 
possession (rUne }}}êuJC per
onlJe avant ]eur séparatiou. 
7U4, L'anciellne Coutumc, art. 91, pOl'tait seulemcut que 
disposition ou destination de père de fa11liIJe vaut titre, et e/le 
Ill' I'cquél'ait point qu'elle fut pal' énit: c'est poul'quoi on pré- 
tend que eet art. 2 r 6 de la dernière eoutun1t
 ne clujt (ì\"oir Jjl..'u 
que pour Jes seryitudes étab]ies depuis ]a réforIllation qui flit 
faitI' en 1580, et qu'it I'éganf des servitud es COl1';t i tuÍ'cs par Ja 
destination du phI' de famillc aupara\"ant la rHonuatiou, il 
n'est pas nécessail'C qu'elle soit par éel'it, il suffit d'en pl"Ou\"cr 
la posse,sion avant rallnée 1580 et depui, ce tcmps-Ià sans in- 
terruption. Aiusi jug""" prtr alTêt de ]a einquii}lne chan..hre des 
enquêtes, Je J 7 fé"l"ier I 588, eL par autre arrêt en 1a chan}J)l'e 
de rédu, Ie 26 novembm I6:w. Ces arr
ts alant jngé qu'clI 
l'ancienne Coutume la seule de.tinatioll dli pel'e de f.uIJillc, 
,'érifìée pal' une longue jouissance, tenait lieu de titre, er (p.'un 
pal'liculier qui ayaìt vendu une D}aison à ]a charge des servi- 
tudes dOllt cUe se trouvait charG'ée envers ccUe (lue Ie yendeur 
. 1 ', j ' , d ' 1 1 ^ 
se rerenalt, et que acqncl'enr ayaHt posse ee (ans e luelue 
état qu'elle était lors de la \'ente, ses héritiel'S n 'étaient pas re- 
ce\"ailles à Contester ees sel'vitudes, pal'Ce qu'il n'était pas né- 
cessaire alors que Ja destination du père de faJuilJe fùt pal' écrit 
expressénlent eu l'ancienue coutu
)}e : COJnlne cc]a dounait liL U 
à des procès et df's contestations 'dans les rétaL]issf'lnents des 
]uaisons qui de\'aient Ies servitudes, on auxquelles eUes étaicnt 
dues, iJ a été trouvé à propos que Ies servitudes soient déda- 
rées et eXpl'imées COlUme il cst port'\ pal' 1'a1't. :u 5, et qu'eUes 
soient ou aiI'm été par éCl'it ComIlle il est expl'imé par cet 
art. 2 I 6. 
79J. Quoique 1a destination qui est })ar écrit soit nn titre de 
seryitude, cela n'elnppche pas (lue daus Ja yille de Paris Ja ser- 
vitude de passage pat' la maisoll du ,'oisin qui est Í'taLlie pal' 
écrit en tel'Jnes génèrau
, à l'égard des telnps, ne soit rét
lée 
d'ouvrir à certaines heures, savoir: JepllÎs PâqllcS jlls(ju'à Iii 
saint Rém y, de puis qlla tre he u res duma ti 11 j II S qu' à dix h
 lIl'
S 
du soil', et depllis la saint Hémy jllsqu'à Pàqlles deplllS SIX 
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Ileures du matm )tlsqn a neuf heures .In SOIl', AnlSI )ugé par 
:llTêt en audience de la grand'chamb re , Ie 19 février 1618, 
79 L Lçrsque cet art. :1.16 .Ie la coutume .lit que llestinati
n 
!de père fomi/le vOllttitl'e qlllmd die est ou a été par éait, il est aisé 
Id'entendre par Ie premier terme, quond eUe est par éC1'it, qu'en 
représeutant Ie tiu'e 1'ar écrit, la servitude cst bien établie; 
!Inais Ie second tenne, ou a été par éC1"it, est plus obscul', car en 
Ifait de sel'vitude Ie rapport des témoins qui diraient l'avoir "U 
par écrit pourrait être équi\'oque et ne suffiL'ait pas, si ce n'est 
que l'artide yeuiHe faire enteulhe que Ie titre ori[:inalde la 
sen'itude etant perdu, on représente un acte anthentique qui 
fasse 11lention oe la servitude avec toutes ses circonstances, tou- 
elIant Ie fait .Ie la servitude; aIm's Ie second acte tient lieu .Ie 
titre de ori
rinal. 
. , 
707, Ce1ni qui vend son héritage doit, par Ie contrat .Ie 
Yente, d éc1arer I es servi tn des taut acti ves que pass i \' es, et il ne 
, suffit r as .Ie dire les liell.1: oinsi 'I1l'ils se pOllrsuivent et eomportent 
de tJutes ports de fond ell COlIMe, s, ns en l'ien 1'éserver, mais il 
faut précisément marquCl' et spl\cifier les qualités et disposi- 
tions des servitudes, car faute .Ie dédarer et nonnl1er dans le 
contrat les servitudes que rhéritage que I'on ,end a droit d'a- 
"Voir sur les héritar,es YOlsins, les servitudes pourraient s' étein- 
.Ire par prescription, l'acqlléreur n'ayant point .Ie connais- 
sanet dn titre original des servitudes, Ce n est pas que cette 
déclaration, mise dans Ie contrat, soit suffi,ante pour faire 
valoir les servitudes, il est encore nécess aire d'avoir Ie titre 
par t'crit qui les a con"tituées: et si au contraire l'héritage 
vendu élait cbal'gé .Ie souffriL' les servitudes passives que les 
héritages voisins auraient sm' 111i, et que le veudeu r u'en eÎLt 
fait dée1aratioL1 par Ie contrat de vente, r acquéreur étant en suite 
1eno de les souffriL', Hurait des dédonllllagements à prétendre 

Ul' son yendeur. 
7\ìU, De plus, il faut repaL',]er à la position des servitudes si 
eHes sont contre la coutl
lle, com me les ,'ues .Ie lumière qui 
doivent être gamies .Ie grilles de fer et ,'erre dormant: 
i celui 
qui a établi Ja se,'vitudc n'y ,'cut poin
 .Ie grille: .Ie fel" 
I ,:,erre 
dOL'mant, la dédaration en doit faIi
 mention et alD
1 des 
autl'es établi:;selneuts de servitudes (I). 


(I) Comme il sagit dans ce cas de servitudes de vue continues el 3ppa- 
,'mLe., il s!lflìrait, a!lx tenne; (les a rt. (:
p d 69 3 C, á v" de j nstifier que les 
('hoses onl éLé nu"('S en e('t NOll par Ie père de f.nnille qui rénnissaiL les deux 
il1l(11euhics dam se, maiu s , i'ar eela seul que les vues ue sout pas éLahlies au 
moyen de jonrs de souffrance, cUes eonstituent une wriLable servitude pour 
laqucllc 1<\ t\
:stil!ation du père de fami\\c doit ya\oir titl'e. 
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7H9. Les servitudps une fois établies par titre ne se peuven. 
changer au gré de celui qui les possède ni de celui qui les 
souffre, sans Ie consenteulcnt de tous les deux, ql1and ll}(4,lne 
]es chanGelnents seraient plus utiJes 
l rautl"e voisin: -ce qui a 
t
té jUGé par arrèl du 23 aoÎ1t 1657, entre :\larie l)upuy, veuve 
de Jean Thierry et Etienne l-lardy, dans ]a rue des Bernadins. 
Une Dlaison avait une cave sons partie d'nne coul" de ]a Iuaison 
yoisine, et à côté de cette cave il y avait de petit
 CclyeanX tant 
SallS la rue que SOliS cette cour, avec un soupirail sur la Inêule 
cour.. pour y donner de ]a hnnière, carni d'unc pierre percée 
de clnq trous, posée d'aprè::, ]e pavé de ]a COUl'. Le 11IaÍlre de la 
conI' voulut faire bâtir uoe Inaison sur celte cave, et ponr se 
faire élever un mur au-dessus du Innr qui séparait 1a cave et 
les caveaux auxquels iJ laissa deux soupiraux pour donner' dn 
jour de ]a rue dans cette cave, au lieu du soupirail qui y était, 
qu'il fit JJoucher. Le InaÎtre de la cave en {it plainte, sur Iaquclle 
inter\; int sentence du Châtelet de Paris, Ie 13 juiu 1656, por- 
tant que Ie luaître de la cave serait lnaintenu dans la jouis- 
sanee de Ia cave et de ses caveaux et du soupirail en question, 
enjoint au Inaître de la cour de réparer les lieux ainsi qu'iIs 
étaient avant l'entreprise. Cette sentence fut confirruée par ledit 
arrêt du 23 aoÚt 1657 (,). 
800. Quelques auteurs ont fait distinction de deux sortes 
de destination de servitude: l'une simple et l'autre double. lIs 
disent que ]a silnple est lorsqu'un héritage tire tout son ayan- 
tage de l'autre, COlnnle de recevoir Ie jour et làcher ses eaLIX 
dans icelui, sans souffrir aucune servitude réciproqne; qu'il faut 
précisétnent que cette première destination de servitude soit 
par écrit : et]a double destination est lorsque les servitudes 
sont réciproques, COlnnle si une maison a un (
ßout et l'autre 
une vue, lesquelles servitudes peuvent être telJelnent néces- 


(I) D'après l'art. 701 C. civ., Ie propriétaire du fonds débiteur de la Ser- 
vitude ne peut rico fairc qui tendc à en diminuer l'usage ou à Ie rendre plus 
incOllullode. Ainsi il nc pcut changer l't
tat des lieux, ni transporter l'exer- 
cicc'tlc fa senTitude dans un endroit djfférent de cclui où dlc a été primiti- 
vemcnt assignée, l\Iais cependant si cctte assignation primitiye était devenuc 
plus onéreuse au propriétaire du fouds assujetti, ou si clle l'cmpêehait 
d'y fairc ùes répal'ations avantageuses, il pourrait offrir au propriétaire de 
rautre fonds un cndroit aussi commode pour I'exercice de ses droits, ct 
celui-ci ne pourrait Ie refuser. 
Ainsi les tribunaux seraient appréciateul's des circonstanccs; et lorsquc 
le changement opéré à l'e"ercice de la scn-itude est utili au propriétaire 
servant, .,ans nuirc au propriétairc dominant, ce changement devra en r,é- 
néral être autorisé, seion la règle d'équité qu'on nc pent pas sc refuser à cc 
qui eit utile à autrui lorsqu'on l)'e11 éproun
 auClUl préjuùicc, 
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saires, que si elles étaient suppriluées cUes diminueraieut Ie 
prix des deux Jnaisons, Jls disent que ces doubles servitudes se 
peuvent entretenir sans titres, pal'ce que si rune des ßlaisons 
voulait s'affranchir de souffrir ]a servitude de ('autre, eUe pcr- 
drait aussi son droit et s"en trouverait incommudée; néan- 
Dloins Ie titre par écrit est toujours Ie plus SÛI' pour éviter 
tontes contestations et les procès. Il est con
tant que ce:; 
doubles servitudes ne tiennent point lieu de titre, et run dc:; 
voisin
 les pent faire suppritner quand illui plait. 
no I. Par arrêt dl1 26 Inai .60 I, il a été j ugé que la destina- 
tion du père de fanlille n' étant point par écrit, Ies deux nlaison
 
par lui bâties et disposées avec des servitudes ayant été "en- 
dues et adjugées séparément à deux diverses pel'sonnes, les 
servitudes iluposées par Ie père de farnille venaient à 
'éteindre 
et à se ri
soudre, faute d'êtfe insérées dans Ie procès-vcrbal de 
la description de rétat des licux, taut de rune des Inaisons que 
de l'autre relativelnent. 


-1- 


ART. 217. 


DISTA
CE DE :&11JR MITOYEN, OU APPARTEN ANT AU VOISIN, POUR FOSSE 
A ItA-UX OU CLOA\lUE. 


l\'lllne peut fa ire fossé à eaux all claaque s'il n'y a six pieds de 
distance en taus sens des 11UlI'S appartellants au voisin ou lllÎ- 
toyens ( I ). 


,. 


802. On nonune cloaque ou puisard, un troll creusé en terre, 
rond ou carré ou d'une autre forme de plan, entouré de nlurs, 


(I) Chacun peut établir un doaque sur son fonds, pourvn qu'iI ne nuise 
pas à autrui, et en observant Ia distance e
igée par les rèülements cn usage, 
scion les termcs de l'art, 674 C, civ. 
Scion la coutumc de Paris, cctte distance est de six picds; mais it est 10u- 
jouni dans I'csprit de la 10i que si celte d;..tance ne suffit pas, on do it 
prcn<h'c les précautions nécessaires pour ob,'irl
 m
x inc.onvénients') 011 
supprimer Ie cloaque et payer les dommages. )lerlm, Hel" V O Cloaque j 
Garnier, l
é9' de" eau.x, 1. II, p, 133, 
Toutefois si l'é l1 out fosse Ol1 cloa q uc est utile à plusieHI's indi\-idlls, iI:; 
, u' , , . "' l 
peuvent l'ètaLlil' sur Ic:; confins de leurs propl'1cté
 l'CSpcctl\'t'S, J.>IWH[U I 
 sc 
trouvcnt mntueHerpent oblig
s ct ßarants dcs eHds de cpt l'Gout. Gal'mer, 
nO 15 7. 
Lcs fosses ou autn.'s trous lUul"é3 et nOH murés oil rUll lai
,p poul'rir Ie 
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couycrt pour l'ordinaire d'l.1ne votÎte on de Grand
s d{}lles de 
pierres, dans lequel s' écoulent les eaux des toits, des cours ou 
des cuisines en des lieux Las, d'oÙ les eaux ne peuyent pas 
avoir leur écouleillcut sur la superficie du terrain; p[ on nOllune 
fossés à eallX lcs trollS creusés coulIue Ie" }}lareS, les fossés à fu- 
n1Ïer, etc., à decouvert, enlourés rle murs ou non. 
UH
. L'usage des cloaqucs, quoique ancien, est tn\s-incOln- 
1110de tant à cause que reau y croupit et pent câter reau des 
puits ,'oisins, ce qui cause =-,on\'C'nt de Grands pro('è
, que pour 
les luanvaises yarenrs qui en sortent ct s' exhalent, lJotalnnlent 
de ceu\: qui reçuivent d'autres eaux que celles du ciel. C'est 
POUI'(luoÌ la coutUllle ordonne, en eet article 2l7, qu'it doit y 
a,'oir six picds de distance en tüut sens entre ces sorles de 
('loaques et fussés qui reçoivent l'écon)crncnt de:; caux f>t les 
lnurs appartenants nux. voisins ou luitoyens, Ld (::stance de six 
pif'ds se doit prendre d 11 devant du IJlur yoisin on 111itoyen, 
tant de celui qui est an voi
ill sans Inoyen, que de eclui qui est 
luitoyell jUSqU\lU hurcl du cloaque ou fossé : et s'il n'y avail. 
point de lllur de s(
paration, la distance de six picds se prendra 
de la liGne qui sépare lcs hérita{
es. II faut que t'ette distance 
de six pieds soit luas
ive et pleine de terre Lien condensée, 
dans laquelle distance ]a Inaçonnerie de répais
enr du 1111..11' du 
cloaque y peut être cornprise (J), 
aU.lj. [Dans Let artitJe, í<t coutulne a cherché, antant qu' elle 
a pu. à préveuil' les cuntestations et ]es difficult(
s que les 
cloa(fues peuvent exciter entre les propriétaircs \ oi-sins, eUe a 
ordonué qu'il y eÙt si:\ pieds tie distance entr'e )es HUll'S lni- 
toyens et ces cloa(lues, tant pOllr obvier à la filtration de ces 
eaux chez les voisins, en IHettant un telTe-plain entre ]es Inl.rs 
H1Ïtoyens et les rUllI'S dp clot1fjl1e:o;, que pour eloigner les n1an- 
yaises odcurs tIue ces sarles de Jietl
 exhal
nt et qui ponrraJcnt 
inCOJllU10der lcs yoisins. "felles sout les raisons qui ont engagé 
la coultunc à fixer cette dislance de six pied
 entì.'e les cloaque5 


fUlniel' ct Cl'oupil' ùc reau, doiycnt être éloiGnés des JUUl'S ou hérita
s 
voisius connne Jc
 eloMlucs. 
La police des eau
 stagnantps des cloaqucs, des écoulements (l'caux Dlf\l- 
faisantcs apparlient a l'autorile admmisll'3tive. 
D3DS tOllS les ca
, les dO;LIues l1e pC'l1\-eut nuirc au'\. yoisins s'iIs n' ont 
pas élé etaL(is par l:ol1yeutiuu ou par prescription. S'II y a s('rvitndc
 ou He 
peut y faire lumber d'alltrcs eaux (lllC cdies allxquclll's ils sont dcstillés ; 
d'après Ie principe que la sC'l'\'itude nl' peut êtrc am
ra\'é(
 f'oillre'la yolont.. 
tlu Pl'opriétairc S('1'\'anl. Holland de Villargucs, "\,0 C!on-fll(" 
(I) 
O1l5 a\"On5 in<1i(IU<
 Ics pl'écautiol.1s c)"ißées par ks n':>e!emenb rdatifs 
à lël vi!le de Parj
 pour la constructiun dcs cloaqllcs ct puisards, 
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e
 ]es l,l
ritaGes voisins. Cependaut il an'ive SOl1vent qne cette 
ÒI."POSlt1011 Je la (:outlHHC ne reillplit pas Ie
 LOHnes inttlltions 
fJu'eUe a eues; il se trOl1ye SOl1vent que ]e
 caux des cloaques, 
llwIgré eet éloißnenH)nt, pénètrent (.JH
Z les voisins ct It's in- 
COHllHOdcllt beaucollP par leurs lllauvaises odcurs; surtout 
]or
quc ces cloaqucs rc,:oivent des caux GI'a."ses des cui
illes, 
(Iui It. rsqu' elJes 
 ieunent à 
e COlTOIHj))'e pl'oduisCBt une puan- 
tenr si in-;upportaLle, qu'il est très-difficile de trOtH t.)r quel- 
qn'UI1 <-lui 'vcuille habiter les )uai:-.ous daus lesql1eUes il y a de 
pareils doaques Oll puisards ou qni en sont ,oisiues, DaBs Ie 
prelHier ca
, la Ji
IJo
ition de la coutulne ne dispense pa
 ]e 
proprii.tairc dn duaque, dout les cau
 s'[.panchent ('})CZ Ie 
,0isilJ, de lal'éparation d(( dOlnn)
;
e. J'ai toUjoUf:-; vu en pareil 
cas contraindre ces propriétaires à faire c('
scr répan
hclnent 
des 
au de leurs cloaq U('S, l:nal{
l'é qne la C(\HS tructioll Cll fÚt 
bonue. Sïl fant que cétte ('onHnH'tion soit telle que lcs cal1X 
He pui
sent pas filrrer à trayers, il n\
tait Jone pas nécessaire 
de fi"\.er tine distance de si}., pieds
 il suffisait d'ordonner que la 
distance Jes cJoaqnes fÙt telle el la construction de leurs Iuurs 
lI l1e leurs eaux ne pussent pénétrer 
hez les voisins, Les fosses 
(l'ai
ance en sout Lien plus pr
s et cependant cUes ne filtrent 
point dan
 les hi- ritages yoisins, par les précautions qu' on 
apporte dans leul 
 constructions. Dans Ie second cas, ]' expé.. 
ricnce prouye tous les jonrs que cette di),tance de six pí
d:; ne 
garantit po. rH les voi
ins des luauvaises ol1eul's des cloaqnes; 
il s'en trouye qui sont Ù plus de douze pied
 de distance des 
voitiiH
, qui ne laissent pas de Ies infect\:'l': iI suffit cependant 
que ces pnisards soient à six pied:; de distance pour que les 
voisins ne pui
sent 
e plaiudre; en q Doi r Í'ga1ité H 'e
t pOint 
conser\'ée, la tHan vaise oJeur étant un t01't au
si réel pour nne 
n]aj
on que la filtration des eaux, II est 'Tai que la constrllction 
est attaquée par Ia prcluière et seuleluent I'occnpatioll par la 
derniére, lllais rUlh
 est au:,sÍ pr
judiciable qne rautre, Jl au- 
rait été bien plus à propos d'olAiger les propriétaires de; 
clo3ques de n'y point lais
er d'ouvertnre par Ie haut, POUI' les 
contraindre de disposer feurs bâtÌ1Hents de Inanière qn'iI:; n .en 
eussent pas besoin Pf\;'U' leurs ch;
incs, car pour cc qni e
t 
des pui
ards qui l.!e }'e
'oiYent {Jue des 
anx pluvialcs, n'ayant 
3ucune odeur, ladite di
tan('e tip si" pieds n'y est néces
aire 
d'aucune Inanière, il dC\"l'ait snffire qne leurs eanx ne pll..
ent 
p
nétrer dans les Inaisons yoisines (I ;,] 


f 1) II ne saurait être doufcux (!I1C Ie propriétairc qni observe la distHncc 
léßale pour la constructiou tics pl1i
ardð ct cloaq
u:5 , lIe suit obHßé Cll olltre 
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ßOi>. Celni qui a un puits dans son héritaGe, sïl 11' est pas 
éloiGné de six pieds du devant du InnI' voisin ou Jnitoyen, 011 
de la liGne qui sépare les héritages, lorsqu'il n'ya point de I}}nf 
pour les séparer, il ne pent s' en ser\'ir à autre usage l}u'à tirer 
de l'eau, et non pas à y laisser COlder de J'ean de ses cOluhles 
et de sa cour, et encore tnoins de sa cuisine, d'autant qu'au 
lieu d'un pnit:;, il en ferait un cloaqne; en sorte qu'il faudrait 
que Ia Inêlne distance y fût obseI'vée. 
U()(j. [L"on ne peut faire d'un puits, dont on ne ycut plus 
faire usage, un cloaque ou puisard, suivant la disposition de 
cel article de la COlltUlne, les puits pour l'ordinaire n'étant 
qlJ'à un pied de distance de rhéritage voisin. l\lais, suivant les 
réflexions que nous avons faites ci-dessus, il devrait suffire que 
les eaux de ce puisard ne pussent pénétrer chez les voisins; 
it ne s'agirait qne d'éloigner la Inauvaise odeur qui pourrait 
s'exhaler de ce puisaI'd; ce qui serait facile, il ne faudrait que 
luetlre sur ce puisard une gargouille couverte, qui n'aurait son 
ouverture qu'à six, sept ou huit pieds de distance de l'héritage 
voisin: par ce moyen, 1'0n satisferait à l'intention de la cou- 
tUlne, parce que la coutunJe n' ordonne de JlJettre six pieds de 
distance entre les nHlrs du voisin et les puisards que pour 
d'autant plus éloigner la vapeur de ces cloaques; et au Inoyen 
de cette gargouille, on peut l'éloigner tant qu'on Ie jl1ge à 
propos, ] 
307. Les c10aques se peuvent creuser jl1squ'à l'eau vive, 
pourvu que reau des c10aques ne péuètre et ne se conunu- 
nique pas avec l'eau d'un puits, fait ou à faire dans les héri- 
tages voisins (I). 
8013. Quoiql1e la distance de six pieds, pfescrite par cet 
art. 217, soit ohservée, si les eaux des fossés ou cJoaques pènè- 
trent dans les puits e
 incolnlnodent les héritages voisins, les 


d'établir sa construction de manière qu'elle ne nuise pas aux voisins, sans 
quoi il est en faute et doit l'éparcr Ie dommage, sans préjudice de 1a sup" 
pres
on dn cloaque par voie.Je police ou par ordre de l'autorité judiciaire.' 
V.le nO 808. 
e I) La nlemc observation a été faite par 
I. Rolland de Yillargues, 
v<<' Cloaque. 1\1als que faut-il entendre par un 11uits à fa ire ? Le propriétaire 
qui voudl'ait creuser un puits aUl'ait-i1 droit de fairc détl'uil'e un cloaque 
voisin qui corl'omprait I('s eaux? L'affìl'mati\'e I ..tïlÎt devoir ètre admisc , la 
conservation de la salubrité ùcs caLIX étant d'intél'êt pubiic; et tf'aillenrs, 
comine on l'a fait observer dans 1a Hote qui précèdc, Ie }JI"opriétaire qui 
crcuse un cloaque doit Ie construire de manière à He pas porler préjlldice 
anx voisins. Or, ce sCfaÍt un grave préjuclice que de COITOmpI'e leurs 
caux. 
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propriétaires des fossés t't cloaques sont tenus de faire tout ce 
qu'il convient pOlll' elnrêcher qu'elles ne pénèt.rent et incoln- 
ulodent les héritages voiS!L1S : ct si aprè5 y avoil' fait massif de 
maçunnerie, cOl'roi
 de terre ßlaise, et autres choses SeJD- 
blables, les héri taGcs voisins en 
ont encore incoln Inoòés, les- 
dits fossés à eaux ou cloaqnes doivcnt être changé
 de place, 
reculé:; plus loin, ell supprilnés, s'il n'y a 1)3S d'autre uloyell 
d'en garantir les héritaGcs voisins (I). 
HO
J. Les fossés ou autres trous Inllr(
S OU non murés, oÌI on 
laisse pourrir Ie fUlnier ct cronpil' de l'eau, doivent être éloi- 
gnés des n1urs voisins, comnle les cloaques. Ainsi jugé par sen- 
tence de la seconde chalnbfe des en(Iuêtes du palais, Ie ?6 
aoÚt 1650, entre 
l. Benoit, Nicolas, Silnon, François et Pierre 
Descalot, touchant leurs hél'itaGcs sis au village de Trilbal'doll, 
proche 
Ieaux. La sentence ordenne que lesdits DescaJot re- 
haussel'ont Ie terrain de leurs cours Ie long du 111Ur du sieul' 
Benoit, en 
orte que l'eau ne pourl'a demeureI' plus près de six 
pieds dudit 111U1'. 
U 10. On ne pourrait pas faire de cloaque ni de fossé à eaux. 
dans un héritage- qui n 'anrait que douze pieds de large; ear 
eet art. 2 17 de la coutuine veut fJu'il y ait six pieds, en tout 
sens, entre Ie bord du cloaque ou du fossé et Ie devant du 
mur, la largeur du cloaque ou du fossé prise au-àe]à. 
ß 11. [Suivant la disposition stricte de eet art. 2 I 7 de )a 
cOlltulne, on ne ponrrait fairc de puisard dans un terrdiu tel 
que cclui que pl'opose :\1. I)esgodets; nlais suivant ce qui a été 
dit ci-dessus, 011 Ie pourrait, en ne Jaissant point d'ouverture 
par Ie haut ; ce qui elllpêcherait les luauvaises odeurs de pCJU- 
voir incolllllloder les voisins.] 
81 
. 'fout ce qui est dit ci-dessus, touchan t les cloaqu
s et 
fossés à eaux s' entend Iorsqu'ils appal,tiennent et servent à un 
sent propriétaire à l'égard de ses voisins : mais s'lis étaient 
111itoyens à deux ou plusieurs personnes, les cloaques, fossés 
it eaux ou mares t pOl1rraient êu'e Inoitié sur un héritage et 
Jlloitié sur l'autre, ou touch..nt sans moyen à un des tieux hé- 
rjta{
es, ou aillenr:;, ainsi qu'il serait slipulé 
ar Ie tin'
 ; et rn,ll 
de:-; vuisin3 ne 5el'ait pas plus Garant que I autre, qUI yauralt 
égalelnent droit, de rincolnlllodité et pénétration de
 eaux, 
ta
t, à régard de leurs héritages, que des héritages de leurs 
VOISIns, 
HI;:t. LOl'sque ron vide les inlmondices dcs fos"és on cloa- 


(I) C'est l'ol>scrv
tion que DOUS avons faite 50U! Ie nO 8o
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qne.s COlnmllnS, on observe Ja UH
n
 c chose qn'an'{ latrines, 
ainÛ qn'il sera e).pliqué SUI" l'arl. 2. 18 ei-aprl's. 

)I 
. (
.ueJque') auteUl'b ont n1is les {'iternes au n1êlne ranG 
de,,; C)Oil(jllèS OH fossés à eaux; ]nais its n' ont pas considi-ré 
flit'cUes ne 
ont pas de Inèlne Hature, ct qu'clles sel'Vt'nt 
l dif- 
férents usauc:; contr(1Îres et opposé
, les cloa{Jues et fos:o'é
 à 
eaux é..:.
nt destinés pour dissipel' et conSl1i.ncr Jcs edUX qui y 
coulent, et les cîternes étant faites pont' contenll' et conseryee 
les call
, qui s'y tro{)\"ent claires et pnres, sans qn'elles en pnis.. 
sent sorti.. ni pén{trer hors de leur ('apacité; car sans ce]a, les 
citeenes seraient inutile;.; : aillsi eUes se peuvent placer où Ie 
maître de l'héritagc Ie j l1ge à propos, sans y obscl'ver ]a loi 
prescrite pour les doaql1cs et fos:-;és à caux. 
 étaut très-sÎtr 
qu' elles n'illcolnnloJel'ont pas )es héritaßes voisins, tant 
qu'elles ne serviront qu'à ]'usaze des cÎterues; hien entendn 
que les IntH'S qui en\"ironneront )es citel'nes pdr Ie dehors 
seront de Inatière et épaisseul'snffisante pour soutenir ]a pc- 
santeur de l'eau qui y est contenl1e (I). 


-- 


... 


ART. 218. 


POUTER Bons LA VILLE \'IDAl\"GES DE PRIVÉS. 


N lllnc pellt uzcttl'C vidangc de fosse et privé dans la villc. 


ß I
}. Les art. 191 et 193 de ]a coutt1Jne, prescrivent ]a loi 
fln'il faut observer pour les cOBtre-llll.H'S de latrines et fosses 


(I) I.C3 cÍtcrncs (liff. Tent des pnits en ce que les InU rs contiennent dcs 
caux phl\'iales ct les aulrcs des can\. ,-Í\"es, A ('cla près, les règles (pJi COil', 
('erBcnt les puits leur sont applicaLlcs. j[er!in, Hép, V O Clocuflte; Garuier, 
It/ÿime des eaux, 1. II, p, 125. 

: t 2) V oici quelques dispositions réglementaircs utilcs à cOl1rwître, et rcla- 
t
ves aux vidangt's de fosses d'=.\isarwe : ' 
Il e
t l'njoint à tout propriétairc de mai.sol1s de faire proréù.cr s
,ns retard 
à la yidauge de,; fosses d'aisance Iorsqu'clles sont plcines. OnI. de poli l e du 
5 jaIl\". 1834, art. I. 
Nul DC pent exerceJ' la profession de yidal1Gclu dans Pari., sans être 
pOlll'VU d'ulle permission dn préfet dc police. Cl'tle permission 11' est déli- 
\Tée qu'après (IU'il a été justifié par Ie dcmandrul' ,0 qu'jl a des voitul'es, 
chevaux, tin cUes , tonneaux, S('3UX ct autres ustL'nsi!es uéccssail'cs au ser- 
,'icc des yidanr,f's; 2 0 qll'il est mnni des appareils de désiufcction qui auront 
été déterminés pal' l'administration; 3 0 (llt'il a, pour déposer scs voitures, 
apparcils, ustensilcs, lwndant Ie tcmps (I'l'ils n
 
out point employés anx 
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d'aisancc, ct roLliGâtion d't1voir des latrines et privés dans 
tOl1te
 Jcs tnaisolls de Ja ville et fauhol1r{;"'Ì de Paris, Les expli- 
cations sur ccs dcux ål'(icle.., donnent Ie 5uppl("lHcut dè la 
constructiou des latrines et fossés d'aisance, et de cc nnl ('tl 
i 


opérations de la vidangc, 1.1n emplacement cOl1vcl1a!JIe> situé clalls rlllc loca- 
)ité oÌJ l'administl'atioll aura rCCUllHU que Ie dépÒt [Jellt avoir licu sans iu- 
con,-énient. Art. 2. 
La vidanßc des fosses d'aisance He P('lIt a,'oir lieu que p{,l1(lant la nuit. Les 
yoiturcs clllployées à ce service, cbart
ét's ou non cbargéc
, nc pen vcnt cil'- 
cuLerJalls Paris, sa\"oÏl' : it compter òu J er o(,tobl'c jl1..qu all 3 I lHars avantdix. 
Ilf'ures du soil', ni apl'ès huit heLlrcs d u nwtin ; ('t à compteI' <In le r avril jus- 
qu'an 30 sept('mbrc, avant onze heures ÒU soil' IIi apn..:s si 1( heUl'('s d LI ma- 
tin. L'c"-.traction des maticrls De pel1t commenccr avant l'arrivée des voi- 
tures, A.rt. 3, 
Le8 YOitllres employées au transport dcs matiprrs fécales doiveut t'tl'C 
llluuies sur Ie ùcvant d'nne lanterne allumée pendant la uuit, et pOltcr de>- 
'vant et dcrrière un l1uméro d'onlrc assigné pal' Ic dirccteur dc la saluLrité. 
Art. 4. 
II doit ètI'e r1acé nne kmterne alluméc en saiHie SUI' Ja ,'oil' pnhliqne à la 
porte de )8. maison oÙ duil s' opérer une vidanGe, et ce préalablcll1cllt Ù tout 
travail ou à tout dépÔt d'appareils sur la voie puh)ique.. Art, 6. 
On ne peut ouvrir auclIuc fosse d'aisancc sans prendre IC5 précautions 
néccssairc5 pour pI éveuir les accidents qui pourraicnt résultcl' tlu dJga(
c- 
lll
nt Oll dc IÏnflammation des gaz (plÍ y seraient renfermés: Art. 7. 
Aucunc \idanGc ne pe>ut a,-oir lieu sans qu'il cn ait été fait pal' écrit fléda- 
ration au bureau de Ia salubrilé, la veiBc ou Ie 10llL' mème de la vidanGe 
avant midi. Lorsque l'ouvCrll1l'c a un motif aHtl'
 quc cdui de la vidangc, 
I'clltrcpreneur dOlt en donneI' avis ùans Ie jour à la préfcctul'e de police. 
Art, 7 et 8, 
Lorsql1e l'entreprcneur n'a pu tl'onvel' 1'01lvertl1l'e d(' fa fosse, iI ne pent 
faire rompr
 la VoÚLC qu'(.u verln <1'nll(" perlllission elu préfct de police. 
L'oU\'cl'turc prati(ll1éc doil avoir Ies dimensions pre
crites par J'art. 4 dc 
l'ordonnancc <Ill 24 septembl'c 181 9. ...\I't. 9. 
Les propriétaircs et 10f'atairps l1e doiv{'nt pas s'opposcr an d{.r,orgcll\ent 
des tuyau}., En cas Jc rcrus de lcm' part, la déclaratioll Cll est faile pal' 1\'11- 
t ' I,r I } . , 
l'('lH'ellCl1l" a la prc:"l
ctnn' (C pOdce. Ll.rt. 10, , 
tJ nc pent être ('ml'loyé à 
ha(ll1c alelier moins dc qnatre OIl\"I'leI'S dont Ull 
chef. Il est défencln au'\. ouvl'ie>nì dc se pl'é
l'lllel' nux .llcliers en étar d'i- 
Vl't'8Se, et de travaille>l' Oll t.lcscrntln
 dans Ips fossei, ponr (J1u'lqllc cause lfu
 
ce soit, SílllS ct1'e> ceillts d'L1n Ll'idai
e dont L. conIc doit diC tcnuc par Ull 
ouvrÌ(,i" pla<é 
l rcxt
l'jcur d
 la fO
8e. ...\rt. 12 et I J. . , 
. I\CIJJant Ie tcm,l?S 
e. sen'ic.c -les, vaiss('aux, 'IPP,d'{:.ds cl 
'
)l[:'.1'
5 d
lvc
t 
ctrc pla,'cs dau!'5 lluteneul' des 1l1.l1s0ù.-;, 
auf Je l'a::; d uupO.
:'lblhtc. .\1 t. I.
.. 
1.Jor5 dc la vidallge des fusses, Ie;; m:ltl
re
 en pron
n,mt (loiw'nt ètre im- 
méòialemellt clépo
écs dans les rét'ipie>lls qui doi,'cnt sèrvil' à Ics tr:m.;porter 
allX \'oil'ic!!\. Ccs vaisscanx sout cn eousé(lllClJ('C l"CllIpli::; anprès lI(' l' Oll\'cr- 
turc (l('s fosses
 f,'rmés, gratt
:; l't llclloyés avec ::oin Ù.l'c}"t'jril'ur a\'an
 d'être 
pOI'lés aux YQÎlUI'('''i j toutefois Ies ('aux vanul'S dl>IH
llt clrc extraltes au 
UW)"co d'tllW pLmpc. 
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dépend , et cet art. 218 de ]a coutulne regarde ]a vidange 
desdites fosses d'ôjsance et privés; sur quoi il fant considérer 
deux choses : ]a prelnière est un fait de police, et la seconde 
est pour 1a contribution de la vidange des fosses d'aisance 


La ,'idaHge de chaqne Fosse est rontinuée à Dnits consécutivcs. Après Ie 
travail de ehaque nuit, les vidangeurs sont tenus de laver et Dettoyer lei 
en1placcments qu'ils ont occnpés, Art, 16 et 17' 
Aucunc fos
e ne peut ètre allégée sans une autorisation du préfet de po- 
lice. Les tosses doivellt ètre cntièrcmcnt vidées, balayées et ncttoyées. 
.l\rt. 18. 
I...('S oHvricrs qui trOl1\"cnt dans les fosses des effcts quelconqucs, et no- 
tamlHcnt des ohjcts pouY<wt indiqucr au fairc snpposer quelque crime on 
tlélit, doin>nt en donneI' avis à I'illspeeteur de ronde lors <.Ie son pa
saGe, et 
Cl) f
ire dans Ie joul' la déclaration chez nn commis5ail'e de police, Art. Ig. 
B cst défendll de iaissel' dans lcs maisons, au-dclà des heures fixées 
pour Ie travail, des vaisseaux on appareils quelconql1cs sen'ant à la vi- 
dan{{c des fosses d'aisance, à nlOins de nécessité, ct alo1's avec pennission 
(lu din'cteur de la salubrité, Art. 20 et 21. 
Ilors Ie temps du selTice, les tonnes, voitures, tinettes et tonneaux ne 
peuvent éire deposés ailleul's que dans des emplacements aGréés à cet effet 
par I'admini'itration. Art, 22, 
Lp réparar,c d'nne Fosse <loit êtrc déc1aré de la même manière et d'après 
Ie même mode que la vidanr,e. Art. 23. 
Les calix qui revieJ)(!i"aicnt dnns toute Fosse vidée et en cours de répara- 
tion den'ont êtn' cnlevéps comme des matières de vidang-e. Toutefoi
 lors- 
que la Ilatnre de ccs caux Ie permet, et en yertu de l'autOl'isation spéciale du 
pl'éfct ùc police') pill's P('u,"cnt t'rre n
rsé('s all ruisseau de la rue penùant la 
unit. 
Aueune Fosse ne pent être rcfcrmée après la vidange qu'en ,'cl'tn d'une 
autorisation écrite délivrée après \.isite par Ie direetellr de la saluhrilé, Le 
pl'opriétaÏl'c doit avoir sur place, jusfJu'à ce qu'it ait rcçu l'autorisat!on de 
fermer la fosse, une échellc de longueur convenaLle pour en faciliter la 
visite. Art. 25. 
Dans Ie eas où la Fosse aurait été fennée en contra,'ention à l'article pré- 
cédcnt, Ie propri6taire est ttnu de la faire rouvrir sur la sommation qui lui 
en est faite. Art. 26, 
Aucl1ne Fosse prrcédcmment comblée ne peut être déblayée qu'('n pre, 
nant pour cette opération les mêrnes précautions quc pour la yidange. 
Art. 2,. 
Quallt à ce qu'on appelle losses mobiles, la même ol,donnancc statue ql1'il 
ne peut être établi dans Paris, en remplacement des fosses d'aisancc en ma- 
çonnerie on pour en tenir lieu, que de
 appareils appronvés par l'autorité 
compétcnte. A>\rt. 28. 
Aucul) appareil de Fosse mobile ne peut être placé dans toute Fosse sup" 
priméc dans laqudle reviend..aient des caux queIeonques, Art. 29. 
-A uenn appareil de Fosse ITIobile ne peut être placé dans Parii sans dé- 
cIaration préalahle à Ia préfectul'e de police par Ie propl'iétaire ou l'entre- 
prenel1f; avec plan de la localité ct indication des moyens ùe ycntilation, 
"rt. 32, 
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cOn1ll1unes à deux on plusieurs voisins, possédant c]lacnn nnc 
ou plusieurs maisous et héritaßes (I), . 
316. Cet art. 2 I de Ja coutume défend rlc 111ettre Jc
 ,i- 
dangcs de fosse et privé dans Ja yille ; en sorte que sïl y ,1\ ait 
une grande place et jardin à r
ndroÌt Ot. sel'aÌt la fos
e, il n 
c
t 
pas pern1is de. faire un grand trou dans cette place pOllr y 
lnettre les Jnatlères fécales que ron yiderait de ]a fosse, pt la 
ret;ouvrir de terre par Ie dessl1s; et cclni qui Ie {'crait, soit Ie 
propriétaire on Ie vidangeur, serait transgl
esseur de l'ordon- 
nance de la couturne. 
317. Par lIO ancien arrêt du 13 septeu1bre 155 I, il est eu- 
joint aux 'vidangeurs des 111atières fécales de les nlettre daliS 
des tOlnhereaux Ot: d'autres vaisseaux bien c105, en sorte que 
rien ne se répande par les rues, 
l peine de confì
cation des 
che, au,,-, harnais, et du fouct (2), 


Les apparcils doi,"cnt ètre étahlis sur nn sol renùu imperméahle jusqu'à 
nn mètre au moins an pourtour des appareils, autant que les locaiités Ie 
pCl'll1ettent, et disposé en forme de cuvette. Art. 23, 
To.ut appareil plein ùoit étre enle,-é et remplacé. La déclaration ùe I'enlè- 
Y('ment doit être faite la veille à la direction de la salubrité. Art. 34 
ct 36, 
II cst défendn : 1 0 de laisser dans les maisons d'autres appareils que ceux 
qui y sont de service; 2 0 de faire écouler les rnatière
 contenucs dans les 
appareils à J'aide de canneHes ou de toute 
mtre rnanière. Art. 36 ct 3,. 
lAC transport des appareiJs de fosses nlobiles ne pcnt avoir lieu dans Pa- 
]'is, à compteI' du I er octobre j ustju'an 31 mars, avant sept heurcs du 111a- 
tin ni après qnatre heures de relevée ; et à compter du I er a\Til jusqu'au 30 
s('ptcmbrc, avant cinq heures du matin ni apl'ès une hCUl'e de rclcn:c. 
Art, 31. 
Diverses dispositions de cette ordonnance, spécialcmcnt celles ("ontc- 
ntH'S dans les art. 3, 4- ct 15'1 out éte attaquécs cle,'ant la 4."our de t'a
salioll 
comme eJ..cédant les pOll':oirs de 
I. Ie :préf-et de :polil:e. )Iais la ,'Olll' d,' 
cassation a rejcté cette prétention ('omme contr:1Ïre au priucipe (PH' l'allto- 
rit,
 muuicipaie a Ie dl'oit de faire tons les rl'nlcmcnt
 qu'd!e Juge IH
('('ssain'
 
pour aSSl1l'cr la salubrité pnblique, 101's(jllc d'aiHelil's CèS rèGlelHclJts n'ont 
ricn de contrail'c à la liberte et à Ia propl'iété dcs citO) ens. 
-\lTétS <1(''\ 
 
aOftt 1831,23 avril 1835,23 a\yriI1841; U. 33, I, 3j;fI' 35, I, ?
(); 4-r
 1, 
415, 
(I) II cst plus que supcrflu de faire reman! UCI' quc ("etlc distinclioll (\1111(' 
ce (flli cst de police' ct cc (lui cst du àl'oit cjyill'
t :llljonnl'hui pin.., I1Ptll'll1Cllt 
tranchée que jamais, tout ce qt
i ('st rclalif it la salllhrité pnblic.llIc {-Iallt 
S011S la :;un'cillaul'c de l'alltol'ité municipdc, ct tout cc qui st' rappol"tc aln 
reiatiQus de voisiuage et .nlx précautious à prl'ndre dan" I'iutérd ell'''; 131'0- 
priétairl's contigus ét:mt du droit pri\'c ct du ]"cssod dc:> trihullë1a\.. 
(0:>.) Dit fOllet !... Aujonrd'hl1i les ('ontraypntions .HI'\ rèf}kmC'l\t? "Ul' I"..; 
vidauGl':' sont runies ÙC 1 ft., à 5 f.., d'amcnde, aux trl'mcs Jc I art. .í - I') 
)10 15, du Code pénaI. Cass, 23 avi', 1 s.t t; D. -1 1 ') I, -t I 5. 
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ßi8. [Dans la dispo,.;ition d'.'. eet art. 2 I S, la cuutulne prcllJ 
les précantions néccssaire:; PUlU' prévcnir la ('orruption ùe l'ail' 
que ccs vidanßes ne InarHluerai,-
ut pas d'jnrèclel
, s'j} était 
perlnis aux propriétailes de::; llluisons de le
 enfouir ùans leurs 
jardins; et en ulêu1e telnps ponr e.npêcher que.....tes IH'oprié- 
taires yoisins ne s'ineolllllludcllt les UllS les autres; ce clui 
urrivcrait, si la coutlune n'y avait pas pourvii. L'avariee de 
(lnelques propriétaires les aurait engagés à yider uinsi leurs 
fosscs d'aisanee, pour éviter la dépense, Ina]ßr{
 ]es inconl- 
. Inodités qu'ils en auraicnt ressenties, et ceHcs qll'ils auraient 
causées à leurs voisins; parce que ces vidanges, quoiqu'en- 
terrées, ne laisset'aient pas de produire de très-Iuau\'uisc,:) 
exhalaisons pendant IOl1gtelnps avant d' être ronSOlnll}(
es. Ainsi 
la couturne, dans eet article, opère la sa]ubrité de rair, et 
prévieut les disputes contiuuelles que ces vidanges n'auraient 
pas manqué d'occa
ionner entre les propriétaires. S'il an
ivait 
eependant que celui à qui appartiendrait la Fosse eÚt un Grand 
elnplacelnent de jardin ou autre, et qu'il fùt faciJe à ce prù- 
priétail
C de faire Cl'euser un trou de ßrande profondeur, quel 
inconvénient en résulLerait-iJ pour les voisins? Aueun ; l'épais- 
seur des terres au-dessus de ees Inatièrcs en arrêterait certai- 
nelucnt les e
halai5ons ': Blais ee cas partieulier ne détruit pas 
1a sal
csse de ]a disposition de eet article.] 
U 1 H. LOl"squ'il y a des eaux dans les fosses d'aisancc qne 
rOll vide, il est expressélnent défend u, SOllS peine de GTosse 
ulnende, aux vidangeul's de faire calder Jesdites caux puante
 
dans les ruisseaux. des rues, et ils sont tenus de lnettre ces 
eaux dans des vaisseaux bien clos, pOllr ]es transportc.' aux Cll- 
droits destinés POUl' ]a décharßc des H1atières fécalcs. 
8<20. Les Inatières fécales des fosses d'aisance ne se doivent 
vider que de unit, et ne doivent pas paraîtl
e au petit jour; ct 
eUes doivent être portées hors de la vi He avant Ie jour. 
821. l,es viùanges et enrages des fosses d'aisdnce se doivent 
faire aux dépens des parties y ayant droit: et 
i plusieurs nJai- 
sons et héritages appartenant à dlffél'ents propriétaires out 
droit de se ser\'il' de la luè.lle Fosse d'aisance, et q ue ]a vidan,fTe 
o 
s'en pnisse faire égalenlcnt par chacuH desrlits héritages, cha- 
cune desdites parties y ayant droit doil alternativelncnt, rune 
après l'autre, souffril' la viuange être faite par chez eux. 

22. [C'est-à-dire que si run a souffert une vidanGe, ce sera 
à un autre à souffrir Ja proehaine, et ainsi des autres; car it 
n'est pas nécessail'e qu'ellc se fasse en IHêlne ten1ps par chez 
tous les propriétaires, 'à InoinfJ que catte fosse ne fÙt si grande 
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qll'cIle n
 pilt êtt'e vidée qu'en plusicurs nuits, auquel ('as les 
propl'iétaires en Suppol'teraient uue chacun.J 
h2Z>. 
i une Fosse COmlTIUne 
e "ide par un lieu conlmun 3- 

ous les I?l'opriétaires des ,diffél'ents héritaces (Jui y ont droit) 
lis en dOlvent payer Ia. dcpcuse de )a vidange, chacun éc ale - 
Inent entre eu\':, en l'ecevant chacun une égale incolnluodité. 
AillSi jucé par arrêt du 21 mai 1640. 
:i24. LC'est-à-dire q
le si ce lieu comn1
n à tous les proprié- 
tal res, par lequel on vIde la fosse, a une Issue COßlmune à tous 
les propriétaires, iis doivent payer tous éCdlen1ent; Inais si co 
lieu COll1lUUn est en\.ironné des caves des propriétaires de la 
fosse, ils doivent donner passaße aux vidangeurs par leur. 
caves alternativement : run donne passage pour une vidanGe, 
et ]orsqu'il est besoin de revider cette fosse, l'autre doit donner 
passaGe à son tuur par ses caves, et ainsi de suite, a11tant (}u'il 
se trouve de différents propriétaires, et ils òoivent payer 
égaleluent.] 
3

.:). Quand une fosse d'ai:;ance appartient et est à l'usage 
d'une seule Inaison, Ie propriétaire de cette ]uaison la do it faire 
yider par chez soi et à ses dépcns seul, quand Inêrne ]adite 
fosse d 'aisance serait par servitude sous l'hél"Ìta{je de 
on yoi- 
sill, à moins qu'il ne fût aui.relnent stipulé par Ie titre de la 
servitude. 
[Ou qu'il y eÚt impossibilité de Ie pouvoir faire autrement, 
parce qll'en ce cas ]a prculÌere servitude in1pose la seconde.] 
8.:.! {j. Lor5tJu 'une Fosse ò'aisance sert à plusieurs lllaisons, et 
que la vidange se fait par rune des Inaisons, celui qui sout't're 
]a \"idange par ehez soi ne doit coutribuel' à ]a "idange des 
l!latières fécales que pour la nloitié de la dépense de ce qu'il 
en coÙte à cbacun des autres, c'est-à-dire qu
 si la fo:")se 
d'aisance sert à deux Inaisons, celui qui souffre la ,idallce dt.
 
son côté n'y doit contribuer que pour un tier
 des frais, et 
rantt
c Y COHtl'ibuera POUi' les deux tiers des frai
. Si Ja fos
e 
d'aisallce servait à tl'oi
 Inaisons, t.:elui qui 
o!Jffrirait Ja yi... 
dallu e de 
un côté, ne contribuf'rait que pour Ull cinquièJue des 
frai!5, ct chacun des deux autres Ih:'ur deux cinquièulcs. l)e 
lllêllle, si la Fosse seryait à quatre Inaisons, celui par Ie côté 
duqneI ]a yidanße se ferait n'y contribuerc.lit que pour un sep- 
tièlue, et chacun des trois autres pour deux septièJues. 
82 î. Si, par un titre de servitude, run des copropriétaires 
d'une fo
se d'aisance COUllllune était oL1igé de soulfrir la ,i- 
dange de son cÔlé, il ne devra toujours cOUl1iLuer que pour la 
luoitié de ce que chacun òes autres copropriétaires payerait 
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ponl' la dépcnsc (Ie la vidanGe, quand luêlllC il serait d if p
H' Ie 
titre qu'elle sera vidée à frais COnll11UnS; car c' est toujours à 
frais ("OI1UTIUUS, quoique celni (luÎ souffr' 1a \'idange de sou 
^ , , I 
cote n en paye pas taut que es autres. 
82û. [S'il était dit par un titre qu'une fosse COll1Ul1111e entre 
plnsienrs propriétaires serait vidée par ]a ßlaison d\lD tel pro- 
priétnire, el que la vidanGe se ferait à frais COllHl1nns, la lilni- 
tatioH (pte fait 
I, Dcsßodets de la portion de Ia vidange ({ue 
doit payer Ie propriétaire par]a maison duqllel se vide ladite 
fossc souffre dif1ìcu1té. Lorsql1'il est dit que la vidange sera 
faite 
l frais COJlununs, sans aucunc expJication, on cloit en- 
tendre pal' portion égale. C'est ce qui fait que les experts, dans 
leurs rapports, lorsqu'il s'afjit de contributions enfre prùprié- 
taires, Con)n1e s'il s'agit de contribuer à la reconstruction d'un 
HUll' )nitoyen, ils ne Inanquent jalnais de dire leql1el m1H' sera 
reconstruit au:\. frais COlllUluns des parties; savoir, les deux 
tiers par nn tel, ct l'autre tiers par tel: car s'jJ était senlell1ent 
(lit, (lUX frais C0I1H11UnS de
 parties, on ne pourrait reutendre 
antrClllent, que chacun par Inoitié. n est bien vrai que l'usage 
e
t constant sur la cont
'ibution des vidanges des fosses, e qu'il 
"'\'arie envers la reconstruction des n11U'S Initoyens dépendant 
des circonstances; Inais je pense qne t.:e serait agÏl" contrc cc 
tit.re de payer ]a vidange (Ie cette fosse, snivant fusage ordi- 
llairt->, Ii est toujours plus Sl1", Iorsqu'on Yeut établir de ces 
sortes de servitudes, de Iilniter les portions que chacun doit 
payer de ces vidanges.] 
8
9. Si une fosse COlnmune sert à une grande et à une petite 
Inaison, il sera loisible à celui qui a ]a petite nìaison de la 
rehausser, et d'y faire plus de delneures, selon rarrêt du 2. I 
Inai 1640. Il ponrra anssi y 3ugtUenter Ie nOlnbre des sièges, 
parce que ce n'cst pas Ie nOlubre des sièges qui augn1ente Ie 
ren1plissage de la fosse, Inais Ie nOlnbre des personnes qui 
habitent la lnaison. 
(;;)0, [Cette décision lIle paraît encore souffrir difficu1té, car 
c'est cel'tainel11ent dilninuel' l'a\-antage de Ia servitude de 
fhéritagc dornÏnant : plus il y aura d'occupants dans la petite 
Inaison, tnoins i] restera d'espace dans Ja fosse pour la Grande 
luaisoll,] 
851. l1n He considère pas s'iJ ya plus de sièges d'nn côté que 
de l'autre, Hi :;;'iI y a pins de delneures, qnoiqn'une Inaison soit 
bc.aucoup pith gralHle que l'autre : si la fosse d'aisance est 
COJlunune. Ie propriétaire de la Inaisou, dll côté que ]a fosse 
ser'a yidée, ue cOl1tribuera que la Inoitié de ce que payeront 
chacnn des pl'opriétaires ,des aulres llluisons pour les frais de 
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la yidange de la fosse COlnnHlne, quoique la maison qui souffre 
Ia vidange de son côté suit plus petite Oll plus grande que les 
autres. 
8:;2, Si l'un des copropriétaires d'nne fosse COlnlnnne avait 
dans renclo
 de sa Iuaison, qui a droit à la Fosse COlnll1Une, line 
place, COllr ou jardin, Oll il fît édifjer uue autre lnaison, cettc 
nou \"cIle luaison n 'auI'ait pas de droit à la Fosse COtlUHUne, et 
il doit y a,'oir nne fosse particulière pour l'usage de la llouvelle 
luaison; luai
 Ia \'idange de cette fosse particulièrc se poun'ait . 
faire par Ie passage ordinaire de la place, COUI' on jardin Oll la 
nouveIJe 11laison serait bâr.ie, si ce passage était COlllffiUIl avec 
Ies al1tres Illaisous voisines, sans devoir pour ce aucun déJOlll- 
Inagell1ent, supposé que cette nouvelle lllaison n'eÚt poiut 
d'autre pa:;sage, et qu'iI n'y eÚt point de titre an contraire. 
8 
I
, Aux fosses d'aisances comlnunes à pll1sieurs lnaisons, 
Ia construction, fenlretien et les réparatiolls de ces fosses sc 
doivent faire à f(ais COffiluuns, égalelnent par les propriétaires 
de chacune des maison:; qui y ont droit, quand Inème Ja Fosse 
d'a
sance serait plus d'un côté que de l'autre d'nne des 
maIsons. 
8;';4. Qnand on abandonne une Fosse d'aisance pour ql1cIque 
raison que ce soit, il en faut vider les Inatières fécales, urines 
et eaux puantes, de crainte que les héritages, puits et nlaisons 
yoisines, n'en soient incoDlffiodés dans la suite des telnps, 
principaIetuent si Ia crue des grandes eaux entre dans la fosse, 
parce que les caux en se retirant pourraient transpircr au 
travers des terres dans les puits ct caves des héritages voi:Úns, 
dont le propriétaire de Ia fosse abandonnée serait Garant des 
éVt>nelnents causés pal" les lnatières fécales, urines et eau'\: 
puantes restt-es en cette fosse. 
85u. Tout ce qui est dit pour les fosses d'ai
ance se dOlt 
observer à fi>gard des c10aques èt fossés à eau
 (I). 


(I) Voici les dispositions d'nne orl
onnan('e royalc du 30 septe11lure 18 I.í., 
sur Ies conùuites fl'caux ménanères, égoÚts t't puisarùs dans la viHe de 
Paris : 
l..'arrêt du C'onscil d'Etat dll 21. jan\'ier 1 i<;5, porta11t c1éfelJse à tous pro- 
priétaires de maisons, dans la ville ele Paris, de pratiqn..;, :1.llcnne ouvcrhll',' 
en connnunication avec les ép,outs pOUl'l'écouIl'I1lent dc:, <.:allx 
t deslalrin('s 
dc:;dites maiSOllS continue d'dre C)\.éClI[l
 slIi\'ant !7a forlne ct (('nClII' et sails 
aUC'I1lle dérocatio'n en ce qui conccrne Irs ('(lUX pro\"enant dc:; fos:;cs craÍ- 
sallcc. 
Cct arl'èt pst ér,al('IIH'nt e
écnt{> cn cc qui COlIC ,-Tn,' 1('-; cau\. nH
nagl'\" ..:t 
p111\ iales 'I sauf les cas d'cxccptioll determines cl-.lpn\:'\. ..\1'1. 1 ct :.2. - 
L(Jrs'1 ue d'apl'è
 Ie:; dispositions Ihttul't:llcs ou act"idcl1tdlcs (rUne mai
fJlJ, 
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 ses rez-de-chau5séc, cmus on jarc1ins, se trouvant an-des50ns du 

ot df' la tel'I'e, it y alll'a impossihilité rcconnup f't constalée de ('ond uire au 
d.pho/'s 
 pal' nne ppntc d'au moins cinq mitlimètres par mètre, les c>aux 
mpn:l:
Ôrp
 on phl\'iaJf''' pour leo; faireécoutcl' pal'les ruisseaux des rll('S et pla- 
ce.;, il pour..a êtl'c pel'mi -; an propl'jétaire d'établi I' une commn nication sonter- 
raine entre sa n1:1ison et l'ég-oÚt Ie pIns voisin pOllr y conclnire les(lites eaux. 
Dans tout autr('cas, non-sculcm('nton ne pcrmrt aucune communication de ce 
genre, mais cellcs déjà existantes doivent t'>tre supprimées aux frais des 
propriétaires com'ne abusivement établies, Art. 3. - Les moyens Ù' opérer 
Ia communication qui ::tur.) été permise ùans Ie cas de l'article précédent, 
seront établis de Ja Inanièl'e snivante : 
1 0 Le propl'iétaire fera construire SUI' son terrain et à ses frais, soit en 
piel're de taille, soit en tTIeulière, un pl1isanl Oil se rendront !e:;;eanx pludalcs 
et Inénagères, et d'où c>lIes passeront dano; une conduite aboutissant;\ I'


ont. 

o L'etnplaceluc>nt du puisar(1 sera distant de troi
 mètres au moin.; de 
tonb
 fosse d'aisance, ot si que1que circonstance empêche d'ob5ervrr cette 
distance, iI y sera suppléé ('I) cnvcloppant Ie pl1iSal'd extérieul'eme:lt, tant 
snr son fonds que Sllr Sf'S côtés, et ce, ln
l{n'à vinßt centimètres du sol, soit 
<-rune chape de cÏInent de dix centilnètl'os d'épaisseur, soit d'un corroi de 
glaise de vinßt-cinq centimètres. 
3 0 Le puisard u'aura pas moins de soixante centimètres de hauteul' sur 
soixante de largenr, Ic tout en æuvre. S'il est construit en pierres de taille, 
cUes seront posées avec tnortier de chaux et ciment, et les joints seront refaits 
avec 111astic d

 limaiHe de fer. S'il c
t construit en pierre, de n1eulièr.e
 el1e
 
øeront houl'dées avcc mortieI' de chaux et ciment, et revêtues intérieul'C- 
ment d'lln enc1uit en chaux et C'iment tamisé de trOIs cenflmetres (I'ép::tis- 


Ur. Ledit puisard sera convert à son cntr 'e par un châssis en pierre de 
tðille portant une fJrillp, qne Ie propriétaire sera tenn d'ouvrir à tonte 
r4qnisition des préposes à I'cntretien et au curage des égonts. 
4- Les propriétaires auront néanmoins la facolté de substituer au puisara 
ci..rle
sus décrit une cuvette ou aUb"e, soit en bonne pierrc et taillée dans un 
leul bloe, soit en fonte de fer ct couléf' en une senle pièce ; Ies dimensions 
et Ie chàssis avec grille seront (l'ailleors les mêmes pour la cuvette que 
pour Ie puisard. 
á o Les condllites à étabtir entre Ie pnisard et l'éRont seroot en tuyanx de 
fer ayant de dix à seize centitl1ètre
 de diamètre intérieur, hien liées avec la 
maç:onnerie hors de la construction du puisal'd, et soigncusernent asselIl- 
blées avec des boulonl à écrou et rondelles de plomb entre deux cuirs à 
.haqu
 collet. 
Ces condl1ite9 5ni
'ront autant que possible une li{
ne droite en partant 
du puisal"<l pour se rendre à l'&;ont
 eItes auront au moins cinq millimetres 
de pente par mètrc de IOJlßl1c1U' jusqll'au conde qll'dles for:neront avec Ie 
tuyau entrant da"1s l'égout; eUes scront placées conformément aux coupes 
Inl1exée
 à la présc>nt
 ordonnance; 
Les h'anchéei onvertes dans les pieds-droits de la voiHe de.; égont
, pour 
Ie passage ù<,sdits tuyanx 
 seront remplies et rar,réées suivant les règJes de 
rart, de manière que les chaîn
s de pi<>fI'e ne soient jamais entaillées. 
6 0 L'orifice de la conduite en Fonte s
ra placé dans Ie pnisard à cinqnante 
ccntimètr
s au plus au-drssons de la surface cln châssis c:n rif'rre r
l't.H1t 
de )a gl'ille; r entrée d.e ladite con{lnite sera garnie <I'nne grille on c)'nne 
crapaudine scellée pour prévenir les engorgements qni naîtraicnt de j'in- 
troduction de pailles, herbaGes, feuiUes et autre. ordures. 
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ART. 219. 


ENDUITS ET CRÉPIS EN YIEIL :\lUn, CO)BIENT TOISES. 


Les enduits et crépis de 1Jzaçonnerie, fait,') à vieil,nuf', sc toi,.,enf 
à raison de six toiScs pOll7" 11lle de 91'05 nzur (I). 


ßiJß. II n' est pas aisé de comprendre COlnn1ent cet art. 21 9 
de la coutUffiP ne parle uniquetnent que de la manière de 


if) Si 
 dans certains e-as, il était reconnn nécessaire d'étahlir des regards 
sur Ie ("our
 dü conduit, iI y sera pourvu par Ie pl'éf"et du dðpartement d l a_ 
près Ie rapport des ingénieurs préposés au service des énouts. 
8 1 ) Les prupriéta;rcs se conformeront., au 5Ul'plus, quant à la pose ùes 
conduites, quant à )(,1II'S dimensions, qnant à cclles des puisards f't cu- 
vettcs, et quant à la disposition des rCß-anI:;, s'il y a lieu, aux indications 
qui leur seront données par les ingénieurs préposés au service des égouts. 

'\rt. 4. - Les propriétaires qui at_w:out obtenu la permission de conduire, 
par les moyens indiqués dans I'artie-Ie précédent, leurs eaux ménagères 011 
pluviales dans les égouts, seront librcs de faire exécuter par qui bon leur 
semblera les travaux nécessaires I m::tis ils scront tenus de souffrir, pen- 
dant l'exécution de ces travaux, Ia surveillance des préposés de l'adminis- 
ta-ation, qui feront en outre la réception desJits ouvrages. Art. 5. 
Les permissions données en execution de ceUe ordonnance n'auront 
d'dfet que j nsqu'à l'époque de la n'construction des maisons en faveur des- 
queHes ees permissions am'opt ét6 accordé('s : ce cas de reconstruction al'ri- 
vant, les propriétaires scront tenus de relc,'er Ie sol de leur terrain et d'cn 
faire conc-order Ie nivellement avec ceIni de la voie publique, au moyen de 
quoi toute communication avec les éß'outs 
cra interdite, même POUI' lcs 
cuisines, basses-cours, huanderirs, l('intureries et autres établissements 
C(u'a" ju{
eront à propos de cnnstruirc dans les souterrains de ccs nouvelles 
hÙtisses. Jls seront, en conséquence, tenus de déh'uirc à leurs frais celie 
qu'il leur a\'ait été permis d'{.tablir. Art, 6. 
(I) Le décret (lu II juiu 1811 
sur Ie toisaß'e des pierres et matériaux,con- 
tient les dispo!'itious suivantes : 
Confol'mément aux an-êts dll conscil ell'S 6 févriel' '7i8 et :.16 mars 17i9, 
i I est Iwocédé au m('snr
Ge d{'s p!rlTes proveuant des can'jèrcs du dépal'te- 
ment de la Spine et dc cdles Iwiucipales situées dan
 les Jépal'tements de 
Rcine-et-Oise et de Sl'inc-ct-
Jarllc, el' oÌl il 
e tire des picrres pour les 
constructions dans P:.u'is. 
\I't, 1. - (':C nwsuraGc est fait pal' {It.s préposés du 
poids puhlic dc,l'al'is
 sayoil' : aux li('ux nll;meS de lenr e,tractJOn pour les 
pierre's (H'OVl'nant des carrières oÜ if est établi deg préposés mesurenrs, et 
:wx ports d'al'l'i\"age on au"" barrièrt.'s d'clluée, pOlll' celIe:) eu\'oyécs à Pa- 
ris de toutes les t1ut)"es c'arrièl'('S sitllél's 1101'S du d
partelJ)cnt de 1a Seine, 
oil it n'y a pas dc pr{.posé
 nH'
(Jrellr
. Art. 2. - Pour facilitcl' Ie mesuragc 
ct ta cuuaturc des pierrcs, ct évitr(' Ie trall"port et Ie déblai sur le.'s lhc.ltrcs 
et chantiC'rs, des housins, des flaches et des débris inutiles, les pierrcs à 
présentel au mcsurage sont prealablcment ebousinécs au vir et leurs pare- 
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toiser les enduits et crépis faits à un vieil mur, qui ne sont 
qu'nne des Inoindres parties des ouvrages de lllaçonnerie; 
pendant qn'il garde Ie silence sur tous les autres ouvrages 
heaucoup plus considérables an toisé, desquels il serait très- 
Ílnportant de prescrire des rèßIes pour fixer la luanière de les 


ments urcssés, faute ùe quoi eUes He peuvent être admises au mesl1l'age ni 
êtrc introduites dans Paris, à peine de contravention contre les préposés 
Inesurcurs, quanti nJême il y aurait offre de subir une réduclion propor- 
tionnéc a1lx bousins, f1aches et autres débris inutiJes. Art, 5. -Les piclTes 
ayant H10ins (['un demi-décistère cube (environ deux pieJs six pouces 
cube), ou n10Ìns ùe sept à trente centimètres d'épaisseur, luoillS ù'un Inèh'e 
de longueur, ct moins dc seize centÎInètres de larGeur, ne sont point cousi- 
dérées comme pierres de taille, nJais réputécs moeLlons. Art. 6. - Lcs 
pierres qui se mesuraicnt ci-devant au pied cube, sont 111csurées au mètre 
cube. La mesuí. e de ceUcs qui 8C D1esuraicnt au tonneau de quatorze pieds 
cuLes, cst ramenée soit all stère, soit au dClni-stère, équi,'alant au tonncau, 
mcsurc ancicnne. Art, 7, - Les prépo:5és au 111esurage dcs pierres marqucnt 
dli.HLue Lloc d'une IcLtre ou numéro, et inscl'ivent sur leur registJ"c Les 
HOlliS dcs ycudeurs ct des achelcurs, les marques de la pierre, 
es quaLités, son 
originc, sa dest;nation et Ja nature de son emploi projeté. 
Lors du chargement, soit sur Ja plate..forme dc la carrière, soit au port 
d'arri\'agc, il cst remis au voiturier un Lulletin, copi
 exacte de l'inscription 
au rCGistl:e, pour servir de titre au vcndeur contre l'aehetcuI', et pour va- 
loil' permis cl'entrée, et aus5i pour servir ùc pièce justificative de fa décla- 
ratiou à faire préalablement a l'enlrée ùcvant les bureaux d'octroi. Sem- 
hlaLle LulLetiu est remis, et aux mêlnes fins, au conductelll" de pierre
 
arrivant de rc
tél'ieur et lllCSUl'écs à la Larrière. Art. 8. - Le d.'oit de nlc- 
sura{
e, hllllclÍn compl'is, est de 75 centimes par mètre cube; il cst à la 
cliaq;-e (Ill vcndeur ct acquitté par scs voituriers on batcliers, 
La quittance ùu droit cst dounée au pied du bulletin de mesurage, la per- 
ccption en est faite au profit de Ia yille de Paris. Art. 9 et 10, - Les pré- 
posés de l' octroi HC laisscn t entreI' dans Paris par Ies barrières, ni enlever 
des ports pour ètre t&'an
portée {lans l'intérieul', aucune voilure de picrres 
dout Ie voiturier ne justifie pas du bnlletiu de mesuraßc quittancé, et de la 
quittance dn droit d'octroi, Art. I I. -. Les pierres doivent arriveI' sur les 
théâtl'es et chantier de jours et avant la fin de la journéc de travail; lcs 
\'oitnrcs qui ne pourraient passer les harrières ou quitter Ics ports d'arri- 
wlGe nile lwure avant celie où fjuit la journée, sont détclées et stationnent 
jnsc{u'au lcndemaiu. Art. 1:1, - Les voituriers nc pelivent, sous peine de 
100 f.., (l'alUl'udc et de 300 fr. en cas lIe l'écidive, J.écharger lcur
 pien:cs 
(Ili \HlX liell
 iudiqués Sllr Ie hulletin dc mesurat
e. . 
lis Be pen\"l>llt fairc passel' leurs \'o;turcs 51.11' fcs boulevards de l'intérieur 
de Pal'i
. ....\rt. 13. - Dans Ie ca8 d'avarics notablcs au aulÌ'cs cas pOU\'allt 
dUlJllcr lieLl à contestation, Ie hureau celJtral Ull poiù" public fait taire SlIr 
plac
 dans Ie clépartclllellt de la Seine, à la réquisit
on de la partie inté- 
rcssée, ct par dps préposé
 aníres quc CCll\. (Illi out fait Ie mcsuragc con- 
tc...te, la ,"él'ification dudit ml'surage, à l'dlè>t de COl1statcr s'il se tl'ouvc dcs 
difIël'cnccs pron
l1aut soit des avaries. 
oit de l'i"uexactituùe de la ùesGrip- 
tiQII l'l rl" 1.1 CU).;\ttHC, 
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toiser et de les réduire, clont J'u'õage souffre un continuel 
chanGeJnent au gré des experts préposés pon1' fain
 les toi:-;és et 
régler les luéuloires. Ce qui cause souvent Jes déLats et d{
 la 
vari(,té dans leurs avis, parce qu'il n 'e
t ricn constaté de 
positif; et InênlC Ie peu dont il est parlé dans 'cet art. 21
) t':'\t 

quivoque, l'usage étant de cOlnprendre les crépis et endllits 
clans Ia nature des légers ou\'rages, que qucl([ues- nus llOUlIllen t 
silnplclnent 11lurs , qui se distinGuellt des autres JUlll'S que 
ron nonlnlC 

ros IBurs. Lorsque la conttllne dit en cel art. 21!) 
que les enduits et crépis de 11laçonnerie faits à un vieilllllu' 
e 
toi
ent à raison de si\. toises pour une Loise de Gros llHlr, eJ 'e 
fait entendre que c'est pour une toise du lnnr sur lesf(llels les 
enduits et crépis sont appliqnés, c'est-à-dire qn'une toise 
d'enduits et crépis en carré "aut Ja sixièloe partie de la valeur 
de ce luur; Inais tons les vieu\. Blurs sur lesquel
 on peut 
applique.. Ies enduits et crépis, ne valent pas Ie llH11ne pri\.; et 
sallS s'arrêter à la qualité des différents ll]atériaux. dout ces 
l11urs peuvellt être construits, ni à la caducité plus des nns que 
des autres, qui en changerait Ie prix et la valeul', (luand on les 
supposerait tOtlS de bonne qualité et de nu
n1es uIßtériau'X, Jes 
uns pOllrraient être plus ou Inoins épais que les autres: ct par 
consl'quent de prix différent : ainsi cet art 2 I 9 de la coutluue ') 
pris à la lettre, ne peut servir de rèGle dans l'usage. 
8;)7. [L'on ne fait aueun usage de cetart. 219 dela couturne 
de Paris, pal' les raisons qu'en a données ::\1. Desgodets. Les 
crépis et enduits sur les vieux n1urs sont toisés à quatre toises 


Aces vérifiations, sont dÙmcnt appe1és I'inr,,:nieur ou l'architectc chargé 
de diriger )cs constructions, s'il s'nßit de tl'a\'3UX publics, ct run dcs al'chi- 
tcctcs \loycrs s'il s'a
it de travaux particulicl's. Art. I'. et 15,-Les \"cndcUl's 
et achctcurs sont personnellement respol1saLles des fait:, dc Icurs commis ') 
voitm'ier:; ct domestiqucs, et sont garants aussi respecti\'l'llll'ut 
es con- 
damnations p['ononcées à raison de crs faits. Art, 15. - Les plawtc
 en 
contraventions aUK dispo
Htions précédentcs et les procès-yerbaux qu
 le
 
constatcnt sont portés de\'ant les tribu!laux de police. 
Le recouvrClnent des amendes est poul'suivÌ pat' Ie rcee\'LUI' de l\'nre
is- 
trcment, sur les extraits qui Iui so
t remis ?CS jllßements pronon
és. Lc 
principal desùites amendes est verse par ledlt reccvcllr dans la Caisse du 
bureau central du poids public, .' . , 
La réßie de l'octroi tieut registl'e partIculter dll prodmt des drOits de mc- 
snragc pcrçus par les r('cevc
rs, ct en 
'ait vers
l' dla
IlIc lllois Ie .montant 
dans la caissc tin bureau central du rOids puhlIc, qUI H'rse aUSSl eha9u
 
mois, dans 1.1 cais>;c du l'('ce\.cur Tlliluicipal de Pal is, lC'dit mOlltant . alnSl 
que celui dl'S l'eceltes dll"ccles l'aite.i par 1e Lureau ('
'ntral. 
\rt. 17, 18 J I
. 
- Les dispositions des al,tides précédl'lllS SOllt ;tPI'IU'aLI<.'s aux tra\"aliX HH- 
lit3ires qui s'e
ét'lIt{>nt ;', l'ari'\ ;o;Olh la direction d.. lllilJi
f rc de la {jlll'l1"l'. 
_\rt. 2 I . 
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pour une de Jégel's oln'Tages c'est...à-dire; que quatre toises 
en superficie de crépis et enduits sur un vicux mnI' valent une 
toise de I
ßers ollvrages, si les fiurs anciens sur lesquels ils 
sont faits 
ont droits et ne sont point dégradés; Inais si les 
anciens murs sur lesquels sont faits les crépis et enduits sont 
de 111a1.1\ aise qualité, c'est-à-dire que les joints des Illoellons 
soient fort dégradés, ou que ces murs ne soient pas bien droits, 
CtS crépis et endnits sont toisés à trois toises pour une, et on 
les nOllHlle renformis (I). 


(I) Ici se trrmine la première partie du traité dc Desgodets, pa rticu)iè- 
)'r-mcnt reJati,'e anx s('I'\'it1lcles urbaines et aux détai)s des constructions. 
Jl sera utile de rappder maintenant, (0 Ics pl'il;cipes Génénm'{ SUI' )es 
marchés de con-.;tl'l1ction que nOlls a\'olls ('xposés au Réit...;rtoirc de 
:\1. HoHaud de Vil!3rßues, v o 111m"cllff de cOllstruction. 
:\IAllCIIÉ DE CO:'iSTR1.}CflO
S, RÉI'AR,\TlO:i
 ET .\t:TßES OUYß.\GES. Contrat par 
tClIud nne des parties t:harg'c l'autrc de fairc 1111 011 \Tage>, td tlu'une con- 
struction, etc.? que celte-ci consent à faire mo)'enuant un prix. 


DI \.J
IO
. 



 I ere - ..LYahu"e et fOl'mes des marcl.és de constructions et alltres OlWTllges. 

 
. - Des obLigations qu.i naissel1t tie ce contrat. 
5 3, - De La resp01l.f;.lbiLité des ouvrien et en treprcl1eurs de trat,aux. 
,ART. I ere - De In re,çponsabilité générale des oltvriers. 
Art, 
. - De La responsabilité spéciale des architectes, 

 4. - Comment fin it un 71wt'ché. 

 5. - Enregistrement. 

 ler,-lYatu,re etfol'me.ç deJ mal'chés de cOllstructionJ et autres OUV1"ages. 
L'pntreprise crnn Oli\Ta({C moycnnant un prix déterminé est un louage 
d'OU\...3gC ct dïndLls
ric, lorsquc la matière est fournie par celui pour qui 
l' ou \-rage sc fait. C. ci\?, I 'i I I. 
i\lais si ("elui qui cntreprend l'ouvrage à faire fournit anssi la matière, 
<:olUme un arl'hitecte qni Fourn;t les matériaux d'unc constl"uction, Ie con- 
trat cons('rve-t-il Ie caractère de IOU3r,C? 
La question é
ait contro,,'ersée sous Ie droit romain: quelques jurisconsnltc:) 
prnsaient que c'était à la fois un louage qnant au tra\"ail, et nne vente cluant 
à la matière. L. 2, \
 I, D, Locati, D'autres, dont l'opinion avait prèvalu, y 
\'oyaient seulcment une vente. lllst, 
 4, de loco 1.L. 2u et 65, D. de contra!". 
cmpt.-L'al"t. I'i S , C. ci,,'. ne tl'3n,.}1C pas la question. II dit srulcment: 
" Lorsqu'on charGc quelqu'un de faire un OU\Tac-C, on peut convenir qn';) 
fOllrnira seulement 
on tr
l\'ail Oll son indnstl'ie, ou Lien quïl fml1"nira (lUSS i 
la matière. It A la vérite, Ie pI'ojet de code ajoutait : (( DaDs Ie pl'l'miercas, 
c'c"t un pur louage; dans Ie second, c'est nIle vente d'une dlO
e line toi
 
faite. JJ Fenet; t. J 4, p. 233. - Ces deux alinéas [urent retranchtSs snr la 
proposition clu tribunat, commc étant de pure {loctrine, ct n'ay
mt nulJc- 
ment Ie caractère d'une disposition législative. Ibid, p. 28 9.-:1 L'art. 1;87, 
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disait ::U. 
louri('ault, eommenre rar <1ístinffuer Ie cas Oll I'ouvrief ne doit 
fOUl'nil' qne son tra\'ail, de celili Oil it s'est enGag6 à fournir aussi la matière, 
J...ors<(uf' 1'011\"ricl' fournit la matière, Ie contrat se rappl'oche de la \'('nte, 
puisqllc c'e.,l Ia chose cntière, matiè('e ('t travail réuuis, que l'ouvrier s'<,st 
cngagé, à. fournil', an prix c.on\'c
lI; il demeure done propriétaire .iusqu'à 
la con('cctlOn de I OLl\Tage, JUSf[n au moment OÙ iI cst en état ct offre ù'en 
faire la livraison. La chose restp donc à scs risCJues jusqne-Ià. Si au eontrairc 
1'0U\TÌer n'a pt'omis que son tra\Tail, ou D1 "me des matel'iaux; si la chose 
principale cst fOllrnie par Ie maître, comme lorsqu'un entrepreneur s'est 
eng3ßé à hâtir nne maison sur Ie terrain du maître, c'est un yéritable bail 
cl'ouvl'l\ge, >> Happort au trihunat, - Pothi('r admettait ectte distinction 
 
fC Lorsquc j'en\Toie dlCZ mon taillcl1r, ùit-il, de I'étoffe pour faire un habit, 
qnoique Ie (.lÌlleur, outre sa façon, fournisse scs boutons, Ie fil, mlome la 
doublnrc ct les ßalons, notre mar('hé u'en sera pas moins tin contrat de 
10llage, p:lI'Ceque I'étoffe que je fOl1rni
 est ee qnïl y a de principal dalJ
 un 
habit, " L'lt 1011age, nO 394. -'Jais lorsqllc 1'0u\Tl"ier" fOUl'nit ;1 la F()IS son 
OI1\Taljc et la 111atière façonnée, Ie contl'dt doit en ßPl1éral étl'e eonsidéré 
cumme une \'entc, pal'ce que dans ce cas l'élément du 10uaßc est tout-à-fait 
seeOlH]airc par rapport à ïohli{
ation de I1\Te(' Ia matièrc ct d'cn rendre 
l'autr{' partie au propr.étail e; obligation qui caractérise la \"('ntt'. Troplollß, 
du l.ouaye, no 967' Ddvincourt, t. 3, p, 117, Contr. DlII'aoton, t 17, 
nO 
5o. Duverßier, du (ouage, nn 334, Dans run et l'autre cas, Ie contrat 
n'est assujetti à 3ncnne forme pour étre valable. I) s(>rait valide lors même 
qu'(\ut'un éCl'it ne Ie constaterait, s'il yavait moy('n de Ie prol1ver d'une 
rnanière ('ertaine, Lepage, Lois des båtiments, t, 2, p. 65. --l\Iais comme il 
scrait qnclqw.fois diffie;le de prolwcr la convention autrement que par 

crit, la prudence e
ige de passe
' un acte devant notaire ou d'en rédißcf 
urJ SOU!) seing privé. - 01', eet aete doit : .0 bien désigner I'ét('ndue et Ie 
mode de )'olJvraae à fairc : c'est là I'objet cssentÏel de la conyention; :)0 un 
prix fait. Sans ccla il n'y anrait pas un Jou3ge, rnais un mandat, Ibid., 
p. 63. - Par prix fait, il faut entendre nne somme d'arßcnt. 
II n'yaurålt plus lou;Jge, mais éda3nGC, si !'oln-rage était entrcpris à condi- 
tion que l'entrepreneur reeeVi a qlH'lqn autr'e objet qne de 1'3rg('nt. Ibid., 
p. 63. :- Si Ie contrat ne pOI'(ait pas nn prix déterminé, mais qn'il fLit évi- 
d(.'nt que les parties ont voulu (Iu'it y en eÎlt un, on doit Fl'ésumcr qu'cllcs 

e soot tacitement réfJI"écs à I'u"a[;-e d'é,-alucr chaqne t'spèce d'ou\TélGe 
dont la construction 6CI'a compos{'e, on de la faire 
vaillcr ultériel1l'clIlcnt, si 
die est a('tuellelJlent inf'onnne, Ibid.; Pothicl", dll LOllage. - A II r('
t e, pour 
éviter tOllte discussion, Ics parties pCtlvcnt contrrtctel' Je man'hé à forfait, 
c'pst à-diI'c pour une somnH' e
pl"cs"émellt stipuJée dans racte pour tont 
I'ouvraf're, et qn'on ne pOlln'a plus l
nllJi augmenter ni diminalcr, Qucl- 
qucfois Jon promet dans un mal'ché 
c do
nel' à I'ouvl'ier t
ne r,
'atj

ation, 
si /'on est COil tent de l'ollvmgr. JI He s ('nsmt p
' que la partie qUi a but {'cUe 
promesse pl1 isse refuscr la UI.ltiri(':
tion e
 
lIèGuant qu'
lIe e.'it mécon te:rte 
du, travail. Jl faut qu 'clle prouH' qu .1 est ddectucux. :\lcrlm, V O LOltag e , n 7' 
_ Eofin ou pcut d
taillcJ' d3ns Ie malThé dlaqnc espèce d'OU\T3c-e a\'cc rin- 
dication des prix à tant Ie mèlre, etc... C'c
t cc qu' on appelle devise 



 2. -- Ð(S úbligati r n5 qui llaiçsellt de ce contmt.. 
L'cl!trepreneur doit COml?lC'nrcr {:t 
nir l'ouvraGe aux éroq
ci fixées 
expressémcnt par la conTentIOn, ou tantcmcnt par I
 nature ùe J ouvrarc. 


. 
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Sans cela Ie propriétaire peut obtenir contl"C lui des dommagcs-intérêts 
en raison dl1 retard, et fairc contil1l1erles traval1X par un aulre. C. civ. I 146, 
Pothier, du LOllage, nO 4 J 9, :Merlin; ,,0 LOllage, nO 7. - Ii peut f:tire e\.écuter 
p
r un autrc ks ouyraGes dont it s'est Chélq
é, å moins qu'on n'ait cOIlsidéré 
dans Ie contrat son talent personnel. Pothier, U O li20, Merlin, ibid. Duranton, 
t. I ì, nO 
57. - IJ'entrepreneur duit faire les constructions à lui confiées 

onfûrmément au plan anêté ('ntrc les par1ics ct aux règles de l'at't ct dll 
voisinagc. )krlill, ibid.-De son côh:, Ie propriétaire cloit payel'l,es ol1vraßes 
1111 pri
 COllyel1U, 011 suiyant l't'slÏmalion s'11 n'a pas été détél'lHiné. - Ce 
payemellt n'est e:\igiLle y,u'aulant quc Ies cOlhtructious sont a('h
vl'es, sauf 
ton lcfüis cOBvention cuntraire, L<"paC(', p, 68, 11onleaux, 15 mars 1834, 
aff. Cantdonp. - Or, il esl à l'<.'marqu('1' que si l'archilccte on I'cntrcprc.I]eur 
s'est ehal'ßé de la cOllstructioll <.I'Ull Lâtill1cnt à forfait d'après un plan arrêté 
ct conveull') il ne pent demander aueune aUßmentation de pri'\:, ni sous Ie 
prétextcd'augmentation de b main-d'æuvrc ou des matériaux, ni sons celui de 
chanGC'ments ou d'aucmentatiolls faits SUI' ce plan, à moins que cc
 chanGc- 
nJents ou aUGmcntations n'aicnt ét(
 autorisè par écrit et que Ie prix n'en ait 
é
é convcnu avec Ie propriétairc, C. civ, 1793. -, Cetlc disFosition a été 
dlctée par unc pensée de sévérité contrc les entrepreneurs, qui avat('ut cou": 
tnme, Jorsqn'ils s'étaicnt charßés d'unc construction à prix fait, de slIßßérer 
plus tard au p!'opriétaire cl

 chanßeIlJents au plan adopté, ct de soutenir 
ensuite que Ie devis était anlJulé par ces chanßements, C'est raLus que la 
Ioi a youlu pré\'enir, TrolJchct. Fenct, 1. J 4, p. 2(;5. Troplonß') llU 1016,- 
11 résuite de là que la prel1\'e des changements et anßmentations ne peut 
réslliter que d'u'ne con,'ention écrite: l'écritun' cst de son essence. Vainc- 
IIjfnt l'entrepreneur défén"l'ait Ie scrment au pl'opriétaire SUI' un prétendu 
accord qui aurait changé I'état pl'imitif du plan. Yainemcnt il demandel'ail 
à Ie fail'e inter1"oGcr SUI' faits et articles. Ccs n10yens de prclives DC peu- 
yent remplacer l'écriture, TropIonß, nO 1018, Duranton, no 256. Duver- 
gier, t. 2, llu 366. Zachal'iæ, t, 3, p. 49, nO 16, Cass, 16 avril 1826, afT, Pi- 
nan!. Douai, 30 avril 183 J, aff. Lambert, 
l\Iais )'art. J 793 n'est pas aussi sévère sur la preuve du prix d06 aurrmenta 
tions; l'ardJÌlectc )1el1t prouver la con\'ention faile surcepri\a,'ee Ie proprié- 
tairc,soit par un interrogatoirc sur faÜsetarticles,soitpar Ie scrment.Troplonrr, 
no JOI9. - Enfìl1
 ('c même article n'a été fait que pOUl' Ie ca
 oÙ Ies condi- 
ti0ns du marché ont été rég'Ues à forfait et arrêt6es par un plan. Si Ie pro- 
priétaire s'e
t avcntllré daus les travaux, sans stipulcr un prix à forfait et 
sallS lier I'cntrepreneur par un plan, on rentre dans Ie droit commun. Du- 
ranton, no 256, Troplong, no 102 I.' Toutefois, la prudence exige qu'un 
entrepreneur obtiennc du propriétairc unc parcille antorisa1ion, quoique Ie 
1naJ'c/'é ne soit pas à f01fait, s'ils dc\'ient néceisaire dc faire plus de dépense5 
qu'on ne croyait de,-oir en faire dans Ic principe. Tel serait Ie ca
 oÌ1 ron dé- 
COU\'1 irait une excavation à combler au lieu même ùe. la construction qu' on 
a,'ait crue solidc, Lepage, p. 68 - Car, quoique 1'3rt. J 793 ne semble tracer 
une règle que pour le cas de 111arehé it forfait, le propriétaire pOl1rrait re- 
fuser de payer Ies aUB"mentations alléGuées par l'cntreprenel1r, en soutenant 
que cet article n' étahlit pas un ùroit non \"pan, et rappclle seul
mcnt un Pl.jn- 
cipe qu'on do it éteI,dre aux cas Oll il pent rece\'oir son 3pplication. Lepage, 
ibid, Au surplus. il se1.,.tÍt iuiusle de relH,11 f' l'architl'cte garant des dé- 
PC))SCS ,òe constl'ut"tioll excédant é,"idcmment ccl!e5 pré\'lles : car 011 11e pellt 
estimcr ces dépcnses qu'appl'o}.imativement ct par un clevis qui, malgré la 
plus scrupulcuse e:xactitude, ne })eut être parfaitemcut juste; d'ailienrs, il cst 


. 


. 
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pl'cSqUC i
lpossible <Ie lie pas fai
'c de chan

('m{'nt<; dan
, la (IispositiolJ dcs 
constructIOns,; S
UV
Il't Ie 1CIT
"IJ, pal' sa, '.'atllre, obli:}e a (ll'
 di
po.;itions 
neuvcllcs, (lUl detruIscnf lcs cstlluatwns Llltes avec Ic plus (Ie soin, V, .\Ier- 
lin, \,0 .I:ouflge, 
o 4. 
 Hcmarqlll'z 
l'aille!lrs qU(.fa disposition de l"art. 17g,3 
est entIc.rcmentetr
nGere all marcheconclu a \:cc un t'nt r('pr..:nCllr, pour (Iuïl 
constrmsc une malson de tcHc on telle fìßl1l'c sur.soll propre terrain, Ccci 
cst Ic 
as ,d'unc vent
, et non Ù'tll
 ,I?uagc pur et 
il?plc, (l'li scut est pré\TU 
dans I altlclc, {'XclUSlvcmcllt rclatl
 a IIn piau :UTetc cl couvcnll par Lu'chi- 
tcdc avcc Ie propl'iétairc dn sol. Et dans ccttc II ypothèse, si I'architc(,tc 
prétend f
lÏre des chan{}emcl1ts non Pl'éVU5, I'acqnér('ur peut f"..tirc I'ésilicr la 
vente; s'il acccpte cc
 chanGcmcnts, it rC'5tc dans lcs terlUcs ordinail'es <lu 
droit rclalif au
 eonventions. Troplot1{:, nO 1022, Cont. DuverGier, t. I I, 
nO 369' Les cntrcpreneurs ont un pl'i vilége pOUl' ICUl'S tra-vall x et fOil I'll i- 
turcs; mais ce n'est pal) de plciu droit; ils doivcnt I'cmplÏr di\'el'se:; fOl"ul:l- 
Jités. V. sur ce point C. civ. 2103, ; 4, ct V O P,'ivilfJe, - Lcs ouvricl'S (}I1C 
l'cntrcprCllcllr emploic, et dont il cst l'e
ponsaole, nc peuvcnt demander all 
pI'opl'iétairc qne cc que cclui-ci lellr doit, C, civ. (7g B , 1797, lIs c.xel'- 
cent ccltc action non d{' Ie 111' chcf llIais de celni ell' l'entreprcncnr. - Un 
reste, '3i les oU\"l"iCI'S employés à la constrnction out traité ,lircctemcnt avcc Ie 
propriétairp pOlll' Icur partie, ils sont ('('Il
és cllacun entrepreneur pailI' celte 
partie, et peuvellt l'actiollncl' direclemcnt, C, civ. I ;9
)' - Ces diverses 
liisposilions ne s'applicluent qu'à cenx donllc tr
l\'ail manncl a aidé à la con- 
stl'uction ou à la confection de l'ou\'ra

('; clles ne profitel'aient pas, par 
cxemplc, au cmnmis de l' entrepreneur, Troplong, nO 1052. 



 3. - De la l'esl'oHsabilité des ow'riel's et entrepreneurs de tmvåux. 


AnT. I cr . - Dc fa l'espollsaúilité géllt!rale des olwrien, 
En traitant de la responsabilité générale des ollvriers quant à la pcrte de 
la chose, Ie C, civ, s'occnpe seulemcnt dl1 cas Oll ccUc perle a en lieu avant 
que la chose lle jÚt livrée. Art, 1788 à 1790. - Ii distingue plusieurs ltypo- 
thèse: 1 0 si l'ouvricr fournit la matière, la perte de la chose aITi\.ée a\"aot 
la livrai30n est pour son C'ornpte, à moins que Ie m IÌtI'c lie fÎll en demeure 
de la recevoir, 1788. En drd, dans ce cas, tlit ì\1 Troplong, (( la convcn- 
tion est une vente conùiiiounclle, ('ommc Ie sont toutes les ycntes de choses fu- 
tun's. Ellellcse réalisequc pa l,la perfection de l'objet;'\ crécl'; et,en attendaut, la 
pel'te cst POUl'I' ollvrier, qui jns({lÙlIa confcction de l'ouvrage,jus({u'à son offre 
d'eu [<tlrc 1 \Taison, en dt'm
ure propriélail'e. II u' en serait autl'Cm6ln lqu'antant 
l{tlC' ((' Hui lre serait en demei
re de I'e..
e
oi I'I
 chose, c.ada Lkl11C'UI'e fCl'aÎt passel' 
Ie ph-il .Ie soncôlé. " 
O 976. 
o .S1 L Ol1VI'
er tra\T(
alic snr]a ('ho
e dll ::naltl
e, 
cls'il Fournit sClllcmcnt son tl'a\,<.ul ou son lIHlllstne, la chose \Tenant a pénr, 
l'ouyrier n'cst tenll qnc de 
a fanle. G. Ci\T, 1789, - 3 0 Si, dani Ic cas ,Ie 
]'artidc précédclJt, Ia chose vicnt à péril', ({Iloiql.:,c san>; ancllne f
lIIte de la 
}>art de l'ouyricr, a\:a
l
 qll? l'oll
Tai
? ait 
té rcçu, c
 S<'1I,lS (!lIe Ic ma!tre 5.0;t 
en demeurc de Ie ,'crlher, Ion \TICr u a pOllll dc sahnre a reclamcl', a un!ll., 
qu
 la chose n'ait pél'i par Ie \.ic:c dc la Jl}
ti('.rc. L\rt. 1 
90. 
 C'
s
 cc qn'l'X- 
plique tn
:;-hien Ie tl'ib;
n \I
tlrll'aHlt: cc Sl .1.1 cho->: "\ïe
t a yenr p,u' cas 
fortuit, tlit-ii, sans (III 11 Y all de la fclute III <111 III litre 1JI cl
 I entl'e:U"elll'Ur, 
avant que l'oun'.1t;'e ait été reçll et avant qne Ie mai
I'e ait élé mi.:ò CII ,<le- 
n1eurc de Ie l'eceVOIl', alors la perte se rarta

c : cUc ('st a la clUl'gC dn maitre 
POU1: la d
ose e1; de l'ou\'rier pour Ie tra\'ail, parcc qu'ils sont dcmclués 
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propri\.;taires à part, l'UB <lu Ira\'ajl, i'autrc de la dlOS,-', Si I'on\ l"aße n'était 
pas rcen, que Ie maitle' 1)(' tìlt pit'; Cll d.'IIH'ure d
 Ic rècc\"oil'
 ct que Ie tout 
ait p6n par Je "jee ÍlJtl"lllsèLflle d(' la chose, la perle cst à la cbaq{e du waitr,'; 
si tout a p
ri par la faBle de l'ou\'J.jcr, ("e
t a'ol's sl1l'lui seul que doit tom- 
}'CI' loule la {>,'rlC : il raut qn'il indl'11111i:;e Ie pro{JI"iétairc, )) Happorl au tri- 
bunaL - Celte déci
iùll cst COlllraire it la loi romaine, fILii faisi.llt retumLer 
SU1
 Ie lllaÎlrc la perte de la t:hose et <.Il' l'ouvrage lui-mëme qui s'était iucor- 
poré a la chose par acces
ion, L, 59, D, locat. << Le CoJe ci\'il a fait tout Ie 
contraire, dit 
l. Troplong, II vcut que la con\"Cntlon l'clllporte Sllr l'acces- 
sion. Il décide que 1Ïncorporalion est une circolJstancc indifférente pour 
fain' f1échil' la puissance qui s'altache å lïlltclltion òes parties, intention 
d'apre:t laqueHe Ie maître n'a entelHJu se procurer qu'nn tra\'ail parachevé, 
opus COIlSUlllmatll.lIl et pe,fectum, >> NO 977, - Ceci posé, la perte de la chose 
peut 3\'oil' lieu de trois maniprcs différcntes : 
1 0 Ou pal' Ja fau tc de l'ou\Tier, et alOl's il esf responsabIc sans diffìculté, 
ßlême de sa Faure léßèrc : Spcmdet pe}'itinm' m"tis, Pothier, nO 425. Trop- 
lon
, nO 9811' - 
Iais il ne serait pas tenu de la faute tl'ès-I-égère, c'est,à-òirc 
des soins on de rhabiLeté qui excèdent les bol'lH's ordiL'lil'cs de ['aptitude 
humaine, Ibid. - 2 0 Ou par force majcure, et alOl's I' ofiV'}'ier perd 80n in- 
dustl'ie et Ie salaire qu'il en attcudait; ct, de SOli côté, Ie l11aÎlre pCI'll Ja 
Jnatièrc, pourvu que l'ol1vricr oe fÙt pas en dcmeure de livrel' la chose. 
C. civ, 1138. Troplon
, nO 98
. - Ou pal' un "ice intrinséque de la ma. 
tière, ct aIDI's Ie maitre de la chose sel a tellu ùe I:. perte et òu salaire de 
l'ouvric]'; à llloins clue 1<,' vice de Ja mati
re ne fÙt tel qne l'ouvricf devait 
s'en apel'ce\'oÍI' et en pré\'enir Ie maÍlre avant ton
 tra\"ail; faute de quoi, 
il dc\'ieut responsablc òe l'accideut. TropJoJJ{h nO 985. Dclvincourt, p. 445, 
- Delns tous les cas, et lorsque la cause de l'accident cst ignorée, on pré- 

mme la faute de l'ouvrier, rt e'est à lui de prouver que la perte provient 
de la force majeure ou du vice de la nJatièJ e. TroplolJff, (10 987' - Quant 
à la réception et vérification parle maître, qui doit dégaffcl' l'ouvl'icr de 
toute rC'sponsabiliré, aux termcs de rart. 1 í90, quelques observations sont 
l1tiles. D'aLonl, si l'ouvraue est d'ulle seuh. pièc
, 011 si Ie travail doit dl'e 
Jin'é en Lloe (per olJel.siollem), il faut qne Ie tr
\'ail soit f'lJlièrcment fini 
pO\lr êtl'e vérifìé et rCÇ"u. Tl'opIoIJg, U O 
188, - l\Iais s'il s'agit d'un oun'aue 
a plusil.ql's pièces ou à Ia mesure, Ia \"érifieltÏon pent s'en faire par parties; 
eUe cst ccu'Yéc faite pour toutes le8 parties payé<'s, si Ie maître paie l'ou\Ticr 
en proportion de 1'001\Tagc fait. (;. ('iv. 179 I. II Y a dans ce cas, comme Je 
fait obsern
l' "\1. Troplong, antant de contrals de louap,t' qn'il y a de pièccs 
on de mesures; aussitõt qu'unc pièce est faitc, ou que 1'une des mesurcs 
eonvenncs cst Íf'rminée, rouvricl' pent la faire recevoil' ct se dé('harGer 
aussitôt de la rC'sponsal)ili
é. 1',0 989. - En disant qne les payel1lcnts 
faits à l'ouvrier ell proportion de rOllvrag'e tcrminé étahlissent Ja pré- 
somption qnc tontes les parties payécs ont é(é vérifj{.es, l'al1. 1791 ne S'áP- 
,'- pJique pas aux simples à-comptes payés soit avant l'ou\"ace commen('é, soit 
dans h, ('ourant des tl'a\"aux; il n'eul('nd parler que du paycment.spécia- 
lCl11l'lll affccté à tcHe ou tcll(' portion de I'(ìll\...a{
c dl'jà terminée. Troplong, 
n Cl 99 0 . DUl'anton, n" 254. - La ré{'cptiou cI(, l'oU\Taßc dé{{a{
c compJè- 
ten'('nt L'oll\Tier de toute rcsponsahilité
 mèmc pour malfa\'oll. L'art, 17
)2, 
qui t-t('nd cl'tte responsabilité pendant di:\. al1S aux archilectes, CGmJ11C nOllS 
:lIlc)Ils l'('xp)jquer, e
t tout spécial élllX tra\'al1
 de construction; mais, pour 
tOllS alltres ouyrages, l'artisan est cOmpl(
lí'IIH"nt déchargé par Ia rJception. 
Troplon
, nO 9
)I. - A cct 
ard, l'ancicnnc jurisprudence, qui ùonnait 
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une actluu Ih,'IHbnt trùis alls
 et pins larù pPIHlant un an, pOllr fa varantie 

I
\s III mc.5 .o
I\TaGc
 et lél)a.
.ltiotls, a été aboiic p
r I
 siJ('I1{'í' dll }C, ci,-. 
1 ropJong, ,,In,d, -,It en 
eralt aU!I'l'ml'nt, toutefols. Sl (cc qui ;.iï i \'(' fré- 
qllcm
H
'I
t) 1 ou\"ner ayalL {;a
'anLI pendant uu c"I'tain tl'mps Jet "');I!(. on 
1:-1 suhdlte de son ou"
'aße. IbuT. - Xotl'Z eBcore que 1'011VI"Ù'I' q::i ,':\.(...'uk 
av!'c sa pl
opre chose,l oll'TaG
 commanòé, (-(ant un véri(abJe v(')ull 1/1' (,wj,. 
nO 8), dOlt la carantle des defauls caches de ('cUe chose: COlllllle si uu 
tonuelier s'est engagé à fahriquer pour moi des tonueau'C. avee du hojg 
qu'il fOllrnit, il He sera pas quine par Ia li\"raison ; ct si les tonncanx ,lon- 
ne.nt au vin. nn mauvais goût .pa
 ]a qual
té vicieuse du bois, j'aurai coutre 
1m une action en dommages-luterds. [bul. 


,ART. 2. - De la responsabilité spécialë des a,.c!titet:te
. 


L'art. 17
2 déroße à l'éßard des 3rchitecfes et entrepreneurs à ]a rèßle 
que n HIS a\'on:j exposée ci-dessus. -Cet article est ainsi conçu : " Si 
r édifìce constl'uit å prix fait périt cn tout on en partie par Ie vice de la 
construction, mt-me par Ie vice du sui, les architectes et entrepreneurs en 
sont responsaLles pendant dix ansa )) - L'art. 2
;O ampljfje celte dispo- 
sition sous trois rapports: 1 0 Ce n'('8t pins sel1lemelJt pour Ie cas ue la 
construction d'un éJifìee neuf que la gi:!r<Jutie Jure dix ans, la 1'(,'sponsaLililé 
a lieu éGalemcnt pour tOGS B"oS ou\'ra
es qnekonqlll's de construction ctde 
l'econ8trllction : re qui embrasse non-seulemcnt l'ëdi(ìcation d ' ul1c maison, 
d'un édific{' complet, mais 
ìussi les réparations ou réfectioll" de mllJ'
 ou de 
parties J'éJifices, la construction d'un puits (Paris, 2 juill. J 828, afT, Gau- 
drin), ccHe d'un canal, <'te. Troplone, nO 1000, 2 0 D'après J'al't. 22ío, pcu 
importc que Ie prix ait été fìxé à forfalt, ou qu'il soit réßlé par l'éteuduc et 
la nature des constructions. II sl1ffit, pour que I'cll(repn'l}rlll' soit l'l'spon- 
saLle, qu'i( ait fait (lU dil'iß
 Ies tl'avaux, ou même qu'il en ait fourni Ie 
pIau, si ce plan renfermait des indications YÎcicuses qui Ollt oecasionné la 
perte. DUYCrGler, t. :1, nO 353, Troplonß, nO J 001 et J oo:!. 3 0 L'art. 227 0 
cmbrassc tous les cas graves de malfaçon, tous c..:l1X qui, sans nuÏa'e pré- 
cisément à la soli<lité òe l'éJifìce, constituent un vice caché de nature à 
cmpê('her qu'it n'y ait bOllne con
trl1ction. Troplonrr, nO ,lo?3. Cass, 3 déc. 
1834, aff, Sannejouand. - Pell lluporte que la perte alt heu par vice dl a 
construction ou par vice dn sol, ct que Ies tra\'aux aiellt été l'eçus par J(' 
propriétaire après ,'érification d'e),.pcrts et mèuw après un jUGemeut qui 
Ie's aurait déclarés COnfOl'lllCS à I'aetc et au marché, Lepage, p, 8, - La loi 
Jl'e:xcuse pas Ie construetclil', alons même qu'il aurait fait ses observations 
'au propriétaire à r éganl tics ,'i('cs elu so], et que cclui-ci aurait cxigé la 
continuation des tr3\'au),.. TroplonG' nO 995. Cass. 10 fev. 1835, aff. Pochon. 
_ On lle poun-ait pas stipuler qne Ie eon:";L1'lI,CI
lIr Be seralt. pa,s. tC'l)[J dcs 
vices du sol. Ce scrait une clause contrall'e a I or<.l.>c pnLhe. I roplonrr, 
nO 99 5 . Du\'crgicr, t. 2, nO 351, Zadl3riæ, t. J, 1"1. 4
. 
\I'{r. weme (Irret. 
- Lorsqne I dans Ie courant des <Ii). annél's pendaut lesquellcs farcltilecte 
est responsablc, l'édifice s'ébr<n,llc on 
naui
esl(' de Graves d
l
Hlts, 
ou ;
elioll 
<iu re trente ans à eompltT <<In JOLir ou Ie \'lee de eOllstl'UctlOl1 a celate. Le- 
page, 2- partie, ch. 1, 

 .) et 6. l?lll
(IlltOU, un 253: TropJonß, ))0 1 
07' - 
On a jugS que l'action en carantlC .a raison de \'lces de, constr
lctlOn cst 
prescritc, comme la 8arantlc ellc-mcl
le , par Ie laps de dn, aIlS .
 
o.mpt
r 
de la réception des tra\'aux, ct non a C?mptel: d
 fa pcrte d
 I cJlhce 
u 
ùe la maniC('s(ation des "ices de construdlOn aruvec ddus_Ics du 3ns, })ans, 
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]5 no\', 1836,nff. Ronlard. J, art. 3759' Toutefois, 1\1. Troplong cntique 
trè,-yin
ment ('('t arrêt, en f"ißant remarqucr quc, dalls Ic syst{'
me adopté 
}Jar la. (,o
Il' royale <.Ie .
ar.is, si la ruine, cst a,rrivéc un, :
n apr&s, la constr
c- 
tion II\TeC, Ie propnclalre aura neuf annecs pour hure valOlr ses droï.ts ; 
que si die est arri\-ée la veille des dix ans, il n'allra qu'nn jOUI', que quelques 
]It'ures pent-êtrc ! 
o 101 I. - Les entr('preneurs scraient garans de la 
})clte llwme apl"ès dix ans si cUe provenait de leur dol; r action qui naîtrait 
alors contre eu:\. serait de tl'ente ans à partÜ' du jour où Ie propriétaire 
anrait decouvert la fraude. C. civ. 2262. Lepage, p. 6. - La Garantie de 
]'clltrepreneur qui a construit sans fraude cesse dix ans après la réception 
des 01l\Tí.lßes, mêmc à réßard d'un mineur.. L'éprcuve des constructions, 
qui cloit résulter <rune solidité pendant dix années, ne dépend pas <.Ie l'acti- 
vité Oll de la né{
liG'encc du propriétaire; qu'il soit Inajeur ou mineuI', Ia 
('crtituòe de solidité qu'a voulue la loi existe en favenr de l'cntrepreneur. 
Lepaße, p, I I. - Cependant, Ie principe qui défend de faire ('onrir Ia 
prc
(Tiption eontl'e Ic mineu r, recc\"rait SOil application, si, a\'ant les clix 
ans depu is la ré('cption des ouvl'a{;es, les consl rUCiiOllS \'enaient à périr. 
Aim 5 ['actioll {Illi compéterait au millcur, et qni sf'lait sonmisc à la pres- 
eription trentenaÏr'e, Ill' deviendrait prescriptihle ql1'à parlil' de sa majorité. 
l..a raison f'1I <'5t que dès que l'évènewent qui ouvre l'action est arriyé dans 
Ie dJai utile, c'est-à-dire de dix ans, l' exercice de Ia garantie dn proprié- 
taire peut a\'oir lieu pendant trente ans à compler de eet évènement, et 
ne se prescrit <{up depuis sa luajorité. Ibid p. 13, - 
on-seul('mcnt les 
entrepreneurs doivent l
arantiè ponr la solidité dc.;s construcLÏons, mais 
{'lH'orc ils la doi,'eut pour l' exp.cution drs lois de police et ilc voisinar,e. 
Troplong, nO 101? ('t suiv, - Ainsi crux qui élèveraient un mur au-dclà de 
l'alirJ"!l('11lcnt fi
é par 1111 I't'cdcuwnt de voirie, de\Taient indemniser, Ie P I'O- 
o . v 
pril;lain' dt's frais de recull'Ulcnt et ill' nOl1\-dle construction, ainsi que <iu 
dOllllJJage it lui C.H1Sé par ceUe reeonstruction. Lepage, p. 18. - Dc même 
si Ie feu prel1aÏt à IIrw maisoll \'oi..;ine) parce {!u'une chcminée :ull'ait élé 
éle\'ée contrc un pan de Lois de cdte waison, J'entreprcncur de\Tait r,a- 
rautir Ie propriétairc de la construction qu'iI a [aite, et ('ontre lequel eelui 
de la maison incendiée aur'ail ohtenll des dOlllmages-intéréts. Ibid, p, I g. 
- A plus forte rai
on cctte Gal'antie am'ait lieu si l'incendie ayait ell lieu 
11lême dans la maison eonstruiLe pal' l'enlreprenelJr. Ibid, - II est à re- 
marquer qu'a la différence de la gal'antie d,
 l'obsclTatiou des rt'ßIes de 
l'art, celie de r oLseryation des règlemen ts de police et de yoisil1:lCc dl1re 
trente ans à partir <lu dommag-e, \l y a alm's action ('IJ reparation de clom- 
maGe (C. ei\r. 1386), et ì'cnh'eprenenr ne peut y échapper en soutcnant 
qu'après dix ans iI cst affranehi de tonte garantie. En pareil cas, il n\ 
aurait pas actiou ponr simple cléfaut de solidité, mais action r:
sultall' d'ul1 
quasi-délil. Ibid. - Nous terrninerons en faisant observer que quel(plcfois 
I1n édtfice est dirigê par un architectc et construit par un entrepreneur qui 
fait tf'availler des ouvriers ; sOllvent une construction est Faite par un entre- 
preneur et ses ouvriel's, sans qll'au
un architecte ait la surveillance; il 
arrive aus5i qlle dES Oll\Ti(,IS sont employés directement sons les 01 dres 
d'nu arl'hitf'cte, 
ans dépendl'e d'un entrepreneur; cnfin, on pent faire 
cOl)!'lrui,'e par des otl\Ticrs, sans Ie scco.-rs ni d'un entl'cpreneur ni d'un 
ard1itcctc ; ia carantie pour Ips \'iecs de ('onstru('tion devra done peser Sl1r 
les iudi,'idus ('lIIployés par Ie, propri(
taire, suivanl ccs di\-('rsl's hypothèses. 
V. l..epage, p. 26 ct suiv. - Toutes les I'ègles qui précèdent ne s'appli- 
qucnt qu'à l'eutl'eprcucur qui opèrc sur Ie sol d'autrui ) cUcs ne COllcernent 


,- 
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pas l'en.treprencul' qui .a c01!struit a\'ec ..,es JIIat{.ri:un. sur 50U pl'Opl"C ';01 
une malson dont on hll a fait la commancIe, Cclui-ci est yendcur et tenn 
de Garantir dans les limites ordinaires de la vente. Troplon{j, nO ; () 15. 
S 4. - Comment .fill;t 1m mm"clté, 
D'abord nul cloute qu'un marché ne soit dissous par la fOI'ce luajpurc 
telie qu'un trem
lement de terre : a.lors chacun des contractants SUPPOl't
 
la perte en ce qUI. Ie conc
rne. 
IerJm " 
o. L?uage, n" 6. - Le propl'iétairc 
peut demander, 5) bon hu semble, la "cslhatIon <lu mal'ché, Illémc conclu à 
f?rfait, ('t I:entrcprene,ur ,ne l
 peut pas. C. ci,
. I ì94. :-. C'est là unc excep- 
tIOn au). regles Stir I executIOn des conventIOns, spec13lemenL établic en 
favcl1r du pl'opriétaire, et que l'entrepreneur ne })eut invoquer. - :L\Iais 
en ce cas, Ie propriétaire doit indemniscI" l'cntreprenenr dc toutes ses dé
 
penses
 de tOllS ses travaux et de tout ce qu'il aumit pu gagner. C, civ. 1791, 
- Obsen'ez quc Ie marché à forfait étant Ie plus I'igoureu
 à exéeuter, et 
1a loi pennellant au plopriétaire de Ie l'ésiJjel', ils s'cl1suit natul'ellemclIl 
que Ie propriétaire pOUlTait aussi résilicl' Ie contntt, s'íll1' était pas it for- 
fait. Lepage, p. 80. M. Troplollg, no 1028,- II Y aurait tonufois cetlC diffé- 
rcnee, qn'en ce df'rniel:.cas J'it
dt'mnité due à !'entrepreneur ne de\"rail pas 
comprendre tout ce qUIl al1l'alt pu gaGneI'. Ecoutons snr ce point )1. Le- 
page: <<Nos législateurs ont voulu décider uue (Iuestion fort déhaullc, 
cellc de savoir si l'entrepreneur de qui Ie marché est résilié peut e
i{;'el' 
qu' on Ini paie Ie gain qn'il aurait fait s'il eût achevé son travail. La loi pro- 
nonce affirmativement pou' Ie cas où Ie marché est à forfait, en sortc <((1(" 
les antl'es cas restent soumis aux prineipes de la matière: ainsi , la volonté 
du propriétaire opère la résiliatiol1, queUe qne soit la naturc du marclH
, 
même quand il est à forfait. A l' égard de l'indemnité, die doit êlre ('0111- 
plètc quand Ie mal'ché est à forfait, et comprendre même Ic gain qn'a droit 
d'espérer l'entrepreneur. S'agit-i1 d'une nWl'ehé d'une nature rnoin!; rißou- 
rCllse, les juges doivent suin'e ce que I'éqllité leur indique, ct étendre I'ill- 
(kmnité d'autant plus que Ie marché se rappI'oche plus <Ill forfait. La lope-Ie 
génél'ale est d'indemniser l'entreprcncUl' en raison ,Ie cc qu'il sonffre ('(";d- 
lement à cause de l'inexéeution d.es convclJlions, )) - A})I'ès avoÏl' orén
 
la résiliation du marché, et payé à I'entrepreneur tout cc que cellli-('i a 
droit d'exigef , 1(' propl'ÏétC\ire pourra-t-il faire reprendre Ie.s cow;\,nH
tiollS 
par un autre entrepreneur? 
OIlS p('udJOus pour 1'afi'inualiye 
 parcc fluC 
Je 'H'emierentl'epl'eneur, ayaut l"eçu tout ce qu'ilallrait I Hi 9(lqllel"
 u'a ancllw,' 
railson de se plainùre. Lepage, ibid. - Le mal'clJé se ,Jissol1t pal' Ie 1Il0rt 
ùe r entrepreneur, Inais non par, 

Il
 d 1I propriétaire, d?llt les héritiers 
pourront toujours demander la reslhahon du contrat, C. Cl\'. I í9 5 , I í

' 
1\1. Tc'oplong, no, 1029. - Si la construction étai.t dirigée pal' 
n architectc 
et cxécnlée par 1 entreprencu
, la m.or
 
u premier ne romp,ra
t pas la mar- 
chê fait avec Ie second; car II seraIt lI1Juste (F.e Ie propnetall'c, pouvant 
fairc rem placer l'architecte déeéd.é, arr,u,l11cn1.ât de son 
écès p.our anêter 
l'entreprcneur. 
epag
, p 83. - Dc me
.c.l,cs conventIOns fait
s entre Ie 
propl'iétaire ct I arcllltecte ne sont pas l'e
lhces .pal' la mort d
 I, ('af repre- 
n('ur. Ibid, .-- Au surplus, qnand Ie m:u'che ðt ÙI.-ì:-;OllS parle deeps de I en- 
1rqwcm,'lH', Ie propriétai.t'e doit payer 
 ell proportion 
In prix porté par 
a 
cOI1\'ention à sa succeSSIOn, la yalcur ùcs on'Tages faits et celIe des matl--'- 
riaux préparés, mais seulemcnt lorsf{lle ces matériaux on 1I'aVa
l
 }1euvèllt 
h1i être utílcs. C, civ, 17D6. Troplo11g', nO , 03!). - Or, pour ent<'I' (oote 

.-) 
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contestation sur Ie point de sa,'oir si ces travau'l ou matériaux sout I'Pclle- 
ment utiles, )cs parties peuvent stipuler ql1e Ie m1rché np sera pas dissons 
par la mort de l'entrcprencur, dont les héritiers succèdcront à ses (It'OilS et 
devoirs. Favard, V U Louage, sect. 2. - On a vu que les hériticrs du proprié- 
taire peuvent comme lui résilier Ie marché; mais quid, s'il y a division 
entre les héritil'rs du propriétaire sur Ie point de savoir si Ie Inarché sera 
conLinué, et si run d'('ux siu nifie à l'eutI'epreneur qu'il vcut résilier Ie con- 
trat? Les tribunaux décideront an moyen d'une expertise ce qui leur pa- 
raÎtra Ie plus con venable. l..epaße.. p. 85. Delvincourt.. p. 448, - 8i Ia con- 
struction est à faire SUI' un fonds et qu'il yait lln Iégataire des immeuLIes, 
cc sera à ce légataire que pl'(
fitcra Ie marché. Dclvincourt, p. 448. - l\Iais 
qui de lui on des héritiers du maître succèdera aux obligations de ce der- 
nier cnvers l'entrepreneur? II y a quatre cas à distiuGuer, scion Pothier et 
r.I. Delvincourt : 
Si , à l'ouverture de la succession, Ies constructions étaient ternlinées 'J 
la succession devrait payer cootributuiremcnt. 
Si l'ouvI'age n'était pas comn1encé à cctte époque, Ie légataire de\'rait Ie 
payer seul, en prcnant l'imnlcublc tel qu'illui est délivré. 
Si l'ouvrage était fait en partie, la partie f
jte serait payée contributoire- 
ment par la succession, Le légataire paierait celie restant à falre, 
Le légataire devrait enfin payer seul des dOlnmages-intérêts, si Ie Inar- 
ché ne recevait pas son exécution par son fait. 



 5. - Enregistrement. 


Les devis d'OU\Tdges et entreprises qui ne contienneut aucune oblir,ation 
de sommes oi quittance, soot passiblcs du droit fixe r1e I fl'. L. 22 frim. an 
7, art. 68 , 
 I , nO 29. - Les man'hés POUI' constl'uctions, réparations et 
entrctien, et tous autres objets 1110biliers, snsceptibles d'estimation, faits 
entre particuliers, qui De contipnncot ni vente ni promesse de livreI' des 
marchandises, denrécs et autn's objl'ls nlobiliers, sont pass bles du droit 
de I pour 100. )Iême 10i, art. 69, 
 3.. nO I. - Le (froit sur les marchés 
enlre pal'ticuliErs se perçoit sur Ie prix (,
pl'im:, ou à défalJt sur J'é'Talua- 
tiou qui est fait{' des objcts qni en sont susccPlibles. L. 22 fl'im an i, art. 
J 4.. no 4. - L'é,'aluation faitC' dans l'acte doil seule servir' (Ie base à la per- 
ception, lors lll,.me flu'dle st'rait {'n ('ontl'adie,ioil avec c(.He qui en al1raÍt 
été faitc dans un bordereau (l'insLription prise conh'e l'entrcprnleul' pour 
sûrdé de ses engav,eITH>nts, Salut. I I janv. 1836, - Le lnarché fait pOUl' (lé- 
molil' et I'ecoush"uire uoe maison, à la charß"p par l'cntl'eprl'npIU de fournir 
Ie sUl'plus des matériallx.. n'est sujct qll'an droit de I p. 100. Dé!ib. 28 juin 
182 i. J. al't. 208. - Ðéciclé au,;si que les simples lUar('hés pour constrllc- 
tions') à la chart}e par l'entrepreueur (Ie foul'nir les matt:I'ianx, ne son t sujets 
qn'an droit de I p. 100. En par('il cas, Ics trav:wx å exé('uter pour fa ('on- 
struction, et non la fournitu re des matériaux, fOl1t l'objet principal dp la ('on- 
yention. Sulut. 27 a'Til IH35. J. art, 29i;. -- Qlloique, dans nn maJ'ché 
pour constnlctions, Ie propri6tail"c ahal.ldonne à l'entrcprcn Ht' Ie.. maté- 
riau). de la dél1lolition .. dout la valeur dOlt e(l'e admis{' en compensation, il 
n'est tuujours dÙ que Ie droit d: I p. 100, ('t non cclui de 2 p, 100. Solut. 
30 déc, I 
rJ.g. J, art. 784, - II nest dÙ aucun droit particulier sur la clause 
c1'un bail porlant que Ie prenenr aUl'a la faculté d' éle,'el' des constructions 
sur les terrains affermés, sons la condition que Ie baillcur ponrra, à J'ex- 
piration du bail
 conserver crs constructions en payant les trois cinquièmcs 
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<Ie la valeur, ou les faire démolil' et faiI'e enlever les matériaux aux fl'ais du 
preneur. Lors de I'expi,ration du hai} , Ie payem
nt des trois ciuquièmes de 
Ia valeur des eonstnlchons eonservees parle j)alllenr DC donne onvel'tUl'e 
comme indcmnite , qu'au droit de 50 cent, par 100 fi'ancs. DéIib, 23 nov
 
1830. 11 n' est dÙ que Ie droit fì""ede I fro 
ude!' marcbés pour constrnction 
de navircs ou batcaux, puisqu'en résultat cc contrat a pour ol)jet la livl'aison 
oulaventf!d'un navire on d'n}) batcau.J>élib. 14 aVI"il.83,.,. J, art. 4026.- 
L'acte portaut résiliation pure et simple d'l1n march
 po'ur constructions 
réparations on entretien, est-i I passiblc du droit proportionnel? 
ous avon
 
adopté la négative, par Ie motif que cclui avcc It'qnel rentrepreneur a coo- 
tracté ne fait pas un nouveau marché avec lui, e1 nc s'oblige pas à construire 
pour Ie compte d'autrui. J. art. 349 5 . - Lorsqu'un acte portant formation 
d'nne société anonyme, susceptible, d'après rart. 37 C. com" d etre soumis 
à l'approbation du gouverncment, renferme un marché pour constl'uctions, 
et que cet acte ainsi que Ie marché restent sans effet par suite du défaut d'ap- 
probation, Ie droit proportionnel pcrçu sur Ie marché est rC6titl1able. Trib, 
deBordeaux, .3 janv. . 83f1. J. art. 3:u3, - Les cessions de mal'ché:; entre 
particulicrs oc sont point passiblcs du droit de I p, . 00 sUI'le prix du mar- 
ché primitif. Ii est dù Ie droit de 2 p. 100 sur Ie prix stipulé seulcment pour 
la cession dn Inarché entre Ie premier entrepreneur et 80n ccssionnaire, 
Arg. Casso 3 déc. 1839, aff. Cuoq. J. art, 4661. 


2 0 Nous rapporterons éealement les cahiers des charges imposécs aux 
entreprt'neurs de travaux publics pal' l'admiuistration des ront,,-et-chaus- 
sées, par Ie génie militaire et pal' la vi lie de Paris. Ccs COJldilious con- 
tiennent de précieux docunlents IJour toutcs les grandes con::;tructions. 


CAHlEll DES CHARGES DES PO
TS ET CHArs,,,fES. 


Art. I rr , Qllalités de l'entlep,'elleur. -l'uI ne sera admis à concollrir anx 
adjudications, s'il n'a les qualités requises POUl' cntl'eprcnclu\ les tJ avallx et 
en garantir Ie succès. A eet efft't, chaquc concurrent sel'a tcnu de fournir 
un ceJ'lificat constatanl sa capacilé, et de pré.::entcr un a("te I'Pßulier, oU au 
moins uoe promessc valahlc dl' cauliolJncment. II ne sera pas cxißé de CCI'- 
tificat de capacité POUI les fouruitures de Inatériaux deslinés à I'entrctien (les 
routes, ni pour les tra"aux de tel'rassement dont l' estimation ne s'éJèvcra 
pas à plus de 15,000 fl'. (Art. 9, ol'd. fOY. 10 mai (829). 
Le ceJ,tificat dcvra avoir été délivré dans les trois 311S qui IJI'écéderont 
l'adjudication, II conticndra l'indication òes travaux exécutés ou 
uivis par 
l'cutrcprcueur, ainsi q ne la justification de l'accomplisscmeut des ene-aGe- 
111cnt5 quïl aura contraclés. 

. Cau.liOlHwment. -- Le montant ùu cantionncmcnt n'p'\.ccdera pas Ie 
trentiènJe de l'estimation de
 travaux, déduction faite de' tont('s l
s sommcs 
portées à valoir pOlU' cas imprévus, iridemnites de lerrains ct ouvraßcs en 
régic. b ' l " . L ' I ' . I I ' I . 
Ce cautionnement s('ra IIlO 1 lcr ou IminO 1 Icr, a a vo onte ( es soumlS- 
!ionnairts. Les valeurs moLiliprcs ne pOlln'ont être que des ('ffets publics 
ayant cours sur la place. (.:\rt. 20, m,"me onl:),. , 
3. Homologation avec clwilgemellt all pmJet, - Sl, CIl IwmoJoGuant J ::td- 
judica lion, l'administration ordonne quelques cl13nGCII1('llts all p.'ojct ou an 
de\'is , r entH
pH'niur devra s'y ("onfonner, ct illni scra fail el....t {JE' fa '1alcur 
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dc ces changements, soit en plus, soit en 111oins, au prorata (ks prix de 
l'adjudication, sans qu'il puissc, en cas de réduction, réclamer aucune in- 
dcmnité à raison des prétendus bénéfices qu'il aUi'ait pu faire sur les fourni. 
tLu'cs et main-d'æuvre. 
Néä.nmoins, lorsque ces changements dénaturcront fortcment Ie projet, 
en operant sur Ie prix total une difl'érence de plus (rUn si1l.ièmc en plus ou 
cnJlUoins, l'entreprcncur sera libre de retireI' sa soumission, 
I nc pourra prétendre à aucune indemnité daus Ie cas où l'adjudication 
l1e serait pas approuvéC'. ' 
4, Dlfense de céder l' en tl'ep l'ise , - Pour que les travaux ne soient pas 
abandonnés à des spécnlateurs inconnns ou inhabiles, l'entrepreneur ne 
pOlllTa céder tout ou partie de son entreprisc : si rOll venait à découvril' que 
('cUe clause a été éludéc, l'adjudlcatiou POU1Tdi t t}tre résiliée; et, dans ce 
cas, il spra procédé à une nouvelle adjudication à la folie enchère de l'cutre- 
preneur. 
5. Préscnce de l'entrepJ'enelU' SlU' Ie lieu. des travaux. - Pendant la durée 
clltière de l'enlreprise, l'adjudicataire ne pourra s'éloigner du lieu des tra- 
vaux (Iue pour affaires relatives à son marché, et qu'après en avoh. oblcnu 
l'autorisation. Dans ce cas, il choi
ira ct fera Hgréer un représentant cap
ble 
de Ie l'cmplacer, et auqncl il anra donné pouvoir d'agir pour Iui et de faire 
les payelDents aUK onvl'iers, de manii're qu'aucune opération nc puisse être 
retal'dée on suspcndnc pour raison de faLsellce ùe I'entrepreneur, 
6. Cumm.encement et exécutiol1 des tl'avaux. -- A l'époque fì\.ée pal' l'adJu- 
dication, l'entrepreneur ll1et1l'a la main à r æU\TC; il entretiendra constam- 
1nent un nombre suffisant d'ouvriers; il exécutcra tou') les ouvrages, en se 
confOl'mant stricternent aux plans, pro fils , tracés, instructions et ordres de 
sen-ice qui lui 5erOlJt donnés par les ingénieurs ou leurs préposés. 
H lui Sf'ra préalablement délivl'é pal' Ie préfet des expéditions en honne 
forme du procès-vcrbal d'adjudication, du <levis et du détail estimatif, 
7. Défense de changer Ie projet sans ordre éCI'it. - 11 se conformera, pen- 
dant Ie cours du travail, anx chang'cments qui lui seront ordonnés pm' écrit, 
ct sous la responsahilité de l'inßéniC'lH', pour des motifs de conveñance, 
d'utilité ou d'économic, et iI en sera fait compte suivant les dispositions ele 
rart. 3; ulais il ne pourl"a de lui-meme-, et sous aucun prétexte, apporter Ie 
plus léßer changemrnt au projet ou au clevis, 
8. Ac!judication en continuation d'ouvrages, matériaux. - Dans Ie cas 
d'adjudication en continuation d'onn'ages 
 si l'enh'epreneur sortant juge à 
propos de garcler pour son compte les nlatériaux par lui appro,'isionnés en 
verlu d' ordres des inaénieurs et non soldés pal' l'administration , ain3i que 
St'S prop res outils ct équiparres, H sera tcnu d'évacuer, dans Ie délai qui 
IUIl'a été f-ixé pal' Ie devis, tons les chantiers, magasins et emplacements pn- 
hlies. Si, au contraire, il a déclaré vonloir céder tout ou panic de:; objets 
r;Ï-J.essus indiqués, l'entreprelleur entrant sera tenu d'acceptcr jrs maté- 
J'iaux au prix de Ia nouvelle adjudication, et sur un état dressé conu'adic- 
toirement entre les deux entrepreneurs, ct en supposant toutcfois qu'on ait 
l'econnu à ccs matériaux les qualités requises. 
I.cs ontils ('l éqnipaf
es seront payés de ßI'é à Gré ou à dire d'expert. 
9, Can-ière,,; Olll'el'tes POlU' l'entreprisl'. - J
orsqlle Ie (le\'is nÏudiqnera 
pas tip carrièrcs OIl sahlil
rcs app:utenant it l'état, l' entrcprCIJClll' en ollvrira 
à se's frais dans 1('5 licllX indiql1és pal' Ie devis; il sera tel1n de prévenir les 
p r 9priétail'es ayant de commencer les extractions, et de les dédommager de 
5TL' 
'{
Té QU à dire d'<.'
p('rt, (:OQformémcnt au1. lois ct r<'r,lcmcnts sur la 
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matièrc; il devra représenter, to utes les fois qu'il en sera rcquis , Ie traité 
qu'il aura fait avec eux, 
Il payera, s
ns recours 
ontre l'administration , tous les dommages que 
ponnont orcaSlOnner la pnse, Ie transport ou Ie d(.pòt des matériaux. 
Jl Cll sera de mc-me des dommaf,cs pour établisscment de chantiel's, dle- 
mins de service, et aut res indemnités temporaires qui font p:-trtie d('c; 
charges ct faux frais de l'entreprise. 
L'cntrep['eneur lie sera entièrement soldé et ne poul'ra rercyoir Ie mOlJtant 
de la retenue pour 8arantie, dont il cst parlé dans l'art. 35, qu'après 
lYoir 
justifìé, par des quittances en forme, qu'il a payé les indcmnités ct dom- 
mages mis à sa cbarge. . 
Daus Ie cas où Ie clevis prescrirait d'extraire les matél'jaux dans les hois 
soumi5 au réginlc forestier, I'entrepreneur dcn'a se conformer, sans rc- 
cours cn .indemnité ('ontre l'administnttion des ponts-et-challsséc8, au," 
oblig'ations résultant pour lui de l'article 145 dll Code forestier, ainsi que 
des articles 172, [73 et '74 de l'ordonnance royale du lei' hoût 18:.l7, con- 
ccrnant l'exéclltion de cc code. 
Si, pendant la durée de l'eutrqwise, it était rcconnn indispensable de 
prescrire à I'eutrcplcneur d'extl'aire dcs matériaux dans de.; licux autrrs 
que ceux qui auraicnt été préYlIs au'\: clevis, Ies ingénieurs établirout de 
nouveaux prix d'cxtr'action et de transport d'après les éIéments de l'adjl1di- 
cation. Ces clJangemcnts, après avoil' été soumis à l'app1'obation dll pl'éfct, 
seront signifìé., a l'entrepreneur, qui, cn cas de refns,clC\Ta déc1l1irc scs mo- 
tifs dans Ie délai de dix jours, et il sera statué ensuite par l'administratioll 
cc qu'il apparticndra. Dans ce mème cas tIe refus, l'administration aura Ie 
droit de considérel' l'extraction et Ie transport desdits matériaux comlllC ne 
faisant pas ra rtie de l' entreprise, 
Si I'eutr'epreneur pal"\Tnait à découvril' de nou\"elles cal'rièrcs plus 1 ap- 
prochées qne celie':) qui BIII.1Íl'nt été indiqllées au òe\'is, cl offl'aut (leIS mCl- 
tél:ial1
 d'une qualité an moil1s éßalc, ill'ecevra l'autol'isatiol1 de les exploi- 
tcr, et il ne subira sur les prix de l'adjudication aucune dédnction pOUI' 
c
use de diminution de f..ais d'exécution, de transport ct de taille des maté- 
fI3UX. . 
L'entl'cprcnenr ne pourra, en aucun c'ts , Iin'('r <HI commerce IC5 mat(;- 
riam
 qu'il aUl'ait fait cxtraire d'nne cal'rièrc qui De Iui apparticndrait pao; , 
attendu que Ie droit d'exploitation ne lui a été conféré qn'en sa <Iualité 
d'cntrepreneur de traval1X publics, et pour un objet délerminé. 
10, ;Uagasills, Iquipages, faux fmi.f;. - L'entrcpreneur sera tcnu, iudf- 
pendamnwllt des indcmnités mentionnées à l'article précéJent, de fOlll'uir à 
scs frais les maß3sins, éql1ipaßcs, voitllres, ustensilcs et outils ùe tontc 
espèce , sauf les exceptions qui seront stipnlées au devis, 
8cront également à sa chal'{
e Ics frais de tracé d'ouvraßes, les c
l"lleau
 , 
piquets ct jalons, et ßénéralcment tout ce qui constitl1e les faux frals et me- 
lIues dépenses lIont un ('ntl'eprcncur n'est pas admis å compteI'. , 
II. Ðépenses d't!lltrl'prise. Pâx ;,ww'iable. - Au moyen des prix conscnhs 
et approll\'és, l'(\ntrepreneur fera J'acllat, la founlitnre, 1(' h ansport à 
picd-d'ællvre, la façon 
 la pose ct l'ernplui de tous les nla1ériau
.. 
II soldera les salaires ct peines d'ouvricI':-; _ les commis ('t autres 
ucnts 
dont it pourra 
\'oir Lesoin pour assurer la LUlllll' et soli de exécution des ùtJ- 
'Tages, 
H ne pourra, sons aucun prétc'\:te d'elTcnr ou lrollli
sion (Ians la compo- 

it 011 des prix de sous-délail, rcyenir í'UI' lei prix par lui consenti
. attpn<111 
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qn'i1 a dÚ S'('11 rendre prealablement un compte exact, et qu'il est cens' 
avoir refait ct vérif1é tOllS les calculs d'appréciation. 
)l3is il ponra rfclamer, s'il y a lieu, contre les erreurs de métrés on de 
dimensions ò'ouyrages. 
12. 01"ig ill e , 'Illalités et emplni des maté,.iaux. - Les matériaux provien- 
dl'ont drs Heux ]ndiques an devis; ils seront de la meilleure qualité, parfaite- 
]neot travaillés et mis en æuvre confol'mérrent aux règles de I'art. On ne 
])ourra les employer qn'après qu'ils auront éte visités par I'iugénieur. En 
cas de surprise, de mauvaise qualité ou de malfaçon, ils seront rebutés et 
remplaces anx frais de l'entrepreneul'. Toutefois, si I'entrepreneur cOlJteste 
les faits.. l'ingénicur dressera immédia tement Pl'ocès-verbal des circon- 

lances de cette contestation: l'entrepl eneur pourra con signer à la suite du 
procès-verbaJ , qui de\'ra lui être communiqué, les observations qu'il sc 
('roi1'3 en droit de présenter. II sera statué ensuite par l'administration ce 
llu'il appartieodra. 
13. OUVl'ages v;cie!(x. - LorsfJue les ingénieurs présumeront qu'il existe 
dans les on \Tag'cs des vices d'exécution, ils ordonneront, soit en cours 
(l'f'xécutÍon, soit avant !a réception finale, la démolition et la reconstruction 
(1es ouyrages présnmes vicieux, 
Les dépenses résultant de cette yérifìcation scront à Ia charge de l'adju- 
dicataire, lorsque les vices de construction auront été constatés et re- 
connus, 
En cas de contestation de ['entrepreneur sur les vices d'exécution , il sera 
procédé comllle it a été <lit ci-df'ssus, al't, 12, 
14. Dimensions et p();ds des matériaux, - En général, to us les matériaux 
auront les dimt:nsions prescrites par Ie devise 
Si l'enlrf'prCneur leur doune des dimt'nsions plus fortes, il ne poufl'a ré- 
elamer aucune augmenlation de prix; les métrages ct les pesées seront basés 
sur les dimensions du clevis, et néanmoins les pièces qui seraient jngées 
nuisibles on difformes sera.ient enlevees et remplacées aux frais de I'elltre- 
preneur. 
Dans Ie cas de ditnensions plus faihles, les prix seront réduits en pro- 
portion, et néanmoins les pièces dont l'emploi serait reconnu contraire au 
goût et à la solidité seraient egalen1ent enlevées et rempJacées aux frais de 
l'entrepreneur. 
Dans tous les cas, l'entrepI'eneur nc pourra employer aucnne pièce ni 
aucune matière qui ne serait pas des dimensions ou du poids prescrits par 
les devis , sans alltorisation é
ritc de l'ingénieur.. 
15. Acompte pour matér;anx appmvi,çionllés. - II pourra êt..-e accordé 
des à-cOlnptc sur les prix des matériaux approvisionnés, jusqu'à concur- 
rence des qnatrc cinqnièmes de l{'ul' valeur, On ne reganJera comme ap- 
provisionnés que les matériaux déposés sur fatclier, et dès cc moment l'en- 
trepreneur ne pourra les détournel' pour un autre service sans une autorisa- 
tion pal' écrit, 
16. Ð,Jnwlitiolls d'anciens oUV1'ages, - Si , aux termes du cle\'is, l'entrepI'e- 
nenr eM tenn de démolir d'anriens Ollvrarres, les matériaux seront déplaccs 
avec attention pour pouvoir être réparé
 et rcm
s en place, s'il y a lieu, 
avec les mèllJes précautions qne les matériaLIX nenfs. Dans Ie cas oÌlles dé- 
moJitions n'aul'aicnt pas élé pl'é\'ucs, il en sera teun compte à I'cntrepn'l1Cnl' 
dans Ics formes prcs(,l'ites ci-après, art. 22, ., . 
) ï. Emploi des matières de l't!lat,--- Toutcs les fois <{ue, par dt's motifs d é-- 
('onomie ou de {'('Jt
rjté, 01) rroira dc\'oir employer (JC5 rnatièrcs neuvesou de 
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dé
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ion 3ppart
n3nt à. I'état, l'entl'
prrnrnr nc 5rr3 payé que drs frais de 
11l,un-d frll\'re et clemplOl, sans rOUYOll' répéte)" ,-Ie <Iomm3ßcs ponr manque 
de gain SUI' h's fonruilurrs 
\lpprimécs. 
18. {,I/Oix (Ies c()mmi,,,, ma,'ll'e.li, oUI.,.ien. - L'entl'cprcr.rul' aura soin de 

e ch.oisir pOll)' rOlllmis, 
11
Îtl'l'S ct (:IJ({s d'akliers, <fIlC dcs r,rlls l)I'ol){"s ct 
JntPlh(;ent-; 
 capables de I au](')' ('t nwme de Ie rcml>!ï.H cr au he
oiJ) dems la 
I condmtl' ('t Ie m(
trag(' d('
 tl'a'-,11I,\. 
II dlOi
il'a t'g.akmcut les ouyriers Ie.,s pl11& lwhil(,s et les pJns expél'im('n- 
tes, d ne,u:mOIIlS II dcm('urela re
pons;1hlc, en son rropre et pn\"é nom, 
com me t'll {'t lui de sa caution, des fraudes on malf3çOTlS que se.. aGents 
poulTont CO.l11ll('ttre SUI' les fournitul'(
s, Ia (plalité ell'emploi des maté- 
riaux, sons Ics peint's in(liqlH!cs à I'art, 12. 
J 9. LCll1' relll10i pm' L'inglnieut, - l..'illßénieur :IUra Ie droit d'exiffer Ie 
chancement on Ie rel1\'01 des agents et 011 \Tiers de l'entrcpI'eneur pour 
cause d'insl1hOl'dination, d'incapaeite ou de dctallt de pI'obité, 
20, .i.Y()mbrc des olwr;er,ç. - Le Ilomhre des onvners, (Ie qnell{uc cspèce 
qu'ils soi(\nt, S('I"<-I tOlJjonrs proportiouné à Ia qU3ntit
 d'oLlv,'ages å faire; et 
pour meUre l'inß"éuicur à même d'assui:er l'accomplisscmclJt de ceUe con- 
dition ct de recounaître les indiviùus, illui en sel'a rcmis p'-
riodiquement,et 
aux époques qu'il aura fixées, nne liste nominative. 
2 I. J.11 ;sc en n 1 gie. - Lors'Iu'un ouvraße lanßuira faute de matériaux, 011- 
vri('rs, ctc" de manièrc à faire craindre ql1'il ne soit pas achevé aux époques 
prcscrites, ou que Irs fonds cr{>ditt:s nc puissent pas être consommés dans 
l'année" Ie pr-ifet, dans un arrêté qu'il notificra à l'entrcprencUl', ordonuera 
1'établissement d'une réfjie aux frais dudit entrepreneur, si, à une époque 
fixée il n'a pas satisfait aux dispositions qui lni serollt prescrites. 
A l'expiration du déJai, si l'entrcpreneur n'a pas satisfait à ces disposi- 
tions, Ia régie sera orcanisée immédiatemcnt et sans auh'e formalité. Il en 
sera aussitÔt rcndu comptc au directeur général, qui, scIon les circonstances 
de l'affairc, pourra 01'(10nncr la continuation de la régie aux frais de l'entre- 
preneur ou prononcer la résiliation du rnarché et ordonncr. nne nouvelle 
adjudicatIOn SUI' folic enchèrc. 
Dans ces divers cas, It's excéclants dl' prix et de dépenses seront préleYés 
sur les sommes qui pourront ètre dues à l'entrepreneur, sans préjudicc des 
droils à exerccr contre lui et sa caution, en cas d'insnffisance. 
Si la réßie ou l'adjuJication sur folie enchèl'e ameuait, au contraire, une 
{liminution dans Ies prix ct Il's frais des ouvrages, l'entreprencur ou sa cau- 
tion ne pourront réclamer aucnnc part de ce bénéfice, qui rcsterait acquis à 
I'administration, 
22. TJ"avaux non J?l'évus. - Lorsqu'il scra jllgé néccssaire cl'('1(eclltel' des 
parties d'ouvrag('s non prévues pal
 Ie devis, les prix en scrollt réßlés d'apI'ès 
ceux de I'adjudication, par assimilation aux OU\Tages les plus analogues. 
Dans Ie cas (rUne impossibilité absoluc d'assiut;lation, les prix scron.t ,,:'éßlé
 
sur estimation contradictoire, en prcnant ponr tt.'rmcs de comparaIson les 
pri"x courants du pays,. ' . . 
I.orsqne ccs trayaux devront etre de quelqne Importance, 11 en sCI'a fait 
un avant-métré, que I'cntl'('prellcnr acceptcJ"a , tan t pour les prix proposes 
,qdC ponr I iudie-alion des OIl\Tap'CS. par uncsoumission l'articulière,qui sera 
pré:5ent
e à l'approlJatio.ll (Ie l'a
lminist,I'
1tion. , . ,.' 
23. f!.'pu;semeHt5. - S.il Y a heu de falrc .dcs cpmsemeuts qm n auralcnt 
pas été mis par Ie de\'is à la ehal"ße de l'l'ntreprcnenr, les. dépenscs y ..da- 
ti, es seront constatées par attadl(:
ment , cL sur del:: controles tenns se-us b 



3h!1 


CAH U.n. 



un'l'ill,HH'l' de lïnßPIJÍenr. EUcs seront acquittées régulièremcnl par l'cn... 
treprcnelil', à la PI! de ehaque semainc, aux conditions portées en l'article 
sni\"ant. 

-i. fl"lllll'e'ì. de fonds par l'entrepJ'e1,enr. - Tons Ies paiements pour épui- 
sements., Oll\Taß"es par attachcment., ind{'mnités et autl'CS articles imputés 
sn r b somlJlc à valoir, seront rcmboul'sés à l'entrepreneur, avec un qua- 
tl.it-Ille en sus, pour Ie dédommagcr de scs avances de fonds. A cet rffet, iI 
sera tcnn de payer à vue, cn préseuce d'nn employé désißné pal' l'inffénieur, 
It'S rôles Oil états (!ui seront dressés pour Ie compte des travaux, et de les 
fnirc <)uÎtlancer par les parties prenautes, avant de l}ouvoir en demanùer 
I(
 rCIll bOll rsemen t. 
Dcn
 q lIarantièmes Ini seront en outre alloués pour ('eux desdit" articlcs 
qui nécessitcront ùe sa part des ouÜls, soins, frais ùe eonduite des tra'"au:x, 
fournitlH'es e1 entrf'tien de machines, 
25. Paiements sans a.,!allCCS de fonds, - Sont cxcept(;s des di-;;rJOsitions ci- 
dessns, les paiement
 qu'on POUI rait êtrc' obligé de faire par l'inlennéùiairc 
de l'entr e preneur., maÍs qui n'exigeraient réellement de sa part aucnne 
a,-allce de fonds, et ponr lesquels conséquemment il ne sera alloué aucunc 
rétrihu lion. 
26, llldcmnités POU)^ pe)'te de force majevre. - II ne sera alloné à l'entrc- 
prenenr aueuor indernnité à raison des pertes, 3varies ou clomnlages occa- 
sionnés par négligencc, imprévoyance, défaut de moyens ou fausses ma- 
næU'Tes. Ne 5:ont p
s conlpris toutefois dans la disposition précédente, les 
(','S de force JUajeul'c qui, dans Ie délai de dix jours an plus après l'événe- 
nwnt, auraient été sip,-nalés par l'entrepreneur: dans ces cas, néanmoins, iL 
lie }Jonna ètre rirIl alloué qu'an'c l'approbation de l'administration. 
Passé I{' délai elf' dix jOtll'S, J'eutrepreneur ne sera plus admis à ré- 
dameI'. 
27, Visite des travaux. - L'entreprencur, soit par lui-même, soit par ses 
c'ommis, \'isitcl'a It'S travanx aUEsi sou,ycnt quc pourl'a Ie récJanlel' Ie bien 
dn srr\'Îcc. II justitiera de ces yisites et accompaguera les il1génicurs dans 
lellrs tournécs, toutes les fois qu'il en 
era reqnis. ... 
2
. Contravention'ì. de l'Oirie.'ì. par les r;verain
. - II surveillera, dans l'é- 
tl'ndue de son entl'cprise , les propriétail'es riverains et les cultivateurs qui 
se permettraient dC' lahourer ct de planter trop près des routes, eallaUx. et 
autrcs propriétés publ iqnes, ou qui détérioreraient les bornes, talus, fossés 
et plantations. II ayertira sur-Ie-champ Jes ingénieurs des contraventions 
qu'il aperccvrait à cet ésanl , eomme aussi tie celles qui consisteraient en 
des dépòts de Lois et de fumier, Oll autres encombrements qucleonques, 
ainsi qne des anticipations qui seraient faites sur Ie domaine de la voie 
pnhlique. 
29. Réqlemenls de l'i1l9 én ;eu)' ]JOIU' les tmvallX, - L'ingénieur en chef fera 
tOllS les r
glcment') nécessaires pour Ie bon Ol'dre des travaux on pour 
l'e\.éeution dc
 clauses dn de\"is, Ces règlements seront visés pal' Ie 
pl'éfet, 100'sqn'il aura été reconnu par ec Inagistrat qu'ils n'imposent pas 
de nouvclles chaq
('s à l'entrcprcnpul', pOtU' lequel dès-Iors ils serout obli- 
Gatoires. 
10. Ðiff;Cllltés SlU' (e,ç p1 ix ef métl'ages. -- S'il survicnt quclqne diffìculté 
('IJt.rc rinßénieur ol'dinairc et l'cnfrepreneur, au sujet de fapplication des 
prix on des métr2G('s
 il ell serd référé à J'ingénif'ur en ellcf, qui appliquera 
Irs rèß'lcs admises dans Ie st'n'Ícc des ponts-ct-chaussées. Dans aueul) cas, 
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reutreprcneul' ne ponrl'a in\'oqner en sa favclI!" Ics us et coutumes aux'lucls 
I il cst formellemcnt dérogé p:w Ie prêsent article. 
3 I, Poids ct mcsw'cs a szt.Íl1rc. Toutes dimensions d'ouvra
es, tous les 
prix, salaires et dépenses, scront calculés d'après Ie système léGal <Irs poids 
<:t mC3un's. 
32, Pièrcs ..;omm.miqllécs à I'cntrcprcllcu,l', d(:tzi pOllr l"éclameJ'. - Les mé- 
traGes génémux et particls, Ics états d'attachemcnt, les états de dépCHSC, les 
états dc situation ct les procès-vcrbaux de réception, <levI'ùnt êtrc commu- 
niqués à l'entrcpreneur ct acceptés pal' lui, En cas de rcfus, il dédllit'(l par 
écrit, ses motifs dans les dix Jours qui suivront la pi psentation desdite
 
pieces, .et, dans ce cas seulement , il scra dres
é procés-verLal de l'actc de 
Ia présentation et des eirconstanees qui l'auront accompa{jné. Ln plus IOl1G 
délai mettrait souvent dans l'impossibilité de recherchcr et de cons tater Ie's 
causes d'errrur qni al1ront pu donnel' lieu à quelqnes réclamations. En 
eonséqucnce, ilest expressém<'nt stipulé qne l'entrepreneur ne sera jamais 
admis à élever de réclamations an snjct des pièces ci-dcssus indiqnéc
 apl'ès 
Je délai de dix jours , et qne , passé cc délai , )esdites pièces seront censées 
acceptées par lui , quand hien mêmc il 1e )cs aurait pas siGnécs. Le p='o- 
ct>s-velhal de présentatiol1 de\Ta toujours ètre Joint à l'appui des pièces qui 
JI'auront pas été acccptées. 
33. E:xpé(btiolls de pièces pour /"cllt,.ep,-cncw'" - Indépendammcnt de la 
commlmicatlOll des pièces énoncées d2ns l'arlide précédent, l'cntrepreneur 
.sera autorisé à s'en procurer dc
 e:\péditions , qu'il pourra faire transcrirc 
par ses propres commis dans les bureaux de l'inßéllieur en chef ou dans ceux 
de la pré(t'cture. 
34. ,4-comple fúU" OUVrflgcs faits.- Les paiements d>>a-comptes POUI' ou- 
vraßes faits s'cffectuel'ont cn raison de l'a\'anccment des travaux , en vertu 
des mandats du préFet, expédiés SUI' les ('crti6cats de l'ingénieur en chef, 
d'aprè:; les états fournis pal' l'il1ßénieUl' ordinaire, jusqu'â concurrence des 
neuf di:-.i(
mcs de la dépcnses, et déduction faite des à-comptes qui 
anront pu être délin'és sur les approvi.sionnements avant leur emploi. 
Les pi\Íemellts lle ponvant é'l'e faits qn'au fur et à mcsurC' des ordon- 
nances et des fonds disponibles , il ne sera jamais alluué d'indemnité, so us 
aUCl1ne dénomination, pOUl' retard de paiement pendant l'e
écution des 
tra \-aux, 
TOl1tefois , si, les travaux étant définitivement reçus, l'entreprcueur ne 
pOllyait pas être entièrempnt soldé à l'expiration du délai dC' garantil' , iI 
pourra prétenùre à des intérêts ponr cause de retard de paiellll'nt de la 
somme qui lui restel'a due à dater de ccUe époque. 
35, Rctenue tlu di'dèmc, réception provisoire ct d,:fillitivc. - Le dernicI' 
dixième He sera payé à fentreprelH'llr qu'apcès l'cxpiratiou du (
clai fixé 
pour )a garantie des ouvrages, sauf les ju
tificalions préalablcs e'-lß"ées par 
Ie quatrièmc paraß"I'arhe de l'art, 9, , , ; . 
Immédiatement aprè
 l'achè,-emcnt de
 travaux, II s.cra p
oce
c 
 ICl
r 
réccption provisoire, ct la l'éccptiol1 définitiyc n'aura heu qu apres I expI- 
ration du déiai de r,arantie. Pendant ce tlélai, fcntrepreneur demeurera 
responsaule de ses ouvragcs, et sera tenu de les entreteni
', 
Ce délai de ßarantie sera de trois mois après la réccptlOn 1)Q11
' lcs ,h'a- 
vau,- fl'entreticn, de six mois pour les terrassements et les chanssccs .<1 elll- 
pierrcment, ò'tm on de ÙCIU, ans ponr les ouvraGes d'art j scIon les 
tJpula- 
tions du d(
\'i
. 
36. Ces!!Jation Oll ajolll 1lcmcnt des Cravaux. - Dans Ie cas oÌl r administralion 
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ordonnel':1it Ja cessation absolue ou I' ajonrncment inc1éfinÎ des trav3nx 
adjußés, l'entJ'eprent'ur pOllrra ref{llPrir qu'il soit procéc1é de suite à la ré- 
ception pro\'isoire des ollvrages (':\écutés, et à leur rl'('('ption définiti\"e 
apf"(
s ['expiration du délai de ß':1rantie ,Après la réc('ption cléfìnitivf', il 
sera, ainsi que sa r3uLÏon, déchal"ßé de 10nte r,arantie pour raison de son 
entreprise, 
3,- 
laximlLm dl J la 1etcnue, - Si Ie clixième des dpp('n
es cst jnr.é devoÌI' 
c"'{cédcr Ia proportion néccssairc p(mr la gar3ntie de l'eutrepl"Ï.;c, 11 ponrra 
(.tre stipulé au devis que la retenuc ccs
cra de croìtrc 10rsql1' cIle aura atteint 
un maximum déterminé. 
38_ llél'ejJtioll pm- l'ingéllieur. - Tonh''; Ics réceptions d'Ol1\Taßcs 
seront faites p:Ir l'ingénil'ur, cn présence de J'cntf('pn'IlCnr, ou lui 
dlÌment appcle par' éCl'it ; cn cas d'absence, il en spra fait mention al' pro- 
cès-verbal. 
35). Augmcntation et diminution de.ç Inix ou dps tJ'avallX, - Si , pendant Ie 
cours (Ie I'entrf'prisp, 1<'s prix suhissaient unC' 3I1ßI1l('l)tation not
thle. Ie 
lnal'cbé pourra être rèsilié , SUi' la d('mande qui en serait Faite par I'cntre- 
preneul' ; en cas de diminution notable, la rpsiliation (In marché pou)'fa 
i-tre éGalelIlcnt prononcée, à moins que l'pntn'pl'pncur n
acceple les modi- 
fìcalÌons qui lui scraipnt prescrites par l'administration, 
Et dans Ie cas oÌ1, pendant Ie cours (le l'entreprise, et sans changer les 
charges et les prix, il serait ordonné par l'administration d'augmenter on de 
diminner In masse des tra,-aux, l'entreprcneur sera tcnu d'c"'{écutel' Ies 
nouveaux ordres , sans réc1amation, à moins qu'd n'ait été autorisé à faire 
des approyisioI1llel1lcnts de H1ntériaux qui demenreraient 
nl)s emploi, et 
pourvn que Ics changements en plus on en 11l0ins n'cxcèdent pas Ie siAième 
tlu montant de l' entl'p}1I'ise; auqucl cas il pourra demand('r Ia résiliation de 
de son luarché, 
40, Ontils, ll.'itensiles, matb'iaux après résiliation. - Dans Ie cas pré,Tu 
par l'article 36 , et dans cclui où conformément à rat,tide 39 et par suite 
d'nne diminution notable dans Ie prix des OU\TagtS , l'administration aura 
pt'onollré la résiJiation du marché..les olltiIs et uslcnsiles indispensables à 
l'elltl'('prise <[ue l'entrepi eneur ne vondra pas gardeI' pour son compte 
sel'ont acqllis pal' l'état, sur l'estimation qui sera réglée de gré à gré, ou à 
dire <I'experts , d'après 13 valeur premièrc desdits outils et u'ìtensiles , et 
dédnctiou Faite de leLìr degré d'usure; Ie tout an taux du commerce, et sans 
3ugmcutation de dixième 011 de tonte autre plus-value, sous prMexte de 
Lenéfice présumé. 
Les tnatériaux approvisionnés par ordre et déposés sur les travaux, 
s'its sont de Lonne qualité, 5eront éßalcmC'nt acquis par l'état, au prix de 
l' adj ud icatiol1, 
Les matél'iaux qui ne scraicnt pas déposés 
ur les travanx restcront au 
compte de l'entrepreneur; mais, tant pour cet ob.jet quP pour toutes autres 
rédamations, il pOL1rra lui être alloué une indemnité qui sera fi
pe par 
l'adrniuistration, et qui, dans aueun cas, ne dcn'a excéder Ie cin- 
quantièmc du montant des dépenses restant à faire en vcrtu de 1'adju- 
dieation. 
4 I. Paiement des frais de l'adjlLdicatioll,- L'entreprer::cnl' payera comp- 
tant les frats rclatifs à son adjudication, SUI' lIn état arrdé par Ie pr{'fet, Ces 
frais l1e pourront êlre autres qne ceux d'afflches et tic pnbi:cations, CP(lX 
de timhl'e et d'cxpédition du clevis du òétail estimatif et òu procès-verbal 
d'adjudicatioll; enfin Ie droit d'enregistrement, fixé å un franc par la loi du 
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6 germinal an 8, l'arrêté du t 5 brumaire an 12, et Ie decrct du 25 germinal 
an 13. 
. 
2. Cowieil de TH'éfecturejuge Je
 di.(ficultf's, - C
nformcr.nc nt aux ùispo- 
SI,hOl

 ,du second p.tragrap
),e dc' I,íU,tH..Je 4 d
 !a '01 

u 17 fé\"rier 18eto (28 
plLlvlOse an 8) tOlltes les cllfficultes qUi pOllnau'nt s elen.'l' entre les entre- 
preneurs de traY3UX publics et l'administration, concernant Ie sens ou 
l' exécution des clauses de leur marché, selout pOl'té{'s òcvant Ie conscil ùe 
þréfecturc, qui statucra, sauf recours au couseil d'état. 


C\HIER DES CHARliES DU GÉìSIE l\JlLlTAIßE. 


CHAI'lTRE I. - ConditioJls e.' igée,<; pour Ie C()IlCOU1"S à ["adjudication 
l à 
['admission rt l'entreprise. 


I. Art. I, Llf{iches de f adjudication, - Lorsqllc Ie ministr,c de la Buene 
:iura donné J'ol'dre de TJI'océder à I'adjudical ion dC's travaux miJitail'es de la 
place, Ie directeur du ßénie en préviendra I'intendant miliraire, atin que Ie 
sous-intendant soit mis en mesurC' dc faire poser, dans Ja place et dans Ies 
liellx circonvoisins, des affiches siCnécs de lui indicatiycs de l'objet, de la 
durée et des principales conditions du marché, ainsi que du jour et du 
lieu où ledit marché sera passé; de manière que les particuliers puissent 
être iuformés à temps, et se mettre en état tie concourÏt' à l'adjudi- 
ration. 
2. Ðépðt de,;; devis et b01,dereult de prix. - Pour mettt'e les' concurrents à 
mêmc de conn:aÎtre à favance toutes I(>s conditions du marché, copies du 
dc\'is et du bordereau des prix, ain
i que l'état des fr_ présumés de l'ad- 
judication, scront déposés. p(.ndant tout Ie temps des affiches, à Ia mairic, 
chez Ie sons intendant militaire et au bureau tlu génie, OÙ il sera permis à 

hacun d'allcr les consulter, 
3. Conditions cl'admission au C01lrow'S, - 
ul ne pourra être admis à con- 
cOUl'ir à I'adjudication s'il lI'est Français (ou, s'il est l:tranr,er, sans l'auto- 
tisation préaJahle du ministre dc la guerrc, pOUl'YU qu'il soit lér,alemcnt 
domicilié en France), C't s'il n'a aupara\"ant justifìé de\'ant Ie mair(' de sa sol- 
v::tbilité, et pl'oduit une caution pCJ"sonnelle recouuue clle rol me sol"ahle, 
en se conformant aux formalit
s prescrites par Ie titre I er du rèßlcmcnt du 
15 novemhre 1822 sur les cautionncnwuts en général. 
Lorsqn'il y anra lieu à rf>xip,'('r d'apl'ès I'importance de I'entr'eprisc, Ie 
concurrent devra, cn outre., 8(' wcftl'(> <>1} m{'SlII'C dc foUl nil' un cautionne- 
ment matéricl, conk>rn!ément aUA titl'es 2 -rt 3 du rèßleHlent précité. Dans 

e cas, Ie montant de ce cautionnell1cnt, qui ue pouna l'tre muindre du quart 
présumé de la dépel1se a))nuelle pendant Ja dUl é{' du ma
ché, devra êt.rc 
énol1cé dans les (
onditions génl.rales, ct ce mOl1tant nomll1:11 
Cl"a soumiS, 
lors de I'emploi du traYaill'
'épal'atoirc de l'adjudication, it I'aeceptation dll 
ministt'e, qui se réservc de statlll'r s'il ya lieu à maintenir la conùition du 
cautionnenwnt matérid OtI à en modifier la fj
alion, 
Chacun des cancliclats, muni du c('rtificat du mair
, attestant sa soh'abi- 
1ité e1 celie .Ie sa caution, den'a se hlirc aßréel' pOlll'l
 concours par Ie clJCf 
tin tP1;nie, !{'(Iucl s'aSSlIreI'él de son 3('quis et de sa capacité òans l'art rles 
constructions. 
LOI'sl{u'j} s'asira d'cnt)'('pri
es majeure'/), Ie ministI'e se r(
serY
 d'cnvoyer 
Ml\1. les dircctcurs du Génic sur Ics lièu
, l'ollr être préscuts a toutes Irs 
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opérations qui concernent l'adjudication. Dans ce cas, l'examen des .candi- 
dats se fera en présencc du directeur, par Ie chef du gênic, 
4, Li.çte des concurrents. - Avant qn'il soit pl'océdé à l'ad.Jlldication, Ie 
chef tIll ßénie, ou Ie dil'ectenr s'i1 cst prés('nt, arrêtera la li:;te des con- 
cnrrents
 et die sera envoyée au sons-intendant lIJilitaire chaq;-é de passer 
Ie marché. Lors de la séallce Je l'adjudif'ation, chacnll (Ies concurrC'nts devra 
déclal'cl' a\'oi.. nne parfaite connaissauce de toutes les conditions Il1cntion- 
nées au de,"is ßénéral. 
5, Durée des 1Jlfu'c/,h. - La dllrée ordinaire des rnarchés sera de six 
annl'cs, :lyec la faf'ulté réciproqne de résiliation à l'c}"piration dn premiel' 
t{'!'IUt'; ('adjudication ne sera dél-illiti\'e qu'après avoir été appl'ouvée par Ie 
Ininistre de Ia GuelTe. 
6. Formes d'll({judi('at;oJl, - J..'ac1Judication sera passée à cdni qui fera la 
condition la meillcure; Ies offres s'établiront sur l'ensemble des articles du 
bordereau d('s Pl'ix, et non sur chacun en particuliel'; il nc: sera admis de 
rahais ou Je sL1renchèrc
 qtH' par unité:; on den1Ï-unités. 
7, Fra;s d'at(jlulication. -- Les frais d'impre5sion ou d'éeritnres à la main 
pour affiches, des copies elu devis et dn bordereau des pri\., faits au nombrc 
d'cxemplaircs qui s('ra jUß'é nécf'ssaire par Ie chef <Ill génie, scront à la 
chargf' d(' J'adjudicataire t't paYf
s par lui aussitôt après Ja notification de 
facccptation du marché par Ie" ministl'e de la ßU(,lT(,. 
8, Fmis de timbre et d'enregistremen t. -, Le procès-\'erbal d':Hlj udication 
sera 1'
:c1jgé SUI' papier timhré J ('t il sel"a soumis au droit fixe cI'enregistre- 
ment de I fr., scion ce qu'il cst p,'escrit 1ant pal' I,_
s lois dl'S 3 non'mhre et 
12 dé('embre 1798 (13 brumaire et 22 frimaire an 7), que par I'art, 73 de 
la loi lit-' finances du 15 mai 18 dL Ccs frais 5eront également au compte de 
l'adjndicataire, qui ..ern tenu de Il's payer en même temps que les autres dé- 
pensC's relatÏ\'es à J'adjudication. 
9, ('alltiollllemellt. - Si, par suite de la mesurc }1l'évue à I'art, 3, Ie mar- 
ché se frouve p3ssible d'un cautionncment matériel, l'adjndiC'éltain' s('ra 
tenn de' r<'mplir', pour Ia réalisation de cc cautionnf'mcnt, les formalités 
pr('scrÌtcs par Ie règlement du 15 nov('mhre 1822 sur les cautionnenwnts, 
dans Ie Jélal dc trois mois qui aura suivi la notification de l'acccp',\lion <lu 
marchl: par Ie ministre de la guerre, à 1ll0illS que, ponr des motifs par- 
ticulicrs tlont il sera rendu compte au n1Ïnistre, il n'y ait lieu à proroßcl' 
ce délai. 


CH.U'ITRI: II. --=- Obligations et prérogatives de l'enf,"ep,'eueur et de ses agell is, 


10, Obligations de la raution, - II ne sera reconnu qn'nn seuI et unique 
entrepreneul' pour I'exécution des ouvraflcs dépendant du service (In génie. 
Lcdit entrcpreltcur, par Ie fait du marché consenti pal' Ini, r('garòcra les 
prix ({ui en résnlLent et Jes conditions dll devis corrme oLligatoircs et faisant 
loi 110lll'lui. 
J
'a caution sera tenue de faire achev('r 1cs travanx commcn('és, ('t de faire 
exécuto', suivant Ie marché. tons ('el1X Ot (lonnés pendant sa durée en cas 
d'i mpnissance de I' entrepreneur, par qnclqnf' callSl
 quc ce soit (Ie cas de 
In Ol't excepté), et df' fonrnir nn principal commis snffisanuTIent instrllit, on 
de payer ("clui {PI i sera dlOisi par l'officicr du géniC' ('n ch
f? à moins 
que Ie man.:hé ne vienlle à ètre résilié, du consentemcnl dn mUHstre de la 
gucrre, 
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' 11. RlsilialÍoll du. mnrc!,p. - En cas de mort de rcntreprcnenr, Ie ministre 
de la gucrre pourra autOl'ISCl' la rpsiliation du marché; et cettc résiliation 
, ne pouna être refusée aux héritiC'rs s'ils la demandent, 
, ] 2. Ðl'Oit,ç de p
tcntc, 1e, dOUClIlC.. d lll
t,.e,ç. - L"cntn'pl'cnc'UI' ne poulTa 
redame
 au.cune Indclluu.te pour Ie drOl
 de p:ltente 3UC{flci. il est assujetti 
par la 101, nl POUl' les drOlts de lIoll:me, d octrOI et al1ll'eS, Sl cependant de 
nouveaux droits étaient é.tahlis pe'nclaut la durée du mar('hé
 I'cntrppl'cneUl' 
cn 
erait indemnisé par l'état, cl'après la déciEion spéciale que Ie ministre de 
la guerrc prendrait à ce snjet. 
13, Supp/éauce et résidence de l'cutrqn'ellezu'. - L'cntreprenellr se'ra ohJigé, 
pendant Ie cours de son entrqH'ise, de f:-lire sa résidencc habituellc dans la 
place, {"t il ne poufl'a s'ell abs('nter
 même pour Ies affaires de son C1I- 
tl'eprise 8.HlS la permission du chef dn ßénie, cl}('z lequel il sera (enn de 
se pré
cnter toul('s les fois que ce chef Ie f('ra appl'ler. Les mèmes obliga- 
tion;; soot imposées au principal commis qui remplacerait accidcntclIement 
I l'entrepreneur, 
14. J'mvaux dalls pluÛellrs places. - Si Ie m{-me entrepreneur est charß"é 
de l'{"xécntion'des tl'avaux dans plusieul's places, il sera tenu de résider 
dans celie Oll sa présence sera jllr,ée Ie pins utile, et d'avoir un pl'incipal 
commis, aGr
é du chef du géuic, dans !'hacune des alHrcs places, 
15, 1'raValiX obligatoi 1 'es. - L'entl'cpl'enelll' sel'a oblißé de faÌr'e exécl1ter, 
tant dans Ja place que dans ses dépenclances, pendant 1a dm'ée de son mar- 
ché, tOllS les ouvrages dont la surveillance est confiée aux officiers du génie, 
et qui seront ordonnés par Ie ministre de la G'Jerre. 
J 6. Ce,
sion des maté,.iaux, Olails et machine,,; all nouveL entrepl'eneur. - Au 
renouvellement du lnarché, si I'ancien entrepreneur n'est pas adjudicat
ire, 
Ie nouvel entrepreneur sera obligé de reprendre de l'ancien les matériallx 
que ce del'nicr allrait e'n apPl'ovisionnemcnt, seulement pour le5 Otr
Tdge
 
à exéculer dans la camp:-lßne slIivante. Le nouvel entrepreneul' reprencla'a 
les outils et machines spécialemcnt clestinés aux traval1X du génie. La re- 
prise de ces n1atériauK nc sera obligatoire pour Ie nouvel entrepreneur 
qu'autant qu'ils seron! en bon état de service, L'état de tOllS ees objets sera 
certifié p;lr Ie chef elu génie, et den'a être C'ommuniqué aux concurrents en 
nlême temps qu
 Ics autrcs clauses dc I'adjndicarion ; Ie payemcnt s'cn fcra 
par Ie nouvel entreprcneur, au comptant ct aUK prix COllvenus de gré à gré 
ou à dire d'experts. 
Si Ie's approvisionnements, rcstant à l'ancien entrepreIJ('ur, et qui lui au- \ 
raient été spécialement Ol'donnés, sont plus abonclants Cju'il sera nécessåire 
pünr Ies lravanx dont sera chal'gé Ie nouvel entrepreneur pendant la pre- 
mière année du mal'ché, ce derniel' HC sera point oblir,é de se chargcl' de 
l'e:-.céclaut, qui sera rf'pl"i
 an compte de l'état, d 'après les bases des !11'Íx. de 
l'ancicn m.lI'ché, ou à dil'c d'experts, s'il y lieu. 
Au renonvellcmcnt du marché, l'ancicn entrepl'cneUl' sera éff:-llemcnt 
o},ligé de cécler à son successeur ceux. (Ies matcl iaux, outils ct machine's que 
Ie dJPf du g{.nie jl1cerait nécessaires à l' exécution des ouvrages pendant fa 
pn'mière :-lnnée du nouveau marché, et Ie payement S'Cll fcra ainsi qu'il 
vient cl'ètl'(' dit. 
La reprise des étahlissel11cnts appa.'tcnant à l'anrien cntr('prcneur, tels 
que halwars, aleliers, llu\ßasins, bl iql1etel'ies, ctc" nc sera point obliß
toirc 
pour Ie unouveau, ct l'administration du génic n'y intervicndra en aUCUTle 
n1anièl'e. 
Les dispositiQIlS contcnues au présent article sont 
arantics au nouvel 
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ntrepr n
ur à l'e1.piration J
 son m.U'ché à l\
ga,'d J :aon succc<=seur, 
..., fl i tit ç /ocaux. - L,)I'
(lua l'aucien ('nll't
prencur conscn'cra pOUI' 
son compte (I(.s appl"()\ isiooncmcnts qui n'anrdicnt pas eré j)p
cic1.lcmcnt Of- 
donné
 pal" Ie cbef àu {
c,}ic et <(IIi se tI'ou,,'crait"ut dans Ic....s maga -ins d
.. 
penùant de 1\.,nlr
prisù ,iL'S tf'lValU militaircs on 
nr 1(' atclil'r
 à I"ép.)quo 
de l'eApil'd.tion (l
 son m3fché, iI sCI'a (cnn d'c\ anlcr dan:, Ie c.lélai d'un lUois 
le
dit
 mag3::1ins, eh HIllers (It tOll:) loeau\. app.u't('nant à I"ét.at, dl. f.Üre 
p:utOtll plac
 neUe., et <.Ie It.", 1'c.'IUNtrc t'n bon 
fal all nou"cl entre- 
preneur. 
. 
18, L<:C414
 fOW'Nis "UI.1
 [('tal. - L'etat (}r :a'c....ngagc poiut .} fournil' lIc.'s 
loc.un, à l'èl1tn'pl'eneur p()ur Iui scrdl' llc.. Hl.\fyasins; C'CPl\U , 1all1 100'sqll'il 
sc trOll\'el
a Jahs r('s placcs qnl
'ql1e5 ('mplac(,ll1C'nt
 lIui DC serout pJ.S ué.. 
ce

aire
 au 
cf\-iee iuilitain'. Ie dwf au t{cnie les de
lgnel'a dan.;: les condi- 
tions (In Hurdle POUI' ëta'(' I.ni:-. à la di
position dl' i'entl'epreneur-. En ce 
ca
, rcntl'
pl
ncul' s
ra tf'nn au\. rcp3l'atiou., d'entrdicn pendant Ie temps 
de roecupation, ('t le<:.: aml'\.fiorations qn'il aUI'3 faites au\. IOl"aux, avec Ie 
conscntement du chef Ju genie, r
steront au bcnefice de rëtat , 
an:\ que 
l'entrepreneur puis
c riel.} pretendl.'e. 
19, l',-ili ,J'olltils par fetat. - Lc cbef du Gcnic ponrra, C'(} ca' d'urg('ucc, 
sur la demau(le de ('entrepreneur, IUI prèL'I' 1(':>> outil
 c\.istant dans les 
Inahasin' Ju G
l.lie. Ce Jl'rnif'r .;:er.l teun à rentl etic.')}, ct il lui SC1'a fait ell 
outre UIW r.'ctenne pour.' inJemniscl" l'elat de la détc.!lÌoraÜon e( du dechet 
que 
('s outils aUI'ont l'IWOU\'és. 
20, Terrains mzlitaÙ'es t!mplo.vés aux h'Q1 t aux, - L'c.'utrepl'enf'ur dedom.. 
magcra de gl
é à gl
e ou à Jil"e tl'c
p('rfs Ics locataires de
 ten'ain
 IuilÜail'cs 
dont ru
aGe !-ocl'ait uecc
!-ail'e au 
C'r.'\'icc de son C'l}lreprisc POUI' re>..e- 
{'ution de:t tl'a\"au
 o('(lonnc

 ct dont la designation sera faite par Ie chef 
d u genic. 
21. SUPIJre$SuJ de mo')eJls de tJ'an
port. - L'entrcpreneur ne era jamais 
en Jrc.)it d. redanu'f (lei indemnite.:':; ponr Jcs ch
ulg'cments, suppression de.. 
canau}". ponts.. I'oute!" el chen1ins qui poul'raient avoir lieu pendant fa (lul'éo 
df' 
on In,u'che
 ni ('lJ I'ai
on des OU\Ta
es Jont la COI1Sf fucfion ou la démo- 
lition s'oppo...erait à I'u:-agl' dc ccs u
ines et à la facilitJ de
 dl
b.1rql1l
ment:i 
et tran"l)ort
 (1(' matt'I'iau\. nece:;
ain's au\. appro\"isionneml'nts. 
:i2. Obi;.. atiOl S de re1ttrepJ
neUl' et de ."( 51Jl'épMe:,. - L'cntrepreneUl' sel'", 
tenu de se confonuf>l\ pOllr ('('\.ceution d('
 t(,.lyan'\., non-seu)cment au
 con.. 
diuc>us du d...'\'is et tIe son rnarché, mai.. t.l1Core .HI\. m..'Slll'es ('t dispositions 
qui {ui c;;eront pl'e..('ritl
s par les officjers c.Iu gt"nic ('hal'ges dc la direction ùes 
tra\"':lUA pour les distributions et emplacemc."nts t1'ateli(
rs, òépõt de matériaux. 
ct g.'neralelncnt pour tout ce qui iutél'e
'e ladite c\.ccutÏon. 
l...'entreprenenr" 
LS pr
po
e
 et ou'
riers, SC1"Ont 
oun1i:>> GTadurllclucllt 
au\. OI'(h'csdcs otficierset gard
s dn bénie.. dans tout ce qui concel'nc l'e
t:... 
Clition des OU\Ta{
('s. 
En ca
 de pl'étcutions péeuniaire., on de .suji'ts (](' pIaintl'
 les nus à I'égard 
de
 aUII'('s 'J ils scront teuus, a\ ant ()e 
c..' pJun-oir devant 1(' jUH<' de pab, ou 
}(' tl'ibunal ci,'il_ d'cn I'cfcl'el' au chef c.lu t;c.'nic, qui le
 coná1i..'r.l s'il est pos... 
sible, 
us particIIIit'r
 non luilitail""e:' employ
s aux travau\. seront en cCUe..'" qua.., 
lit . 
OUlUlS à La police de I'antorite mtlilain', ('t, d<lll-:; le$ Cc1.S GI'an's qui pOllr- 
raient c}.io-er ral...r
tation (l'auclJu J'('u\. i:
 serc)nt mis à la dis p ositiOn do 
tJ 
roffì
icr ùe polie(' jlldieiaire compétcnt. 
23. 014,t riers bl ss S Sl r s trøv U.\'. - Tou$ Ie' ou,'cier. cirils , aÌ1bi 'In 
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Ie cfJmmic; ct ('ha.rr(\ti('r
 d
' l'f'ntrf'p
cn('lJr, qui . i .t hll' r; III I" 
travaln, scrnnt tl a
l: i aux ,(II ()('n.
, (Ic I é. lot d HIS I,. }ÚJpjt:Jux rrJlI I'.t II I . II 
, s
ront. 
(,IIC, 3ns')l.ot, ur IC (','rlthcdt d,'llÞf
r. r tlu f,,'nw d.flt 
,f' d., Ja ('on. 
d
lt(> df" I.ou\ rar:e, vise p

 II' ,ct.,.f lIu w'nlf' (t p,n I( (JIJ,-int 'TI,I uf If,.),. 
ta.
e. L
 ".n:(,
f'nl df 
 fm tlfi,';" IOrI,. rour ríl f;J;r'c :'(" ord r, d' pI P f ....11J"- 

atlOn du 
I1Imstre dc fa r;U('rr p !Ju .11)((,\1:(1'1( f.t a f'ct ',ff't, Uf)(' inll Hlmt. 
a ccs ou\ncr
 pour Ie temp") (lU lis n aUlawnt pu t vdlll'r t nfJIJOlr I ur 
farniile. 
2.
. ra
 liti!jÎeux. -! e! offiril'b tin ,w'nic int'rvipnflrIJnt tfJl1íofJr (omm 
mlJl'n.s dans tous le
, (hffer'cndcs 
'n.'n.1 , nfrepr(om ur 
 t I IJIIH iff ij empl vé 
sur Ics travaux. A I c
;ard rlf'S tlIH1C'llt{,
 (I'H r)OIIf I
)('nt snrVNl1i UI fe'Ll' 
cution d{., altidts dlJ I]c\i" aiJJ
j (Inc drio fOil IC' 1',1 Ittír i,'ux (.lItH
 I 
ch('f d 1I génic ct r entf'('pu'nCIIl, ;, r oC(';}l)inn (J.- Cj h.t\ dUX, cel ,JÏ-'('J 111 "" fcrf>r3 
an dll"cctcur elL., for-tification
 , :1 la dél'i.,;(,n 1]IJf{ucI il ""1 a ttnl1 d 8f' (JU- 
former, 
auf Ie rccours au mini
t,..c de la ClIl.:rrp, 


CIHPlTPE III. - lJifiPQsitiûns p)l'pl1ratrJ;r pour r IjUV rtl.lre J IrQ ux. 


25, Commie et ouvr;en rlf refjw;n c. - I. (ntH prHIf or ..a f JJt) d a\(Jir ur 
nom}'re 
uffi.,ant d hl,n., ..tppanillcur , I JITJlTJI pí(..... III if.t Ih{'ll"'Dt , 
q ui soicnt en état de rail]f r daB:) 101 ('onduit.c t Ie to( I d"C j 11\ ral', 
" u 
 
ainsi que dan
 Ja dispo-ítinn t 1,'5 arl'anr,c m nt d at 1" r
. 
Ddn
 les entrepri"cf) iJTI{ ortantes, iI d,'vla aIJSf). 
e r rOClJrf'f d 
 }.;Uïf>- 
tier
, elL., cl'C\"3UX et dC'') ,oiturc." de., toa......on , tail1l..1.J ) pierre c'har- 
pentiers, mf'nni.,icrc;, f(,fwrOn." nurier
,Ha7.onn('u u utr ou\n r 
d'art, en a,,"'Cl grand nomhrc pOllr pOlJ\oir prIJ(.pdcl" a un uti n 3('taÇ 
des tra,'aux, ct anc; in., rruption , du m( ffi('nt (IIJ
 lordre lui I n aura t' 
donné. Il era partirulière(T&c nt f"on era, oil' à "a di
pO.,lflOn, peJ.dant tont 
J'annec, un chef OU\Ti(T af
rép po1r Ie ch f du r,'ni pour dlulu' natur 
d ouvrage. II n.mettr'3 d (.(.t offi('icl" un(> rll.rlarahon d 'C OI1\TÍ , 
tatant Ic.ur Cn{J3r,ement d'(,XPcutf r (I
n k moinlfr () JaJ, t ci, pr f 
tou
 autrM tra-\aux, ccux qui kur eront ur'donn pour Ie '\i. du 
genie. 
26 ]);sh,ibutlOn d comm;J t't ()u ri TJ. - La dlstnbutJ n J( I mmi , 
ehef
 OU\'riCf3 et pi'lucur4l, era falt(' par I'<.ntrcrrcDeur et d '\1"3 tre a r ' 
par Ie diCf Ju ßénip qui pourrd rdonnf'f leur r nv( i imrr ' dlat et I r 
('hang{'mcnt, lûr
qll'ih ne ,-[>ront r a. d 1 nn<. cc-mdfJite a .du au tr - 
\-"diJ, et proprc><; a1l f
('nrl' d 011\ rnf
(' 3u'lncl iJ co 'Tont emplû - I (-h (In 
p,éníe ama eßalcm('nt la fa('uhé rl,. fairerPßv(vf'r rempla(,(f I (D\ner 
dont ponr 1(., memf>., motifs it n !Jel3it pM n nt 
2j. Elalçde(outro!jefi. OpP" i'rmTLTt t. - J 5oo\"'ra títnt rJ(n- 
nés pour rannt.c, an-..itot ;:rrrè
 1)11(' J' tat dl's Rr1idM,.J' 11\ ra_e ar pr UTi: 
parle mini..trctJp la GJ)(>rre ponre.re exp uté (l::In") la pial' v r;:r parvenn.. 
Ic rh('f du r,pnic I,. ('omrnnni Inera å fentrppr nenr t fUJ ,I JfJr ra par 
écrat tI,., OI.tlr
 a'-.,(/ dét;ull' pourqu..t pm:.,e e ponn.oir a tf'mp'j cJ ton., 
If'
 obj('t
 nee aircc a rex 'f"utiQU d tra\.aux On J( ,",ra a nr r I ppro- 
,-j.,ionn( mE nb de mani' re (Iue Ie tnv31J line f"i rommtrwe n épron\(' r ínt 
dïnterruptwn 4 e( que leo: 0'1\ ra (:t .,oiC'11t tennin'
 en temp IJtil a\ r.t Ia 
mallvai:3(' -ai-Ln 514 tMltef, i.. _ (Illclqoe c ire ,n..tanH.. ur ( n N ILnt un 
ptU5 prompt P exccuti',[J.. I'entreprf'n ur f mpl( il'ra I(n moven.. 

:ble., pour ne pa;;; dépa:;..er Ie d l<il qui loi anra 'té fix. . 
:a8. .'Int'ri I t Oit' rip" aux rai-. d (entre rene 7 lT. - L entr r 
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pOllrvoÍl'a, sans pouvoir prétendre à aucune indemnité, de tous les outils 
ct machines jUßés nécessaires par Ie chcF du génie. II fournira également à 
ses frais h's échafaudages , étan
:ons, cintrcs de:; voÙtes, ponts ùe service, 
planches de routages, hangal's pour la coufedion des lnortiers, baraques 
pour h.'s ouvriers , grands d petits piquets, jalons , guidons 
 voyants, mê- 
tn's C't autrcs me811reS, cordeaux, règles, équcrres d'arpenteur et Hlltres, 
sondes, luaiHets, marleal1x, dous, trin{
les et lattes, niveau d'e3u et de 
maçons, pallllcaux et modèles, et généralement tout ce qui sera nécessaire 
pour Ie traeé, Ie profilement et l'eutière c
éclltion des ouvrages, à ['excep- 
tion des instrulucnls de mathématique qui seront fournis parl'admiuistra- 
tion du genic. Les agents et ouvriers né('essaires pour les opérations relati- 
ves à la dil"{
ction et à la conduite des oU\ï'aGes entrepI'is seront à la charge 
de l'enlrepreneur, 
29 TravlZux en }"etal"d. - Lorsque 
 par sa fante, J'entrepreneur n'aura 
pas cxé<:uté aux époques fixees par Ie chef du ßénie les trayaux ULI partie 
des tranwx qui lui aUl'ont été ordonnés, cet oHicier aura t(
 druit de les 
f:lirc C'xé<:nter au compte dndit entreprelJeur, en se pl'ocllrant I(.s on vl'iel's 
ct les materiaux néccssaires et à tons prix. Ces dépellses serout payée:; par 
l'putl'eprcneur avant toute autre_ 
30. Clôlu,.es provisoiJ'es Szu" la voie publique. - L'entl'epreneur élèvt'ra à scs 
frais des clôtures provisoires sur la voie puhliqlle, lorsque la mesure sera 
néccssairc; dans tous les cas 
 les frais de voirie, et en ßénél"al tOilS les frais 
de police, seront payés pal'!' entrepreneuI', auquel il ell sel a tcnu compte, 
à l'exception toutefois des amendes enCOlll'llCS par suite de sa négligence. 
3 I. Ré'Juisition d' oltvriers, etc. - Lorsque des trava ux indispensables 
exigeront la plus Grande célérité, après que les troupes ell Gal'l1Ìson aIu'ont 
fOlll'ni les ressources qu'on en pent attendl'c, les administrations ci\-iles, d'a- 
près la l"l?quisition du chef du Génie on du dirt'deur des forlifications ,_ seront 
t('nl1es d'employer tons les moyens légalcment praticahles qui 5('ront en 
leur pouvoir pour procurer Ie snppl('ment d"ouvriers nécessaire à J'exécu- 
tion des travaux. Dans ce cas., Ie -;alaire desd
ts ouvriers sera fixé par les 
administrations civiles (loi Llu 10 juillel I í
11 , W"t. 24); il en sera de luêmc 
pour les Inoyens de transport, soit par terrc, soit pal' eau. 
32. Emploi d'oltvrier,ç militaires. - Lf's militaires d
 toutCf; annes, les pri- 
sonniers de guerre et autres 0l'{1anisés en travailleurs parle ministre de Ja 
Buerre, pourront être employés, soit pal' l'entl'cprenpUI", et à son comptc, 
soit par "administration'tlu génie, et au compte particulier de l' etat. Lors- 
que ces ouvriers sel'ont cmployés par ordrc au compte de l' entn'prenrl1l', 
soit à la jOJunée, soit dans les terrassements à la tâche, ii leur fonrnira Ics 
outils ct Génél'aletn('nt tout ce qui sera nécessaire pour leur travail. 
Les soldàts des régiments till génie ou autres recevront, (hns ce cas, la 
fraction des prix dll bordercau déterminé par les règlements, ct Ie snq>h1s 
sera retenn an profit de l'état, et inscrit sur Ie registl'e de comptabilité, 
commc supplément de fonds ren1Ïs et de mandats délivrés. 


CH.\P1TRE IV. - Exécution de,fö f1-avaux et garantie des oUN'ages pa>' 
fell t1"eprelletlr. 
33. Commcncement des travau.\". - A l'époqne fixée pour Ie commence- 
ment (lcs lra\'aUx, l'entrepreneuI' de\Ta se trou\'cr parfaitement en mesnre 
ponr qne rien 
e pl1isse s'opposer à I
ur enticl' achèv
m;nt en tcmps util
. 
II sera tenu d avoir, sur clla(lue ateher un peu consulerable, un C0l1111llS 
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autorisé par lui) ct par écrit, à pro('édcr en SOil nom., fail c droit à tontcs 
les ùcmandes ({ui pourraicllt ètrc faites pOUl' Ie SCI'vicc; prcudre, de lon- 
ccrt avec l'officicr ùu génie, chef d'atclier, les attadlCmculs des ollvrages ; 
assister aux Inesurages, tenir et siffner les carnets; et eufin snppléer l'cn- 
trepreneur dans tout ce qui est rclatif au tra vail. 
34. Nécessité des ordres du chef du génie, - Ancuns travaux ne scront 
I exécutés que sur un ordre écrit du chef du génie , sans quoi ils ne serollt 
pas reçus, quelquc raison qu'on puisse alléguer, et aucun ouvraffe ne sera 
commencé avant que les attachelllen(s., c'est-à-dire les cotes, mesurcs et 
renseignements néccssaires au mesurage, en aient été pris en présence ùe 
l'entreprencur ou de son commis, par l'officier du Génie charr,é <iu détail 
dudit ouvrage, à moins que celui-ci n'ait jugé cetle mcsure inutile, 
35. ObseJ'vatioll des plans. - L'cntreprencur devl'a se conformer au't 
plans, profils et élévations qui lui sel'ont donnés par Ie chef dn génie; il en 
suivra les cotes et dimensions,_ lcs ui\"caux, pentcs ct alignements, ct ne 
110urra s'écarter en rien de ce qui lui sCl'a prescrit dans l'éta]JIissemcnt ct la 
construction des ouvrages ordonnés. Lcs officicrs du ßénie chargês Ùll dé- 
tail feront démolir aux frais de I'cutreprcneur, ou rehlsel'ont tOllS Ies ou- 
vragcs, de quclque nature que ce soit, qui seraient mal constl'uits ou dout 
les dimensions seraient plus fortes ou plus f
1Ïb
es. qUè cclles ordonnécs, 
cxcepté toutefois dans Ie cas où il serait reconnu que, nlalgré l' crrCLll' 
commise dansles dimensions des ouvrages., il n'y aurait pas d'inconvénicnt 
à les laisser subsistcr : mais alors ceux dont les dimensions seraient plus 
fortes ne seront mesurés que suivant Ics dimensions prescritcs , ct l'OIl ne 
mesurera au contraire que suivant les dimensions effectives çcu,X qui se- 
raicnt plus faiLles qutil n'a été ordonné. 
36, .ðlatériaux de bonne qualité. - TOlls les matériaux que' feutl'f:pl"eucv.. 
emploiera pour les divers travaux devront être de bonne qualitc. TOllS 
ceux qui ne seraient pas confol'mes aux conditions particulièrcs dll clcvis 
scronl rebutés et enlcvés sur-Ie-champ ùe l'atclier; et, s'il arrivait que I'en- 
trepreneur en eÚt ùéjà employé de mauvais, it s
rait tenu de défaire l'ou- 
vraße et de Ie rétablir à ses fl'ais. 
37. _
loclèle de maté,.iaux (Ht bureau du génie. - Pour éviter toute discus- 
sion sur la qualité et la façon des ouvragcs de serrurerie, dtameublcmeut, 
des ustensilcs, etc., fentrepreneur prcndra connaissance des modèles qui 
seront déposés à cet effet dans Ie mag3.sin du ßénie, et íl sera tenu de s'y 
conformer pour l'exécution desdits ouvrages. Toute piece qui n'y sera pas 
conforrue pour la façon et la qualité des matières sera rejetée. 
L' entrepreneur fera marqueI' au feu et à ses frais de la Icttre G et de 1'3n- 
née de leur confection les outils, ustensiles, objets (ralneublcment, etc., 
qu'il fournira; les marques seront déposées au bureau du génie, et il nc 
pourra st en servir qu'après la réception des objets cn présence {fun officier 
ou d'ul1 Garde de génie,. ' , 
38. Changement aux ouvl'ages,-Sl pendant Ja constructIOn d un OU\Taß'c 
Ie chef.du gén.ie ju
eait à propos d'y fairc de
 c,hangeme
ts, qui p
rteraie.nt 
préJudlce aux Intérets de I cntcepreneur
 celu.l-Cl aura drOl
 a une In?
m!Hte 
qui sera régIéc par Ie directcur des fortIficatIOns., ct soumlSC par 1111 a I ap- 
probation <iu Ininistre. , 
39' Enlèvement des éclwfauda!Jes., etc. -: A la fin de chaque ouvr
ge, I en- 
trepreneur fel'a en lever à ses frals les echa
audages et I
?Il!S qUI anront 
scrvi aux eonstructions ainsi que tous les dccombres, qu Ill-era transpor- 
tel' aux cndroits qui lui'scrollt Ï1u.liqufs; il devra aussi fairc höucher tons 
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Irs tron
 d'érhatlllHlaG('
 , c0I1IIJlel les rißolc:s H pui
ard., , ct fair
 }XH'tout 
place neUe. 
Les déconlhrcs provenant des demolitions ct autres ouvrages rxéclltés à 
]a journée on par écollOlnie scront enlen
s ct transportés anx frais de 
l'État. 
40. OUVl'ages non j1J"évus. - Indépcnd:1mmcut des ouvragcs prénls par 
Ie bordereau, renrreprcnclu' sera telln d'exécuter tous les travanx qui Ini 
scront ordonnés par Ie chef du c 6nie , d'apl'ès Ie mode qni Ini sera prescrit. 
Ces tr<n"aux comprennent 
eux qui 11e seraieut pas enoncés au horuereau on 
qui He sel'aicnt pas susceplihles d'être 11lcsurés. lis peun
nt êtrc de deux cs- 
pèces: 1 0 OU\TaGes à l'cstiluation ; 2 0 oun'ages 
ll'économic, 
1 0 Lcs oli\"ragcs à l'estimation sont ccux dont les prix n' etant pas compris 
dans Ie Lordereau clu marché, se rèßlent à l'a\'ance pal' Ie chef du Genie, de 

oncert a\'ec I'entl'epl'eneur, 1)31' nne analyse spéciale pour une unité de 
l'obJet., à la mcsnre, au poids ou 
l la pièce, 
Ccs pri \. serollt calculés de manièrc à pouvoir suLir les clauses de J'adju- 
(li
atiou, ct Iorsqu'ils auront été appl'ol1yé!? parle din,'cteur des fortifica- 
tions, il:; serout, avec Ie consentemrnt de l'entl'cprcneur, ajolltés it la fin dll 
honlerean commc articles snpplémentaires, pour sel'\'Ìl' au payclllent des 
oLjcts de même 
lature penùant la suite (Iu marché. Si les pl'étrntions de 
l'entrepreneur S11l' Ie taux de ces prix pal'aissent trop élc\'éc.;, C{'S ol1vra{jes 
serOll t c\.écutés à r écollomie, ainsi qu'il va ètre dit. 


 J..cs OU\Tilß'es à l'écol1omie sont crux qui sönt exécl1tés au moyen d'on- 
vricrs fOllrnis pal' l'elltrcpreneur ct tra\'aillant à la jOlll'née au compte òc 
l' ét3t, soit (lue l'entreprellellr fournissc aux prix du mal'ché les Inatérial1x 
cmployés, soit que 
e:) matériaux pro\'icnucut de toute autre orißine. Si Ies 
prix des jOllrnécs ne sont pal) compl'is au bordereau, ils srront r
ßlés parle 
clacf dn génie, 
41. O,lVl'OgCS Ii fo'J
lit. - Lorsqn'il Il
 
rra pas possible d'étahlir à l'a- 
\'ance, par une analyse spé
ialc, Ie plix d'lIn OH\Tage dont l'<:xécution à fa 
,ionrnéc sel'ait onéreuse it fEtal, on poul'ra Ie fain> e
écuter à forfait, c'cst- 
Ù-dire au moyeH {Inn prix conn,'Jlll pn
a(aLlement soit .!SCC l'entreprcneUl', 
sùil a\"ec Ies on,...iel's qui scrollt ('haq;
s du tl'3yail. Dans tOllS les cas, ks 
prix à forfait Sl'ront réglés p
H' Ie cheF clu Ul-nie, apprm1\'és par Ie directcl.lr 
des fortificatiolJs, et leur pa) rment sera considéré commc dépense sèchc. 
42. Dépellses sèc/'es. -- I
es dépenses E,èchc3 sont cdles dans lesqudles 
l'entrepreneur n'illterdent ql1
 commc payeur, Flies sel'ont payérs par lui 
sur dC5 lllalHlats délin'
s par Ie chef tIn ßénil'. Ct.'S mandats He SCl'on
 por- 
tés en cOlnptc qu'autant qll'ils auront été soldés par l'enfrcprellenr ct ql1it- 
tancés par les parties prcnantes, III Hi ::Cl'a accordé Ull bénéfice net, yariable 
(1c deux à cinq ponr cent, snivant le:i loc;tlilés, en Sl1S des pri\. orißillaires 
desditel) dépenses. lLa tì
,ltion en sera tonjollrs Ò.étel minée dan., Ie présellt 
article. ) 
43. Ouv7'ages exéclttés pm' di'leJ"S 11l0)e n s, - LOl'squc l'ex
clltjon ò'un Oll- 
,"r3
e exiGcra l'emploi simnltané de plnsiel1l's moyens dé(inis dans ks arti- 
des précéòeuts, I entrepreneur sera (('nu de sc conformer aux ordres clu 
"hef du flénic pour I
dit on\"r:l6"c, et il sera payé de chaquc nature de tré1\"ail 
d'après les l'èßles étahlies ci-dess
ls. 
44. DémolitiollS nux frais dc ['Etat. - TOlltcs les dém,plitions ordonnées , 
soit aux fortifications, so it aux bàtiments mililaircs, seront faites aux fi'ais 
de l'lttat, à qui tons les matériaux ql1e1conques apparticudrollt) à moins de 
rl
fÍsion spécia1(' pour Ie cas d'exceplion. 
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Ceux dc cc
 materiaux qui pourront êtl'c emplo) {os de suite Ie seront de 
préférencc à ceux que l'entreprenèur aurait Iui-ll1ême en appro\'isionne- 
J
lcnt. Les au.tres sero
t portés aUK lic
lX désiQnés par Ie cl!cf dll Cénic, pour 
etre employes lorsqu II ell donne} a 101 cIre. fous leg frms rdat ifs au nct- 
toicmcnt, au transport et à l'emmagasinemcnt scrollt an compte de rEtat. 
45. L'ell 1 l'cpJ"e II CW' l'épOlld de leur exécution, - J.cs dplllolitions serout 
faites avec soin, de façon à assurer la conservaLion des matcr.iaux, L'
lltre- 

rellcur en sc
'a responsahJe et pa)"era c.cux (!uÎ auront été <<étériorés par la 
taute des ouvncrs. It en sera de meme lorsqne, reposant les pierres de taille 
les fcrrures, les bois, la lllenuiseric, etc., ces objets aUl'ont été brisés ou en
 
dommagés pal' la faute des ouvriel's; l'entrcprelleur sera tenu au rernplace- 
ment. 
46. Travuux dans les jours fériés. - Dans les cas de tra\'aux prcssés" Ie 
I chef du génie pourra autoriser l'entrepreneur à ne point les interrompre les 
jours de dimanches et de fêtes chômées, en ayant soin d'en préyenir Ie 
mairp. (Loi <Iu 10 juillet I i91, titre ';, art, 25.) 
47. Suspension des travaltx pa1'force majcure. - En cas de suspension des 
travaux pour causes imprévues, tclles que la r,ncrl"f' 011 la mise eo état de 
siégc, l'entreprenem' aura It> droit de demander la résiliation de son marché, 
ainsi que des dédommag
ments pour la pertc des effets ct matériaux qu'il se . 
trouverait avoir en appro,.isionnement. D'après des ordre5 reçus on cOllsta- 
tera pal' un inventaire ccrtifié par Ie chef du Génie, les matériaux enlc,.és à 
l'entreprenenl', ou dont la perte pour lui serait une suite nécessaire de la sus- 
pension des travaux. L'estimation Je ces objcts sera faitc ù'après les pri:\. <<Ill 
marché ou à dire {l'e
perts, s'il y a lieu, et sera sou mise à t'acceptarion <In 
]ninistre pour en íJssprer Ie payement. 
48. Livl"aison mnwelle des Oll.Vl"ages. - L'entreprencur rcndra faits et p
r- 
fails à l'époquc qui sera fi},.ée par Ie chef du génie en raison des localités, 
tou
 les ouvl'ages pendant un an, à comptel' du jour de la date de l'arrêté 
définitif <In compte ßénéral Jesdits ouvl'ages. Cependant les a\"aries qui pro- 
viendraicnt, soit de la natlll'e du terrain, soit de reffet de tonte autre cause 
111ajeure, ne seront point à la charge de l'entrcprenC'ur, à moins qu'iI ne rLÎt 
prouvé qu'il s'est écarté dcs ordre
 qui lui auraicnt été Jonnés par l'oflicicr 
du génie, chef d'atclier. 


CU.\PITRE V. - .1'tlesumge des olwrages, comptabilité et pa)'(!m
llt des tmvaux. 
49 0 111esures nu:tliques obligaloirc5. - TOlls 1('5 ouvragcs et toutcs les fcul'- 
niturcs quelconqnes SCl'ont mesurés et évalués d'aprè
 les. mesure
 métri- 
'lllCS; l'cutreprencur fie ponrra, Cl! aucuu ca
, se prCVaIOll' des mctlh't
CS 
p:uticnlières connues 
ous lc nom tl usa3'''5, 
t. Il se sou
et

'a , ponr tous Ic
 
mesurages, aux règles éL3hlies dans It,S cOIHlJllOUS partlcuhcl es pour c},a11H' 
nature d'ouvrages, 
50. Pcsée des 'nl(:tatl.
. - L'entrcprClleur He pourra employer anClIlI., 
rué.aux sans que Ia peséc ll'
it été e
act
ment. r
ite 
n, pr
sencc 
Ie 
'
ffì{"i('," tin 
C éllic charßé <.In clc;tail, 
n cI u n cmploy
 
lu .{;CUlC dCSlGIIC parIm ; Sl I ('I: :."eJJI"l'-' 
neBl' néßIi{j" de rcmphl' ccttc formaltte, II ne poulTa reclamcr Ie p..ycrnellt 
des objets foul'uis. ,. , . , 
51. lUeSll1"llgesfaits I'm' les QffiClCl"S till gellle. -:- Lr
 mC'suraßes ,seron
 f
lts 
par les officiers <In ßénie eu...-mêmes. ,On u
 s astrel
lll'a pOlut ales dlnsel' 
ell parties COrl'cspondantcs aU
 s
ma
lles III aUx mOlS penda
lt le
qucls 
es 
ouvf3gcS auront été e
.é('utco;; 1lI(ti5 on en fonncra 311 contraJre (Ics partll'i 
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aussi grandcs que la géométric potlna Ic penuettrc, aGn d'évilel' des <iétails 
inutiles. L"entrCpl'{'IlClH' Ile IloulTa demandcI', cn aucun cas, que les oHì- 
ciers chefs d'atclicI's fasscnt des 111esuraGcs particls, pour sel'vir à réglcr Ie 
payement des onvriers, ces mcsuraGcs dcvant être faits par r entrcpreneur 
on ses commis au fur et à mesure de I'achèvement des portions d'ouvrages 
entrcprises par ccs ouvriers. 
52. Inscriptions SlU' /es cm'nets. - Tons les éléments qui poul'l'ont servir à 
établir la comptabilité des travaux, seront inscrits jourlpal' jour par les offi- 
ciers du génie ct par les entreprencurs ou ses commis sur leurs carnets res- 
pectifs. Ccs inscriptions doivent comprcndre les jOllrnées d'ouvricrs, de 
voitures ct autres, les mesurages dc toutes cspèccs, les objcts à la pièce ou 
au poids, Ics ouvra8cs à I'cstÏ1uation, ceux exécutés à prix faits on à l'éco- 
1l00nie, les fournitures diverscs , les dépenscs sèches, et généralcillent tous 
les objcts de dépense rclatifs aux travaux. 
Les mcsuraGes seront indi'lués seulement par leurs diInensions et caIculs 
faits, mais sans application des prix. La natuI'C de 1'0U\Tage, Ie point où Ie 
mesuI'age aura été pris, Ie jour oÙ it aura été fait, et toutes les autres circon- 
stances du travail scront désignés avec soin et clarté. 
Les journées d'oll\Ticrs, de voiturcs et autrcs SCI'ont portées sans applica- 
tion des prix. Le nomlH'e (cn to utes Icttres), l'espèce, l'emploi et la date des 
journées seront bien spécifiés. ' 
Les objets à la piècc Oll ceux au poids, dont Ie bordcl'cau fait mention, 
seront inscl'it
 également sans application de prix. Le nombre on Ie poids, la 
qualité et l'emploi serout c1aire111ent désignés, 
I
es ouvraßes à prix faits seront portés en tontes lettres, On spécificra sUc- 
cinclement en quoi consistent ccs ouvrages, Ie montant de la dépense qui 
en sera résultée, et les luotifs qui auront empêché de les cxécuter aux l}l'ix 
du nlarché. 
l..es dépenses sèches seront inscrites en toutcs lettres. On aura soin d'in- 
diql1er l'emploi, Ie Inontant eL la date de la dépense, 
L'cutreprenellr, on IQ commis (:hal'{
é par Jni de la conduitc d'un atcli('r, 
signcra chaque dimancl.IC, à la suite des inscriptions faitcs petulant Ia se- 
lllaine, au carnet de rofficiel' du génie, et celui-ci signera les inscriptions 
faites au carnet de.J'entreprcneur on de son commis. Ce dcrnier carnet sera 
coté et paraphé par l'officier chef d'atclier. 
53. Inscriptions SUI' Ie 'l'egistrc de COlnptabilité,- L'entrepreneur sie.'llera, à 
chacnne des époques fixées par Ie chef du génie, l'arrêté de chaque article 
de dépensc au registre de comptaLilité, en Inême temps que l'officier chargé 
du détail de cet articlc. S'iJ refusait de Ie faire, Ie chef du génie l'inscrirait 
en note, et on passerait outre, sauf à l' entrepreneur à adrcsser sa réclama. 
tion à qui de droit. 
On transcrira sur ce registrc de comptabilité tous les objets de dépense 
iuscrits sur les CaI'llets des officiers, Les ouvragcs de n1êmc nature y serout 
l'éunis en luasse, et on y appliquera pour les dépenses, au prix <Iu marché, 
les prix primitifs du bordereau; pour les dépeHses à l'estilnatiou, les prix 
résultant des analyses spéciales ; et pour les dépenses sèches, les prix portés 
sur les carnels et sur les feuilles de dépense. 
Les mesurages seront enregistrés avec leurs dimensions et applications 
des prix du bordereau, Dans les caleuls, on poussera les produits à deux 
déeilnale
 pour Ie::; surfaces, et jusqu'à trois décimales pour les solides, Les 
journées de Inêmc espèce employées au même objet seront inscrites en 
nlasse. J
C5 objcts à la pi;lce et au poiù" seront égalcmcnt portés dans r ordre 
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,:Iu carnet, en ayant l'attention de réunir les objets pareils répétps dans Ie 
j
arnet et employés au même détail d' onvrage. Quant aux dépenses sèches, 
,
lles ne seront portées SUr Ie registre de comptabilité que 10rsql1c les feui lies 
.Ie dépcnses, dûmcnt visées ct acquittées, atll'ont été remises par 
j'entrepreneur au cbef du génie. Toutc pièce de cc Geluc (1'1Ì serait 
,-Iépourvue de ces formalités sera rejetée, et restera poor Ie comptc de l'en- 
trepreneur. 
I Les rabais et additions de hénéfÌce stipl1lés par Ie marché se fcront sur les 
.totaux, à chaque arrêté <<Iu registre de comptabilité. 
I Dans les produits provenant, soit dc multiplication des dimcnsions, soit 
;Je l'application des prix aux totaux, et ßénéralement dans tOllS les résultats 
'oumériques de la comptabiIité, on laissera la dCl'nière décimale à écrfre 

onforme an calcnl, si Ie chiffre suivant est au-dessous de 5 ; mais si Ie 
"bifFre est 5 on plus grand que 5, on augmentera la dernière décimale d'unc 
Jnité. 
, 54. Registre de l'enh'eprenew'. - L'entrcprcneur pourra avoil', s'ille juge 
Ii propos pour sa garantie, un regislre dc comptabilité en tout semhlable à 
'
elui qui est tenu par Ie chef du génie, mis à jotll', arrèté ct sißllé par ce 
:lernier aux mêmes époques. 
55. l11observatiOl-:' du. devis.- Si un ouvrage terminé HC renfermail pas,dc 
'assentiment du chef du génie, toutes les façons Oll matcriaux qu.it devrait 

omprendre, d'après les conditions du présent devis, Ie prix des 
Ifaçons ou des matériaux manquants sera déduit de cclui de rOltVrilge , 
:l'après ce qui est établi dans l'analyse et Ie marché, relativement à 
Ices objets. 
I Le prix des ouvraßes comprcndra toujours celui de la pose et de toutes les 
fournitures qu'elle nécessite, à moi8s que les conditions du marché ne fas- 
sent mention du contraire. 
56. Comptes défillitifs. - Les écriturcs des comptes cléfìnitifs de la fin de 
l'a
née, sa,'oir, Ic comptc général et Ie mémoire apostiUé défÌnilifs en trois 
expéditions, 
eront aux frais de l'entrepreneur. Ces compte's défiuitifs 
seront relevés o)ur Ic registre de comptabilité déposé au bureau d L1 chef du 
génie. 
57. Pa yemellts des olwrages. - Les payell1cnts scront fí\its à renlrcprenenr 
an fur et à meSl1rc de l'avallcement dcs ouvra
es ct de la remise des fonds 
u 
chez Ie payeur de Ia guerre. II ne sera tenu d'être en avance que <ill 
sh,ième de la dépensc à fail'c dans I'année ponr I'cxécution des Oll- 
\-Tages, sans y comprcnùre la dépense faite en approvisionnemellts Gé- 
néraux. 
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CH.\PlTßE I. - l'tlarche générulc à su.ivre dans les trm..1tlUX. 
Art. I. I
es travaux seroot c>..écutés dans l'ordre ct les (lélais intli- 
qués au clevis, conformément aux dispositions qui seront prescrites pal' 
l'ingénieur chargé dc la surveillance desdits OllvI'agcs. ' 
2. IJ'cntreprcncur sera tenn de commencer ses approvisionnrmenls 
aussitôt après qu'il aura été mis en demeure pal' un ordrc éCl it dl
 l'inGé- 
nieur en chef; il devra ouvril' scs ateliers et commencer les onvraßrs 
à lui conunalHlé" qniulc jOUI'') all pIu., tanl, :lp..è., ('dIe mise ell 
demeure. 
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Pour chaque atelier, et avant de gêner la circulation, il justifiera d
unc 
quantité d'approvisionnelnents snffisantc pour que les travaux soient con- 
tinnés avec toute l'aetivite néerssaire ct sans interruption. 
3, Dès que Ie traeé aura été fait par les soins de l'ingénieur , on établit'a 
ùes barrières de sÚreté Ie lona des tranehécs à ouvrir, en l::tissant des deux 
cõtés, pour Ie public, des passages aussi larges que Ie pennettra la largenI' 
de la rlle. 
4. L'enlrepreneur de\'l'a éclairer eonvenaLleJllent scs ateliers, 
chanticrs, et ùépôts {Ie n1atériaux, conformement aux règlell1ents de 
police, 
Les prix d'éclairage, lcsqucls eomprenùront et l'éclairage des chantiers 
on approvisionllell1ents, ct L'éclairar,e ùes travaux proprcmcnt dits .J seront 
tOlljours régléo; à forfait: l'cntrepreneur restera en conséqnenee cxcll1sive- 
Inent Garant et responsalJle dudit éclairage, soit envers la police, dont 
il de\'l'a cxécutel' les ordonnances , soit à l'égard des tiers, en cas d'ac- 
ciùents. 
II s
ra égaIelllcnt charßé (lu renouveUement ùcs app1i'lues ct lampions , 
sans pOl1voir prétendre reporter la respol1sabilité de ceUe mission, soit sur 
les gardiens, soit à plus forte raison sur aucun aGent de la ville. 
II sera tena de n'cmployer que ùes appliques, s'il en est requis par 
la police. 
II csl e}.iGé comllle miniuulIH (et ce sallS (IU'il puisse en ètre ricH eonclu 

\ l'éßard des prescriptions plus étcndnes que pourrait imposer la police), 
{IU'il yaura un Iampion ou une applique par 10 Inètres COUl'allLs de cl1aflLlC 
rÏ\'e de tranehéc, 
Les gardiel1s et tous les aßents du service 111ullÏcipal aurOl1t qualité pour 
contrôler cet éclairaGe.- 
II suffira qu'un de ces agents ait constaté Ie non -accomplisscment de ce 
Ininimum (l'éclairage, fÚt-ce Inornentanérnent, pour que l'iuGénieur el1 chef 
ait Ie droit de retrancher des mémoires de l'entrepl'encnr Ie prix iutéGraI 
d'éclairage à appliquer au droit des tranchées qui auraient été ainsi reeon- 
I1LH'S éclairécs ù'une manil're ineomplète, 
Dans Ie cas oÙ il se trouyerait à la série de prix ou au détail cstimatif 
absence de stipulation, comme pl'ix it forfait d'éclairaGe, il scrait acconlé à 
('e mème titre, et toujours à f()I'fait, deux et demi pOllr cellt sur Ia nlasse 
des Ol., ragt's, 
5. Des ponts pOLlr Hens de pied et pour yoituTrs seront placés, suivant 
Ies indications de l'illGénicur, SUI' les points qui réclalneront ceo:) moycns de 
communieatiún. 
6, Des huses ou GOLluières, d'nne dimension déterminée par l'ingénicnr, 
scront disposées et placées snivant les ordres et Ics indications de l'ingénieur, 
110llI' l'écoulelncnt des eaux des rues. 
7. L'cntrepreneul'd,'vra étrésillonner scs fouilles avec tOUd les soins et 
tOlltes les précautions néeessaircs pour cmpêeher scs travaux de préscnlcr 
aucun danGer. ' 
8. L'enll'epreneur sera rcsponsable de tout accident, d01umases ct tlétjra- 
dations qui aUl'aient lien sm' Jes ateliers ou à leurs ahOl'ds, ct qui pourraient 
être attril.més à la pré,.,cnc(' d
5 travaux. 
g. L'entrcprcncuI' Jcn'a se pourvoir à ses frais des emplacements néces- 
saires pour Ie dépôt de scs 111atél'ianx, pour leur taillc, ainsi que pour la 
fabriralion till mortier, 



DES en AIH
t:f. 


359 


II devra sc pourvoil', encore à scs frais, de i'eau uécessairc pour étcin- 
clre la chau:\.; cette eaù sera <I'une h0I111e qualité. 
10, L'cntrcprenenr imprimcra aux trayaUX loutc l'acti\-ité convl'uablc' à 
eet clret, l'i ußéuieur en chef aura Ic droit, après avoir mis I' cutrepn'u
ur 
ell dcmeu}'
 par u,n s
m l ?Ic a\
ertis,semcnt 
crit òe pon
'voir" anx fraÍs, ri
- 
ques et penIs de I ad]u( Icata1l'e , a la portIOn òn serncc qUi aurait été lai
- 
sée en souffrance par les retards ou la néßIigence de l' adjudicataire. 
I I. I
'administration se réserye Ie droit de 1 1 1'0\"0([\1cr la résiliatiou tlC 
l'adjudication ponr les causes et dans les cas ci-apri
3 : 
1 0 Lorsqne, sans être arrêté par des cas de f01'('e majeure ct apl'ès a,.oir 
é.té dÎlment mis en demeure, l'adjudicataire al1po1'lera, soit dans l'exécu- 
t
on des ouvra!:cs, soit dans les approvisionnements, des rcta rds préj LI di- 
nables au),. intérêts de l'administration, et que In mauyaise <<:onstruction ou 
Jcs retards des traval1X au1'ont forcé l'ingénieur en chef à mcUre d'urGellcc 
des ouvriers étrangers aux frais de l'lldjudicatairc; 
2 0 Lorsqu'il sera con\"aincu dc tcntati\'es de fraude, soil (luant à h\ flua- 
lité des 1l1alériaul , soit qnant à la façon des ouvraßcs; 
3 0 Enfin, généralemellt dans tOllS les cas 0\1 rcntrcprenenr 
 pal' n(>ßJi- 
ßcnce, incapacilé on mau\Taise foi, ne remp1ira pas les conditions LIe son 
marché et compromettra lcs intérêts de l'atlministration. 
IJa résiliatioll sera prononcée par Ie préfet, en conseit de préfcclurc, 
ur 
la proposiLion de l'ingénieur en chef. 
12, Pendant Iïnstancc en ri:siliation, radministration fcra, si die 1(' jur,<' 
cOl1yenaLle , })onrsuÎvre provisoire111entl'exécution des travaux , nUX frai", 
risques et périls de qui de droit. 
Ce cas al'l'Îvant, il sera dressé préablement un état con
tatant la sitm\lion 
des travaux au moment de leur suspension. 
Cet état sera drcssé contradictoiremcut entre i'adjudicatLtU'c et les in{jé. 
lJiel1I's du service municipal. . 
13, Le jUGement qui pl'Ol1once1'a la résiliation décidel'.l en W('IHe temps 
si l'adjndicataire cst décl1a1'{
é simplcment des suites de l'adjudication, ou 
s'il y a lieu, soit de continuer les travaux par réßie à ses frais on à ceux de 
sa caution, soit à passer Hue llouvelle adjudication à sa folle enchère, sans 
Ie dégaßer de sa responsahilité légale à l'égard de ce qu'il a cOl1struit con- 
formément à l'art. I ï9
 du C:ode ci,'il. 
Si l'adjudicataire est libéré, c'est à la condition qu'il est formrl1ement dé- 
rOßé parIes préscntes cOIlllitiens aux dispositions de [art. 1 i9.t cln Code 
civil, et, claus aucllU cas, il 11e pou1'ra pr6t('ndrc å inch'mnité ni dédomma- 
c cmen t pou r les Mr eu5c , d' a ppl"Ovision l1<'ment, ni pon r les bénéficcs '1 u ' il 
aurait pu faire pour son eutrcp1'ise on pour tout autre motif que cc sOil. 
n ne lui sera tenu compte que (lcs travanx réellcmcnt faits et H'ÇllS ') ct 
cc, toujours a\-ec Ie rabais de i'adjuùication. 
14. Ii sera fait irnmédialClllel't un iUYl'ntai1'e des matérianx et appro\'ision- 
nements divers e:xistant sur Ie ..hantier. Tout ce qui sera reCOllllU êtrc de 
'1nalilé eonycnaLle sera mis it la disposition du nonnl entrcpreul'l11. ou de 
l'administration, qui ell pa)Crollt Ie prix à l'entrcpïcneur Ò

'\lI sur Ie prix 
de I'adjudication 1'ésiliée, à moins que de nouveau"," approVlslollllcmellts ne 
soient ordonnés. 
Celui-ci sera tenu d'enlc,'cr immélliatement tou'; ses; éqnipages cl tOllS sc
 
llJatériau
 rcfusés. 
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Cn.U'ITREII. - Règlements de com}Jtes, payements, récepti01'ke 


15. Lcs prix de la présentc adjudication seront fixés, sauf Ie rabais, 
d'après Ja .érie de prix jointc au détail estinlatif. 
Ce seront les prix de ladite série que ron appIiqucra au métr:.ge réel.des 
on \-rages , ct ce sans avoir égard aux 9uantités accusées au détaiI , quantités 
qui seront cn cOlJsequence rectifiees s il y a lieu. 
16. nans Ie cas où l'aùnlÎnistration autoriserait , soit l'exécution d'ouvra- 
g-e5, soit l'empJoi de matériaux, soit des nlodifications de main-d'æuvre ou 
de l11atièrcs dont les yaleurs ne seraient pas pr
vues au devis, soit même 
un changemcnt de destination dans l'elnploi des matériaux, les prix à 
appliquer seront établis par analogie avec ceux des ouvrages ou des maté- 
l'iaux avec lesqucls lIs auront Ie plus de J'apport, et ils subiront dans tous 
les cas Ie rabais de r adjudication. 
J 7. Nul adjudicataire ne pourra obtenir deindemnité à raison des aug- 
mentations que la n1ain-d'ævre ou les matériaux auraient pu éprouver pen- 
dant Ie cours de l'exécution du Inarché. L'administration ne pourra égale- 
Inent prétendre à aucune indemnité pour la rnênle cause. 
18. Quant aux ouvrages ou fournitures ùont les prix ne figurent pas 
dans la série, ils sernnt éß"alement faits ou livrés pal' l'entrepreneur, et 
payés Sur luémoires certifìés par les inspecteurs, réglés ct vérifìés par les 
inüénieurs, et arrêtés pal'l'inffénieuren chef. 
19. L'cntreprcneur sera tenu de réemployer, suivant les indications qui 
lui seront donnécs, ]es ,-ieux luatél'Ìaux appartenant à l'administration, et 
notammcnt ceux qui scront trouvés dans les fouilles on délllolitions. 
I.e hardage, Ie smillaGe, la taille et la pose y rc1atifs, seront réß"lés au 
mème ,prix que les matériaux neufs. 
IJes métaux, tcls que fonte, fer forgé, qui auront été trouves dans Ics 
fouiJlcs, pourront êtl'e érralen1ent réemployés; iI sera tenn compte à l'el1- 
It"l'prcncur de la façon des fers forges et de la refoute des matières ainsi 
récmployées, suivant les ordres qui lui en seront clonnés par I'inGénieur Cll 
chef. 
L'entrepreneur l1e pourra répéter aucune il1demnité pour luanque de gain 
sur les fournitures suppriluées. 
20, Chaque entrepreneur sera tcnu , au moyen des prix flxés par la série 
ct diminués du rabais de l'adjudication, de rendre, après chaque travail, 
la place neUe et ,-ide de décombres; il se soumettra à tous les règlen1ents 
oil o1"(I1'es de la police, relativement aux mesures à prendre pour l'arrange- 
111ent de ses matériaux sur la voie publique, et toute fausse Inanæuvre qui 
aurait lieu pour cet ohjet, te1 qu'un dérangement de matériaux, à I' occa- 
sion d'une fête ou crun passage de cortege, demeLJrera entièrement à sa 
charge. 

I. En temps utile, et au fur et à meSUrc de I'avanceillent des ouvrages, 
il sera rcle\'é attachement par I'ingénicur ou par les inspecteurs, conduc- 
teurs et pi(jucurs sous ses ordres, et contradictoirement avec l'el1trepre- 
neUl', de tous les travaux exécutés et d
s dépenses faites. 
Tous les OU\Ta{jes seront métrés teIs qu'iIs se trouveront en æuvre, sans 
avoir aUCUD éffard aux usaGes auxqucls if {:st fornleHcment dérogé pour Ja 
présente adjudication, 

2. Pí"ll.ð.tI1t Ie Cours des travaux, iJ sera délivré des à-éömpt þ 
t I'cntre- 
I'H'n
ul, ju, qu'
 conCllnence de quatre. cinquième! de! tun aux ex(->cntes. 
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Néanlnoins ilnescl'a point accordé d'à-compte sur les approvisionnemcnts 
ni sur les ouvrages non livrés. 
23. Les adjudicataires ne pourront prétendre à aucunC indcmnité pour 
canse de rctards dans les payemcnts, ni ralentir les travaux, qu'ils n' en rc- 
çoivent l'ordre de l'administration. 
24. L'cntrepreneur répondra des travaux par Iui exécutés, et scra chaf{
é 
des entretiens y relatifs : 
1 1 0 P
ur 
es terrassements et pavages, pcndantles six n10is qui suivront 
cur executiOn; 
20 Pour les ouvrages d'art, pendant une année entiè 
, après l'achève- 
IDent de tOllS les travaux. 
Illui scra, à cet ('ffet, retenu, jusqu'à la fin des premiers six mois de ga- 
ran tie , un cinquième, ct, pendant Ics derniers six mois, un dixièmc dn 
montant des ouvrages, 
L'achè\'ement des ouvrages sera constaté par un premier procès-verba
de 
réception, dit de réception provisoire. 
A r expiration de l'année de garantie, un deuxième procès-verbal devra 
constater la réception définitive. 
25. Chaque adjudicataire restera responsable des travaux qu'il aura faits, 
conformément aux dispositions de rart. 1792 dn Code civil, même après Ia 
restitution du cautionnement. 
Toutes les atItres dispositions dudit code auxquelles il n'est pas dérogépac 
les présentes seront applicables aux adjudicataues. 


CH,\PITRE Ill. - Qualité des matériaux et main-d'æuvre. 


SECT. 1, - Terrassements. 


26, IJes cléhlais seront cubés d'après les profils des fouille
; la profondcur 
sera mesurée, tléduction faite de l'épaisscur d11 pavé, La lal'{
ellr des <léblais 
au fond de Ia tranchée sera comptée égale à la largcur des maçonncrics à 
établir, 
11 ne sera aUoué aucune plus-Iargeur, à moins que l'onlre d'exécution 
n'ait été donné par écrit. 
Les talus seront réglés sur une inclinaison d'un dixième de base au plu& 
pour un de hauteup, à moins d'une consistance très-faible des tClTes; cir- 
constance qui devra préalablement avoir été reconnue par l'ingénieur chargé 
de la surveillance des travaux. 
27. S'il s'agit d
 déblais et de tranchées d'une certaine étenJue, on 
con1ptcra : 
10 Com me portés aux décharges publiques, en premier lieu, Ie Lube oc- 
cupé, tant vide que plcin, par les maçonnel'ies, et en deuxième lieu, pour 
ouverture de jauge, une longueur de trente mètres de tranchée, calculéc 
d'après la hauteur moyenne du premier atelicr ou,'crt, et dédnction faite 
des virles et des maçonneries; 
2 0 Comme employés directement en remblais tous les déblais non portés 
au"< décharßes publiques; 
3 0 Enfin, comme remblais e",écntés par des voitUl es étranßères, Ie même 
t'uLe compté à l' cntrepreneul', tant pour Ollverturc de jauge que comIne dé- 
blai porté aux déch'trr,es puLliques SUI' trentc mètres de lonGueur de tlan" 
c'héc. et détluction fait p des vides et des maçonneries. 
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28. I..orsfjue Ie transport sera exécuté à la bronctte, la lonGueur dn rdais 
sera censée dc trente mètres sur un tcrrain horizontal ou incliné de moins 
òe dnC} ('entim
ètrcs de }wnfe par metre. Quan(l la peHte sera pIns ßraude, 
)a 10lJGueur cln rdais scra de vinßt mètres; mais Ie rclais sera payé Ie même 
prix 5i la peute lIe snrpasse pas huit celltimètrcs par mètre; si la pente cst 
plus forte, Ie prix du rclais scra aUGIl1.'nté dn di1:.iclne de sa valeur par 
chaflue Cl'ntiIllètre de pente de plus, Qnaud la distance du transport ne 
sera pas un multil'Ie exact de trentc on de yiuGt mètres, suivant que Ie rOll" 
lane 
era horizontal on inc!iné, on comph'ra un demi-rclais si la fraction 
cst compri
 entre Ie tiers et les deux tiers tlu rdais, on Ia néß1iGera si die 
cst an-dcssous dll tiers, et ou la comptera comme un I'dais enticr si die 
excl
dc les dellx tiers, 
29. A moins d'ul1e permission spéciale de l'inr,énienr, il cst expressément 
défenåu i. l'entreprcneur de faire dcscendrc Ics tomLereaux ùans les fouilles 
l)Our y c1J3rg'cr clircetemcnt les déLlais. 
30. Au fur et à lllcsure de l'a,'ancemcnt de la construction òe la galerie, 
It's tCITes de Lonne qualite pt:ovenant des fouilles seront déposécs en rem. 
blais clans la tranchec, et pilonnces avcc soin par coucbes dc quinze ccnti- 
n1ètrcs (l'épaisseur. 
On tilndra rigoureusCll1ent la main à J'exactc C1.ccution de ceUc 
dau
c. 
31, Si par Ilt
Gli{}(')J('e, 01.1 par toute autre cause du fait de J'cntrc I H"eneul, 
it arrivait que des tcrn
s provcnant de la fouille DC fussellt pas en evéet; Ie 
.10111' même de Ieul' cxtra('tiou, l'IH'omJJraSsellt la voie publique ('t Gênassellt 
Ja circulation, it y serait p<HIITn aux frais de cd entrepreneur. 
32. l.orsqu'il yaura ehanGelJH.'nt dans Ie relief de la chaussée rl'ulle l'ne 
ct rcc!wrßellJ('))t du sol, L'entrqwcIH'lH" disposera ses ateliers de.. manière à 
opérer ccs n
mhlais avec Ies terrcs proyeuant cle ses fouillPs, et sans qu"il y 
3it licu dc lui tcniL' compte d'3ncull apport ('11 4 terrcs c;tranuèl'cs. 
33. Il ne sera rayé de ré{pla{}e clue pour les remhlais transportés all:\ 
tomhercaux. 
34, II lie sera point accordé c)'aucmentation de prix pour les tcrrasse- 
lncnts faits dans Ies etaycmcnts, ni pour la diffìculté des transports Ie lona 
òcs rues Olt les éaouts passcl'ont, ni pour Ies. délnolitions de vicilles con- 
structions, ni pour Ie nlontaß'e sur bef{je des matérianx qui se l'encOl
tre- 
raient dans les fouillcs, ni enlin pour Ie cas oil il se trou,'eraÏl dans les- 
ditcs fouilIcs des e'anx de source ou de pluic, Ie fond de ees fonilles devant 
être dressé lIe tclle lnanière que' ces calix y trouvent leur éconlellleut na- 
turcl, jusC{u'au puisard oÜ il sera possible de recueilIir les eaux pour les 
cnle,.cr. 
35. L'ac1jndicatail'c scta tCIlU (1e se procurer à ses frais Ies ouLils, équi- 
paces, échafauds, ponr ('onfel'tiouncr les Lanquettcs, extraction de tcrre ct 
réparation d'ébonlis, aiHsi qne Ics scanx ct écopes nécessaires aux êpnise- 
111e11ts à hl'i\s (l'homl1ll's qui pOllrraicnt a\'oir lieu. 
36, S'il sc trouvait daus l('s fonil1es tin sahle d'assez honne (lualité pour 
êlrc employ{' dans Ia con fection des 111ol'tiers, il pourra êtrc permis à 1'adj u- 
dicalaire de s'en sen'ÌI"
 à dlal'g'e pal' lui : 
1 0 Dc ]e passel' 
\ la claie si hcsoin c
t; 
2 0 De teuil' compte à )'adllllllÌstration, pal' m('.tre euhc de ce s:lLJe, du prix 
})rtlt pOité clans la seric; Ie béuéfìce q
al au di
ièmc c
e ce prix hrnt rcstant 
aiusi garanti à l't'ntr{'prcneur, auqncl on paycr-a, s'i y a hen, les frais dc 
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Ssaqc:à fa cia ie, fixés à 
o ccntÌlucs 1131' mètl'c cubc, cL ccnx de transpOl tau 
ßachOlr. 
Dans Ie cas Oll Ie sable IIC serait pas propre à fa C'onfection (In mortief il 
pourrait être aba
'H!onné, à l'adjudicatairc, à Ia charGe par lui d'el1 c:1I- 
p!oyer noe, quantIte snrh
ante POUI' étahlir la forme du pavé l'clJloqué 
et en r,armr cOll\venaLJcment Ies joints. A eet effct) il sera tl'llH de l'cutre- 
poser à scs frais à pro
imité des travaux, et de Ie rapporter à pied-d'æuvrc 
1m's dll reblocaffc, 
37. S'il se trouve, ùans les fouilIes, des matériaux, commc pierrrs de taille 
?u,nlOellons, ils appartiendront à l'administration, en payant la démolition 
a I entrepreneur. 
38. Les objets d'art, médaiHes, monñaies, etc., que 1'0n pOl1rrail U-ollver 
3ppartiendront de même à l'administration, Inoycnnant Ie payement .Ie l
 
valeur intrinsêl{ue et d'une plus-value fi
ée pal' Ie cons('rvatelll' des mé- 
dai!lcs, (!e la Lihliofhèqnc royale, au cas oiL l'objet 
nrait tin prix commo 
antlr}lllte, Cctle valenr et ('cUe plus-valuc seront remIses cn totalité à l'ou- 
vriel' qui anra trol1vé l'ohjet d'art, Un òi
ièmc sera alloué à l'entrepreneur 
pour la surveillance qu'il aura oxcrcée à cet éüard, 


Seer. 2, -lJavar.e. 


3901\. vant de C'ommc)}('er les travaux, et all fur el Ù mC5111'(' (Ie leur avanrc- 
menl, r l'ntrcpn)IWlIl' d('\Ta pl'év
uil' l'incéllicur ('n chef din'delll' tin pavé 
de Paris, afìn {[ue ('el inr,pnicul' en chef PUiSSl" prendre les meslires néccs- 
saires pour rarraclwfje du pavé et les travaux ùe pavaGe subséquents, 


SECT, 3, - :\'[açonJH'Jie. 


. 


4 0 . La pierre de 1'ochc prOViCll(h'a des mcilleurcs cilrripres de la plaine 
de Châtillon et de Uagneux, tellcs que cellcs du )Ioulin de la UOf'he, etc.; eUe 
sera ébousillée à vif; tOll t morceau qui ('ollticlJdra des fils ou moyes sera 
rehutc ou réduit en ruoellons. 
La pielTe franchc d'.c\rcL1eil, ßt Ies picl'rcs des autrcs qua1ités mentionnécs 
dans la scl'Ïe, dcyront éüakment êtrc salis aucun défaul ct d'U11 ß'rain uni- 
forme dans tonte l'élenòlle de chaquc lllorccau. 
41. Lc moellon sera dl1l', dit de roehe t et de honnc llualite, 
42. La ll1culière sera tirée de Villclleu \'e-Saint-GeorGes ct ùe Corbeil; eHe 
sera parfaitemcnt ùépouillée ùe terl'e; eUe sera légère, d'un rrraill pOl'euJ.. el 
coloré; on n'emploicra ni caillasscs ni ror,nons non uisants. 
4 3 . Lc saLle sera (h'aGué dans la Scine; on n'cll adml'ltl'a d'autl'cs qulau- 
tant qllf' S3 bOlll1e qualité 3111'ait élé parfaitcmcnt constatpt', 
44, La chaux hydrauli{{llC sera naturelle, tdle (IUC celie òe Senonches et 
de Tournay, ou pro,.irnc1ra òcs fours qui sont OU seront étahlis pour la fa- 
}Jric:ltion de la chaux hydrauliquc arti(j..iellc, 
Scra I'éputée chaux hydrauliquc. cel,le (llIi, apl'
s av
ir. étc placec SOllS 
l'cau immédiatemcut après sou cxtlUctlOlJ, s,t'ra pnse,hu.lt JOt
rs, apl ès cette 
immel'sioH c'est-à-{lire portera sallS (lépreSslOl1 nue 3JGullle d aelCr tic I qS 
(Ie l1lil1imè
re de diamètre, limée carrémcllt à fextremité ct charßéc till 
poids de 3(10 de hilogrammc. . ,. 
Cetle chaux pourra ètre sOUl
ise à 
cs é
rcu"es autant de fOlS qUL I C
I- 
gCl'a lïnGénieUl'. En cas de ùéfcduoslté.s dumcnt, cons,ta.tces r ar 1111 p,roccs- 
':CI hal dc cet ingéuicur. la c!hHlX 
era [('Jclee) et 1 ad
umlstratlOu Cll tela au 
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besoin conduirc d'auh'e sur l'atelier aux frais, risques et l)ériIs de l'entl'e- 
prenenr. 
45. La chaux vive ne sera éteinte qu'au fm' ct à lTIeSUre des besoins, de 
manière qu'elle puisse toujours être corroyée facilement avec Ie sable sans 
addition d'eau pour faciliter la confection du n10rticr. La chaux aura tou- 
jours an nloins vingt-quatre hcures ù'extinction avant d'être cmptoyée. 
Le mortieI' sera composé de trois parties de sable et a'ulle de chaux en 
påte; iI sera fabriqué et conservé en tas sous des hangars, à l'abri de la pluic 
et du soleil. 
4 6 . S'il arrivait que I'adjudicataire fit mettre furtivelnent de l'cau dans les 
mortiers ou betons, lesdits mortiers et betons seraicnt irnmédiatement re- 
l>utés et enlcvés de I'atelier aux frais de l'adjudicataire. 
Ce cas échéant, I'ingénieur chal'gé de la sUf\Teillance des travaux pOUITa 
placer, aux frais dudit adjudicataire, un employé spécial qui veillera à la 
honne confection des mortiers pendant toute la durée des travaux. 
47, Le beton sera composé de deux parties de morticl' et de trois parties 
de cailloux ou de meulières concassées, à la grosseur de 0 0 .,05, au maxi- 
mun} sur Ja plus gran de dimension. 
48. L'adjudicataire sera tenn de payer, à la journée , la façon de la rna- 
çonncrie. 
49, Les lits des assises des pielTes de tàilles seront parfaiternent dressés 
dans toute leur étcndue. Les joints montants seront taillés avec soin et re- 
tournés sur OIU,IO, parfaitement d'équerre au parement, Les arêtes des pa- 
rements seroot bien vives, sans écornures ni épaufures , les paremens layés 
avec soin. Les bossages seront travaillés à la boucharde et entourés d'une 
ciselure. 
50. les pierres seront posées sur mortier sans aueune cspèce de cales ; 
clles seront assurées à COHpS de masses de bois, et parfaitement Garnies 
dans toute la partie enGagée dans la maçonnerie; les lits auront au plus un 
centimètre ('t au moins huit nliIlimètres. Les joints Inontauts ne poulTont 
\'al'ier que dans les limites de cinq à dix millimètres. Us seront garnis en 
mortieI' ferme, cnfoncés avec une fiche à dents, et non remplis en ('Gulis 
dont l'emploi est formellement interdit. Lorsque Ie temps sera très-sec, les 
pierres, avant leur pose, seront arrosées avec un arrosoir à pomme. 
51, II ne sera cmployé dans les parements vus de maçonnerie en mocllons 
on en nlculières, que des pienes slnillées de la forte dimension, ayant au 
moins vingt-cinq centimètres de queue. Il cst expressément défendu d'y 
placer des garnis ou pierres de petit échantillon. Les joints seront dressés 
d'équerre sur om, I 0 au moins de longueur. 
52. Lo
squ'iI s'affira de rejointoyer d'anciens parernents de moellons e t 
de meulières, la dégradation des joints se fera a\'ec des Inarteaux à pointe 
acerée et à grain d'orge comme les D1arteaux de carriers. 
53, Les meulières ct moellons qui seront employés à la confection (Ie la 
maçonnerie, seront bien gisants sur leurs Jits et posés à Lain de mortier, Si 
l'inr,énieul' s'aperçoit ({lÙI y 
 des vides non remplis de mortier, il aura Ie 
droit de faire démolir autour de I'cndroit Oil existera ceUe lnalfaçon pour 
chercher si plus loin la maçonnerie cst bien faite. L'entrepreneur l1'aura au- 
cune indemnité à réclamel' à cet éganI. II s'aSSllrCl'a spécialement si les joints 
dn paremcnt contiGlls à la pal'oi de la fouillC' .;out Lien l'cmplis en mor- 
tieI'. 
5. f . Les joints ùes pierl'es formant tes parcmenls vns scront rcfai1s C I ) 
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lllorticr de chaux hydl'aulique et de saLle, laissant lcs facc5 apparcntcs et 
t'rottés à plllSieul's rcpri
es avec un lissoir Cll fcr. ' 
55. Les chapes seront composées d'une couche de mortier de cha
x hy- 
drauHque et sable, laquelle sera réglée suivant l'épaisseur que déterminera 
l'inßénieur, en cours d'exécution. Cette couche, présel'vée d'une dessiccation 
trop prompte au moyen de paillassons, sera battue avec un hattoir en bois 
et Jissée avec une truclle en acier. Cette opération, qui commencera lor
quc 
Ie 1U00,tier ne cédera plus que ùifficilement à la pression dll doißt, ne sera 
terminée que lorsque la surface ne pourra plus être rayée à l'onGle, et qu'il 
ne se wanifestera plus aUCl1ne gerçure. 
56. Les ellduits, pour fond ou revPtement de bassin, seront exéeutés en 
lllori:ier de chaux de Senonches et sahle. On commencera d'abord pal' déßra- 
eler sur om,05 ou 0 10 ,06 de profondeul' les joints du mur ou massif qui de- 
vra recevoir I'enduit; on en cnlèvera toute la poussièl'e et les Gravois, et on 
achèvera de nettoyer au vlf la surface à enduire en faisant agil' successive- 
ment sur toutes les parties Ie jet d'eau d'une pompe foulante. Quand celte 
surface aura été ainsi nettoyée et humectée, on y appliquel'a un premier 
crépi qui affleurera les moellons et qu' on lais
era sécher pendant six à sept 
jours, au bout desquels on Ie recouvrira de 1'enduit proprement dit, auquel 
on donnera quatre centimètres d'épaisseur. Ce dernier scra comprimé for- 
tement et lissé pendant plU5ienl's jOUl'S jusqu'à ce qu'il soit parfaitement dnr 
et poli comme Ie stllC. 


SECT, fI, - Carrelage. 


57' Le
 c:ureaux seront de la meilleure qllalité et des dimensions appro-- 
priées anx réparations auxquelles lIs scront destinés, 
58. On les posera avec Ie \)llls grand soin sur forme à bain de pIâtre. Les 
joints seront bien éGaux et Lien garnis, les surfaces bien planes. 
59' On compt(,l'a les calTcaux comme cmployés en recherches toutes Ics 
fois que 1'on n'8ura pal) rclevé une superticie d'au moius deu," mètres 
carrés. 


SECT, 5, - Charpente. 
60. Les bois d'assemLIage seront en chêne, droit ct sain,' .sans 
ourritl1l
c 
ni næuùs vicicux. (is He seront point échauffés, ßras, gchfs, 111 tranches 
dans leurs fils. 
L'anhier et l'écOl'ce devront être enlevés avec soiu, mème pOllr les Lois à 
employer sous r can. , . ... .' 
6 I. l..'ac\judicataire fOl1l'lura, sUlvanl les lU(hcatlOns (Illi IUI sei.ont <1on- 
nées, lcs Lois qui seront nécessaires pour réparatiolls ou reconstruc- 
tions. ' 
62. L'adjuùicataire tiendra également à la disposition de la vil1e ct Sl1l- 
vant !es réquisitions qui lui en seront faites : 
1 U Des Lois bruts pour élrésilLonn
me
ts;" ' 
2 0 Les Gouttières cintres et conclus necessalres a cbaque ateher. 
Il Íl'ansportera c
, bois sur l'atclier, la récepLioll ell sel'a faite pl:?a- 
lablemeut à l'empIoi; il lcs poserd. et les déposcra à la demande de Iln- 
ßénicur. ' 
Les prix relatifs à cette catégorie d'ouvrage comprennent les fOurlulure, 
déchct, transport, pose et dépose. 
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Ces Lois 
cront L1e Iwnnc qllalité, mai=, iI n'est pas exigé qu'ils soient 
lieu fs. 
63. l..'ctrésillounement dèS fonill
s se composcra : 
] 0 Dc matlriers en sapin IOl1ßitudinaux appuyés tant plein que vide sur 
les deux rives de la tranchée, , 
Chaque madrier sera cOlTlpté pour uue épaisseur de oW,08, et pour une 
lat'ßetH' réduitc de om,35; on rejettera dn décompte les Inadriers qui n'au- 
l'aiellt pas au moins 0 10 ,06 ct otu,30; 
2 0 De couches yerticalcs appuyées sur It's madriers ct d'étrésillons tl'ans- 
vcrsaux appuyés sur les couches vcrticales, ct contreLutaut aiusi Ics deux 
bergcs rune sur rautre au moyen d'une snite de fel'lncs trans\'er:mles et ver- 
ticales. C<.>s coudles ct étrésillons scront en chêue. 
Les fcrIDes d'étrésillons scrollt espacées au moins de deux luètres de 111Í- 
lieu cn ITIilieu. 
Lorsque l'étrésiHonnement oCVI'a descendre plus bas que la naissance de 
]a voùtc, chaque fermc sera composée de ùeux parties indépendantcs rune 
de l'autr
; rune inférieure, qui se dél110ntera pendant la construction des 
}}icds droits, l'autre supérieure, f}ui DC se déll10ntcra qu'après l'achè\'e1l1cnt 
dc la voûtc. 
Les couches vcrticales seront comptées sur OW,12 d'épaissellr ct om,25 (Ie 
lal"(
eur, On l'ejettera du décompte les couches qui n'aul"airnt pas an llIoiu') 
om, I 0 et Om,22. 
Les étrésillons seront cornptés sur ow, 16 d'éq113rrissage. On ne comptera 
qne ceux qui aUl"ont au moius om, 14. lis seront espacés en hauteur an moills 
de 0'\75 de milieu en n1ilieu. 
Les écartelTICnls prescrits entre les Inadriers, entre Ies fcrmes et elltre les 
étresillons de chaque fen
ue, sont des Inaxima dans Icsqucls on se renfcl'- 
ll1cra 101'5 du òécompte, à moins qne l'cntrrprcnenr nc jnstifie d'ull ol'dre 
formel de l'ingénieuI'. - 
l)our tout ce qui est étrésinonnelll(
nt onlinairc, il ne S<:>I"<1 clouc lenn 
allcnn autre attachclllcut que ùe Ja 10nßul'ur ùes Ilois de chaquc catl'Gol'il'. 
Uans Ie cas ù'étrésillonuement extl'aorùinaire, il sera cn outre teuu aUa- 
hcnlent des équarrissages. 
64. Quant aux prix à appliquer, ils se divisent cn deux classes, savoir : 
Prix pour pren1Íer cmploi, et prix pour second ct autrcs emplois sncces- 
sifs. 
On comptcra comine premier emploi Ie maximml1 de la quantité de fermcs 
et de plats-Lords qui se scront tronvés à la Eois en placc. 
1.e l'cste sera compté comllle ùeu:xième cmploi. 
L'jIlgénieu r ponrra néamuoins arrêter à J'a,-ance la lonßueur des tran- 
chces qu'il falldra garni.' au même 1ll0lUent ù'étrésillons, 
65, Lcs po:(al1
 de ])arl'ièrcs seront espacés de deux en deux Inètres, lIs 
allront 0 111 . J 4 d'équarrissage, et 1 111 ,[,0 de longueur. Ueux rangs de p1ancJJcs 
de 0"\25 de hU'ßeur ct de 0 111 ,05 d\:paisseur seront c10ués sur )esdils po- 
teaux. 
66. Lcs ßouttières auront 0 111 ,50 de hauteur sur om,So on 0 11 \50 de Jar- 
cellI' dans æuvre, 
uinmt que Ie prescrira J'in
énicul'. 
"Ellrs SCI'ont en maclricrs de sapin de 001,08 d'épi1isscnr 3U moins, tin- 
ßlées , h0111on
lées, ßIaisée
, a ""CC Grand soin, " ' , , 
67. Les LOIs pour Larneres et pour gouttJeres scront compte.; au metre 
courant de gouttières on de harrières; ks hois auroHt Irs dimensions ci- 
ùcs')us exrrimrcs , 
OUs })cine de yoir leur prix ré(luit de nlOiti(
. 
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LC5 ßonttiÞrt'5 qui HC sClaicut pa::; parf-ailcment 
tancJlcs IIC SCl'ont pa:, 
r.omptél'S à J'entl'cprenet1l', 
G8. Les cintres seront composés de deux quarts de c {1i1Hlre en plandlc
 
de sapill de 0 111 ,05 d'ðpaisseul', cloués sur des cOllI'hes de 0 111 lode hautcUl' 
uniforme, et non sur des [erlUes avec entl'ait. ' 
Ces cintrcs scront posés SUI' des supports verticaux, et non SUI' des tra- 
,"erses cnGagées dans la ma<<;onnel'ie, 
Ccs preseriptions ont pour ohjet de faei1itcr Ie sen'ice et l'inspeetion de 
l'intérienr des 45gouts pendant la construction des voÚtes. 
69, Les cint1'es 8e1'ont payés au n1ètre courant et suivant Ie prix pOl'té à ia 
séric. 

Ioyeunant re prix rcduit, il ne sera tenn ancun ('omptc à l'entreprenelu' 
des sujétions qne pourraient entraîncr, soit les parties coUt'bes et Ies rac- 
I cOl'demcnt
, soit les augmentations ou diminutions d'ouvcrtuI'C', soit enfin 
Ies remaniements de cintre on rechargemcnts en phitre qui peu\'cnt en ètre 
la conséql1ence. 
70, Tous les Lois deillelucront sùus la responsaLilité de l'cntreprencur; 
et s'il en était enle\"é, ou s'il en r{'stait dans Ies fouilIes, l' adminish'atioll 
n'en tiendl'ait aucun compte. 
Î I, Les Lois qu'il faudra déplaccl' pOllr debarrassel' la voie publique pen
 
dant les travaux, seront cnle\1és au frais de J'cnlrepreneul', qui sera é
'a1c- 
l11ent tel1n 'J si besoin cst, de les ramener à pied-d'æun'e, pour y êlrc réem- 
ployés. 


. 


SECT, 6, - Serrurcrif'. 


7 2 . Les fel's seront en fel' de rochc de la meiliel1l'e qualité, bien cor- 
royés, doux, d'un grain fin, avec dll nerf, point cassants, soudés Oll il 
sera néccssaire, non brÍ1lés à la forge, travaillés proprcment. 
7 3 Les prix seront établis d'après la destination et les dimensions des 
ferrures, conformémcnt it cc qui cst sp
ciiié ùans 1a série, Le transport des 
ferrures de la forge sur Ie ta:; scra toujours à la chaq;:e de l'entt'cpl'elleUl', 
mêmc POlU' leI) vicux fers qu'il y aurait à réparer. 
74, La résine ct Ie charbon nécessaires pOUl
 les sccllcments, méme lors- 
qu'il s'agira de vieux fers simplement répal'és, serout à la charge de I'en- 
trepreneur, à <.J.ui on tiendra compte seulemcnt <.In plomb et des fel'railles 
qn'il devra employer à ees sccllcmcnts. 
7 5 . Les prix portés dans la série pOllr pose ct njustcment compl'cn '! 
dront la fa<:on des entailles et l'ajustcmcllt des vi.;;, dous ct rivets neces- 
saircs à ccUe pose. Ces diffël'enls ohjets sel"ont pesés avec les pièccs dcs- 
(IucHes its dépendront, ct payés au mêwe pri
. 
,..G. Qu:mù on emploim'a des rcrrures dans les ouvrat
e=, pLovisoi.'es en 
cb
rpente, leur ,('mplo
 sc
'a pa):é Ja 1l10ilié (
c.la "a.leur é
a!Jlic pal',Ja, séric, 
et rcctifiée par 1 adjudlcallOll; a ccHe conditIOn, lis rC\"Icndront a I entre- 
preneur après la ùémohtioll. 
77. Lorsflu'ii y aura d'anc1enllcs ferrnres à réparer, crUe n:paration sera 
}>3yée snr I
léllloire ri'u1é pa
' l'iugél
iellr. . " 
,,8, Les fcrt nres des maclllllcs <JUI He pell\-ent ctre e\.cl'u!c
"s que pal' dc
 
sc
'uriers mécaniciens scront payées sur méUlOire n
ulé par lïngéuicnr. 
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CAHIER DES CHA]\GES. 


SECT. 7. - Fonte. 


79. Les trappes de rcgard scront en fontc de première fusion, et les 
grilles en fonte de deu}.ièlne fusion, rune et l'autrc de la mcillcure qualité, 
ßrise et ßl"cnue à Ia cassure et peu cassante. 
Tontcs Ics pièees en fontcs qui préscnteraient une défectuosité quclcon- 
que scront rebutées, ct l'adjudicataire sera tenn de les rel1Jplacer sur-Ie- 
champ. 
80. Les ehàssis, grilles et tuyaux qui se trouveraient dans les magasins 
de la ville, et qui seraient reconnus propres à être employés utilcment, 
pOUITont l'être sans que l'adjudicataire puissc prétendre à ancune indem- 
nité potU' raison d'une quantité de fourniturcs llloilldrc que celie sur la- 
queUe il cOlnptait. 


CIiArITRE IV.- Tl'avaux ell n!!Jie. 


SECT. ler. Épuisements et enièvements des immondices. 


ß I, Ii n'y aura aueun épuisement à compteI' à l'cntrcpreneur, pour ba- 
quetaße et enlèvelnent de toutes les eaux pluviales et lnénagères qui poul'- 
nt avo ir leur éeoulement soit au nloyen de gouttières, soit au Inoyen de 
nchées, et à plus forte raison naturellenlent, tant à fleur du sol que sous 
ßalerie, 
82. Lorsque les eaux de plnic et les eaux 111énaßères, rrovcnant des 
Inaisons) ne pourront point avoil'leur écoulement, 3insi qu il cst dit à I'al'- 
tide précédcnt, clles 5C1'Ont baquetées ct jetées dans les ßonttièrcs et ruis- 
seaux ou moyen de seaux ou d'écopes. 
Il sera ensuite, et suiyant It's Lesoins , cmployé tellc disposition ct appli- 
qué telle machine que pl'cseriront les ingénieul's. 
83. L'administration se réserve, au surplus, de traiter séparément de 
toute dépense relative au"" epuiseffients (Ie seul article des ßouuières exccpte), 

t d'cn faire payer directelnent Ie montant à qui de di'oit ct sans l'intermé- 
(liail'e de l'entrepreneur, 
I...'entrepreneur sera néanmoins tenu,' s'il en est requis: 
loDe fournil'., au prix de son adjudication, les ouvriers qui lui seront 
.demandés; 
2 8 D'acquitter tout mémoire relatif aux épuisements, IDoyennant une 
allocation de II40e pour avance de fonds. 
II sera alloué en outre l120e pour les articles qui nécessiteraicnt des ou- 
tils, des équipages, des soins et des frais de conduite. 
84. Lorsque les voitul'es de nettoiemeut ne pourront eirculer, il sera 
tenu compte, par attachement, à l'entrcpreneur, du transport des Ïtnmon- 
dices qu'il aura fait cnlever 2 suivant les ordres qu'it en aura reçus de l'inG'é- 
nieur. 


SECT. 2. - Gardienl. 


85. J...'administration pourra, scIon qu'dlc Ie jugera convenaLle, ou payer 
dircctement les ßardiens attachés, ainsi que Ie détenninel'a fiuGénieul', à 
chaque atdiel', ou les faire payer par l'entrepreneur, avec l'aUocation de 
1140e pour avance Ie fonds. 



FOR'1TLE
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Dans toue; 1l'5 cas J la nomination des ganliens appartieudra aux illa é - 
nICul's. 


Cn.\.1'ITRE V. - Conditions géuémles. 


86. Toutcs les contcstations qui pourl'aient s'élcvcr au sujct dc l'e\.écution 
des travaux et des cJauses d
 l'adjudication, seront jugées administrative- 
ment. 
En conséqucnce, l'adjudicataire s'interdit tout recours aux tribuuau
 
ainsi qu'à des 3l'bitres ou experts, 
87' Duraut Ie délai que pourra entraîncr Ie jugenlcnt défìnitif des con- 
testations, les tl'a \Tau"\: seront toujol1rs continués dans toutcs leur parties; 
à moins que l'aclministration n'onlonne cÀpressément la suspension des 
trayaux en litiße. 
88. Les entrepreneurs seront soumis aUK conditions généralcs imposécs 
aux entrepreneurs des ponts et chau%écs, Ie 25 aoÙt 1333, par 
I.. Ie con- 
seiller d' état chargé de r administration des ponti et chaussees et ùes mines. 
89. Tontes les clauses et conditions insérées au préscnt callier des char- 
gES sont de rigueur ; aucune ù'eUes nc pourra être réputée comrninatoire. 


3 0 Enfin, voici des formules de 111archés de construction et de cession de 
111itoyenneté, pour les hypothèses les plus ordinaircs entre particuliers: 


FOJ"fl1u,le très-étcllduc cl'un mm'ché contenant la desc)'iption des otlVragcs;l fidre, 
ct In stipulation des slÎretés les plus pmpres à assure)' à l'elltrepreucur Ie pa)Oe- 
ment du prix de fa construction. 


Par dcvant, etc., 
Furcnt présents 
1\1, Nicolas Bellot, InaÎtre maçon, demcurant à Saint-Germain, ayant palentc 
pour la présenteannée sous Ie n l ) 125, D'r:\E P.\RT; 
Et 
I. Jean Sayart, blanchisseur, et damc l\Iarie Gauvin, son épouse, qu'iI 
autorise à reffet des préscntes, demeurant à:\larly, D'.n:TRE PUtT. 
Lesquels ont fait entre eu"\: les conventions suivantcs : 
I\1. Bellot s' oblige, par ces prescntes, en vel'S lesdits sieur et dan1c Savart.. 
qui acceptent, à construire et éùifier, au profit dc ces derniers, les construc- 
tions ci-après, sur un terrain appartenant auxdits siQur et dame Savart, 
situé à Marly, Grande-Rue, et à fournir tous les matériaux nécessaires au
- 
dites constructions, 
Lesquelles constructions consisteront, (0 eu un principal corps dc bâti.. 
11lent, dont Ie dcrrière sera adossé sur la propriélé de 1\1. Bignon, lcquel 
bâtimcnt, élevé sur cave, aura sept luètres soixante-dix-ncu
 centi
nètrcs, 
on vinßt-quatrc pieds, de long, ')ur trois metres quatre-vlnGt-ùlX,-ncllf 
centimètres, ou douze de large, dans æuvre; et la hauteur du Inur de dcr- 
rière sera de neuf Inètl'es quarante et un ccntirnètres, ou vinGt
neuf l
icds 
six pouces, du desslls du sol, et cene du mUl" de façade aura cmq metres 
trente-trois centimètres, ou dix-neuf pieds 
ix pouces; ce bâtimc,nt écla
ré 
par six croisées, dont trois au rez-de-chaussée, de chacune un T?ctrc tre
ze 
centimètres, ou trois pieds six pouces, de large, sur un Inètr
 sonantc-d.lx- 
huit centimètl'es, ou cinq pieds six pOllces, de hauteur; et troIs. all prellller 
étaße, de chacune un mètrc cinq ccntimètrcs, Oil trois picds trOIs pou('cs, de 
2ft 
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larffe, snr un nlètl e quatrc-viu{}t-di,,-sl'pt l"cntimc:ll'es, on cillq pied
, de 
haut; }esdites croisées faites en chêne, lcrrél's et avec cspagnolettes, ('t 
vitrées cltacune de six carreaux. L'cntrée dudit ])âtimC'nt sera formée par 
une petite porte en sapin dans chacun ùes pi{jllons ùudit bãtiment; Iequd 
bâtinlcnt sera composé intérieurcmcnt (rUne cave \'o:ltée, dc trois nlètrcs 
quatre-vingt-dix ceutimètres, on ùouze piccls, de long, sur trois Inètrcs 
qnatrc-vingt-un centimètrcs, on onze picds lwit pOlIces, de large, ct sur une 
hauteur de deux nlètres deux cCllfimètrcs, ou six piccls :;ix pouces, sous clé; 
d'Ull rez-cle-chaussl:c formant deux })ièccs sépar,'cs par une cloisOll ourc1éc 
en plùtre, dans hlCIuelle SCI'a pratiquée nnë porte cn .sapiu; d'Ull premicr 
étage fù1"lllant aussi deux pièccs séparées pal' line cloisOll ounlée ell plÙ,tre, 
daus laquelle sera pratiquée une porte en sapiu; ct d'un Grenier all. dessus, 
éclail'é par unp Iucarne donnant sur Ia cour, [aite au-dessns de l'entahle- 
l11ent dudit htItiment; lesdits premier étage ct {{renier c1esse:rvis pal' un 
escalier en l1lcnl1Íscrie, d'une lal"{jCur de soixantc, cinq centimètres, ou 
denx pieds, )e(plcl ('scalier sera entouré de eloison; sous cet escalier il en 
prati({\ié nn autre, descendant à la cavc, lcqucl dernier escaJier sera fait cn 
pierres, de la lal'Gellr de quatre-viugt-dix sept ccntimètres, on trois pieds. 
I
es planchers sJparant Ie rcl. - {le-chaussée du premier étagc, ct Ie prCmil'l' 
étage <Ill grenicl', seront l
its en LOll bois de ch6ue et plafonnés, ct à une 
hautcl1l', S:l\'oir: Ie premier à deux mètres sohante centimètres, ou hnit 
pieds, du sol <Ill rez-dc-chal1Sséc, et Ie sCt'ond à une n1ênle hauteur, à partil' 
dn Cal'reall <Ill desslis dn premier plancher; Jestlits I'ez-de-chausséc ei:. 
prewil'I' ét
Ge serollt carrclés en bons C:lITeaux neufs tlu pays; !'aire till 
{}rellicl' scra faitc en plÙtre sur bal'deaux; il sera ElÍt uue cheminée dan
 
clJacl1l1e dt's deux pièces dn rez-de-chausséL', et nne dans la Grande pièce tilt 
}Jl'emiel' éta[
e; lcsditcs cheminécs montées en pIÙtl'e. 
Tons les mars deS({lleHcs constructions scroDt faits en hons ITIoclIons ct 
mortiel' de teiTe jointoyés <'11 pl:'\tre; Ie lnllr de face (Iu premier, corps de 
hàtiment sera eaduit en plâlre au sas, ainsi f]uc i'intérieur des pièces du 
rez-de-chanssée et (Iu prcmicI' (
taGe (ludit b.ìtiment, <,t les haics des partes 
et croisées tant dudit h;himent que de la COU!CI ic, et de la portc <In c.Ul'é ; 
tOllS lesdits D1nr
 scrout d 'unc épaisscur de qn:lI'ante-tlenx centimètres, on 
seize pouc
s, si cc n'cst toutefois ccux de trois (ôtés dc la cave, qui serollt 
de répais-:etll' de h......nte-scpt centim
trcs, on (I
:}torzc pouces, cclui du qua- 
trièll1e cóté de ladite cave, qui sera de m
mc épaissC'ur ({lIe Ie précédL'nt, et 
Ie lUlU' de refelHl de la cOl1Icri
 et de l'écnrie fFti sera de I'épai
selu de qua
 
ranle-deu
 centimètres, ou seize pouces, ci-de
sus iudiquéc. Le l1Jur de ]a 
façade du principal corps dc bÚtiment sera élen\ depllis Ie soljusqu'à l'appui 
des fenétres, en morJlons piqué5, 
Les c01llL!es, tant elu b,Uim
}t prinf'ip.tL que <In seconll hâtimenl, ainsì 
qne <la hanGal', 
eront f:lits en hons Loi
 de chéne; cclui <.Iu second 
]}:\timC'llt ou coulerie ('t écnrie aura deux demi-fcrmcs et deux COUl'S de 
IJíHlnc. 
La couverturc desdits bâtimcnts et haucar sera faite en tnilc de Ðour- 
ßOßu(,. 
Leg fenètres dll rez-d.c-dJaussée, ainsi quc celles ùe 13 cùulcric. sc- 
ront f}al'uíes, en {khors, de \'oiets à d.;ux V('uts anx faits en bois de sapilJ, 
ferl'és de pcntures et GOlld
" et fcrmés pal' un crochet ell Las et un tocto 
en hauL 
ToulCS les portcs c\.téricl\l'cs dn Pl'cmicr b.ìtiaH'lJt ct tou
e3 Jes portes du 
dcuxièmc seront fCl'l'écs de penlUI\,'S ct nond.;, c.t fl'nnJes pal' nne scrrurc à 
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un tOlH' et dcmi ; ccUc:; intérieul'cs du premier LalÌlut:ul 5t:1'0nt montel's SUI 
poteaux d'huisserie, ferrées de pommeUes, ct fermécs chacune pal' une sel'- 
cure à un tour et demi, 
Toutes les portes et fenètres desditcs constructions devl'ont être peintC's à 
l'huile, en couleur grise, à une couche seulement. 
Le sol Oll se trouveront assis lesdits bátimcnts dcvra êtrc élevé snf- 
fisanunent pour que les eal
X puissent avoil' leur 
coulrment dans Ie cani. 
veau de la rue. 
, ,Lcs?ites cOl1:tructions indi
uécs et maft.Iu
cs sur un pIau de coupe d 
elevation dresse par les parties sur une felllllc de paplCl' au timbre de 
I fr, 
5 cent" et qni sera soumis à l' enregistremrnt a\"ec ces présentes, 
et est dl'meuré c.i-annexé, après que dessus il a été fait mention de 
son annexe, ct qu'il a été siGné par Jes parties, Ie notaire et les tl;moins 
sous3ignés. 
Toutl'S Icsquelles construction" ledit sieur Bellot s' oLliffc exécnter sui- 
'1ant les rþgles de I'art, et å fournir tous les matériaux nécessaires ele 
bonne qualité; Ie tout sous Ia responsabilité prévue par I'art, ] 79
 
du Code civil, et d'ici au 15 avril prochain, jour auquel les c1és serollt 
remises auxdits sieur et d8.mc Savart, sous peine de tOllS dépens, dommaGcs 
ct intérêts. 
Et au cas Oìl it surviendrait des difficultés entre Ics parties POUl" la réccp- 
tion par lesdits sieul' ct dame Savart desdites constructions, ccs difficultés 
scront jugées, et la réccption sera faite par un arbitre nomme par 
I, Ic 
ju{;e dc paixde 'Marly, lcqucl prononcera son jugemcnt en dernier ressort et 
sans appel. 
Ces constructions seront faites moyennant, pour prix d'icelles, Ia somme 
de 10,500 fl'. 
IJaquclle sominc dc 10,500 fl'. lesdits sicurs et dame Savart s' obliffent 
soli<1airen1ent payer à m
mdit sicUI"Bcllot, cn sa demeure, en quatrc termcs 
et pa yemcnts égaux, d' année en année, à comptcr du 15 avril prochain, ponr 
Ie premier payement avoil' lieu et être fait Ie ] 5 avril 1832, Ie second Ie 
15 avril 1833, et lcs autl'cs ainsi successivement d'année tn annéc, jusqu'.ì 
l'cntier paYCl'l1cnt de ladite somme priucipalc. 
Et jusqu'au parfait payem
Jlt de laditc sommc de 10,500 fr., lesdits sieur 
et dame Savart s' obligent solidairemcnt comme dessus en servir et payer les 
intérêts à raison dc cinq pour cent par an, sans retcnue, audit sieul' BeHot, 
aussi cn sa demeure, cbaque année en deux termes et payements de se- 
Inestre en semc3trc, aussi à compteI' du ] 5 an'il prochain 
 pour Ie pl'{'mier 
payemcnt
vo
r l
eu etêtr
fait Ie 15 octobre suivant, Ie second Ie 15 avril.83 2, 
ct les autres élm:H successlvement. 
Etant hien entendu que les<lits payemcnts, tant en principal qu'intérPt
, 
nc pOlll'l'Ont avoil' lieu et être faits qn' en espèces <1'01' 011 d'al'ßent ct no)) 
autrclIlcnt, nonoh:;tant lontes Iois contraires; et qu'à déí:llIt de P3) elUeJlt 
exact soit d'ul1 8cul tcnne dudit plincipal
 soit de deux scmcstrc
 desclit,;; 
intérðts un n10is ap1'ès leur échéanèl', laditc somme pl'in('ipate on cc qui l'll 
}'cslera'dÚ dcyiendra exi

iblc dc suite, si hon semble audit sicnr lkllot, 
a rès un simple commanclell1ent con'-'tatant ledit défaut. . 
p Ala sÚrcté ct garantie de ladite somme de 10,500 fr. et des inté('êt
 qu'ellc 
proc!uil'a lesdits sieUI' et dame S;w.ut a(l"ectent.. obliß'cut et hypothècplcut 
spécialen:ent 
 Ic terrain ci-dcsslis indiqué, ensemhle les cOllst1'ncti'ons (Ini y 
seront faitcs en exécution des présl'nles. Leqncl ter-rain appartient auxclits 
sielll' ct dam'e Savart comme ell a-yant fait l'acqui,:,ifion dp, etc. ') moven- 
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113nt un prix de 1,500 fl'. qu'il:) n'ont point cneo rcpayés (énoncer ici 
l'établiS5ement de la propriété. 
Sur lesqucls terrain (;t constructions les sieurs ct dame Savart consentent 
qu'il soil pris toute inscription hypothécaire à leurs frais an profit dudit 
sieur Bellot. 
Ii deU1CUl'e ici convenu entre les parties COlnme clause cssentielle des 
présentes, d'une part, que lcs sicur et dame Savart nc seront de fait pro- 
priétaircs des constructions dont il s'agit, que par Ie payemcnt du prix ci- 
tlessus convenu, c'cst-à-dire que tant que ce payel1lent nc sera pas cffectué, 
Ie sieur Bellot restera de droit propl'iétaire desdites constructions, dont par 
conséquent les sicur ct dame Savart ne pourront disposcr par vente ou au- 
trement qu'avec Ie consentell1Cnt dudit sieur Bellot; et d'une autI'c part, que 
Icdit sicur Bellot pourra, quand bon lui sembIeía, faire de ses propres 
deniers Ie rembourscnlcnt des 1'1500 fl'. dus par les sieur et dame Savart, 
ainsi qu'il a été dit ci-dessus pour Ie prix d'acquisition dndit terrain. En 
faisant lcquel rembourscl11cnt, ledit sieur Bellot sera subroßé non-sculemcn
 
aux droits, priviléges ct hypothèqucs des venòeur3, Inais encore à toute 
action résolutoire qni peut leur compéter. 
Pour, par ledit sieur Bellot, protìter des effets de ladite action résolutoire 
conllne Ics vendcurs Inêmcs, et, ce cas arrivant, réunir à son profit la 
rcntrée en possession tIll terrain au droit de propriétè dcsdites construc- 
tions qn'il s'cst l'éscrvé jusqu'au parfait payenlent de leur prix. 
Et néanmoins, il cst cntendu entre les parties que, lorsquc les sieur et 
òame Savart auront payé audit sieur Bellot nne somlne de 2,625 fr., ct fait 
Ie remboursement des J ,500 fro ci-devant énoncés, cc1ui-ci n'anra plus que 
l' action onlinaire ct hypothécail'c ci-dcssus stipuléc pour obtenir Ie paycnlCut 
des 7,875 fl'. alors restant dus. 
l\lais il demeure aussi convenn qu'au cas où ledit sieur Bellot nc sCfait 
pas payé de la n10itié de
dits 10,500 fr., Ie présent contrat sera ct deU1eu- 
J'era résilié de plein droit, si bon semble audit sieul' Rellot, de tdle; ma- 
uière qne les sieur ct dame Savart, aUl'ont perdu leurs d.'oits à la propriété 
òesditcs constructions, avec convention également faite entre les parties 
que, ce cas arrivant, les S0ll11l1es qu'aura pu toucher lcdit sieur Bellot lui 
apparlienòront à titre de dommages ct intérêts, Ie tout sans que les sieUl' ct 
dame Savart, all cas où ils auraicnt eux-mêmcs payé Ie prix d'acquisition du 
terrain, pllis
cnt exiger que ledit SiClll' Bellot démolisse et enlève lesdites 
constructions, qui resteront unics au terrain pour en former une propriété 
indi vise, n1ais sauf licitation comlne de droit, laquelle aurait lieu dans la 
proportion et eu éganl à la mise de chacon dans Ie tout. 
Le tout a été ainsi convcnu entre les parties qui, pour l'ex.écution des 
rréscntcs, élisent domicile en leurs delncures susditcs. 
Dont actc, fait ct passé à, etc. ( I). 


JI,[arc1té de 1naçonnerie sans (les
r;ption. 


Par dcn\nt, ctc. 
Sont comparus 
M. Claude Chabouillé, entrepreneur de bâtimcnts, patcnté pour la pJ'és nte 


(I.) EllTe!{;strement. Droit à t ponr tOO snr Ie prix stipulé ponr te marché. L. 22 fri- 
l1laire an HI) arl. 59, 
 3,11(1 t, 



FORI\IVLES. 


373 


année SOllS Ie nO , demcurant à 
et 1\1, Ange Bourgoin, propriétairc, demcurant à 
Lesqucls ont fait Ie marché suivant : 
Le sieur Chabouillé s'oblige envers Ie sieur Bourgoin, à fairc avec toutc la 
I solidité et la symétrie con\'cnablcs, au dire d'ouvricrs et gens qui en aient la 
connaissance, tous les ouvrages indiqués ct c}.pliqnés dans Ie deyis fait et 
arrèté entre eux, aujourd'hui, 5ur deux fenilIes de papier sembJaLIe à celm 
des présentes et demeuré ci-anncxé, après avoir été d cux certifìé véritaLle, 
I et sißné en présencc des notaires (I), et pour la construction d'une maisol} 
à "I rue : en cünséquence, Ic sieur ChabouiUé 
s'oblige à fournir les pierres, mocllons, chaux, sable, pJâtre, briques, on- 
vriers, échafaudagcs ct autres ustensiles ct matériaux nécessaires pour ce 
qui, relativement à sa pI'ofession, concerne la construction de ]a maison 
dont il s' agit, 
S'oblige toujours, Ie sicur Chabouillé, de commencer ces travaux Ie ler 
mars prochain et de les continuer sans interruption, avec nombrc d' ouvriers 
suffisant pour que cctte maison soit achcvée dans Ie courant du mois de 
novcmbre suivant. 
Ce marché est fait moyennant Ia Somme de 80,000 fr., qne Ie sicur nou... 
goin s'oblige de payer au sieur Chabouillé, savoir: un quart dans Ie courant 
du mois de mai prochain, un autre quart deux mois après, et Ie reste aus- 
sitôt que Ia maison sera achevée, et que les travaux du sieur ChabouiUé 
seront reconnus parfaits, au dire de gens à ce connaissants, choisis par lui 
et Ie sieur Bourgoin. 
Ce dernier consent que Ie sieur ChabouiJlé, pour la conservation 
de son privilége, remplisse les Formalités prescritcs par la loi , n1aJS à 
ses frais (2). ' 


D't

E P.\P.T, 
D' n:TRE t>AllT, 


lJIal"c/,é de l'al'chitecte avec Ie 1na
t,.e mafon, 


Et Ie , est comparu clevant l\I e , etc., 
1\1. Léonard Dudognon, Jnaître maçon, demeurant à , patcnté, etc" 
]equel, par ces présentes, 5' cst obligé envers Ie sieur ßougcvin, architecte, 
òemeurant à , patenté, etc., à ce présent, de faire et parfaire comme 
iI appartient , au dire de ßellS à ce connaissants , tous les ouvragcs de ma- 
çonnerie détaillés dans Ie devis annexé au marché qui précède, dans u
e 
maison que Ie sieur Rougevin, par ce même acte, s'cst oLligé de con
t
'ulre 
poul'Ie sieur Chabenat, promettant de ne fournÌi' que de bons materJal1
, 
et de n'employer que des ouvriers intelligents, afin de disposer et de tenll' 
prêts les picrres, nloellons, chaux, plùtre et ciment, pour les mcttl'e en æuvre 
aussitôt que Ie sieur Hougevin Ies lui demandera. . 
Ce marché est fait moyennant la 
omUJe ele 80,000 fr., en dédl1ctJor
 de 
laquelle Ie sieur Dudognon reeonnaît avoir présentcment reçu du Sleur 
R{)uge
in celIe de . A l'égard du surplus, mont\iut à 


, 
(t) Ce devis étant toujours dressé par les entrepreJleurs de bàtiments, il n'en sera pas 
presenté ici de ll1odèle, 
(2) Quoi{)ue ces formalités soient aux frais du constrncteur J elles sont rarement obst>r- 
\'ées. 
Enregis.trement, Droit à 11")our 100 sur It' prix stipuU pour Ie rn8TChé. L. 22 frimaire 
an 
 Il, aut, 3, r. O t. 
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ce dernier s'oblige de Ie payer, etc. (Indiqllc;. ici. lcs termeç et délais lie 
paJ 1 ement). 
Fait et passé à , les jour, 1I1Ois ct an ci.dessus dits, ct out sigl1é 
avec les notaircs, apres lecture faite (3). 
Pour l'<,xécution , cte, 


('essio1l de mÏto)ennelé. 
.fUl present 
" 
,Léon Dabrin, pl'opriétairc, dClneurant à 
Lcquel, sur la sommation que lui a faite 
I. Sin1arc , ci-après dénommé, 
I )ar exploit de Bellcgarde , huissier à , en date du , dont 
'ori[
inal est d-annexé, après qu'il en a été fait dessus nlention par les no- 
{aires soussignés, de rendre mitoyen Ie nlur de dôture construit en pierrcs 
Je taine, formant tant le pignon de la lllaison du sieul' Dabrin, que la sé- 
paratiou de son jaJ'din d'avec la propriété clu sieur Simare, et d'aprè
 l'offre 
faite par cc dernicr de payer ce qui sc trouvera à sa charge pour cette 
miloyennC'té, 
.A, par ces présentcs, vendu , céde ct abantlonne, avec garantie de to utes 
dettcs, évictions et autrcs empêchcments quelconqucs, 
A 1\1. lvIathieu Simare, propriétairc, demeurant à , à ce préscnt 
ct ce aceeptant, acquércur pour lui et scs ayant-cause, 
La lnitoyenncté tant du pignon au nord dc la maison du sicur Dabrin , 
situéc à , que du mur de clôture du jardin dc cette lnaison, 
y faisant suite; Je tout formant une longueur de 25 mètres (ou 12 toises 8 
pouces 2 lignes) et une hauteur de a nlètl'es 59 eentimètres (ou 8 pieds), 
et séparallt de rest à l'ouest Ja propriété du sieur Dabrin de celIe <.Iu 
sieur Simal e , composée d'uu jardin situé au même lieu, et a.yant son cn- 
trée pal', etc. 
Cc lllLH' (2) est construit en picrres de taille daus cue épaissC'ur rle 67 
L-'cutimèlrcs (Olt 2 picds I pouee), a,-ec des fondations de 4 mètres 87 cen- 
timètres (ou 15 pieds) daus la partie qui forme Ie piGnon de cettc maison, 
ct de I mètre 62 centimètres (OlL 5 pieds) dans Ie surplus. Il fornlc 
Ic pi goon de la maison dans une longueur de 9 mètres 74 ccntimètres 
COlt 5 toiscs), et clôturc du jardin pour les 7 toises 8 pouces :l lignes de 
surplus. 
Ainsi que ce Inur se conlporte, Ie sieur Simare ayant dédaré Ie bien con- 
}1ailre pour ravoir visité, ct tel d'aiUcurs qu'il cst désigné par une teintc 
orangc sur Ie plan que les parties ('n ont fait dresser par leurs architectes, 
lequcl cst dcmcllrp ci-annexe, après avoir été cl'cHes l'econnu exact, certiíié 
v
ritable et signé en pr
sence des notaircs soussignés. 
Pour, par Ie sieur SiIuare, jouir, faire et disposer de ce droit de mi- 
toycnnct.j comnle de chose lui appartenant en tonte propriété à compter de 
cc jow'. 
Le sicu!' Dabrin cst pl'opriétaire de ce finr et du terrain sur lesquels porle 
la mitoycnneté pl'éscntement ycndue COlnme faisant partie de la Inai30n ci- 
<levant indiquée, qui lui appartient au nlOyen de l'acquisition, etc. 


(3) Enregistrement. !.\lême droit qu'à Ia note précédenre. 
(1) L'eva!ualion se fdit selon l'état 3ctuel tIu mUT, lOTS I1lpme clue sa construction f'lh 
pté supéricure à celIe d'un JUnr ortl.i.l1aire de clòture. !'othier, Contrat de soci.ete, nO 25J 
Panlessus. 'l'raité d
.fI3 r l.:itudcs, nO 155, 5 
ûit,; Lerag('. Lois des bJtiments, t. t, p.B 
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Les droits réciproqucs des partic;; sur 1a mito)enncté qni fait l'objet des 
p.'ésentes sont fb.és ainsi qu'it suit 
 
1 0 Le mur dont il s'aßit de\'ient mitoyen dans l'état où il se trouve , sans 
que Ie ,'endeul' soit tcnu de Ie faire remettre à neuf'. 
Paul' constater ccUe ll1itoycnneté à l'égard du mur dn jardin, il sera fait 
à 
c mur un chaperon à deu\: égouts: de 50r1e que les filets et cOl'beau
 qui 
CÀlstent actuellement du côte du sieul' Dabrin rcsseront, à partir de ce jour, 
d'être considérés comme une marque de non-rnitoycnneté; et, à l'éganl dn 
pignon, il sera fait des filets ou place des eOl'beaux Sllr l'alißuement de la 
hauteur du mnr du jardin. 
2. 0 Quoique ee ronI' ait 67 centimètres (OU 2 pieds 1 IJouee) d'épaisseur, Ie 
drOIt de mitoyenneté du sieul' Simare ne comprendra que 24 cenlimètres 
(Ort 9 r ouces), formant la demi-epaisscur d'un mur onlinaire de clôturc; 
mais i s'etendra à toute la superficie des fondatioDs, fluoique plus considé- 
rabIes que celles de tout inur de clôture ordinaire, 
30 Comme ce mur, en ce qui conCCI HC Ie pißl10n åc la ll1:1ison, forllle 
c.lôture de caves, la mitoyenneté acquise l1e comprcndra que 97 cen.. 
tImètres (ou 3 pieds), prorondeur ordinail'e des fond;ltions d'L1n mur de 
clôtnre. Si par la suite l'acquéreur vent faire des ('ayes sans f:lire de COI1- 
tre-mur, il sera teDu d'acquél'ir la mitoIenneté pour tout Ie surplus ,Ie fa 
profondeul'. 
4 0 Dans Ie cas oÌl J'ucquéreur ferait des caves on d'autres constructions Ie 
long du mur du jardin, s'il ne fait pas de eontre-mur, il sera tcnu de con- 
tinuer la vrofondeur du mul' uclucl en construisant sons æu\"re; et, dans 
ce caSt ce surplus de mur Iui appartirndra seut. 
50 Si run des propriétaires veut e
haussel' Ie ll1ur de clÕfUI'C, 
il cst hien entendu que ce sera à :-,es frais: Inais 
 si cc mul' n'est 
pas aSSfZ fort pour 
Hpportel' la surcharge', il sera recom;truit en entice à 
ses fraise 
Go II ne ponl'l'u etre ou\"ert de jours pal' l'nll des propriétail'es SlIl' la 
propl'iété de l'autre. Les jours actnellem{'nt pratiqués dans Ie piGlJoll 
de la maison scront boul'hés entièrement, pour ceux e
istants jusqn'à 
fa hauteur du linr de c!ôture; ceux pratiqués au - dessus ponrront 

ubsister tant que ceUe pal'tÍe dn mlll' ne sera pas mitoyelll JC , mais 
ils se1'ont de forme oblique et ßarnis de barreanx d{; fer maillés 'I confor- 
mément à Ja loi. 
jO Si l'acql1éreur yent aclo

er de:; chemint:es à Ia maison c1u 
sieul' Dabrin, dies den'ont être clroites, ct il sera tpnn pr{>alablcnJcnt 
d'acquérir la mitoycnncté tIu mul' pOlll' tout l'cmplaccment dc ccs 
dlCminécs, y compris 32 centimètres (OlL I }1ied) de chaque côté ponr les 
arrachis. . 
8 0 Pour la construction d'écl1ries" étables, n1aGasins de matie1'es corrosi- 
vcs,et-généralemcnt pourtoutcs al1tl'es constructions quelconqucs, ainsi flue 
ponr toutes plantations, run des propriétaires nc pourra les faire sa))5 '.c 
consentement de l'autre : et" à son refus, illes cxécutera après les avoir fait 
constater pal' un expert nommé d'office. 
90 L'entretien du mnr snr leql1d porte la mitoyenlleté rn;"l'll
l'mcnt ac- 
f{uisc aura lieu à frais com mUllS, mais dans la portien <lu droit dp 1'1'0- 
}lriété de chacnne des parties: les réparations qui seront occasiouu(e:,. p",r 
1'1111 des propriétaires serout 
 se
 frais seuls : dans Ie ('as oil il ne les feralt 
pas, l'autrc ry contraindra 
 ou sc fera antori
er à les fai1'c au
 frais du 
refusant. 
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10 0 Pour se décharger des réparations que run des propriétmres 
tlcyrait supporter, il aura la faculté d'abandonncr son ùrolt de 
mi toyennrté; mais il pourra Ie rcprcnclre quand bon lui scmbicra, en 
payant à l'autre la valeur du Inur ct du terrain sur lesquels portait la 
nJÏtoyellncté. 
11 0 Si Ie Inn1', après êtrc abandonné, n'cst pas rclevé dans les trois mois 
de 
on ébouIclnent, celui des propriétaires qui aurait fait l'abandon rentrera 
de droit ct sans aucune indernnité dans la propriété de la portion de terrain 
ct de matériaux qu'il avait dans Ie mur. 
Indépendarnment des conventions ci-dessus, la présente vente est faite 
aux charGcs et conditions suivantes, que Ie sieur Simare s'oblige d'exécu- 
tel', 
avoir : 
loDe se cOllfofll1er, dans tontes constructions qu'il voudra faire, aux 
lois et aux rèßlcments de police y relatifs ; 
:lo De payer les honoraires et déboursés òes présentes, ainsi que d'unc 
expédition qu'il remettra au vendeur SOUi; quinzaine de ce jour; 
Et en outre moyennant la somme de fr., ainsi fìxée à dire 
d'cxperts choisis par les parties (I); laquellc SOlnme Ie sicur Simare s'o. 
blige de paycr au sieur Dabrin, en sa delTIellfe, aussitôt l'accomplissemeut 
des formalités de purge des hypothèques, qui seront mises à tin dans Ie 
d-11ai de quatre mois à compter de ce jour, sans aucun interêt pendant ce 
délai seulcment. 
Sous la foi de l'entière exécution des charges de la présente vente, etc. 
(V. les formules de Vente.) 
Dans Ie dé)ai de quatre 1110is, à conlptcr de ce jour, Ie sieur Simare fera 
transcrire une cxpédition des présentcs au burcan des hypothèques de 
ct remplira tout('s les formalités prcserites par la loi pour la purge des hy- 
pothèques léß'ales qui peuvent grever la lllÌloycnncté préseqtement vendue. 
Si, à l'accolnplissen){\nt de ces formalités, etc. (Suivrc pour cette clause les 
form111cs de COlltrat de vente, tal1t pour la suite de ceHe stipulation que pour 
]a déclaration de l'état civil (Iu 'venrleue N la remise des titrcs,) 
Pour rexécution des présentes, etc. ' 
Fait et passé , ctc. 


P> A raide de ceUe formllle et de celie qui suit on tlressera facilf'ment un acte d'éta- 
bhssemcllt de mitoyennl'té fait d'accord entre deux propriétaires voisins: c'est pourquoi 
on n'en a pas úonné de formu1e. Cet acte llev,lßt, d'ailleuJ"s . renf{>rmer des conditiolls 
particulii:-res qui úépendent soit de la volonté des parties, soit des localitt's, ceUes que 
I'on prevoirait l)ourraien t n'être d'al1cune utilité, l\Iais, quant au cadre de c
t acte, it 
})ourrait être felit dans ces tcnnes : 
(( ltar-dc>vant, etc" 
)) Fur
nt présents 
)) .:\1. A, n'UNE PART, 
)) Et 1\1, n., I)'AUTRE PART, 
),) LeS(luels, voulant séparer pal' un lUlU mitoyen leurs prol)riélés contiguës, situées à 
, sont convenus df' ce qui suit. 
)) Art, ler, Etc., etc. ( Etablir toutes les com'entions), 
. IJo
lr l'ex';clltion des présentes, les parties élisent domicile, etc. 
)) F.ut et p1s"ié, etc.J) 
Bllregistr< mellt. Droit à 5 112 pour 100, COll1me vente d'immeuùles. L. 28 avril 1816, 
art. 52. 
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Cession par suite de difficu1tes, 


Pal'- dc\'ant , etc., 
}.'urent préscnts 
1\1. Emile Dulac, propriétail'e, demeul"ant à 
.Et M, Charles Leroux, propriétaire, demeurant à 
Lesqueis ont dit et fait ce qui suit: 
Le sieul' Leroux est propriétaire d'un terrain de ncuf arcs vinßt-deux cen- 
tiares situés à , par suite de l'aequisiÜol1 qu'il en a faite cle 
1\1. Joseph Leroy, suivant contrat passé en minute devant l\le 
et son collègue, notaires à , Ie 
cnregi stré, 
Ce terrain tient à droite, au midi, à la propriété flu sicul' Dulac par un 
nlur de Ia longueur de soixante-cinq mètres, non-mitoyen, et apparte- 
nant à ee dernier. 
Le sieur Leroux, sans avoil' préalablement traité avec Ic sieul' Dulac de la 
n1Ïtoyenneté de ce mur, entreprit sur son terrain la construction cl'un bâti- 
ment, ct, pour y parvenir, fit ahattre quarante-cinq mètres de lonGueur Òl1 
mur dont il s'agit, et, sur Ie sol de eette rortion de mur, il fit élever un autre 
ruur formant run des eôtés de son bàtiment. 
Par suite de ccs travaux et constructions, Ie sieul' Dulac intenta unc action 
en justice contre Ie sieur Lcroux. 
Aujourd'hui les parties s'étant rapprochées, et vonlant éteindre loutes 
causes de différends et de proeès entre clIcs, ont fait Ics con,.cntions sui- 
vantcs : 
Le sieur Dulac vend, avec prom esse de carantir de tOllS troubles, oettes 7 
hypothèques e
 empêchemcnts quelconques , 
Au sieul' Leroux, qui l'aeeepte, 
1 0 La moitié, du eôté de ce dernier, du sol sur lequcl est assis Ie mur de 
la longueur de soixante-trois mètl'es; 
2 0 Et la Inoitié, aussi du méme eôté, de ec mnr qui, à partir de cc jour
 
sera mitoyen entre Ie sieur Dulac, d'nne part, ct Is sieur Leroux, d'autre 
part. 
Etant bien expliqué que la mitoyenneté apparlcnant au sieur Dulac eom- 
prendra toute l'élévation tlu lUllI' eonstruit par Ie sieur Leroux, et formant 
rUn des côtés de son b:itiment; qu'en conséqucllce le sieul" Dulac ou ses 
ayant-cause anront Ie droit d'ado
ser à ce mur, dans toute sa hauteur, telles 
constructions qu'illeur plaira, de façon cependant à n'en point altércr Ia so. 
lidité et en se conformant à la loi. 
Pour, par Ie sieur Leroux, jouir et disposer de eette moitié de sol et clc 
mnr, à lui préscnlement vendue, comme hon lui scmhlera et cle chose à lui 
appartcnante en toute propriété, au moyen dcs présentes et à comptcr de cc 
jour. 
La présente vente est faite à forfait moyennant la sommc de - , que 
Ie sieul' Dulac reconnaît avoir préscntement reçue cln sieur Leroux en es- 
pèces sonnantes ayant conI's de monnaie, cv:nptécs et délivrées à la vue des 
uotaires soussignés. Dont quittance. 
Le sieur Leroux fera remp!ir
 si bon Iui scmble, les formalités néccssaires 
pour purßer Ies objets à 111i présentcment vendus des hypothèques de tonte 
:Ratnre quì ppqrraient Ies grever; et si; lors dè l'aecomplisscment de ces 
fOl'malitê's, il y a ou 5Hl"vie.nt des inSCi'iption
 proeéùantes d'.l ve'nJeúr on 


n'UrìE PAnr, 
, 
D AUTRE PART. 
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de ses auteurs, Ie sicur Du]ac promet et s' obliße d'cn rapporter Ie certificat 
de radiation au sieur Leroux un mois après la dénonciation que ce derniel' 
lui en aura fai t faire au domicile ci-apl'ès élu. 
Au 1110ycn des présentcs, tous procès et contestations dcmeurent étcints 
entre les varties. 
Pour l'cxécution des rl'ésentes, lcs parties éliscnt ùOlnicile en leur tle 
InClU'C susdite. 
}'ait ct passé, etc. (I). 


(l)EIlTt'{;istrem.c/lt. Y oir la Iormule pré(éJente. 


:FIN DE J..A. PßEl\l1EUE PARTIE. 



SECONDE P ARrl'IE, 


- -. 6' --c:- 


DES RÉPArI.ATIO
S LOCATIVES. 


8:18. Les questions sur Ie fait des réparations locatives sont 
très-fréqucntes, parce qu'il se fait continuellement des muta- 
tions de logelnents que les uns quittent et d'autres y rentrent , 
soit par la fin des baux ou aulrClnent : et Inêrne, pendant que 
les locataires occupent les lieux, il s'y trouve continuel1eluent 
des réparations à faire =- dontlil est nécessaire de discerner celles 
qui sont du fait du propriétaire et celles clont Ie Iocataire est 
tenu. Cependant la coutUJne n'a rien décidé surcela ; ce n'est 
que par une tradition d\lsage que ron distingue les réparations 
locatives des autres réparations ; il n'y a que les art. 161 et 17 1 , 
compris dans Ie titre VBI de la coutlune, qui aient quelque 
rapport au sujet dont it s'agit ici ; ce que 1'011 connaîtra dans]a 
suite de leurs explications. 


. 


.t\RT. 161. 


Ii est loisible à un p1
opriétaire d'aucune 1uaison pal" Illi baillée à 
tit1.e de loyer, fa ire pro('édcl
 par voie de 9agerie en iadite nlai- 
son, pour les ternleS à lui dus pour les louages, sur les lneubles 
étant en icelle. 


8:)9. Le tern1e de gGge,.ie signifie pour seryir de Gages et 
assurer Ie payement de 1a chose due (I). 


(I) Les propriétaÏl'es ct principaux locataires de lllalsons ct hiens rurauJ:, 
soit qu'il y ait Lai1, soit qu'il n'y en ait pas, pcuvcnt, un jour après Ie com- 
Dlandcment ct sans pcrmission du juge, fairc saisir-gagcr, pOll r J()
 ('rs ct 
tcrmages échus, Ics cLcts ct fi'uits étant dan
 lcsdites maisons ët L
\l.ül1Cnt
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ART. 171. 



IEUBLES PE\iVENT ÊTRE SlJ1VIS ET ARRÊTÉS POUR LOYERS. 


T ollte.fois, les propriétaires des 1Jzaisons sises ès villes el faubourgs 
et je1"1Jles des chanlps peuvent suivre les biens de leurs locataires 
OlL fcnnicrs exécutés, encore qu'ils soiellt tl'ansportes, pour 
êlre pl'cnzz"ers payés de leurs loyers Oil lnaisOllS, et iceux arrêtés 
jusqu'à ce qu'ils soienl vendus et délivrés par autorité de jus- 
tice ( I ). 


840. J
e rlroit de préférence que Ie propriétaire de la Inaison 
a sur les IneuLles dl1 locataire qui sont en icel1e n'a pas seule- 
Inent. lieu pour les loyers, Jnais encore ponr les réparations 
locatIves et pour les charges du bail, soit ordinaires , comme 
est le payen1ent des taxes pour les pauvre..;, les boues , lan- 
ternes, Je payé, les fortifications, 10geJnent des soldats et autres
 
sui,.ant les lieux oÙ les maisons sont sitnées, s'ils étaient com- 


}'uraux ct sur les terres; ils peuvcnt n1ême faire saisir-gager à l'instant, en 
vertu dc Ja permission qu'ils cn auront obtcnue sur requête du président du 
tribunal de prcmière instance. 
Ils peuvent aussi saisir les meubles qui garnis
aient la maison on la 
ferme lorsqu'ils ont été déplacés sans leur consentement, ct Us consprn'nt 
sur eux leul' privilège, pourvu qu'ils en aient fait la revendication, coufor- 
mément à I'art. 2102 C. civ. C. procéd. 81 g. 
l/alt. 2102 C, civ. cst ainsi conçu : " Le propriétaire peut saisir les nlelt- 
Jjles qui garl1issent sa Inaison ou sa ferme, lorsqn'ils ont été (IépJacés sans 
son consentenlcnt, et il conserve sur cux son privilège, pourvu qn'il en, ait 
fait la revendication, savoir : 10rsqu'iL s'agit du nlobiLier qui garnissait une 
fcrmc, dans Ie délai de quarante jours; et dans ccJui de quinzaine, s'il s'a- 
flit de meubles garnissant une maison, >> 
 
Peuvent les effets des sous-fermiers et sous-Iocataircs 
 garnissant les 
lieux par eux occupés et les fruits dés terrcs qu'ils sons-Iouent, ètre saisis- 
gagés pour les loyers ct fel'magës dus par If's fcrmiers on locat.aires de qui 
ils tìenncnt, mais ils obtiendront :nain levée cn justifiant qu'ils ont payé 
sans fraud<<1, et sans qu'ils puisscnt opposer des payelllcnts faits par antici- 
pation. C. proc. lbo. , 
I..a saisie-gagerie est faite dans la fo1'1nc de Ia saisie-cxécution; eHe dOlt 
être déclarée valaLle. C. proc. 82 I, 824. 
(I)L'art. 210
 C. civ., citédans la note qui précèrle, accon]c Ie Inême 
drOIt de suite et de privilège au propriétaire , et détermine Ie déIai dans le- 
que! Ie droit de suite doit être cxercé, selon qu'iI s'aGit de maisons ou de 
biens ruraux. 
Ce privilège a lieu pour tout ce qui concerne l'e:\érutÏon du b, L l\léme 
article. 
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pris dans Ie hail, et aussi pour les taxc:-; onlinaircs, connnc la 
capitation et autres ta\:es pour lesquelles les l11euLles sont 
affectés et obligés par priviIège spéciaI, Jesquels Ie proprié- 
taire ou Ie principallocataire sont en quelque sorte rarants. 
841. Ce privilège, accordé par ces art. ] 61 et 17JI aux pro- 
priétaires des Inaisons, s' étend aussi à tons ceux qui 
ont aux 
droits des propriétaires, comme sont l'llsufruitier, Ie Inari, Ie 
tuteuI'", Ie curateur, Ie hénéficier, Ie possesseur, et n1êllle Ie 
princi pallocataire sur les Ineubles <Iu sous-Iocatairc, palTe que 
ce privilège n'est pas fondé sur la personne du propriétaire, 
Inais sur Ia chose: ainsi il passe à tons ceu
 à qui les loyers 
appartiennent ou qui ant droit de les percevoir, 
B42. C'est aussi ponr ceJa que ce privilège a lieu pour toules 
les Inaisons et fennes, en quelque lieu qu'elles soient, dans la 
ville .de Paris et du us les autres villes, 1:auhourgs, bonrgs et 
villages de la prévôté et ViCOlllté de Paris. 
ß4i5. IJorsque Ie propriétail'e a fait hail de sa n1aison à un 
locataire, sans la cJause des six 1110is, etaussi sans avail' renonc
 
au droit des propri
taires, si ledit propl'iétaire yeut occnper 
sa maison, il en pent expuiser Ie Iocataire, en l'avertissant si"{ 
1110is auparavant. II n' est pas nécessail'e qu'il prouve )a néces- 
sité de 11 cause qui rohlige de venir deinelll
er dans sa JnaiSOll ; 
il suffit qu'il veuiUe y dClneurcr, ponr en expulser Ie locataire, 
en la venant occuper. Ce qui est dit d'une maison entière se 
doit aussi entendre d'llne portion de Inaison : si Ie bail n' était 
fait que d'nne portion, Ie propriétaire en pourrait de lIlêu1e 
expulser Ie loeataire en )a venant occuper. Ainsi j l1gé par arrêt 
du 31 Il13rs 1535. 
H4 1. 
Iais lorsque Ie pfopri{.taire fait sortir son locataire de 
sa Inaison pour y venir delneul'er, avant Ie telllps expiré du 
hail, il est obliGé de lui payer des d0111111aG'es et intérêts, it pro- 
portion du terups qui reste à cxpirel', lcsqll.
ls sont Ji(!uidés par 
le j llge , 
elon les circonstances (I). 
'tl4ä. Qualld une 111aison en entier est en péril illlluinent ct 
Inenace uue ruine prochaine, si Ie propriétairc la yeut faire 
rélablir POUl' éviter Ie danger, il en peut faire d.'loger Ie loca- 
taire, en l'avertissant six Inois avant, s'il y a nn bail qui ne soit 


(2) Les art. I í6 [ ct , í62 G. civ" contraircs en ccla à l'ancienuc jurii- 
prudence et it la loi æde au Code, déclarent que Ie L:lÏllcu
' ne pellt ré- 
so(ulrc la location, encore qu'il veuille OCCl1pCl' pal' lui-même fa mai:mn 
]ol1ée, s'il n'y a cOll\'entiou contl'ail'c, ct qne l1lêmc, dans Ie cas de cettc 
convention, Ie haillcur cst tCI1U de siGnifier Ie (.\()ugé ùans les tcnnes 
d'US3ßC'. 
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pa.;; c \:pil'{', ell Ini p
lY
lnt ]es d0111lnagcs: et iHt('l'èl
 COIUll1C i1 est 
dit ci-dessus, tlilloins qn'il ne soit mis dans Ie bail que Ie Ioca- 
tairc dé logera de la Inaison s11 est nécessaire de la rebàtir avant 
)a fin dn hail, cal' en ce cas il n'y aurait pas tIe domlnages ni 
int0rêts à payel" au locataire : lnai:; si Ie propriétaire veut fail'e 
rebâtil' sa Inaison sans nécessité, ct qll'il n'y ait pas de péril 
iUlIninent à craindre, il n' en pent faire déloger Ie Iocataire, et 
il doit attendre que Ie hail soit cxpiré pour la faire rebâtir. 
84G. Le locataire pent sortir de la luaison contre Ia voIonté 
<In propriétairc, quand les réparations et rétablissclnents que 
le propriét3ire y fait faire ne pennettent pas au locataire d'y 
pouvoir delneurer sans danger, et, pour cet effet, ille doit faire 
ordonnel" par le juge (I). 
34. 7. I.Jes clauses ordinaires des Inaisons portent que les 10- 
cataires sont tenus de souffrir, sans dilninution des loyers, Ie:; 
grosses réparations qn'il cOl1viendrait faire pendant Ie courant 
ou bail: 11lais ces ßrosses réparations ne sont pas de refaire line 
JnaÍson toute neuve, COlnme il se pourrait faire par diversès · 
reprises, luais bien la réfection dOnne partie, COlnlne (rUn IHUI", 
des lnanteaux, tuyaux et sonches de cheluinées, et rétablisse- 
ment de cOlnbles, quelques poutres par sous-æuvre et travées 
de planchers, la vidange des fosses (raisance et réfection <.ri- 
celles, une partie d'escalier et autres ouvrages seluLlables, les- 
qllels peuvent être faits et parfaits dans l' espace de six 
emaÍnes: 
et si les réparations elupêchaient d'occuper les Iien
 pendant 
un telnps plus considérable, Ie locataire pourrait delHander tIes 
dédOlnn1agelnents POUl' la non-jouissal1cc. 
848. Si, sur la fin d'un bail, Ie propriétaire de la maison 
youlait faire vider une Fosse d'aisance qui HC serait pas pleine, 
sans nécessité , on quelque ouvraGe de pareil ajustelnent, Ie 
locataire ne serait pas tcnu de les souffrir, à moins que ce ne 
ftlt des réparations pressantes pour éviter Ie péril, on par une 
contrainte étransère, con11ne quand un voisin fait rebàtir sa 
IHi.1Ïson et oblige à refaire les lllurs Initoyens et autres ouvraues 
dont le propriétairc de la 11lai
on He peut se dispenser. 


(I) Si cllIrant Ie bail, d
t l'al't. .1-'7 2 4 
, civ:
.!a,ch
sc lo

éc a,bcsoin de 
réparatiol1s lH't
ent?
 et qm lJC I?ulssent el1
c þdJtI
rces Ju
qu a la ÍIn, Ie pr
- 
uenr doit lcs SOnnrll', í{IlChJl1C IDcommodlte fin clIes 1m causcnt, et quOl- 
qu'il soit prin
 pendant <{u'ellc:; se font d'unc partie de fa cllO:iC louée, Mais 
8i rcs réparations durent plus dc quarante jours , Ic prix du bail :;Cl'a di- 
Inillué à proportion tin temps ct de la partie de la chose IOllé
 clont il aurait 
été pl'ivé, Si les réparati
ms sont dc tdlc natnre ({ll'dfcs !'cndent inhaLitaLlp 
ce qui cs
 néce

aire an. logeulCl1t du prcuclU' et de sa famille 2 cclui-ci 
pauna f,Hrc reslhcl' Ie hail. 
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ß 4!}. Les ré paratiol1::i locati,"t.
, c' e
t-à-J.ire edlt's . pIe Ie:; 
locataires sont tenus de faire et cntretenir pe1idant Ie courant 
du telnps qu'tils occupent les lieu
, et qú'ils sout oLli{jés de 
laisser en bOll état lorsqu'ils en délogcnt, clout Ie prillcipal ]0- 
cataire doil réponcll'e ell\'Crs Ie propriétaire de la Inaisoll, 
fCllBe ou autre édifice, sauf au principal locafalre d'a'\"oir sûn 
recours contrc les sous-)ocatr1ires, pour cc qui "{'Garde les 
lieux qu'i1s occupent ('hacun en leur particulier, 50tH les rcp
l- 
rations sui \'antes, savoir ( I) : 
BUU. Les âtres et COl1tre-cæurs de chclninées, les trous <pli 
seraient au
 aires des planchers et au'\: degrés, tant à ceux qui 
sont faits en plâtre qu'à ceux qui sont de carreaux de terre 
cuite, de pierre ou de lllarbre; à )' éßard des carrcaux qui sc- 
raient de Inanque ou hors de leur place J ébranlés ou cassés, 
u1ais non pas à l'égard de ceux qui seraient usés de y(
tusté ou 
par luauvaise qualité , ou des aires de pJâtre qui scraieut de 
nÜ
lne usées de ,'étusté et qu'il faudrait renfonnir en cntier; leg 
payés des cours, cuisines, écuries ou autres lieu
 qui scrai(-'ut 
ûté
, ébranlés Oll cassé;; , et non ceu"\: qui scratent Us(
S on en.. 
fonces, ni les pentes, contre-pentes et flaches oÙ II resrerait de 
l'eau, oi ceux dont les nlortiers ou cirnent seraient pourris, au 
travers desquels l' eau pénétrerait daus ]es caves qui seraient 
an-dessous; ]es vitres cassées, fêlées on à reJaver, les pièces 
oÌ1 il y aurait des boudines ou des plolnbs en écharpe, et toutes 
celles qui seraient de Inanque, COIlllUC anssi les verges de fer, 
les targettes qui retipnncnt ]es panneau"\:: luais les panneaux 
à rcnlettre en p]Olllb neuf sont du fait du proPl'iétaire, puur les 


(I) Voici les réparations locatives qui sont imliquécs par l'art, 1754 
C, civ, L'oblißatiûn de les snpporter cst fon(lt
e sur la présomption qu'clles 
sont rcnòues nécessaires par la fante on la née-liß"cl1ce du prel1eul' ou de sa 
famille, 
ex Les réparntions locatives ou de menu entretien dont Ie ]ocataire cst 
tenn, s'il n'ya clause contrail'c, sout cclIes 
désiGnécs comme telles pal' l'u- 
sage des licux, et entl'e autr'es les J"pparations:ì faire aux á{J"e
, contre-cæul's, 
chamhranles ct tablettes (les cheminées; an l'errépimcnldu })as des IlmraiIJes, 
des appartemcnls et antres liel1x (l'habiYltion, à la hanh'ur d'nn 1Hl'tre; alt
 
]>3vé ct C3I're<lUX des chamLrcs') JorsqlJ 11 y en a 
eulcmellt qll('llJue
-un
 de 
cass'is; aux vitres, 
\ moins qu'clles llt' poiclll t:as
é('s pal' Ja grêJe ct autrcs 
accidents ex{raOl dillail'es ct de fon
e n:a.icUl'c, et dout Ie locatail'e He peut 
êll'e tellU; aux porles, {'roisécs, pfauchcs de doison ou (h
 fenndnres de 
houtiques, Gouds, tal'{
eltcs c1 SCI'rlll'CS, JJ 
({ Allcnlle des I'éparations locatives lJ'c3t à 1:1 char-ge du locataire, qU3.ud 
dIes ne sont occ3.sionnécs qne pal' ,-étusté on fOl'ce majeure. 1;55. >> 
J..e5 dévcfoppclllenls dounés pal' Desßcdets ct Gou py sont Ie mcillelll" COln.- 
HI eutairc de ces dispositions. 
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ploll1bs sculcll1cnt; et Ie locataire est teuu des pièces de velTe 
qu'il y aurait à rernettre, à la réserve des pièces de vcrre du 
pourtour, s'il fallait recroître et agrandir les panneaux qui se- 
raient trop bas on trop étroits pour leurs châssis: les portes, 
les croisées, les contrevents, planchers decloisons on de fenne- 
ture de IJoutique, et autres fennetures qui seraient de Inanque 
on cassées par violence, soit par Ie vent, par les voleurs, on 
par Ie fait et la négligence du locataire; Inais non pas celles 
qui seraient pourries ou usées de vétusté ou par lnauvaise qua- 
lité. 
utS I. I.Jes grilles ou barreaux, balcons ct ralnpes de fer qui 
scraient de Inanque, rompus ou faussés, de quelque espèce 
qu'ils soient, COlnlne aussi les treillis de fil de fer on de lai- 
ton, doivent être rétablis par Ie Iocataire. 
ßä2. Les Gonds, pentures, ferrures, clefs, verroux, tar- 
gettes et anu'es serrures qui seraient de Inanque, perdus ou 
détachés, on cassés par violence, et non ceux qui seraie!1t usés 
de vétusté ou par Inauvaise qualité; les râteliers et leurs rou- 
Ions, et les trous à la n1açonnerie des ll1angeofres des éCl1ries. 
8J:t. Le ralnonage des cheluinées, les potagers des cuisines 
en cntier et leurs réchauds, Ies fours et fourueau:x, ]es foyers, 
chalnbranles, tablettcs et corniches des chelninées de pierre,. 
de marhre, de plàtre ou de bois, écornés ou cassés, 
3ä4. Les treillages, parterres, gazolls, palissades et autres 
arbres, tant fruitiers qu'autres, et les autres entretiens des 
jardins qui auraient été négligés, doi\?ent être répaI'é3 {Jar le 
10cataire ; Inais non pas pour ce qui scrait arrivé à tontes ces 
choses par ,?étl1sté on par la gelée. . 
85å. I..es portes percées par les locataires pour y Inettre des 
doubles serrures, on pour des chatières ou autrelnent, sont des 
réparatiolls locatives, pour les faire rétablir et boucheI' les trons, 
(luand il y faudrait 111ettre une planche, un battant ou une tra.. 
verse entière à ce sujet. 
ßt>G. I.Jes lambris de menuiserie et les parquets où il yallrait 
des panneaux, battants ou traverses, cassés et non usés de vé- 
tusté ni pourris, doivent être rétablis par les locataires. 
3ä 1. De Inêlne, les tableaux dépendant de la Inaison, qui 
seraient percés ou déchirés, ct les glaces cassées ou écornées, 
se doivent réparer par Ie locataire. 
8
B. I..es pòulies et leur
 chapes, les cordes et Inains de fer 
des puits et des greniers, sont aussi des réparations locatiyes; 
les CUren)ellts des puits et les dégorgements des tuyaux des 
descentes de plOl11b on de grès, et les dégorgen1ents des chausses 
d'aisances, sont des r{'paratiolls locatives, et généralelncllt 
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tout ce qui est cassé on rompl1 par les locataires 01.1 par leur 
négligence doit être par eux rétah]i , étant ri'puté ètt'c de:, rcpa- 
rations locatives. 
tlä9. [Les âtres et les contre-cæuÍ's de cheminée;; sont des 
répnrations locatives, parce que leut' dépérissenn>llt arrive, Cl 
pal
 l'activité du feu qui est fait plus on lnoins Grand, et plus 
on ITIoins souvent par de certains locataires que par (rantres, 
et par Ie choc des bûches qu'on jette souvent sans IH'éeaution 
contre les contre-cæurs et sur les àU'es des chenlinées. H {'tait 
nécessaire de réveiller l'attention des locataires en les contrai- 
gnant de rétablir Ie dOJnnlage. Si les contre-c<rurs sont de pla- 
lIUPS de fonte et qu'eUes viennent à casser, c'est à Ia charge dn 
Jocütaire, avec leurs scellements, et si les croissants ue se tl'on- 
,'pnt plus en place, Ie locataire en doit fournir d'autres. 
ßßO. Lcs trollS des aires de plâtre, dans les pièces qui He 
';;Ol1l point carrelées, ne !l;ont presque jaluais regardés cornnle 
J (
parations locatives, Pour que ces trous fnssent nne réparation 
locativc, il faudrait qu'il fÙt évident que ces trous eussent été 
faits par force! mais il est très-difficile de pouvoir Ie discerner; 
l'usage n'est point d'attribuer ces réparations aux locataires, Ie 
uloilldl'e frotlelnent étant capable de détrl1ire et percerces aires 
de plÙtre. 
86 I. Les trous des marches des escaliers, dont les dessus 
"ant avec aire de plâtre, ne sont point à 1a charge des locataires, 
par les raisons qui viennent d'être dites; Inais aux marches car- 
relées entre les bois, 
i c'est un principallocataire qui tienne la 
Hlaisol1, l'entretien du carrcan de ces marches est une répara- 
rion locative, lorsqu'il y ades carreaux hors de place ou cassés. 
Sïl n'y a point de princIpal locataire et que ce soient diffé- 
rents Iocataires qui tiennent les lieux qu'ils occuppnt imnlédia- 
teluent du propriétaire, ces réparations sont à la charge du pro- 
pl'iétaire, ll'en pouvant charger plutôt un locataire que l'autre, 
à IHoin5 que Ie propriétaire n'ait eu soin dans ses baux parti- 
culiers de charger chacun de ses locatail'es de l' étage d'escalier 
qui a rapport à son apparteulent. II en est òe mêlne des dépen- 
dances de:-; escaliers, COlnme des vitl'es des croisées qui les 
édail'ent, les ralnpes, les écuyers posés Ie long des InUl'", les 
rtHnpes de fer, les ,oases de cllÌvre, les Janternes, le carreau des 
paliers et les IH:1rches de pierre des grands cscaliers, IcsqueJle
 
sont a1.lssÍ à]a charge du locataire, lorsqu'il y en a un principal, 
et qn 'il e
t J11anifeste qu' elles ont été cassées par qnelquc far- 
dean qu'on a laissé tomber dessus, on autre effort, et que ccla 
n'est point arrivé par Ie tassPlnent on le fléchib!ìen1ent des JTIurs 
ql.l i portent ces 111al'ches. 
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8G2. Le carrf'au, soit de marbre, soit de pierre, ou grand 
0t1 petit, de terre cuite, lor5fIn'il y a des carreaux d
 luanql1e 
au cas
és, ils doivent ètre r('Inis aux dépens du locataire; n1ais 
si Ie carreau est usé par vétusté au par 111auyaise qualilé, ou que 
flllllnidité les ait fait pourl'ir au feuiIlp.ter', ce qui arrive dans 
les bas étaßes, ponr 101'8 Ie locataire n' en est point tenu. Dans 
les pièces car."elées de cal'reaux.blancs et noirs, il y ades plates- 
bandes de pierre au pourtour des tnurs, lesqueHes font partie 
du carreau, et lorsqu'elles sont cassées par Ia faute du Ioca- 
taire, il doit les rétablir; Inais il faut examiner si les cassures de 
ces pierres n'ont point été faites, soit par les charges de plàtre 
{Ju'on a n1Ïses dessus, en endui-;ant les IBurs C01Jtre lesqne15 
eJles sont posées, au si eUes n' ont point été occasionnpes par 
quelques lalnbris qu' on anra posés dessus à force, ou enfin par 
queJque autre effort. 
aU5. Au parquet, lorsqu'il y a quelques panneaux ou hat- 
tants cassés on cnfoncé
 par violence, Ie locataire en est tenu; 
COlnme s'iJ a roulé quelque tison du feu sur Ie parquet, Ie Ioca- 
taire est tenu du domnlage. · 
864. I.Jes pavés des grandes cours dcstinées à recevoir des 
équipages, des écuries et des remises, ne doivent point être à 
Ia charße des locataires, à moins qu'il n'yait des pavés hol's de 
place; rnais lorsqu'ils sont écrasés, cassés et ébranIés, Ie Ioca- 
taire ne doit point en être tenu : Ie pavé de ces lieux doit sup- 
porter des équipages, àes chariots, des charrettes et toutes 
choses d'une grande pesanteur: si Ie payeur qui a pa vé ces 
lieux a employé du pavé tendre et mince et qu'il y ait épar- 
gné Ie cilnent, il ne serait pas juste que Ie locataire fût respon- 
sable des faits de ce payeur qu'il n'a pas Inis en ouvrage. De 
Inêrne, dans les écuries, ron sait que les chevaux battent des 
pieds, ainsi il faut que Ie pavé qu'on emploie dans ces lieux 
soit eò état de soutenir ces chocs; Ie Iocataire n'en peut êu'e 
tenu, ainsi qu'il a été dit des grandes cours. A I' égard des pe- 
tites cours où il ne peut entrer ni charrettes ni carrosses, des 
cuisines, des offices et autres lieux destinés à ne point recevoir 
de g.
andes charges, lorsqu'il y a des pavés ôtés ou cassés, Ie 
locataire en est tenu, mais non pas lorsqu'ils sont éhranlés, Ie 
Iocataire n'en pouvant répondre dans les cours, parce qu'elles 
sont exposées aux intelnpéries de l'air, et qu'il arrive SOl1vent 
que c'est line ßouuièl'e ou les égùuts des cOlnbles qui causent 
ces dégradations. Le locataire ne doit pas répondre non plus 
de rébl
an]ement du pavé des cuisines et offices: ces lieux 
SOnt exposés à un lavage continuel d'eau qui aIrère Ie ciment 
et dé
rade Ie pavé-: c'e5t l'usage ordinaire que ron fait de ces 
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Jieux, où iI n"y a rien de forcé; ainsi Ie Iocatai..e n'en peut être 
tenú. 
U6tl. Le lavage des vitres est une réparation locative: on 
donne au locataire les vitres neHes lorsqu'il entre dans une 
maison, il est juste qu'il les rende de Inêlne en sortant. l.es 
vitres cassées , fêlées, a"ec plo111bs ou boudines, sont à re- 
mettre par Ie locataire, à Inoins qu'il n'ait été stipulé dans r état 
des lieu
 qu'il y avait un tel nOlnbre de plOlIlbs et tant de 1>on- 
dines daus telles croisées'; sinon il faut que Ie locataire ..ende 

oute.3 les vitres saines et entières) sans boudines et san
 
pIombs, étant présumé les avoil' reçues de mênle. Les verges 
de fer qui retitnnent les panneaux de velTe en plomb, lors- 
qu' eUes manquent ou qu'elles sont cassées, sont à renlettre par 
Ie locataire, à moins qu'on ne reCOnnLlt que des pailles avaient 
fait cassel' ces verges de fer. Les pièces de verre des panneaux 
en plonlb sont conllne les carreaux de verre; il n'y a que lors- 
qu'il s'agitde remettreces panneaux en pIolnbs neufs, Ie plolnb 
est du fait du propriétaire, si ces plon1bs ne valent rien par vé- 
tusté, et Ie locataire n' est tenn que des pièces qui nlanquent; 
mais si ces plolubs étaieut ruinés par quelque effet forcé, Ie 10- 
cataire en serait tenu. 
8bU. Les croisées, les volets, les contrevents, les portes, 
leurs chau1branles et embrasures, les fern1etures de bouti- 
ques et autres fermetures, les lambris d'appui, les lambris à 
hauteur de plancher, les cloisons et tautes les Inenuiseries dé- 
pendantes d'une IHaison, sont à la charge du locataire, s'il yen 
a de ll1anque ou casses par violence ou par la négligence du 
locataire, ou si Ie locataire les a endoffilnages en les changeant 
de place, ou en les faisant serrLr dans les greniers ou garde- 
Ineubles, pour les faire reposer en quittant la maison : Inai5 si 
toutes ces choses sont usées de vétusté, Ie locataire n' en est 
point tenu. Si un locataire a fait percer dans une porte -lln troll 
de chatière, Ie propriétaire e:)t en droit de faire relneUre une 
planche entière à cette porte, aUK dépens du locataire : it en e:)t 
de Inême si un locataire a fait placer une seconde serrnre Ü une 
porte, et qu'à ce sujet it ait été fait des entailles pour la Inettre 
en place, quand ce ne serait qu'un trou pour pa
ser la clef, Ie 
propriétaire peut exiger que 1'on relnette une planche neuve à 
la place de celIe qui a été percée. , 
tltJ 7. Le dessus des portes et aut res tableaux, avec leurs bor- 
dures et autres ornenlents, sont à la charge du locataire, s'il y 
en avait quelques-uus qui ,rinssent à 
tre crevés pendant son 
occupation; et si ces tableaux étaient telleluent endolIlluagés 
qu'ils ne pussent être raccomn1odés, Ie ]ocataire serait tenn 
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de renlbonrser Ie propriétaire suivant l' estitnatioll : il en serait 
de n1ême des orncments de sculpture, si aucuns avaient été cas- 
sés par yiolence. 
868. Les dessus de cheminées et trumeaux de glaces, si les 
glaces viennent à {.tre cassées, eUes SOl1t à la charge des loca- 
taires: ils sont tenus d'en faire remettre de neuves, sen1blables 
à celles qui sont cassées, c'est-à-dire de la lllême qllalité, vo- 
lume et perfection, et les morceaux res tent aux Iocataires. Si 
cependant il était prouvé que ces glaces eussent été cassées par 
l'effet des bois des parquets, en se déjetant, ou par quelque 
tasselnent ou gonflen1ent des plâtres, dans ce cas ees glaces se- 
}'aient pour Ie eOlnpte du propriétaire. 
86H. Les chalnbranles et tablettes de menuiserie, s'ils 
étaient endOllllnagés par Ie feu, Ie locataire serait tenu du réta- 
blissen1cnt ou de la fourniture entière, s'ils étaient entièreInent 
brÙlés. 
870. T
es chambranles des chen1inées de marbre, avec leurs 
foyers, tablettes, revêtelnent et attique, ainsi que ceuÀ de 
pierres de liais, sout à ]a charge du locataire, s'ils sont cassés 
par yiolence, ou par la trop grande activité dl1 feu. IJ n' est pas 
aisé de jllger sainement là-dessus; un tassetnent et feffurt des 
})Iåtres peuvent produire eet effet. D'ailleurs, fort souvent Ies 
marbriers vendent des chambraules pour sains et etHiel's, qui 
sont tranchés par des fils qu'ils ont soin de boucher avec du 
Inastic Jnêlé ùe poudre de Inarbre, en sorte ql1e les connais- 
senrs y sont lnêrne tron1pés quelquefois: ainsi ces réparalions 
tlelnandent à être soigueuselnent exan1Ïnées, vu flu' eUes sont 
d'une Grande dépense. 
871. Les tables de marbre, si aucunes sont dépendantes de 
la Inaison, les buffets, les coquilles et cuvettes de Jnarbre, 
sont à la charge du lccataire, si elles sont écornées ou cas- 
sées par violence : n is il faut faire les Inêmes attentions 
qui ont été expliquées ei-dessus au sujet des chatnbranles {le 
Inarbre. 
872. Les tringles de fer des croisées qui portent des rideaux, 
avec les poulies ct doubles poulies, ainsi que les croissants pour 
tenir les rideaux ouverts, soit des fenêtres, so it des portières, 
lorsqu'ils sont de n1anque on eassés forcément, sont à la charg'e 
du locataire. 
373, Les balcons et les grilles de fer, à barreaux ou autre- 
luent, sont à la charse du Iocataire, s'il y manque quelque 
enroulelncnt ou barreau, ou qu'ils aient été cassés avec ef- 
fort: les treillis de fìl de fe\" on de laiton sont anssi à la charge du 
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e, s'i1s sont ere és ou rompus par violence, et non de 
yétusré, 


(") - f. r r t I 1 . · . 
u,
.. on e') es se1'l'ures (es partes, crOlsees, i:11')1101rCS, 
dépeudalltes de la Inaisou, et autres fel'lllctures, sont à Ja 
charge du Iocataire, lorsqu'elles luanquent on qu'ellcs 
Ollt 
cassées avec violence. II y a une difficulté SU1
 l'entretien des 
serrures: quelques-uns prétendent que Ies locataircs en do i- 
yent être chargés lorsqn .on les leur a renl.ises en bon état, 
étant très-facilc de forcer la garniture d'une serrure, pour peu 
que l'on n)anque d'attention en ouvrant une porte, et que ce 
serait une Grande charge pour un propriétaire s'il était obliGé 
de fail'e raceolnn1oder les serrures toutes les fois que les loca- 
taires les gâteraient : les autres opposent que les garnitures des 
serrures ne sont point assez soli des pour résister au frotternent 
continuel des clefs; que la poussière qui entre dans une serrure, 
se joignant avec l'huile dont ron a accoutuJné de frouel' les 
pièces du dedans d'une serrure, forme une espèce de caln- 
bonis qui oblige la clef de faire effort pour pouyoir OUYril
 et 
fermer cette serrure; qu'ainsi les serrures sont Gâtées, sans 
qu'il y ait de la faute du loca\aire, Ces raisons ne sont pas sans 
fondelnent : cependant, pour éviter les abus que la 111alice 
et la In au vaise volonté d' un locataire pourraient conunettre, 
suivant Inoi, il convient que Ie locataire soit charGé de eet 
entretien, 
375. Dans les écul'ies, les trous dans la lnaçonnerie des 
111angeoires sont de l' entretien du locataire; et lorsque Ie de- 
yant d'une Inangeoire est rongé par les chevaux, Ie proprié- 
taire est en droit d'exiger du locataire de fairc relnettre un de- 
vant neuf à cette Inangeoire, étant un effct (lu défaut des che- 
vau:\. qui ont été Inis dans cette écurie, 
i cependant Ie proprié- 
taire avait pris la précautiou de faire clouer de la tôle surle bord 
de cette lnangeoire, ccla aurait prévenu Ie dommage arrivé 
 
cette manßcoire: e'est au locataire à Ie delnander avant d'occu- 
per les lieux. Les râteliers avec leurs roulons , lorsqu'ils sont 
ca:;sés, et non pourris de vétusté, sout des réparalions 10ca- 
ti, es' ; il en es.t de Inéme des piJiers et des harres pour la sépa- 
ration des chevaux. 
a '7 
 his. Le ran10nage des t:heminpes est une réparation loca- 
ti,'c; ]e
 locataires sont tenus de Ic') faire ramoner a:;sez souvent 
pour que Ie fen ne puisse prendl'e anx chenlinées par Ia qnan- 
tité de suie qui se sel'ait aluassée dans les tuyanx : et si Ie feu 
"vait pris d=1l1s nne ehenlinée assez fortculcnt pour en fain
 
creyer Ie tuyau, Ie locataire serait tenu du rétablisselnent ct 
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réfection de ce tuyau, pourvu qu'il ne se trouvât dans icelui 
aucuns' bois (Iui eussent pu être la cause de l'incendie. 
87H. 1\1. Desgorlets chaq;e aussi Ie locataire de l' entretien 
en entier des potagers des cuisines et de leurs rechauds, des 
fours et fourneaux; cela n'est point d'usaße : dáns les fourneaux 
potagers, Ie propriétaire est tenu des mul's, voûtes et planchet's, 
et Ie locataire est teou de r entretien du carreau sur les plan- 
chers qui reçoivent les cendres des réchauds, du carreau sur Ie 
des')us des fourneaux, des scellements des réchauds et de la 
fournitnre des réchauds potagers lorsqu'il y en a de cassés, et 
des grilles lorsqu' el1es sont brÚlées : il en est de Inêlne des au- 
tres fourneaux, teIsqnè sont ceux qui servent aux la'\'oirs; quant 
aux paillasses des cuisines, Ie locataire n' est tenn que du car- 
reau de dessus. 
n j 7. Aux fours, rusage est que Ie propriétaire entretient 
les n1urs, la voûte du dessous du four, s'il y en a, Ie tuyau ou 
la cheminée du four; et Ie locataire n'est tenu que de raire 
d u four, soit qu'il soit de terre, soit qu'il soit de carreaux 
de terre cuite, et de la chapelle du four, qui est la voûte de 
brique ou tuileaux qui COU'Te les fours, laquelle voûte reçoit 
l'in1pression du feu plus ou Inoins, suivant l'usage que ron fait 
du four. 
S 7 H. Les piert'es à laver 1a yaisselle, ]orsql1'elle
 sont cas- 
sées ou écornées par violence pendant l'occupation d'une mai- 
son, sont à r entretien du locataire; mais s'il se trouvait quel- 
que fil dans la pierre qui eût produit cet effet, cette réparation 
ne regarderait plus Ie locataire. S'il y avait un tuyan de plolllb 
pour recevoir les eau," <Iu lavoir, avec petite srille de plolnb 
pour empécher l' engorgelnent de ce tuyau, et que cette GriJIe 
fût enfoncée on rompue, Ie locataire serait tenu de son rétablis- 
senlent, parce que cela ne 
erai t arrivé que par )a charge qu'il 
aurait Inise dessus. II y a des experts qui, lorsqn'un tuyau de 
plolnb est joint avec une pierre à laver par un collet de Inastic, 
chaq
ent Ie locataire de l'entl'etien de ce collet, vu qu'il est 
fondu souvent par Ia trop gl'ande chaleur de l'eau dont 011 se 
sert pour laver la ,-aisselle : Inais c'est filal à propos, sui
ant 
moi, que I' on lnet cette réparation à la charge du IocataJre, 
parce que cette jonction de tu yau Je plolnb avec une pierre 
à laver se peut faire autrelnent, et d'une 111anière bien plus 
solide, qui est de souder ce tuyau en plomb 111ême : Ie loea- 
taire ne cloit point être charGé de fentretien d'une chose que 
Ie propriétaire n'a point fait faire avec solidité, pour éviter la 
dépense. 
8 '7{). 11 est d'nsage, dans les cours et sonS les rClnis
 
 que 
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les barrières de charpente qui seraient cass
es par Ie choc des 
roues de:; voitures du locataire ou de ceux qui entreraient chez 
]ui soient rétaLlies aux òépens du locataire : il en est de rnêlne 
des auges de pierre POUI" abreuvel" ]es chevan
; quelques-nus 
Inêlne y ajoutent les hornes qui sont cassées pal' "Íolenre, vu 
que ceJa art
ive souvent par Ie pen de dexti'l'ité des cochers; 
mais je tr'Ol1ve que eet usage souffre difficu1té : Ies lJi.H
rÍèr(..s 
ne sont placées dans les cours el dans les relnises que pour 
conserver Jcs 111Hrs de la maison, ainsi que les hurnes; uu 
locataire ne doit point être chargé de l' entretieo d'une chose 
qui lui est inutile, et que Ie propriétaire ne fait que ponr 
sa convenance et pour rutilité de sa nlaison, Quant aux auges 
de pierre, on pellt les contregarder avec du fer, dè 11Ianière 
qu'elles ne puissent être endolnrnaGées par )es voitures; 
par conséquent, Ie locataire ne doit point être chargc de ces 
entretiens. 
330. Les poulies des puits et des grcuiers, leurs chapes, 
ainsi que les luains de fer des puits, sont des réparations loca.. 
tives; ce sont, pour ainsi dire, des meubles que les proprié- 
taires des Inaisons Dlettent pour fusage de leurs loca...1Ïres; il 
est juste que ces locataires Jes entretiennent. 
86 I. Au
 pOlnpes que ron est en usage de Inettre dans les 
maisons au lieu de puits, Ie piston, la tringle de fer qui Ie fait 
n1ouvoir, et Ie balancier, sont à la charGe du locataire, sl1Îyant 
moi, Ie plus ,au 1110ins d'nsaGe de cette pOlllpC cantrihl1ant au 
dépérisselnent de ces chases; d'ailleurs cela évite au
 )ocataires 
des charges et beancoup de peines. 
882. Les tuyaux de descent.e òe plolnb ne sont point à la 
charge du locataire, soit qu'ils vienuent à se fend re par la gelée 
ou qu'ils viennent à crever. 1 0 Si ces tuyaux de descen te ne re- 
çoivent (I lie les eaux rle5 cOluhles, s'ils viennent à se feudrc par 
la gelée, cela n'arrivc point par Ie fait du locataire; s'ils ve- 
naient à s'engorGcr, ce serait fautc de {
i'illes pour eUlpêcher les 
Gravois etautres iUlIllondices que les eaux des cUlubles peuvent 
entraineJ" avec elles; par conséquent, iJ n'y a point de la faute 
du locataire. 2 0 Si ces tuyaux re{;oiyent et Ie:, eau
 des cOlnLles, 
et celles que les locataires y jctteraient, on ne pourrait savoir 
si Ie dOllunage arrivé à ces tuyaux serait cause plutõt par Ics 
eaux des locataires que par cel!es des LOJuhles. 3" Enfiu, <Jnand 
bien Inêlne ces tuyanx de descente lie serviraient qn'all
 loca- 
taires seuls, les locataires ne pourraient être tenus de 1es r<-pa- 
reI', s'ils veuaient 
l se rOlupre par la gell'e, parce quÏl fant 
que ces Jocataires tassent un us(,)ge continuel de ces tuyan\:: il
 
ne peuvent ;,'cn di
penser, ain
i ils ne sont point garanfs dp 
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J'évpnelnent. l..es Iocataires ne peuvent être tenus pareilIcnlnt 
de l'enGorgeJnent lorsqu'il y a des griHes: ces tuyanx ne peu- 
vent s'engorger que par Ie Inastic qui se fait par les eauxgrasses 
et les sels des urines, qui est nue suite indispensable de l'usaße 
que l' on fait de ces tuyaux : d'ailleurs ces engorGenlents ne se 
peuvent faire que par une longue suite d'années; trente aDS n
 
5uffiraient quelquefois pas pour qu'il se fit de ces SOl..tes d' cn- 
gorgenlents; il faudrait, pour qu'un locataire ftn Garant de ces 
engorgelnents, qu'à chaque bai
 on fit déposer et fendrc les 
tl1yaux de descente, pour faire ôter Ie Inastic dl1 pl,t'ci'r1ent 
bail, n' étant pas juste que Ie derniel"' locataire ftrt charr'é du 
. d ' d (J 
VIce u precé ent. 
ß2ð. Dans les jardins, lorsqu'ils sont donnt
s en bon état aux 
Iocataires, iis sont obligés de les rendre de lll(
Ule, c'est-à-dire 
de ..endre les allées dressées et sablécs COlnnle eUes étaient, 
les parterres et leurs plates-bandes. et celles Ie long des IDurs 
bien garnis de buis, les parterres garnis de Gazons et broderies 
sablées en différentes couleurs, conune ils Qnt été donnés au 
Jocat.airc: les arhres et arbrisseauxdoiventêtre r
ndus en Inême 
HUIHhrc (IU'ils ont été livr
s, et Iorsqn'il en vient à n)ourir fjueI- 
qucs-uns, Ie locataire doit les relnplacer. 
8U4. Les treilJagcs et portiques (Ie treillage ne sont point à 
l'entretien du locataire, que pour ce qui serait cassé par vio- 
lence, autre que les vents, et 110n par vétusté. Si les yents 
avaient rompu ou jeté en bas des portiques de trei.llaGe, Ie pro- 
priétaire serait censé n'avoir pas pris les précal1tions néces- 
saires pour la solidité requise à ces portiqucs. Les échalas 
de luanque sout à la charge du locatail'e, 
i Inoins que Ie 
reste tIn treillage n... fasse connaître qne ces écha-Ias l))alHJuent 
par vétu
té. 
88:5. Dans les ba

ins ou jets d'eau, les locataires ue 
unt 
tenuS que de l'eutretien des conduits de fer, de plull)b Uti de 
Ürès, dans Ie cas où ils u'ont pas ell soin d'ôter l'eau de ces cou- 
duits pendant l'hiver et que la gelée a fait crever ces tnyatl
: à 
régard des robinets, )e locataire est tenu de les entretenil'. Si 
les réservoirs venaient à être endollunagés, faute par Ie loca- 
tail"e de les avoir fait décharger dan
 Ie tenlps de ß'eJée, Ie Joca- 
taire en serait tenu. Si les eau-x. de ces ré
erYoir:-ì vellaient des 
cau
 publiques de )a vilIe, la conduite qui porterait ces eaux 
dans Ie réservoir ne serait point à Ia charge du locataire, l{L1and 
bien l)lêrne elle viendrait à se fendre par la ß"clée, parce qne le 
locataire n'est point Ie InaÎtre de retireI' l'ean f'C ceUe grande 
conduite quaud ille juge à propus: cela dépend du fOlltainier 
de Ia ville. . 
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886. Les vases de faïence dans un jardin, s'ils appartiennent 
au propriétaire, sont à ]a charge du locataire, ainsi que cell:\. 
de foute, de fer, et les caisse
 de hois. Les va'\es òe terre cUlte 
et CCLIX de ]uarbre on pierre n'y sout point, à "loins qu'il ne 
fitt Jllanifeste qu'ils ont élé cassés par violcnce, parce que I'in- 
teJnpérie de rail' snftìt pour détruire ces \ aç;e
 de tnarbrc, tic 
pierre ou de terre cuite. II en cst de luêlue des figures de Juar- 
hre, de pierre, de terrc cuite ou de pJàtre. 
887. Les bancs de bois peints, pour l'usage desjardins, :,ont 
à la charge du loca.aire, pour leur valeur 10l"s de la location; 
ma1s les bancs de pierre n'y sont point, à moins qu'iI ne suit 
évident qu'iIs ont été cassés par ,'ioJence , pou\'ant se cassel' par 
leur propre poids, on par l'intelnpérie des saisons. 
BUB. Les rIoInus, fers ou autres appartenances d'une mai- 
son, venant à être volés , doiyent être rétab]js aux dépens du 
locataire, sa négligence pouvaut en être la cause et avoir occa- 
sionné ces pertes, à moins ql1 'il u'apparût dll contraire.] 
889. C'est pourquoi les locataires, et particulierement Ie 
principal qui tient Ie bail, ont un Grand intérêt à exan1ÏneL 9 , 
lorsqu'ils prennent les nlaisons, les fennes et autres héritages 
à loyer, si toutes ces sortes de réparations, qui sont réputées 
être des réparations locatives, sont en bon état; et lorsqu'eJIes 
ne sont point en bon état, iis peuvent obliger Ie propriétaire 
de les y mettre, d'autant plus que, dans Ie fait ordinaire des 
haux de Inaisons, fer'mes et aut res lieux, il est Inarqué que Ie 
preneur reconnaît que Ie tout est en bon état de réparations 
locatives et quïI s'oblige à les rendre en hon état à la fin de son 
bail: et quand luêlne cette dause ne serait pas dans Ie bail, 
cUe y serait sous-entendue, et Ie preneur ne serait pas 1110ins 
obligé de refail g e toutes les réparation'J locatives, parce flue 
c'est rusage ordinaire, à Inoins qn'iJ n'eÚt eu Ia préca1.1tion, en 
entrant dans ]a maison ou autre héritage, de t:aire fairc un état 
des lieux signé de lui et du propriétaire, au fait double entre 
eux, qui justifìàt du contraire ([). 
... 


(I) On nomme état de lieux rétat d'une maison on ù'l1n appartelH('ut, qui 
sc fait entre Ie bailleur ct Ie prcncur lorsque Jes Iicux sont remis à cdui-ri, 
c'est-à-di."c avant ou au moment de son entréc en jouiss;mce. - S'il a cté 
fait un état de lieux entre Ie bailleur ct Ie preneur, ce]ui-ci doit l'cndrc la 
chose telle qu'ill'a reçue, suivant eet état, excepté ce qui a pél'Ì 011 a 
té 
<léßradé par yétusté on force majeurf'. C, cÌ\', 1730, - 
ïl u'a pao; été fait 
d'état de licllx. Ie preneur cst présnmé Ics 
l\'oil' rcçu;: en bon état de répa- 
rations locali,-cs, et doit lcs I'entlre tels, sanf la preu \'C..' contrairc. Ibid, 1;31. 
- L'élat estimatif des machines, tonrnants ct trayaillants dcs usiul'S ('t 
Inoulins, ùrcssé pour COllstater leur valeur, tant au même ßlomcnt qu'à 
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890. De tout ce qui est marqué ci-dessus être des répara" 
tions locatives, it fant entendre que Ie locataire n' est pas tenu 
de réparer les choses lueilJeures q (.1' eUes n 'étaient, ni de re- 
faire à neuf celles qui sout usées, soit de vétusté ou par l'usage, 
mais seulement de représenter en plaee Ies mêlues qu'il a re- 
çues en eotier, bonnes on Inanvaises, sans y avoir fait al1cun 
changelnent. J 
U
 I. l II )" a plusieurs chases dans une Inaison que Ie Ioca- 
taire pent faire refus d'elltretenir, même après le bail fait et 
passé; mais il fant que Ie ]ocataire fasse satprotestatiou en en- 
trant dans cette Inaison, et plus réguIièrenlent avant que d'y 
entreI' : tels sont, dans les jardins, les banes de bois qui peu- 


l'cxpirat!on du bail, se nomn1e pJ'isée. - l\Iais par cette dénominatiou par- 
ticulière, il ne fautlpas cntendl'e qu'il doive être dressé pal' des commissairei- 
priscurs ou autres officiers publics, prépo:,és aux prisées de meuhles et ef- 
fcts dans les inyentaires. - Quand l'état des licux est sous seing-privé 
ùoit-il être fait double? 
II faut distinguer, selon M. Delvincourt, t. III, p. 96, si cet état est fait 
dans dans l'intérêt des deux parties; par exemple, s'il tend à augmcnter 
SOllS certains rapports, et à dimlnuer sous d'autres rapports, l'obligation 
imposec au preneur par I'art. 1731, il doit ètre fait double, parce qu'iI con- 
tient alaI's une convention synallagníatique. EHe cst obligatoire de la part 
dn prencur.. puisqu'clle I'assujétit à rcndre plus quc n'cxige la loi. Elle rest 
éna1(,ll1rnt de la part dn bailleur, puisqu'il se SOllll1et å demander Inoins 
que la loi ne lui accordc. . 
l\Iais si cet état est fait dans l'intérét d'une seulc des parties, par ex(\mpte, 
s'iI tend spulement à augnlenter l'obligation établie pal'l'art. 1731, il suffira 
( l u'i[ soit fatt simple et déposé entre les mains du bailleur. Si, au contraire , 
i tend à la diminuer, il pourra être deposé entre lC5 main
 du preneur, 
TeHe est la distinction que présente rauteul' cité. Nons doutons qu'eHe soit 
fondée, et que même dans Ie cas de "art. 1731 1'on puisse dire qu'une partie 
seulc cst intércssée. Au rcste, rOll sait que l'omission du double n'entraîne 
pas une nullité absolue de l'acte; or, c' est surtout ici que les juges doiyeut 
ltpprécier les circol1stances.-Ainsil'é
at estimatif ou pl'isée de machines, etc., 
ùressé pal' acte sous seing-privé, do it nécessairement ètl"e fait double, parce 
qu'il e
t dans l'intérèt des deux parties, parce qu'il contient une convention 
synallagmatique. En effet, à ['cxpiration du hail, Ie preneul' doit paye." au 
bailleur la différence qui peut existcr dans Ie montant de la prisée; et s'il y 
a de la plus-value, cclui-ci doit la payel' an porteur. 
Les frais de l'état des Jieux sont ordinairement à la charge flu pl"oprié- 
taire, qui se sert du même état pour tOllS les haux qn'il passe successive- 
n1ent ,
à llloins que ce ne soit Ie locataire lui-mt'me qui provoque l'élat de 
lieux dans son propre inlérêt, ou que Ie bail exige un élat de licux sans 
s'exprimer sur les fraise Dans ces deux cas, Ie locataire en st'rail tcnu , saul' - 
les frais de la copie à délivrer au propl'iétaire. Holland de Villargucs, V O Etat 
de lieu.;:... 
On trouvc un modèle d'état de lieu x extrêmcment détaillé tlans.le Code 
de la pro Jri .tl, par Tous
aint, nO 205 7' 
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vent se transporter, les v
ses de faïence, de Fonte ou de fer 
les c
isses de boi? pour les arbrisseaux; dans les appartements: 
les tnngles des ruleaux, les croissants pour tenil' les riJeaux 
des porLières ouvel'ts, les tables de marbre et les trulneallX de 
glace (jLlÌ ne sont point attachés pour perpétuelle demeure, les 
armoires non scellées, les doubles portes d'étoffe, les paillas- 
SOIlS ou stores de croisées, lee; tableaux ou dessus des portes 
non arrêtés dans la ßlenuiserie de la maison: dans les csca- 
liers , telles sont. les lanternes; dans les cuisines, les tablettes, 
les râteliers et tables de cuisiue; entÌn tOiltes les choses qui 
peuvent ai5PIIlent être transportées et qui sout ßleubles.] 
892. Aux luoulins à eau, tant sur terre que sur bateaux, les 
entretiens locatifs de leurs Iogelnents on édifices sont Ie') Inê- 
roes que ceux expliqués ci-devant pour les maisons ou auttes 
héritages (I). 
tH).). A l'égard des palis et vannes, et généralement tous les 
tournants et travaillants, meubles, câbles, harnois et ustensiIes, 
doivcnt être entretenus par le fermier locataire; mais avant 
que d' entrer en jouissance, on fait un état et estimation de 
toutes ces choses, et à la fin du baiJ on fajt encore une autre 
estinlation, Si l'estilnation de 1a fin est plus forte que la pre- 
mière, Ie propriétaire rembourse Ie ferlnier du surplus; et au 
contrairc, si la dernière estinlation est plus faibJe que la pre- 
Dlière, c'est Ie fennier qui renlbourse Ie propriétaire. 
8H4. [Les palis des moulins à eau sont des fils de petits 
pieux battus, derrière lesquels sont des planches fonnant des 
espèces de coffres qu'on remplit de pierres pour sel'rer et rete- 
l1ir Ie canal de I'eau et lui dOl1ner un cours plus rapide sur Ia 
I'oue d u nloulin. Ces palis sont entretenus par Ie locataire. 
x9J. La vanne est une espèce de porte de bois qui se I
ve 
et qui se baisse pour ménager Ie cours de r eau snr les alles 
de la roue du IIloulin, et les elnpêcher de cassel' lorsque 
Ie courant est trop rapide: les vannes sont entretennes par Ie 
locataire. 
HUû. Les tournants et travaillants, à l'entretien desquels Ie 
Iocataire est aussi obligé, sont l'arbre gisant, garni de ses frettes 
de fer et de ses deux tourillons, du gros et menu bout portant 
sur les deux chèvreciers garnis de plunlarts de cuivre; Ie rouet 
garni de ses embrasures, bosses, parClnents, chaussures des 


(I) II n'est point parlé dans Ie Code civil des réparation.s à faire a?
 rnou- 
lins; on suit à eet égard I'usage des lieu>.; et, å dé.faut d. us?ge spc
lal, on 
suit celui qui se pratiquait sons la coutume de Pans, (IUl fait Je droit com- 
rHun, Lepage) t. II, p. 160, 


. 
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cheviHes, eUlbrayelnents, cuins et fennetnres: Ia yolée Hal'uie 
de ses petits bras, coins, fennetllres, entretoises, coilleaux, 
liens et aubes. 
897. L'arbre dehollt, {jarui de sa potence et de 
es freltes, 
leditarhre sOlltenl1 de sa sonche, Garni(
 de sa palettc, pars, 
contrefiches, clnbrayelucnts, coins et ferHletlll'cS, Icdit arbre 
garni ({'un oOllteau avec crêtes de fer, :,a chaussure de fuseaux, 
de 11loises, d\ul Boyau ßarni de sa frette, d'un hérisson de Lois 
d'onne garni de ses coudJeg, clnbrasure et chaussure de che- 
;viIle, de chaise et d'ul.l palier garni de son pars, de sa palette, 
noyan, coins et fermetures. , 
lHtU. La lanterne de bout d'orme, garnie de ses frettes, 
queue d'aronde, et sa chaussure de fuseaux, de son fer garni 
de sa fusée et de sa nille, de ql1atre bt'as. 
89>>. La Ineule gi:,ante garnie de sa boîte ct boîtiLlon, avec 
lien de fer servant à retenir la boîte, de ses pièces d'enchevê- 
trure, de ses archures et couversaux garnis d'équerres, cro- 
chets par haut et par bas, cralnpons et planches. La Ineule cou- 
rante garnie de son lien de fer à nloufle, et d'une croisée par 
dessus, avec crampons sCèllés en plOIIlb. 
900. Les deux trrnlions, porte-trénlions, chapeau, orgueil 
et coins de levée. 
90 I. La tréulÍe avec augets et frayons, garnie de (Juatre 
branches de fer et de ses platines. 
no
. La huche pour recevoir la farine, Ie baille-blé garni de 
ses bajoues et pp.tits moulinets, l'arbre du tanlbour garni d 'une 
gacaunone garnie d'une poulie et de son boulon. 
90 '\. Tels sont les tournants et travaiHants des 1l10ulins à 
ean, dont les Hums changent snivant les lieux et la btructure 
des Inoulins, qui ne sont pas tOllS de la nlême fonne : les tour- 
nants et travaillants auglnentent ou diminuent suivallt la con... 
struction desdits Inoulil1s. 
90:i. ...\.ux 1110ulins qui sont sur les grandes rivières, dont les 
eaux sont sujettes à hausser ou baisser, outre les tonrnants et 
travaillants énoncés ci-dessus, il y a un grand bâtis de char- 
pente qui est aussi au nOlnbre des travaillants du Inoulin, le- 
quel set't 
l hallsser on baisser la l'one dn moulin, sU1Yrlnt la di- 
luiuutioll ou l'augnlentation de
 caux. de la rivière sur laquelle 
est Ie tHOU Ii n, 
!t(}
). Ce bàtis de charpente est cOlnposé d'une reille, de Ja 
lottoire, Garn ie de se
 houlons, rondcllp
 et cIavettes de fel', de 
ses h ras, p let nch es, J i prnes, suspotl'ean"\., chevill\.'s de Teille:" 
échaqJc, et de sa poulie. 
UOU. D'ul1c reille de 111'05 bout d'atnont-J'eau, p'arnie de sa 
lJ U 
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clef, boulons, clou
 à hnne, son suspotreau à cheviJ)es de 
reilles. 
307. D'une reille elu n1enu bout d"arnont-J'eau, gar
ie de ses 
10ulon5, rondeBes et clavettes, clous à hune, clef par bas, sus- 
potreau par haut, et chevilles de l'cilles. 
BOS. Ð'une reille dn gros bout d'avalleau, garnie de fer, 
houlons, rondelles et clavettes, clous à hune, suspotreau et 
chevilles de reilles. 
non. D'une reille da menu bout d'avalleau, garnie comIne 
ci-dessus. 
910. De deux pars, de trois arbalétriers du gros hout, de 
trois arbalétrier
 du menu bout, de GodivelJes du gros bout, de 
godiveUes du menu bout, chèvrecier du grosbout et chèvrecicr 
du Inenu bout; c' est ]e gros bout de l'arbre gisant qui distingue 
ces pieces de bois. 
91,1. Si quclques-nnes des cho
es e
pliquées ci-dessus ve- 
naient à êtt'e endOlTIrnagécs, soit par les glaces Oll pal" quelque 
pièce de hois échappée ou quelque hateau Iâché, Je locéitaire 
est garant du dOlnlnage; c'est à lui à prendre les, précautions 
nécessaires pour prévenir ces accidents, ou à deluander à son 
propriétai.'e des pieux de ßarde. 
9 I 2. Les ustensiles des Inoulins à eau sont les câbles à re- 
prendre Ie hérisson, les verins, les pinces de fer, Ie treuil 
garni de ses bras on Inoulinet, Ie câble à lever Ja Ineule, les 
vingtaines sur Ie talubol1r et pour Ja lottoire, les escaliers pour 
Inooter à Ia trélnie, Ies treuils servant à suspendre Ie Illoulin, 
des corbeilles à eng-rener, un cl'Íble de fit de fer, une banne 
de treiJlis, les 11lal'teaux à rhahillel", Inartean à pannes, Inasses, 
ciseau"X et petite échelle à monter la farine. Ces ustensiles 
varient et sont fournis par les propriétaires des Inoulins, et 
entrent dans la prisée; l
s locataires sont charges de leur 
entretieo. 
ß t;-). Outre les entretiens ci-dessus, les meuniers en ont en- 
('ore SOllyent d'autres, Sl1ivant les différentes circonstances des 
Jieu\., B1C1is il faut qne Ie bail en fa:,
e lnention : con1me des 
hOl1chis (jl1Ï se font pour retenir l' ean et la porter en plus GTande 
qUClntité sur Ie Inoulin, COUln)e du conpelnent df3s herbes qui 
tToÌtraient dans l'eau et qui en retardcl'aient Ie COllI'S et la vi- 
tesse; COlnn1C des gravouiJIenlents et enlèvelncllts Jes atteries. 
Le.; atteries sont des alnas de sable qui se font au-dessus et au- 
de
sous des JHoulins, lesqnels, si on ne les détruisait point, em- 
pêcheraient Ie cours de rcau, on Ie retarderaient de façon que 
r eau n'aurait plus assez de force pour pouvoir fdire tournel' Je 
moulin; et Je locataire n'est point déchargé de ces choses, 
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quoi
u'il arrive de ß

ndes eaux, ces a
cide?ts n'etant p
in
 
imprcvus dans les rlVleres, et, au contralre, ctant, pour ainSI 
dire, périodiques.] 
914. 11 cst de la pmdence et de la justice des experts pri- 
senrs qui font les estinlations de les faire dans une Inême pro- 
portion de prix des choses; car, par la difference du telnps, il 
peut arriver qu'une IJlêlne chose, sans yavoir rien changé, vaille 
plus dans une année que dans une autre, et il n'y aurait pas de 
justice qu'une chose qui n'aurait point augolenté ni diminué en 
bonte fût plus on moins estilnee à la fin qu'au commencelnent. 
{) Ii). .Anx Inoulins sur bateaux, si, pendant les grandes eau
 
ou glaces, ou par la surcharge, rupture de câbles, frottempnts 
ou l
encontres d'autres bateaux, ou autres choses senlbJabJes, 
les bateaux et corps des moulins sont endolDIJlaGés on sub- 
nJergés, c'est au meunier ou fernlier à faire les réparations en 
cntier de tout ce qui concerne les moulins, bateau
 et édifices 
causées par accidents. 
t) I ü. [Outre les bateaux et corps de moulins à eau, lorsqu'ils 
perissent par Ie:; glaces on autres accidents, Ie locataire est en- 
core teuu de l' entretien des tournants et travaillants, et usten- 
siles, ainsi que dans les moulins à eau sur masse, desquels il se 
fait une prisée au conunencenJent et à la fin du hail, COlnnle 
dans ceux ci-dessus. ] 
n 17. Aux moulins à vent, Ie ferJIlier entretient générale- 
Inent tous les tournants , travaillants, volants, cabestans, meu. 
bles, harnois el ustellsiles dont on fait la prisée et estilnation 
au COlnmencen1ent et à la fin, conIine aux autres moulins. 

 t ö. Si un n.ouJin à yent vient à périr par les grands vents, 
faute par Ie fermier du moulin de l'avoir tourné au vent pen- 
dant les grands vents, Ie ferlnier en est responsable. 
9 i 9. [Dans les moulins à vent, les Jneuniers sont ordinai- 
rement chargés de l'entretien des toiles, desvolants de dehors, 
des volants de dedans, de l'arLre tournant, du nJarbre, du frein, 
du rouet, des trois paliers, savoi,', au palier du uros fer, du pa- 
lieI' du petit collet et du palier du heurtoir; du gros fer, de ]a 
lanterne, du câble, des quatre pièccs d'ar
hure, des quatre 
marteaux à rhabiller les 111eubles, dOune pince on queue de fer, 
corbeille, boisseau, picotin et échelles, de la nille de fer, du 
moulinet on enßin à monter Ie" hlé, de la meule courante, de 
)a lueule ßisante, du cerceau de fer, du petit fer, de la tenlpure, 
du palier du petit fer, de )a rouette, boÎte et hoîtillon, du ba. 
billaI'd et de la petite huche, de la ßrande huche, du bluteau, 
dOnne armoire de la queue et brouette, de la garoioe on la 
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grouanne, des garOl1ans, de la fouette, des crocs, des picnx P.t 
du câbleau paul' r escalier.] 
H20. Anx pl'essoit..s à vin au à cidre, Ie ferlnier entretient les 
couperets, sebiles et légers ustensiJes, les antres.entreti ens dé. 
pendant des clauses du hail. 
921. II n'ya aucun entretien locatif à fail"e aux étanfY
, à 
moins qu'il n'y ait des clauses particnlières dans Ie bail. U 
9

. Aux terres labourables, Ie fernliel' les doit rendre en 
bon état, s'il n'y a au bail clause au contraire, et laissel' les 
pailles, fouares et fUlniers. 
92;). .Aux vig.nes, les échalas et charlniers doi vent rester en 
mêlne état à Ia tin d u bail que quand Ie fennier a pr'is les vignes: 
il doit Iaisser les fo
sés snivant la règle du pays, et le
 hdies en 
hon état, sans être dét(
riorée5, suivant fétat qui en doit être 
fait au commencelnent du bail. 
{)
4. Il n'y a point d'autres entreticns ]ocatifs aux prés qne 
ceux qui sout portés par les baux; néanllloins Ie ferotier doit 
laisser les haies en bon état, sans être détériol'écs, comlne 
dessus. 
9
ä. II n'y a point d' entretien aux Lois taìllis et fl1taies, que 
Ies fossés, supposé que Ie fcrrnier en soit teoll par son bail; 
mais it est obhgé de ]aisser les baliveaux de râge suivant 1'01'- 
donnance, les Inodel'nes, les anciens et les gro
 arbl'cs, lnêlne 
les at'bres fruitiers. Par les Inodernes on cntenù )es baliveaux 
laissés dans les dernières coupes précédentes; les anciens sont 
les baliveaux qui ont été Iai
sés dans les autl"es coupes aupara. 
vant, et les gros arbres sont ceux restés d'ancienneté. r-routes 
ces réserves sont les lois des eaux et forêts, qui tendent à Pl'O- 
duire les futaies. 


nÉp.l..D..&TIONS tTSUI'BUITIÈB.ES. 


92G. Les usufruitiers sont tenus de plus fortes reparations 
que les Iocataires 1 soit qu'ils occnpent les héritages pal" ellx- 
mêlnes, ou qu'ils les lonent et qu'ils les fassent occuper pal' des 
fermiers dont ils reçoivent les loyers et revenus: et Jnêlne, 
entre les usufruitiers, les uns ne sont chargés que des répara- 
tioIls viaGpr
s, et Ie,s .a,l1tres d
 t?utes sor
es. de réparations et 
reconstructIon des edlhces. Alnsl, poùr dlstInfjuer avec ordre 
ce que Ies uns sont pIns chargés de fait'e que Ie,., autres, if est à 
propos de COlnn1encer par les usufruÎtiers obligés scuJcu1ent 
a
}". réparations .v
agères, et marquer 
l
 c,e cas ce qui est du 
fait de fusufruluer et ce dont Ie propraetalre e
t tCUlI. De ce 



hÐO DE Q,(;ELLE
 nÉPARATIO:NS 
genre sont les veuves douairières qui ont leur douaire coutu- 
J1liet" sur Ies biens de defunts leurs luaris, dout ]es héritiers du 
Inari, ou leurs ayants cause, sont les propriétaires des héri- 
taGès, ce qui e
t décidé par l'art. 262 de Ja coutuHle, qui a pour 
titre: La Jeul1ne qui pl'end Ie do ua ire " etc. ([). 


([) I.cs réparalions usufructuaires sont soumises à quelques principcs 
quc BOUS alions indi<luer.. 
El d'aLord, aux termes de I'art, 600 C, dv., l'usufruitier prend les choses 
dans l'état Oll dies sont.... D'où il suit que si, à rouverture de l'usufruil, la. 
chosc cst déGl'adée, 1'usufruiticr ne peut contraindrc Ie nu-propriétaire à la 
réparcr. à nloins que la dégradation ne provicnne de son fait, Proudhon, 
nO 16!a3. 
En ::ccon<l licu, I'usufruiticr n'cst tenn l(u'aux réparations cl'entl'etien. 
l..es BTOSSCS réparations dClJwurcnt à Ja chal'{
e du propl'iétaire, à n10ius 
qu'dles n'aient été occasionnées par lc déFant <1(' répal'ations d'enlreticn dc- 
puis I'ouyel'lllrc dc J'nsufruit, auqncl cas l'usufrnitier est anssi tenu. 
e ei \Y. 605. - D'oÜ il f.'lut conclure <Iu'cn c(' qui touelt(' I(,s ßro
ses répa(Oa- 
tÌOllS, I'llsufl'uitiel' n'est soumis à aueune ('bargc, et <Iu'ainsi, 101"8(1'1(' Ie 
propriétairc \'cut faire nne Grossc réparation, il lJe pourrait eontl"aindre 
l'nsnfrllitier ni à cn faire l'avanee, ni à payer l'intérit du capital qui yau- 
rait été cmployé. Si, en effet, l'usufruitier était passihle d'uue pareiHe action, 
il He scrait plu.:; \Tai de dil'c qu'il n'est tcnu que des répal'ations cl'entre- 
tien, pnisqu'il dcvrait aussi coneourir à la confection des {
rosses. Proudhon, 
ll" 16 í--;. - Quant à cellcs d'entretien, il les doit scnl et il les doit tontes , 
fnisq 11(' tonte's entrent dans la charge don test affeetéc la perception des 
pruits ct revenus qu'il exerce; il doit Ics faire fairc lui-même" et non pas 
seulelucllt en rellllJOLIrSer Ic montant.-D'oìl résulte eeUe première consé- 
qnenec quc, pen.Jaut l'usufnlit, Ie propriétairc cst en droit d'actionncl' l'u- 
sufruiticl' pour Ie birc condamner à procurcl' les réparations d'entretien, 
plli,:;qu'il y a obligation actuellc d'ulle pal't et illtérèt aetuel aussi de l'autl'c 
part. L, I, 

 3 et 6, D. usufr, quemadm. cav. Prondhon, nO 1648; Casso 
7 
juin 18
5, aff. LautOL1r. - Rcmar<[ncz qnc Ie propriétairc pouITait même, 
suivant les cil'constances, faire déclarer l'usufruitiel' dédl11 dc son droit 
pour avoir laissé dépédr la chose faute cl'entretiel1 (C. CiL 6.8), parce 
que, n'étant entré en possession que sous la condition de supporter cctte 
chaq
e, cc n' cst quc par l'accomplissement ùc ce devoir qu'il peut drc foncl{> 
à s'y maintenir. Ibid. - Ccpendant , s'il s'agissait de réparations qni HC fns- 
sent pas nq
entes, c'est-à-dire dont Ie défaut n'entraîncraìt pas de' plus 
ßrandes déßradations, et qn'il n'y eLÌt pa5 dc eraintes fond{;cs SIll' l'iusoka- 
hilité à vCllir de J'usufl'uitier et de sa caution, on devrait lui faire acconlel' 
un délai ponr faire fairc cn temps plus oppOl'tnn les ouvragcs dont il sc- 
rait tenn
 puisC[uc les intél'êts du propriétaÏ1'c ne seraient point compromis pal' 
cc rdanl. Ibid, 
I.Ja loi ajoute que les grosseJ 1'épa1'ations demeurent à fa charge (bt 
p1"Dprit!talre. lei )a loi ne 5'exprimc pas à l'égard du propriétaire com- 
n1e elle l'a fait, dans les termes précédents, à l' égard dc l'usufruitiel': 
cUe nc dit pas que Ic propriétairc est tellu des 91"Osses rt!parations. Ef- 
fecti\'cl1lent, il n'cst point obligé de conserver la chose; il peut la lais- 
ser tomLer en ruinc , et cette faculté est un des attl'ibuts esseutiels 
du Jroit de propriété. n ne doit personnellement ri
n à I'usufruitier 
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DR QUELLES nÉPARATIONS LA DOtfAIRIRBE EST TF."\UF.. 


La jenlnle qui prend ie douaire COl.l(llllUer est lenue entre/ellir ie.') 
Iléritagcs de 1'é/Jol'ations via9ères, qui soul loutcs répnrailons 
d'clltretène1Jwnt, hors ies quatre 91'os 1lIUrS, poulres et enlières 
couvertures et vozltes. 


H2 ï. QuoÍqlle eet article de ]a eoutLnne ne parle (Iue des ré- 
pal'ations viagt'res des héritages dont]a douairière jouit en 
\'ertn de SOil douaire coutuluier, qui sont ]es charges les plus 
ordinaire:;, it ne I'exempte pas des autres charges dont elle est 
teune, qui :,eront expliquét
S par )a suite. 
H
3. [II Y a deu\. sortes de douaires,]e coutumier et Ie pré- 
fix. Le douaire coutuulier est ceIui qui est étabti et d{>fini par 
Ja CQntl1l11e, sans aucune convention; ce douaire est, dans la 
coutulne de Paris, la moitié des héritages que Ie mari possèdf" 
HU jour de la hénédiction nuptiale, et de ceux qui lui sout 
échu:) en lißne directe pe!1dant Ie mariage. Le douaire préfix 
e..:t ce] ni convenu par les parties, lequel se doit prendre sur Ja 
part qui appartient au mö.ri dans les biens de la con1Jnunaut(
 ; 


que 10 delivrance du fonds, pour en jouir dans I'état on iI Ie trouve. 
Proudhon, nO 165
. - D'ailleurs, lorsque les grosses réparations ont eté 
occasionnées par Ic défaut de répal'atiolJs d'entretien, cites tombent à Ja 
charge de l'usufruiliel', leur cause dérivant alors de sa faute. Ibid" nO 1653. 
- 
i Ie pl'opriétaire ni l'usufruitier ne sont tenu
 de rebålir ce qui est 
tombé de vétusté ou re qui est tombé pm' cas fortuit (C. civ, 607)' II ne faut pas 
séparcr ccs dernières expressions rlu mot 1'cbâtÍ1' qui les précède, ct qui in- 
dique que ce texte ne doit nullement être entendn des déf,l'adations (Jui lie 
sont que l'objet dei réparations d'entreticn dont I'usufruitier cst tellU. 
Proudhon, n Q 1696. :\Iais Ii ron suppose qu'une maison entièrc soit 
10mLée en rnine par l'cITet de la "f'étusté ou ait été détruite pal' cas lortuit. 
comme pal" Ie feu du 
iel, nul doutc qu 'alol's on nc soit dans les tenucs d
 
notre arlide, et qu'on nc doÏ\"e dire, en conséquence, que ni Ie propriéfaire 
ni rusufrllitier ne seront tenus de la rebâtir. Proudhon , n. 166j. - H fau. 
drait en dire autant à l'é8ard d.e tout autre construction, tellc qu'une cH. 
flue, par c
cmplc, qui aurait été empOI,tée ei
 totalité pat" l'impulsion d'ull 
torrent, parce que ce serait un corps de construction ayant une consistance 
particulière qui auratt étè détruite en totalité. Ibid. Rolland de Villargl1cs, 
v o CSllfnLit, * 10. 
lJu ..e
tc, ainsi que Ie fait remarquel' Desffodets.. Ics l'èßles qui ,"onT t"t.'c 
e
po')écs au snjet de la douairièn" sont applicables à tOllS It's usufruiti(
rs de 
JJiens immeubles. 


2ú 
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et 
i elle n'est pas suffisante, cIle se prendt"a sut. ses propres. H 
serait à souhaiter que la coutnlIle sc fÙl exp]jquée plu
 en détail 
sur Ie.; entreticl1::> et réparation
 de
 hérilages qui tombent en 
u5ufrllit: eUe s'e:o;t si peu étcndue que chacun se croit en droit 
d'y (tjuuter, en iuterprétanl sa disposition; ce qui produit des 
difficl1ltés continl1elJes entt"e les propriétaires et les usufrui.. 
ti('..
, ct entre ]es experts qu'ils choisissent pour arhitrer. 
n2 J. A I'égard des t"pparations viagères, la douairièt"e, pour 
SOli intl-n
t et l"clui de ses héritiers, cloit, avant que d'entret' 
en po:;;:;ession et jonissance, faire visiter par experts j un
s les 
héritages sl1jets au douaire, soit à l'arniable avec les hét'itiers 
d U Jnat'i, Oll par ordonnance rte justice, les héritiers du lnari 
òÙlllent appelés, ponr que, s'il y a des réparations à faire, de 
(J lIe1 q LIe nature qu' elles soient, eUe oblige les propriétaires de 
les fai l'e faire , et llli donner toutes choses en bon éta t, pour les 
rendre de Inêlne; car, qualld eet art. 262 de ]a coutulne ohlige 
)a douairiè..c à to utes répa.'ations d'cntretènen1cut, il est Slïp- 
posé quïls sont en bon état <{nand eUe eornu)enee à en jouir, 
afÌn que, après Ie décès de la douairière, ses héritiers ne ren- 
dent les héritages ni pires ni IneiHeurs qu'ils étaient au ten1pS 
que la jOl1issance de ]a douairière a comn1encé. Ainsi jUßé pat' 
arrêt de la seconde chalnbre des enquêtes, Ie 13 avril 164 I : 
et la douairière 7 après avail" entré en jouissance, ne serait pas 
reçue, ni ses héritiers, à dIre que les héritages n'étaient pas en 
bon état (I)., 
... HijO. [La douairière est en droit d'exiger des héritiers de son 
nlari de faire faire toutes les réparatious nénessaires, tant 
p rosses q ue celles de son entt'etènelnent, lot.s du décès de son 
'" 
]n
ri, dans les héritages sujets It son douaire. l\lais s'il se tl"ouve 
des cho
es de l' entretien desquelles elle sera charg(
e dans 
la 
lIit
, qui ne soient pas eneo."e en tel état qu' eJIe en puisse 
delllandel' Ie rétablisseu\ent, elle doit en faire eonstater l'état 
parIes experts, afin qu' on ne deluandc pas ees chases Ineil- 


(I) L'usufruitier prend les choses dans l'etat où eUes sont; maislil ne peut 
entreI' l'n jouissance qu'après avoir fait dressrr, en pré
ence ùu proprie- 
tail'c ou I ui dÚI11C'nt appelé, un invcutairc des meublcs ct un état des im- 
meubles sujcts à l'usnfruit. C. civ. 600, 
Get état consistc dans Ie dl'la i I des plantations, constructions et ouvragcs 
qui sc trouvcuL sur un fond..; ('L des servitudes qui y sont altachées. S'il s'a- 
git d'unc maison, cct étaL n'est autrc cho
c quc ce qn'ou appelle un état de 
lieux, 
'11 s'a

it d'lIn champ. fa description de son état consiste d'abord 
ùaLs ccl!c des plantations dont il e
t couvert, dans 1'énonciation de sa con- 
Lcnanc(', des tenants ('t abolltissants, de
 haics ct fossés qui l'environncnt. 
Uictiounairc du 
otariat, \,0 Blat de,
 immeubles. 
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Ieures qn'e})es n'étaient IOl's(ju'elle a cOJnmencé à entrt'r eu 
jouissance] (I). 
9;) I. La douairière ne pent pr
tendre aUCllne anlélioratian 
ni augnlentatÌon aux hérirages dont eJle est lbufruitière; ainsi 
el1e n'est pas tenuc de les rendre autrelnent qu'j]s n'étaient 
10rsqu'elle est entrée en jnuissaHce; n1ais elle nc peut répéter 
contre les héritiers du tuari les a'n{']ioration
, ajusteulcnts et 
augluentations qu'elle y a faits pendant sa jouissance, 
H:1
. [II ne serait pas juste que ]a douairierc pÚt rt
péter COTl- 
tre les héritiers ds son Inari les anu?liorations, ajl1stelneuts on 
aUGJlleutations f)u' eIle anrait fait faire penrlant sa jouissance : 
eHe ne les aurait fait faire que pour sa counnodité ou pour 
SOil utilité ; par conséquent elJe ne les peut répéter, II en est 
de ces alnéliorations COlnme de eelles qu 'un locataire ferait 
en une o1aison pour )a rendre pIns habitahle et p]us conl- 
mode: si cette J11aison avait été en eet état lors de la loca- 
tion, elle aurait été louée da\'antage: par couséqucut Ie 
propriétaire ne doit point rembourser ces augn1entations à son 
locataire] (2). 
9:);). Lorsqu'en l'article 262 de la coutullle il est dit, que Ja 
femme qui prend Ie douaire coutun1Íer est tenut? entretenir 
Ies héritages de réparations v-iagères, qui sont toutes réparation:; 
d' entretènelnent, hors les quatre gros IDurs, poutres et entières 
COl1vertures et voûtes, il est clair que lesquatre gros nn1rs,et ce 
qui suit, sont rppntés grosses répal'ations, que les hèritiers 
du Inari , propriétaire
 de rhéritane , sont tenus d'entretenir; 
en SOl'te que les héritages, dont la douairière jouit de ru
ufruÏl, 
n'en souffrent aUCUI1 dorrnnage. 
934. [Les hèrit:ers du luari doivent entretenir les f{uatre 
gros murs et Ie re
te, de 111anière que les héritages dont la 
douairière a rusufruit n'en souffrent aucun dommage: par 
exemple, si un gros Inur d'une maison était telleinent Jé\"ersé, 
quoiqu'il pût durer encore quelque tenlps, qu'il ne se trou,'ât 


(2) Nous aVOn3?U plu5 haut qu'auy termes de rart, 600, J'usnfrnitiC'J' pre- 
nant les choses òan
 l'état oÙ elles sont, ne peut cxiger du proprietaire 
qu'il fas'ie les réparations si l'ilnmeuble est dégradé au nlOment òe rouver.. 
ture de l'usufruit. 
(3) Le propriétaire ne pent de son fait, ni de quelquc manière qne ce 
soit, nuire aux droitl de l'l.Isufruitier. De son côté, l'usufruitÍer ne pent, à 
la (:cssation de I'usufruit, réclamer aucune inJemmté POUI' les amé!iora- 
tions qu'a prétC'udrait avoir faites, encore que la valeur ùe la cho
ë ell fitt 
augmentée. II peut @cpendaut, ou 
es héritiers, enh:ver les glaces, tableau},. 
et autres orncrnents qu'a aurait fait placer, mais à la charge de rétablir Jft6 
lieux dana leur premier 6itat. C. civ. 599. 
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point c1e locataire qui voulût habiter cettt-' luaison, par la 
crainte du péril et de l'incommodité prochaine de Ia recon- 
struction de ce ll1ur, )es héritiers du ll1ari seraient tenns de faire 
reconstruire ce ll1ur, pour faire cesser Ie dOllunage qu' en souf- 
frirait la douairièrc.) 
f}ãt). Par les quatre gros IDl1rS, l'on entend tons les mu)'s mi- 
toyens,lcs lTIurs de face,les Inurs de refend, Ies lTIUrs de c]ôtnre, 
et tous les autres 111U1'S des édifices, tant en élévation qu'en fon- 
dation, les jambes de pierres de taille , les pans de bois et cloi- 
sons de charpente et ]naçonnerie, tant cellts qui rèp'nent de 
fond en comble,que celles qui séparent les apparten1e
ts et qui 
portent les planchers lorsqu' elles sont de poteanx assembJés à 
tenons ct à mortaises par Ie haut et par Ie Las, dans de
 sabliè- 
res, lesquelles sont stahles et ferules à )l1aintenir l' édifice: toutes 
lesqnelles sont grosses réparations dont les prl)prlétaires sont 
tenus lorsqu'illes faut refaire en entier, OU en partie, dans toute 
) ,. ( ) 
enr epalssenr. \ J . 


(I) IJ(>s ßrosses réparations sont cclles des [;1'05 murs et dl's ,'otltes, Ie 
J'ctabJissement des pontres ct ùes couvcrturps clItières, cdui (Ies dißL1(,s et 
des ruurs de sou tenement et clôture au..;si crt enticl'. Tontes les autres répa- 
rations sout d' cntretien. C, civ, 606, 
Et par conséquent toutes les autres l'éparatiol1s sont à Ja cll
rffe de I'uc;n- 
fruitier, aux termcs de l'art. 60b. 
Voici comment on entcnd en ßénéralles termes de la loi : 
Les gro
 murs comprennent les rnurs de face et de refcnd , les piß'nons, 
mitoycns ou non, en élévation ou en fondation, les jambes étrièrcs de pierre 
ele taille, les pans de hois, les doisons en charpente et maçonncrie qui rè- 
gncnt de fond en comble, celles qui séparent les appartemcnts et qui por- 
tent des planchers; mais ils ne comprennent pas les simples cJoisons en 
briques, carreaux, ou autrei matières qui scrvent seulement it la distribu- 
tion des appartements ou à la séparation de
 vestibules, L('pagc 209; 
Pl'oudhon, nO 162 7. - Peu importe la matièl'e avec Jaquelle, suivant l'u- 
S8ß'e du pays, les ßros murs sont construits; ils sont gros murs dès qu'ils 
en rcmplissent les fonctions , et leur réparation est à Ja cbar'ge d u proprié- 
taire. Pl'oudhon, nO 1629. - Le l'établis.;em,ent Jei }Joutres. Ce serait une 
grosse réparation, alors m"me qu'il s'agirait de rétablir une seule poutre.- 
Parmi les poutres on compl'end les pou trelles, les sablières on lambol1 rdcs 
posées à côté des poutrcs pour les renfOl'cer, et les sabl ères placées Ie long 
du mur pour soutenir les planchcrs. Lepage, p, 209; Pro 1 ldhon, nO 1 630, 
J 634. -l\lais Ie rétablissement total ou partiel des sabJiëres pJac
e5 sur 
terre pour servir à clouer ou posel Ie plancher de fou lée ou rez-de-chaus- 
!ée, celui des lambourdes qui ne sont pas destinées à renforcel'les poutrcs, 
et qui ne sont placées que pour Ol'nement ou pour ajuster un plafond après 
conp; celni des solives et soliveaux posé!t d'une poutreà l'autre ponr sonte- 
nil' immédintemcnt Ie plancher, ainsi que Ie rétablissement des planches ou 
ais des parquets ou pavés, sont à la charge de l'usufruitier cornme répara- 
tions d'entrctien. Pl'oudhon, nO 1631. - Du reste, l'usufruitiel' n'est pal 
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9:íH. [L'usaGe a ajouté aux Grosses réparations ('itées dans cet 
article de la
 eoutlHne, celles que l\1
. Desgodets a rapportées 
dan..; cet a
'ttcle 5, de f'ûu COlll1nclltaH'C. rrous Ics experts, Jans 
]l'1I1'
 proc(':-;-verbaux, les JueUent au nOJllJJI'C des Irl'osses répa- 
ration
, cc qui sellJhlc conll'ail'e ;t l' esprit de Ia co

un1e; on He 
peut entt'udre par les (juatl'c gros lULU'S quc Jes deu
 IBurs de 
pi,
nons ou lllltoyens, et les deux HHIl'S de face. II " [tvait dC's 
llH.r.;;, des cloisons de refeon dans les Inai
ons 101's d
 la rédac- 
tion de la coutume, aussi bien qu'à présent, en surle (
u'il seUl- 
bJerait que la coutlune u"aurait voulu nlettre à 1a charßc des 
propriétaires que la cage de la Inaisou, les caves et]a couverture 
entii)I'e, et laisser tonle la distribution intérieure à la charge de 
la douairièl'c: }uais ce qui fait préjur,er que lïntention de ]a 
coutnl11e n 'a point été tclle, est que la coutun1e a rnis au nOln- 
hl'e des grosses réparations les voûtes et les poutre
, les voûtes 
formant différentes caves et portant sur des Inurs de refend: de 
luêlne les pou!I'es portant non-seulelnent sur les murs Initoyens, 
Inais aussi sur les murs et cloisons de refend; ce qui rend la 
condition des propriétaires bien dure, parce qu'il peut ar- 
river, pendant l'usufruit d'un héritaße, des réparations consi- 
dérables dont ils sont ob]igés de faire les frais, et dont ils ne ti- 
rent auenns émolnlnents.) 
937. Lorsqu'il n'y a que des hrèches faites au mnr par les 
passants,ou par ceux qui oceupent les lieux, des renformi
, 
enduits Ol1 ravalelnents à faire au rnur, les chaperons des murs 
de clôture, la n)açonnerie des pans de bois,lorsque la charpente 


obligé de répal'er Ies planchers qui, lors de son entrée en jouissance, étaient 
dans un état de dégradation compIète. Casso 10 déc. 1828; S. '-9, 14. - Le 
f'établissement des ouvertm'es entières. Le mot entières De s'cntend pas ici de la 
totalité absolue, mais de la plus grande partie de la couverture qui aurait 
besoin de réparatiun : ainsi la réfection d'un Iattis à neuf, Ie rernanierncnt 
à bout de 1a totalité de la couverture seraient une grosse réparation; mais Ia 
réparation d'une ou plusieul's brèches partielles dans la toiture, un repiqné, 
DJème ffénéral SUl toute la couverture, Ie rétablissement des plâtres, des 
gounîèl'cs et chéneaux, du C'orps de descente, des noues, des faîtages et 
3l'êtiel's, sont des réparations d'cntreticn. Proudhon, noS 1632, 1633; Le- 
page, p. 2 I J ,-- Celu.i des digues et de,ç muJ"S de soutenemel1t et de c:6ture, aussi 
ell eJltieJ". .Ainsi la chaussée d'uil étang, celie d'un moulin ou autre usine SU1' 
call, uue digue construite au hord d'unc rivière ou d'un turrent, les murs 
de 80utencment d'une terrasse ou d'un canal, ceux de clôture d'nn héritage 
quelconquc, sont l'éparés pal' Ie propriétairc lorsqu'ils sont entièrement rlé- 
gl'adés, ou qlÙI n'cn reste qn'unc petite partie en bon état. Proudhou, 
n"S \635, 1636; FrémyI
:ßue"i.lJc, nO 1064 et suiv, 
Uesr,odets et son annotateur appHqucnt et dévdoppent ces diverses solu- 
tions dans Ie texte qui 
uit. 
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suhsiste, même s'il n'y avait que quelques poteaHx on sah]jpres 
a relnettre à la place de ceux qui seraient ponrris on ea
ses; ce 
seraient des réparations d'entretien que la douairière usufrni- 
tière serait tenne de fail"e faire. 
9:)ß. [J e ne pense pas que les réparations ci-dessl1s soient à 
]a charge de la douairière, à l'e"\ception des brèches qui seraicnt 
faites par violence et des enduits, renforn1is et recouvren1ents 
de plâtre sur les cloisons de refend, parce que ces choses peu- 
vent être dégradées par l'usage que ron fait des lienx; )lJais à 
r égard rles autre
 réparations eitées en cet article, si Ie proprié- 
taire est tenu de rentretien des lllurs et cloisons de reff'nd, et 
de
 mnrs de cIôtnre, cornn1e it est tenu des quatce ßt'oS 111urs, 
it doit être au
si tenu de ces réparations, ]a coutume ne faisant 
point de distinction du tout ou des parties, à moins que quel- 
ques-ones de ces réparations n'ellssent ètp. occasionnées par nn 
usaße forcé des lieux, c'est-à-dire que ces réparations ne fussent 
arrivées par Ie laps de temps.] 
9
9' Avec les poutre
 on rOlnprend les poutreHes, les sabliè- 
res ou lalnbourdes aux côtés des poutres, et les sablières au long 
des murs, servant à portel' les côtés des p]ancbers, qui 
sont des réparations dont Ie propriétaire est tenu; comme 
anssi les réparations à faire en conséquence, lorsque l'on 
remet ces sortes de pièces de charpente par sous-æuvre ou 
autrement. 
94u. [Les poutrel1es sont de mênle natnre que les poutre
, à 
I' excpption qu' eHes. ne sont pas Sl t'ol'tes et n 'ont pas tant de 
grosseur; el1es regardent sans difficulté Ie prorriétaire. A ré- 
gard des ]ambol1rde
 appliquées contl'e Ie:; poutres, il ya plus 
de difficulté; si eUes sont 111iscs pour fortifier la pontre.. qni 
sans elles s(r.lit trop faible, je pense qu' elles sont à la cha"ge du 
propriétaire 
 mais 
i ellt's lie :-lone lnisps qne pour rentrer]a 
poutre dans Ie planche,', et ]' elnpêcbel' de 
ailJ ir de toute son 
épalsseur en contre-has du p]ancher, je pense qu'eJ]ps sont à ]a 
charge de ]a douairière, ce
 lanlbourdes ('tal1t ponr l'agrpment 
et non pour ]ft solidité. A l'égard rles sablières que 1'0n Inet Ie 
lonr. des JllUrS n1itoyens pour empêcher les solives de porter 
dans les gros Inurs , con1n1e elles tendent à la conservation des 
gros lllurs , je pense qu'elles doi\'ent être à ]a charge des pro- 
priétaires, eOllln1e les saLli
res sur les cloisons, faisant partie 
de ces cloisons, ct les olHTages nécessaires, COlnrne les étaye- 
ments et autres à faire, 10rsqn'i] s'agit de relnettr'e ces choses 
par sous-ænyre, sont à la ch::1rge du pl'op,'iétaire. Si cependant 
les choses que nou;; venous de dire être à I a charße du prop"rié- 
t.air
 Yfjuaient à périr par que]que surchar

 sur Jes plancheri , 
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par des 111archandiscs dc ßTanci poids, cOlnme des épicerie
 
on lTlarchandises de fer, ces n
pal'ations seraient Ù Ja charGc òe 
la douairière.] 
94 , . Quand la charp{'nte des pOlltres, poutrellcs ct !'aLlièrcs 
est en bon état, ]es soJives des planchers qu'i] faut rClncttre , 
soit en partie: ou des tra\'ées entieres, tant la chal
pelltc qllc la 
luaçonnerie, aires, cal'reaux, ou parquet et pIafonds dcsdits 
pIanchers, S011t réputés réparations yiaßères , qui doi vent 
tre 
réparées par]a donairière usufruitière, It 
U 4
. (ßeal1COllp d' experts pensent qne ]a COlltllIuC, en disant 
que les poutres sont à ]a charge du propriétaire, a \'ouln y 
cOlnprendre les planchet's en entier, n
y ayant pas plus de rai- 
sons pOlH
 que Ie propriétaire soit décharß"é des soIives phnôt 
que des poutres, les pOl1tres fai
ant la partie principale des 
planchers: d'aillcurs, si la coul ulne a cntendu ne charger Ie 
propriétaire que d'une partie des planchers qui sont sous les 
poutres, quelle partie Ie propriétaire sUppol'tera-t-il dans les 
planchers qui n'ont point de poutres et qui ne sont composés 
que de solives de brin? rrelles sont les raisons qui enGageut les 
experts à cOlnprend t'e les planchers dans Ies réparations qui 
regat'dent Ie Pl'opriétaire. II y a plus, les planchers portés par 
des poutres ne périssent que pal" h
3 pontres, et rarelnent par 
les solives. 
Ia]ßré ces raisons, j' eslilne qn'anx tennes de Ja 
coutlllne, on ne pent pas charßer Ie propriétaire des solives ou 
des travées des planchet's; que la coutulne a regardé les poutre
 
conUIle faisant l'office des IBurs pOll I' supporter les pIanchers; 
et que Ie propri{>tail'e n'est teuu du rétablisseluent des plan- 
chers que lorsque Ie tort qui y est at'rivé provient <.Iu Inauvais 
état des poutres et des lI)UrS; lHais que si des soliycs étrlient 
pourries, lorsqu'il viendrait à cassel' une poutre, Ie <.Iépt-risse- 
Inent de la poutre n'obligerait pas Ie propl
iptaire au relll- 
pIaceuJent des soJi,-es; et (]ne lorsqu'il n'y a point de pontres 
dans un plancheI', il n'y a point de doute que ]a dOllairière en 
est entÍèreUlent tenue.] 
9 't 7t. A fégard de ce qui e
t dit, que Ie propriétaire cst teull 
de l'entière couverture, on cloit entendre que c'est 10rsql1e 
dans un ou plusieul's corps de eOlnbles sé pal'és, 13 total: 
é ou la 
pIns Gt'ande partie de rardoise Ul1 de la tnile e
t hol's d (
tat de 
pouvoir servir par ,'étu
té on Inau"aise qualité.: en ce ('

, 
la réfection de la COl1verture d'un cornbIe en entler' ('
t till but 
du propriétaire, qui doit t
établir aussi tons les ploluJJS pt G( l1t- 
tières de bnis nécessaires pourcelte entière réparatioH de chaque 
corps de comL]e. 
3-i4. La douairii>re u:;ufrl1itière doit être lenuc dt
 faire luti,; 
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les autre:; eutretiens de couvertnre, comme sont les recherches, 
relnaniés à bout en entier,quand mêll1e iJ y faudrait tnettre des 
tuiJes nen,-es, les d(
gâts des orarres , grêle et vents iu'pétueu
, 
chute de cheminée, et incendie InêlllC causé par Ie feu du cicL 
94 
},[La douairière usnfrl1itirre est tenue de r entreticn de la 
couverture, des recherches, du rétablisselnent dcs p]âtrcs,des 
changetnens de gouttières, soit en p]omb, soit en hois,du cball- 
genlent des autres plolnbs , conl1ne faÎtes, noues, arêtiers;; etc., 
et des parties de relnanié à bont; Inais si]a COl1verture <-run 
cOlnLle était en tel état , qu'il fÙt nécessaire de ]a retnanier to- 
talelnent, je pense que ce relnanié à bout cst dn fait d u pl'O- 
prj('taire, étant uoe couverture entière quallt à ]a façon , luai-; 
non quant à la fourniture.Si Ie propriétaire n'était point teuu de 
cette réparation, il n'aurait jamais aucune réparation à faire à]a 
couvertul"e, parce qu'il ne peut alTiver qu'une couverture, soit 
d'ardoise, soit de tuile, en quelque Inauvais état qu'elle soit, il 
ne peut point arriver, dis-je, qu'on n'en puisse rien employer; 
ainsi Ie propriétaire ne serait jaolais tenu de la couverture, et 
it serait inutile que la coutume en ellt disposé. De Inême, si les 
oraues , vents, ßl'êle et autres accidents ayaient tellement en- 
dOl1unagé la couverture d'Ull comb]e qu'il fût nécessaire de la 
relnanier à bout entièrement, ce serait au propriétaire à faire 
cette réparation; luais s'il n'y avait que quelques parties de 
cOlnble à réparer, ce serait à Ia douairière à faire ce rétablis- 
selnent.] , 
946. La douairière usufruitière doit pareillelncnt entretenir 
tous les pIolnbs des faîtages, nones, ßouttières, chéneaux, go- 
d ets, tuyau
 de descente, cuvettes, terrasses, et généraJclnent 
tous les ploIubs des édifices, Inêlne au cas qu'ille
 faUth l'cfon- 
dre ou en remettre de neufs, conlme aussi lës gouttières de hois, 
et rétablir ce qu'il serait nécessaire à ce snjet. 
947. [Si line terrasse était couverte en plon1b,et quïI n'y etH 
que quelques morceaux de plonlL à renlettre, ce scrait à la 
douairière à faire rétablir cette terrasse; mais s'il s'agissaitd'en 
lever tous les plombs et d'en relncttre d'autres, Oll de les faire 
refondre, ee serait au propriétaire à faire cette réparation,cette 
terrasseservant deco!lverture à rédifice sur IequeJ elleest posée. 
H43. C'est aux propriétaires à entrct.enir et réparer la char- 
pcnte des faîtes et pannes des cOlnbles seuleJnent , et ]es répa- 
rations nécessaires à ce sujet, excepté dans Ie cas où la répara- 
tion de cette charpente serait causée par la fante de rentretien 
df' Ii} cou ,-erture et des p]olubs dont la douairière est tenue; 
et c'est à la douairière usufruitière à entretenir et faire réparel' 
la charpente des chevrons et lucarnes, 



L.\ no U Al RIFflE E
l' TE
 (j I!. 


h09 


!},
9. [Je ne 
ais point sur quel fondeluent 
l. Desc'odets a 
pen:;é que Ie propriétaire fût seulell1ent charGP de n
parer le
 
faÎtages et paJ1ne.
 de Ia charpente des cOlllules; il raut f)1J'i1 ait 
reganlé Jes faitages t
t pannes COUHne 1{3
 p
lltre
 des cOluhle:;;: iJ 
devrait au Inoins 
T a"\ oil' ajol1t{
 tOllS les autres hOls (Ie c()JI)IJlc
 
qui set'\ ('nl à supporter Ct'S faìttJGt's ct p
HH1{,S, qui sonL les en- 
traits, les poinçons, I
s al'balêtriers. lien
, jaJuhettes, ta:=;s('au:x ct 
chantit
noles, parce que de olêrne que Ie pr,'priétairc e:-;t ohliGé 
d'cntretenir les B1UI'S qui sOl1tienncnt les pot1t1'es, de 111êlHe 
au

i Ie proprirtaire doit entretenir tous Ics hois qui 5('1"\-('1) t 
l 
porter Ics faîtnges et pannes. Outre tons res Lois cit<
s, jt' pcnse 
que Ie:, chevrons sont aussi à la charge du propriétaire; il He 
pent y avoil" de converture sans chevrons pour la porter. Le 
propril'.taire, par la coutulne, cst ('hal'{
é de )a COl1vertnre en- 
tière; done it est chargé de Le qui est inséparable, et sans quoi 
elle ne pOl1rrait être, Si ce
 bois vcnaient à pél'ir par Ie défaut 
d'entretien de la couverture,ce 5crait à la douairière usufruitière 
" I ' 
a a reparer. 
nöo. Si une couverture de cOluble était sujeue à des r{.para- 
tions continuelles , parce que les chevrons seraient trop é]oi- 
gnés les uns des autres, ce qui 
erait cause que cette cou\-erture 
s'enfoncerait continueIlclnent, Ie propriétaire serait teuu de 
faire changer ces chevrons, en les e
paçant des quatre à la laue, 
et de faire rétablir la couverture; ou sïl en était refusant, fes- 
tinle qu'il cloit ètre tenu de l'entretien de cette couyerture. 

1 is;, Les bois des lllcarnes sont aussi à la charge du proprié- 
tait'e, Je devant tient lien de D1ur de face, et les autres Lois sont 
Ie soutien de la couverture de ces lucal'lles, laquelle couvertnre 
fait partie de la totalité de celIe du comble , meUant à couvert 
les baies des )ucarnes.] 
!)
2. Le propriétaire est tenu de faire refaire les yoÙtc;-; ell 
en tier ou en partie, qualld leur destruction sera c3usée par ,'é- 
tusté ou par la Inau\faise construction et Inal1\"aise qllétlih
 des 
inatériaux, on par l'écal'telnent, tasselnent et ..nine des HH1r:; 
qui les soutiennent, 
9ä;"). l\Iais si ces nlurs Ol1 ces voîltes sont enrtomlnar,Pf1:o; par 
noyation, pal' quelques surcharges 01.1 par des effort:; trop \"io- 
lents d'un tl'avail qui se ferait des5u
, COlnllle d')- fendrt' dl1 
hois et frappel' sur des endumes 011 autres choses 5('111 lJ]a hies, 
on qu
 fatIte d
entretellir les pa\'és et les air{'
 au-des
lls des 
"\'oûte
 ]es eaux y eussent I )
nétré et causé j{'I1:" ruine) l:e serait 
, 01 . 
à Ja douairière à en répart>I' enti
rement Ie rtonHnage 7 qUI ue 
pourrait être Í1nputé qu'à sa Il(>{;ligeuce. 
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9
4. Lorqu'iI est fait de grossesrérarationsdontles héritiers 
du Inari et propriétaires des héritét
'es sont tenus, tout ce qui 
sera nécessaire de faire on rétablir à ce sujet, doit pareil- 
]ernent être réputé de mêlne nature, COlnme quand on refait 
un mnr contre lequel i1 y a des chetnioées, les Inanteaux, 
tuyaux et sonches de chenlinées , ainsi que Ie:,; rétablisselnents 
des planch
rs et de la couvert lire , et les étayements 
cansés par la réfectiolJ du mnr, doi,rent être pour Ie cOlnpte 
de celni qui fait refaire Ie mur, ce qui se cloit entendre 
lIe lllêll1e des al1tres réparations que Ie propriétaire doit faire 
à ses dépcns, 
9iSâ. rrOl1tes les réparations des héritages qui ne sont point 
comprises en ce qui est 11larqué devoir être fait par Ie proprié- 
taire, sont à la charge de la douairiè're usufruitière, qui est 
tenue de les faire faire entièreillent à ses dépens, cornlne sonl 
les l11anteau
, tuyanx ct souches de cheillinées. lorsque Ie Inur 
contre leqneJ ils sout adossés est bon et subsiste. Les esèaliers 
en eotier, les planchers, plafonds, carreaux, parquets, lambris, 
portes et croisées, pavés et généralenlent quelques sortes de 
rél'arations que ce soit, dont Ie propriétaire n'est pas tenu, 
ainsi qu'il est expliqué ci-dessus, doivent être faits au"X. dépens 
de la douairière. 
1HHt [II a été dit ci-rlevant pat
 qui doiyent être entretelius 
Ips p lanehers, A I' égard des escaliers, l'nsar.e est d 'en f'hal'{{er 
]e propriétaire, à I' exception dans ]es eSf'aliers rle pjprre, c1es 
Jnarches qui sont à Ia charge de ]a douairière, à nloins (Iu'elles 
ne fussent cassées par Ie tassernent des finrs, auquel cas eUes 
seraient à la charge du propriétaire: et dans les escaliers de 
charpente, Ie carrean, ]es rarnpes et coquilles de plâtre, et 
a 
ranlpe df\ fer, sont à Ia charge de la douail,ipre. Je ne conçOlS 
pas tt'OP Ie fondetnent de ('et u
age, Ia cOlltUtne n'en parlant 
en aUCl1ne Inanière; je penserais plutôt que les escaliers de- 
vraient être à la charge de la douairière, n'étant point COln- 
pris dans l' exception de ]a couturne. 
f.HS7. II est encore d'usage de mettl'e Ies puits an nOinbre 
des ré parations clout Ie propriétaire est chargé, soit qu'il 
s'agi
se d'une re(;on
tl'uction totale, on d'une partie, et qn'il 
soit nécessaire de les renfoncer : la douairière n'est teone que 
du eurage ; et si un puits était gâté par la fosse, Ie propriétair.e 
serait tenu de faire cesser ce dOlnl1l3ge , vu qn'll proviendralt 
dn dl
fal1t de la fosse, òe l'entretien c1e Iaqnelle Ie propl'iétaire 
est chargé. A l'éßard de la vidan
e, eUe regarde la donairière , 
et eUe est en droit de la faire videI' par Ie propriétaire en l't
tat 
(fU' elle est lorsque COIDlllenCe son usufruit.] 
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U
B. Si la douairière jnuit de fu:-.ufruit d'l1n IJlonlin à can, 
bâti sur terre, Ie propriétaire {'st ('hargé de faire les ßl'o:-.ses 
rép(1ralion
 des bâtil))cnts, ainsi qll'il cst IHarqué ci-des
lIs : 
il est tenu de la réfcction en cutier des chaussées (-'t dicues ({ni 
soutieunent Ies canaux, bassins, réservoirs, et des chtU"Ces 
de leurs reyêtell1enb, lorsqn'elles seront tOlubées on en danGer 
de périr par vétn:-,té ou par Inau\'aise construction, 
Hö

. La Jonairiè're nsufruitière òoit entretcnir Jes hâtiJnellts 
de r{>pal'ations ,iaüères, conune il e
t dit ci-dessus, et entre- 
teuil' Ies chaussées, réservoirs, et Ie reste; l'éparer les brèches, 
et faire généralenlent tontes les autl'es réparatiolls concernant 
Iesdit
 Inoulins; savoir : les vannes et grille:" Ie cun.{
e des 
canaux, ruisseaux et riyières fJui y conduisent reau, l'arLrc, 
Ies aubes, caisses et sabots, It,s rouets, les roues et lauterncs, 
les pivots, les nH nles, la cerce, Ia trémie, la huche et tous Irs 
tournants, travaillants, U}Ollvants, harnais et ustensile,;, sauf 
à e])e à faire faire les réparation
 locatives par Ie l11eunier ou 
fennier; luais eI1e en duit répondre envers Ie propriétaire. 
960. Anx llloulins à ean sur Lateaux placés au courant des 
grandes rivièrcs, Ie propriétaire doit faire les grosses répara- 
tions rIll bateau on de 1 'éd ifìce de charpente qui cOlnpose Ie 
corps du Inoulin et la couvcrtl1re de bardeau, lorsqu'illa faut 
refaire en entier par vétusté, f't qne tout Ie bardeau est pourri. 
H61. La donairière usufruitière doit entretenir Ie bateau, 
y faire Inettre des palastres, et Inêlne de
 planches elltières 
lorsqu' eUes sont percées, cassées ou fend lies par Ies croc
, 
attaches et autres accidents, Ie faire calfater, gondronner et 
spanner, c' est-à-dire couvrir de suif par-dessus Ie ßoudl'on; 
entretenir les planches du pourtour du Inoulin, et p-n reIl1ettre 
de neuves à la place de celles qui seront de rnanqne on cas.. 
sées; entretenir la ( ouverture de bardeau, et faire les 311tres 
réparations aux mouvants, tournants, travaillants et harnais, 
cornme 311X monlius à eau sur terre. 
9B
. [La douairière doit entl'etenir les planches du pourtour 
du Jnonlin, si elles ayaient été endomn}agées par sa faute; c
r 
autreillent eUe n'en serait point tenue : Ie pourtoul' du Inoul1n 
et Ie COI'PS du bateau sont les quatre gros ruurs de ces é(
ifjces. 
.A l' égard .Ie Ja COl1verture, il faut suivre ce qui a été dit sur les 
couvertures de tniles on d'ardoises de
 édifì('es.l 
H{):). A l' égard des uloulin" à vent, Ie propri
taire est tenu 
de faire en entit'r les pans de bois des qnatre faces aye
 Jeurs 
planches à couteau du pourtour, Ia charpente d U cOlnhle et la 
couverture de bardeau, Ie gros pivot ou attache, ct ses SOU1- 
luiers et contre-fiches, Ies couilJards, la cloison et Ieb supports, 



lt12 


DE Ql;ELLr:
 nF.p,\n.\TIOl\
 


et Ja flèchc et qucuc qui sert à Ie fai,'e tournel' rlu côté du 
yen t, 
He
, La douai..:ère doit eutretcnir la COllvel'tlll'C, Ies pans de 
Lois, les pl:luche
 à coutcala rill POul'tour, les lilllon
 et Illar- 
cItes de rl'l'heHe, qUëllld ulêlnè ilia fJudra;t r<'faire it neuf', It's 
volallts, ca he
talls, ct to uti C S11 rpllls lllarq ué ci-de;-;sus pour 
Ies luotdin
 à cau, 
H



, [La dOllairièl'c (HIX IIIOlllius à vent doit entrctenil' la 
COllvcrture, au\. conditiun;.; qu'il a été dit ci-desslis. 
\ régard 
des pans dp bois, des planches à couteau1 de pourtonr du 
llloldin, je ne pense point flue la dOllairi{'re en soit tenue : ces 
pails de Lois, qui HC 
on t fennt's (I ue par des plallches, SUH tIes 
quatre gros lJJlll'
 de cCs éùifìces,] 
Uti:--. Aux étanGs, ]c propriétaire n 'est tenn que de fa recon- 
struction en entier des chaussées et de leur rev
teHlent, pour 
leur faire tenil' l'eau Iorsql1e Ie cas y échoit. 
H()7. La donairièl'e doit faire les réparalions des brèches et 
rentretien des cballs
èes et de leurs revêtell1ents, ct refaire en 
entier les réservoirs, Ia Londe de la décharge et les grilJages 
pour retenir 1e poisson dans r étang, et tous Ies fossés et 
l'igoles potu' Y cOllduire l' eau et pour la décharge, et tous les 
autres entretiens et réparations des étangs. 
UH.;. [La douairière n'est point tenue des réparations des 
brèches des chaussées et de leurs revêten1ents, ni de faire en 
{'utier ni e:l partie les réservoirs. 1"outes ces réparations regar- 
dent Ie propriétaire.] 
f, 6J. Aux pressoirs, tant à ,-in qn'à cidl'e, ]a douairièl'e USl1- 
frnitière doit entretenir et refaire à neuf, s'il e
t n(
c.essaire, 
toute la charpente du :;onuniel', chevalets, jlunelIe, arhl'e, 
presse, vi
, treuillée, couchis, auge, llloulinets JllOUvants et 
travaillants, harnais et autres ustensiles, et tout ce qui est 
nécessail"e POUI' ]eur usage, et les réparations viagères de leurs 
bâtinlents. 
n 70. Aux. fours banaux, la douairièl'e est tenue de tout ce 
qu'il conyient faire aux fours et leurs dépeudances, POUI' en 
pouvoir percevoil' Jes él1101ulnents, et doit cntretenir Ies bâti- 
Ulents des réparations viaGères, 
Hi (, La douaÏ1'ière doit entretcnir les haies et fossés servant 
de clôtnre au
 terres, ViÜllCS, pn

, bois et autres héritarres 
dout elle jouit de J'l1sufruit. 
H 7
. Le:-; IH
riticr
 du Inari, propriétaires des héritages, 
pcn vent co:}traiu,lrc Ia douairièl'e usufruilière de les entrete- 
nil' de loules r{'pantlions viagères à IneSUn? qu'elles se présen- 
tent, a.fin d'clnpêchcl' que ricn ne se dl
tériùrc pendant Ie tClupS 
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I de Ia jouissance du donaire coutlunier. Ainsi jugé par arrêt dn 
1.5 ja,
\'ier 1583., E
 si la rlouairièl't avait causé de r,randes dété.- 
noratlons par ncghgcnce on autrement, fante d'avoil. fait les 
entretiens et réparations viar;ères, et qn' eUe n' etÎt ra
 Ie Ino,.en 
I de les réparer, elle poulTait être pl'ivée de son douaire, ou J du 
moins de rusufruit, jusqu'à 1a concun'ence òe la dépense à 
faire pour Ie rét3Llissen1ent dll dOlnulage qn'elle aurait causé. 
Ce qui a été jngé par arrèt du 9 janvier 1554 (I). 

t7ð. La douairièrp usnfrnitière pent réciproquetnent con- 
traindre les héritiers du IIwri, propriétaires des héritages su- 
jets au douaire, à fail
e les grosses réparations dont ils seraient 
I tenus, qui échoil'aient de faire pendant sa jouissance. Et au cas 
qu 'jls n' ellssent pas Ie Inoyen et He fus:o;ent pas en état et refu- 
sasscnt de faire les Grossl:)
 réparations, ]a douairii're pent 
fonner 
a delnande en justice, Ü ce qll'il lui soit pernlÎs de les 
, faire faire à ses dépens et ayanccl' Ies deniel's, à Ia charge de 
jouir de l'usl1frujt, et ses héritiers ètre relnboursés du prix et 
estilnation desdites gro
ses répal'ations par lesrlits héritiers du 
Juari, ou sur Ie fonds de]a propriété de" héritages sujets au 
douaire. Ets'j} est ain:-,i ordonné, eUe en doit faire Inarché avec 
lIps ouvriers par-devant notail'es, ayant au rréalable fait 
ppeler 
les héritiel's du 111ari , pour y être présents et faire faire un rap- 
I port d'e
pprt:-o (
). 
37 
. La douairière usufruitière est tenue des dOlnmages 
causês par son fern1ier dans les héritages dont elle jouit en 


(I) D'après l'art, 618 du Code civil, on pent, dans Ie cas où l"usnfruitier 
commet des abus de jouissance, soil déclal'er I'nsl1fruit éteint, soit onlon- 
ner que Ie propriétaire rentrera dans cet usnfruit à la dUlrse cJf' pay('r Hne 
rente annuclle à l'usufruiti(.r jusqll'au moment où I'usufruit dOlt cesser. 
Cette rléchéancl' n'est d'aillcl1rs prononcée que pour dl's aLus grav(,5 an- 
nonçant mauvaise foi, et non pOUl' de simples néglip,enccs, pl'oudbon, 
nO 2
19; 
Ierlin, V O Usnfmit, 
 5; Tou1lier, L III, n e 4 6 7. 
A iu;,'i on pent citer co:.nme des ahus de cette natnre qni peu\'cnt cntrai- 
ncr la dédléancc,la démolition de bâtiments ntiles, Ie défaut de répara- 
tions d' entret\f'n qui les laisserait tomber en rnines, un mode de culture 

Ili épuic;;erait Ie fonds au PI' judice .du .propriétai
e, l'.emploi. d' effets m?
i- 
li('rs à un usage tluisible et contralre a leUl'dcstmatlon. Memes autol'ltes. 
Duranton, t, IV, nO 696. . """ 
(2) On est assez généralernent d accord que .Ie propnetalre n etant pas 
tcnn de f
lÏre jouir l'usufrmtier, r
ajs de Ie laisser,iouir, 
e peut pas t>tre con- 
traint à faire les grosses réparahons pendant I usufrmt. Duranton, t, IV, 
nO 6.5; Toullier, n- 443; Proudhon, nO 166 7. . 
Et il {1st bien cel'tain, comme ledit plus bas Desgoc1ets, quc Ie propné- 
taire n'est tenu dc rétablir ni ce qui est dJtruit par force majeure, ni ce 
qui a péri par vétusté. :dêrnes autorités. 
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yertu de son douaire, sauf à ellc son recours et action contre son 
fennier, pour rindclnnisel" des pertes qu'il pourrait ]ui avoir 
causf'es. Ce qui a été jUGé par ledit arrêt du 15 janyier J 583. 
97û. Si la Hlilison ou autre édifìce sur ]equella veuve a son 
douaire avait péri p,tr quelqne accident qui ne fÙt pas sa faute, 
ni par celIe des hiTitiers dn Inari, COllllne par trelnblernent (Ie 
terre, feu tIu ciel, incendie public, débordenlent de rivière, 
ßuerre et autres choses selnbla}JiES, ct non faute d'avoir été 
répan
e ou entrt'tenue, les héritiers du mari ne seraient pas 
tenus de les faire rétabli."; nlais la douairière pourrait t01ljours 
jouir de fusufruit du fon.1s sur lequel réditice était b,âti. La 
raison est que, si la luaison Oll autre édifice sur lequel ]a femme 
avait son dOllaire était tOlnbée on périe par cas fortuit du vi- 
vant de son lllari, clle n'aurait eu aucun recours pour l'indeln- 
niseI' de la perte qu' eUe en aurait reçue en SOl1 douaire, et la 
perte étant arrivée après Ie décès du Inari, les héritiers du 
lllari, n'y ayant en ricn contribué, ne sont pas aussi tenus de 
)a réparer. 
97". Soit qne la Inaison ou autre édifice ait péri de la sortetlu 
yivant du Inari on après son décès, quoique l'usufruit de la 
. douairière subsiste toujours sur Ie f0nds, cela n'elnpêche pas 
les héritiers du Inari dOy bâtir, auquel cas la douairière n 'aura 
pas ),USUfl"uit des bâtiments, Inais seulement du fonds, suivant 
restinlation qui en doit être faite par experts. 
977. Les héritiers du Il)arÎ refusant de rebâtir la maison ou 
autre édifice ruiné et tornbé au cas précpdent, la veuve donai- 
rière peut offrir de faire les frais pOllr les rebâtir, à la charge 
d'enjouir sa vie durant; et l'usufruit étant fÌni, ses héritiers 
être relnbollrsés par les héritiers du lllari, suivant l'estimation 
des bâtilnents, et s'ils n' étaient pas en état de les ren)bourser, 
avoir leur hypothèque sur les éditìces hâtis (I). 
978. Lorsque 1'0n retranche des nlaisons pour l'élargisse- 
ment des rues, les héritiers du mari doivent pa
'er ]a taxe Í1n- 
posée sur les propriètaires des maisons qui u'ont point été re- 
tranchées: et si la maison sujp.ue au douaire était retranchée, I 
c'est à I'héritier du mari à faire la réfection des gros murs et les I 
autres rétablissements de la n)aison à ce sujet: mais en run et 
l'autre cas, si la maison ou 811tres édificc5 en sont loués plus 
cher après, à cause de l'enlbellissement ou plus grande com- 
I 
I 
()) On a jUßé que l'USH fruitit'f qui a payé 1e
 frais de grosses réparations 
faitcs à l'iJnn1euble après en avoir fait conslater la nécessité avec Ie proprié- 
taire, a un privi1èße pour Ie remhourscmcut de ses a",anccs, ct lllênle Ie 
droit de retention. AR1icDS, 
3 j..uvier 18
 I; Casso 30 ju1l1et 18'17' 
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11l0dité, la Joua
riè!e nsufruitière n' en doit rece\ oil' que ce 
qu'elle en recevalt avant Ie changcment et rétahlisselnent de la 
lIlaison on édificc ; au contraire, s'ils {>taient lIloins lon{.s, la 
douairière n
en pourrait prétendre aucuu JéJo(nlnarCUH'IlL 
9ï9. La douairière usufruitière est tenue, outre Ìes répara- 
tions viagères , de payer les chargcs réclles auxquelles les héri- 
tages sont f.ujets, COlnnle sont les cens et rentes foncières, et 
autres selnblables redevances, lesquelles sont dues à raison de
 
fruits; et elle est luêlne tenue de payer ces charges, Ql1oiqu' eUes 
exci-dent les fruits qu' eUe aurait perçus, calnUle si Ia jonissancc 
ne dLlI'dit qn'une année, et qne par la stérilité elle ne recueillît 
aucnns fruits ou peu, non snffisants POUI' satisfaire aux charges 
réelles, ses héritiers seraient tenus d'en acquitter les héritiers 
du lnari. 
uno. Quant aux reutes constituées par Ie mari avant Ie 1na- 
riage, auxquelles les héritaGes sujets au douail'e seraient affec- 
tés, obligés et hypothéf{ués, Ia veuve douairière ne serait pas 
tenue de les acquitter, parce que de telles reutes ne sont pas 
des charges réelles, mais personnelles: néaI1l110in
 cUes dilni- 
nueraient Ie douaire coutulnier d'autant, c'est-tl-dire que de 
telles rentes seraient perçues avant que Ia douairière pÚt jouir 
de l'usufruit, dont elle ne recevrait que ce que Iesdits héri- 
tages produiraient an-delà du payement des arrérages desdites 
rentes. 
UB I. Mais la douairière n'est pas tenue des charges in1posées 
par son mari pendant Ie mariage; de sorte ql1' elle dait jouir de 
l'usufruit des héritages sujets à son cloualre sans telies charges, 
soit rentes foncières, servitudes et autres selnblables : la raison 
est que, dès que Ie lnariage est contra(
té, Ie mari a lçs Blains 
liées, et il ne pent préj udicier au droit acquis à la felnlne et 
aux enfants qui naîtront du mariagc sur les biens sujets au 
douaire; sauf au particulier au profit duquel telles rentes et 
servitudes sont constitl1ées, à avoir son recours contre les héri- 
tier. d u l;'ari. ' 
9a2. La donairière usufruitière est tenue, en telnps de 
{
nerre, à la. garde du châtea
 dont.e
Ie jouit, conu
e douairière. 
Elle est obhgée de payel'les lInpoSltlOnS qUI se levpnt p,)ur les 
fortifications, et autres ilnpositions qui se mettent sur les Inai- 


(I) L'u
ufrl1itier est tcnn, pendant sa jouissance, des charges annuellcs 
(}(' l'héritage, commc contributions ct autrcs chat fFs onlinaires lle
 fruits. 
Quant aux charges extraonlinaires, si [e propri
taire les avaucp, l'usu- 
fruitier lui tient compte des intérêts; si c'est l'usufi-uiLier, il est crcancier du 
capital à la fin de l'u
ufruit. C. civ. 608, 60 9. 
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sons et l1éritages, comme aussi du ban et arrière-ban, on de Ia 
taxe ilnposée pour icelui. La raison est que l'usufruitière est 
tenue des charges extraordinaires qui sont itnposées par ordon- 
nance dn prince (I). 
Un;). La veu\"e qui jouit d'un héritage de son mari, pour un 
(louaire préfÌ-x, est tenue des mêlnes charges que celIe qui en 
jouit en vertu d'uu douaire coutumier, parce que celle qui en 
jOllit en vertu <I'un douairc pré6x, n'est pas moin
 usnfruitière 
'que I'a.utre (?). 
Ba
. Ce serait Ie contraire, si Ia jouissance appartenait aux 
héritiers du Inal'i, et qu'ils fussent obliG(\s de donner à la douai- 
rièl'e nne certaine quantité de fruits par an; ear en ce cas Ie 
douait'e préfix ne consisterait pas dans l'usufruit de l'héritage, 
)nai
 rlans certaines espèces qui seraient à prendre sur celJes 
CJ ut' les hériticr
 d It Jnari recueilleraient; en sorte que )a douai- 
rii
re He serait tenue d'aueunes r(
parations ni autres charGes: 


(I) On a VII dans fa note précédente, que Ics impositions cxt..ao..dinaircs 
lont snppOI,técs quant à la jouissance par l'usufruitier, quant au capitl1l par 
Ie p.'opriét3ire, d'ap..ès la contribution établic par l'art. 609 C. ('iv. 
l 
) Le Jonairc préfìx on conn,'ntionnd était déterminé pa.. Ie contrat de 
mariage; Ie clouaire coutumier était t1x.é par la coutumt'. 


-o
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DES US{1FlllJITIE1
S 


PAR DONATIONS ET DONS MUTUELS. 


AI\T. 237. 


DE QUELLES ßÉPAßATIONS ET 
lIi\BGES EST TENU LE DONATAfRE 
ltlUTUEL. 


Auss/ est tenll celui qui veZlt jouir ån don Inutile!., /'(,zre fa ire I(I,Ç 
réparalions viagères, étallt à Jairc sur les Itéritages suj(Jts audit 
dOll luutilef, et payer les ceJJS ct cltal'ges anuuelles, lcs arrerages 
tant des rentes joncièl'es 'Iue des autres rentes constitllées pen- 
dant La cOl1znllUllluté" éc/tues depuis la jouissance dudit don 11111- 
tuel, sans espérance de les reCOltvrer (I). 


985. IJe don lTIutuel consiste dans l'usufruit, et ]ajouis
ance 
des choses qui y sont suiettes pendant .Ia vie du survivant; df' 
sorte qu'il est tenn des réparations et charges au
quelles est 
obligé tout usufruitier, qui sont de faire tontes réparatfons yia- 
{
ères, On doit entendre par réparations viar;ères, tout ce qui a 
été dit snr ]'artide 262 de la coutllIIle, pour )es rt'pal'ations clOllt 
Ia douairière coutlllnière est tenue, OÙ Ie Iecteur aura ret:onr
, 
936. ()utre les réparations viagè...es, Ie donataire Jl1utuel est 
tenu de payer les cen
 et charges annuelles dont les h.:ritages 
snjets au don Inutuel sout chal'{
és; ce n'e,:,t pas à dire qu'if soit 
ohligé de les a1110rtlr, Jnais de payer ]es arn
rages ([\Ii sout dus 
au jour de l' onvertul'e du don Hlutue], et qui l'cherront pendant 
la jouissance d'icelui, 
987.)Quant aux arrérages l-chus pelldallt la jouis:;al1cc du 
don lliutuel, Ie donataire les paye sans espérance de Ic
 rl'
OU- 
'Tel', parce que c"est sa. propre ò.ct
e
 ét
nt ohligé de payer le<; 
charGes réelles des héntaße
 clont 1.1 JO
It. , 
Uß8. 1\lais. pour les arreraGes qUI etalent <Ius au Jour de ron- 
vcrture dn don n1utuel, ledonataire Inlltnel IC$ cloit aussi payer: 
et COlnme il n'en doit que la 1110itié de son chef, et rautn,
 lnoi- 


(I) T.es réparations don
 it s'ag
t 
ci sont encore dt.
 )
alUl:c 
):mfi'lll,t uail'c, 
et se gouvt.'rncnt IJar les l'cßles ßcncralcs concernant I usufrmt. 
27 
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tié en quaIité de d.ouataire Inutue], iI en in ance les d
)}iers, ala 
charge de Ies répéter sur les Liens du prédécédé, suivall,t l'ar- 
ticle 286 de la coutlllue, qui dit que Ie donataire nllituel est 
tenu a,'ancer et payer les oLsèqllCS et funérailles du preh1Ïer 
décédé, cnsen}Llc 'sa part et Inoitié des dettes COlnnUlnes dues 
par la prelnier décédé : lesquelles oLsèque
 et funéraiJIes, et 
moitié des dettes lui doivent être déduites sur la part et portion 
dudit pren1ier décédé; toutefois n'est tenu de payer les legs et 
autres dispositions testaluentaires. 


Donataire llsufrllitiel'. 


nßH. Celui qui jouit de l'usufruit des héritages sa vie durant 
par donation entre-vif's, ou par donation testalnentairc, cst tenll 
tlf' tuutes les réparations viagères, de Jnêlne que la douairi<'I'C 
et Ie donataire IHuttlel, aiusi qu'il est e
pli411é c:i-devallt stir Ie') 
a..licle
 :)62 c.'t 287 de fa coutUIUC. 


U sufruitier par bail à vie. 


990. Celui qui veut jouir d'une maison on autre héritage par 
hail à vie, c'est-
\-dire la vie durant du preneul' du bail cn son 
nom, est teull des ll)êlneS réparations viaGères que les autres 
usut"l'uitiers pal' douaire, par dons ll1ntuels et autres dona- 
tions entre-vifs , ou testalnentaires, ci-devant expliquées, Jors- 
qu'il n'y a point de clauses particulières dans Ie bail; lnai
 
couuue il est liLI'e au bailleur et au prenellr d'y insérel' les clau- 
ses qui Jellr cOllviennent, ainsi qu'ils le jugent à propos, c'e
t 
l'a;te du hail qui règle entre 
eux la loi qu'ils sont oLligés de 
Sluvre (I). 


(I) I..es différences qui existc'1t entre l'usufruit et Ie bail à \'ic sont signa- 
lécs par un arrêt de la cour de cassation <.Iu 18 jauviel' 1825: - II AttclHln 
qu'cn droit, la joui
sancc par hail à vie et l"usufruit diffèrent esscnticllemeut 
par l
ur nature et par leurs cffcts, notamment en ce que, dl1ns Ie bail à vie, 
Ie baillcllr conserve la jouissancc ùes fruits civils dc l' objet ùonné å bail, dont 
Ie preneur ne perçoit que lcs fruits naturds') tandis 'que l'usnfruiticr jouit 
des fruit
 natul'('ls d civils de l'oLjct grevé d'usufruit, dOllt Ie propriétaÍ1'c 
ne conscl'vc que la nl1e-proprié!é. I) 
Ccs différencps reuvent t trc dé\'cloppées ailJsi : La jouissance à titrc de 
bail à vie cst restreinte, cst cOIH1itionndll'. tandis qne la loi n'a mis ò'antres 
limites à l'usufnlÏt que celles indispcnsaLles pour assurer la conservation 
de la proj>riété; I'usufrllitier jouit des biens soumis à l'usufl'uit comme Ie 
pl"opriétail"c lui-même (C. civ. 578'. Le prelleur, au contl'élire, He doit jouir 
de l' oLjet loué que selon la dcstination donnéc par Ie haiJ (1728), Lc pl'CnCUL' 
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PoSSeSSeltl' par bail clllpltytéotÙ/lle. 
{)U i. La différence qJ..lïl y a entre celui qui jouit d'une tllai- 
son ou autre hérjtaGe en vertu d'un bail à vie, et celui qui Ie 
pussède par bail elnphytéotique, e:o;t qne Ie preU}ièf n'est tcnu 
que des réparations ,iaGères, s'il n'est autrelHent stipulé dans 
Ie bail; et <.J.uc celui qui en jouit, et ses héritiers ou ayallts-caU
e 
après lui par elnphytéose pendant un certain llolnLre d'alluées 
préfix, est non-seulelnent tenn 
e faire les réparations viuGè- 
res cot1une les autres, luais encore de tontes Ies ßro
ses répara- 
tions en général, et Inêlue de réfection en entier des édifices, 
si Ie cas y échoit. 
902. [Celui qui a possèdé un héritage par bail emphytéoti- 
que, lorsque Ie ten-Ips de sa jouissance est expiré, ii, faut qu'il 
rend
 eet héritage en bon état de toutes réparations, quand 
})Îen 1l1êlne on Ie lui aurait donné en nlauvais état; parce que 
donneI' un héritage à quelqu'un par bail elnphytéotique, e' est lui 
donner pour ralnéliorer : c'est ee qui a fait donneI' ee n0111 à 
ces sortes de baux, emph)-téose signifiant anlélioration (I) ]. 


ne jouit que des fruits naturels, l'usufruitier jouit des produits de tonte cs- 
pèce, Si la chose périt cntièrcment, l'usufruitier perd tous ses droits; Ie 
preneur, au contraire, cesse de payer Ie prix du bail, on pent en de- 
mander la re5titution â'ill'a payé par avance. Enfìn, l'usufruitier est tenu 
des contributions ct de tontes les charßcs de l'hél'itage, tandis que Ie prc- 
uellr n'en pcut ètre chargé que p
r convention cxpresse. 
Concluons de ces diff
r
nces que, quant aux réparations, Ic preneur à 
vie IlC peut êtl'e charßé l{ue de ('eUes locatives, et que les réparaliolJ5 usu- 
fructuaires sont à la charßc de celui sculcmcut qui aurait acquis un \"t
rita- 
LIe usufruit. 
(1) Dans une dissflrtation sav;ante, 
l. Troplong a Habli que l'emphy- 
téose subsiste toujours avec lcs caractèrcs que l'anciell droit lui attribuait; 
qu'il est un droit de jouissance plus marqué et plus caractéristiquc encore 
que l'usufruit, puisqu'il ne 5' éteint que par la mort du possesscur. flu IOllafje, 
nO 50; Casso 26 juin d:b
, 18 juillct 1832; Dùuai, 15 dl'cernbre 1832; 
S, 2:1, I. 362; D. 32, J, 2
6; 32
 2, 19 5 . 
A l'expil'ation du hail, dit 1\1. Rolland de Villargucs, Ie prencur dOlt 
l'cndre en hon état les hiens qu'il a reçus du Lailleur et les ('on:)trl1l'ti(,IlS 
qu'il avait prom is de faire, lllais il n'cst pas tCllU de réparer les Låtiments 
qu'il n' était pas oLligé de construire. Parlcm. de Paris, 21 af>Ùt 1 59
; Uu- 
vcrßier, nO 1 ï 3, 
Peut-il exiGer Ie remboursement à
s amé1iorations qu'il a faitcs san
 r 
être obligé? L'affirmative est enseißnée par Dumoulin, Loyseau et les au- 
teurs du nouveau Denisart, S 3. " On objectera peut-être, disent ces derniers, 
que l'emphytéote bâtissait sciemU1ent sur Ie fonds d'autrui , et on oppose!'3 
ce principe, ædificium solo cedit. Mais il existe un autre principe puisé da!:'s 
Ie droit nature), et qui s'oppose å ce que perso nlle s'enrichisae au}. déppns 
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DE QURLLES REPARATIONS LE GARIHEN NOBLE ET BOURGEOIS EST TENU. 


lie ga,.dien /1oúle, denteurallt hors la ville de Paris, Oll dedalls ia 
"ille el faubolll'YS d'ieelle, el pareillenlent le gardien bourgeois, 
a l'adl1linistratioll des lllcubles, el failles jJ'uilS siens durant la- 
d ite gtlrde de tOll.1\ Irs iUl1neubles, [ant héritages que rentes appar- 
tenant8 aux nzlllell/'s, assis en 10 "ille OIL dellors, it La charge de 
/Jo)'er rt aeqliitler ,)ar ledit gardieJl les dettes el orrérages des 
renfes (Jue doivent /csdits 1llinellrs; les noun"ir, alÙncllicr et en- 
treleni,. scion leur état et fjualité,' pa)'er et aequitter les charges 
1111/Hwlles que doivcnf Ie:; l1érifnges, et iceux Iléritages entretenir 
de tOllles ré/Jarations vingères; et en fin desdites !Jardes rendre 
Il'sdits lléritages en úon élal (I). 


Bû3. Par ccs teflnes, en parlant des luineurs, les llOlll"1'ir, ali- 
1nentcr el entretenir, selon ICllr if tat et qllalÙé, 011 (loit non-seule- 
lnent entendre leurs logelllent et nourritul'c, Inédic
Hllents et 
hahillcluCllts, Blais aussi leur éducation selon leur état et fjl1a- 
lité (2). 
Hn4. Dal1
 l'article 262 de la coutlune, it est dit que Ja donai- 
rièrc coutun1ière c
t tenne cntt'ctenir Jes hé.,;tages de répara- 
1 ions viaGères, qui sont toutes réparations (rentl'ct(\nelnent, 
hut's les quatre GI'OS lnurs, poutres et entière COlI\'erture et 
VOlÎ.tC; lllais cct article 2(j7 ne fait point d'exceplion en disant, 
et iceux héritages enlrctcnir de toutes l'éparalio71s viagères, ct cnfin, 


d'antrui. Le 
cul moyen cle Ies concilier cst ù'accol'dcr an bailleur Ie dl'oit 
de r('tenir les améliorations, ct de l'oblir,er en mélTIe temps à cn remLoul'ser 
la valeur, à llloins lju'il ne permctte à J'emphytéote ùe les sépal'er du fonds 
ct de les enlcvC'l'. )) Cettc opinion 
 en la restl'cicnant aLlX 
méliorations ex- 
traordinail"C's, à ('elles qui sontcn dehors des travaux ct des soins qui exißent 
une bonne ßestion, peut se fOl1<.}('I' 3ujounJ'hui sur fart 5J5 C, ci,-. Ellc cst 
cnscign6e pal' )1. Dlt\-ergicr, nO 174. y, Bail cmphytéotiqlle, nO G4, 
(I) On app('bit autrefois gal'diclt noLlc on bow:;cois Ie père qui avait 1'1I- 
suFruit légal des Liens de ses enFants. La garde était noble on bouq
coise sui- 
yant qnc Ie p,"..re était nohle Oll roturier, - 
L'll
ufruit léßal au profit des père ct mère est étaLli par l'art. 384- 
C, ('iv. 
(2) L('s chargc3 de l'usufl'uit Jé{jaI sont : 1 0 cellcs auxqlll'lIes sont tenus 
Ics uSllfrl1iticrs; 2 0 fa nourriture, 1'entrctien et l'éuucatiolJ des elJfants, sc- 
Ion leur fürllllJc; 3 0 Ie payeml'I1t des arrérages ou illtérèts des capitaux; 
4 0 lcs fl'ais funéraires ct ccux de dcrniè_re J1laladie, C. civ. 385. 
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desdites garlics l'endre lesdils héritages en bon état. Par CèS tcrmes 
on entend que les gardiens nobles et Lourgeois ne sont pas seu- 
lenlent tenus des répal'ations viagères, comrne tous les autres 
1J
,nfruitiers, Inais aussi de toutes les grosses réparations; en . 
telle sorte que Ie tout se trouve être en bOll état à ]a {ill de leur 
garde, sans en pouvoir rien répéler contre les Inineurs. 
99
. [1\1, Desgodets dit que, suivant cet article 26 7 dè 1a cou- 
ttune de Paris, Ie gardien noble ou bOlll'ßeois doit entretenir 
les héritages dont iL a la garde, non-seulen1ent de réparations 
viagères, lnais encore de tOlltes antres réparations: en quoi il 
se fonde 
\ cause qu'il e
t dit dans rarticle 22.6 de la couUllne 
de Paris, que ]a douairière COHtlHnière est tenue d'entretenir 
les hi>ritages de réparations v1agères, qui 
Ollt tonte:-; réparation
 
d'cntretènetllent, et qn'il est 5cnleluent dit en cet article 2(}7, 
et iceux héritap"es cntretenir de toutes n" p arations yj(}fTères. 
u U 
Le gardien lle rue paraît c:hargé t{ue de:;: réparatious yiagère
, 
snivant eet article 26 7, et non dC's autres réparations. 
i l'in- 
tention de la contulne ayait été telle que Ie croit 
1. J )e
r.'Jrlcts) 
el1e n'aurait point elnployé Ie t erOle lleyiagère
) ('He allrait seu- 
lelnent dit de toutes réparations. Je pense que ]a coutUlllP, en 
disant de toutes réparation
 viaGères, a yonlu dire llon-seule- 
luent celles à faire Iorsque ]a garde a cOllunencé, rnais cucore 
celles qui snrviendraient l)endant Ie COIns de la garde, et 
I la 
fin d'icellc. 
U96. II n'y a qué ce qui est dit ensuite daus Cf't article, et 1t 
ill (in flesdilcs gardes 'rendre les héritoges!" úon état, qui tIle paraît 
dit1jcile à concilier a,'ec ce qui est dit allpara\'ant, parce que 
l'on ne rend point un héritagc en hOll état lor
qu'on ll'y fait que 
des réparations viagères, en 
upposant qu'il )' en eÎ1t en de Gros- 
ses à faire, it Juoins que 1adile coutlune n'ait youlu dire en bon 
état des réparations viagères, on en bon état de toutes répara- 
lions, sauf la récon1pense des grosses par Ie luinenr,,] . 
HU7. Cette disposition de la coutume est très-Judiclcnse, 
parce que si Ic ßardien n 'avait ras la Garde noble ou bourgcoise 
du Iniueur; et que-Ies revenus cxcéda
sent la clépense de Ia 
pen,ion, entretien et éducation d'icelui milleur, I'excédant 
se pourrait conserver et faire valoir, et serait peut-être plus que 
sul1ìsant pour faire les gros
es et Inenues rèparations des hi'ri- 
tage::;, Inêlne les réédifiel', et an
pncnter les reveuu..; du mineur. 
Orconune il estau choix du {
ardien de detnander la {;arde noble 
ou bourgeoise, on non, s'il n'y trou\'e n as 
on proiìt en satis- 
fai
ant aU
 charges, il }leut He s'en point charger, s'il pré\ oit 
qu' elle lui sera onéreuse, en faisant SOli dc\"oir comme illui eo! 
IH'cscrit par la c
utullle. 
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993. [Ce que dit M. Desgodets dans eet article est une suite 
de e,e q
l'il a dit dans 1: p
éc
dent: il pense gue Ie, Gardien qui 
a la JouIssance, pour alnSI dIre, de tout Ie bIen d un mineur 
surtout dans les grandes successions, pent bien faire non-seule
 
ment les réparations viaßères, Blais encore les grosses; que 
d'ailleurs lui étant libre d)accepter cette garde OU non, il est 
en ét
t de jl
ger si ell
 lu.i e

 ava
1tageuse ou point} que par 
consequent .1 peut prevolr s II arnvera des grosses reparations 
qui lui seraient à c
larGe. Mais , su
vant lnoi, c' est ajouter à la 
coututne que de dIre que Ie Gardlen noble ou bourgeois doit 
entretenir les héritages dont il a la garde, des grosses répara- 
tions. ] 
999. Il est égalen1ent de l'intérêt du gardien, cornlne du 
Joineur, a,'ant de prendre possession de la Garde noble ou bour- 
geoise, de faire par ordonnance du .luge visiter les héritages et 
édifìces, et faire dres.er un prorès-verbal de leur état, pour les 
entretenir en mêlne état, en y faisant to utes les réparations 
necessaires pour en prévenir les dégradations et en empêcher 
]a ruine, afin de les rendre en même état à la fin de la Garde 
noble on bourGeoise; faute de cette précaution, Ie gardien 
serait peut-être oLligé de rendre, à la fin de sa garde, les héri- 
tages en Ineil1enr état qu'ils n"étaient au commenCelTIent. 
i 000. [1\1. Desgodets explique la nécessité et favantage de 
faire visiter par experts les héritages du nlinenr, dont il a la 
garde, sui\'ant son principe, parce qu'il suppose toujours Ie 
Gardien c
largé de .t?utes, les réparation? des h
ritages 
n nli- 
nenr: malS cette Vlslte d experts est touJours utIle, eUe 1 est au 
gardien pour cons tater l' état des héritages 101's du COI.TIlnenCe- 
Inent de la garde, et pour constater la nécessité de faire les 
grosses réparations pour en être remboursé; cette vi site est 
'pareillelnent nécessaire et utile au Inineur, pour qu'on ne lui 
rende pas ses héritages en pire état qu'ils étaient lors du COln- 
Inencelnent de la garde, et pour qu'on ne fasse point de grosses 
réparations sans ?écessité (T) ]. .., 
! uO I. Le gardlen noLle on bourgeoIs dOltblen user des fruits 
COllllue un bon père de falnille; autrelnent, s'il enabusait dans 
la jouissance et 11lalversait dans l'adlninistration des biens du 
Ininenr, il pourrai j être privé de la 
;arde; ce qui a été ainsi 
jugé par arrêt du 18 janvier 165 J contre une nlère qui endom- 


(I) Le père usufl'uiticr légal est tenu de faire invcntaire à peine de dé- 
chéance (C, civ. 1442); et comme obligé à toutes lcs chal'{}cs de 1'usufruit, il 
doit faire aussi un état des immeubles. 
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Ular. eait les hérita
e'ì de ses enfants, et se gouvernait Inal dans 
l'adn1Ïnistration de leurs Liens. 


Béparatiolls touchant les péayes. 
J 002. Ceux à qui appartient Ie droit de péaGc doivent tenir 
en réparations pt entretenir ]es Grands chclnin", le,j pOllh, 
ports et passa

es sur les chclnin
, rivières et ruisseal1'\. fill 
gran(l cheulltl p{'ar,cr et voie publique, pour rai
on dU({ltel il
 
]èvent le"dits dl'oits de péage, et teoit, en s(u'eté le3 pas
anB, 
sinon qu'autres par devoir y fussent obliGé:;; : toutefois si par 
]a faute ou conIpp de quelques habitant
 des ]ieu
 on autrps, 
les chel.nins étaient elnpêchés, tels seront contraints à faire les 
répal'ations et ôter lesdits elnpêchelnents à IFill's rlépens. 
:1 00:;. Les contulnes qui disposent de ces surtes de répara- 
tions sont, sayoir, la coutume de rrour", titre 8, article 8
; 
Anjou, prenlière partie, titre des seigneul
s baron
, art. 59; 
l\Iaine, prel.nière partie, titre des seigneurs et barons, al
t. 66 ; 
Bourbonnais, t:hapitre 16, article 36 (; .Auvergne, chapitre 23, 
article 17; Laudunais, chapitfe 7, article 4; Poi ton, titre I, 
article 12. 
f004. Dans )a conttune d'Anjou, prelnière partie, article 60, 
et dans celIe du 1\Iaine, p....elnière partie, article 69, il est dit que 
Ie Grand chelnln péaGeau doit contenil' quatol'ze pieds de larGc 
pOllr )c Inoin
; Inais il n'est point cntèndu fJue lesdits chernins 
péa
eaux, qui ont plus de largeur que de quatorze pieds, do i- 
vent être ni rescindés ni rétrécis. 


Réparations des bazu: judiciaires et des -rnaÙwns nouvellell1
nt 
flcquises pendant l'année que Ie retrait a lieu. 


IOOJ. Les réparations qui doivent être faites des Inaisons 
et des héritages, qui sont saisis réellement, ne doivent s' en- 
tendre que par celles qui sont urgentes et nécessaires, tant 
pour ernpêcher Ie dépérisselnent des lieux que pour la loca- 
tion et e
ploitation d'iceux, et non les réparations voluptueuses 
faites ponr plus de cOlnmodité et pour r elnbellisSèlnent des 
choses. Les réparations utiles, on auglnenrations et all1éliora- 
tions, ne doivent pareillement pas être cOlnptées dans ]a dé- 
pense, attpndu que ceux qui sont fenniers judiciaires, ne font 
faire et constl'uire ces sortes d'ouvraGes qne ponr leur intérêt 
particulier, dont ]es partips ,aisies ni les créanciers n'ont anCHll 
besoin, oIl y a un arrêt rendu au parlenlent Ie 23 juin 1668, qui 
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fait un rf'Glt'lnent de la dépcnse (lui doit être faite par chacune 
annéc pOlU' les réparations, par rapport au prix du bail. 


RÉPARATIO!\S nES ntlSÉFIC
S. 


I HOG. Les revenus des abbayes, prieurés et autres béné6ces, 
out été destinés ponr la subsistance des abLés , prieul:s ou au- 
tres titulaires, pour ceJles des prêtres ou religieux, pour !es 
réparations des égliscs et LàtÎlnents, et pour les pauvres, les 
1l1aladcs et les pèlcrins (I). 


(I) Les clétails qui suh'ent offl'ant un assez urand intérêt bistoriquc, IJOtl!- 
a\'OlJS eru devoir les laisser suLsister, quoique Ja pInpaJ't de ccs détail
 SOiClJl 
aUJouf<.l'hui sans application. Quelques-nns d'cntrc CliX 
ont d'ailleurs illl- 
]101'tant5 à connaitre quant à ]a construction et aux réparations des éß'lises 
('t presLytèrcs. 

ons donncrong ici les dispositions <lu décret Ju 30 décclnhl'e 1809, I'e- 
lalif allX faLriques, qui se rapportent directemelÜ à ceUe matièl'c. 

\rt, 3,], Les charges de Ia Fahriquc sont..... de pOltrVOil' à Ia décoration et 
aux dépl'llses rclati\'es à I'emhcllisscmcnt intéricllr de 1'éß'lise. de ,"ciUer ;"l 
J"l'lJtrelien des é{}lises, presL) tères et cirnetière8, et en cas d'insuffisance des 
reH'lIHS dc la fabriquc, de faire toutes diliGences néccs
aires pour qu'il soit 
ponl"\'lI aux r{.parationset reconstructions, 

\rl. 4 I, Les maI'{
uillier5, et spécialement Ie tresorier, seront tenus de \-eil- 
Icr à ce que tontes les réparatiolls soient bien et promplemcnt fai tcs. lIs au- 
ront soin de visiterles bùtiuwuts aH;C des Bens de l'art, au COlIlIllCIH:CIuent 
du printemps et de rautomnc, Us poun'OirOlJt sur-Ie-champ ct par économic 
aux réparations locatives ou autres qui n'excéùeront pas la proportion indi- 
quée par 1'art. i:1 (50 f1". dans les paroi5ses an-dessous ùe mille tunes, et 
100 fl'. dans lcs autres), et sanS préjudice toutefois des dépenses réglées 
pOlll'le culLc, 
Art, 42, Lorsque les répal'ations e\.cédcront la somme ci-ùcssus indiquéc? 
Ie burean sel'a tenu d'en fairc rapport au conseil, qui pourra onJonner toutes 
les réparations qui ne s'éIè\'cratent pa,; à plus de 100 fl'. dans Ies communes 
au-des",ol1s de mille âmes, et de 200 fro dans celles d'une plus grande po- 
pulation. NéanlTIoins ledit cOllseil Be pauna, mênH
 sur Ie revenu lihl'e de 
la fabrique, ordonnt'r des réparations qui excéderaicnt la quotité ei-dessus 
énon
ée, qu'en charßeant Ie bureau de faire dresser Uß devis esLÏmatif, ('1 de 
pl'océder å l'adjudication au rabais ou par soumissions après trois affiches 
rcnouvelées de huitaine en huitainc. 
Art. 43. Si la dépense ordinaire arrêlée par Ie budget He laissc pas de 
fonds dispolliLles, ou n' en Iaisse pas de suffìsants pour les réparations, Ie 
hurean en fera son rapport au conscil, et ccll1i-ci pl'cndra une ddibération 
tendal1te à cc qu'il Y soil poun.u..... 

\rt. 44, LOt,S dft la prise de possession de chaque cnré on dessl"l'\'anl, it 
sera dr'cssê aux frais de la commune et à la diligence cJn maire, un état de 
situation du prcsLytèrc et de sps ùépendanees, IJe cUl'é 011 <lessen'ant ne 
s<,ra tCUIi qne dcs simples n!parations localive8, ct des t1pUJ'adatiolJ
 SUl've- 
tIues par sa FauLl'. Le ('uré ou dessel'vant sonant, ou ses hériticrs 0\1 ayanls 
cause, seront tenus dcsdites réparalious loccltivc
 ct dégradatiolls. 
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1007, Par un concilc tenu à Rome sons ]e pape Sylvestre, 
l'en1pereur Con
tantin nouyeHement chréticn y assistant: 


Que des revenus de l'Eglise il 
se fasse quatre parties éGales, 
clont nne soit donnée au pontife, 
, · d . ' I " ^ 1 , 
c est-a- Ire a evcque; autre 
aux prêtres, diacres, et à tous les 
agrégés, au clergé; la troisièu1e 
paul' ]a réparation des telnples et 
éclises ; et la (Iuatrièlne soit òis
 
trihlH
e aux paU\TeS, aux rnalades 
ct aux pèlerins. 


Ut de redditioniblls Ecc/c- 
si c'I"atllor partes (inn', qua- 
1'll1n lina codat pontific;, ill 
est episcopo ad sui SllstC/I- 
latio/lcnt; allera pres
) tcr;s 
et diacollis, et 01l11lÍ clero ; 
tertia tenlp/01'lD1t el ecclesia- 
1'unl 1'eparationi,. quarta /}(lll- 
peJ:ik"s -' infinllis et pel'c- 
grlllls. 


I 008. P
r l' épîtrc de 
aint Gr{.goire Ie Grand à Augustin, 
t
vêqlle de Cantorbéry, rapporlée par Ie vénl'ralJle Betle, au 
livre prelniel' de rhistoire ecde
ia
tiqne ties ,1nglais, chap. 27, 
au COlHUlenceluent, il est dit : 


La coutulne du siéCe apostuli- 
que est de donner ces instruf..- 
tions al1
 évèques lorsqu'ils sont 
ordollués , de diviser en quan'e 
parties leur" revenus, dont une 
partie sOit pour leur suLsi
tance 


..1105 autenl aposto/ica] sedis 
est 
 ordinati's episcopis pra!- 
cepta tradere -' ut in (,IIUlÌ 
stljJelldio q llvd accÙlil, 'llla- 
tllOI' debeant fieri portiones, 
llna videlicet episcopo et fa- 


.Art. 9'2. Les charges des communes relativement au cufte, sonL.,.. tIc 
fournir aux ßrosses I'éparations des édifices consacrés au cuhe. 
Art. 95. Lc pl'éfet nommera les gens de 1'art par lesqucls, en présenC'c dc 
l'un des membl'cs du conseil municipal ou de l'un dus marr,nillicn., il SC'l'il 
drcssé Ic plus promptement quïl sera possible un clevis estamatif Jes répa- 
rations. Le préfet soumettra cc <levis au conscil muuicipal, et SUI' son avis 
ordonnel'a s'il y a lieu que ces réparations soicnt faites au)\. frais (
(' la C011l- 
Inune, et cn conséqueuce qu'il soit procédé par Ie conscil municIpal, ell fa 
forme accoutumée , à l'adjudication au rabais. 
Art. 106. Les départements comFH'is dans nn diocèsc sont tenus envcl's 
Ja fabriqlle dc la cathédralc au x. mêmes obligations que Ie:; COlllmuucs eu- 
vcrs leurs fabriqnes paroissiales. 
. .Art. 107, Lorsqu'il surviendra de grosses réparations ou des recOl
stl:nc- 
tions à fail'e aux églises cathpdrales. au x palais épiscopatlx ct aux sémmalrcs 
diocésains, l'é\'éql1e en donnera l'avi
 officicl au pn
fet du dépal'temeut 
dans lequel est Ie ("hef-lieu de l'évèché; j
 donnera en m'-'me temps un état 
sommrtire des rev en us ct des dépenses de sa fabriql1e, en faisant la déclara- 
tion des revellus qui restent libl'cs après les dépenscs onlinaires de la célé- 
IHation <Iu culte, 
Art. 108. Lc préfct onlolluc!'a (pie suivau! It.'s fOl'lUe
 établi

 I
our I
s 
travaux puhlics, en préscl1c(, d Hne personne a ce counnase par I evcfJlIc , II 
sera dressé Ull clevis cstimalif des OU\ rases à faÌH', 
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lniliæ propter' hosp ilalita tent 
a/que susceptionent; alia 
clero ; tertia 1Jauperibus; 
fjllal'ta ecclesiis repal'andis. 
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et celIe de leur pauyre falniJIe , 
]a seconde donnée au clergé; la 
troisièlne aUK pauvres, et la flna- 
triÙlne pour rentretien et Ie ré- 
tablisselnent des <:?glises. 
t nO!). Sous Clovis, I'an -5 I I, il fut tenu un conciJe à Orléaus, 
r ar lequeI a été dcstiné prendre la troisièlnc partie dn revenu 
pour les réparations des éGlises et bâtilnents. 


Sub Clodovico, anno 5 I I, 
jllstll1n esse d
fininllls, ut ter- 
t i l pars jì'llCtllll1Tt r('paratio- 
llibllS ecclcsiaru111 et a:dificio- 
nDn e.tïJcnrlalur. 


SOliS Clovis, ran 5: I, nons di- 
sons, que rien n 'est plus j lIste et 
plus raisonnable que d' CllJpJoyer 
la troisièlne partie dfs l"t.'vellus 
ecclésiastiques aux répal"ations 
des églises et Lâtiluents en dé- 
pendants. 


AU CHAP. I. 


De ædificandis vel l'epa- De ]a con
truction des édifi- 
raudis ecclesiis. Apu.d Gre- ces des églises et de leur entre- 
!lor. tien. 
to 10. II fallt reJnarqucr que, sui\'ant Ie JnêlUe concile t
nn 

, ()déans sons Clovis, ran 5 I I, les oblations lie souL slljettcs 
it aucunes réparations, ni entretien, soit de hâtilnents, orne- 
Incuts ou autres, attendu que les ohlations et Inenus droits 
<féglise sont casuels et incertains; ce qui a mêJne été jugé par 
arrêt. 
J 0 I ,I. l\Iais sur les autres revenus, les abbés et prieurs COln- 
Inandataires, ou autres bénéficiers, sont telJeluent tenus des 
réparations, réfection et entretien des églises et bâtilnents dé- 
pendants de leu."s bénéfìces, qn'ils doivent en user COrInne bons 
pères de falniIIe, scIon les lois et ordonnances ecclésiastiques; 
et après leur mort leurs héritiers seront tenus des réparations, 
et les Liens desdits bénéficiers, tant patrimoniaux qu'acquis, 
sont ohJigés et hypothéqués du jour de la prise de possession; 
ce qui a é.té jugé pal" plusieurs arrêts. 
Ex litteris in vel.bo obli- Dans ses lettres touchant les 
gala de pignol'ibus aplld prOllleSSeS et gdges, saint Gré- 
G1 g egor: goire dit'que : 
Onlnia bona p1'ælali sllnt "rous Ies biens d'lIll prélat 
obligata ecc/esiæ pro l1zåla sont responsabJes à I'Eglisc de 



J)ES nÉNl-:FIC1!:8. 


lJ27 


sa Jnauvaise adluinistration; et 
r Eglise pent agir contre nll tiers 
possessenr, connne une épouse 
pOUI
 sa dot: qu'il ne fant pas 
oublier cette gJose; car l'argu- 
Jueut tire sa force de la senle 
raison: fEglise, dit-il, est COlll- 
parée à un lnineur: or, COlnlne 
les hiens du tnteuf sont tacitc- 
Inent hypothéqués envers son 
pupil Ie, ainsi les biens d'ul1 pré- 
1at Ie sont à fEßlise. 


adntinistrati()lle, el sic polest 
agere ecclesia contra tertiunl. 
possessorenl sicut agit JJut/ier 
pro dote: et non tradns ob li- 
vioni hanc gloSSa]]l; naln lni- 
litat argUJJle.'ltulJl à parifate 
rationis; ecclesÙl enÚn aJ7ui- 
paratuJ" millori : ergo sicllt 
bona tutoris sllnt tacile obli- 
gata p!lpillo, ita et bona præ- 
tali ecclesiæ. 


. 


10 I 2. Et Guin1ier en la !Jragulatique-Sanctioll, di t, article 5:) 
Nanl ecclesial'uln circa nte- Car les biens des éGlises dépé- 
diunl depereunt, etc. rissent vel'S moitié, etc. 
Les hiens d'un prélat sont res- Bona 'ljJSOrU111 rectorUl1t 
ponsahles à rEglise de leur lnau- sunt obligata ecclesiæ pro'ulala 
vaise conduite, et eUe peut agir adnlinistratione eOrLan, et po- 
contre un tier:; possesseur cOln- terit ecclesia agere contra ter- 
Ine nne fenllne agit pour sa òot, tÙan possessoreln ut agit lnll- 
ce qui est très-raisonnahle; car Lier pro dote àparitaterationis; 
I'Eglise est cOlnparéeà la fenune, nanl ecclesia {cquipa1 9 alur 
et Ie Lénéficier au 111ari; les biens uxori, et beneficiatus nzarito, 
dn Inari sont tacitclnent obJigf
S bona autcln viri sllnt tacilè 
à la dot. L'Eglise est de Inêlne obligato pro dote: itenl ('ccle- 
cOlnparée au Jnineur; de n}ême sia æquiparatur lnÙzori : ergo 
que les biens du tuteur sont taci- SiClit úona tutoris slull tacitè 
tell1ent obligés à r endroit du 111i- obligata pupillo, ita bona præ- 
neur, de mêlne les biens d'un lati ecclesi-p. Idenl, vides in 
prélat Ie sont tacitelnent à l'E- fisco quod bona cOllductorls 
glise. La n1êlne chose est du fisc veclÎgalÙun sunt tacite obli- 
ou tl'ésor royal; Ie Garde du gata fisco ; ergo bOlla prælati 
trésor engage tacitelnent ses ecclesiæ qui qurtsi cOllt1'ahit 
biens: ainsi les biens d'ul1 pré.. Cllln ecclesia accipiendo pl'æ- 
Jat sont caution à rEglise; led t laturanl.Caput ni;-;i dp renun- 
prélat contl'actant, pour ainsi tiatione.. etc. similiter bona 
dire, avec elle, acceptant la pré- adntÏnistratoris SLLlll tacite 
Iature. Au chapitre, si ce n')est de obligata pro suâ adnzlnÎstra- 
La renonciation, etc. De mên1e les tione. 
biens d'un adlninistratellr sont 
tacitclnent obligés envcrs son 
adlninistration. 



{128 I\.ÉP .'\lL\T lON5 
t 013. La COtltnn1e de Paris ne s'est point expli(lnéf3 sur 1e 
fait des. r(
parations des èßlises, ni sur les ]ocelnellts des cnrés; 
cependant c'
st un fait qUi a ét(: des pIns conte:-,tés, et qui ll'es t 
point trop éclairci, L'usage òans Icql1el on cst snr ce sujet est 
fondé sur divers édits, déclaratious, arl'êts ct sentences, qui 
out été donnés et rendus à rocca
ion des djfficnltés qui sont 
arrivées sur ccs répnrätions, nlais qui n'ont point satisfait à 
toutes le
 diffi'rcnte
 circO
1stances dan
 IesquelJes se trOl1\"cnt 
e.cs sortcs de n"par.1tions, l)ans Ie tClnp:, f!UC 1('5 Liens eceh"sias- 
tlques se parlageaicnt, ainsi qu'il vjent d'être dit, il ne 
'aGis- 
sail d'aucu}}e òisti1Jetioll entre If' ch(J
llr et la nef des éßliscs; 
cellli qui rcce\ ait la pal,tie du bénéfìce dc:-,tiné aux rérarations 
étaitchaq
é de toutc:-, G(
nél'alenlent. L'usaße de payer les dÌ1ncs 
pcrson))elIes, qui fai
aient Hne Gl'andc partie dll revellll des 
b
néfìLiers, s'étant insensiLlelnent alJoli, et la libéralité des 
fìdèles l}nyerS lenrs pastellrs, ayallt entÌèreUH'nt dilUillUé, yers 
]e douzièlnc 
iècle, à quoi ri,taLlissClnent des ordres nlendiallts 
nc contribna pas pen, ih crnrent être anssi en droit de se 
déchargcr d'nne partie de Jenrs obliGations: et cffecti\'clnent 
nOlls Hr' ,"OYOllS pIns depllis ce tenlps-Ià de canons qui les 
obligent, COllHnC anpara\'ant, au total des rppardtiolls de leurs 
(
gli
e:-,
 Inais selllelnent à nne partie proportionnée Ù lel1r
 
revcnns, et les paroi
siens a u surp(u
, La distinction du ello.'lu' 
et de Ja nef, dan
 le
 éGliscs paroissiales, selnble a, oir COIl)- 
lllencé en A nglett:'rre, et on Id trOl1\Te ponr la prellli
re fois 
bien expresséUlent nlarquée dans rordoI\uance que rentlit en 
I 24R Gauthier de Gray, archevêque d'Yor1., rapportée tOIHe 8, 
des Couciles, oÙ il est dit : 


SialllÙllllS ut paroclliani 
l10stri OIlUles el singlLli sciont J 
qllod co!i.'t" nâ:;,l\ll!e, casu/a, 
cal)pa
 orIlOllll'nta, Ii 1I1l inaria , 
l'epal'atio JI{lvisecc/esiæ et COll- 
struclio (:jusdelft cunt Call1pa- 
nili, clnUSLlI'a callLeteriortllll, 
Cil1n aliis navis ecclesiæ ad 
'iJSOS pertinent; ad rectores 
vero vel vicarios ()Jllnia alia 
perlillebl/llt, scilicet cancel/us 
jJ7'incliJolis, CHIll ejus l'cpara- 
tione, ((l/II ill parietibus qllnnl, 
ill tcctul'is, Cliln scalllll;s el alit
s 
01'11anlenlis hones/is, rt Clun 
I1UlllSO reciol'Ù)". 


Nous ordonnons Cl voulons 
que tous nos paroissiens sachent 
qnï1s sont tenns de fourllir 
\ l' é- 
{
Iise, Ie calice, Ie llljssel, la chasu- 
ble, la chape, les ornelllellts, Ie 
lunlinaire; quïIs sont tenus de 
faire les réparations de la nef et 
mêlne sa construction, ceHe dn 
( lochpr, la clôture des cinletières 
CI rles Das-cûtés de Ia nef; et qne 
toutes les autres dépendances de 
réglise regardent Ies cl1rés OU 
vicaires, connne dn chæur et dp. 
ses r
pal'ations, tant pour cc qui 
concerlle ses murs que pour]a 
COllverture avec ses 5talles et 
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antres ornClnents con, enables, 
et aussi la Inaison presLytérale. 


.. 0 -1 .1. Cette distinction du chæur et de la nef selnbIe avoir 
passé en 
ornlandie yel'S Ie quatorzièule sièl:le, COllllne Ie 
donne à entendre Ie concile de Houen de ran 1335, canon 8. 

lai
 il n'assujéttit aux réparations du ChCCUl' que les grus déci- 
Inateurs, et encore suLsidiairenlcnt, et au défaut de: reVelll1S 
de ]a fabrique qui en 
ont principalelucnt chargés; et eufin on 
la voit étaLlie daus Ies Pays-Has et en Espagnc dans Ie seizièlne 
siècIe, conl1ue nOLlS l'apprennent Ie:,; conciles de 'fo1ède de 
ran 15G6, et de Caulbrai de ran I 565
 titl'c 16, chap. 8, qui 
ordunncnt que les réparations du chæur se feront par CClIX qui 
perçoi,-ent les dînu's, sans néar))noil1
 déroger à Ja coutulue 
des lieux oÙ Ie peuple en pent être tenu. La jurisprudence de 
ce royaulue ne paraît pas avoil' été bien étaLJi
 sur la distinc- 
tion des chn
l1rs et des n
.f;o; d .'S ('Glises Inêll1C à la tìn rlu 
seizit)lne siécle; l' ordonnance de Blois, ..endue dans rasselnLlée 
générale de
'Etats du royalllue ell 1579, ne connaît point ]a 
distinction de la nef et du chæur des égJises, et chaq;e seule... 
IHent Ies évêques de pourvoir dans Ie cours de leurs visites à 
ce que les églises soient restaurées, entretenues et fournies de 
livl'es, croix, calices et ornelnents. L'édit de la juridiction 
eccIésiastique 1'a entièrelnent fi
é, , 
to I 
). L'onlonnance du roi Charles YI, de l'an 1385, parle 
llOlnlnélnent des héritiers des é, êques, lesquels sont obligés 
au'\. réparations des églises : laquelle ordonnance a été renou- 
velée par celIe d'Orh
an
 en 1560, article 2 I, et autres qui 
sont notoires. Par lettrcs patentes du roi Charles IX, des 10 sep- 
telubre 157 I et 3 novelnbre 15 ï 2, transcrites au quatrièlne 
t0111e du recueil général des aftaires dl1 clerßé de France, 
tOlne 22, pa{
e 897, et aupara,'ant au recueil des édits du 
ciercé de France, li'Te I, folio 63 et 65, les brnéficiers sont 
exelnpts et Jéchargés de
 :réparations de ce qui a été entière- 
IIH'nt ruiné par les troubles, sans qu'il
 puissent ètre contraints 
de réparer que ce (lui e
t derneuré en nat
lre, et ce qui cloir 
{'tre clos et couvert; à quoi]a CGÜf, par arrêt de yéritìcation 
du 22 décel!lbre òe ladite année 1572, a donné force, les 
PTalld'chalnbre et tOl1rneUe asselnblées; et a ajouté cette linlÎ- 

ation : si ce n'est que lesdites ruines fnssent arrivées par la 
fante notable et ni'cligence des tenants desdits Lénéfices, au- 
quel cas ils en s
raien
 tenus. . 
10.. Ü. Pour I intellIGence de ce qUI e.,t contenu dans les 
édits et déclarations du roi, et les arrêts sur Ie fait clout it s'a.. 
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git, il est à propos d'expliquel' ec qu'on cntend pal' ]e n0l11 de 
décilnatcur, et C01l1Licn il y a de sortes de dimes. II y a trois 
sortes de dÜnes, savoir : les réelles, personnelles et Inixtes. Les 
dÌJues réelles sont les prédiales on dÎlnes des fruits des héri, 
tages, ordinairelnent appeli-es dÎ1nes vertes, dout les unes sout 
nOIlnnées grosses dîrnes, lesquelles sout ecclésia!;tiques ou 
inféodées, et les autres sont nonunées dìllles no, ales. Les 
grosses dhnes se lèvent sur les héritages, qui de telnps imJné- 
lllorial ont porté fruits, COllln1e vin, grains, foins et autres 
fruits dont on ignore Ie teulps qu'ils ont été défrichés et mis 
en culture; ces grosses dimes sont originairClllcnt ecclésiasti- 
ques, dont quelques-unes ont été inféodées par les papes qui 
les out données à des laïques par un privilége spécial, pour des 
services cousidérables qnïls a"aient rendus à l'église, et ils les 
possèdent en fiefs, dont ils doivent reconnaissance aUÅ églises 
oÙ ils les lèvent. l"es dîules novales sont celles qui se lèvent 
sur les héritages défrichés depuis quarante ans, et lorsqu'on 
les a une fois reconnues pour teIles, ces dÎlnes sont toujours 
novales. Les dÎ1nes personnelles sont celles que dait un hOlnlne 
de ce qn'il a acquis de son travail et industrie, science, négoce 
on de qUl'lqueautre acte licite, II yen a de deux sortes, savoir : 
les spirituelles, comnle Ie carêlne des chrétiens, qui est la dÎJne 
des jot1rs que nous rendons à Dieu. La deuxièJne sorte de dÎIne 
personneHe est corporelJe, et se nomIne corvée, qui sont cer- 
taines quantités de journées que les habitants sont obliGés de 
trdyailler sans salaire pour leur seigneur chaqne année on au- 
treJnent; c'est aussi queIque SOllllne d'argent que chacun est 
tenu de payer par an, COJnme la capitation, ou une fois payé. 
Les dÎlnes lui"tes, autrement appelées prénâces, sont celles des 
aninlau:\, parce qu'ils vivent et profitent en partie de ce qui 
croît sur les héritages, et en partie du soin que les per
onnes 
en prennent et de la Garde qu'ils en font. Les dîrnes n1ixtes 
sont aussi de deux sortes. L'une se nOllln1e charnage, comme 
sont les poulets" dindons, oiseaux, 3Gneaux, cochons de lait et 
autres selnblables. L'autre sorte est Ie tra,.ail des aniJnaux en 
certains jours de corvées: Ia dÎtne des æufs, beurre, laine" et 
toisons, et autres pToduits et dépouilles des animaux. 
j 0 17. Ceux qui recueillent et perçoivent toutes ces sortes 
de dÎlues sont nOlnmés décilnateurs; les gros décilllateurs sont 
ceux qui reçoivent les dîmes des fruits qui se lèvent sur les 
héritap'es, et ce sont eux qui sont tenu,; de contribuer en partie 
aux réï)arations et entretiens des églises paroissiales OÙ ils re- 
cueillent les dÎlnes. 
iOl
. Les dimes ont été données à l'église, tant pour ren.. 
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tretien on su1)sistance de pl'êtres on clll'és qui adJllinistrent les 
saints SaCl'elnents, que pour les pauvres et l"entretien des 
églises; eel a se doit entendre du chæur et cancel. II y a deux 
sortes de dÎInes, savoir : les dÎlnes eeclé
iastiqlles (;t lcs 
dimes inféodécs. Les dìrnes inféodées sont celles (illi ont 
été aliruées et données en ÍÌef à des laïques, et qui sont pa r eux 
possédées. 
t019. Ceux qui perçoivent les dÎ1nes ecdé:;iastiques sont 
tenus des entretiens, réfection et rétablisselnent du chæur all 
cancel, des ornements et livres nécessaires pOtU' Ie service des 
paroisses oÙ ils perçoivent lcsdites dÎlnes. ,..\ l' 
gard des dinles 
inféodées, eUes ne sont aucunClnent tennes de ce que de:ssus; 
ce qui a été jugé par plusieurs arrêts, 
lO
(t. [Suivantrédit de Jajuridiction ecclésiastique de 16g5, 
les Gros décÍlnateurs ne sont tenuç; des li\'TCS et ornClllcnts que 
snbsidiairelnent au revenu des fabriql1es; ainsi, pour que les 
Gros décilnateurs soient obligés de fournil' des Ii, rcs et tJl'nc- 
Inents, il fant que les fabriques soient pau'Tes. 
II est dit dans cet article que les dÌtnes inféodées ne sont 
aucunelnent tenues des réparations du chæl1r et cancel: it est 
cependant dit dans Ie susdit édit de 1695 que les ecclésia
tiques 
qui jouissent des dÎInes dépendantes des bénéfices dont ils 
sont pourvus, et subsidiairclnent ceux qui possèdent des dimes 
inféodées, seront tenus de réparer et entretenir en Lon état Ie 
chæur des églises paroissiales dans l'étendue desquelles ils 
lèvent lesdites dîmes.] 
t 02 I. II faut renlarquer que les oblations ne sont point su- 
jettes aux réparations ni entrctien des Låtiments, ornen1ent:-; ou 
autres, suivant le prelnier concile tenu à Orléans du telups de 
Clovis, ran 5 I I, joint à ce que les oblations et lueUllS droits de 
l' église sout casuels et incertains. 
t02
. II Y a dans les registres de la cour une ordonnance de 
Charles '"'1, de rannée 1385, f'aite sur]a plainte et doIéance de 
r LT niversité de Paris, laquelle, sui '.-ant Ia dernièl'c di \ isioll 
faite par les conciles et constitutions canoniques, a réglé au 
tiers du revenu des dînIes en gros fruits la contribution que les 
hénéficiers sout tenus de faire pour la réparation et cntretè- 
nelnent de lent's églises, Cette ordonnance est rapportée par 
Dcsvoisins en l'histoire de Charles VI, en 1385, page 64. 
. 102:5. Les éGlises sont, OU paroissiales, OU abbatiale5, OU 
pri
urales, ou Lénéficiales, OU lIlonacdles, on chapelles de 
cOHununanté et de confrérie ; to utes lesqllelle
 sont entretcnues 
et réparée
 aux dépens de ceux de qui eUes dépendent et à 
qui elles appartienncnt. l.,es religieux et religieuses, les con- 
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fréries et Ies communautés, entretiennenl et repa-rent leurs 
éGlises quand eUes ne dépendent d'aucun bénéfice. Ð'antres 
églises sont entl'etenues et réparées aux di
pens des bénéficiers 
cOllunendataires, lorsque les revenus destiués pour les répa- 
ratiol1s et entretiens de l'église sont joints et annexé
 à la Inanse 
d u bénéfìce. Ð'autres églises Ie sont, partie par les bénéficiers 
cOlllnlendataires, et partie par ]es religieux, suivant Ies accords 
et transactions faites entre cux; dans tous lesquels cas on suit 
les règlenlcnts de chacun en particu]ier. 
I O
4. [Les évêques sont tenus des réparations et entl'etien 
c.le leurs églises cathédrales pour un qnart et Ie chapitre des 
trois auU'cs quarts; les évêqlles sont aussi obligés de fOllrnir 
à la dppense des ornen1ents pour ..In quart: il y (1 un arrt!t ren- 
dn entl'e un évêqne (rAngers pt son chapitre, qui fa jugé 
ainsi: il y en a un réccnt du 7 Inars 171 I entre les chanoilles 
de l\leaux ct le:-; héritiers de feu 
I. Uossuet, Icur évêque. Dan
 
lc:; éßlises cathédrales illle s'agit point de di:;tinction du chællr 
d'avec la net'; révêque est teBu d u quart de toutes les répara- 
tions i nd isti ncten1cnt.] 
J ()
;j. A réßard des églises paroissiale
, eJIes soul entrete- 
Hues et réparécs, partie aux dépens des gros décinlateurs, et 
partie par la fabriql1e et les habitants: et où il u'y a point de 
dillIcs Ü percevoir, COltnne au
 paroisses de la ville et de
 fau- 
LOllrß" dc Paris, ct de pI usieurs autres viBes, les fabriques: 
c'est-à-clire, les reycnns des parois
es qui sont dirigés par les 
asselnblées des notables habitants, f't par ceu
 qui sont nOl11- 
lnés et étaLlis Inarguilliers pour en percevoir les deniers et 
faire ]es payelnents chacun pendant I'année de leurs exercices, 
sont entièrelnent charßés, non-3eu)ement de faire célébrer Ie 
service divin et de faire acquitter les fondations et charges des 
paroi
ses, lnais eUCOl'e d'entretenir entièretllent et générale- 
nlent tous les ornenlents et.les bâtilnents des églises et les 
autre
 édifices qui en dépendent, y ayant POlU' l'ordinaire 
dans chaque paroisse des fonds suffisants pour y satisfaire; et 
si lc
 reyenus u' étaient pas suffisants pour les réparatiollS de 
l'église, les habitants de la paroisse seront tenus d'y contribuer 
suiyant les réparations des taxes imposées sur chacun d'eux en 
particulier. 
t U
t). Ce n'est pas la mêlne chose aux paroisses de can1pa- 
gne, où les fabriques ont peu de revenu, et OÙ les habitants 
ne sont pas toujours fort à leur aise; les seigneurs bénéficiers 
décill1ateurs sont tenus de contribner à une parlie des entretiens 
et réparations des égl}ses; c'est 
e. qui doi
 êtl e 
xpliqué d?l1s 
ce chapitre, conformeUlent aux edus et declarations du rOl et 
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aux arrêts, concernant les réparations et entretien des éf,li
{'s 
paroissiales et des presbytères. 
t O
 7. Les al'chevêques et les évéques ont Jroit et sout chal'- 
Gés de veillcr à ce que les éßli
es de leurs diocèbes soient hicH 
entretpnues et réparées, que Ie service diyin y puisse {-trc (:t-lé- 
bn
, et les fouctions du christianislue rléceu))uent et coullnodé- 
Inent faites, ainsi qu'il est expliqué par la déclararioll du rOt 
du 18 février 166 I, pour les réparations des éßlises et des pres- 
hytères. 
IO
8. Lorsque les abbés ou prieurs cOlnlnenòataires, ou au- 
tres bénéficiers jouissent de tous les revenus, et que les religieux 
on prêtres ne sont que pensionnaires, lesdits abbés, prieurs ou 
autres bénéficiers sont tenu
 de toutes les charges, entretiens, 
réfcctions et réparations des égIises et des livres, ornelnents et 
alltres choses néces
aires pour Ie service divin, à moins qu'il 
n'y eÎ1t quelque fondation particulière dont les reJigieux fussent 
jouissants; auquel cas ils seraient tenus de leurs ornelllents et 
autres choses nécessaires pour acquitter lesdites fondations. 
I 029. 
lais quand it y a un partage fait, et que les religieux 
ont choisi un tiers, lesdÜs relißieux sont tenus de l'entretien 
des églises échues dans leur lot, enselnbJe de payer leur part et 
portion des charges du bénéfìce, et les deux autres tiers sont 
affectés, savoir: un tiers à la subsistance de l'abbé, prieur, ou 
autre; Ie troisièn1e pour les charges ordinaires et extraordinaires 
du bénéfìce et aUlnônes: ce qui a été jUßé par plusieurs arrêts. 
J 0;:;0. Le chæur et cancel d'une paroisse doit être considéré 
COllllne Ie telnple était du ten1ps des Israélites, dans lequel sc 
faisaient les sacrifices, OÙ il n'y avait que les prêtres qui entra
- 
sent, autour duquelle peuple se p..lettait en prières. Le chæu)" 
e
t aillsi appelé, parce qu'au COlnluencen1ent de la naissance 
df' r Eglise, les prêtres se rangeaif'nt en rond, en fOl'lnc de cou- 
rOl1ne autonI' de l'autel, et pOlU' cette raison Ie chænr est aus"i 
appeflé presbyterÙl1n saC1"OrUl1l" asselnblée de personnes sacréc
, 
lc(plel ('Lai,t abso}lunent intcrdlt aux personnes laïques; (:OlJune 
pareillc(uent le cancel autour du, Jnaitr
-
ut
J, aU
O!lr, Ju(ptel 
on Inettait de
 balustrades de LOIs ou d alraln, (JUI etalellr ap- 
pplées cancelli ct tranS
l1nll per palrlla
, Ep., I
, c'e
t-
,-di1't
, 
J)aluSlradcs à hauteur d applu, palTe qu cUes ('talent de la 11:1U- 
teur <In conde, et servaient de Lorncs et d'appui à ceux (pli 
t'.taiellt debout; les évêques y avaient si-allce, eoutlue Lilt lien Ie 
plu
 honorable. 
Iais COlllllle ces tClnples n'onl été disposés que 
pour Ies sacrifices et Ie 
ervice divin, et ponr placet. cellX (I,U
 

ont }H'éposés pour y.assl
ter, Ie; p
u.ples, pO
ll: leur 
olnlJ
odHe 
}larLÌ
u Ii èL'e I 0 "! fa
! f
lr
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e:rtrà CI'01"llJll et sacrallzcntorillUZ, sive cancel/os, hors Ie eluent" 
et Ie sanctuaire" oucancel, ct {[I{i s'al'pc1Jel1l la Hef, dans laqneJle, 
au ten1ps de J11 naissance de I'EGlise, les fenHnc:; étaicnt sépa- 
n
es d'avec les honnTIes, et les vierges d'avec les fetHnles Ina- 
riées. II y a de ces nefs plus ou Jnoin
 grandes, par rapport au 
nornhre de peuple qui se t..ouve dans Jes p
roisses, où on est 
souvent obliSé de faire pes has côtés à]a nef, qne ron nOllHne 
II ' ^ I ' '^' d I 
CD aterallX; llleJllC SOUye}lt on es eontu1ue a cotp es e H-curs 
et an derrii're pareillc1l1ent, pour Ja cOlTImodit{. des paroissicus. 
Lt. fcnlJt' de cancel, qui vieut <lu mot latin cancelli, vent dil'e 
L'B",il'onnÔ de harreaux ou autr
 espece de feÙnetuÎ'e de Loi
, de 
fer on de ('nivre, qui Sf'rver,t de cJÔture an chæur et au san('- 
tuajrf', tant du côt{, de la nef que des côtés des latéranx pJa('{
s 
entre les piliers qui soutiennent Ia voûte dn chccur et <lit 
sal.lctuaire. 
1031. Les Innrs , piliers hntants, c]ôture, et tòut ce qui 
sonti.ent, envin:>J1ne et est renfenné dans Ie chæur et Ie sanc- 
tuaire du LJ.taÎtre-'lutel, depuis les fondelnents, Ie pavé, les \,Ot^l- 
tcs, les vitres, Ie cOlnb]c,la couverture, les croix et autres alnor- 
tissen
ents qui seraient au-dessllS des cornLles, sont à la charGe 
des GI'OS di-cimateurs, lesque]6 sont obligés à la réfection et à 
l'entretien de toutes ces choses. 
fOD
. [L'.édit de la juridiction eccl,ési,astique de J 6g5,article 

 1, ordonue que les e 'cl 'siasliques qui joztissent des diJnes dépen- 
dallies des bénéfices dont ils sont pourvus , ser071t tenus de l'éparcr 
et cntretenir en bon état Ie rnæur des égliscs paroissiales, dans 
/'étendue desquelles l
/s lèvent les dimes. La rnê1ne chose a été 01'- 
donnée par plusieurs arrêts du con.seil et du parlement : pour- 
quoi les curés sont ,aussi tenus de faire faire les réparations du 
chæur de lenr 
g]ise , à proportion des dÎlnes qu'ils possèdent 
dans]a paroisse. Les chæurs des paroisses sont de différentes 
forr))es et 
tructure: les plus silHples, tels que sont Ie pIlls 5011- 
vent les chæurs des paroisses de calupRgne, sont eeux qui sont 
seulernent environués de Iuurailles,. dans lesqueHes il y a des 
c:roisées percées pour éclairer Ie chleur, et ('ontre lesquelles 
tllurailles en dehors il ya dés piliers butants pour soutenir fa 
puus
ée des voÎltes, et elupêeher l' écartelnent des Inurailles OU 
('elui .de ]a charpcnte du co}uble. Dans Cf'S cho.
urs les gros déci- 
Inateurs sont teulls de;o; IHHrs ä\'ec leurs fondclnellts, des piliers 
hutants, des "otItt's. d (,' !a charpente an -des
tls, et de sa cou- 
yertnrl', du pavé, des \"jtratl
 el vitres, et grilles de fer, s'il y en 
a, pour In(
ttre Ie ('hn
(lr pIns ('II !-.Ùr
té. A ré{
arrl Jes eroix et 
aluortissenlents, sïl:s étaient d'l1ne ßrandc di'pellse, ce qui ar- 
ri\'e rarelllent au", elHJ'urs dc
 paroisses de Call1pagne, it serail 
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libre aux gros décill1ateurs de les faire plus SiU1plcs, poul'yn 
(Iuïls fus"'ent d'une égalc d llrée et solidité. () ya (rautres cht]
urs 
de parois
es qui ont ûes collatéI'au'\. ou has côtés qui Ies e.. ".j- 
ronnent en tout leu)" pourtonI'; et ces sortes de chceurs sont 
pOLlr l' ordinaire séparés de
 has côtés par des pilicrs de piCITC 
qui soutiennent Ie; voûtes du chæur et cclles des La..; côtés, 
et entre ces piliers il y a des grilles ùe bois ou de fer qui ser- 
vent df- clplure au chællr: ces piliers et grilles sout Ie cancel 
du chc.eur, et sont à la charge des ßros décilnateur
. Ces pilicI'
 
soot à leur 
ha"'ge en entier, quoiql1'i13 soutiennent les YO utes 
des bas côtés, et qu'il y ait des cas Oll les bas cûtés ne sout I,oint 
à la charHè des gros décirnateurs,ce que nous expliqnerons dan,., 
la suite: la raison est q'Je les gro,o) décitnateurs sont tenu
 du 
cancel, et que les bas côtés, loin de faire tOl'[ aux piliers 
du chæur, les entretiennent et leur servent de piliers Lu- 
tants. ] 
I. Ùðd. De même Ie luaître-autel et ses dépendances, les 
chaires, stalles et Lanes, pour les ecclésiastiques et les chantres, 
sceUés et attachés pùur perpétuelle delneure dans Ie chænr, 
sont aussi à la charge des g1'05 décÍlnateul's. ' 
10 ')4. [Si Ie sanctnaire é tait pI us élevé que Ie chæur ,et qu'il 
y eût des lllarch
s pour y Illonter, ces mal"ches seraient à la 
chaJ ge des gros décilnateurs. Si Ie sanctuaire était sépal'é du 
chæur par une balustrade, soit de pierre, soit de fer ou de Lois, 
elle serait pa1'eillenlent à la chaq
e des gros décitnateurs. Le 
Jnarche-pied du Inaitre-autel, soit qu'il soit d'unc on plusieurs 
luarches , Ie luaÎtre-autel, les gradins au-dessus pour rece, oir . 
les chandeliers et Ia croi\. , Ie tabernacle, Ie tout e,o;t 
l ]a charge 
des gros décinlateU1'5. ,A. l'égard tJu retable de rautel, ({ui est Ja 
décoration au-dessus et à cûté dn tnaître-autel, lequel retable 
e:;t pour l'ordinaire orné de tableaux, de culonnes, pilastres, 
frontons, cintres et autre:, ornelnents, il y en a qui prétendent 
que les gros décirnateurs ll'en sont point teuus, Cett
 question 
n'a pas été décidée pal' les arrêts, du Inoin
 ils ne sont point 
venus à Ina connaissance; luais je ne sais sur quel vrincip
 
peut ètre fondée cette opinion: ces décorations seryent à relfll- 
ver la Inajesté du chæur, et à dOlJner plus de respect aux peu- 
pies pour les saints rnystères; poul'quoi je pense que Ie;, Gros 
décilnateurs en sont tenus, ces Ol'nenlelJb f'aisaut une partie 
du chæur, qu':.on ne peut supprilnèr saus couril' risque de di- 
Iniuner Ie respect (hî à <<..:e lieu. J e sui::, d'autant plus engasé à 
penser ainsi, que les chanoines de Langres ont été cûn
alnués 
envcr51es Inarguilliers de l'æuv1'e et faLrique de Saint-Etienne 
de Bar-sul'-Seine, par sentence des requêtes dll palais , ('onf-ir- 
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Inée par arrêt c-lu 14 juillet 1705, de faiff
 rétablir lcs viu'es du 
ehreur dans Ie Inêule état qu'elles étaient, en verres peints, La 
- peinture de ces vitres n'est pas certainelnent de ]a mêlne con- 
sidé ration que Ie retabJe du 11laÎtre-autel; par couséqul' IJ t nlon 
sentilnent est que les Gros déeinlateurs en doivent être tenus. 
Je pense seuleluent que si quelque gros décilnatcur
 ou autre 
particulier, par zèle, avait fait construire un retable d'autel 
avec' Grande dépense, que ce retable venant à périr, les Gros 
ùéciu1ateurs pourraient obtenir d'en faire nn rnoindre, pourvu 
que la décence y fÚt observée. Je pense de mèllle à régard des 
autres ornelnents qui pourraieut se trouver dans les chæurs , 
eonune lanlbris qui acco111pagneraient Ie Inaître-autel , et c eu 
qui pourraient être au-dessus des stalles du chæur. Les Inurs 
et grilles, soit en bois, soit en fer, avec Ie crucifix au-dessus, 
l}ui séparent les chæurs des églises d'avec les nefs, font encore 
partie d u cancel, et ]es gros décitnatenrs en sont teilus : et 
{Juand Lieu luème ces lllurs lllonte.'aient jusqu'au haut des 
,'oÚres du chæur et de la nef, cornIl1e t:ela se tronvc d:Jns {ptel- 
<lues églises de canlpílgne, ll'yayant qu'une Grande porte par 
Ia<luelle Ie pcuple peut yoir la célébration de l'offire-di\'in, ce
 
UHlrs, quoiqu'ils ser\'issent de pif
llon COlnlnun à la nef et au 
cho
ur, seraient à Ia chal'{
e des gros décitnateurs, i1LllSi qnc la 
ßrille de la porte de rentrée du chæur, les {
l'OS décitnatenrs 
{.tant totalenlent chargés du chællr et de son t:hancel ou cancel. 
Si Ie chæur avait son pignou pal,ticulier, et la nef Ie sien, COITI- 
Dle il arrive ]orsqn'il ya un espace entre Ia nef et Ie chæur sur 
lequel est Ie clocher, eOlnlne j'ai Vll dan
 quelques (
ßlises, ce 
qui forulait un granrl passage dans Ie milieu, dans Ieqnel étaient 
les cordes des cloches, et à run des côté:; était rescaliel" pour 
Jnonter au clocheI', et à rantre nne sen"e pour Ies ustensiles de 
l'éghse: en ce cas ]es gros décilnatenrs 
ont chargés du pignon 
du chu
ur, et les habitants de celui de Ja nef; et s'il y a des votÎ- 
tes au-dessus de eet espace, eUes sont à la charge des habitants, 
repl'ésentant lacroisée de l'église qui fait pa'rtie de 1a nef, COllune 
il sera dit après,] 
t.OD
. Le chællr se distingue aisélnent de la nef et des col- 
latéraux. par la différence de Jeurs hàtÏlnents qui sout rarellient 
unifonnes : iis sont souvent de différente construction et de 
différente sYlnétrie, soit aux piliers, voÚtes, convertl1rc on 
charpeute. l\Iais COll1me il peut arriveI' que Ies bâtilllellts du 
eh(eur on de la nef d'llue église seraiellt de Illènle construction 
et syulétrie en leur entier, ce qui est rare, Ie chæur qui est ce 
qui concerne les {
ros décilnateurs, se trouvera compris depuis 
l\>lldroit ùe la clôturc sur laquelle est Ie crucifix, Jusqu'au chef 
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de l' église oil est ordinaireU1ent Ie sanctuaire Pt Ia sacristic au 
detTière. 
J Ú;)ü. COllHlle Ips paroissiens, ('onta'e la règle et pal' to]é- 
ran('c, se sout placés dans]e cho
nr, il est arrivé ({ue, pour leur 
couunodité,ils ont al1011gé Ie chællr d'une travée uu (rUne òClni- 
travée de \,uÙte, en transrortant plus avant dans la nef ]" clû- 
ture où est Ie crucifix, Ce qu'il est Lon d' ubser, er qualld il ar- 
..i \'e (I"elque visite de réparations, afin de ne poi nt dJargel' ]es 
nros décillwteurs de ce f{n'i)
 He doivent pas: cela sc décou\'l'c 
par 1a différente construction des voÚtes et t:harpente ou <'011- 
\'erture, ou par des vestißes qui peuvent paraîlre dans les pi- 
liers oÙ étaient les anciennes clûtures, uu bien uH
mc pal' 
des procès-verbanx que ]es Gros décilnateurs ne nlanquent 
pa
 de fail'f
 faire lorsque ron fait ces sortes dïnnovation. 
1037. A Fontenay, proche Yiucennes, diof'èse de Paris, ]a 
clÔture d'entrée du chæur de l'église a été avancée dans Ja nef 
d'cnviron Hue tl
a\'ée par ItS habitants, dont les ßros df
cin)a- 
, teurs nrcnt lors faire un procès-verbal ; et cOlnme il sUl'yint des 
réparations tant à ladite église qu'au chæl1r et c]ochel
, les ha- 
bitants ayant présenté leur requête au conseil, il fut drcssé un 
procès-verbal desdites réparations Ie 2 juillet 1703, par lequeI, 
sans avoir égard à la c1ôture de I'entrée du ehænr qui ayait été 
changée, les gros décimateurs ne furent chargés que des répa- 
rations qui étaient à faire dans l'étendue aneienne du chæur, 
, qui est de deux travée3, au-dessus desquelles la charpente et fa 
COllvertnre se trouvaient d'une construction différente de eelle 
de fa nef, et en étant Inême partagées par un pignon : joint en- 
COtOe que les deux travées de vOl'ttes sont aussi diffèrentcs de 
celles de Ia nef. 
t O:iB. Quant anx latéraux ou coHateraux qui sont 
l ròté OU 
derrière Ie ehæur, et qui l'environnent, il faut distinGuer s'ils 
sont (rUne construction aussi ancienne que Ie chænr, en sorte 
ql1'il paraisse que I'un a été pour soutenir et arc-bouter l'autre: 
c'est aux gros décimateurs à réparer Ie tout, tant à l'intérieur 
qu'à l'extérieur, n1êl.ne Ie payé, les voÙtes et ]a eouverture. 
I 03n. (II est arrivé de grandes diffìcultés au sujet ?C5 colla- 
téraux et bas cÔtés des chæurs: les jugements ont vané à ee su- 
jet. 
l. Des{
odets et beauconp d'autres prétendent que lors- 
((ue ]es bas côtés du chæur ont été bâtis en InêJue temps que 
le chæl1r, que les bas côtés serventde piliers bntants DH chæur: 
qnf' par conséqucnt c' est aux f;I'OS ll{
cirnatenrs à 1es. réparer ; 
rnai;;; que s'ils ont (.t(
 fait.s apres 
oup , ("pst ?UX hab

an,ts. En 
j 65u Ie 6 aoÜt, les doyen, ehanolne,; et Chapltl'e de 1 eshse ca- 
lhrd:al
 de Saint-Éticolnnc de Chàlons, et autres décimateurs, 
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ont été condaJnnés envers les habitants de Hussy-rEstrée, de 
faire la réparation du chæur entier de leur paroisse, sans dis- 
tinction des deux côtés on coHatéraux. Cet arrêt n'a point fait 
de distinction, et ne dit point si ces co]]atéraux {taient aussi 
anci ns que Ie chæur, ou s'ils ayaient été faits après conp. Le .20 
Inai J 6g8 il a été jugé au conseil , au sujet de la paroisse de 
Noisy-Ie-See, près Paris, Inên1e diocèse, que les hahitants de 
cette paroisse feraient les réparations qui étaient à faire aux 
voîttes et COl1yertnres des Las côtés qui sont aux côtés du 
chæur, ql10ique lesdits ha
 côtés soient clos à ralißnemellt de 
]a clôture du chccur. La mên1e chose a été jngée par ar..êt du 
cou:')eil d U I I janvier 170 I.. au sujet des bas côtés du chæur de 
féglise de Bourg-la-Reine, près Pari:'), mêlne diocèse. Le 10 juin 
J 704 iI a été jUßé au conseil, que les habitants de Fontenay 
proche Vîncennes, diocèse de Paris, feraient les réparations 
des collatéraux ltux deux côtés du 
hæur, qnoique fermés (rUne 
clôture à faligneu)ent de ceJle du chæur. II y a sur Ct sujet des 
raisons pour et contre les gros décilnateurs. Les raisons ten- 
dantes à la détharge des Gros décimateurs sont que rédit de 
1695 ne les charge que du chæur et cancel; que les bas côtés ne 
peuvent jaluais être regardés conune les piliers butants du 
chæur; que ces bas côtés ont en outre des piliers butants pour 
soutenir ]a poussée de leurs voÎttes; que ces bas côtés sont 
souvent bien luoins élevés que Ie chæur; qu'ainsi ils ne pen. 
'vent servir à sontenir et buter ]a yolÎte du ch<rur; ql1 'il faut 
au-dessus de ces has côt{.s des piliers bl1tants pour sOl1tt'nir ]a 
poussée de la voÙte du elueut'; qu'au lieu qu'ils ne sont obligés 
qu'à une cJôture du chæur qui est Ie cancel, ils seraient obligés 
d'en entretenir deux, ontre les voûtes, ce qui serait une sur- 
charge considérable : que si ensuite des bas côtés il y ayait des 
chapclIes qui les environllent, et qu 'elJes eussent été conslruites 
en mêlne telnps que les chæurs et les ba
 côtés , si la raison ci- 
dessus alléßuée ayait lieu, qu'ils seraient encore chargés de 
fentreticn de ces chapeJles.. parce qu'elles serviraient à buter 
]es voÚtes des bas côtés ; qne les bas côtes servent de sl1ppJé- 
l11ent å Ja nef ; qne les habitants y assistent au service divin; 
qn'ils y ont des banes et l'ouvertul'e de la terre; que la fahrique 
en tire uue rétribution, et que ces lieux sont tota]enlent inutiJes 
au clergé. Les habitants ont pour ell
 les raisons suÌvantes: que 
fédit <..Ie 1695 ne les ('harge que de fentretien de la n.f de leurs 

Glises ; que cependant, lorsqu'il y a de
 bas côtés aux cÔtés de 
1a nef, que dans tous les cas ils en sont chargés; que les gros 
dèciInateurs auraient bien lnpins d'entretien et de réparations 
à faire pour les chæurs , lorsqu'il y a des has côté
 qui renv.i.. 
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rqnnent, s'ils u'étaÍeHt jalnais tcuu" de ces has côtés; parce 
q;nïls n"a.()
'aient pas d.c nUII.s 
, ,clllretenir, n'y ayant que de 
sllnples pdlf
I'S avec Grilles de hOls on de fer; qu'il ya J,ien des 
cas Oll ils n'anruieut Hi "itl'es, ni yjtrau:(, ni Lat'reaux de fer 11 
, entl'etenir. Lorsqne 1'00 ppsera le:-; raisons des lilts et d 
 au- 
I tl'es, ron aura de]a peiue Ù soun1ettl'e les {;ros d(
Cllllateltl'
 It 
l'cntretiell des bas côtés du 
hæur, quand bien n}(
(nc ils tlU- 
raient ét(
 constrl1its en nH
ulc teJnps (PiC Ie chO'ur,] 
t 0-40. Si, au contraire, ces colIalérau:\ ont été Ðjoutés 
après coup, COllHlle ran pl'ésulne que ce n'est qlle pour la 
cOlnn1odité des hahitan ts, à cause de leur ßTand nOlnhrc, on 
ju
e que (:"est an
 habitants 
t les entretenir de toute
 Sorlps de 
réparations. Lars, connne il arrive
ou, eot, quc ces collatérau:\ 
sont OCCl1pés pal' nne chapf'Jle seigncurjale, ou qne d'antres 
chapelles dC' t"ondations particu!ières soient daus )'
Glise, en 
sorte qu'elles ne sonl pas spéciale)})f'nt destinécs pour r1lS3Ge, 
]a C01111110dité et !a dévotion pnhlj(ItlC, les r{ pal':ltions rle ces 
chapeJIes collatéraIcs duivent f
tl'e faites par leg t;eigucur:, OLJ 
pal'les b(
n
fìciers titulaires des chapellcs. 
10.4! .[11 a été j ugé, par arrêt d n 12 avril 1688, (!'IC lor
yup 
les chapeIles ont été hâlies avec Ie corps de l'éGJÎse , et qn'eJles 
n'en sont poiut, pOlH' ainsi dire, un corps 5éparé, il a él(' jUßé 
Ql1'eUes seraient entretenues par les hahitants; Inais que sÍ elles 
en faisaiellt un corps séparé, et qu'elle:-; eussent éLé bâties après 
coup, f'lIe.; seraient entretenues aux clépells du chapelain.) 
I {) 
 t. Dans la parùis
,e de l\lal'silly-sur-Saônc en Bourßogllt:'. 
diocèse r.e I angres, 1't.
G]ise flit Incpno;ée par Ics Gl1f'ITeS, la ner 
fut totalelnent brtllée, clout jiBe resta (Iue les lunrs; Ie cltæur, 
qui était \"oltté, ne rut pas fant clldoliHllag
; et COUHne 
ette église 
futlol1ßtelnpsà rebâtil', deux prineipall:\ habitants (-irent bÚtlr('ha- 
enn nne t'h
pelJe anxcôtés du ehæur, ayant )("'111' enu'('e par de- 
dans Icdit("hlt'ul'. Eln-iron ran I 66l1, Ie chff'ur IHC'naçantl nine, It's 
habitants intentèrenl rrocè,
 ;:in gro
 d{.('tlnatpur. Ct:' lpli donna 
lieu à uue descente SUI' If's lieux, dont on drf':-.
a I'I'OCè5-\"er- 
ba] : par laque]}e desccnte 
otJt fut '\'i
ité; et, pal' )('dir procl>s- 
verbal, Ie gros déciu13tenr fu t chal'flé des t'pp3rations dn chæur 
et cancel, C0111JUe ci-devant est expliqné, et les parliculiers CIUl 
a\'aient fait hâtir les chapelles f..reut charßés des réparation
 
et entrctien dïcelles. 
I H4;). Les habitants de Chat onne près Paris, a\-pnl préscl1té 
JCUl' requête au conseil au sujet de
 réparatiun..' qui {.talnll :l 
faire 
l leur 
Glìse, il en fut tlressé un procè
-, erbat Ie 22 auÚt 
J 7 0 I, dans lequcl procè:;-verhal Í'taient COll1p)'j
f'
 !es répara- 
1Ïúus qui étaient à fáire aux ,oÙles 
t pili
';, hutdub des J 
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côtés on coHatéraux qui sont au côté du ('hætH', quoique lesdits 
has côtés soient fermés de clôture à l'aIignelnent d
 celIe de 
l'entrée du chæur. Dans Ie Inêlne procès-verbal, il est dit ql1'il Y 
a )a chapelle du seigneur au hout d'un des bas côté5, laquclle 
est joiGnante Ie Inaître-hôtel, et que les réparations flui 
ont a 
y faire, e
pliquées audit procès-verbal, seront faitc::; al1X dé- 
pens du seigneur seu!. rroutes ces réparations ont été faites en 
exécution d'un arrêtdu conseil du 12 aolÎt 1702, qui aconfinué 
ledit procès-verbal. " 
t 044. [Ces deux dernicrs jugements n'e'{pliquent point si 
les chapelles avaient été faites après coup, 0(1 si eUes én'aÌellt 
été établies avec Ie corps de l'église. Ce ne devrait point êrrc 
les seigneurs qui entretinssent ces chapelles, d'autant plus qne 
ces chapelles n' ont point été abandonnées aux seiGneurs pal' 
les habitants sans réconlpense. II poul't'ait ccpendant arriver 
que cet arrêt de 1688 eÙt jugé ainsi, parce que la question était 
entre les marguilliers et les habitants; Inais que si la contesta- 
tion avait été entre Ie seigneur et les habitants, qu'il aurait été 
décidé COlnnle iJ a été jugé au sujet des chapelles des paroisses 
de 
Iar5ilJy et de Charonne, les seigneurs étant présluués être 
toujours en état de supporter ces réparations, au lieu qu'un 
('hap
lain peut être très-pauvre ct hors d'état de pouvoir f
tire 
ces réparations. Les sacristies sont quelquefois à rentretien des 
gros décilnateurs, et queJquefois à l'entreticn des habitants. 
Lorsque les sacristies sont derrière Ie JnaHi'e-hbtel dans Ie 
chæur, ces sacristies sont à la charrre des pros déci tuateurs, 
u (1 . 
quant aux murailles et voûtes faisant partie du ehlenI'; lllalS 
({uant auxarlnoires et tables, it faut distiuGuc,' si ]a fabri(Jue est 
si pauvre qu'elle lie puisse fournir l'église d 'ornclllent.s; en ce 
cas, la sacristie étant destinée pour serreI' les orllelllcnts, c'e
t 
aux: gros décÏ1nateurs d'entrctenir les arluoires et tahles; IllaIS 
si lå fabrique est en état d'entretenir l'église d'ornelnents, c'est 
aux hahitants d' el1tretenir les arnloires et tahlcs de la sacristie, 
quoiqu'elle soit située dans Ie cho
ur. Si la sacristie H'est point 
pratiquée dan
 l'.i.ntérieur de l'éo-lise, en queIque cndroit qu'elIe 
soit située, soit vel'S Ie chæur
 soit vel's la ner, si ce sunt les 
"T05 déciulateurs ( { ui fournissent )es ornelut'uts de I é{;lise , 
u , 
ils sont tenus de l'entretien de la S3Cl'istie ellLièrClucnt : lllalS 
si c'est la fabrique qui fournÎt les ornerlleuts de régli
e, c'est 
anx habitants à réparer ou reconstrnit'e tout ce qui dépend de 
Ja sacristie.J 
f 0-16. Les habitants de la paroisse sont tellus de l'entretien, 
(1c toutes les réparations et réfections de la nef, de ses colla- 
téraux, de la croisée entre la nef et Ie chæur, 10l'squ'il y en a 
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une, en te qui n' est pas de ]a dépendal1ce du chæuJ'; COIn tile 
aussi des portes et des porches de l"église, et des chapellcs 
COUHnnnes qui HC dépendent que des hal}itants, de la clôture 
du parvis et du citnetière, 
t 04 H. JL'édit d.e la j
lridiction ecclésia-;tique de 1695 y cst 
forulel; II y cst dIt, artJde 22 : scrollt tCllU
 pareillclHellt les 
habitants desdites paroisses d' f'ntrelCHir (:It de réparcr h. ucf 
des é

lises et la clûtul'e des cilnetières. Les habitants occllpcnt 
la net" des églises; iIg ont r ouverture de la terre, et disposcl1t 
des banes, Lor
qu'il y a des Las côtés à Ia Hef, et une (,J'oistSe 
au-devant du chæl1l' avec porches collatéraux, ils en disposcnt 
de )nêlne, Les hahitants sont tenus du pa\'é, des ll1l1rs, cl'oisÍ'cs, 
vOlltes, charpente du COin LIe, et couverture de la nef, du Lanc 
de J'æuyre, de la chaire, des confessionnaux; le tout cst à la 
charge des habitants, ainsi que ]e porche et Je portail (Iui est 
au-devant de la nef. S'il y avait des chapelles anx deux cÔtés de 
1a nef, si eUes avaient été constrnites a\'ec Ie corps de la neE, 
eUes seraieut à la charGe des habitants; )})ais si eJIes avaient été 
construites depuis, et qu'il y e(lt un chapelain, eUes seraient 
entretennes Oll reconstruites 3UX frais du chapelain; pavé, 
ruUI'S, croisées, voÙtes, chal'pente au-dessus, couverture et 
gri]]e, soit de hois, soit de fer, qui ]a séparait de Ia nef: toutes 
lesquclles choses seraient à l'entretien des habitants, si )a cha- 
pelle avait été bâtie en Inêlne tell1ps que la nef. ...\ l'éßard de 
l'allteJ, iI serait à )a cllarge du chapelain. Suivant l' édit de 16 9 5 , 
les habi
ants sont tenus de ]a cIôture des cimetières; les habi- 
t.
nts out rOl1\"crture de la terre, et jouissent des fruits et hcrbes 
()es cÏtlletières. 11 y a des constitutions, entre autres celie de 
GuilI
ulne archevêque d'Y ork
 an I 153, tOIne lodes cOllcile
 , 
coJ. I 13 I.] , 
1047_ Si Ie clocheI' est hàti sur la nef ou à côté, il cst tout 
entier à la charge des habitants; ct réciproquenlent, il doit êtrc 
réparé par les Gros décin)3tcur
, s'il est entièrelllcllt stir Ie 
chæur. 
f O
 n. [L'édit de 1695, de la j lIl'id iction cccl é
iél
ti<1uc" 11 
a 
point padp des dochers. IJ y a pIlIsieurs autres arrêts fp" O.11t 
jngé ce qui est dit par 1\1. DesGodets dans eel artide all :--II.1l't 
des clochers. '
OllS observeron:-; scnlCIHent qn'il ll'e
t }"(I:-, ais
 
de sentir ]e fonrJeJTlent de cette jurisprudence; le
 doches, 
comlne nous le dirons ci-après, sont toujour
 à Ia ('hart
'e des 
habitants; et Ie bcffroi, parce qu'il sert à 
nspend rc !cs cIoches , 
est aussi à la charge des haLiwnt
. Je )1e ('onçol
 pa:-, ponr 
queUe raison ]e clucher qui sert à élc\ el' It's doche
, et ]c
 . 
luettre en état d' ()tre n1it:'\1
 enteuducs de:- paroissiells 
 cst 
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e-xcepté de cette disposition, quelquefois les gros décirnatenrs 
en étant ('h
rßés, et d'autl'es fvis les habitants, snivant sa situa- 
tion sur Ie chreur ou SUI' ]a nef. Lorsque les clachers sont con- 
struits avec des fl
('hes de pie..'re, et qu'ils sont d'une grande 
élévation, ce qui étalt pIns facile à faire anciennenlent, v u Ie 
peu de valeur des Inatériallx et la 1110d icité Ju prix des jour- 
nf
es des ouvriers; ]esquels clochers, s'il s'agissait de les recon- 
struire dans la Inêlne fOI'ale, coÙteraient des somlnes in1- 
menses, oUU'e le poids énOrIHC de ces clochers, qui souvent 
écrasent ]es égli"es sur lesqnelles ils sont POS(
s : ron pel' ct 
au, gros décilnateul's ou habitants de les diminl1er' de hauteur 
et (I'étendue, s'il
 sont trop grands POUI' contenir le
 cloches, 
ct d'y faire de
 fli'ches rle char-pente au lieu de cel1es de pierre, 
en les convrant d\u'doisc on de plon}b, et luêlne tfen chanGer 
la construction. On a plnsieurs foi.; pertnis de COHstl'uire ell 
charrente des clochers qui étaient al1paravant bâtis en pierre.] 
049, Lorsqne Ie cIorher po:;e SUI' denx pilien, du chænr et 
sur deux de ]a nef, Ia réfection se fait pal' uloitié elltl'e les déci- 
Jnatenrs et les habitants, Si Ie clocheI' était élevé sur un des 
c6tés de la crois
e de l'é
lise, en sorte qu'il ne posât que snr un 
piljel
 du 
hæur, les décilnateurs ne dc\'raient que Ie qu;.trt dù 
Ja répal'ation. On ne distingne point l'intérieul" dll clochel' de 
I'extérienr; la Hèche, soit de pierre on chaq)entc, et la cou- 
Yf'rtnre c1'al
doise, de plolllL ou de tnile, l'al110rLÌsseillent et 
)a croix dn hatH doivent être réparé", COllllne Ia voÚte, par ]e
 
}Jabitallts ou les décilnatenrs, 
ui\'ant les différents cas p
pli- 
qnés ci-dcssus. 11 n'ya qne Ie beffroi d'excepté, c'e5t-
-dire, la 
charpente qni porte les cloches, qu'on ju

e qne les habitants 
sont seuls tenus de réparer et entl'etenil'. L'entretiell et réfec- " 
tion des cloches, et leur dépendance, sont anssi par consé({iJent 
pour Ip cOll1pte des habitants. 

 OJO. [11 Y a plusieurs procès-yerbaux et arrêts dn con:;eil 
rendns à ce sl1jet, qui ont jUffé que la charpentc du beffroi est 
tOlljours 
l la chal>g-e des habitants dans tons les cas, soit que 
Ie clocheI' soit snrle chællr, ou'qu'iI soit sur ]a nef; ce qui est 
fondé SIll' ce que les cloches et cordes sont toujours à la cllarge 
des habitants, sel'vant à les appeler à I'office divin, ('t que ces 
cloches ne seraient pas en {
tat de sonner si elle:, n 'étaient pas 
suspenàues au luoyen du befft'oi, Le curé d'Azay ayant de- 
Jnandé anx chartreux du Liget qn'ils eussent à fournir les clo- 
ches de sa paroisse, COlUlne gros d
cilnateurs, aussi bien qll\lne 
grange, Ie pain et Ie "in, et un confessionnal, il en fut débouté 
· par arrêt du 3 U1ars 1690,] 
1 Oö I. Les habitants sont tenus d'entretenir Ips hâtiinelits 
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du p..e?bytf'l
e, et I,e loge)n
llt 
lu CUl'é et du vicaire, au ca
 que 
Ie ,"Icane SOlt loge par Id labrlque, dp tontes Grosses répara- 
tiol
s et reconstructions, de tnêlne que les propriétaires òes 
luabons Ie sont à I'éganl de leurs locataires; et c'est au
 curés 
ct 3UX yicaires à faire les Jnenues réparations que r on nOllune 
locali, es. 
t o;)
. [L'édit de 1695 de lajuridiction ecc1esiastique, art. 22, 
oblige les hahitants de fonrnir aux curés un logelllent conve- 
nable, A "ant cpt édit ru
aß'e en était local; il se trouvait cepen- 
dant plus d'endroits Oil les habitants ell étaient charGés. II y a 
quelques {'ndroits où ce sont It'S {
rus décilnateurs : en Pro- 
ycnce les ßI'OS décilnateurs sont obligl's au tiers des répara- 
tions des pre..bytères, f't If's hahitanb nux deux autres íícrs; 
dans Ie res sort du parlelllent de Donai, on n'oblige Ics gros 
décilnateurs à rentretien des Inaisons curiales qne 
uLsidiairt'- 
Inent aux cl1ré
, qui en sont sel1ls tenn:; lorsq\le leurs rl'venu
 

ont considérables; dans ce)l1i de Paris et dans les autres où 
l'édit de 1695 a été reçn, ce sont les habitants (Iui en sont seuls 
chargés. Lorsque Jes habitants sont tenus de fournir un loge- 
lllent cOllyenab]e à leur cl1ré, il y a des auteurs qui prétendcnt 
(lue les IJabitants ne sont ohligJs qu'aux gl
osses réparation
, 
qui sont ccUes flu propriétaire, et que les cl1rés sont obJißés 
aux répal.'ations viagères; d'autres prétendent que les curés 
sont seu]elnent tenus des réparations locatives. Lorsque les 
cl1rés out de grands revenus, il serait jl1ste qu'ils entretinssent 
leurs presbytères des réparations yiagères ; )nais lorsf}l1 e Ie::; 
CltreS sont de pen de ,-aleur, ces réparations seraient fort à 
charge aux curés ; il conviendrait dans ce cas que les Clirés ne 
fussent tenns qne des réparations I<>catives. I..'nsage ordinaire 
est que les curés ne font quc les réparations locatives en leurs 
presbytères. ] 
lUt):t. "-fout curé, COHune tont autre bénéticier (I'JÏ aUG- 
Inente les hâtiluents de son bénéfice ou presbytèl e, est ohligé 
d'entretcnir ces aU
Tmentations de p"rosses et Iueuues répara- 
..J U I ' . 
tions; et après Ie décès de ces curl's ou brné6ciers, leurs It'l"l- 
tiers ou eux-mêlnes, s'ils ycnaif'lJt à quitter les hénéfìccs de 
leur ,-i,'ant, sont non-seu]elHcnt obligés de Iaisser ces Lâti- 
Inents sans al1cun espoil' tle rt'cornpense , mais ene,ore J
 les 
donner aux successeurs en bon Ptat de toutes reparations. 
La raison est que les bént'ficiers pel1vent 3ccroÎtre leurs L.é- 
néfices, nOD les détériorer, et que raccl'ois
elllent étant fait, 
on Ie préSnl11e fait par les éparGnes p.'écédentes d 1I re\'enu. du 
bénéfice; c'est un don qui est irrévocableu1ent acq.ui,s à !'éGhsc. 
iO
4. [Lorsqu'un curé aUGlneute, pour 
a sat15facuon, les 



IJlJlJ 


IlÉP.\ li._\TlO
S 


båtilnents de son prcshyt(
rL', les 11abitants ne sont point tenus 
d'euO'etcllir ces aUßIHentations de bátllnents, n' étant obliGés, 
SUiYéllH l't
dit de 16gJ de ]a jllrirli, tioH ecclésia;.;t:quc, [Iue 
d'entretenil'UI1 IO{
{,lllCIH con\"('uahll> à leuI' ClU't'. Si apn"s i.1voi.' 
fait ces é)uglllentatious ("p- cnré vl'nait Ù quittel' 
a ell 10(' , je He 
pense point que ce t:lll'(
 flit obligé de dl"\llncl' à son SIH'CeS
e(lL' 
ees IH)UYèéH1X LâtiuICU(S en bon (':tat; c'est Lien a
sez qu'il le-; 
]ui abandollnc, san
 en('ore en fail'e ]es réparatious, f{ualld 
])ien luèuIC t:cs hàtiu}ellls aunlient {.té coustruits des (' I )ar,O'ues 
(J 
qu'il allrait faites 
l1r Ie reyenu de son Lénrfice : à IHoins qu'ull 
curé l) 'ait dn hi en de patrinloine, il ne s'avise gUÔre de [lire des 
aU
}luelltatious de LtltlUlcutS dans son presLytére.J 
I (hH'i. Si les btHilnent
 faits par accroisseluent SOllt de qne1- 
que uti]ité pour la CHl'e Oll pour fexploitation des revenus, il 
est certain que les habitants doivent les entretenir de grosses 
réparations. 
Que si la \'anité avait fait donneI' un curé dans Ie superf1u, 
les habitants pOllrraient s'adrcsser à tl justice pouI'deluander 
qu'après une visite PI'{.a1able sur 
a COIl1111odité, les aUGlnenta- 
tions inntiles fussent délnulies: laquclle (léll1olition ne pourrait 
être faite qu'en vertu d\Ul jugelllcnt. 
tOt1B. [11 Y a un arrêt du parletnent dn 28 janvier 1663, qui 
a déchargé les habitants d'une paroisse de rentretien d\ul L>â- 
till1ent trop considérable qn'un curé a,'ait édifié plus poul'son 
plaisil' que ponr son bcsoin ; et un troisièlne rendu par forn1e 
de rè{
letnent Ie 14 tnars 1673, par lequel il est ordonné que 
dans les lieux oÜ il n'y a pa!-' de Inaison presLytl'rale, Ies habi- 
tatHs seraient tenus de fournir au curé Ja SOlnnle de 40 Iiyres 
POUI' loner une luaison pour sé IOGer, Iaquelle SOln1ne serait 
ilnposée avec 1(1 taille sur tous ]t's paroissiens. Anx éGI
ses suc- 
clll'sales on annexes des paroisses, 101'squ g elles ont été ériGées 
par Ie ponvoir de révêque, et pour causes ni'cessaires au bien 
spirituel rles habitants, dont Ie nOlnhre s'esr Hlultiplié de façon 
que l'éßIise Inatrice n'est pas capable de les contenir, Ies répa- 
rations 
uiY
nt les n)(
llleS ri>glen1ents et usages qui ont été 
expliqué" ci-dessns, c'est-à-dire que ]e chæur est à la charge 
des ßTOS déciluateurs, et les habitants sout tenus de rentretien 
de la nel', surtout lo['
qlle dalJ
 Ie tC'nlps de I'érection Ie Gros 
décinlatcul' ne fait poi !It d'opposition; ear alor:;;, si Ies habi- 
tants ne s'ohlißef!t pa:; Ü 1 'entretpnÌr entièreUlent, Ie silence du 
gros décilnateur \"ant un consentelnent e
p1"ès, ct it est préSlllllP 
avoir youlll s\, oblige)', II est de l'intérpf rlu gros di\cilnateur 
(Ie fain:> en ces
 occa
io()s ce qu'a fait 1p chapitrc de Saint-Gcr- 
nlai lI
r ..\.u \.errui -.; , ..lorsq lie 1\1. l'archcYt!(lne él'i{
ea en eure )a 
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Sl1ccursale de Passy dépcndante de la paroisse d'AuteuiJ, et de' 
faire insérer dans Ie décret (}1é..ection uue clause t'xprcsse qui 
Ie déchal'{}e des réparatious, f'ante de quui il en aurait été tenll. 
Duperray rappol'te qu'il a été jUßé par des arrèts, que quand 
les habitants, pour leur cOJ}unoditt" font bâtir de nou,-eau une 
succursale, et s'obligent d'en fournir la dot, iI:-, delHellrent 
chargés de son entretien, quand luêrne par Ja suite elIe serait 
érigée en paroissiale,] 


Des l'éparatiolls que les bénéficiers doivent jàil'e aux héritagts 
doni ils jOllissent en vertu l
e leurs héné.fices. 


'10;) 7. Le Lénéfìcier est tenn d'entretenir tous les bâtilnents 
et édifice
 de la dépendance du bénèfice dont j} jouit de l'usu- 
fruit, ainsi que les Ulurs de clòtlJrt
 des jurdins, pares et autres 
clos, les JIlOlllins, chaussi'e;o, des étanG
. \'i\-iers, fossés, et géné- 
raJenJent tout ce qui est sujet 
t l'entn
ticn ; et ce, de toutes les 
réparations tant grosses que IHen l1es fin'il y conyiendra faire, 
Int
lne recoa:;truire à neuf des édifices qui tOlnberaient en ruine 
par vétusté1 si Ie cas y échet; en sorte que Ie tont :soit en bon 
é ta t. 
10;)8, [Les palais (
riscopaux et les bâtiments qui en dépen- 
dent doivent être réparés aux frais des éYêques. IJ y a une 
en- 
tence des requêtes du palais du 23 avril 1700, qui conòalnne 
1\1. Dacql1in à faire Jes réparations du pa]ais épiscopal de l' é,rê- 
ché de Fréjus, confÌrnlée par arrêt du 28 août 1700, Lorsqu'il 
y a un partage fait entre les abbés ou prieurs cOllunendataires 
et les religienx, c'e
t au," religiellx d elltretenir tons Jeurs bâti- 
Inents, après que l'abbé )es a fait r{-tablir et IneLtre en Lon état 
)ors du partage; luais s'il n'y avait point de partage, et (Iue 
l'abbé etÎ.t jouissance de tous les revenus, et que les re1iuieux 
ne fnssf'nt que pensionnaires, ce serait àI'abbé à entretenir tous 
les bâtilllents. De mêlne, lorsqu'il y a un par-tage fait entre 
r abbé et Je5 chanoines, les chanoines sont tenus d' eutretenir 
tou
 Ics bÚtilnents échus dans leurs lots et leurs lllaisons cano- 
niall's, celles des enfants de chænr et des antJ'e
 bé:l
fìciers, 
Ce qui a été ainsi jugé par arrêt dn 23 jnin ,667, renrlu snr ]e
 
conclusions de 1\1. le procureur général, au snjet de l'abbaye 
sécolière òe 'T ezelay : u13i:; si !es chanoines n'ayaient pas de 
.Junes, et Ql1'ils fussent réduits à portions eODGI'UeS, ils ne . 
seraient tenus que des réparatious u5ufruitieres dans leurs 
maisons canoniales.] 
10
9, Le hénéficier qui entreet reçoit Ie bénéfìce cloit, pour 
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son propre intérêt, et dt' ses héritiers après, fa1rc visitation ct 
rapport, par ordonnance elu ju
;e, de l'état des lieux, avant que 
d' entl'er en jOl
i:;
auce du bénéfìcc, tant en présence des héri- 
tiers de son prédéces
eur que de cenx de qui dépend , ou qui 
ont des charges à prendl'e slir Ie Lénéfice, on iceux dtllnent 
appelés, pour pouvoir avoil' son recours des dégradations et ré- 
paratioll
 à y faire contl'e les héritiers de son prédécesseur : 
et au cas qu'il n'usât pas de cette précaution, il serait tenu en 
son BOln desdites dégradations et réparations. 
10tiU. Lorsque les héritiers du bénéficiel' défunt renonccnt 
à sa succe5:,ion, et qu'il se trouve des réparations à faire au hé- 
néfice, Ie þénéficier qui snccède au defunt ayaBt en la précau- 
tion de faire falre Ia yisitation et Ie rapport Je rétat des lieux, 
avant que d'entrer eujonissance, n'est h
nu en son nom de faire 
faire les réparations SUI'ses autres biens; mais lesdites rt"para- 
tions sont faites sur les revenus du bénétice, suiyant la pal't et 
portion qui en est reglée par lejuge; ce qui est perçu avant que 
Ie nouveau bénéfìcier touche les revenus du bénétice. 
'. OU t. [Le,., Inaxiines {-tablies par l'édit de Ia juridiction ecclé- 
siast" que de 1695 doivent être observées à la lettre. S'il y avait 
des coutulnes cont.raires dans les lieux où eet édit aurait été 
reçu, on dérogerait aux coutulues de ees lieux; Inais si eet édit 
p 9 avait point été publié, all qu 9 il y eût eu des surséances, on 
suivrait les cOlltulnes de ces lieux: plusieurs arrêts 1'0nt ainsi 
jugé. Les an'êts déch
rgent les titulaires des bénéfìces des 
réparatious d'aneienne vétusté, e' est-à-dire que s'ils restait 
d'anciens vcstiges qui fÌssent connaître qn"il y eût eu ancienne- 
Inent des bâtilnents dans un lieu dépendant d'un b
néfice, on 
pe pourrait exiger du titulaire de ce bénéfice de reconSLruire à 
neuf ces bàtÍ1nents. Les lettl'es patentes de Charles IX, du 3 no- 
veulbre 1572, y sont forlnelle
: les arrêts rendus au parlelnent 
de Paris Ie :11 Ina1's 
 718, et Ie 26 avril 17 J I, rant jugé ainsi en 
fave
1r des héritiers de 
1. l'archf1\1 êque de Lyon et de .1.\1. l'évê- 
que de Verdun, en qualité d'abbé d'Ülnbliere, qu'on voulait 
obliger à la réédification d'une grange totalelnent rllinée par 
vétusté. La lnêule chose a été jugée au grand-conseil et au con. 
seil de Sa 
lajesté Ie 16 juin 1699 et 6 avril J 726, en faveur 
des héritiers de ßl. Stouppe, abbé (1' Evaux, et 
I. l'archevêque 
de 
arbonne. IL en est.arrivé de lnêlueau sujet d'une fenllc sise 
à Lieu,-Saint, près la forêt de Sénart, dépendante de 1a chapelle 
de 
aint-:\lichel, qui est dans réglise des Saints-Innocents à 
Paás, de laquelle chapelle 1\1. de Pont-Cart'é était titulaire. Son 
successeur demanda à ses héritier:; de faire reconstrl1ire une 
ßrant
e dont il ne restait plus que ({11elques anciens vestiges: a 



Df"S r.E:NÉP'ICES. lJ '1 i 
Y cut des experts de nonllné
 par l'arrèt qui lntervint, les(IueI
 
furent 
harßé5 de rappoJ.ter l'état de,; lieux, ct de prendre lcs 
déclarations des plus anciens elll pays, rOllr 
aYoir d'eux s'ils 
avaient "U exister ccUe ßrange: et ne s'él3nt poillltrOtn l' d'ha- 
bitants qui eussent "U sur pie4 cette granGe, ]es hérili.Ts de 
1\1. de Pont-Carré fnrent décharßés de sa reconstruction. Lps 
hénéficiers lllêrne, en cas de grosses rnines, ll'eu peLvent êlrc 
tenus que jusqu'à concurrence du tiers du revenu de lcurs IJ{.- 
· péfìces, à IDoins queil n'y eÚt en de leur faute, ayanl néGliG(
 de 
fa ire faire les réparatiol1s qui auraient CIHpêché ]a ruine de ces 
édifice
; car, en ce cas, ces reconst ,ltc-tions sel'aient entil'reu
eut 
à leur charge. Suivallt Ja nonve1Je jurisprudence du parlcuH>Ht 
de Paris, un prieur, quoique curé prirnitif, en abandonnant sl'u]e- 
Inent les dÎlnes qu'il possède dans nne paroi
se, dClneure déchar- 
ßé defeutretien du chænr, et retient scs antres dOlnainc5 francs 
et quittes de cette charge. La nouveJle dédaration de l..ouis XV, 
donnée Ie 5 octoLre 1726, senlble favoriser celr.e jurisprudence; 
eUe déchargc les cnrés prilHitifs, Iesql1els ahandonnent Ies 
gro

es clinles, du supplélnent de ]a portion cOiJGI'ue, étant pri- 
yilégiées aux réparations. Cette décJaration a été llon-seulenlent 
enregistrée au parlclnent, Inais aussi au grand conseiLJ 
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Lns PARENTS SUCCÈDE
T AUK ECCLÉSSIASTIQUES 
ÉCljLIE
S. 


Les parents et lignagel's des étJêquesetau.tres gens d'église séculiers 
leur succèdent. 


:1032. Si Ie béné6cier n'avait pas fait faire de son ,.ivant ]es 
réparations de 1a dépendance de s,on bénéfic:, ses hé
'itje
s 
sont tenus de les faire faire à leurs dcpens, et Inelne de retaLhr 
les dérnolitions et détériorations fai
es et ('?nsl'e
c;; p:t,r ]e déf.llIl! 
Ce qui s' est pratiqué de toute anClellllcte, et Jnt
e pal' (hff('- 
rents arrêt, c 1tre autres par un dn 25 ?ovelnbrc 1512 1 rendn 
entre l'{vèfjlle et Ie chapitre de BeauYa!s. l1n.alltr
 arret till ?2 
février 1536 a juoé qne l'évèque d'Angers ballleralt Ie (Iuart de 
&on revenu pour 
éparer les délnoli.ti.ons aYcnlle
 de, s
n tetnps 
et fcrait poursuite ,contre ,les h
rItlerS ?e son !)rel


eSSel1r, 
[,onr réparer Jes ,rUlne? qu II ayalt cal1s

s. l
lltl eat,. et, du 12 
juillet 1 5 44 a JUlie pareille chose entre \ adlclot de la flaye et 
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L
S PARENTS SUCCÈDENT 


Nicolas DoriGny; et plusieurs aut res arrêts depuis sur pareils 
sujcts tic JUêlne nature. 

 063. Si Ie bénéficier avait fait dénlolir qu
lques anciens 
hÚtinlents pour les faire reconstrnire à neuf, plus Grands et plus 

Olnptueux, et pour en fail't
 un SQul de plusieurs vieilles Jnasu- 
res, et qu'il vint à Illourir avant que d'avoir rendu Ie nouveau 
bâtiulent à sa perfection, ses héritiers seraient tenus de faire 
faire ce qui serait necessaire pour rendre logeable ce qui sea 
trouverait être constrnit du nouveau hàtilnent, supposé qll
il y 
eÙt an llloins autant de logements, avec, pareilles comnlodités 
qu'il y en avait dans rancien bâtiment: et au cas qu'il n'yeÙt 
pas la lllê!ne quantité de IOGelnents, ni selnblables cOlnmodités, 
lesdits héritiers seraient tenus de Caire continuer Ie nouveau 
Lâtilllent jl1sqn'à concurrence de ce qui se trouverait dans 
rauciel1, et avec p:,reils ajusteluents; Inais ils ne seraient pas 
tCBlIS (Ie Ie rplllire plus SOlnptuenx ct plus voluptueu
 que 
u'étaiellt les anciens édifìces. 
10ü4. .A ré

ard des onvrages propreInent voluptueux qui 
auraient été faits ou conlnlencés par Ie béué6cier défunt, soit 
dans les IOGenlents, ou jardins, ouautres lieux, ]esquelsseraient 
p(
ris, dégradés ou non achevés, ses héritiers ne seraient pas 
tenu
 de réparer ni ache,'er ces sortes d'ouvrages voluptneux. : 
lllais on pourrait les obliger de les déll10lir et relllettre Ies lieux 
tels fJ II 'ils (
ta ient anciennelnen t. 
I O(j
). Si un bénéficier avait fait faire dans les héritages dé- 
pcndants de sou Lénéfice quelques ou\...ages pour la conserva- 
tion de ces Illêules hérirages, il s'agit de savoir si ron pent 
obliger les héritiers de ce b(
lléfìcier de réparcr ces ouvrages. 
CcLte question s'est présentée dans la vi site qui a été faite des 
rt-parations à faire en l'abhaye de Saint-Georges de Bocherville 
près de Rouen, après Ie décès de 1\1, Coalin, év(
que de 
Ietz, 
qui avait été titnlaire de cette abbaye, leql1el fit faire sur Ie 
bord de la Seine nne digue de graurle longueur, ponr gill'antil' 
les prés de cette abbaye contre Ie reflux. de Ia mer, ct 
lllpêchèr 
les eaux {rexcaver I:s terres de ce
 prés, ces eaux ch.aque ann(
e 
enlportant nne portIon de ces pres. Les deux prellllers experts 
fUl'ent contl'aires. L' expert de; héritiers de 1\1. Coalin , disant 
l)uïls ll'étaieut point tenus de cette réparation ; que Ie titulairp. 
était assez heureux de ce que 1\1. Coalin avait bien voulu faire 
les pren1iers frais rle cette dépense; qu'il avajt par ce moyen 
cOllservé à son sllcce.ssenr l
s prés de cette abbaye , qui se se- 
raiellt trou,'és d'lln bIen 1110lndre revenu, s'il n'avait point fait 
construire cette digue; que sails ne l'avait point fait foire, son 
successeur aurait été obligé de Ie faire, s'il avait voulu sauver 
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Ie reste des prés; que par conséqnent a était ju-;te que Ie nou- 
veau titulaire la fit réparer, cette réparati()}
 n\
tant point à 
t'onlparer avec la pren1Îère dépense. L'c\:pert du titnlail'e <"011- 
ven
it qu'il y aurait une cspèce de justice (Ill(, cela p"t êt"', 
ainsl; qne dans un accollullodenlcnt; on aUfait pn pl'clH}re C
 
telupéralnent; luaìs que, COlll111C il s'aüissait de jnger Jistinc- 
telnent lequel devait supporter cette réparation ; qne :;011 t.l\'is 
était q?e, f
el
 
I. de 
o,ali
 n'avait. fait que ce ql
'il (!e\ ait; que 

out LcneÍIcler devalt Jo
ur des bIcns de son beuéhce en hOll 
père de falnilIe; qu'il ne devait point laisser détériorer ces 
hiens, lorsqu'il était en son pouvoir de les conservel'; qu'il s'é-- 
tait donné vél'itaLlen1ent une charge de pIns, Blais (Iu'il avait 
satisfaÌt en cela aux engagelnents de son état; quc par cousé- 
qnent ses héritiers devaient laire Ies rép:,u'3tions néres,aire:-; 
Ü cette diuue. Le tiers expert fut du sentilllellt de rexpert du 
titulaire. ] 
to jù. Ce qui est dit de ce clont les héritiers du Lénéficicr 
défnnt sont tenus, se doit entendl'C du Lénéficier lui-IuêHle,s'il 
YCHait à quittel'Ie bénéfice de sòn .vivant. 
to. 
 7. l Si un nouveau titulaire d'un bénéfìce con1pose, pour 
leg réparations à faire à son bénéfice, moyennallt uue SOlllillC 
d' arßen t avec les héritiers du précédent titulaire , ce n' est pa:-; 
as
ez llue les héritiers aient la décharge de ce tÏtulail'e , les ri'- 
pal'alions doivent êtl'e faites et rcçucs en justice, antrelnent on 
aurait reconrs contre Ie précédent tÏtulairc, ou sa succession, 
pour ce qui resterait à faire des réparations, si Ie derniel' titlJ- 
laire n'avait pa3 un bien suffisant pour en répondre (.1 ).] 


(I) Nous lisons dans Ie Journal des Commwlt's.I c'allier de déccmhre 1:;,11 , 
p. H>S, la qucstion, suiyallte : 
lA's fabriljues t.I'Eglise sOllt-cllt..s c1lcore, d('/HtiS la loi tllL 18 jllilld 183)', 
oLligt!csd'elltretcllircl de réparer [es n111rs de clJtuJ"C des cimetih"cs, commc S()U
 
['(.'711 pirc du déc1'I?t de 1 80g '! 
Pour qn'ellcs fussent déchargécs de ('cHe oj,lißation, il fandrait (lilt' I':u t. 
3
 tIll décrct de I 80g (,Út été aln'ogé par l'art. 30 de la Ioi dll IS juillet ì 
n;, 
I Or il suHit (Ie rapprodlcr ('es dcu
 di:tpositiolls : 
Cl ]
es clta'"Gcs de la fahrÚlue sout.... ùe ,"ciller à l't'ntrl'ticn de.. {.(;Ii::;l'
, 
n })l'csLytèrrs e
 cimetii:l'es? .ct Cll cas, d'ins
lffisancc dc
, reY
nus de ]a fa- 
1) Lriquc, de falre toutes <.hl 
GeIH.:es. u
cess
lIres pour qu l
 

lt pOIl1"\'U an"( 
1) r
rarations et reconstructIOns, amSI que Ie tout scra rCGIe et poun'l1 au 
>> S j, II (Dérrct du 30 déccmbre I 80g, art, 
,." 
 4,.) . . 
II Lcs dépcnscs oLIiGatoin\s pour lcs com.muJ)('s 50n1.... Ia ('
otur
 (
('S CI- 
n l11l'tit\l'CS leur entretien ct leur tnmslatlOJ1 dans Ics ('a-; ddcruu!Jcs par 
" les 101:; c; règlcmcuts d'aùministration publique.>> (Loi du 18 jllilJct I SJí, 
art. 30, 
 I í .) 
CUHllnc on "i('nt de Ie \'Oir1 cc ÙCl'UÜ,T i1l'ticlc ne lIJct lcs dépcnscs de l'C- 
29 
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ART. 
O DE LA COUTU"\-{K DE pAIU

 


QUELS -BIENS SONT l\tEUBL ES OU Il\Il\IEUBLES. 


Vstensiles d'hôtel, qui se peuvenl transporter sans fraction et délé- 
rioration, soul allssi réputés 1neubles; nlais s'ils tiennellt à fer ct 
ä clous, Oll sout scellés en plåtre, el sont ntis ponr peJïJétuelle 
deJJWllre, et ne pe.uvent être transpol'tés sans jj
action et détério- 
l o ation, sont censés et 1'éputés iuuneubles 
 C01June un 7noulin it 
vent et à eau, pressoir éd
fié en line 7lzaison, suut réputés illl1neU- 
bies, quand ne peLLvcnt ètre ôtés sans dépecer Olt désassenzbier, 
alltrelnent soul réputés 7JLeubies (I). 


IOG8. Le 1110t d'lu')/pl si
nifie hûtel, château, Inalson, lné- 
tairip, fernIe et tout aUlre édifice logeable. 


paration ct d'entrctiell dCI) clötures c.1e cimetièn's à la charß'c des communes, 
quc dans Ies cas déterminés par les lois ct rèßlcnlents; illaisse donc suhsis- 
tel' dans toute sa force l'art. 37 du décret de 180g, et dès 10rs ce n'est qu'en 
cas d'insuffisance des revenus de la fabriqne, que ces dépenses devi
ndront 
oblißatoircs pour Ia commune. 
(I) D'après Ie Code civil, tous les biens sont 111cubles ou immeubles. 
(Art. 5 I 6). Les biens sont immeubles ou par leur nature, ou pal' leur desti- 
nation, ou par l'objet auquel ils s'appliquent. 5 17. 
Les fonds de terre et les bâtimcnts sont immeubles par leur nature. Les 
moulins à vent Oll à eau fixés sur piliers et faisant parLie des bâtiments, 
sont aussi itnmeubles par leur nature. 518, 51g_ 
Les récoltes pendantes par leurs racincs et les fruits des arbres non en- 
core recueillis sont pareiUelnent imnleubles. Dès que lcs grains sonl cou- 
pés et les fruits détachés, quoique non enle\'és, ils sont Ineublcs. Si une partie 
seulelnent de la récolte est coupée, cette partie senle est meuhle. 520. 
Les coupes ordinaires de bois taillis et de futaie
 mist's en coupe réß"lée) 
ne deviennent nleubles qu'au fur et à lllesure que les arbres sont abattus, 
52 I. 
Les animaux que Ie propriétaire du ft>nds livre au fermiel' ou au Inétayer 
pour la culture, estimés ou non, sont censés immeubles tant qu'ils delneu- 
rent attachés au fonds par l'e{fet de la convention. Ccux qu'il d,H)n,
 ;\ chep- 
tel à d'autres qu'au fermicr ou métayer sont Ineubles. 522. 
Les tuyaux servants à la conduite des eaux: dans une maison ou alltre 
béritage sont immeubles et font partie tlu fonds auquel ils sont attachés. 
5:13. 
I..4es objets que Ie propriétaire d'un fonds y a placés pOlll' Ie service ct 
l' exploitation de ce fonds, sont immeuLles par destination. Ainsi sont im- 
nlellLlci par destination, quanù ils ont étê placés par Ie lwopriaaire pOlll' Ie 



au t}.[ME11HLES. 


LJ51 


, I U?O. Cet artÎcle pade de tr
is, chases, qui 5Iont ({ue]qnefois 
l'eputccs IneuLles, ct quelqucfols IIHlncubles .-;avoir: les ustcn- 

jles d'

te], les 11101l1ins et les pressoirs;' ce (pli dépcnd de 
la .1IlönlCre dout Ic.-; choses sout pJacées ell IClir desti- 
natIun, 
'070. 'rolls ustens
les (rhôtel qui :,e peuvent trans- 
porter et clhln
er de place d'un lieu en un autre, sans frac- 
tiun et detérioration du lieu Oll ils étaicnt placés, sont réputés 
meubles. 
· 1071, Cet artide de la cOlltulne <lit: et soul nzis pour per- 
pétuclle deuzeure; ainsi il faut distinguer les choses qui Be sout 
Juises que pour un telnps , COllllne les tapisseries, Ics tahleaux 
et les Iniroirs en cadres, en des bOl
dnres varti(;ulières, les bras 
et plaques de bronze ou d'argent, uu autres l:hoses selllblables, 
mise
 par les propriétaires des Inaisons, au autres persollllcs , 


servicc ct l'c
ploi(ation du fonds, lcs animaux attachés à la culturc, Jes 
ustcnsilcs aratoires, les scmenccs donnécs au fcrmicr on colon p.artiail'c; Ics 
piGeons des colomLiers, Ics lapins dcs t
'arennes, leg ruches à mid, les 
poissons ùes étangs; lcs prcssoirs, chal1dières, alamLics, cu,-cs ot lonnes; 
lcs ustensiles nécessaires à ['exploitation des forGcs, papClcric.; cl autres 
usincs ; l
s pailles ct eIlGTais. - 8011t aussi immeubles par destination tOllS 
effets Inobiliel's qlle Ie propriétaire a attachés au fonds à pcrpétuellc de- 
meure.. 5 2
. 
Le propriétaire cst censé avoir attaclJé à son fonds des effcts mohilicl's à 
l)f'rpétl1cllc demcure, quanû ils y sonl scellés en plàtre ou à chaux ct à ci- 
nlent, ou 10rslllÙls ne peu,.ent ètt,c détachés sans étt'e fr
ctL1rés ou détél'Ïu- 
res, on sans briser 011 tlétériorer la partie du fonds à laquelle ils sont at- 
tachés. - Les glacc;:> d'un appartement sont censées miscs à pcrpétudle 
demeure, lorsquc Ie parquet SUt' lcqucl dics sont attachées fait corps avcc 
la boisel'ie. IL elJ est de mèmc des tableaux et autres ornements. Quant aux 
statues, e!Les sont immeubles lorsqu'elles sont placées dans ulle niche pra- 
tiquée exprès pour les rccevoir, cncore qu'elles pl1issent être cnlevées sans 
fracture ou ddérioration. 525. 
Sont immeubles par l'objet auquel ils s'appliquent , rusufruit des chosc
 
immobilièrcs , Ie:; Sl'l'\' itulles ou sCl'viccs fonciers, les actions qui tendent à 
rcveudiquer un immcuble. 526. 
Sont meubles par leur nature les corps qui pcuvent sc transporter ({'un 
Heu à un antre, soit qu'ils se mcuvent par eux-mèmes cOlllme les auimallx, 
soit qu'ils ne puissent c
1ang.er ,de rlace quc par rdfet cfanc fo!"ce étrau- 
gèl'c comme Ies choses Inauunecs, 
28. 
Le
 bateaux, bacs, na,'ires, mouline; ct Lains sur bateaux, et géneralc- 
Inent tontcs USillCS non fixées par (ks pilicl's et ne faisant point partic ùe 
a 
maison :;IOllt lllcuules; les Inatél'iall
 pro\'cnant dc la démolitiou d'ulJ édi- 
fice ce
'í. asseulblés pour en construire un nouveau, sont meublcs jusqu'à 
ce (l'u'ils soient employ
s par l' ou
ri
\r 

.\llS 
llle com;truclion. 531? 5
b. , 
Ccs di,'ers tC)l.tes dOlvent sen'u' a Imlclhgencc flu commcntalre qUI va 
sui\'re. lis ditfèrcnl peu des prilwipc:-, 
I(loplés par la COlltlllllC de Paris. 
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attachées contre les Illurs ou ailleurs avec des vis ct des clous , 
ou Inèule suspendues avec des crampons sceIlés en plâtre, 
lesqueh n' étant pas placés pour perpétueJle demeure, sont 
censés Ineubles. 
1072. Ce qui est lnis par Ie propriétaire de la Inaisol1 ou de 
rhéritage pour perpétuelle delneure , scellé en plâtre, ou atta- 
ché à fer et à cIon, on non, comme par exelnple, les cloisons de 
planches , posées avec des coulisses par Ie bas et par Ie haut, 
les arJlloires enfoncées dans les murs, ou scellées à côté des 
tuyaux de chelninées, les carreaux de pierre ou de rnarbre, les 
})arquets, les placards et lan1bris à hautenr de chan1bre ou 
d'appuis, les plaques de contre-cæur de chelninées, de fer ou 
de fonte, les chambranles, tablettes et revêtements de chemi- 
nées de pierre, de 111arbre ou de bois, les tableaux, bas-reliefs 
et ß1aces encadrés ou en façon de panneaux dans les lalnbris, 
trIIlUf'3UX ou revêtements de cheulinées, qlloiqu'iceux tableaux 
on glaces se puissent ôter avec des vis ou autrement, sans 
désasselnbler ni desceller lesdits lall1bris ou trumeaux et revê- 
tClnents. l.Jes plafonds, Inêlne ceux peints sur toile, les statues 
posées dans des niches on sur des piédestaux, incorporées avec 
les 1I1urs ou sur des fondations particulières, ou autres déco- 
rations ù"architeeture ou de sculpture, les banes de pierre, de 
Juarbre ou de bois qui seraient incorporés ou bâtis dans la 
Iuaison aux salJes, salons, galeries, vestibules, jardins et autres 
lieux de l'héritage; encore que telles statues, ou autres chases 
semblables, ayant rapport au reste de la décoration et syn1étrie 
des lieux oÙ eUes sont placées, se puissent ôter sans déGrada- 
lions, eUes sont réputées inlll1eubles, et faire partie de]a lnaison, 
jardin et l]éritage. 
1073. Si pendant la cOlll1nunauté entre deux conjoints, \e 
Inal'i avait ajouté et fait nlettre -ùes statues dans une Inaison à 
Iui appartenallte, sa fenllne,ou les héritiers d' eUe, ne pourraient 
pas les faire ôter pour en prendre la luoitié en vertu de la 
conllnunauté, nlais senlelnen ties faire estimer pour, sur les 
autres biens de Ia cOJnn1unauté, prendre Ie prix ou la valeur 
des statues: ainsi de JUèlne pour les tableaux, lilaces 
et autres choses marqnées ci-dessus. Ce qui est dit de la 
fl1aison du Inari, se doit entendre de 111êlne de celIe de la 
elnme. 
J 074. Un arrêt du parlement de Paris, rendu sur un procès 
évoqué de celui de Bretagne, du 6 juiIlel 1557, jugea que les 
tableaux qui a vaient été Inis dans une Inaison pal.' un père de 
fanÚJIe, et attachés à fer et à clons, et scelIés en pJâtl.'e, étaient 
itnu\eubles, et réputés faire partie d'iceUe; et qu'à l'égard .de 
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ceux qui y étaient non attachés à fer ni à clous, ni scellés en 
plâtre, étaient llleubles. 
t
7ð. Par un arrêt du 9 juillet 1629, rendu au profit du 
chaIHtre de Saint-'Tincent de ßlâcon, il a été jnGé que ]C
 strl- 
tues ql1'un chanoine avait fait 11lcttre sur des hases au\. deux 
côtés de Pescalier, en uneGalerie de la n1aison qu'il 
c('npait, à 
cause de son canonicat, dcyaient dClncurer à la Jnai
ou SHIS 
rernbourselnent, lesquelles statues, selon tontes lcs apparences, 
faisaient partie de l
 décoration de l' escalier uu de la caleric. 
J07U. Par un autre arrêt du 13 mars 1610, i] a été jUßé 
qu"une statue du roi IIenri IV, de valeur cOll
idé)"ahle, posée 
en une maison, sur Hne base que ron PGuvait chanGer de place, 
sans dégradation, était lneuhle. 
1077. Ce qui est dit ci-dessus fait connaître que c'est la dis- 
position et la Inanière de placer les choses luises au ranG des 
ustensiles, qui les rend Ineubles on Ïlnlneubles. 
107 ti. II en est de mêlne des biens ecclésiastiqlles h l' égard 
des bénéficiers, qu'il est dit des propriétaires, sur ce qui est 
réputé Ineuble on ilnmeuble. 
i07U. Mais il n'en est pas de lnême àl'égard des 1.1sufruitiers 
ou loeataires, iis peuvent ôter tout ce qu'ils ont fait Inettre, 
POUI'VU qu'ils aient fait faire un état des lieux ayant leur jOllis- 
sanee, au cas qu'ils ne fassent point de déGradation ni détério- 
I'ation pour faire ni pour ôter les choses lllarqnées ci-dessus. 
I Oal'. Lc descel1etnent des pattes ouagrafes de ferOll pièces 
de hois qui retiendraient les choses luises par les usufruitiers 
ou locataircs, est censé détérioration et dégradation, quand 
nlêule on reLoucherait les trous; à plus forte raison que s'il 
faJlait déll101ir quelque chose, en sorte que 
i pour poser du 
parquet ou du carreau de pierre ou de Inarbre, on a\"ait rOlnpu 
l'aucien can
eau ou l'aire des planchers, l"usllfruitier on loea- 
taire ne les pourrait pas ôter, et il serait tenu de l.es laisse,r, 
parce qu' en ee eas lesdits carreaux et parquets ferarent parue 
de la luaison. II en est de nlêule des autres choses. 
1 O(j.J. [LOl'5que les locataires ont un état des lieux, il
 peu- 
vent Clnporter les lambris, glaces, trulllcaux, chalnLra
Ies de 
cheminées, contre-cæurs de fonte, pnrquets, etc., qu lIs ont 
fait Inettre dans les lieu
 qu'ils ont occupés, quoique ces choses 
soicnt retenues avec des pattes scellées en plâtre; ('
s descelle- 
lTICnts ne sont pas réputés détériorations, il5 ne fOlll aucun tort 
aux lllurs daBs lesquels iis sont faits, en rebol1cLant les 
rous, 
et rernettant les Iieux cornine ils étaient : on ne pent contrauHlre 
les 10cataires de laisser ees ernbellissemcnts; on ne pent pas 
dire qne 
e3 chòses aieof été mi
es dans ces lienx pour perpé. 
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tneUe delnenre. II n' en serait pas de n)(
lne de qnelquc édifice 
qui aurait 'occasionné des scellelnents considérabtes et des 
tranchée:-; dans les lTIUrs; les locataires ne pourraient détruire 
ces édifices et en elnporter les dénloIitions, à Bloins qu'il n'y 
eût une clause' expresse dans Ie bail qui permit au locataire 
d' elnporter tous ces ajustelnents, en relnettant les Iieux comnle 
jIs étaient lorsque Ie bail a été pas
é, ct confOrlnl-nlent à l' état 
qui a été fait des lieux a\"ant foccupation d'iceux.) 

Oß
. .Au contraire, si lesdits calTt'aux ou parquets avaiellt 
été posés par Ie dessus de rancien carreau ou aire des planchet's, 
Ie locatail'e ou usufruitier les pourrait faire ôter, pourvu que 
les choses restas5ent conllne eUes étaient anciennelnent, sans 
dégradation. 
t 08:). De même, si du lalnbl'is de luenuiserie avaÏt été placé 
pour un telups par I'usufruitier ou Ie locataire, et qu'on elÎt 
pPl'cé au Hlur des trons avec un yil1ebrequiu ou trépan pour y 
)llettrp des ('hevilles de bois, dans lesquelles on aurait attaché 
des clous qui retiendraient des lan.bris, il Ie pourrait faire 
ôter, en détachant Ies clous, pal'ce que cela ne causerait au- 
cnne dégradation, les chevilles restant dans les trous, pourvu 
que ce ne f1Ît pas aux tuyaux et manteaux de chelninées. 
. 
1034. Les locataires ne doivènt faire aucuns change1nents, 
sans Ie consentclnent par écrit du propriétaire; à faute de 
(luoi
 il doit être à foption du rropriétaire de faireremettre I?ar 
Ie locataire les lieux comn1e iis étaient auparavant, on de falre 
laisser ce qne Ie locataire y aura fait, à la réserve des tahlèaux 
et des ßlaces qui seraient attachés avec des "is seuiement,Ies- 
queJs Ie locataire pourra ôtel' qnand il aura preuve de les avoir 
fait Inettre, 
:I 08ä. [Sïl ya un état des Iieux, Ie Iocataire n'a pas hesoin 
du consentelHent par écrit du propriétaire pour pouvoir faire 
quelques chanßelnents: il Sllffit" (IU'il ne détél'iore point les 
lienx quail occnpe : et s'il n'y a point d' é.tat des lieux, qne Ie 
Iocataire eÎlt fait des ajusteillents sans Ie consentelnent pa.I' 
écrit du propriétaire, iI pourrait enCOl'e les ôter, pourvu qU'll 
et.t pr(
uve qu'ils ont été f
lits par 111i, quand bien Inêlne ces 
aj ustements seraient retenl1S 3vec d
s patte
 sceJlées en plàtre, 
cornme it a été dit ci-dessl1s.] 
-t OaG. Les arbl'es et arbustes, tant fruitiers qu'autres, les 
vignes plantées dans un chall1p, jardin, on marais, pour être à 
perpétuelle demeure, cOlnme aussi les plantes et I(
gulnes plan- 
tées ou sClnées dans un jardin potar;er, les arbres en espalier, 
Ips treillafles sceIlés contre les murs OU aH
eurs, n1is !)a:f Ie pro... 
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priétaire de l'héritage, sont réputés faire partie du fonds ('t 
être ilnmeu}>] es. 
t 087 i\lais les p]antes et légllmes c}'nn marais, les 
rbres et 
arbu
tes mis en pépinière pour'le COl11lnerce dn propriétaire du 
In31'al:;, sont censés être meubles, et appartiennent au"X h{'ri- 
tiers des J11eubles. 
J OU
. Cependant à l'égard du propriétaire, s'il vendait sa 
nlaison et héritage, ainsi ql1'il se poursuit et COJnpufte en 
l'état qu'il est, les plantes et Jésumes, arbres et arbustes, pt"pi- 
nière et autres, appartiennent à l'acquéreur, ainsi que toutes 
les autres choses qui ont été marquées ci-devant rendre la na- 
ture dïJlllneuble selon lenr situation. 
IOBû. Les fcru1iers ou Jocataires vcnant à quitter à ]a fin de 
leurs baux ne doive'Jt I oiBt íllTadJ!>r ni couper }:s arhres par 
eux plantes pour êlrc a pel'pétue1Íe Jell1eUre tlalls rhél'itaße 
par el1X tenu à loyer; luais ils peuvent ôter etenlever les pJantes 
et léguilles, les arbres, arbrisseaux et arbu"tes qu'ils auront mis 
en pé"pinière pour leur COlnmerce. 
t ouo. [II y a un arrêt du parlell1ent de BretaGne, du J 7 
octobre 1575, qui a jugé que Ies arbres plan..tés par un 
fermier dans I'hé1'itage pris à ferme, n'appartenaient point 
à l'achetenr d'icelui, IIlais que Ie fennier les pourrait arra- 
cher et en1porter; que néanllloins rachetellr du fonds pOll' ait 
retenir les arbrcs en payant au fcrlnif'r r ('stiJuation d'jcenx, ] 
t Of.) I. Pour l' ordinaire, les plan
 qui peu,.ent êlre emportés 
par J es ]ocataires, sont estilllPS par arhilres snr Ie Jien, pen- 
dants à la racine en rétat qu'ils sont, et les locataires oU fer- 
llliers qui rentrent en la place de ceux qui sortent, leur en 
payent la yaleur, suivant l'estilnat1on. 
ton!!. Les échalas ou chartniers qui 50nt préparés p01
r 
nne ,'ie ne , lesqnels n'y ont point encore seryi, ne font partie 
dl1 fonds, et sont réputés lneubles jusqu'à ce qu'ils y aient 
i,té <l'1Jìlj(
p{.:; : rnCli
 {'f'llX (p:i ont sprvi et qni !=ìont ôtés et 
J I . , A . 
ployés par IUOllcpall
 Jans la ,ip,ne, de lHelne <<--pIe ceu
 qUI 
y sont plantés en terre, sont censés inllneuhles el font partie 
du fonds. 
1093. Les matériaux provenant de la délllo]ition d'un (
di- 
{ice, de telle nature qu'ìl soit, étant encore sur Ie !icn destiné 
pour rebâtir, sont répntés innneuLles et faire partIe du fO
ld
, 
parce qu'ils représentent l'inlmeuLle démoli qu'il:; cOlnposalcnt 
avant la déll101ition. 
1 OÐll. 
Jais les 111att'riau\: qui seraient préparés pour la 
construction d'l1n nOH,-el i-difi('e, "ont Inis au ranG (le
 Incuble:-o, 
quoique ce (Iui serait C0!11\nencé à édifier soit ilnulcuhlc. 
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. II rant dire de IDc!1l1e de toutes autres choses pr{.pa.. 
rées ponr quelque héritar,e" avant qu'elles y soient eJnpJoyi'es, 
elles soil( réputées Ineubles; et lorsqu" elles en ont été ôtées en 
l'intention de ]es y relnettre, cUes sont répntées inul1eublcs. 
i OHl;. Les instnllncnts d"nn artisan quïl aura 11lis en terre, 
01.1 scel1és en plâtre, dans la 1l1aison ponr cxercer son art, 
('Oll1U)P un taunellr, un teiuturicr, un tonrncur, un serJ'nricr, 
lIl1 haißneur, nn Lrasseur et alltres, ne sont pas réputés iUl- 
J11euhIes, lnais Ineuhlcs, Jut-HIe qnand I'artisan serait Ie proprié- 
tail
e de la Inaison, et qu'iI fanrait vendue COlnnle eUe se 
pOl1l'suit et cOin porte, parce qn'ils n"y out pas étl' n1is pOIlJ' 
r('rp(
tuelle denleure, et ne font point par'tic de fhéri lace; Inais 
le..dits artisans doivent réparer lcs dégradations caust:es 1)(11' 
lenrsdits instrlll11ents. 
{On7. De même les presses dïnlprinlerip, quoiqu'elles np 
sc p1.lissp.nt transporter sans les d
 pecer ct. désasselHhlcr, sont 
cellsées Inenhles. .AillSi jUßé poul'lcs presses de Itohert Etienne, 
par arrèt du 30 juillet 1598, en l'audiencc de la Grand'- 
chaJnbre. 
I OHB. Par]a de:;tination f'aite tin père de faluiJle, des IncuJJles 
PCII,-(\nt prenJre Ja qualité d'iullHeubles; CtJll)lne, par cxeJuple, 
rarrillerie, ]es callous et autres annes destinées pOllr ]a dé- 
fcnse d'un -ch{Hean, sont inlnlcllhle
, et appartienllent 
l l'héri- 
tier 
ln ch
îtt
Hl. 
J OUH. Une horJo{;e ct cloche pOllr Inarqncr et SOI
ner les 
jH
lll'es, placées en l1ne lanterne, tOllrelle Oll autre lieu disposé 
c\:rr
s dans un hôtel ou cbâteau, soit qu'il y ait un cadran, on 
non, sont censécs iUll11euhles. 
J 100. Les OrlJClnents, arGenterie, livres pt cloches, seryant 
à la chapelle d'un chàteau, sont réputés faire partie de Ia cha- 
pelle, et ils apparticllnent à l'héritier qui succèrle au défunt 
dans Ie château, 011 à l'acqnéreur. 
I ! 0 I. [Tons les COJnlnentateurs ne sont point d'accord sur 
cette décision, les uns les prétcndent Jneubles, les antres inl- 
uleubles. 1\1. Auzaunet pense que les oruelnents des c
lapelles 
dans ]es châteaux, on autres ]llaisons particulières, sont lneubles; 
n}ais qne lorsqu'il s'agit du préciput de l'aîné, ils sont illHneu- 
hIes; ce que d"aatl'cs ilnprouvent, cn disant que Ie droit d'aî- 
nesse est contre Ie droit COl111nun : cependant la pIns connnnne 
opinion est que ces ornelnents, arGenterie, etc., des cbapelIes, 
sont inunellbles. ] 
i 102. En sorte que Ie château appartenant à run des con- 
joints qui sel'aient COlTIlnllnS en biens rneubles ct acquèts in!-- 
Jueubles, les ornernents, rarGenterie, les livres et cloches de la 
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chapell
 flu ch
\teau, ne tonlbent point dans la comlnnnauté. 
Ainsi jugé par arrèt de ìa ßTé.1l1d'chéUnhrc Ie 7 iuin I :;85, nOHI' 
1\1, Ie duc de 'lontpensier, contre rlalne Cathel
ine d
 Lorr
inc, 
veuve de Louis de Bourbon, dne de :\IoHtpensit'r, pOllr lcs 01'- 
nell1ents de la chapelle de Saint-Louis, all château de Challl- 
piguy en rrol1raine. 
t ; 0;>. ...\ l'égard des l11onlins, iL fant ohserycr qu'i1 y en a de 
p]usieurs 
ortes; quelques-nns se tonrncnt it la tHain, )e'.;fltl{'ls 
sont 111f'ubles, parce (IU'il
 ne tienneu t ni à fer, ni à clo\1
, et 
qn'ils se peuyent facileUlent transpol"tel' sails fractiou Hi tl
l{.- 
rioration. 
I 104. II ya des moulins qui sont à eau, posés snr b
teallx, 
lc:;quels SOllt pareillelnent nleubles, soit quïls apparticllucllt 
au proprii>taire <In fonds, on an fernlier du fonds, parcc qu'ils 
n'y sont point adhérents, et qu'i]s sc peuyent aisélnent trans- 
porter; cependant pan
c qu'ils prodlliscnt un rcvcnu anHuel 
et pcrpétueJ, ils se décrètf'llt c'0lnn1e iuuneubles. 
[11 a été jugé par arrèt aux Grands jours de Clerrnont, Ie 
230ctohre 1582, que les 1110ulins sur Lateaux se décréteraient 
COUUI] e iUlnleubles. ] 
110;). Les autres moulins qui sont à yent on à ean, sur ri- 
vièrt> ou ruisseaux, ou snl
 des buttes et en pleine CéHllpa{}l1C, 
håtis sur terre et adhérents au fonds en JeLlr:; fondelllent
, 0([ 
soutenus par des piliers 011 pilotis, toutes lesquelles sortes (Ic 
lnoulins sout inllnellhJes et font partie du fonds de terre et Jes 
rivières on I
uisseaux sur lesquels iJs sont bâtis. 
1100. II en est de Inêtne de
 pressoirs COlume des Inoulins, 
car ceux qui sont édifiés dans les luaisons, en sorte qu'iI'ì y sont 
att<lchés pour perpétuelle demeure, sont réputés in]meubles; 
n1ais 
eux qui ne sout point attachés ni adhél'ents aux hatilncnts, 
ou hàtis sur des pièces de Lois enfoncées en terre, sont 
meuhles. 
1107, II faut dire des cuves ce qui est dit des pressoirs, sui- 
yant Ia distinction étab]ie ci-dessus, 
-lIon. Les bateaux, chalouppes, barques et navircs, de quel- 
que prix et "alent' qu 'ils pnis
('nt être, sont n
pl1tés nleuhle
, 
et par conséquent non snsceptibles rl'hypothl'C]UèS, parLe qu'Il 
n'ya aucnnes raisons susdites qui les pUlssent faÌl
e pas
er pour 
iIn 111 e l1 b I e s. 
J J OH. [II a été jugé par arrêt du parlen1ent d
 Houf'n, I,e 
18 Inars 1738, que les bateaux ou navires seralent censes 
meubles, et que néallll1oins, apl'ès qu'il:-; <'taient saisis par au- 
torité de justice pour êtl'f' décrétès, ils {'taient r{.pntés illl
n('u 
hIes. Lc bac (rUn Sei{
IH'ln' est répnté illHn p nhle, pare'''' (('IP 


. 
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son usaGe e5t perpétuel et destiné à un certain lieu de la rivière 
ponr passage public (I). ] 
1110. Né-antnuins il se trouve un arn\l donné en]a qnatrièlne 
chalnbre des enCJuêtes Ie 5 mars 1635, confirn}atif des senten- 
ces du juge de l'alnirauté de Boulogne, qui portait qne Ie navire 
COllllllUll entl'e Jean et 'fholnas Duquène, et Claude 1\lallet, 
scrait vendu et licité en ]a Inaniere accoutulnée, si-mieux n 1 ai_ 
Inait Claude 1\Iallet prendre foption à 111i ]aissée par Jean et 
'I'homas Duqnène, la somlne de 400 livres pour la Inoitié du 
navire, et l'adjudication faire ensuite. 
111 I. Le parlelnent de llouen, par arrêt du 18 Ina.'s 1638, a 
jngé qu'encore qu'nn navire eût été sai
i en Picardie, et queron 
y clÎt étal}li un cOlnlHi
sairc, toutefois Ie Inaître flu navire faya 1 1t 
31l1ené à Dieppc; et Ie propriétaire l'ayant vencIu, racheteur 
était cn bonne foi et ne pouvait êtl'e déposséùé, ]a vente ayant 
été faite hor
 Ja province; Ie créanciel" se devait imputer de' 
n "avoil' pas établi des tjardiens assez viGilants. 


i\lrr. 1} .. . 


co \L\1.EJ." T LI
S .POJSSO
S SOi'1T )lEUllr,ES ou 1'\1 MEUBI..1<:S, 


J)oisson élllllt en étanß Oll en fossil esll'éputé Ùnnzeuble; lnais quanel 
it est en boutique ou ,'éservoir, est réputé Ineuble (2). 


1112. Au prelnier cas, les poissons sont inuneubles, parce 
qu'ils sont lnis dans fétang, dans la fosse ou dans Ie vivier ponr 
lToÎtre, profiter ct JnnJtiplier; en quoi consiste un rcvenu an- 
nuel et perpétuet, C0l11n1e étant Jes fruits des étangs, viviers et 
fossés. 
i t J;j. _\.u second cas, les poissons sont Jneubles, parce qn'i]s 
sont transportés hors de leur lieu natul'el, ou pour les velldl'c 
ou pour seryir à la Inajson. 
I , 14. Si Ie propriétaire de l'étang décède au telnps que la 
bonde est levée, les pois5ons qui sont dans l'étang, sont répu- 


(I) Lcs bacs ct bateaux sont meubles, sauf quelques formali
és parlicu- 
lières pour la saisie des nayires. C, civ. 53.; C, comma I9í ct SI1lV. 
(2) )Iêmc disposition, art. 524 C. civ. cité plus haut. 
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tés lnCl1bles : ]a raison est que rcau ('n étant écol.lJéc) Ie poisson 
, I A d ' 
BY peut p us t'trf
 gal' (', "' 
i flts. }..ja décision de eet artide donnp lien òe parler des 
antrcs anlllJau"X qui font partie dn revenu des hiens de canlpa- 
Gnc; savoir: les pigeons, Ips abeiJles, les lapills ct aulres. 
, I t (j. Les pigeons en cololl1bier à pied, 
ont iuuJ)cnhles, 
parce qn 'il
 sont pour prorluire nn rc, enn continue) et perp
- 
tnel; en snrte qu'ils snivent ('t font partie du fonds etappartien- 
nent à celui qui est Ie propriétaire du COlolllbier; c' est pOl1rquoi 
il a été jugé par arrêt de la chalnbre de 
aTournelle au 1110is de 
février 1562, que ccJuì qui avait vendll nn héritaGe, oÙ il y 
a\ ait un cùlclnbier, dont i] avail pri:, ]e
 pig"eons nprès ]a vente 
de rhi>ritage, était obligé de payer Ie prix des pigeons, sui\'ant 
restiJnation, avec l"il)térêt. 
1 J I 7, l\iais les pigeons qui sont dan
 des vol ièr('s on ,'o}ets 
sont n1eubles, parce qu'ils sont sell1blahles aux poissons qui 
sout en réservoirs, étant destinés pJntôt pou!' rl1sage de let 
nìaison que pour un revenn annuel et onlinairc. 
tlt.:
. Les Japins en garenne sont pareilJe111ent iU1nlcubles, 
étant Ie produit du fonds de la garenne qui se peut affernler, et 
rapportp un revenu annue] et continue!. · 
t 119. l.es abeilles on IIJouches à miel sont aussi inllneub1es; 
quand eUes sont appliquées à un endroit de l'h(
ritaGe qui leur 
est particulierdestiné pour la production du Iniel, parcequ' eUes 
ne sont point anilnanx donlestiqucs et qll'elles 
e nourrissent, 
et font Ie lniel des fleurs et fruits de ]a caJnpagne, 
:II 
O. Les lapins en garenne et Jes mOllches à IJ)iel ont (
tt
 
jUßés in1111eubles par un arrêt dll 9 septelnbre I ô93, 
1121. II est constant que Ies poissons en étang, vi,-ielt.ou 
fossé, les pigeons en nn cololnbier à pied, les Japins en Garenne 
· et les 11louches à IDiel suivent ]a saisie f(
elle du fonds, et ne 
peuvent êt
e exécutés conune meubles. 
, i 
 t). Qlloique Ie
 poissons en fossés et les pißeons en {'ù10111- 
bier II pied, soient imll1eubles néanlnoins la dOl1airière flui a sun 
douaire et son habitation en un château, encore (lu'eHc ne soit 
point nsufruitière du revenu de la terre qui dépend du châ- 
teau, doit jouir des piGeons dn cololnbier qui est an-tledans de 
l'enceinte du château, et du poisson qui se trolIve dan., les fos- 
sés, C0111111e étant un fruit naturellelnent destiné pour la nour- 
riture du propriétaire; ainsi jugé par deux arrèts run du 7 sep- 
teu\bre 1572, et l'autre du 14 aoÙt 1589. 
II 
 i). T .Jes volailles et autres hestiaux nonrris en ]a nlaison 
sont censés Inellbles, ear quoique le
 bestiaux en Inétairies pro- 
duisent un revenu annnel et ordinaire plus considèrable que 
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les poissons en étang, les pigeons en cololnbier, les lapins en 
garenne et les abeiIles; parce que Ie bétail n'étant point inhé- 
rent au fonds ni attaché au lien où il est Inis, dans la destination 
d'uue perpl'tucJle dellleure, it est vérjtableluent Ineuble. 
11 S! 1. Ce qui est décidé ell eet article 9 I de la coutnme, que 
Ie poisson qui est en nn l
tang, fossé ou vivier, est r
puté iln- 
Jneuble, n'a lien qn'à l'égard du propri{\taire de I'étang, des 
fo
sés ct \'iviers, ou de :'ìa succession; Blais il serait réputé IHCU. 
Llcà l\

ard dn Jllarchand qui, ayantachet{\ la pêche d'u!) étang, 
yiendrait à IHourir avant qn'il soit pêchè. La raison est, qu'il 
serait cen
é amenbli à I'ér;ard du Inarchand; et tons les pois- 
sons qui en pro\'ienflraicut appartielldraie
lt à ses héritiers 
n1obilicrs; lléann10i1ls Ie prix ponr l'achat de 1a pêche serait payé 
ell COlnluun par tous les héritiers du Inarchand à proportion de 
ce que chacun d' eu
 aluenderait à sa succession. Il en est de 
InêulC à I' égard des pigeons, lapins et abeilles. 


ART. 92. 


DE QUELLE ESPÈCE SONT LES BOIS, LE FOIN, l..E GR.t.IN. 


Bois coupé, blé, Join, ou grain soyé Oll fauché, slfpposé fju'il soil 
encore sur ie c/zallzp, elllon transporté, est réputé J1lcuble ,. 11lais 
quand il est sur le pica el pendant par racine, 
st réplllé Ùn- 
nzcubie (I). 


I , 2
. Ce qui est dit en cet article du hois, du blé, du fO!fi 
et des grains, 
c claÌt entendre de tOl1tes espèces de frnits natu- 
reJs, lesque1s sont censés Ï1nmeubJes quanti ils sont attachés 
par Ia racine et inhérents au fonds; Inais dès-Iors qu'ils sont 
séparés du fonds, la cause de la fiction ce
sant, ils sout réputés 
être Ineub)es, parce qu'on ne peut pas feindre qu'i)s font partie 
du fonds dont ils sont détachés; et- it, n 'Ìmporte pas qu'ils soient 
encore SIll' Ie ch
Hnp ou transportés aillenrs, ils cessent d'être 
inllueubles aussitôt qu'ils !;ont détachés du fonds. 
i 12G. Cette distinction a lieu, tant pour les fruits naturels 
que ponr les ind ustrieux, on il n'y a aucune différence entre 
ces deux sortes de fruits. On nOUllue fnlit..; l1aturels ceux qui 
étant une fois plantés ou selués se reproduisent sans culture 


(1) ì\lêmc disposition C. civ. 5
o, 521, .cités plus hatH. 
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tous les ans en leu[
 
aisons, CUl111ne les bois taillis, lc
 al'hres 
fruitiers en plein vent, les prés ct autres seulhIa}))es : et Ics fruib 
in?ustrieux sont c
u:\. qui ont hcsoin de culture tOllS les an,
, 
SOlt en labour, funnel', ou antreluent pour prodoire, comUH' la 
vigne, les arbresfruitiers n(lins et en espaliers, les Llés, et antl
e:; 
grains et fruits de cette natnre, qu'il faut labourer et fUJlJCl' PH 
certain
 telnps et saisons, san
 qnoi ils seraient stérilcs ct ne 
produiraient pas. . 
I t 
7. J..,jorsque l'usufruitier décède, les fruits étant prèt5 à 
cueillir, il ne tranSInet pa
 à son hèritier Ie droit de les perre- 
voir, parce qu'à sa H1ort, son droit qui n\
tait que I)ersonnel est 
étein t. 
1 · 
3. n faut observer que les boi" dont iI est parlé dans eet 
article, lesquels sont lnis an rang des fruits, sont Ips bois taillis
 
et non les bois de haute-fntaic, lesquels, quoique coupés, ne 
sont pas toujours censés lneubles: par excmple, quand ils appar- 
tiennent à un des cOJ?joints, ils sont iUllllellhles encore qu'ils 
soient coupés, parce (lue leur enlploi en doit être fait, ou les 
deniers de la vente pris 
ur les biens de la COJnlnunallté pour 
les donner à celui à qui les bois de haute-futaie appartenaient, 
COllune étant véritablement imlneubles. 
f I 
:'. PareilleJnent si les Lois de haute-flltaic, qui appartien- 
nent à des Inineurs, sont venda", et quP les luineur$ décèdent 
en nlinorité, les deniers de la yente sortissent en nature d'itn- 
meubles pour appartenir à leurs parents, du côté et ligne d'où 
leur étaient échus ces Dois. 
t 130. l\lais si Ie pl
opriétaire des bois de haute-futaie les a 
fait abattre, dans Ie des
ein de les vendre, et qu'il décède quantl 
ils abattus, ils appartiennent, cOlnme Ineubles, à ses héritiers 
IHobiliers. 
f 15 i. De mêJne, si Ie propriétaire les a vendus, et qu'il 
décède 8"ant qu'ils soient abattus, soit que Ie prix de la vente 
en soit payé, on nOll, les héritiers des propres n'y pein ent 
rien prétendre, raction pour avoir Ie pri'\. étant 1l1obilière, ten- 
dLlllte pour avoir une sonllue de deniers, qui est 1111 Jneuble. 
Ain3i jUGé entre les héritiers de la dame de Plinville, pal' arrêt 
du I el . aoÙt 162 9, enraudience de la quatrièllle chalnbredps en- 
qllêtes par ren'''oi de la grand'chambre à cause des parentes. 
'115
. II est la même chose à l'égard des fruits, lesquels etant 
vcndus, et le propriétaire àécédant availt ]eur sl-paration du 
t'onds,le prix de la vente sedoit di:,tribuercomme meuble entre 
les cr
anciers òu défunt; nlais si Ie fond:, est saisi réeHclueut, 
les deniers sont distribués par ordre à'hypothèque; d'autallt 
plus que la saisie du forads rend la vente des fruits sans effete 
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1(7):). II n'en est pas dc InêuIC 
l l'égard des hêritiers. Si Ie 
propriétaire vend les fruits et vient à tnourir avant tluïls soient 
séparés du fonds, Ie prix de la venle appartient anx héritiers 
Inobiliers, COlnrne lueubles, et les héritiers des propres He peu- 
vent pas' elnpecher l'acheteur de faire la dépouillc des fruits 
vendus, par la rai
on que l'héritier des propres n'a pas plus de 
droit que Ie défunt aurait, s'il vi vait, lequel ne pourrait pas eln- 
pêcher la dépouille des f('uits en lui payant Ie prix de leur,vente. 
II ::>4. A l'l'gard d'un hérit3Gc baillé à ferIllc dès Ie décès du 
pro))l'iétaire, rhéritier des propres entre en son ]ien et place, 
et c' est 
t lni que Ie fennier est teuu de payer ce qui est dii dll 
priÅ de la ferll1C pour l'année courante, quoique ce fÙt la der- 
nière année du bail. 
t 15
J. On petit répéter, à l'égard des fruits, ce qui a été dit 
sur l'article prl
cédent 9 I de la COl1tnme, que Ie Inarchand qui 
a acheté les coupes de bois de haute
-flltaies ou taillis, ou la 
dépouille de quelques fruits que ce sait, lesquels venant à être 
vendus, les Doi:, et fruit6 pendant encore à la racine, on coupés 
étant encore sur Ie chalnp, ils sont réputés mbbiliers à l' égal'd 
de ses héritiers, qnoique cepelldant Ie prix de la vente, s'il {--'st 
dt1., se paye entre tons ses hériliers, tant ceux des pl'opres que 
('eox des Ineubles, à proportion de ce que chacuu d'cl1x aluen- 
rlcrait en sa succession. 


ART. 11;). 


PRESCRIPTION POUR HÉnlTAGES OU RENTES PAR DIX OU VINGT ANS. 


Si aUCUll a joui et possédé ltéritage OLL l'CllLe à juste tl
trc et de bonne 
}'oi, tard par lui que ses prédécesseu/'s, doni il a Ie droit cl cause 
ji'allchenl.ent et 
ans ÙU/
i
talion par 
li:r: ,a,:
 e:llre pr
sents, et 
vingt ans entre absents, ages et non pl'lvtlegles, tl aCfjulert pres- 
cription dudit héritage ou rente ( I). 


11. 1ß, Par la prescription donl il e::;t parlé en eet al,ticle, Ie 
posscsseur et détenteur acqniert Ie dOll13}ne et la propriété de 


(I) Cc1ni qui acquicrt de bonnc foi ct p
l' justc titre un immeuble, en 
pr
scrit la propriété par- dix ans si Ie vérilable propriétairc habite dans Ie 
l'essort de la COUI' l'uyalc dans l'étcndue ùe laqucHc l'in1meublc cst situé, ct 
p
I' vingt ang s'il cst domicilié hol's du rc
sort. C. civ. :1265. 



po un HÉIUTA
I:S, ETt. ^û3 
l'héritage ou de la rente clont il jouit de Lonue foi, contre celui 
on ceux: CJ1
i s'en pr
tendraient 
tre seigneurs et propriétaires 
aux conditIons requIses et prescntcs, (jui sont Ie titre la ])onne 
foi et la possession non interrolnpue pendant Ie telnps'dc ò.ix. an
 
entre présents, et vingt ans entre absents, âgés et non privilé- 
g
és; 
hacune desquelles conditions seront expliquées de suite 
cl-apres. 
t 13 i. Ces termes : sz. aucun a jOlli et possédé, luarquent qu'il 
faut avail' possédé les choses pour les prescrÎre. II y a de deux 
sortes de possession: rune natureHe, et fantrc ci,-ile (T). 
1138. La possession natureUe est, quand]a chose est actuel- 
lement possédée par quelqu'un qui en jouit, soit Ie propriétaire, 
on autre en sa place, comlne un usufruitier, lIue douairière, un 
fertnicr on Iocataire ou autres, yui ont droit d'en jouir pour un 
telllps, après Ieque] temps e
piré, la chose retourne au proprié- 
taire. 
I (59. La possession civile est, lorsquc I'OB cst propriétaire 
de rhéritage ou de la rente, et qu'ull autl'e en est Ie détcnteue 
et en jouit POUI' un temps, COlnnlf' l'nsnfl'uitier, ]a douairière, 
ou celni auquelle propriétaire auralt cédé la jouissance pendant 
un temps; après lequel telnps Ia chose doit retournee au pro- 
priétaire: car en ce cas Ie propriétaire possède la cho
e ci"ile- 
Inent, et un autre ]a possède naturellclnent; il n 'y a q ne Ic pro- 
priétaire qui puisse posséder ciyilenlent et natllrellelllent quan!l 
il est détenteur de la chose qui lui appartient. 
t 140. Pour prescrire un héritage ou une rente, il faut que 
la possession civile et la possession naturelle soient jointes, 
soit que Ie propriétaire Ies possèd e ensemble, on que Ie proprié- 
taire s'étant fait connaÎtre et ayant retenn la possession civile, 
laisse Ia jouissance et la possession naturelle à l'usufruitier on 
à un autre, à flui il l'aul'ait cédée pour un teuIps. 
t141. I.Je propriétaire est censé posséder]a chose civilelnent 
et nalureHement, quoiqu'il l'ait baillée à fenne ou à loyer; Ie 
fermier on Ie locataire nela possédant natllrelleUlcntqu'au nOlll 
et par représentation dl
 propriétaire (
).. . 
1142. Tons ceux qUI peuvellt acquenr peuycnt aUSSI pres- 


(I) La possession :est la détention on Ia jonissance d'U
1C chose on <1".1) 
droit que nouS tenons ou que nOllS e
erçons p
1' nOlls-memes, on par Ull 
autre qui la tient au l'cxel'ce en notre.nom. C. ClV,?2 2
. , 
(2) Ceux qui possèdcnt pour autr.ul ne pe':lvcnt J3n

H
 .r1'
SCl'lI:C par q
I
I- 
que laps de temps que cc soit. 
\.i
lSl Ie ferllllcl', Ie dl'rO-;lt<H
'
' .1 H
ufnuller 
ct taus ccux qui åétielllwnt précalremcnt la chose tIp pl'Opnctall'C, IIC pcu- 
,'cut la prcscrirc. C. civ. 2:136. ' 
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'PRESCRIPTIO
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crire; pui
que feffet de ]a prescription est l'ac{luisition de la 
proprié té de la t:hose par sa possession; aill-;i Ie fils, de Inênle 
que Ie père de fauliHe, peuvent prcscrire, et la feHllne luariée 
cpJÏ a aequis, Inêu1e sans Ie consentelnent du Juari: car qlloique 
la fenll11e Illariée He puisse contl'acter sallS être autorisée de 
qn 
11lari, neaOllloins eUe peut valablelnent acquérir sans cette au- 
torisation, à fe\.cn1ple des luineurs et des pup illes, lesquels 
peuvcllt, par leur' contrat d'acquisition, faire leur condition plu", 
aYí1nta o 'euse sans l'autorisation de leur tuteur ou curateur. Ce- 
u 
pendant quallt aux pupilles ils ne peuvent prescrire s'ils ne sont 
pas capaLles de posséder civilelnent: antre.nent, il faudrait 
flll'ils eussent cOlnlnencé leur possession avec l'autorité de 
leur tutenr; de sorte que celui qui a pa:,sé )' enfance pent pres- 
crire, parce llu'il peu
 acquérir par contrat. 
i .,1;). L'acquél'enr, sans faculté de rachat, COIUl11enCe dès'lc 
telnp
 de son contrat à prcscrire les choses qll'iJ a acqnises, ou 
le
 hYPdthèques clont eUes sont charßées. La raison est, qn'à la 
yéri [é l'acquércur u'est pas propriétaire illcou.unutable tie la 
cÍ1o;.;e qu'il a acquise, sans la faculté de l'achat; cependant il en 
est Ie propriétaire, et la 'vente est parfaitc, encore qu\'lle puisse 
être renJlle nulle par Ie vendeur ve1l3nt à cxercer Ie retrait 
cpl'il s'e
t ré:;er\'é; Inais sïl ne l'exel'Ce pas, il est vrai de dire 
que l'ac(IlH
rclir a cOlnincncé d'être véritaLlenlent proprii,taire 
et seit;:lleul' de la chose dès Ie jour dn cOlltrat, et qG'aillsi la 
l)rescriptioll a dÚ conrir dès ce jour-Hi. H a été ainsi jUGé par 
un arrêt de la gran(rCbaInbl'e, COnfirIllatif d'une sentence des 
requêtes du palais Ju 18 aoÙt 103 I. 
t 144. Larente foncière, la rente du bail d'héritaB'e etla rente 
cOllstituée à prixd'arßent, sont iilunellblcs; ct aprt'.s (pte Ie trans- 
:port d'une rente a été signifié, Ie cessionnaire ea aC(luiert la 
prescription par di1t.. ou vÎnGt ans contre ceux qui Cll préten- 
draient la propriété (I). 
,1 i4
). La seconJe condition pour la prescription èst, <Ju'el!e 
soit fondée snr un j ll:-;te titl
e, ç' est-à-dire que Ie po
ses3cur 
ait nne cause légitin1e de sa possession, qui soit capaLlc de 
transfél:er lc dOlnaine de la chose, COllune celles qni sui- 
ycnt (2). 


(I) \njollrd'!.uÎ toutcs les rcntes sont meubles; et la prescription des 
rentes cst sujette à la règle générale du laps de trente :lns. C. civ. 530, 
2262. 
(2) Lc juste titre est un titre translatif de propriJté dont on ignore IC:i 
vices. C. civ. 550, 
Tous les cxcu1plcs qui suivcnt s0111 dans ce ('as. 
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t 14 O. Le premier titre c:;t (1 nand Hut-' chose t..
t don,d.t' en 
payement par celui qui n"en cst pas Ie InaÎu'e; en cc ca s, celul 
qui 1a reçoit pent la prescrire, parce flue la possession (p(il en 
acquiert par la tradition qui Iui Cll est faite e
t fonùt-c 
ur Ull 
ju
te titre, et Ia chose donnée en payemenl se ponrrait pres- 
Cl'lre, non-seulelnent au cas que ce fÙt la chose Inêlne ((ui flÎ.t 
véritablement due, rnais aussisi elle était dOlln
c en pa\'cJlJent 
d'une sonllne qui serait due. .i 
.} 147. Le, sec
nd titre est celui de 1'.acL
t,; Blais pour prcs- 
Cl'lre par ce tItre,. 1 ne suffit pas que celtu qUllnTf' Ja chose croie 
rayoir vendue, il faut qu' eUe ait été véritablernent vendue, au- 
trenlent. celui qui l'aurait reçue ne la pourrait pas prescrire pal 
ce titre; qlloique celui qui reçoit une chose (lui lui a été dOllllée 
en payclueut la puisse prescrire, encore que Ce ne soit pas Ja 
chose 11lêlne qui lui soit due, au cas que celui qui la ]ivr
 ('t 
ceJlli qui l'a reçu aient ern. acquitter Hne sonllne qui était 
due, 
1148. La raison de cette différence, entre l'achat et ]es au- 
tre" causes d"ac(Iuisition, est fondée ')1.11' ce que la bonne foi 
est requise en la personne de rachetenr en deux telnps : sa- 
voir, au telnps dn contrat et au teMpS qnp la tradition est faÏte. 
01', la honne foi ne se pent pas rencontrer au tell1pS de l'achat 
en la personne de celui qui n'a pa') acheté ]a chose qu'il po
- 
sède. 
1 J 149. Le tl'oisièJue titre est celui par lequel-un h(
ritier pos- 
sl1de quelque chose par héritage; Jnais pOllr établir C6I tju'e, iJ 
fant que Ie possesseur soit vérÏtaLleluent héritiel", ou dl1 1110ins 
(111 'il croie r être par l'erreur de fait probable, et 11011 pal' 
llne erreui' de .droit. Par ce titre, on prescrit les cho
es ql1'on 
croit héréditaires, qui sont trouvées ..dans Ia succession Ju tlé- 
funt, possédées de Lonne foi, et non ceUes qu'il ne possé- 
òait pas, conIIne en étallt Ie propriétaire; ain
i J'héritier ne 
pent pas prescrire Ie gage qui aurait été donné au d
funt) 
l 
qui se trouye entre ses biens, r!'autant que rhériticr rpp..é
entt' 
la pel'sollne du défunt, et il ne peut p..escrire qne It-s cho
e:; 
qne Ie défunt pouvait prescrire. 
t I i>O. Le titre pal' hérédité, les legs et Jonations uuiYPl'selJes, 
sout des titres justes et Iégitimes; cppendant ils ne penvellt 
pas 
ervir de f
ndelnent à la Pl'e::;cription de di
 ans ct yin3t 
ans, parce que Ie vice du elétenteur pa
se 
l ses héritiers ct 
succes
eurs à titre universel, lesqucls ne peuvent pas conunen- 
cer la prescription de leur chef; lllais si celui par lequcl la 
chose leur yient a cC?ßullencé la prescription par Ja jOllis
an('., 
3Q 


, 
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f( 11' il a eliP à .Iuste titre, Ja prescription est l'ontiJltl(
(; en h\ul'
 
persolllles. 
t ! üt. Le quatrièn
e titre est celui de la donation; de sorte 
que celui qui reçoit une chose par donation de celui qui n' en 
est pas Ie InaÎtre, en aC
luiel.t Ja propriété par la pos
ession 
continuée pendant Ie tC!11PS requis par la loi ; lnais il fant que 
la chose ait été donnée et que la donation soit "valabJe , tant 
par les forUlalités requiscs pour la validité ùes donations que 
pour les contractants de la cho
e donnée. 
1 i 52. Quoiql1e Ie défaut d'insinuation rende la donation 
nulle, de lnèn1e que Ie défaut d'acceptation , néanilloins iJ y a 
nne Grande différence entl'e Ie défaut rl'acceptation ct Ie dé- 
fant d'insinuation. Par Ie défaut d'acceptation, la donation est 
n uUe dans son principe. l\lais la donation ne laisse pas d'être 
parfaite, qnoiqll'elle ne soit pas illsinuée , elle est senlenlcnt 
rcndue nulle an profit des créanciers on des héritiers du dona- 
teur, fante d'avoir été illsinnée dans Ie telnps, et ce défaut 
pent ètre purgé par la prescription. Ce qui a été jugé par arrêt 
du T5juin 1572(1). 
t l
):;. Le cilHluièlne titre de possession qui presf'rit est eclni 
c.lu lCßataire, anquel ]a chose légllée a (
té délivl'(
e, laqtle]](
 
n'apparteHait pas au testateHr. II faut ([lie la chose ait (
lé yéri- 
tablelnent léguée, ou qne celui à qui eJIc a été délivréè COIlllne 
Iéguée ait cru, par une errenr de fait excusable, qu'elle ]ui 
avait été léguée. n faut aussi que Ie légataire ait été capable de 
recevoir Ie legs qui Iui a été fait. 
1 tti4. Si Ie testateur ayait légué une chose à lui apparte- 
nante, it n'y a pas de doute que Ie léG3taire n'aurait pas besoin 
de prescl'ire , vu que par la tradition qui Il1i aurait été faitc il 
anrait acquis la propriété de la chose. 11 fant excepter Ie cas que 
si un testateur avait légué une chose à Ini appartellante, et qne 
par un codicille il eltt ôté Ie leGs qui en aUl'aÌt été fait; en ce cas, 
sl1pposé que Ie légataire ignorât ce qni était porté par ce codi- 
ciHe et que la chose lui ail été livrée, ilia pourrait prescrire. La 
raison est qu'une erreur légÍtÍ1ne , fondée sur]a délivrance de 
la chose faite par rhéritier, rend la chose qui n'était pas léguée 
véritablelnent censée l' 
tre. 


(I) Le défaut de transcription de la donation immobilière nc l'empêche 
pas <.l'ètre un juste titre. tl:anslatif de pl'
pl:iété" ct par cons
quen
 pou- 
vallt cngeudrel.' la prescnpuon, La transcnpuon n est pas nne f-ormalJte es- 
sentit'He à la donation, qui est parf
-.ite par Ie scul consentel1lcnt des parties 
(C. riVe 938). EHe n'est c'{igéc qnc dans l'intérêt de ccu
 qui out ll'aité avec 
Ie donateur daus l'iguol'alJcc de Ja donation. Cass, 12 déccll11H'c 1810. 
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t I
;). t
 sl'\il'rne titr
 cst ce 'Jui d è,
ê dOIÙ1(
 en dOL 
 lequ(\l 
:
ert au UlalÏ POUl' pl'escnre la ('hose <ill II a reçuc en dot pOllr :-öa 
feJ[llll
 de c
lu! 
Iui n'en a
ait pas J:
 prorri(
té. ,Ai'.ISi II fallt flllC 
Ie Inanagp. alt ctc contracte. Le n)('u'l pellt, par cc tItre, prescrire 
tOlltes choses donnécs en dot particulière t't nlliv(,l'
cIle, ('t 
cette p res('ription sert 
, )a fenllnc ponr 1'a(,c{l1 isi lioB d p la pro- 
prii,té. Le J)}(lrj possède pour Ia fenunc; ('ai' ((I,oit{uc I(
 Illari 
possèd e ci \ it PllH'ut 1 ('
 bi t' ItS d otaux de 
a feUllll(), i! It' e It p"-'II t 
pas cepl)ndant aC(ll1é rir la i .I'oprit,té POUI' 1 (I ì par (J II eltl' Ie Lenqh 
qn'il en jouisse, d'autant qu'il ne ]cs po,-;sèc.le civileJucnt ()IIC 
par une fiction de droit qui ce
se dès que Ie 1l1ariagc est dis- 
son
, et cette fiction ne peLlt prodnirc allCl1n effet contre Ja 
feJlllne. 
i 1 JG. Le septièllle titre est quand queJqn 'un possède de 
Lonue foi COllune lllaitre et propriétail'c, quoiqn'clle appar- 
tienne à un autre. Ce titre est gl
néral, cl concollrt a\"ec tOllS 
]e:; autres expligllés ci-dess(ís et ci-après. 
I. 
V7. Le huitièlne titre de prcscI'iption est cC'lni de transac- 
tion, IOl'sque par celte clause une chose cst ùélivrée à qneIlj'l\11l 
par celui qui n'en était pas Je IHaÎtre. II en faut exceptrr Ie cas de 
cellli qui possi'derait une chose sans anClllI juste titre, et qn 'nn 
autre qui prétendrait que la chose lniapparticudrait fin Ü ce sl1jet 
en procè
 contre le possesseur, et que pal' une transactioll entre 
enx, Je prétend II propriétaire quittât et délaissât au possesseur 
)a ('ho
e lill
;leuse : en ce cas il n'en acquerrait. pa
 Ja pro- 
priété par pre:jcription en \-ertu de ceUe transaction, à llloins 
que celui qui I'anl'c.át délaissée n'en ftIt véritaLlelnent Ie pro- 
priétaire, car antrelnent ce ne serait pas une pos,;e
sion de 
bonne foi, 
I t 
B. Le neuvième titre est 1a sentence ct adjudication du 
juge, so it en partage par décret ou autreloent; de sorte qu' en- 
core que par sentence )a chose fut adjuG'ée à celui à qui ellt' 
appartil'ndrait par un jugeJnent intervellant, tant a\Tec d'autn
., 
qu'a,rec Ie propl'iétaire, uéanllloins ce serait un titre POUI' celui 
auquel eUe aurai t été adj l1gée, par leql1el il ]a pourrai t prescrire 
contre Ie propriétairc par dix ou vingt ans. 
t J t)û. Cette prescription de dix ou vinGt ans a lieu non'seu- 
lelnent p
ur les hèritages et re.ntes,' n1ais encore your assurer 
la possessIon de tou;; autres droHs reels ct h)'potheq ues (I). 
1 i .;0. Celui qui possède naturelleluent tine chose pour, et 
au nOln d\ln autre, ne la pellt pas prescrire par que1que lonr,- 
ternps que ce soit, Inêlue par trentp Oll quarantc ailS, COUJnle Ie 


(I) V.la note SOUl) Icn o 1144. 
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ferrnier, Ie cOllln1andataire, rusufruitier, Ie dépositail'c ct au- 
tres, qui ne possèdent pas civiIement la chose. La raison est 
que pour prescrire une cho
e, il faut la possession ciyile: or 
· ceux qui n'ont que la silnple possession naturelle He peu- 
vent jaluais pl:escrire, et ils ne peuvent tranSlnettre à 
leurs héritiers la chose qn'ils ne possèdent que naturel- 
Ieluent. 
t I () I. On observe trois sortes de prescriptions: les 
nnes sont légales, d'autres statutaires et les autres conven- 
tionnelles. 
t 1 H2. Les prescriptions légales, sont celles qui procèdent 
de la loi, COlUlne dix , ",iuGt , trente ou quarante an8. Les lui- 
nenrs sont toujours relevés contre ces sortes de prescriptions 
quand il est question de la perte ou diminution de leurs droits. 
II faut excepter les judiciaires, conlme la pérelnption d'ins- 
tance, lesquelles courent contre les minellI'S et les éGlises , sans 
espérance de restitution (I). 
t I ü;). II s'ensuit de ce qui est dit ci-dessus , qne si l'acqné- 
rcur ou autre détenteur d'un héritage en a joui un certain 
nombre d'années pendant ]a vie d'un luajeur, et qu'ensuite il 
en jouisse pendant la vie d'un nlineur, leql1el devienne Inajeul', 
il ne sera conlpté pour la prescription que les années de Ina- 
jorité, et la prescription sera COlnme endorlnie on assoupie 
pendant Ie telnps de la minorité. Par exelnple, si l'acql1éreur 
(('un héritage en a joui cinq ans entre présents, avec titre de 
bonne foi, pendant la vie d\ln majeur propriétaire d'icelui, et 
qn'iI enjouisse encore pendant qllinze autresannées pendant la 
vie d'un Inineur héritier du Inajeur,en ce cas I'acquéreur ne peut 
pas prétPudre avoil' prescrit fhéritage, la prescl'iption n'ayant 
cffectivelnent eu son cours que pendant les cinq années dn 
Inajeur; nlais si pendant les cinq dernières années le luineur 
héritiet' était devenu tnajeur, la prescription sel'ait accolnplie, 
en joignant les cinq années pa
sées pendant la vie du Inajcur, 
contre lequel la prescription al1rait comn1encé à avoir ]jPl1, et 
les cinq dernières années passées pendant la Inajorité tlu Ini- 
neur son héritier; de sorte qne Ie telnps de dix années écolllées 
pendant sa lllinorité, ll' c,.;t point compté; Inais aussi elles 
ne servent point d'interruption pendant ce ten1ps-]à, la pres- 
cription ayant été dans Ie repos (2). 


(r) On distinßHc en droit ies prescriptions des déchéanccs. Cclles-ci pcn- 
vent en rrénél'al être opposées aux mineurs ; la péremption est dans cc cas. 
Troplong, Prescription, nO 27 et 47. 
(2) La prescription nc court pas contrc les Inincurs ct les interdits, sinon 
dans certains cas cléterminés par la loi, C. f'ÍV. 2252. 
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t 164. La prescription statutaire ou coutlunièrc conrt contrc 
les Ininel1rs, soit qu'elle ait été cOlnlHcncée contre Cl1
 oucontre 
les lnajeurs, auxquels ils ont succédé , sauf Ie\u' reconrs contre 
lenr tuteUl'. 
II h
). Ainsi Ie telnps des retraits lip'ouP'ers et féodaux court 
I . u u 
contre es nllneUrs, les absent
,les croisés, Ie:, furieu
, les hannis, 
5311S espérance de restitution, conllne aussi la prescription de 
cinq ans en delnande d'arrérages de rentes constituées à prix 
d'argent contre les rnineurs (I). 
J IGG. Les prescriptions conventionneJles, COl1nne la faculté 
de rélnéré Oll de rachat, cOllllnencée:o; contl'e un Inajcur, conti- 
l1uent leurs cours contl"e Ie luineul', san
 ayoir égard à Ia )é
ion 
énonue , sauf Ie recours du ]nineur contre son tuteor, s'il est 
sol vable. 
t t G7. Les p..iviIégiés, outre !es Inineurs, sont les 
fenJl?es lnariées, les églises et les seigneurs féodaux ou 
cenSlers. 
'J 1 HS. Quant aux éßlise
, eUes ne souffrent Ia prescription de 
leurs biens tenlporels que par quarantc ans (2). 
11 tHt. Le:-; seigneurs féodaux ou censiers ne sont pas sujets 
II Ja prescl'iption de dix et vingt ans. 
lilt.. Pour ce qui est de la fen1me Inariée, Ia prescription 
ne cesse pas indistinctelllent en 5a favenr, tant qu' eUe est sous 
l'autorité de son mari; savoir, à l'égard des actions dont Ie 111ari 
est garant, ]a prescription ne peut courir contre eUe pendant Ie 
luariage ; nlais qnand Ie lnari n' est point garant ni intéressé en 
son nOJ}} dans la poursuite de faction, la prescription court 
contre eUe, quand eUe est n1aj eure , parce qu' eUe se peut faire 
autoriser par justice pour agir. 
I B.7 t! . Qualld Ie lllari a laissé prescrire les biens et droits de 
sa fenuue,elle ou ses héritiers ont recours contre Ie Inari et :;ur 
ses biens. 
I t 72. La prescription ne court contre la fcnlme qui est ell 
puissance de lnari, qu'en deux cas. Le preluier est quand le 
ll1ad est décédé; et Ie second, lorsque la fenune e:st :-;éparée 
d'avcc son lnari, et autonsée par justice en la poursuite de ses 
dlOilS, en sorte que si Ie lnari, sans Ie consentelllcn t de la 
feHune , vend l'héritage sur lequel illui a as
jGné son donaire J 


(I) l,'exccption relative aUK intéréts et au""\: prescriptions ('ourtes s'ap- 
pliquc aux mineurs, d'après l'a1't, 22í8 C, (:i\', Les autres cxemplcs cités par 
Desgodcts son t de5 dech
an('es. 
p) 11 u'existe plus de prescription de quaraule 
ns (C. civ. 226'2). Lcs r:l- 
h1'Ïques et les établissemcnl" pubhcs sont suumis a"
 mémcs prcseriptiou>; 
(PIC ll'
 partil'ulicrs. (;, ci,", 222.;. 
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en tout, 011 en partie, la felnlne pent, après Ie décès de son 
Jnal'i, delnander Ie douaire à l'acheteul', fJuelque prescription 
qn'il pnisse alléguer, II a été jugé par arrêt du 1110is d'ao1lt 1668, 
que ]a prescription ne court point contre ]a fenl1ne tin vivant 
du rnari (I). 
{17 it. J)'où il s'ensuit qne dès qne Ie mari est décédé, la 
prescription connnence à caliriI' contl'e ]a fenlllle. 
t 174. Üuh'e les felnlnes lnariées, les Inineurs et lcs 
privilégiés, 11 y en a d'autres contre lesque]s la prescri- 
ption ne pent pas courir, qui sont les iñterdits, ceux clont 
les hiens sont substitués, et autres selnL]aLJes qui ne peuvellt 
a Gir (2). 


i\I\1'. 1,14. 


DE LA PRESCRIPTION COl'iTRE REi\TES E'f HYPOTIlÈQUES. 


Quand aucull a possédé el joui par lut' et ses prédécesseurs, desquels 
il a Ie droit et cause, d'héritage Oll rente, à juste titre et de bonne 
.r oi par dL'ì' alts Plltre présents,et lJingt fillS entre absents,ãgés et 
/tOil privi/égiés, ./j'allcltelllent el lJoisilJ/elltellt, sans inquiétafion 
d'aucllne rente ou Itypothèque, tel posspsseur dudit héritage ou 
rente a acquis prescnjJtioll eontre toutes rcntes ou l-typothè(llleS 
pl'étendues sur ledit heritage ou rente. 


II '1
). Cet article parle de la prescription contre les rentes 
au hypothèques prétendues sur un héritage au sur une rente, 
et l'articIe précédent traite de la prescription par ]aqueIle on 
acquiert la propriété des heritages ou rent's aux clauses et 
conditions qui y sont portées; en sorte que Ja diffl
I'ence entre 
ces deux aftides est que par l'article I 13 précétlcnt, ]e donlaine 
et la pl'opriété s'acquiérent; et par eet article I 14, on dé- 


(I) La prescription rourt cOlltrc la femme mariée, mais pJlc est suspendue 
pendant 1(' mariage : 1 0 cn ca
 d'aliénation de la dot; 2 0 si l'action dépcnd de 
l'acceptation dc la commnnal1 té ; 3
 si die cst de nature à réHéchir contre Ie 
mari. C. civ. 2254, 2255, ::n56. 
(2) Quant aux intérêts, mèmc disposition, C. ('iv, 2252. Lcs ]Jicns substi- 
t(lé
 sont illalil
nahles ct dès-lors impn.scriptih!es- 
(3) Pour complt-tcr la pn,'scl iption 011 pCllt joindrc it sa poss('s
ion rcllp 
de SOIl auteur, <1<' qllf'lqllc mauière qu'on lui ait succédé, soit Ù titrc lItJivcl'- 
set ou particulicr J 
oit J. lilr
 Incralif Oll olJércn
, C. ci,-. 2235. 


. 
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charGc eet hl-ritílge ou Sd rente de toutes rentes et hypot!lè- 
ques qui .seraiellt prétcnducs contre ceu}., auxquels cUes sont 
dues. 
t 17G. Ainsi plusieurs cas qui ont élé expliqués en l'articlc 
précédent peuvellt servir cfexplication à celui-ci. 
1 77. 11 ll'y aurail pas lieu à la prc
cri l )tion, si l'hérit{),oe 
I ." d ] I lJ 
eu a rente ayalt cte ven u à a c lart
e de la rente on de fhypo- 
thèque. 
t 178. L'héritier) quoique de honne foi, ne peut pas prcs('rire 
Ies charges et hypothèques ou rentes, clout un hérita{
e ou rentc 
de la 
uccessÌon est chal'{
é par Ie défunt, ou dont Ie défunt 
savait (
tre chargé, 
I J 79. La prescription de dix ans a lieu pour décharßer d'un 
rClnbourseJUcllt d'un IUllI' non ,nitoyen, contre lcquel Ie voisin 
aurait adossé un édjfi
e; COllllnc aussi potU' prescrire les charGes 
dues POUI' avoir exhaussé et élevi
 au-des
l1s <run Inur COll1lUUn 
et lllitoyen : lesql1('I
 rPlnbour
emellt et chaq)ts, et ('eu
 aux.. 
quels iis sont dus, ll'en peu\'cnt prétcudre Ie payelllcnt t;ontrc 
Ie voisin, Ic
 dix aunécs e\pirées apri's Ja ('ollstrncliun rle 
r éùifice, s "ils ont G<.H't![. Ie silence, ct u 'ont fait aucune de- 
Inaudc ell justice pendant ledit tCJUpS (I). 
1130. Ceux qui n 'acceptent pas Ie relHIJonrSClncnt un HHIl 
contre leqnplle voi:;Ïn a adossé son éllj(-ice, uu Ie payelncllt de.; 
charges de I'élévation faite par Jeur voisin au-dessus tIu Illur 
COlnllll1n et lnitoyen, sons prétexte que Ie IIIUr n'est pas suffì- 
sant pour porter la nouvelle élévation, nc peuycnt prétendre 
al1Cl111S dédonnuageulents dudit voisin, si la partie connllune 
dudit fiur n' est point dépérie pendant les dix années qui se 
sont écoulées après la cou
truction de I'élé\'ation. 
113 t. Ð' où il s' ensuit que celui qui a éle\ é sur Ie )nur IUÌ- 
toyen, dont Ie voisin ne vent et rf'fuse de recevoir les chal'{
es, 
dolt fa ire quittanceI' par-devant Ilotaires les Inéuloires des 
u- 
'Tiers qui ont travaillé an rehausselut'llt de son édifice, pnu- 
cipalclllent Ie cou\'reur, af'in d 'ayoir date des tClnps que l'élé- 
vation a été faite. 
t 182. Celni qui hâtit et veut adosser ou éleycr SUI" un tuur 
)uitoyen entre lui et son voisin doit faire exauliner si lcdit l
ll,U" 
est en bon état; ct au cas qu'il l1'y ftIt pas, COlltraindre Ie "OISln 
à contribucr à la r{'fection du IIHII'" dans les portions défec- 
tueuscs contre ou sur l...'squelles il ,oudrait {.difier, parce que 


(I) Aurlllll' e
c('ptioll JI' cst intro(ll1ile:\ par Ie ColiC' ci
'il 
J1.1ant Ù l't'U(, hypo- 
thl'se' ..11(' 1'('lIlre dans la rè f ,le "énél'
lc de la } 11"{'Scn p tIOH de tn'llte .\11", 
, '- J , II 
C ("iv. 2262. 
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s'il bati,

ajt 
ontre ou au-dessus, 
t que Ie voisin l'efu
ât cl'cn 
rt'ce'"oir Ie ren1bollrselnent on les ehaq;es, celni qui auralt fait 
Ie nOllvel édifice 
el"ait Garant du lnur 11litoyen et des <.léòOlll- 
111a{
eIH
nts enYer
 Ie voisin pendaut les dix prclnières années, 
.I J aõ. Les entrepreneurs, lllaçons et charpentiers sout Ga- 
rants dc:, édifiees qu'ils out constl'uits, l'hacun à leur éßL1rd, 
pendallt Ie tell1pS de dix ôunées après It'llI' construction; et IC:5 
dix annné:" expirées, il
 sont décharGés de la ßarantie (I). 
i t.8
. Les autres oU\Tiers qui contribuent à Ia constrllc.ion 
des éc1ifì<.:e
 et hâtilnents sont ßarants de leurs ouvrages, cl1a- 
cnn en Iwul" particulier, pendant la prelnère année après racLè- 
VClnent et perfection d'icenx ouvrages, pour ce qui COllCf'l'ile 
1a façon et la qualité de
 Inatières qui y sont ell)ployées, l))ai
 
non pas í)our leur entretien, et ce qui sc peut usel' et rOlupre 
pal" yiolence ou par la négliGence de ceux qui oecúpent It's 
lieux, soit InaÎtres, )ocataires, et autres seulhlaLles. 


A R l' . 11 (! . 


(Jill SONT ßÉPUTÉS PßÉSENTS. 


...
'Ollt 7'éputés présenls cell.t" qui soul denwuranls en fa ville, pré- 
vôté et Vlcolnté de Paris (?). 


11 RJ. La décisioll de t;et article a lieu, soit qu'il s'agisse de 
la prescription de la propriété de l'héritage, ou de la pres- 
cription de l'action hypotbécaire. 
118... Par eet article I I(j sont rt-putés présent=" quant à la 
prescription de di
 ou vingt ans, ceux qui sont deineurants dans 
la , 'ille P réyôté et vicolnté de Paris à l'éaard des héritao-es et 
, , u u 
rentes SitlH
S dan
 l'étendue de )a Inên)e pn
vôté et \'i<':OlHté ; 
en sorte (Il1C si un héritage situp hors de Paris, dans l'étclldue 


\ I) .:\ pl'ès dix ani, If'S architccte::; et entrepreneurs iont dédl(1
'ßPs de la 
gal'antie (le5 ßros OU\T3aeS qu'ils ont faits el dirigés. C. civ, 227 0 . 
(2) D'arl'ès I'art. 2265 CJ ciy., est réputé présent, qnant à Ia prescription, 
Ie propriélaiJ'e qui haLite Ie ressort de Cour royale claus lequcll'immcuble 
Gst situé; absent, cc1ui qui hahitc dans un res sort di{r(
rent. Le premier cst 
SHil
i .1 la prescription par di:\ ans aye,' titre cl Louue foi; Ie secoJ)d, par 
vÍII1Gt an..;, Cette distinction, fort jllstc SOilS lcs Jois f'omaiues de pro\-int:e it 
pro,-iucc, ne sc justifie plus aujounl'hlli dans l' pfal de uo
 mæurs"l de' llO
 
ra()øporls sociau\, de 110. conUHullic
I.ÌOlJs. 
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de Id préyôté et viColnté, était po:;spdé de Lonne foi par quel- 
qu'un, et que l
 propriétaire de fhéritage fût delneurant dau
 
la ville de Pdris, ou, au contraire, que Ie propriétaire dClllcuràt 
en un autre licu tlu ressort de Ia pré\ ôté et ViCOluté d(> Paris, 
et (lue rhéritat
e, possédé de Lonnc foi, avec titre, par un autre, 
fÚt situé en la ville de Pari5, 011 bien que rhéritage fÙt en rune 
des e:\.tréluités de Ja pn', \'ôté et ,. iColnté, et que Ie posse:;:;l'U r 
fÚt denleurant en un autre lieu, et Ie propriétaire deuH'urant 
en LIne autre e
trél})ité, tous dans la lIlêlne prévôté Et ViCUIHté 
de Paris; .'alls ces différents cas, ils seraient tous réputés pré- 
seuts, et la prescription de dix ans auralt lieu. 
liB i. Quelques-uns des conUl1entateurs 
ur la coutUlUC de 
Pari" sont d'a\,is qu'il suffit que Ie détPuteur qui possèdc de 
bonne foi rhéritaGc oula rente, et Ie propriétaire contre lequel 
court la prescription, soient dOllliciliés dans la prévôté et "i- 
cOlnté de Paris, pour être réputé:; présellts, soit que fltél'itaGe 
on ]a rente so it situé en une autre Pl'ovince, et que 1'0n cun- 
sidère seuleinent les personne:; en leurs don1iciles, et non la 
suite de I'héritage, lIs citent, pour autoriser leurs sentiluents, 
un arrêt rendu en 13 seconò.e l:halnbre des enquêt
s, du 2
 
juillet I 6j9, au profit de R01l1ain Fleurette, sieur de Forestelle, 
contre PietTe Cornet et consorts, run et l'antre d0111iciliés en 
la yille de Paris, par lequel il a été jugé que Ie sieur de Fores- 
telle avail prescrit par dix ans les hypothèques que Cornet avait 
eues sur des hél'ituGes situés dan:; rétendue du bailliage de 

Iontfort. 
t I 8H. Ceux qui n 'ont point de dOlnicile, et ceux qui ont leur 
dOlnicile hors fa prévôté et "icolnté de Paris, sont répllt
s 
absents
 
l l' égard de ceu
 qui ont leurs dOlniciles et des hén- 
tages qui y sont situés; COllune aus
i ceux qui sont Lannis, sont 
réputés absents. 
1139. Ceux qui sont eU1ployés pour Ie service du I.-oi, o.u 
I'utilité publique, hors la province, encore (lue leur fanlllle alt 
son dOll)icil
 à Puris, sont réputés absents à régard des pres- 
criptions, 
t f 90. :ðlais ceux qui ont leur dOlnicile à Paris, et qui sont en 
une autre province, ou hor:; du royanlne pour leurs p
'ul
res at- 
faires, sont réputés présents et assujettis à la preSCrIptlon de 
dix ansa 
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ART. I 18. 


PRESCRIPTION PAR TRE:NTE ANS SANS TITRE, COMMENT S'ACQUIEBT. 


Si allcun a jolti, usé ct possédé lln hél'itage Oll l'ellfe, Oll autre 
chose ]Jl'escri'ptible, par l'espace de irente ans continuellenwnf, 
tant pour iLLi que pour ses prédécesseurs,.franchel1zent, pubiique- 
7Jlcnl et sans aUCline in.quiétation, sUJ)jJosé qu' iinc jnssc appa- 
lYlÌtre de titre, it a acqllis prescription entre ttgés et non pl'ivi- 
/égiés (I). 


ï \ 91.. Cettc prescription de trente ans diffère de celle de 
di'\: on vingt ans établie par les articles T I J et I 14, en ce que 
pour la prescripti
n de dix ou vingt ans it y a trois conditions 
absolunlent requises: savoir, la Lonue foi pendant t.out Ie 
tClnp:-, de la prescription, Ie j uste titre ct la possession conti- 
n(lIucnt pendant dix ou vingt aus sans interruption. l\Iais 
pour Ia prescription, de treute ans, iI n' est requis ni titre ni 
hUllne foi; il suffit seulelHent que la cho
e ait été po
sédée 
pCllc.1allt trente aus coutinuellclnent et 
ans inquil
tation: d'nÜ 
il :-;'ensl1it qll'cncore (Ine celui qui entre ou se Illet t}lI pos
e
- 

!Oìl d'l111 heritage vacant, 
oit pn
sul))é être de Inauvaise foi, 
uéann10ins ceUe lnauvaise foi est purl
l e pal' nne posscision 
paisible de trente aus. 
i 192. La cause de cette prescription n'est pas pour induire, 
ni pour soutenil'Ie vice et l'injustice, Blais pour établir Ie repos 
dans les fan1Ïl1es et eJnpêcheI le
 procès, en Incttant à couyert 
]cs possesseurs des poursnites qui pOlJl'raient être faites contre 
cellX qui ne penyent pas justifier du titl'e de leur po
session, et 
(lui scraient injnsten1ent d(
possédés, c'est pourquoi il a été 
tl'.Juvé à propos de les secourir pal' cette prescription. Les pro- 
priétaires des choses possédées par un si lonG telnps se doi- 
vent imputer d'avoir été si négligents et si peu soigneux de 
leurs biens. 
It 93. Cette prescription de trente ans n'a pas lieu contre 
un titre vicieu
, c' cst-à-dire
 qui est contraire à la Pl'escription, 
COUllne, par exenlpIe, un acte de dépôt, un bail ernphythéJ- 


(() Toutes les actions tant réellcs que lw('sonnclIcs, sont prescritcs par 
trcute ilJJS, sans que cclui qu
 allèGue ceUe p('escription soit oblirré d' en 
rapportcr 1.1n titre, on qu'on pllisse lui OppOSC'l' l'exccption eléduitc de Ia 
wallvaisc loi. T('lIe eslla rèGle Gélléralc posee par J'art. 2262 C. Ci\T. 



t'Alt TnE1\Tl: Ä!\!:!, ETC. 


475 


tique, une cession de joni5sance pendant lonßues années, tels 
que pourraient être un u:-iufruitier, un Lénéfìcier, ptautres titrcs 
selnLlab]es; palTe que la prescription de trente ails cst fondée 
sur une présolll}>tion de Lonue foi, établie sur une possession 
si longue, laquelle cesse quand if y a un titre de possession qui 
enlpêche In prescription. 
11 Û4.. La coutulne dit au COlnn1encernent de eet article si 
allCllll a jOlli, llsé et possédé, pour 
nontrer qn'il ne suffit pas 
d'avoir ]a possession, COlnmc aurait un fernlier ou autre, jouis- 
sant pour et au BOtTI d'autrui; nwis il faut avoil' possédé par 
une possession civile, telle qu'acclni qui se prétend être Inaître 
et propriétai!'e de Ia chose. Et sur la tin du mêrne article il e
t 
dit, sllpposé quJilnefasse apporaill'e de titre, pour faire entendre 
qn'oll pent alléGuer contre Ie possesseur un titre vicicux et 
eontraire à la prescription: or, puiSqU'Oll ne pent changer la 
cause de la possession, celui qui 1'a cOllllnencée par un titre con- 
traire à la pres("ription ne peut pas prescrire. 
.,1 9
-S. Cette prescription de trente ans ne court poi"tcontre 
les 11li neurs et les privilégiés, qui son tIes (>ßIises, Ie domainc, 
et les fellllnes 11lariées; et si la prescription avait cOlnnlencé 
contre un Jnaj
ur'l elle delHeurerait assoupie et endonnie pen- 
dant la Ininoriti' de son sUCeeSSèlJr, ainsi qu'il a été expliqué 
sur rarticle 113 de la coutuille. 
1 [9H. Par]a prescription de trente ans Se prescrivent les 
héritages , reutes et aL1trcs choses, de droit preseriptibles, 
eOlnlne sont les profits de
 fiefs et druits seiGHcnrianx, ca
ueIs, 
quints, relief.;, cens et rentes, et antres, les arn
rages de cens 
et reutes fOIlt'irres, Ies biens yacants qui n 'ont point été réuuis 
au dOlnaine, les snccesseurs ('ontre les héritiers flui les ont laissé 
appréhender par d'autres, la Iégitillle on Ie supplélnent d'icell e , 
qui se pent deillander pendant les trente ans, ainsi qu'il a été 
ing é par arrêt du 15 décelnbre 161 I, en la cinqnit'nle chalnbre 
des enquêtes, la liberté ('ontre les servitudes étant un titre, 
suivant l'article 186 de Ia coutulne: car quoique Ia seryitude ne 
s'.lcquière pas sans titre, néanlBoins eUe se prescrit par Ie non- 
usage. T'outes Ies action
 11loLilières et personnelles se pres- 
crivent pendant ce teHlps contre ceux qui penvent ar,ir eì ponr- 

uivre leurs droits en jug'eluent. La faculté donnée par un 
contrat de racheter un hrriuIP'C à fOU J ' ours, se prescrit pal' 
, H . 
trente aus ; Inais Ia facu1tè de racheter une rente ne se present 
pas, La dilne laïque et inféodale se rrescrit par. trentc an?, 
tant pour Ie principal de la dÎIIH
 que pour ]a quot
té: et.quol- 
(lllC la tBIBC erdésiastiqne 
ùit i III presfTiptible, llCaJnnOI n
 ,la 
quotité d'icclle se prcscrit par trente ails. La pro)nes
c falte 
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par un débiteur de bailler un coobJig"é ou une caution, on de 
faire Plnploi, se prl'scrit par trente ans contrp Inajeur, et par 
quarante contre les ét;lises et autt'e
 pri\'ili'Gils (I). 


AI\
r 127. 


pnESClupnON D'UN AN. 


Ðl'apiers, lllel'ciers, épiciel's) olfém'es, ct auires l1zarcll{l1U!s gros- 
siers, nzaçolls, cltal'penticrs, COl.lvrcu7'S ct bal'biers, sf'l'Vitellrs, 
Laboureuis et Qutres IILeJ'cellaires, lie peuvent j'aire action ne de- 
nUl/uie de leurs IJUI rc lUlJ Hlis es , salaires et services (ljJl'ès un an 
J}(lssé, LÌ COJlLptcr dujollr de la délivrlllice de feul's IJzarcltrllulises 
Oll vacations, s'il ny a cédllle, obligotion, arrêté de cOIILple par 
écrit, ou interpellationjudiciaire (2). 


j 197. L'arlicle 126 restreint à six 1110is la prescription des 
luart:hands en détaiJ, ct des ou\'riers et artisans qui y sont 
déno1l1111és, von]ant que dans ce telnps ils fa
sent deu1ande 
de leur
 n1archandises et de leur :,alait'es : lllais L:OnHne Jedit 
article n' est pas relatif au bâtiluent, nou
 le passerons SOliS si- 
lenLe. 
llan. Cet article 127 de la coutulne étend la prescription 
à un an, en faVeUl" de ceux qui y sont dl'clar
s, entre Jesquels 
sont les ou \Tiers qui concourent à la con
truction des édi- 
fÌces; car quoi{IU'il n'y soit nOlntné que les luaçons, charrclI- 
tiers et cou \TeUrS, c' e
t la luên1e chose pOl1l
 les Iuen ui
iers, 
serrurier
 carreleurs P aveul's P ein t res S c ul p teurs lnal'brier s 
" , , , , , 
vitriel's, plolnLiers et terrassiers, jardiniers et autres onvriers 
des hâtitnents. 
II ua. L'ol
donnance du COlnlnerce du Inois de mars 1673, 
titre [, article 7, porte que Ie:; n1archand:') en gros et en détail, 
et les tnaçons, <.hat'pentiel
s, convrellrs, serruriers, vitriers, 
plolubiers, paveurs, tnenuisiers et autres de pareille qualité, 


'" I) Voir les notes qui précèdent. 
(2) L'action d('s ouvriers et gens de travail ponr Ie payement de leurs 
jOlH'nécs, foul'uitl1rcs et salaires
 se prcscrit pal' six 111ois. C, civ. 22, I. 
L'aclÎon des lllarchallJs pour les Inarchalldiscs qu'iLs vcodent anx parti- 
eulllTs non lUarchanùs s(! prescl'it par un an. 22ï
' 
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seront tenus de deluander payenlcnt dedans rap aprl's la déIi- 
vrance. 
1200. Par l'article 8 du n1êlne titre, il est dit (Iue l'action 
sera intentée dans six mois pour Inarchandises et denrées Yen- 
dues en détail par boulaugers, pâtissiers, bOllchers, rôtisseurs, 
cuisiniers, couturiers, passelnentiers"', selliers, bourreliers et 
autres semblables. 
120 I. Par l'article 9 il est dit : voulons Ie contenu ès deux 
articles ci-dessus avoir lieu, encore qu'il y eÚt continuation 
de fourniture ou d'ouvrage, si ce n'est qu'av3nt l'année ou les 
six Inois il y eût un con1pte arrêté, son1n)ation ou interpellation 
jlldiciaire, cédule, obligation ou conti'at (I). 
120
. Et par farticle 10 il est dit : pourront néanlIloin,:; 
les Inarchands et ouvriers déférer Ie serrnent à ceux auxqueI!; 
la fourniture aura été faite, les as:-;igncl' et les fail'e interroger; 
et à l'égal'd des veuves, tutrices de leurs enfants, héritiers et 
ayants cause, leur faire déc]arer s'ils s l,'ent que la chose est due, 
encore que rannée ou les six luois soient expirés (2). 
420;), Cette ordonnance du comInerce de l'an 1673, est la 
loi que ron observe présentelnent, quoique les COLltulnes y 
fussent contraires. 
I 
04. Cependant sur ce qui est dit par l'al,ticle 9 de Ja 
lnêlne ordonnance, que Ie contenu al1X articles 7 et 8 do it avoir 
lieu, encore qu'il y eût continuation de foul'niture ou cl'ou- 
vrage, etc., il fant faire distinction entre les fournitures en 
Inarchandises ou ouvrages faits et déli'Té
 pour différelltes 
choses séparéulcnt, et les ouvrat
es faits et 11larchandises livrées 
pour la construction des bâtiInents et édifices. Les premières 
sont sujettes anx prescriptions des tenlps Inal'qué:; par 1'01'- 
donnancc et par les articles 126 et 127 de la coutuIne : tuai:; à 
l'égard des seconde
, qui regardent la CO'1struction des bâti. 
nlents, la prescl'iption d'un an ne cloit comtnencer à courir que 
du JOUI' de l'entièt'e perfection du Lâtiluent. 
j 
O.5. Par exetnple, un entrepreneur de maçonuerie qui 
fait U:l b:î.titnent, cOlnrnence tl'ès-souvent les fondetnent:; et 
les éll
"ations des Inur5 dan
 Ie COUrL\nt d'une année; illaisse 
lcs tl"avaux pendant l'hiv
r, à cause des gel.é
,.,; il c.ontinue 
'y 
faire t ''1vaiHer l'année SUl\'ante, et quelquefol" phlslelu's annees 
de snite, selon la grandeur de l'éditice. 11 est à pré:;ulner qu'on 
]ui paye des SOlnmes à COlnpte pendant ]a 
on...trllction; néall- 
Inoin
 il n' en peut pas delnandcr Ie parfait pdyelnent que Ie 


(I) Mêmc disposition C. cÏ\Y. 

74. 
(2) Idc.m c. civ. 12 7 5 . . 
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)atuuent <Jill a cntl'cpr19 hè SOlt cnllCl'eUleHt ac lCVC et en 
état de réception. En ce cas, et autres sClnLlab1es, on Be pent 
pas dil
e que tout ce qu'il aura fait et fourni an COllHnenCClllcut 
et par deli. rannée, à cOlupler du jonr de la delnande, soit 
presc:rit, quand Inêlue il y aurait en qnelque partie de l'édifice 
achevée dans le
 3utres anlH
es pr
cédentes, pour, u que ce 
filt Ia continuation de la Inêule entreprise, et on He doit consi- 
derer Ie tout que COlnlne s'il avait été fait an jour de la dernièrc 
perfection du bâtilnent. 
t2oG. (;e qui est dit de l'entreprelleur de 1l1a<:onnerie se 
tloit entcnd
'e de lous les aHtre
 on\Tiers qui concourent à Ia 
perfection tIu hâtilnent, chacun en leal' particuliet', encore que 
quelques-nns d'enx. fÌnissant chaque partie d'OUVl'dge à luesure 
qu'ils travaillcnt, conllne les COU\TeUrS, (Iui achè\"ent de cou- 
vrir à forfaÌt chaqne cOlnLle run après l'autrc, ({nand it y en a 
plusieurs différents en un Inèllle båtilnent; de mêllle les 111enui- 
siers et serruriers qui finissent quelqnefois les appartenlents 
run après rautre, à luesnre qn'ils sont Cll état d'y poser leurs. 
ouvrages; ainsi des autres ouvl'Ïers. 
12U7. A la fin de I'article 9 du titre premier de ladite ordon- 
nance, il est dit: Si ce n"esl qll'avant talZnée ou les six l1l0is il y 
eLÎt un cOlnple arrêté, sOJlllILalion 'Oll interpellalion judicia ire, cé- 
dule, obligation Oll. confrol. II est certain qne s'il y avait un 
compte arrêté par écrit, et signé des parties, une cédllie on 
obligation, les choses ne Reraient plus sujettes à la prescription 
d'un an ou de six mois ; et s'il y avait une sOllllnatioll ou inter- 
pellation j udiciaire faite dans Ie teHlps de rordonllance, ]a date 
de Ia delnantle serait con
tatée; mais cela ne se pratique pas 
ordinairement quand les ouvriers se veu]ent conserver leurs 
pratiqucs. Ou par Ie mot de contrat on peut entendre les lllar- 
chés faits devant notaires, ou faits doubles sous seing privés 
entre les propriétaires des bâtilnents et les entrepreneurs et 
ouvriers qui les construisent ; lesfJuels marchés servent de titre 
aux ouyriers pour les Inettre à couvert de la prescription d'un 
an. lIs servent aussi aux propriétaires pour constater Ie prix des 
ouvrages, et n' être pas sujets à passer par la prisée et estimation 
d' experts. 
I
OU. II semble par l'article 10 de rordonnanc
, du com- 
Inerce rapportée ci-dessus, que ceux auxquels les 
 ournitures 
et Ies ouvrages auronl été faits, ne seront point reÇu
 à ètre dé- 
chargés silnplement par les fins de non-recevoir, a
l cas que les 
I ' I ., . . , It J: 
marc lane s et OUVl'lers n alent aucun titre par eel' , et lassent 
lenr dcu1ande après ran passé pour des choses en évidence, 
COllune sont les bâtinlens; n1ais que lesdits Inarchands et ÐU- 
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vrÌpr8 pourront IHlre 
ssiGner, iHtcl'l'ogcr ct déférpl' 1(' scnnent 
aux débiteurs, pour dire s'ils ont payé ou non, et à fégard des 
veilVCS et tutcurs des enfants des débitenrs, les lu,-:,'itiers ou 
ayants cause, ils sont reçu<; à Inettre Ies Inarchands et 011- 
vriers, qui font leur delnande après ran e\.pin
, an
 {ins de 
non-recevoir, en faisant leur décldl'ation qu'ils n' ont point de 
connaissance et qll'ils ne savent pas que la chose soit due. 
1 
09. Lorsqnc les marchands et artisans font leur dClnandc 
dans Ie temps qui leur e
t prescl'it par l'ordonnance ou ]a COll- 
tLnne; ou la partie adverse dénie que les Inarchandjses ont été 
livrées et les ouvrages faits, ou elle en denlel1re d'acconJ. Si 
eUe dénie, il s'aGit de savoir 
i en erfet les ouyragcs uut (
té 
faits et les marchandises livrées, auquel cas Ie demandeul' en 
doit faire preuve; et s'il Ie pl'OllVC, la partie ad verse doiL ètre 
<..ondalllnée au payenlent, seIon Ie dire des expert.s et Gcns 
connaissellrs, après,la yisite des ouYrag
s ct Inarchandises. 
t 2 10. La delnande étant faite, COIJlIUC dessLls, pendant 
l'année, si la partie adverse delneure d'accord que ]es ol1vra{;cs 
ont été faits et les Inarchand ises Ii v rée:i 
 Blais qu' elle allègl1e 
avoir satisfait Ie delnandeur : en ce cas c' est an dt'.fendclll' à 
justifier dn payelllcnt ; ce qu'il doit prouver par ({uittancps ou 
par téJnoins (I). 


(I) Nous placerolJsci-aprè
 l'aperçu d(' CJuelques di
positiolls lér,islatiw's 
qui n'ont pu trouver place dans lcs n?leS <.lout on a aCt:(H11parrné.J,c 
cxte dc 
Dcsgodets, Inais qui ont une grande Importance POUI" les pl'opnctau'es, 
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III Les principes sur l'aLignement exigent quelques développen1ents. 
On appelle alignement, dit 1\1. de Lalleau, la déc1aration de la limite lé- 
gale entre la voic publique et les propriétés qui la bordent, 
La conI' de cassation a ùéclal'é << qu'il est de principe de droit puhlic, en 
France, qu'aucune construction joignant immédiatement la voie publiquc 
ne peut être entrepri
e, qu.après avoir demandé et obtenu à cet effetl'autori- 
sation de t'alltorité compétente. )J Arrêt du 
.r février 1833. 
Cc principe de la néccssité d'un alignement s'applique aux construction:) 
Hahlies Ie lonR des fleuves navigables et flottables. Ordonnance du conseil 
(1'État, 2:;t janvier t 824. 
Et n:aême à un simple ronI' latérallollgcant la voie publiquc, Cassation 
13 jnillet 1838. 
Il n'c
iste d'ailleurs aucunc loi généralc sur les alignements; les rèßles 
sur cettc matièrc sont éparses dans d'aneicns règlements et arrêt5 du con- 
seil. 
Ainsi un arrêt du conseil du 27 févricr 1;65, les lettres patelltcs du loa vril 
I í 83 et la loi du 16 septembre 1807, art. 5.
, ont ordonné qu'il serait dressé 
nn plan général de cbaque ville de France pour détermlner r élargissement 
des anciennes rues et l'alignement des rues nouvelles. 
Ce dcrnier article est ainsi conçu : c Dans les viBes, les alignements pour 
l'ouyerture des nouyelles rues, pour l'élargissel})ent des ancif'nnes qui nc 
font pas pal,tie d'une grande l'oute, ou pour tout autre objet d'utilité }luLIi- 
que, seront donnés }1ar les maires, confol'mément aux plans dont les pro- 
jets auront été atlressés aU
 préfcts, transmis avcc leur avis au ministre de 
l'intérieur, et arrêtés en conseil d'État. - En cas de réclamations des tiel S 
intélessés, iI sera de même statué en conseil d'E.tat. 
Due circulaire du 
 octobre 18 I 5 a réglé en ees termes t'e qui est re1atif 
aux plans généraux et partiels des viBes en ce qui concerne les aligne- 
ments : ' 
...\1'1. I rr . Les plans des vil1es qui restent à leyer ou à rapportrl' scrollt à 
ùeux échelles différentes , savoir : Ies plans r,énéraux à nn demi-millimètrc 
pour lUi-tre; et les plans des divisions à deux millimètrcs pour mètre. 
2. Lcs v lans générau\: conticndl'ont Ie tracé des rues, places, etc., en Ii- 
gnes noires; Ies masses des édifices publics, les boulevards, COlUS ct pro- 
menad
s , avenues, plant
tions , Ics CQurs d'eau app
rents, scront lavés en 
31 



l.

 


APPV
DICH. 


conleu. d'eau; C{'HX (les eau
 cuuvertes, pénétrés à la\ is plti
 p.tlc. Aux LOf M 
dures des voies publiqlles , on la\'era en gris ce qui cst bâti, et en conIcur ùe 
tcrre ou bistre léßer ce qui ne rest pas; on indiquCl'a les clôtures en nlurs, 
palissades et haies. 
Autant que possible, les pLans généraux seront en une feuille, pliée 
quand Ie besoin l'exiGera, et placée en tête de l'atlas des pLans de diM 
vision, 
Le nord sera au haut du plan général, et indiqué par une boussoLe li- 
néaire. 
3. Les pLans de divisions par îles, entourées de rues, quais, Gours 
d'eau, etc., seront à l"échelle de deux millimètres par llIètre; its forme!"olJt 
Ull atlas uont chaque feuille 3lH'3 un Inètre de long sur soi.xante-ciIHI ('enti
 
mètres de haulelll', phée en deux, de manière it en bien envelopper l('s plis, 
I
es pl'op..iété
 allront leurs faces actuelles sur les voies publiqllcs tracées ell 
lignes noires, ainsi que les faces d('s éJifices publics; les faces SCl'ont la\'ées 
en gris pour ce qui est bãti, et ell couleur pour ce qui l1e l'est pas; Les eaux, 
clòtures, pLantations, comll1e il vient d'ètre dit. On indiquet'a à ccs faces les 
séparations respectives ùes propriétés; chaque division aura un liseré en 
couleur ou une lignc pon('tuée, dont Ie pourtour se répétera au plan Géné- 
ral. II y aUI'a à I'UI1 et à l'autre plan U!l numéro ('orrespondant it. cha(luc 
fel1ille divisionnairc. Les plans de division auroot loujonrs, COlllme Ie plan 
ßénéral, Ie nord placé dans la m:lI'8e supérieure, et la ùirection de ce poiut 
it I'hOl'izoH sera rctracpe par (mc l1èche. 
4. Sill' I'UII et l'auh'e plan, on inSCI'ira l('s nom
 des nles, places, etr., 
("eu\. dcs edifices publics, ties rivipres, cours ou promenades; et sur chaqllc 
plan (Ie divi
ion on placera paL' rue, l)lal."e ct quai, une sél'ie de unméros sur 
chaque divi..;ion de propriété , Cll mettallt des IllllHérus pairs à droite ('t <I('s 
impairs corre
pondants à ßallche, à partir du ('('ntl'e de Ja \"illc. 
5. Les aliGl1pments proposés serollt tracps ell lignes rougcs. Ce dOHt ou 
avallcera sera la\'é en rouffe pàle, et ce dont U1) rccnlera en jaune, Les 
projets uénérauK de percements et d'elnbcllissernents sel"ont pondués en 
rouGe; on scra très-circonspect stir les avancements en ne visant pas à un 
parallélisme, Lon en rues Ilouvelle
, inutile SOU\Tent (Jans lcs rues an- 
ciennes ù il ne s'agit que de redl'essements partids : ëes avances sont très- 
nuisibles quand run bãtit avant l'autr'e. . 
6. Il SCIa proposé des noms aux rues, places, etc., qui n'cn ont pas. 
IJe rninistr(l y statuera, 
7. En tete dn volume sera l'état des rues et autres voies publiques, avec Ie 
procès-verbal du tracé des alignements, les largeurs proposées aux voies 
pllbliques : ces largeurs seront cotees en rouge aux plans de détail. 
8. A la fin du volume sera un autre état desdites rues, etc;, avec colonnes 
comprenant les numéros des propriétés, Les noms propres des propriétai- 
res, et la nature de chaque propriété; ccla suffit 'J vu les fréquentes muta- 
tions qui y surviennent. 
On suivra pour ces états la marche des subdivisions du plan {
enel'al. 
9. Dans Ie cas où les alignelnents proposés seraient contestés, les va- 
riantes seront tracees en lignes bleues et au bas du plan d'ensemolc, ou 
même d
 chaque fenille s'il est nécessail'e, on fera connaître à l'opinion de 
qui se rapporte Ie tracé rouge ou bIen, 
10. Les préfets feront vérifier les plans genéraux et de détail, et les fe- 
ront rectifier s'ils sont in exacts. I...es ingénieurs, architectes ou géomètres 
qui auront été charGés de les Jever ct rHpporter, scroDt invités à joigdre, 




!t1. 
JHt;
 .Jt 
úl1
ah
 que þos
ibte, à t'atlas lwcrttt tilt h'a

 de pot y gÖt1CS ct aUUCS hGt1t 
pl'lnclpalcs qUI fðrment Ie fond de lcur plan, aVeC les oUVèrturcs tr
m{)le!ll e t 
centre des longnctll s de base. 
I I. On distinßucra, dans Ics états de rues, ccl!es qui sont <les grandes 
route's tra\"C'l'sant la ville, 
12. La di
ection ßénérale d
s ponts et chanssées proposera rn mêmc 
tCr:1ps lcs alagnC'ments de ce qm c
t 

rande r.oute tra'
crsant ia ,'illl', ou (pli 
d0lvent se raceorder anx alltres VOleS puhliqucs, afm dc p011\'oir PI'O\"O- 
qUN' cn mêmc temps Hnc dé('i
ion sur Ic lout, et renelrc aillsi ['eusemhle dc
 
aliuncmeuts simnhan{-mrnt exéeutoirc, .. 
13, On indiqucra et détaillera, dans tontc leUl" épai"seur, les murs de 
facc ,1e
 (>di(ìces puhlics, leur entléC' prillripale donnant SUI' les rues, pla- 
ces, quais 1 t'tc" alUsi qne les fontaines pnbliques et pnits hauaux. Dans Ie 
cas Olt ii Y aUl'ait imp05siLiiité absollle de donner leI) détails des rollI'S de 
face des édifices publics, on les distillffuera pal' line teinte {p.jse plus forte 
que celIe des éd i fi ces pa rticu tiers. 
14, Les plans dcvront tUl1jours être signés par leurs auteurs, ('t certifiés 
véritaLlcs par les alltorités locales et départcmcntales, 
C'est aux maires à donncr l'alignement dans ll's rues des "illes, Lourgs 
et villagcs qui ne font pas partie d'nne route royale ou flépartementate. 
L. J 6 scptembre 1807, art. 52; Cassation, 29 mars 1 8
!. 
Pour les chemins vicinaux, les mail'es donnent les alignemC'nts sous l'ap- 
probation du sous-préfet qui vérifie si la lal'{{l'ur <ill chemin a été respectéc. 
l\Iais pour leg chemins "icinaux de ffl'andc communication, c'est Ie prdel 
qui donne l'aiignement sur la propositIOn tIu maire. Cil'cnlaire SUI"la loi du 
21 mai 1836. 
Dans la grandt" voirie et i\ Paris, 1'alignement est toujol1rs donn4 par Ie 
préfet. Déc."ct des 7-1 !t octobre I '790. La g:aude voirie comprclld lC's ronte's 
royalcs et dépal kuu'utalC's, les quais et rues des villes, bOllrGs et viHaßl's 
qui font partie de ccS ruutes, 
Ceu
 qui lHitissent san.; pl"cnd."c d'alignement, on san" se conformcl'à I'a- 
lignemcnt à eux donne. sont passibleð, en matière de ßrande voirie, d'une 
amende de 300 fl'. Ordonn. 29 mars I í 54; arrêt dll con
e;1 dn 
 - fé\'l'il'r 
J í 6 1); et, en matière de petite voiric, des princs portées par 1'art. 4; I dll 
Code pénal (à 5 fro d'amelHlc:, avec démolition des édifices élc\'és en contra- 
vention. .Arras de cassat1o
 des 2 décemLre t 82 5, 18 septcmbl'c } 8
8, 
10 IDai 1834, etc.; consei\ d'Etat, 15 avrilI8
8, 23 juin 1830. 
Lorsque pal' suite de l'aliGnemcnt. lcs rours sont Slljcts à reculement, tons 
tra,'aux confo1'tati[s à res IIUII'S sont prohibés sous tes mémes peiues, 
Sont considérés COIlJllle tra\'aux confortatifs les réparations faites aux 
fondations ct auX rours de face ju
qu'à la hauteur du rez-de-chaussée. On1. 
C.d'f
t.2
jninI811. "., ", . 
Ainsi, comme lc fait relnarquer)1. F rcmy-Llgl
e\'llle,.Ie propnetau'e est 
libre, tant que les fondements du mu
 dc fac
 et la par
Jc du rez-de-chaus- 
sée sont solides, de faire des reparatIOns et toute cspecc dc tra,'aux aux 
étages supérieuI's. 'NO 7 6 1.. ' ' ' ' 
Voici du reste les tra,"aux qUI sont permls , selon la JUrisprudence adml- 
nistrati\'e du départenH'nt de 1a 8einc, S ils sont e1\.écuté5 de malliè;-e à ne 
produire aucune cor.fortation :. " 
Exhaussement et débouchemcnt de bales, sans restanratlOD de pleds 
droits et j ambages ; . · . 
POSfi de poteanx à rez-de-chaussc(' et ne formant pas des pomts cl appm, 


. 
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Un selll potf'an llc reluplissage, au preluier et au tlcrnit:l' étage, par SI'( 
mëtre5 de face; 
substitution d'un simple poteau ùe charpente à un point (
'appui 
construit en maçonncrie et reconnu ('0 bon état; 
BoucllClnent ele crevasses sans lancis ; 
néfection d'entablemenls, corniches et plinthes; con1Lles, ravalements et 
couvertures; 
Rcnfonuis sans lancis ni reprises; 
Soubasscmcnts en ualles n'excédant pas cinq centimètres d'épaisseul'; 
Exhaussement d'un poitl'ail sans reconstruction supéríeure ct sans 
(
hangemcnt d'autre plancher que cdui de rétage du rez-de-chaussée; 
Percement de baies nouvelles, avec raccordement de seize centimètres au 
plus; 
Rélrécissement, raccourcisse1l1ent et bouchemellt de baies., Ie tout' en 
const.rllctioll
 légères ; 
Pel'cemeyt de pOltes cochères Oll charretières, en établissant les pieds- 
droits ou jawbages et Ie poitrail avec les montants ct traverses en 
charpente; . 
HenouveUcruent pour les pans (Ie bois, soit ùe la saLlièl'c haute
 portant 
saiHie d'entablell1ent Oll de corniche, soit de la saillic au droit du plancheI' 
haut dn rez-de-chausEée. 
Renouvcllemellt de poitrail, sans restauration des points d'appui ; 
Uenouycllenwnt dc
 hois avariés dans un plancher, sans quc les points 
ù'appui soient chaußés on réconfortés; 
Pose d'uue scule ancre de fCI', avec simple tirant, par dix 11lètres courants 
de face et par façade au-dessu5 de dix mètres ; 
Ucmplacemcnt Je l'assise supérieure d'une jamLe étrièrc, d'un picd- 
(lroit ou d'unc chaîne à l'étagc de rez-de-chaussée, lorsque la clégl'adation 
provient de fracture et non de ,'étuslé, et sous la COlltlition de ne déposel' 
({u'unc des assises infél'ieures ; 
Ueprise en moellons, tnais sur un Inètre au plus de lal'geur, d'un mur 
en fonelation, et pourvll que Ie IntiI' en élé\
ation so it d'ailleurs en bon état 
dans to utes ses parties; 
Substitution ({'nn fort poteau de charpente, on anx j<nubps étrièrcs 011 aux 
pieds-droits, ou aux chaîl1es, on aux trumeanx en mauvais état, ou lorsquc 
les fondatiolls ne seront pas rcconnues en bon état, Jurisp. de la préf. de la 
Seine, Davenne, :-tuppl. p. 206, 
Pour toutes les contl'aventious relative:; à l'a1iGn('ment
 le5 peincs sont pro- 
noncées par Ie conscil de préfeeturc, qnant à la Grand
 voiric, ct par les tribn- 
naux de simple police pour la petite voirie, Onl. cons. d'Et. , 3 mars 181.5. 
Casso 29 mars 182 I. 
Pn avis du comité de l'intérielll' du conseild'État;cn date dll J 4 no,-embrc 
1823, a 
tatllé dans les termes snivants sur Ia ßTa,'c question de savoir si la 
démolition des bâtiment
 ct fra\-aux. e
écutés cn contravention à des 
arl'êtés de police en tnaticre de petite yoirie doit être ordonnée d'offi,e 
pa:' Ie luaire <.Iu lien, ou Lien si Ie contrc\'enant doit êtl'e tradllit 
dc,.ant Ie tribunal de police lnl1nicipale, pour s'y YOil' conc1amlH'r à la 
démolilion en mêmc temps qu'à I'amende cnCOl1I'l1e pour ]a contravention 
cOllfol'lnémcnt à l'art. 1 G 1 du Code (l'instruction crimincllc: - <<Vu Ie 
rapport fait à S. Exc., à l'occasion d'un arl'êté pris Ie 28 mai J 822 par Ie 
ntail'e de Roye, départeluf'nt de' ,I a Sommc, (('(lue1 ó1l"rêté porte qrw Ics ouvraßes 
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entlepris par l
 
il:nl' (lUPIU'sculIl't, conlrairemellt Ù ral.iguellicnt qui hü 
avait élé donné, seront démolis aux fl'ais <ill contrcvclJallt; 
" \' u Ic
 pièccs joinlcs au I'apport 
 
1) \' u l'orJonuancc royalc du 13 juillel 181";, rcmlne -;lII' Ie rapport dl! 
('()lIIitl
 <Ill COlllcllt!Cl1X, laqucllc po:;e en p,'iucipe : 
([ tlu'allx tennes dC's règlemcnts sur la yuirie llI'baille, c'cst .\11'\ mairc" 
(lUll appartiel:t nOll-seu(cment de ùOllncr, mai.; l'IJCOl'C dc (
lil'e exécu[cl' Ie:; 
alip,-llcll1cnts dans le
 rues des "illes, Lonrp.'8 et \-ilh'i;es, qui ne sont pas 
ro
!t:s ...oyales 
u dcpa
'telI
entales, sauf tout re
OIll'S (le,v
nt Ie Pl'..{-l't; 
flu a1l151, lorsqu un part,cuher, pal' une constructIOn, aUl1Clpc Sill' la ,"oil' 
puLlique, en contrevenant à l'aliBnement (l'l'il a r
çn, Ie mairc DC doit pas 
se borneI' à dresser p,'ocès-\'erbal de l'cllll"l'prisc Faile pal' ce pal,ticuliel', et 
à Ie Ini faire signifier; mais C{u'il doit, en outre, prendre Ull arrèté pOUl' lui 
enjomdre de I'endre à la voi{' publi({ue Ie telTain sur Icqucl il a 3uticipé, et 
pour on10nnel' que, faute par ce particulier de retirer lui-même ces COll- 
structions fonnant anticipation, il sera procédé ù'office, et à ses frais, à leur 
démolition, saul' tout recours devant Ie préfet; qu'enfin les tI'ibunaux ordi- 
naires sont seuls compétents pOUl' statuel' sur les amendes enf'ourues en cas 
de contra,-ention au
 alignements donnés par Ies mains, et sur les fi'ais de 
démolition ordonnée d'oHice dans Ie même cas. 
u Yn I'arrêt rendu par la conI' ùe cassation ct sur la même matièl'e, Ie 1:1 
an-il 1822, lequel repose sur Ies motifs sui\yants : C[ que les tI'ihunauA. de 
police ne doivent pas se borneI' à prononcer la peine des contraventions 
dout ils ont été saisi5 dans l'ordre de leurs attributions, mais (IU'ils doivent 
encore statueI' sur la réparation ùn dommage qui en est résulté ; 
II Que., relativclllcnt à une construction faite ou entreprise au delà de 
l'aligncment donné par Ie maire, dans les rncs ct places des vilJes, boul"gs et 
villages qui ne sont pas routes rorales et départementalos, la réparation des 
(lommaß'e3 ne PCU! exister qne par la démolition de cette construction; que 
ceUe clémolition doit donc êll'e ordonnée par Ie jugement qui prononce 
l'aul(nde pour l'anticipation sur l'aliß'oement, ou pour la violation, dans la 
construction, des règles prcscrites par l'autorité lnunicipal(' ; 
M Qu'en principe général, les maires doi\-ent dressel' J>1'ocès-\ycrbal des 
infractions à leurs l'èß'lements sur la voirie lll'baine; flu'ils doivent fait'e 
sommation aux contre\"enants de s'y COnfOl'lller, en détruisant on ehangeant 
les constrllctions qui ont été faites au mépris de ecs règlclUents ; mats que la 
néGlag'c.lce on Ie refus ù'exécntcr cette sommation, contre la,(uclle il n'y 
3U1'ait pas eu rCCOlìr
 par Ics voics léßales, (Ioivent t'tl'C poursuivis uc\'ant 
Ics tribi.lnaux de police, qui, en pl'ononçant la peine, doi\'ellt ordollner la 
l'é[Ml"ation de la contravention, ct, par con-;équent, la déml,lition, la Jestrllc- 
tion on l'enlè\'emeut de ce qui a falt)a mauère de Ja contravention; 
" Que s'il apparticnt à l' autorité municipale (l'ol'donner la déGlOlition dt
S 
éllifices n1f'naçant ruille, sauf Ie recours de\Oant l'autorité 
up
rieuàe, c'est 
palTc que ces édificcs c"-posent la sÚreté pnulique, que ccUe auto1"Ïté doit 
spécialelUent protéger et maintenir; mais que ceUe attl'ihution, pour cc cas 
partif'ulier, ne modifìc d'aucune manièu> c('lIe des tribnnaux de police, rcla- 
ti\.'
Il\(,l1t aux anticipations, ou bien aux I"onn('s ou modes des cOBstructions 
tlui ont été entreprises contre Ics règles fixéL'
 dans les arrètés de rauminis- 
tl'atiou IlHlnieipale; 
>>'Onl'art. 471 dn Code pénal,et lesart. 137.139, '40, I61et J74 UU 
Co(I(
 d'instl'lH tion criminclle; nl la loi du 29 floréal an 10; 
1> (:ou:,idëraul iIuC de la cOlUhÌLui:;oll des art. ., 7 I du t:ode Irenal l't 13 7 
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ùu Code d'inst. crim., il resultc que Ie refus d'exécuter les règ)en1ents oU 
arrêtés concernant lapetite yoirie, ou d' oLéir à la sommation émanéedel'auto- 
rité administrative., constitue une contravention de simple police, et qu'aux 
termes des articles 139 et 140 du dernier de ccs codes., la connaissance de 
cette contrayention appartipnt exclusivement au tribunfll de simple police; 
Jo Considérant que, s'il irnporte de consern.'r aux lllaires Ie droit d'cn- 
joindre à ceux qui contreviennent aux :uTêts d'alignement, Ja démolition 
des constructions élevées contrairement à ces arrêtés, on ne saurait leur 
attl'iLuer Ie droit de faire opél'er el1X-I1U'rnes cette démolition, sans créer 
dcux juridictions pour une seule ct lUell1e coutravention, puisqu'il fandrait 
toujours reconrir :mx tribunaux pour prononccr l'amcnde el
courue en 
outre de la d
molition ; 
>> QlH', (Jailleurs, la démolition ne peut êtl'e considérée que comme la 
réparation d'uu c1ommage, et que, cotnme telle, clle ne peut étre Onl0I111ée 
que par Ie tribunal., qui, conformémeut à l'art. 161 du Code dïnst. crim.., 
par un beul et même jUßemcnt, prononce la peine ct statue sur les dom.. 
mages-intérêts 
 
D Est el'avis qu'il appartient au'X maires, ainsi epIC I'a décidé l'ordonnance 
roya1e du 3 I juiHet \ 817, de donllcl' ct de faire C'xécuter les alignements 
dans Jes \'illc:;, bourgs et villages qui nr sout pas routes royales ct départe- 
nlentalc:;; que 
 par consequent, c'est à eux à fain.' signifier à la partie l'ar- 
rêté pal' IClJl1ell'alißnement a été fixé, et .:. fairc traccr, cn sa présence, SUI 
Ie terrain, les points principaux de cet aliglwmcnt, en dressant un procès- 
verbal de eet act(>; que c'est it Cll
, si les c0nstructions sont élevées sur 
(l'autl'cs I ignes qUl' celles qui ont été fìxées, à signifier à la partie I'injonc- 
tion de les demolir clans un délai détcrmine; et de se conformer à l'ahgne- 
ment accorclé; mais que si, malgré cette sommation, les con
truclions 
éle\'ées contrairement à l'alittnernent sont continuées, ou ne sont pas démo- 
lies dans Ie déJai fi"é, Ie droit òe prononcer la démolition dp ces construc- 
tions, ensemble l'alHcnde encouruc pour Ja dé50bëiss.ancc aux sommations 
du mdire, esl dé\'olne au triLuual de simple police. Ð Fayard, Rép" \,0 Plalls 
des villes. 
Enfìn, si l'alißDcment oblirre lepl"o}wietail'eà a\""auCC(, sur la yoie puhlique, 
il doit paycl' Ja valeur <Iu tel
'ain qui Jui esl cédé. L. 16 Sf.'pt. 1807, art. 53. 
Sïl est forcé de rcculcl', il cst indemnisé comme cxproprié. 


2 0 La hauteur légale des maisous a été déternlinée pour la vi1le de Paris 
par la dpclaration Òll 10 avril 1'-83, ct par Ies lcttrcs patcntcs du 25 août 
17 8 4, dout I 'application cst faite er.core de nos jour's par de nombreuses 
ordonnance!) on conscil (n
tat. (Voir spécialemcllt la Ga:ette des Tribunaux 
du 22 septclULl'e 184f-). 
Ccs kUrt's patentcs} Rrt. I er, avaif.'nl détcnniné la hauteur des façades des 
UtaiSmlS de )a ville et fauhourgs de Paris, alltres que celles òes édifices 
publics 1 it I'aison de la larGcur des rues, savoir : (lans Ies rues de trente 
pieds ,neuf mètres soixantc-douze cf.'ntimètrcs) de larGenI' et au-dcssus, à 
cinq uante-quarrc pieds (dix -sept mètres sOlxante.centimètrcs); dans celles 
tie vinßt-qLlé1tl'e (sC{.Jt mètres soixantc-scize ccntimètres), iusques ct compris 
yingt-oeuf pieds de lal'ßcul',à quarante-einq pieds (quatorze mètre8 soixante 
centimètres) ') et dans toutes cl,lIes au-dessous de "iogt-trois pieùs de lar- 
fl'eUl', à trente-six pieJs (olJze Jnètres soixante-dix centilllètres), depuis Ie 
pa n
 jusqucs et compris les corniches on f'ntabknlCl1ts. nlêmc les cor... 
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niches rl'aUi(llu's, ainsi que la hauteur tlei étaGc
 ct lI1aD!'ar(le
 qui lien- 
draient lieu dcsdites aU iq I1C5, C('s façades nf' tleyaient jamais être surmontées 
(Iue ò'un comLle de dix pieds (J"éléyation (trois mi.tn's vinßt-quatrc ccnti- 
mètres) du dessl1s des corllicllCs et entabkUl('nt jusqu'à son faile, pour les 
corps,-de -lo
is siml
lc
 en prolondeur; de quinze pieds (y,uatre mètres (lua- 
tre-VlnGt-selze centunetres), pour les corps- de-IoBis doubles. 
La déciaratioH du 10 avril I í 83, art. 5, ajoutait, à l' éGard de" maisolls 
et bãtiments construits en pang de Lois, que leur hauteur scrait de qua- 
l'ante-huit pieds seulement (quinze mètres soixantc centimì'lres) dans Irs 
rues de trente picds (neuf mètres quatre-vinGt-douze centimètres), y com- 
}H'is les mansardes, attiques, toits et autres constructions quclconques au- 
dessus de l' entablement. 
"(;n arrêté dn ministre de l'intéricnr, du 25 pluviôse an 5, y a ajouté les 
dispositions sui\"autes : 
Largeur des rues, Art. I er. Toutes les anclcnnes et nouvelles rues de Paris 
seront désormais diyisées en cinq classes, ct lenr larcenr sera, daus tous les 
cas, subordonnée à leur importance sous Ie rapport tlu commerce et de la 
circu!atiou publiquc, 

. La prcmif:re dasse sera désignée sous la dénomination de grandes 
routes; elle compn'ndra touteS Ies rues qui condniscnt d'nne <,xtrémité de 
Paris à l'autre, 
n Ie traven,ant, Leur lal'{
cur dellleurera fi
ée à quatorze 
Inètres, é(luival ant 
\ quarante-trois pieds un ponce des anciennes me- 
sures, 
3. La scconde classe sera désignée sous Ie nom de tra\'er8es intérieures; 
clIe comprendra toutes les rues qui conduiront d'une t:;rande route à nue 
autre, ou d'uue place publique 
\ uue antn' place, halle ou marché. leur 
largeul' demeurera fixée à douze Inètrrs, répondant à trente:-si>.. pieds onzp 
pouces deb anciennes mesures. 
4. La troisième cla"se sera Jésignée sous la dénomination d.e communica- 
tions intennédiaires; eHe cOl11prendra toutes les rues qui s'embrancheront 
sur ceHes depremièreou de seconde classe, POUl' ahoutir à celles des classes 
inférieurcs. Leur larßeur dcmeurel'a fixée à di
 mètrcs, équivalant à tl"en1e 
pieds neuf pouees 'des anciennes mesures, et ceUe largeuT de dix mètres 
sera, confol'mément aux dispositions dela déclaration du 10 avril'7R3, Ie 
minimum ponr toutes lcs nouvelles rues qui pourront être Ou\'crles par la 
suite, à l' exception de celles qui formeraient Ie prolongemeDt d'aucieunei 
r
les <1'l1ue classe supélieure , ct dont ellcs auraient alors Ics mêmes dimen- 
SlOns, 
.5, L'1 quaLrièmc classC' sei-a cll'.signé...., sons 1(' nom de communications trans- 
versales; dIe comprendra touh'S les rues qui s'cmbl'anchcront sur celles de 
la troisième classe et qui scrollt peu fréql1enLées par les voitures. Leur lar- 
genr del11curera fi\.ée à twit n1ètres, réponòant à vinßt-quatre picds sept 
pouces des anciennes luesnres. 
6. Enfin, la cinquième c1asse sera désißnce sous Ie nom de petites eom- 
l1111nications; eHe compi'enora tontes les petites rues, nicHes et passages 
})ublics actuellement e
istants. Leur laf{
eu.r Jemeul'era th.éc à si>.. mptres, 
l'éponoant à dix-huit pieds six pouces dcs anciennes mesnres. 
7, Si Ies largeurs actuelles de quc\ques-uncs des rues comprises dans la 
classification précéOC'llte ou parties o"icelles exccdaient celles (Iui yienncn1 
d'être déterminées, il 11e pounait y être fait aueune réduction; et, dans cc 
cas, les maisons qui s'y trouycnt scraient reconstrnitcs sur les anciens ves
 
tifle
 on snr des alignements qui cn approcheraient Ie pili"; mais s'il s'ar,i
- 
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sait d'un d
auGellient de direction, dont l'exécution aUI'ail élé approuvéc 
})ar Ie gouvcrnement, les terrains vagues restants d'après les nouveaux ali- 
enemcnts seraient alors concédés de préférence aux propriétaires rivenlins, 
chacnn en droit soi , à la charGe (ry Lâtir ou de se clore dans Ie ùélai pres- 
crit par les rèGlcments ùe police. 
8. Les nouvelles rues à ouvrir au
 ahords ùes paiais nouveaux, des mo- 
numents puhlics et des principalcs entl'ées de Paris, TIe serout a ..;sujeUies 
Ù éHlCUlle des diulensions de la clas
ification précédente, La larGeur de cclle-ci 
pOlHTa être plus considérable, et die sera, dans tOllS les cas, suLol"Clonnée 
à l'importance et à Ia destination des monuments qui en scront l'objet. 
9, Tous les redl'cssements et élarßisscments qui devront sllccessivenwllt 
s'ol'érer dans Ics anciennes rues (Ie P.3ris seront inccssamment tracés pal' 
Ic conscil des bâtiments civils, sur les plans qui ont été levés à cct dFet, et 
toutcs Ies maisons de. ceUe commune y seront invariahlemcnt assu jetties, 
au fur et à nlesure de leur rcconstruction, 
10. Dans Ies cas où ces redressementiì et élarßissenlents occasionncl'aielJt 
des retranchcments trap considérables dans certaÍ1Jes rues, et que, pour les 
opérer, il faudrait fOrIner (Ies renfonccments de plus de trois mètrl"s, tandis 
que les luaisons voisines pOllrraient encore suhsist{'r lonatemps, le5 nOIl- 
veau
 aligncments pOUiTont être provisoirement réduits à dcs <.Iimell
ions 
Inoinùres qne ceIll's fixées p<'L1I' chaq Lie classe de rut's; Blais ùans ce cas, 
les alißncments provisoires scrollt toujours parallèles aux alignements défi- 
u!tifs, ct Ies uns clles autrcs scront également tracés sur les mêmes plans, 
pour y a,'oir recours à l'épo<Juc d'une second
 reconstruction où ces der- 
niers seront Jéfinitiv('IDent exécutés, 
l1altteur des maisolls. I I. Tontes les 11laisons qui seront reconstruites it I'a- 
\"enir dans Paris, Ics monuments publics exceptés, ne pourront, SOliS aucnll 
Pl'éte:xte, exréùer les hauteurs qui \'ont être ci-après déterminées. 
12, Dans les rues de douze à quatorze mètres <.Ie larße, I('s Inaisons a1.1ront 
dix-huit mètres de hauteul', produisant cinquante-cinq pieds qnatre pOlices 
des anciennes lllesnres, et ccUe élévation sera Ie maximum pour tOlltcs les 
situations. 
13. Dans les rues ùe dix mètl'es ùe large, la hauteur des ëdifìces sera ré- 
dnite à seize mètres, équivalant å quarante-neuf pieds trois pouces des an.. 
Clennes mesures. 
14, Dans les rues de huit mètres de largenI', la hauteur des édifices sera 
de quatorze Inètres, produisant quarante-trois pieds un pouce des anciennes 
mesures. 
15. Enfin, llans les rues de six mètres de large, la hauteur des édifiees sera 
réduite à douze mètres, équivalant à trente-six pieds onze pouees des an- 
ciennes meSUl'es. 
,16. Les édifìces à construire dans les rues dont les largeurs se trou \"(
r()nt 
intermédiaire entl'c ceUes ci-dcssus désignées anl'ont les hauteurs ùétl"l"lni- 
née
 pour lcs différentes classes de rues auxquellcs cIles appartiendrollt. 
17. Les hauteurs susdites seront toujours 111esul'ées depllis Ie 801 (Iu pavé 
des rues jusques et cOll1prisles cymaises des entablemcnts ou corniches supé- 
riclH"cs. - 
I
. La pentc des combles qui seront construits au-d
ssus des cOJ'niches 
supél'ienres, ne pOUI'l'a c}j.cédel' un pied de ha
tc?,r p
r plcd <.Ie b

e, en par- 
tant du Oll des 111UrS de face; et queUe que SOit I epalsseur des batllnents, la 
hauteur de leur faÎtaue nc pourra pasc
céderdix mc.tres au-dessus des U1ême
 
cornichcs, 
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19. An-dessus des dificrcnlcs hauteurs qui vienuent d'être dctcl'min
es 
pour Il'sditcs cm'niches supérieures, il ne poulTa êtrc éle\.é ni attique ui 
mansarde tl l'aplomb òu uu des murs de face. Ces constructions ne pOllrrollt 
être autOl'isées ({U' en se rctil'ant SUI' l'épaiss(,ul' des lÜtiments Ò'IIUC laq
elH 
égale à la hauteul' dcsc1its attiques on mansanlcs. 

o. Lorsqu'unc maison formera rencoignnrc de deux rues de diffél'entcs 
largeuri, la hauteul' du cOl'ps-dc-Iol
is ayant l:1ee sl1l,la ('lIC Ia plus lare-e s('ra 
continuée dans la pal'tie en retollr Sill' toute son épaissem' sculemelll : 111;\IS 
Ie surplus òe la façaòe de la mème maison SLlr Ia rue la plus ëtroite fI'ò.1111 a 
que la hauteur fixée pour la clas.;e de la rue Olt dIe sC'ra cOllstruite, 
Après avoil' arrêté ces dispositions, dit ì\L Frémy-Ligueville (nO 8 '! j'), 
quelques observations ayantété faites dans la séance du 6 pluviôse an 5, 
11l' 
les articles 13 et 14, la discussion fut rouverte, et Ie conseil c(,l)\,int à 1'11- 
nanimité de la nécessité des modifications suivantcs :. 
I (1 Dans Irs rues de dix mètres de large et au-dessus, les maisons anl'out 
(1ix-Imit mètres de hauteur répondant à cinqnante-cinq pie(}s quatrc 
pouces des anciennes mcsures. 
2 0 Dans les rlles qui n'ont qne huit mètres dc large, dIes a11ront quinzc 
mètI'es de hauteur, répondant à quarallte-six picds un pouee de
 anciennes 
mcsures, ' 
M. Davcnne, dans son supplément, p. 181 et 5uiv" rapportc ainsi Ics 
règles adoptées par la préfecture de la Seine à ce sujet et qni modifient 
un peu l'applicaLion de l'arrêté préeédent : 


l\UXIì\lU
1 DE LA HAUTEUR POUR LES 
CO
STR(ìC'rIONS 


Largeur de Is voie publique. 


En ma
onnerie.1 En pan de bois. 


10 m. et au-dessul. . . 18 m. 15 m, 50 c, 
De 9 m. 75 c. ( 30 pieds) à 10m. . 17 m. 50 c, 15 m. 50 c. 
De 8 m. à 9 m. 75 c, , . . . . 15 m. 15 m. 
De 7 m. 78 c, (24 pieds) à 8 m. . 14 m. 60 c, I 
 m, 60 c. 
Au-de
sous de 7 m. 78 c. . II 111. 70 c. II Ill, 70 c. 


Ces hauteurs sont obscrvée.s, sanf Ies exceptions pré,:ues, pour t
ut
s 
les constructions qui bordent la voie publiqt&
 on qui n"en, sont pas 
IOI- 
tP1ées de plus de quinze mètres; elles sont mesnrées du pave et compns .Ies 

ntablements, cOl'uiches, attiql1es ou ét

es en ,mansardcs tenant lieu 
d'attiql1e, et compris également Il's sOl.nHllt,cs dC's. pIH?ons: . " , 
L'autorité mUllicipale, obl
gée de vCllll'l' a la sllr
rc ct a la. sal
b
 
t
 pl
- 
hliql1es, a Ie droit de détermll.lt',r la. hantcnr (Ies 1l.1alsOlls, C'H Hlteldlsal)l
 tt.f' 
conslruire au-tlcs:sus de Lclle elc'"allUlI. L. 24 aont I ï
}O, t. I I , art. .), (l 
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22 j uill. 1791, art, 46. Casso 30 mars 182 j, 18 septcmbre 1828 ; Sircy, 27, 
47; 29, 7 8 . 


3 0 La prohibition de hâtir est pl'0noncée par diverses lois et rèßlements, 
sur certaines propriétés dans des vues d'intérêt public. 
Ainsi, les art. 151 et suiv. du Code forestier défendent de construire, 
spécialernent aucul1e maison Oll ferme, à la distance de 500 mètres 
es Lois 
et forêt5 soumis au régin1e Forestier, sans l'autorisatioll administrative, à 
peine de démolition. 
Ainsi, il est défendu de construire sans la même autorisation, à nlOins 
de 100 rnètres des cimctière5 hors des communes. Décret, 7 mars 1808; 
Ainsi, il est défendu ùe construire dans la ligne des douanes 
 des usines 
ct grandes fabriques, sans l'autorisation du gouvernement. Loi du 28 avril 
18) 6, art. 3;,. 
l\Iais la défcnse la plus grave cst celIe qui concerne les constructions 
autour des places de guerre, et dans la zone des fl'ontièrcs aux tCflnes des 
lois des 10 juillet 1791 et 17 juillet 1819. L'ordonnance du IU aoìÏt 1821 
e
posc en ees tennes toute la législation sur cette matière : 
Art. I er. Dans l'étendue de deux cent cinquallte mètr. autour des places de 
gueJTe ([(' toutes les (,lasses et des postes militdiI'cs, il ne sera bâti aUCUlIe 
mllisOl
 Il.i clotw'e de construction qUclCOIl<JIlL, à l'l'xcepLion des clôtures en 
hairs sèches ou en planches å claire-voie, sans pallS de bois ni mnçollnerie, 
lcsquelles pourront êtrc établies librement entre ladite limite et celie du 
terrain militairc. 
Les reconstructions totales de u1aisons, clôlures et al1tl'es hÙtisses, sout 
i':
alement pl'obihécs dans la même zone de servitlulc.s, qu'elle qu'ait pu ou 
llue puisse êtr(' à l'avcnir la cause de leur dl'struction. 
2, Dans l' éteudue de qu
tre cent qu.atre-viugt-sepl mètres (deux cent ciu- 
quante toises) autoLÌr des places de première et de secollde classe, il ne sera 
bâti ni reconstruit aUCUlle maisou ni clôture de maçollllerie; mais au-dclà de 
la première zone de deux cent cinquante In
tres, il sera permis d'élever des 
bâtinlents et clòtures en bois et en terre, sallS y employer de pierre ni de 
briql1es, même de chaux ni de plâtre, autreu1ent ql1'en crépissage, et a,"ec 
la condition de les dérnolir immécliatenwnt et d'enlever leg décombres et 
matél'iaux, sails indemnité , à la pl>emière r{.quisition de l' autorité militaire, 
claus Ie cas oil la place, déclarée el1 h t de 9UeJTe, serait n1enacée d'hostilité. 
3. AutonI' des places de t,-oisième clQ.fiSe et des postes Inilitaires, il sera 
permis (l'éle\"er des bâtiments et clõtures de construction quelconque au 
dda de la distance de deux cent c;t1qzwnte mètres, .- 
Le cas arriY3ut où ces places et postes seraient dédal'és en etat de gnerre, 
les démolitions qui seraient jUßécs nécessaires, à la distance de quatre cent 
quatre-vingt-sept mètres, ne donneront lieu à aucune indemnité en faveur 
des propriétaires. 
4, Dans l'étendue de neu! cent soixallte-quatorze mètres (cinq cents toiscs) 
autonr des places de gncrre, et de cillq cent quatre-vil1gt-quatr" mètl"es (trois 
cents toises) antour des postes militaires , il ne sera fait aucun chemin, 
lcvéc ou chaussée, ni creusé aucnn fossé, sans que leur a lignemcn t et leur 
position aient été conccrtés avec les officicrs dn génie; et d'après ce concert, 
Ie ministre de la Guel'rc ùéterminera les conditions auxC]udles ces di,"crs 
travaux dcvront étre assujettis dans chaque cas partic l 1licr, afiu ùe con- 
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ciliel les intel'ets de la défcnsc avec ccux c.le lïndustl'ic, de raßriculturc ct 
du commerce, 
Dans la mêmc étenduc, les décombres provcnallt des hàlissf's ct autres 
trayaux f{
I
I('ony'ues
 
e poulTont être déposes que dans Ies Jicux indiqués 
}")ar les otl:lclers d
 genIc. S.ont ,f.'xcep
és ùe ceUe disposition ceux des dél.-Ï- 
lllt'nts <1111 pO
lrr

iCnt 

r\"ll' d enfll"alS aux terf{
S , et pOUl' les dépöts dcs- 
lluds I.
s parhcuhcrs n cprouvcront aUCUllC Gêne, pourvu qu'il:o; évitCllt de 
les entasscr. 
Dans I.a même étcndue, il est défelldu d'e1l.é('uter aucune opéralion ùe to- 
pOßraplue 
ans Ie conscutement de l'autorité militaire; ce conscntcment ne 
ponna ètl'c rcfusé, 100'squ'il ne s'agira que d'opérations relatives à l'arpcn- 
tage des propriéÍl:S. 
.5, Les oU"l'ages détachés am"onl SUI' leur pourtour, snivant leur c.legl'é 
d'
mportance et les localités, des rayons égau>.., soit aux rayons de l'en- 
celnte des places et des ouvrages qui en dépendent immécliatement. soit à 
ceux des simples postes militaires. Cette fixation sera clétcrminée pour 
chaque localité, 
Les cligues qui servent àsoutenir les inolldation
 d'une pldce, seront éGa- 
lemcnt considéré{'s ('omme ouYra
es ùétachés, lorsqu'dlcs auront en mëmc 
temps un but et des formes d
fem:ifs 
Seront considél"és com me oll'Taßes détachés les OU\Tages òe fortification 
qui se trouverai('nt à plus de deux cent ciuquante mètres des chemins 
COli verts de la pmce à Jaquellc ils appal ticnnent. 
6, Les citadelles et Ies châteaux aurout à l'extérieur les mêmes limites de 
prohibition que ceJles rles places fortes dont les noes ct les autres font par- 
tie, Les lillJites de leurs esplanades du côté ùes villes pourront étre réùuite
, 
selon les localités, par des fi'{ations spéciales. 
i. Le ministre de la guerre pOll ITa permettre, par exception aux articles 
précédents, la construction t
C mOlllins et autl'es semblables u3incs en bois 
et même en maçonnerie, à {"ondition ({ue fesdites u"ines ne seron! compo- 
sées que d'un rez-de-chal1sséc, e( à chal'ße par les I'l'opriétail"es de ne recc- 
yoir al1('une indemnité pour démolilion, en cas de nU('lTe. Les permissions 
de cette nature nc pOUlTont toutcfois être accordées qu'après que Ie ('hef du 
géuie, l'inBénicl1r ùes ponts-et-chaussécs ct Ie mail'e alu'ont reconnu de 
concert et constaté par procès-verbal, que I'usinc qu'on se propose de con- 
struil'e est d'utilité publique, ct (Iue son emplacement est détcrminé par 
quclque circonstance locale qui ne peut sc rencontrer ailleUl's. 
8, La tolérance spécifìéc par fal,ticle pl'écédent pourra, lorsC(u'il n'cn ré- 
sultera aucun inconvénient pOLir la défense, s'étendre à touLe cspcce de 
bàtiments on clÔtUl'es situés hors d
s places au postes, on SUI' I'esplanade 
des citaddles ou châteaux, so us les conditions qui 3cront détcrminécs 
rcJalivcmcnt à la nature ùes constructions et à la dimension tI{>s conslruc- 
tions, 
La présente exc<'ption ne pourra 
tre appliq.u
e qll'au
 tcrrain
 d,él,ermi- 
nés pOtU' chaque place ou poste, scion les loc
htes, ct qm sel'Ol1t hUlltes par 
des hOiones. 
9, Lcs administmtiolls, les COlllllHJlJCS on les paloticuliers <J11Ï désirerout 
oLtenir des permissions spéci
lc
, en vel'tu des deux articles, précc
lent
, 
adrcsscl"ont Icur <lcmandc all ITIHlIstre dC' la ßlIl'l're. lequcl, aprcs aVOIr pns 
l'ayis ÙU directcur de
 fortifications, :lccorrlera, s'il y a lieu, Irs permis- 
sior
s dc!nandées, en prcscri\'aut aliX pétitionnaircs toules les conditions 
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lJu'il jl1ßera convenaLles pour que )(,'s constructions Be puissCllt lIuir(' à Ia 
défensc de la place, 
10, Les permissions aC"cordécs immédiatement on sl1h
écl'll'IlHTjeut, d'a- 
près les exccptions pl'é,-ucs par les art. 7 ct 8, ne pOIll"ront il\"oil' ICllr eifel, 
ct les constructions nouyclles autorisél's conditionnellem('nt par Ics art. I, 
:2 et 3, nc pOllrront ("h'c cntrcprisef. qu'après qlle Ics administl:ations, I('s 
comrnunes ou les particuliers auront souscrit l'(IJßaceml'llt dc' r(,lIIplir les 
conditions qui Icul' scront prcscrites, d notammcul cel!e de dénwlir irnmp- 
diatelTlent Ù ICllrsfrais les constructions autorisees, ou d'en snpporle." Ia dé- 
n1olition sans indemuité, dans les cas prévl1s pal' les art. 2 et 3. 
Ces sonmissions seront faites sur papiel' timbré, et cnrC{
istrées nlOyen- 
nant Ie droit fixe cl'Ul1 franc. )1 en sera fourni, aux frais dc la partie inté- 
ressée, tlois expéditions authentiques au chef du génie de la place: rune 
de ces c::\péditions rcst('ra déposée dans les archives du génie de ladite place, 
Ia seconde sera déposée aux archives de la direction, et la troi
ième sel'a 
tl'ansmise à notrc ministre de la gllerre. 
I I. Dans lcs vingt-quatre heures qui suivront l'accomplissement des 
forma1ités ci-dessus prescrites, Ie chef du ßénie délivl'cm à la partie illté- 
ressée, poul'le cas de pelmission spéciale, copie certifiée de la lettl'{, du mi- 
nistrc de la guerre, con tenant l' énoncé des cfauses et conditions de Jaditc 
permission; et, pour Ie cas d'alltorisatioll 9élléraIe , un ccrtificat cOllforme 
au modèle nO 2, afin de constater que toutes les conditions desquelles ré- 
suite Iadite autorisation ont été remplics. · 
12. Les distances mentionnées dans les articles qui précèdcnt seront 
comptées à partir de la créte des parapets des chcn1Ìns couverts les plus 
3vancés, on des murs de clôture lorsqu il n'y aura pas de chemin:, converts, 
Oll enfin, lorsqu'il n'y aura ni chemins couvelts ni murs de dôtu("(', à 
partir de la crètc intérieure du parapet des ouvraßes. 
13. Ces distances seront nlesurées sur les capitales de l'enceiutf' c.'t des 
dehors. Leurs points extrêmes, pour celie de deux cent cinquantp mètres 
conllllC pou I' celie de quatre cent quatrc
vingt-sel't mètres, seron 1 fiM
es pal' 
des Lornes qui, réunies 
e proche en proche par des Iigl1es ekoitcs, SCl'vi- 
ront d(' limitEs extérieures anx terrains soumis aux prohibitions l'l'ðpeclÏye- 
ment déterminées pour ces deux clistances. 
Les capitales SUI' I('squelles serout prises ces nleSlues scrollt cllOisies de 
Inallière que les lißnes qui réuniront leurs ext.rémités forment des polygones 
Ie moins irréßuliers possible, et que nullc part lc5 limites ne se trol1v('nl 
sensiblement plus rapprochées d'aucun point des chemins couverts, Inurs 
de dôture ou parapets, que les clistances respectivement fixées par la loi pour 
I cs trois limites. 
14. Lcs points qui dételminent la troisième limite ne seront point mal'- 
f[ués par des hornes; mais ils scront, aiusi que les Lornes qui détermiuent 
l
s deux premières limitcs, rattachés à des points fixes et rapportés SLlr un 
plan spécial de circonscription, 
.5. Ce plan sera fail, à l'échf'lIe d'l1n millièmc, ðUl' plusieurs feuilles se 
rattachant par des Jir,nes communes, II compl'endra tout Ie terrain soumis 
anx servitudcs et prohibitions mentionnées dans les articl('s précédents, II 
comprendra en outre tout Ie tf'JTain militaire, tant intél'ieur qu'cxtérieur, 
en distinGuanl cclui qui apparLient à l'étal de cclui y:tÏ serait à acquérir ou 
à re\'cIHliqtler, d'après les limites prescritcs par les art. 15, 16, 17, 19,20 ct 
3 I de la loi elll 10 j uiJlpt 1791. 
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[.edit pIau DC f.ontiendl'a rl'3illclll'
 aucullC indication tlu tl'acé ò.cs fortifi- 
cations, non plus que de la forme ct des accidents dll terrain. 
. 16. Les tr
ls limitc
 de deux cent 
inquantc mèh'Cs, de quatrc cent quatrc- 
v
ngt-sept Inetr
s et de neuf cCJ
t S?IX
nl
quatorze, ou (!e cinq cent quatl'c- 
VU1ßt-quatrc metres, scIon qu IL s a{pt d ulle place ou dun poste, ainsi que 
les limites des ollvrages détachés et des digues d'inondation, ct cellcs d
s 
citadelleset châteaux, seront tra
ées sur ledit plan spécial de circonscription 
Sill' lequelle terrain d'exceptiol1 lucutionné daus 1'art, 8 scra égalemcnt l'ap: 
porté ct indiqué par nne couleur particulièrc. 
17' Les bâtiments, clôtures et autres constructions existant en dcdans des 
deux pre
nièrcs limites, ain3i q
lC f
utes les bâtisses .ct co
structions qui 
seront faltes en vertu des autonsatlOns ou des exceptIOns cl-dessus spéci- 
fiées, serollt rapportées, avec un numéro d'ordre, sur ledit plan de circon- 
scription. 
Ce plan sera accompagné d'uu état descriptif des dimQnsions et de la 
nature desditcs constnlctions; et faisant connaìtre leur orißine et les con- 
ditions.. au\.quelles dies ont été élevées. Les numéros d'ordre un piau, rela- 
tés dans cet état, établiront la correspondance eutre ces deux pièccs. 
18. 0 ue exp
dition d' orelre du plan et de l'état descl'iptif qui doit'l'ac- 
compagncl' sera déposée ua[15lebuI'eau úu chefdugénieuc chaque place; une 
autl'e expéllition de chacllne de ces deux pièces sera déposée à la sous-pré- 
fcclure; une tl'oisíème sera adresséc au minislre secrétaire d'état de la cucne. 
II e
t défendu , sous les peines porlées par les lois et onlonnances, aux 
sous-préfets et à leurs aßents de lalsser, par quelque m?tif et sous quclque 
prétcx
 (lue ce soit, déplacer lesdits plans et d'en laisser prendre aucune 
copie ou extrait. 
En temps de guerrc, si Ie chef-lieu de la sous-préfecture est dans une ville 
ouverte, ledit plan sera transporté dans la place de guerre la pLus yoisinc, 
et déposé dans Ie Lu rcau uu cbef cIu génie. Il en sel'a de mêUlc, CIJ ("as de 
siége, ponr les plans qui seraient habituellement déposés dans nne SOLlS- 
préfecture située dans une place de guerre. ." 
20. Les propriétail'es des bàtirnents,clôturesetautres construcLÏonscxistant 
ùans les zones de servitudes, seront uLlment requis.d'assister à la ,'érifìca- 
lion qui scra faite, en pl'éscnce clu Inaire, de la nature et des dimensions 
Llc5dites constructions. 
Leur ol'iginc et les conditions auxquelles elles ont été élevées seront pOl>- 
tées, respecÜ\"cment à leur numéro d'ordre, sur l'état descriptif, d'après 
la simple déclaration aHirméc de chacun des propl'ÍétaÎI'cs, sans I)l'JJudice 
toutefois du uroill'éscrvé au département de la guerre dc contredil'c lcsJitcs 
dédar.llions, ou d'cn poursu\vre à tout besoin la justificatiou sar titl'es ct 
IH'Cd\'CS judiciaires. ,," '" 
.2 I. 
\.près la confection du plan ct de I etat descnptlf, (es detaIls en seront 
rclc,'és ct notifiés à chaque partie intéressee par l'interméJiai!'e des garcles 
du oO"éuic dÙmcnt assermentés. 
J
s notifications scront faites par écrit et dùment enregistrécs, afin de 
ICI1I' donnel' line date ccrtaille: eUcs rclateront eXl'lctement la distance ct 
ics diuH'll,.;io1l5 e\.traites du piau et de l'état dcscriptif, II cn scra fait deux 
expédilions. <pti serOl1[ visél':J et certifié
s par Ie :l
e.f du géuie, c
 clont 
rune sera rcmise á la partie intéres::;ée; 1 autre expechtlOu sera classec ?
\. 
archives de la dIrection, et la minute l'cstera uéposée au bureau du Gemc 
dc la place. 

 2. Si, dans les tl'oi., moi
 de ladite ßQtiflcatiou, lcs propriétair es inté.. 
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1 eSt!
8 l'éclatItent c
ont.t'e l'appltc\Itton des 1imÎtcs ICGales , 11 hCl'ä statup !t cet 
ét
ard (sanf tout reronl's de droit) tOWt1Jè 
ll tl1aLière de grande voirie, 
tl'après tine véri6cation faite sut' les licux par ks ingénicurs civils ct mi- 
]itaires. " 
Les propriétaires intéressés 'f scront préscnts OU dÚment appelés, ct 
-pourront s'y fai."c repré5enter par un arpenteur, Leurs dires et oLscrva A 
tions scront consignés au procès-vcl'bal. 
23. Les opél'ations <.Ie hornage et de détel'mination des limites ne seront 
faites qu'à l'c}..piration dn dé\ai de troiE mois ci-dcssus fixé pour les récla- 
nlations. II y sera procédé contraùictoirclJwnt avec IC5 maires et les pro- 
priétain:-s présents 011 dÚment appclés, qui n'auraient point é\cvé de' récla- 
matÍons. J
' opèration se poul"suivra, relativcllwnt aux rédamallts, au fur ct 
à meSl1re des decisions qui Sel"Ont reudul's. 
L'opératloll ùu hornage scra exécutéc aux frais <.Iu gou"crnemenL 
24. Aprps l'exécution complète de ccUe opération, Ie plan special de 
circonseription et i'etat descriptif r('ctif-ié, si les réclamations et décisions y 
ont donné lieu, seront défìnitiycIDent nrrètés et homolo{jués par nne ordon- 
nance spériale qui les rend,l'a cxécutoires. . 

5. Les hâtisses, clotures ct aulres constructions en bois ct en terre, 
queUe qUl' soit leur distan
e (
e la forti{icati
n autour des places de tontes 
les classes ct des postes m.htalres, pOlHTont etre entretenues dans leur état 
actnel par des repal'ations et des reconstructions partielles , mais sans au- 
cun chanßement dani leurs dimensions cxtér-icurcs., et sous la condition 
expresse : 
1 0 Que les matériaux de réparation ou de rt'construction partielle seront 
de même nature que ceux précédcmment mis en æuvrc; 
2 0 Que la Inassc des constructions existantcs nc sera point accrue par des 
hâtisses faites dåns des cours , jardins et autres lieux c10s , à ciel ouvcrt. 
26. Lcs dispositions de l' article précéùent s'appliqueront aux maisons, 
clôturel) et Rutl'LS constructions en lUaçùnncrie situées au delà de la pre- 
mièrc zone de deux cent cinqualltc rnèLres des places de troisièmc classe et 
des postcs militaircs, ou qUI scraient comprises, queUe que soit d'ailleurs 
Ja classe de la place, {lans Ie terrain d'exccption qui sera spécialcment dé- 
terminé. 
27. Les bâtiments, clôtures et autres constructions en l11açonncric, qui 
ne seraient pas compris dans Ie terrain d'exccption dont il vient d'être par1é, 
ou qui seraient situés , soit dans 1a Pl'emière zone de deux cents cinquantc 
mètres des places ct postes, soit sur l'esplanade qui sera spécialement dé- 
terminée pour les citadelles et les châteaux, soit dans Ia seconde zone des 
places 
es dc,ux premières ("la
ses, ne p

nTollt êt
,('. entrct
nus <:Ju'a,:cc 
es 
restrictions legalement prescntes en matIere de VOlne urbame, c est-a-(hre 
sous ]a condition expresse de ne point faire à ces constructions de reprises 
en sous-æuvre, ni même de grosses réparations ou toute autre espt-cc de 
travaux confortatifs, 
Soit à leu I' fondations et à Jeur rez-de-ehaussée, s'il s'agit de bâtilnents 
d'hahitation ; 
Soit, pour les sim
l
s clôtures, jusqu'à moitié de Jeur hanteur, mesurée 
sur leur paren1ent exteneur; 
Soit, pour toutes autres constructions, jusqu'à trois mètres au-dessus du 
sol exterieur. 

8. Les restrictions prescrites par l'article précédent seront appliquées 
;lUX maisons, bâtiments et dôtur es , autres que ccUes en haic5 sèches ou 
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en plauehcs it clait'e-\oie qui, {bus l'intÚiclIl' des plac6 de tOlltes Ics"'a;:j

9 
ct dcs po
tcs Inilita.irí'8 t se trouvcnt, cntièrcmellt ou partiell
IU(,l1t, sur Ie 
terrain de la ruc militaire étahlie Oll a étaLlir pour la liLrc cOllllnuuication 
le long du rem part ou du LUlU' de clôtllre. 
. ,?ans Ie second 
as, les r
stl;ictions 
e porteront CIue sur les parlif
s de 
batunents ou de clotures qUi dcpassent I ahGnement de ladite rue. 
290 Toute construction quelconque, qucUe que soit d'aillclil'S ::;a situation 
dans ,r
n
 ou l'autre des dcuA z.o
e
 cxtéricures (
e sCI'
itntles, Oll pal' r
,p- 
port a I ahgucnlent de la rue mlhtalre, pourra ncanmolllS être eutl e(el)Up 
dans son dat actuel, s
qd' les seules restrictions quc COlUpOl te ['art. 25 (.i- 
dessus, si Ie propriétaire fou.rnit la prell"e léßalc lol's de la vérificatioll 
prescrite par les art. 22 et 23, savoir : 
POlH' les Latisscs cxtérieurc.i, que laditc construction pxistait, dans sa 
nature et ses dimensions aduellcs, avant Ja publication de l'onloBnaucc du 
9 déccmLI'e I Î 13, on qu'it l'époquc de son érection cUc sc trouvait it plus de 
quaLI'c cent quatre-vilJßt-
cpt mètres de run des points fixés par rart. 12 
ci-des8us ; 
Pour les bâtisses intérieures , avant la puLlication de la loi (Iu 10 juillet 
179 I, <[ui a prescl'it l'.établi
sement de la ruc milItau'c parallèlel11ent au 
pied òu talus dn l'empart, ou du parement illtéricul' dll }JiH'apct on mur de 
cloture. 
Dans l'un et l'autrc cas, Ie propriétaire qui ll'alll'a pH fournir la }ncu,.c 
légale jouira de la mêmc faculté pOUI' l'entretien de sa constrllction, s'il 
justifie d'une permissiun spc.oiale en vertu de laquellc ill'aul'ait établie ùans 
sa nature et ses dimc...lsions actuelles, a la ch
u'ße de démolition, ou s'il 
5ou8crit la soumission de remplil' cette condition, à ses frais et saliS iudem. 
nité, dans Ie mème cas quc cclui pré,.u par l'al't. 2 d
 la préscntc onIon. 
nance. 
30. Tout propriétaire t.!'un bâtiment, maison, clôtllrc on alltl'e construc- 
tion quelconque existant òans I'une des zones de servitudes, on ell deçå de 
J'alignement de la rue militaire, qui voudra y faire exécuter des réparatioll.", 
sera tenu d' en faire préalablement Ia dédaration au chef du ßéuie, et uc 
pourra Ies fairc commencel' qu'après que celui-ci lui aura délivré un certi- 
ticat portant qu'elles sont ùans run dcs cas où l'e",écutiou est autol'iséc pal' 
la préscntc ordonnance. 


4 0 Les principes de la législation SUI' les mines et carrièrcð sont très-impOl'. 
tants à connaître poul'les propriétaires, V oicÌ l'eJl.po:;é succinct que nous en 
avons fait dans Ie népertoire du 
otariat ; 
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!\IINES, Ce mot signifìc, dans son acception la plus ßénéralc, les Jnasses 
(1f. 
lIbstanc{'s nlinéralcs ou fossiles existant dans Ie scin de la terrc ou à sa 
surfaee. 


D1\' ISIO!(. 



 Ie.. - Dc! divers
 espèces de mines. 
S 2. - ]Jes mines prop,'ement dites. 
AUT. J
.. - De la propriété et de l'expll)itation des mines. 
ART. 2. - Des droits du propriétaire de la su.rfac.. 
AUT. 3, - De l'assècltement des miKes. 

 3. - Des mil1ières. 

 4. - Des carriires. 

 5. - Enregistrement. 


S I. - Des diverses espèces de mines. 
I. Les masses de substances minérales on fossiles rcnferolécs dans Ie sein 
(Ie la terrC', ou c"\istant à sa surface, 
ont Jérralement classées, rd:1lin'm('nt 
:IIIX ri>glts de I'cxploitatiou de chacune ò'clles, sous les trois qnalil'Ìeations 
GÚì(!ralcs d(' milles, milli
res ct carriè,'es, L. :II avr. 1810, art.. J. 
2.I.Ja mille contient en filons, en couches ou en amas, de 1'01' ou de I'ar- 
{;ellt. <Ill pia tine , du rer
 òu cuivre, de I'étain on autres métaux, ou clu 
soufre; elu charhon de teITe, du Lois fossile, des hitumes, òe l'aIun ou des 
slllf-ates à bast's mélaJlif{lIl's, Art. 
. 
3. La m;,lièrc comprt'ud Ie minerai de fer d'alluvions, ou les t('ITf'S pyri- 
h'u:->t's pOtiVallt être convelties en sulFate de F('I', Oll celles alumincusps on des 
tOllrhl'
. 
\ I"t, 3. 
4. La C{lJTit
,.e rl'Bferme l'anloisf' on Ie r,l'l's, Oll mitres picrrcs , ou Ie ma!'bre, 
Ie ßTanit , la pierre à plitt re on it d1all
 , Ie II'ass, la la,'e, la marne, Ie sable, 
l'arGile, les caillou:\., les pyriteu). regardéfi C'Olllmc {,flCTa-is, Ie tout exploité 
on non à ciel OlIvert. Art 4. 
5. Les sources d'eau salée ne sont pas des mines ct pruvent étre exploitées 
sans autorisation r du gouvernement. Casso 8 sept. 1 R32, aff. Parmentier, J. 
art, :1069' 
6. 
Jais il en est autrement pour l'exploitation des mines de 
CI gemme. 
l\Iême arrêt. 
7' Toutefois, le
 dispositions de la loi de I 81 
 qui rangent telle un tclle 
substance dans la classe des mines, minières 011 carrières, sont PUrt'IlH'lJt 
éllol)eial ivl'S ct non limitatives. Cass, 17 janv. 1835, an: Parmentier; 7 aoÚt 
1839, air. préfet Ðe la Haute-Saône. 


S 2, - Des mines pl'oprement dites. 
ART. Il'r - De la propriété et de l'exploitation des mines. 
8, Sons l'ancien droit, ]a propnété des mines appartenait au propriétain 
de la surface, sanf Ie dl'oit régalien, qui consistait à concéder l'exploitation, 
moyennant un partaßc des produits avec Ie fisc. l\Iel'lin, nép" V O }'lines, 

 I. Dc Crouzeilhes , au TIp. de Fayard, V O ,i
l iues, sect. 1 no I. 
9, La loi du 12 juillct 1791 établissait la même rèßlc 7 en accordantla 
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préfércnce pour l'exploitation an propriétaire <.111 sol. Le co<.1e ci\"il a COllsa- 
cré Ie Plincipe que Ie propriétaire du sol cst propriétail"e <.1u dessous, en 
réservant au lé{
islateur Ie droit de réglemcntcr rexploitation des mine
. 
Art. 552. 
10. D',après la loi dn 2 I avr. 1810, rendue en exécution ùe cet article, k's 
mines one peuvent être exploitées sans un 
cte de concession du GOII\'crnc- 
Tncnt, Art, 5. 
I). Ce n'est pas qu'on doive consiùérer comme nulle la vcnte, faite par Ie 
propriétaire d'un terrain oÌl se trouve une mine, ùe ses })1 opriétés, droit!) 
{'t facllités sur cette mine. Pareille vente est valable, mème alOl's qne Ie 
,"cnlleur n'a point enCGrc obtenu dLl ßouvernement d'autorisation pOUl 
exploiter. Casso 5 août 1819, aff. Slack. 
12, Cctte concession peut être accordée, soit au propriétaire du fouds, 
soit à tout autro inrli,'idu français ou étranger. _\rt. · J, 
13. 
Iais nul ne peut faire des recherches pour UCCOU''l'il' des mines SUI' 
Ull fontIs qui ne lui appartieut pas, s'il n;y est antorisé, soit par Ie pI"oprié- 
taire , soit par Ie ßOl1Vernement; ct ùans ce dernier cns il y a préalaLle in- 
denmité. Art. 10. 
14. Nulle permission de recherches ni concession de mines ne peut non 
plus, sans Ie consefltement du propriétaire de la surface, donnel' Ie droit 
de sondeI', ouvrir des puits ou galeries, etc., dans ies endos murés, cour!! 
011 jardins, ni dans les terrains attenants à ces habitations ou clõtures à la 
distance lie cent mètres. Art. I I. 
15, Le propriétaire peut faire des recherches, sans formalité préalal)le , 
(lans les lieux réservés par Ie pl'écedent article, comme dans les autl'cs par- 
ties de sa TJI'opriété; mais il est obligé lui-mêmc d'ohtenir une concession 
a\'ant cry établil' une exploitation. Dans aucun cas les recherches nc peuvenl 
ètre autorisées dans un terrain déjà concédé. Art. 12. 
16. I)oUl' qll'il y ait lieu à concession, il faut l'existeuce constatée J'lIn 
gîte utilement exploitable; de semblables soupçons, des prohablités, scraient 
insuffisants. Hichard, T,.aité des mincs, nO 14 I. 
17. La dcmande en concession est adresséc an préfet par forme de péti- 
tiou, II en ordonne la publication par des afficbes qui sont apposées, pen- 
dant qllatre mois, dans les heux indiqués pal" la loi. Les demandcs ell 
concurrence et les oppositions 80nt formées Jevant Ie préfet pal' actes 
extrajudiciaires; les oppositions sont dénoncées aux intércssés, et, un mors 
après Ie délai, Ie préfet donne son ayis et l'adresse au ministre de l'intérieur. 
.lrt. 2 '! et sl1ivant. 
18. Cclui qui réclame doit justifier ùes facultes nécessaires pour entr
- 
prendre et condllire les trav
lUX, et des moyens de satisfaire aux I'ede\'anc('
 
et iudemnités qui lui seront imposées par l'acte de concession (art. 14). II 
doit al1sii , Ie cas arri,'ant de travaux à fail'e sous des nld.isons uu licux 
d'babitation, SOliS J'autres exploitations ou dans leur yoisinaß"e imllléùiat, 
donner caution de payel' toutes indemnités en cas d
accident. Art. 15. 
19. C ne orùonnance royale statne en conseil d'Etat, et jll
que Itl toule 
opp
silion est encore recevable par I"equête signée, J'un avocat au\. con- 
sei ls. C:ette opposition est également n ,.,tifiée anx intércssés. Art. 28. 
20. Les formalités préalablcs à la concession sont tellement sages 
qll'elle
 pl'é,'icnnent tonte sUl'pri
e., , qu'ellcs,.av
rtis.;ent tou
 les intéres.,é., 
pal' nne 10uGue et suffìsante pl1hhclte, et qu 11 n est pa
 possible de pCII'tel' 
quc la tierce opposition soit 
dmåssiblc. Favard, yO JJlille} sect. 3. 
32 
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21. Par l'efret de la concession,. la mine devicnt propriéto nouvelle et 
distincte de la surface. Art. 7. 
22. l\Ieme alors que cctte concession a lieu en faveur du pl'opriétaire de 
ceUe surface, Art. J g. V. sup., no 10 et 19, 
23. En conséqucnce: 1 0 Ie conccssionnaire en a 13 liLre disposition 
comme de ses autres biens, il ne peut en être exproprié que dans les cas et 
selon les fOl'mes prescrites pour les autres propriétés, conformément all 
C, civ. et au C. de proc, .Art. 7. _ 
24. ,.0 Elle cst susceptible d'hypothèques particulières et inclépendantes- 
de celies qui frappent la superficie du sol (art, Ig), Elle devicnt même l'objet 
d'lIn pri\Tilèße en fa\"('ur de ceux qui ont léßitimement et par acte puhl1C 
fonrni des fonds pour l'exploitation, et. ce sons ('observation des règles òu 
C. cÍv. :AJ 03 et autres sur les privilèges. Art. 20 et 2 I. 
25. Tellemcnt que si la concession est faite au propriétaire de)a surface, 
elle est susceptiLle d'hypothèques également distinctes, Casso 7 août 1839, 
aff. préfet de la Haùte-Saône. 
26. Tontefois unc nline He pent être vendue par lots ou partagél' sans 
autorisation du gouvernemcnt. 
\rt. 
, 
27, Elle peut néannlOins être l' objet d' une société, soit civilc, soit com. 
mercialc (J, art. 526 I) ') sauf les dispositions de la loi du + tuai 1838 qne 
DOUS rapporterons ci-après, nO G .,. 

8. 
Iais cette prohibition ne fait pas obstacle à ce que les concession- 
naìres règlent en(re cux Ic Inode òe jouissance individueUe de la mine con- 
cédée. Casso 4 juillet 1833, afT. Rolland-Palle. J. art. 2 
g8. 

g. Dc cc fJue, òe deux propriétaircs de Ia concession d'un'e mine, run 
serait lui-même conccssionnairc en nom, et auralt les deux tiers des 
actious ou de rintérêt de ['exploitation, tanòis qne l'autre ne serail quc 
l'a"yant cause par voie de cession de run des concc%ionnaires primitifs, et 
n'aurait que Ie ticrs des actions, il nc saurait résultcl' qll'à cclui-Ià seul 
doive exclU!
ivcmcnt appartenir Ie droit de preudre communication des 
}'eßistrcs et de se faire rendre compte. L'administration doit, coufûnnéllJ('nt 
à l'ac(e de concession primitin
, appartenir concurrClllluent aux dcux co- 
proprietail'cs, Casso 15 avril 1834, aff.l\Iallez, J art. 
499' 
30. La société à laquelle une mine a été concédée peut
elle ètre dissontc 
par Ia volonté d'un ou de plusieurs sociétaires? 
C'est une question: tnais, en tout cas, les membres de cettc société 
peuvent renoncer à la facuÌté de den1andcr la dissolution de la société et la 
licitation des mines concédées. Casso 5, juin 1830, aff. PaiUon, J. art, 93::-. 
3 I. De ce que nous venon') de dil'e, il résulte assez que la mine cst 
immeuble; et il en est ainsi de tous ses accessoir
s"l tels que leg machines 
et les animaux qui y sont attachés (art. 8). Toutefois sout meubles les 
matières extraites, les appro\'isiollnellwnts ct aUÌI'cs objets mobiliers. 
Art. 9. 
32. L'exeloitation des mines n' est point un commerce., et les propriétail'P';; 
payent à 1 État une redcvance fixe, plus une redevancc proportionncllc (Jc 
10 fr, par kilOlnètt,c carré. Ces rctlevances se perçoi vent cha(Illc ;}j)ll 'C 
pour subvenir aux frais de radministration des Inincs. AI't. 32 et sniv. 
33, Quant aux dommages cansés, sons Ie rapport des eaux, par l' exploi- 
tation d'unc mine à une autre nlÍne, iI y a lieu à indemnité à dire d'exprrts 
CD favenr de la partie lésée. 
34. 1\1:\Í
 à l'égard des indcmnités dues à raigon des recherches ou 
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trá\ aux antel'leUl'
 å 1ñ COlll.:tJSbÎUU , lc
 questIOn 
 rclatl\ cS 'Ollt decidecf! 
d'aprè8 la loi du 28 pluviô5c an 8, art. 4. 
35. La surveillance des mines cst conf-ìéc à des ingenicurs soUs Ja din
c- 
tion du minislre ùc l'intérieul" ct des préfets, Celte Sli rvt'illa(J(
e csll'n ctfc t 
(run
 n
cess,ité ip.cont
s.laLlc pour la SUl'l'lé cl la .saluh1Ìté p.ubli(llil s. 
3b, hlle S CXCl'CC spèClall'lUl'ut SUI' la couscrvatwu dl':5 édib,.'l'S ct la strrcté 
du sol. \rt. .) í. 
37
 Lc
 ingéuicurs doi -pnt obscrvcl. la manipl'c dont rcxploitation 
st 
faill', pour 'édail'cr IC$ epucl'ssiounaircs sur 
cs inc()1)\'éuicnts ou sun amé- 
Jioration, ct pOllr a\:crtjr l'auminisll'ation 
upél'ieurc des "iccs, a}JU
 ou 
dangers qui s'y trouyl'rålil'ut. 11't. 18, 
38, 
i l'cxploitaÜou cst l'l'streilllc ou suspendnc, do malli('.I'C à ilHluiétCl' 
snr la sÙreté puLliquc ou les hesoins dcs consommatelllrs, Jes préfets, apn
:>> 
il\'oi.. clltcnd
 lc
 cO,
('ession
Iajres, en rendcnt compte au llIinistre pour y 
êtrc pourvu amsl qu II appartICIH.Jra, Art. 49. 
39, Si l'exploitation compl'omd la sÚrPle puLliqnc, la C'ons('n-ation c!ps 
puits, la solidité des travauJ\., la SllI'cté des OU\TÌCI'S mincllI'''Õ Oil des ).é!},ita- 
tions de la surface, ii y s('ra POld'\'lI pal' Ie préfct. ainsi qu'if l'st prali(lué en 
malièrc de (p'andc voiric (" selon 1('5 lois, Art. 50, 
40, Si la mine est située dans les hois sonmi!; au l'éCilllC fore
ticr, Ic COli. 
cessionnaire do it I5C conformer à to lites les mcsures prescJ'Ïles par l'adminis- 
tration forestièrc pour que Ie sol forestier nl' souHi'e pomt de J'cJ.ploitalion 
de la minc. Richard, nO 216, 
41. Eufiu 10rsquC', dans certaincs localités, on est ùans l'usaffc d'c:\ploilcl' 
U11C minc d'unc manièrc contrairc au mode ÎIJdl<jué par la loi, Ic trallé par 
par lecJllel on se sC'rait confol'lué à .eet usagc cst \'alable entre Jes parties. 
Casso 4 juillct 1833, aff. l\olland-Palle. 


AnT. 2, - Ðt;s droit) die propriltaire de la surface. 


4 2 . l,'actc de coneess;oIll'ègle les droit
 du propl'iétairc de la surf.t(.c Sill' 
Ie produit des mincs eOì!céd 'es, Art. 6. 
4. 3 , lIs doivcnt ètl'e réU1{.s à uue somme détcrminéc (art. !,
). 
Iai-> Ic 
plus souvent cUc cst d'lIuc quotité de
 pi oduits de l'CXlI'3CliofJ. 
44, Si les travaux entrcpris par Ie conccs
ionnail'e ne sont qnc pa
'3a{jl'rs, 
ct si Ie sol oil il
 ont été faits pcut êtrc Illis en cultUl'c au bout <.I'lIB all 
comme il l'était auparavaul, l'indemnité doil être rér,lé(' an double dC' ('0 
qu'aurait Pl'oduit net Ie tl'lTaiu ('ndolllmagé. An, 43. 
45. La valeur des da-oils ou la reùc,,'aucc résuhallt en fa\'clir tlu propl"ic- 
taire de la surface, en vcrtu des dispositions luécédcnlcs, dl'HleUI'C reulJÏ<' 
à la valeur de Jaclitc sUlface, ct cst atfcctée avl'C cHe au:\ IJ}"poth;'qucs prises 
parIes créancicrs UU pl'opriélail'c, Art. 18, 
46. Si la COl1ccssion cst ('aitc au pl'opriétairc de Ia surface (V, sup. n- 10), 
la rede\'ance cst é\'aluée POUl' l'exél:ution de f'articlc préccdcut. ..\I't. 19, 
47. Quclle cst la nature de la redevan(;c ,u.ribuée au propl'iétairc de la 
surface? La loi proposée, a dit Ie rapportcl:u' dc Ja coulluissiou dn COl'pS 
léGislatif, réalisant la modificLltion pi énlc pat'yart. 55? C. civ. . fait dc la 
Inine 11l1e propriété Jisti
ctc d(' c
lJc cle 
a sl1rf
ce ; t
l,lIS po III" IlC p
s prlS- 
judicicr aux lIt oilS acqUl3, Ia mIne ({tli e
t' dcladlcc ùe cctt
 
lIrfacc e
t 
ßre\"éc, cn sa fa\"cur, d'une rente f.Dl1cièrc affccté.e de to.utes I
s hypothèqu<<:s 
It chaf{Jcs qui ßl'evaienllct sol (v. wf., nO 26). Desormélb, cqusqu au mcha( 
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légalement opéré, celtc rente ùemeurera attachée à la supcrfÌcic (V, 
Jerlin, 
Quest. dr., vo JIines, 
 4). 
48. Remarquez, au reste, que Ie propriétaire de la su rface a Ie droit 
d'obliger Ie concessionnaire à acquérir tout Ie terrain snr lequcl ont été 
faits les recherches et les travaux, et ce pour Ie double de sa valeur avant 
l'exploitation de la mine: 1 0 s'iI a été privé de sa jouissance plus ù'uoe 
année; 2 0 si Ie terrain n'est plus propre à la culture; 3 0 si ce terrain est 
endommaGé sur unc trop grande partie de sa surface; Ie tout en observant 
les règle:; de la loi du 7 scptembre 180 7, titre 2. Art, 44. 
4
. Le conccssionnairc cst tenu d'indemniser Ie propriétaire de la surface 
de tous les dommages qu'illui cause par t'exploitation de la mine; et ceHe 
indelnnite est indépendante de la redevance fixée par l'acte de concession. 
Casso 4 janvier 1841, aff. Lavernède. 
50, L'acte de concession fait après I'accomplissement des formaIités pres- 
crites, plu'ge, en faveur du concessionnaire, tous les droits des proprié- 
taires de la surface et des inventeun, ou de leurs ayants-droit, chacundans 
'leuI' ordl'c, et après qu'ils ont été entendus ou légalement appelés. Art. I ï. 
51, Mais il ne purge pas les hypothèques et privilèges onlinaires , ponr 
lesqucls on doit remplir les formalités prescrites ,par Ie C. civ. Ar
, des 
art. 18 ct suiv. - V. Transcription. 
52. (Juant au x Inine:; qui peuvent exister SOliS un fonds et qui n'ont 
pas ét
 encore I'ohjet, d'une concession, il fant remarquel' que nlll ne pcut 
faire de recherches ponr découvrir des Inines, enfonct'r des sondes ou 
tarières dans un terrain qui ne lui appartient pas, que du consentcment clu 
propriétairc de la surface 011 avec l'autorisalion <.lu gouvernement donnée 
après avoir consulté l'administration des mines, à la charge d'L1ne pl'éalaLle 
indelnnité envers Ie propriétaire ct après qu'il aura été eutendu. L. 18 10. 
Art. 10, 
53. Nulle permission de recherches ni concession de mines ne pOUlTa, 
sans Ie conscntement formel tlu propriétaire de la surface, donner Ie droit 
de faire des sondes et d'ouvrir des puits ou galeries, ni celui d'établir des 
machines ou magasins dans les cnelos murés, cours ou jardius, ni dans les 
terrains attenant aux habitations ou clõturcs murées dans la distance de 
cent m
trcs desdites elôtures ou des habitations. Art. I I. 
54, Le propl'iétail'e peut faire des recherches sans fOI'm
lités préalables 
sur toutes les parties de sa propriété non comprises dans Ie périmètre d'une 
concession; mai. il sera obligé d'obtenir une concession avant d'exploiter, 
Art, I]. 


AnT. 3. - De l'asséc/'ement des mines. 


55, La loi du 4 mai 1838 a réglé cettc matiè..e, qui donnait lieu 3 de 
gl'aves difficultés entre les divers concessionnaircs d'une mine clivisée en 
plusieurs exploitations, Voici les dispositions de cette loi qu'il il1lporte de 
connaltre. .. 
56. cc Lorsque pIusieurs mines situées dans des concessions différentes 
seront atteintes on menacées d'nne inondation commune qui sera de 
nature à compromeUre leur existence, la sÙreté publiql1e ou 
es besoins des 
consommateul's, Ie ß'ol1\'ernement pourra obliger les concessionnaires de 
ces Inines à exécnter en commun ct à leurs frais les tra\'aux nécessaircs, soit 
pour assécher tout ou partie des mines inondées, soit pour arrêter les pro- 
gres de l'inonc1ation. Art J er . 
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5.ï' ", L'appli(,
'l(ion de cet
e mesure sera précédee tI'UIiC clIllllcte admillis- 
tl'atlVe a laqudle tOllS Ie:; mtén'ssés sel"ont appcIés, ct dont les forlll(.'
 
SCI'.?ilt ([.
tenlli
)é,s par u,
 ."

f
lem('nt <I'administration pubJique. _\It-me artide. 
:)
L n Le IHIUlstl'e dendel'é\ quelles sout !es concessions inundées 011 
lI
en;:céf
s dïnunòation qui dui\'cnt opél'cr 
, fntis commulI
 les II"a\';ul\. 
d asséehemcnt. Celte òé('ision sCl'a l10tifiée admiuistratin'mcut au:\ cOlJces- 
siunnaircs intéressés. Lc recoul's contl'è ccHe décision ne seTa pas suspensif, 
..\ rt. 
 
59. H Le mêrne article ordonne la formation d'un syndicat POlU' relwé. 
senter lcs eo intércsés dans Ja gestion des intérêts communs ct rclatifs à 1'as- 
séchement. 
60. "L'orffanisation et les pouvoirs de ce syndicat scront l'éßlés par une 
ordonnance royale. 
61, 1) Le ministl'e cst autorisé à Dommer une commissIOn (1'1Í fcra les 
fonclions du syndicat, si l'assemblée des concessionnaires He }u"ocède pas 
à. sa formation; ou si, après ecUe formation, Ie syndicat refuse d'aßir. 
Art, 4. 
62. ]) Les taxes de contribution des di\'ers concessionnaires au"," tra\'aU1C 
J'asséchement sont rendues exécutoires par Ie préfet, Art. 5. 
63. J) A défaut de payement de ces taJles contributivcs dans Ie délai de 
deux mois, à datcr de la sommation qui aura été faite, la mine sera réputéc 
abandonnée, ct Ie ministre pourra prononcer Ie rctrait de la concession, 
sauf Ic recours au roi en son conscil (l'État,' pal' la voie confcntieus
, 
Al't, 6. 
64. >>A l'cxpiration du délai dc rceoul's, ou en cas de recours, après Ja 
notification de l'ordonnance confìrmative, il sera procédé publiqnemcnt par 
\'oie administrative à l'adjudication de la mine abandonnéc. Mêmc articlc. 
65. D Le conccssionnai.l'e déchu pourra, jus({u'au jour de l'adjudication, 
anêter les cffets de la déposscssion, en payant toutes Ius taxes arriérées, 
capital et intéréts, et en cOllsignant Ja somille qui sera jur,éc nécessairc pour 
sa qllote-part daBs les tra \"aux qui resterol'tt encore à exécutel'. \} ême article. 
66, n S'il nc se préscnte aucull soumissiolluaire, la mine restera à la dis- 
position du dumaine, libl'e et franche de tontes cha1"[
cs provenallt du fait 
dll concrssionnaire dédm. 
Iême arliclc. 
6j. n Celui-ci pourra, en ce cas. retirel"lcs chevaux, machines ct aßrès 
qu'il am"a attachés à :'exploitation 
 et qui poulTont être séparés sans préjn 
dice pour la mine; à la chal'{
e de payer toutes lcs taxes dues jusqu'à la 
clepossession, et sauf au domaine à retenir, à dire d'e>..perts, ks ohjets qu'il 
jug-era utiles. :\lême article. 
68. "Lorsqll'une concession de mines appaftiendra à plusieurs pcrsonnes 
on à uue société, les concessionnaircs ou la société devront, quand ils ell 
seronl rcqui:; par Ie préfet, justifier fJu'il cst rourvu pal' une cOJ)\'cnLÌon 
spéciale à ce que Ies travaU]i: d'cxploitation soieut SOllmis à uoe èircction 
unique ct cooròouné:; dans un intérêt commun. .4rt. ,;. 
6!J. D Us seron', é{
alement tenus de désigner, par line déc]aration authcn- 
tiquc faile au $ecrétariat de la préfectul"C', cdui des concessiol!lI
ires ou tout 
ëHJtI"e illdividu qu'ils aUI'ont pourvu des IhJII\"oil"s llécessaires pOt!l' assister 
...u\: assemblées générales, pour rece,"oir tOl1tc
 notifications ct significa- 
tions ct en rrénéml POUl' les rcpn';sentcl' \'is-å-\'ij de l'administration, tant 
(ll dC'mandant qu'cn défendant. )I(;me article, 
jO, Ð Faute par les conecssionnaire:; d'a\'oil' fait ('cite justiti.cation dan
 
Ie d,
hJi (!ui leur aura été assi{}ué, uu d'cxécuter Ic:; dauscs de leurs COlllCS- 
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sioHS qui al1rairnt pOll I' objet d'aSSUl'el' l'unité de la concession, la suspen- 
sion de lout on partie des tI'avallx pourra être prononcée par Ie préfet, sanf 
l'eCOlll"S au ministre , et, s'il y a lien, au cOBseil d'f
tat par la voie conten- 
tiense. Méme art. 
í I, "Tont puits, toule galerie ou tont autre tl'avail d'exploitation ouverts 
(>n contra\'ention dUX lois ct règlements sur les mines, pourront aussi etre 
intenlils cIan
 la mêmc forme. Art. 8. 
7
' J) Dans tous les cas, où les lois ct règlements sur les mines autòrisent 
l'allministration à faire exécuter dcs tl'avaux aux frais òes concessionnaires, 
Ie dëfaul de paYl'mcut de la part de cCllx-ci donnera lieu contn' cux à l'ap- 
phcation d
s dispositions de rart. 6 ei-dcssus transerit. Art. 9. 
73, J) l1ans tous les ("as prenls l)
n I'art, 49 d(> lå loi dll 2. avril 18 10, 
(m/'. nO 38), Ie retrait de la concessIOn ct l'adjucIication de la nlinc nc 
pourront an,)i., lieu que suÍ\-ant Ie::; formes prescrites par Ie même art. 6. 
Art. I o. >> 
74, Les formes de l'enquête administrative OrdOll'lée par la loi qu'on 
":ent de lire, Ollt été ré{jlée') par une ordonnance royale du 
3 mai 18 4 1. 


S 3. - Ðe,ç mill ières. ' 


-;5, Elles ue pruveut {'lrc exploi'tðl's sans pel'mis
ion, laquelle fixe les 
hmites de l'exploitation et Ie... J'èGle
 également indispensables pour la sùrcté 
FubJique et la salubrité. L. 2 J avril IS I 0, art. 57 et 58. 
76, Le propriétaire (lll fonds oil se trou,'e du minerai de fer d'alll1vion, 
est tcun de re
ploitcl' de l11aÜièl'e à fOl1l"l1il' <lutant que possible aux besoins 
Jcs USillCS ,"oisines. Ii doit en faire Ia tléclaration, ce qui lui vaut permis- 
sion, ct il n'est :'Sstljet\i il aÓCl1ne autre fOl'lllalité. 
-\I't, 59- 
-; 7. :\Iais s'il n 'exploite pas It!i-tnême, les maîtres de foq
es ont la 
Caeuhé d'exploiter, saur à I'en prévenir, ct à se faire autol'isf'I' par Ie prlfct. 
i\I't. 60. 
78, Un mois après qn'iI a été prén>nn, s'il persislC à ne pas exploitcl', il 
est censé Y a"oir l'eIJoneé ; dans ce cas, Ie maÎta'e de forG'cs, mnni de sa per- 
mission, pellt faire fouillel' de suite dans les tCITes incllltcs et en jachères; 
ct après la récohe, dans toutt'S les tcr'I'('S désignées. II en est de mêmc si Ie 
pl'opriétaire interrompt ses tra,-a11,( plus d'un Illa-is, ou sil ne fournil pas 
slIllisammcnt l'nsine. Art. 6\ cl ,()2, 
79, Le maître de foq
es qui a 'cessé d'exploiter doit rendre Ie terrain propre 
à la cllltur
, ou indemnt5et' Ie IJl'
áétaire. _\1'1. 63. 
80, S'il Y a concurrence entl'c'naîtres de forges, soit pour l'cxploit3tion, 
soit pout' ì'ach
t lIli mhll"l'ai, <,'cst Ie préfct (:l1i di
si:;nc les propo11ions, 
uf 
l'eeOlll'S au (,oll
('il d'(
tat. Si Ie m;u(,l'ài e
t til'é \)al' Ie pl'opriétairc, Ie prix 
Cl:' cst .'éßlé tic GTé it r,ré Oll par experts. s'it en cst tire par Ie maÎtl'e de 
fo'q
es, il cst dÚ índC'mnité all propríétail'e avant 1't'nlèn'll1ent, et aussi à 
,111'(' d'e
pcrts, Ie tout Cli ér,al'l..l anx dnmmarres éprou\'és ct it toutes ]es cir- 
eon .;t:-mecs, Si Ie minel'ai est eXh'ait dans les forêts de r

tat ou des établisse- 
lncnts publics, la p(,l'mis
ion n'est flonncc que sur l'avis de l'administration 
tot'cstière, avec ('indication de I'étpnduc du terrain, à la chaq
e de paycr 
lei; dommages, et de repiqller les places dégradées, Al't, 64 ct sniv. 
S I. :\Iais ('clui qui exploite Ie minerai Jc fer d'allnvioll nc pent pous
er 
de
 tra\'aux I"puu!iers par des galeries sOlltel'rain('s sans nne 
Ol
cesslOn 
avec les forìnalités et sons IC$ conditions c"iGces pour I'c
ploltat1On (ks 
tÜines. Art. 68, 
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, 82. Cl'j1cudaut it 
le peut 
trc accordé de concession pour minemi ò'allu- 
v.lOn on pour des nllnc
 c
 fìl
ns ou cOU

lCS <fu'
lIt
nt qne I'exploitation à 
nel Olivert ('esse 011 dOlt hlelJtot cesser d ctre possibJe. A\l't, 6g. 
83, Le conces
io?nairc 
st teuu d'approvisio

ner les. usiues en quantité 
suffisante, au pnx uu caIHer des charges, ct ù mdcmnlscr Ie pn)priét
ire. 
Art. ,0. 
84. Lorsque la convention par laqucllc Ie pl'opriPt
i..c d
lIn fonùs octroic 
Ie droit ({'en extrairc òu miuerai, ne fixe point la durée de ('CuP concession 
clIe n'est point indéfinic comme celIe deg autorisations accOl,décs POUI' Ie: 
exploitations {Ie ce Genre p
r l'ar1. 76 de la loi dL1 21 avril 18 10. Elle pent 
être limitée p
r les tl'iLunaux d'après les usages locaux, Casso 22 juiJ. 1834, 
aff. N"oirot. J. art. 2555. 
85. A I'é{
ard des terres pyriteuses ct alumineuses, J'exploitation cst assu- 
jettie au},. mêmes fonnalités que celie' des minières. Si l'exploitation a lieu 
par des non-propriélail'es, l'indemnité est réglée à I'allliable on par eXI>crts. 
Art. 7 I et 72, 
86. Quant à l'établissement des fourneaux
 fOl'
es et usines pour la fOllte 
rlu minerai de fer ct autres substances métalliques, ou pour Ie traitement 
des substances salinës et p
 ritcll
es nécessitant des comLustibles, il DC peut 
y êtrc POUl'VU (Iu'après pel'Ipission accordéc par nne ordonnance ruyatc, 
précédée d'une affiehe pendant quatre mois, dc l'avis du préfet, de ceux 
des administrations des mines, des forèts et des ponts ct chaussées, en ce 
qui les concerne rcspectivement, Du reste, l'impétrant snpporle une taxe , 
nne fois payée, de 50 à 300 fl.
. Art. j3 et suiv. 
87. En cas de contravention aux règl('s concernant la permission d'ex- 
ploiter, Ie procureu r du roi en poursuit Ia révocation, et it p..ovoque l'ap- 
plication des lois pénales sur la matière, .Art. ïj, 



 4. - De,ç can.ières. 
88. Si clles sont exploitées à cid ouvert, il n'est pas Lesoin de permi
- 
sion. Dans Ie cas contraire, J'exploitalion est sOl1mise å la sUl.'\'eillance de 
l'administration commc cdIe des mines. L. 2 I a\ ril 1810.. al't. 8. et 82, 
89, Ðue tOl1rbière ne peut êll'e exploitée ...-ue par Ie propI'iétaire <Ill t{'..- 
rain, on de ðon conselltement; mais l'exploitatiüll ne peut a,'oir lien sans 
UUe' dédaration préalahle à la sous-préfecture et une permission à ce sujet, 
;1 peine' d
 JOO fl'. d'alllendc, Art. 83 d 84. , ,. 

)O, Et I c'\.pluitaut est lenn òc sc conformer au'\. r('Glell
('nfs ctahhs pour 
la direction des travaux d'extraction, sons peine de les VOIr ce
ser. Art, 86, 
9 I. Enfin les contraventions des propl"iétaires, non encore concession- 
11aires ou autres, sont ponrsuivics devant les h'ibunaux, et punicc; d'une 

,mende de 500 à 1,000 ft'., douLle en cas de récidi,"e, et d'une détcntion de 
si),. jOLlrs au moins, ct de cinq ans au pl
IS, Sl1ivanl I'art. ..0 C. pé(l., auquel 
il en est référé à cel éaard. ,.-\rt. 93 et SUlV. 
92. Nous ne tf'rminons pas ceUe analyse de la loi du. 21 a\'ril 1.810 saD.s 
obsel'\"er que ceUe loi a été suivie d'un decI'et du G mal, 1811, -1m I)l"C
Cllt 
les formalités à sui,"rc pour l'assielte lIe:; rede,.ances {IM'S {.t p
'op.()l"tlOn- 
neill's à la charge des concessionnaire
, ainsi (Iue pour la confectrolt des 
rôles) les recouvremeuts, les demandcs en ùéchal'gc et ll1ûdérntioll. 
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 5. - En reg ist, emcnt. 


93, Les nlilles ét
nt immeuh]es, leur transmis
ion cst réaie, pour ]a per- 
ception òe5 droits d'cnrcgistrement, par les dispositions qui s'appliqurnt 
nux luutations de biens immeubles. Arr,. L. 2 I ayril 1810, art. 8. 
94. Ainsi, 10rsql1e Ie propriétaire d'une mine ]a vend on la transmel à 
un titre cJnclconque, il est òÙ les (Jroits étahlis pour Ips tl'ansmi'S
ions d(' 
mème nature de tons antres biens imn1Cuhles, lor
 mêmc que la propriété 
de Ja m;ne serait distiucte de celie de la surface. Ibid. 
95, Doit-on, 110ur la liquidation des droits de Ycnte, ajollter au prix 
stipulé I" 'valeur de la redevance que Ie propriétaire de la mine doit all 
propriétaire du 501, d'après lcs disposiLious des 3rt. 6 e1 42 de la loi (Iu 
2' avril 18 I 0 ? 
_ Non, car ce n'cst pas une charp,e qui ajoute au prix on à la \"alel1l' ell' la 
mine, pnisque, au contraire, elle la diminue. C'cst nne sl'n'itude, on pllltöt 
nne sorte de démcmbrement de la propriété, qui cst rpl1nie on incorpOl'ée 
i\ la \"aleul' de la surface et forme avec clle un immeuLle distinct de h 
"1l1Ìne. Arg. L, 
 I avril 18 10, art. I R et '9' 
96, la vente du droit d'exploiter une mine, on la vente du h'éFonds 
d'nne mine par Ie propriétaire ùu sol à un tiers, à la condition eJ'ohlenir 
du {jonvernement l'autorisation nécessaire ponr l'exploiter, est sonmise à 
nJlC condition suspensive, et ne donne lieu an droit propOl,tiollnd de vente 
c1'imlJlcl1hles <Ju'après I'autorisation. Cass, 19 juiu J 826, aff. Uu }lai1Je. 
Jllstr. Cén. 30 
;ept{'mhrc 1826, nO 1 200, 
 20. 

ï' :\lais, lor
qu'il s'agit de mines pour lcsqueHes nne coucession a (
t{. 
;\rconlée par Ie {
OUvcl'll(>u)('nt, la vente f:-tite ;1\-ec stipulation quP I'acqué- 
reur est autorisé à en demander la résiliatiolJ, òaus Ie C3:; Olt une expert isc 
établirait que les I1lines 11C sont point telles qu'clles ont été spécifiées dans 
racte, doit être réputée faitC' sous condition résolutoirc, et non pas SOLIS 
condition suspensive. En conséqnence, clle donne imm{>diatcment oun'l'- 
ture à la perception des droits proportionnels d'enrcß"istrelnent. Casso 
23 j uillet J 833, aff. Chayc, J, 31 t. 2131. 
gS. Kotez que la concession faite par l'État du droit d'cxploitcr unemine 
on carrière, n'est sl1jette à aucun droit d'enregistrcmcnt. II n'y a point de 
transmission de propriété, pllisque c'est la concession cJle-même qui créc 
Ie droit de propriété. 
99' Lorsque, au lieu de vendre Ja mine eIle-même, 011 Ie tn!fo1Hls, on nc 
cèdc que ]e droit de I'explõiter pendant un certain temps) on d'en tireI' nne 
quantité déterminée de matières à extraire, l'acte pe
lt ètre considéré, pour 
la perception des droits, soit comme un bail, soit comme une vente de 
meuLles; I'art. 9 de la lùi du 21 avril ,810 porfant que les matières extrailcs 
sont meuble
, les pl'incipes qne nOllS avons énoncés V O 1\Iellbles-immeubles, 
nO I 19, en ce qui concerlle les clroits d'enrcgistrement à pcrcevoir sur )es 
nlutations de matériaux on de récoltes à enlevcr, sont égalcment applicables 
aux Ina tières à extraire d'nnc mine. 
100. Les mines peu\-cnt, comme tous autl'cs immeubles, fail'e l'ohjet d'utl 
bail; par conséquent, Ie droit étahli pour ccUe nature de contrat cst appli- 
cable an hail d'une mine.. lorsque d'aillenrs facte ales caractères elu hail. 
DécIS, min. fin, I Cr mai 1810, ct 8 fév. ,814. 
10 I. I.orsque, POUI' J'exploitation d'une mine concédée à deux particu- 
Jiers, il n'cxi
te pas d'acte de société eutfe les deux co propriétaires, la ccs- 
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sion que run (lcux fait ùe 
a pOl,tion à un ticrs cst pa
slLle du droit dc 
\'enle )mmoLiIièl'e 
 ct non du dl'oit étahli pour les i'essions d'arhOlls Ull 
d'intérêts dans res sociétés on compagnies d'industric ou ùe finance, Décis. 
10 tlécembrc 1839. 
J 02, En parl'i I cas, l'accluisilion en cOJUmlin (If's (lcl1'X ro prnpriélairrs 
ne P('ut ('Ire consiclérée cOlllme formant Ie contrat de société. Trih. de la 
Seine, 10 février 1841. 
103. On ne poul'rait pas considprcr comme opérant lIllC ccssion dll (),'oil 
ò'e'-.ploilation, Ie traité passé entre cclui (Iui a oblclHl tlu GonvCI'll('me, t 
l'aulorisation cl'cxploiter tine miuc, et Ie propI"iétaire de)a surface, it I'd'fd 
de n:;glel', en e'-.érution de l'art. 6 de la loi du 21 an'il 1810, les droits de 
cc dernier dans Ics produits de l'exploitation. rn pareH acle np translIIl"t 
I';eo; il ne fait que reconnaître un droit qllc Ie concessionnairc (cnait dl-jìl 
de 
OJl titre; il ne peut êll'e passihlc qne d'nll {Iroit fixe .el simple. Ca'i
. 
8 novembre 1827, a fl'. Paillon, et 6 mai 1834, aff. ell'S mint's (h, Hocll{.'-la- 

Iolièrc. Instr, ffén.:12 mars 1828, n" 1836,3 ï, ct ï novcmb, 1834, n" 14 G j, 

 8. J. a I't. :-s 9 5 c t 2 4 9 2 , 
I o
, IlI'ésulte de la loi du :2 1 an'i) 1810, que la redevance accordée au 
propriétail'e de la sud.ace cst immohiliséc et sonmi')(' à I'action hypolhécail'C', 
IOl"squ'clle clle cst due au propriélairc de la suda{'e pal' Ie propl'iétairc de 
ceUe mine. Tontefois cctte rede,-ance qui, drUll côté, peut être racltetée p;)r 
Ie concessionnaire, et de l'autn
 pent êlre sépal'éc de la surface fin telTaill 
sous It'que! s'exploitc la mine, est une \'alcul' plll"ement mobilière lorsqlle 
ccHe séparation est opél'ée. D'oÌ1l'on a conelu que la cession qui en ('
t faite 
à (fantl'cs C{u'aux coucessionnairc:" n'est pa
siLlc que ùn droit de 2 p. 100. 
Délib. 29 févl', 1828, 
105. Dans l'cspèce de cetle déliLération, la ccs5ion ayant été transcl'itc all\. 
hypothèques, Ie droit de tl'anscl'iption a cté déclaré bien perçu; il semLI(' 
qu'il serait exigible 1m's de renregistrement, puisque la rcdevance n'a perdu 
son caractèrc d'imnwuble que par la vente, qui clès-lors cst susceplible 
d'ètrc tl'anscrite, J, E. art. 8952. 
I 06. 
otez {'cpendant qu'il n' en serait plus de mêmc si la cession de la 
redeyance était faite pal' nue pcrsonne autre que Ie propriétaire de la sur- 
face, du cheF dU(luelles hypothèques auraient été pllfßées. précédemmcnt. 


50 XOl1S rappOl'terons la loi du 6 mai 18 f ( , qui détcrminc Ics formes de 
l'e,\propriatioll. pour caw;c d' utilité publiclu
. 


Loi slU'I'E
propriation pOW. 
altse J'l.ltilité J>ltbliquc, 


TITRE Ie... - Dispositions prélimiutlil'cs. 
Art. I. Vcxpl'opriation pour cause d'utilitê publique s'opPJ'e par alltorité 
de justice. 
2. Les tribnnal1x n
 peu\"ent pl'ononcer l'expropl'iation qu'autant (file 
I'ntiJité C'n a été constatée et cfprlarée dans les Îormes lwcscrites par 1a pre- 
sC'ntc loi, - Cps fOl'mes consistent, 1 0 dans la 'oi 011 I'orclonnance 1'0)"3Ie 
qui autorise I'exécution des ÍI'a\'aux: (10111' lesqllcl.; ('t'xpl'opri;)rion ('st rc- 
ql1isc; 2 0 dans ('acle' <In Iwéfet (rrlÍ dl-sir,ne Ie:.. localilé!'i 011 teITitoirC'-; 
l1r 
Icsqncls les tl'
l\',lI1\, clo:\'t'lJt :l\"oil'lil'n. 101 sqllc cet(t> dl'sir
lIation lIe résllhc 
pa
 ùe la loi 011 dt' l'onlol1Hal1n
 royaft'; 3(0 d,lII:' I'.lnèlé ullérielH' par Ie- 
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<[nellc préfct détermine leI) propriétés pal,ticuJÎrres auxqneJlcs l'expropria- 
tion cst applicable. - Cctte application ne pent être faite à aucune propriété 
partieulière, qn'après que les partics interessé('') ont l:té mises en état d'y 
fournir leurs contredils, scion les règles exprimécs au titre II. 
3. TOlls grands tl'avaux publics, routes royales, canaux, chemins ùe fer, 
canalisation de rivièl'es, bassins ct docks, entrcpris par l'État, les départe- 
ßlents, les commnnes, ou par compar,-nies particuliè,'es, avec Oll sans 
péagc, avec ou sans subside du trésor, avec ou sans aliénation rlu domaine 
public, ne pOll rront être exécutés qu'en vertu d'une loi, qui ne sera rendue 
qu'après une enqu,'.te a{hninistrative. Vne ordonnance !'oyale suffira pour 
autorisel' l' exécutioll des rOlites départementalf:s, celles des canaux ct che- 
mins de fer (l'embranchemcnt de moins de \'ingt mille mètres de Ionr,ueur, 
des ponts et de tons antres travanx de moindre importance. -- Cette ordon- 
nance dcvra ép,alement Nre précérlée d'nne ellquête. - Ces el)(Iuètes an1'ont 
lieu dans les formes déterminées par un règlemcnt ò'admiuistration pu'- 
blique. 
TITRE II, Des 111csw O e!; d'admillist,'ation relatives à I'Expropriation.. 


4. Les ingénieurs on antres ßens de I'art charges de l'exécntion des tra- 
\'aux lèvcnt, pour la partie qui ::;'étend sur chaque commune, Ie plan par- 
cellaire des terrains ou des êdifices dont la cession leur paraît nécessaire, 
5. Lc plan desdites propriétés particulièl"es , indicatif des noms de chaque 
propriétaircs, tels qu'ils sont inscrits sur la rnatrice des rôles, reste déposé, 
pendant huit jom s, à la mail'ie de la comnwne où Ies propriétés sont situées, 
afin que chacun puissc CLl prendre connaissance. 
6, Le déIai fìxé à i'article pl'écédent ne court qu'à dater de l'avertissement, 
qui est ùonné collectivement aux parties intéressées , de prendre comrnuni- 
cation du plan déposé à la mairie. - Cet avertissell1ent est puhlié à son de 
trompe ou de caisse dans la commune, et affiché tant à la principale porte 
de l'église <lu lieu qu'à c
lle de la maison commune. - II cst en outre inséré 
dans l'un des journaux publiés dans l'arrondis'Sen1ent, OU, s'il n'en existc 
aucun, dans run des journaux du département. 
7. Le maire cel,tifie ces publications et affiches; il mentionne sur un pro- 
cès-verbal qu'il ouvre à cet eITet, et que les parties qui comparaissellt sont 
rcquiscs de signer, les déclar::ltions et réclamations qui Jui ont été faites \'el'- 
balement, et y annexe ceHes qui lui sont translllises pal' écrit, 
8, A l'expiratiol1 du délai dc huitaine prescrit pal' l'ar1. 5, une commission 
sc l'él1uit au chef-lieu de la sOlls-préfecture. - CeUe commis!;ioH, présidée 
par Ie sous-préfet de l'arrondissement, sera composéc de qnatrc membres 
du conseil Génél'al dll départcmcnt ou du conseil de l'arl'ondissclllcnt dési- 
g"nés par Ie préfct, dll maire de la comU1uue OÌl lcs propl'iétés sont situées, 
et de l'un des inr.énieul's charGés de l'ex.éclltion des tra\Tanx. - La commis- 
sion ne peut déIibérer valahlement qu'autant qne cincr de ces memhn's au 
moins sont préscnts. - Dans Ie cas OÌI Ie Hombre des Incl1lLres présents 
serait de six, et où il y al1raÎt parta{
e d'opinions, Ia voix dn présideHt sel'a 
pl'épondérante. - Les propriétaires qu'il s'agit d'exproprier ne PCUvcIlt être 
appelés à fairc partie de la cOlIlluission. 
g. La commission rcçoit, pendant huit jours, les obsen'ations des pro- 
priétail'cs. - Elle les appellc toutes Ies fois llu'clle Ic jugc 
onw)nable, Elle 
donne son avis, - Ses opérations doi\'cnt être terminées dans Ie dPlai de 
dix jours, après fluoi Ie procès-vel'bal est adl'essé Ünnu
diate'ncnt pdt' Ie 
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OU
-I:)l'éf
t 
n préfef., -, D
n
 Ie cas on Icsdites opératiolls n'auraient pas 
eté nuses a fm dans Ie delal cl-desSllS., Ie sons-préfet dcyra., llans les trois 
jours, tr ansmcttre:m pn
ft't son procès-n'rbal et les documents recueillis. 
'.0. 
i 
a commission pl:o.pose f)ucl<Jl1e challßemeut an tracé indiqué pal' 
les JUgeIHNIl's, Ie sous-prefer den'a. dalls la for'me indi({llée pal' rart. 0, en 

lor
ncI' immédiatemcnt. a
is au.
 propriétain's quc,ces dlanue[llCnts pourront 
mtcressel". Pendant hUltame, a d::tter de cet a\'ertlsSelO('nt, Ie procès verbal. 
ct les pièces }"esteront déposés à la sons-préf('cftlrc; )es pal'lies intéres!o.pcs 
pOl1J'ront en prendl'e communication sans dépl:;u'f'meut et sans frais., et 
fournir Icurs observations éCl'jtes. - Dans les trois jours suivants, Ie sous- 
préfct trans1IJ('ttra 'tont('s t(''5 pièces à Ia préfectUl'(', 
I I. SUI Ie V11 <.In pro('ès-ve.obal d des documents y annexés, Ie préfet dé- 
termine, p:1I' un arl'êté motivé. I('s propriétés qui doi,-ent être cédéesj ('f 
indique l'épuque à laqnPlI(' il sera nérrssairc d'en prt'ndre possession, Ton- 
tefois, dans Ie cas où it résultcl"ait llc I'a,'is dc la commission qu'it y aUl'ait 
lieu de modifier Ie tracé des tra,'aux hrdonllés, Ie préff't sursoira jusqu'à 
ce qu'il ait été pl'ononcé par l'administration supérielJrc. L'ac1ministl'atiou 
snpérienrl' ponrra, suivant les circoh"tanccs, ou statuer définiti\"(
rnent, ou 
orrlonncr qu'it soit procéde de Uoù,'('au à tont oü pattie des formalités prcs- 
crites par les articles pl'écéc1('nts. 
J 2. Les dispositions des 3rt. 8, 9 et 10 lle sont point <1ppJicables au caS oil 
I'cxpropl'iatioll serait demandee par line commune, et dans un intérêt pu- 
1'f'11]('nt communal, non pIlls ql1'anx tra,'anx d'ouvertnreol1 de rcdressf'mcnt 
dcs cl!emì
)s vicinaux. - Dans ce cas, Ie procès-\'crbal Pl'cscrit par l'art. i 
cst transmig, 3.\"CC I"a,.is tlu cOBseil municipal, par Ie maire au sOl1s-préfet, 
qui l'adrcssera aU préfet an'c ses ohservations. - Le pI'éfet , en conseil de 
préfeeture, Sill' Ie \'U de ce procès-verbal, et sauf I'approbation de l'admi- 
nistration slIpérieul'e, pronoBcerà comme il cst clit en l'artide prccéùent. 


TITfiE III. -De l'Expn)priatioll et de ses su.ites 
 quaut auX P,.ivihges, Hypo- 
tJ,èques et all.tJ'CS Ðroits riels. 
13. Si des hiens de mineurs. (l'intc'nlits, d'ab
cnts on autres incapables, 
sont compris dans les plans déposés ('n vcrtu de l'art, 5, on dano;; Ies moùi- 
fications 2dmises pal'l 'administl'ation sllpétienre . aUx l(,l'mes ùc I'art, I r (Ie 
Ja présentc loi, les tuteut's, cenx qui ont été en,-oyés en lwssession pro\"i- 
soire, et tons I'eprésentants des illcapables, peuvent, après autorisation tin 
irihullal donnée SUI' simple requête, en la chamhl'c <lu conseil, Ie ministèl'c 
puhlic cntendu, consentil' amiaLlelUent à, I'aliénation Jesdi
s b!
n
. - L; 
tl'iLulJai onlonnè les mf'SUl','S de conservatIOn ou de remplOl till II JlIße IlC- 
cessaires. - Ces dispositions sont :1pplicables 
ux immeubles dotåux et aux 
majorats. - I
es préfets ponrront, (lanS Ie même cas, alién{'l
 les biens des 
dépôrtements, s'ils y sont.autoris(
s par clélibération du consell r,énéral ; les 
maire" ou administrateurs pOllrront aJit;J}u' J(.s hiens des communes ou eta- 
hlisscfficnts puhlics, s'ils y sont antori
és p<t.' délibération du cOlJscil In.l111i- 
cipal ou du conseil d'administration , appl'ou\'ée r
r 
c 'p

fet 
n COllS(,I.l dc 
préfcctul'e. - Le ministre des finances peut conseJ)tll" a I ahenahon des LICIfS 
de rEtat, 011 de ceux qui font partie de la dOlation de la C01.l1"Onne, sl
r la 
PI'oIJO
ilion de l'illtl'ndant dc la lisle d,"ile. -.A (Iéfaut de conyentlons 
amiaLles, soit avec les propriétail'cs des terrains ou bàtiments dont la ces- 
tõion est rcconnuc l1éc


"irc, 
oit avcc Ct
UX qui tes represcntent, Ie préfct 
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transmet au procureur clu l'oi claus Ie ressort duqud les Liens sont Sill1és, 
la loi ou l'onlonnance qui autorisc l'exécution ties lravaux, et l'alT(,té llJeU- 
tionné en 1'31'1. II. 
14. Dans les trois jours, et sur la production des pii'ces constalant que 
JC5 fOl'malités Pl'escrites par I'art, 2 du titre rr, ct pal 1(' titl'e II dp la pl'és(>lltc 
]oi, ont été rem plies, Ie procUI'eur du roi rcquiert et Ie tl ibunal protJonce 
l'expropriation pour cause cJ'utilité publique des terrains 011 b;'ttiIllPn's ill- 
diqués dans I'arrêté elu préfet. - Si, dans I'année de I'arrété dn préfct, 
l'ad!l}ini::,tration n'a pas poursuivj I'cxpropriation, tout propriétairc dont 
Ics terr:\Ïns sont compris audit arreté peut }1résentel' requétc all tribunal. 
Cctle rcquête sera communiqlléc par Ie procurellr du roi au préfct
 qui 
den'a, dans Ie plus bref délai, en voyer les pièces, ct Ie tribunal statncra 
clans Ie.'s trois jours. - Le Inême jugemcnt commet nn des uwmLrcs du tri- 
Lunal pour remplir les fonctions attribuées par Ic titl'e IV, clJapitl'e ]I, au 
nlagistrat directcur du jury clJaI"{
é de fixer l'indemuité, et dési
'lJe liB au'rc 
111ernbre pour Ie remplacer au he30in. - En cas d'absence on (.l'empêche- 
1l1ent ùe ces deux maßistrats, il sera POUI'VU à leur rcmplacement p
r une 
ordonnance sur r('quête du présidcnt du tribunal civil. - Dans Ie cas où les 
propl'iétaires à expropricr consentiraient à la cession, mais oil II n'yaurait 
point accOl'ò sur Ie prix, lc tribunal donncra acte du consentement, et dé- 
siuncra Ie magistrat .tlirecteur dn jury, sans qu'il soit besoin dc rendl'c Ie 
jup,emcnt d'expropriation, ni de s'assurer que Ics formalités prescrites pal' 
Ie titre II ont étê rempties. 
15. Lejußement est publié et affiché, par extrait, dans Ia commune <ll' la 
situation des bicns, de la manière jndiquée en l'al'1. 6. II cst en outre insél'é 
dans run des journaux puL1iés ùans l'arrondisscment, ou, s'il 11\'11 existe 
aucun, dans I'un de cenx dl1 département. - Cet extrait, contenant Ics 
uoms des propriétail'es, les motifs elle dispositif du jugement, ICllr cst noti- 
,fié au domicile qu'ils auront élu dans l'arrondissement dc la situation de
 
])icns 
 pal'lInc dédaration faite à la mairie de la commune oilles hiens sont 
situés; et, dans Ie cas où ceUe élcction de domicilc n'aurait pas ('lI lieu") la no- 
tification dc I'extrait sera faite en double ('opic au mail'e et au fprmi('I', loca- 
tail'e, g-anlicn ou régisscur de la propriété. - TOlltcs Ics autrcs not i r-ications 
prcscrites par la présente loi seront faites (lans la forme ci-dessus illdi<Juéc. 
1 G. Lc jugement sera, immédiatemcnt après l'accomplisscmcnt des fOl'- 
n1al
tés prescrites par l'article 15 de la présente loi 
 transcrit au bureau de 
la conservation des hypothèques de l'arronùissemcnt, conforrnémenl à l' art. 
2181 du Code civil. 
17. Dans la quinzaine de la transcription, les priviléges et les hypothèques 
conventionnclles, judiciaires ou légales, seront inscrits, - A déf.'llI t d'in- 
scription dans ce délai, l'immeuble exproprié sera affranchi de tOllS privi- 
léGes et hypothèqucs, de quelque naturc qu'ils soient, sans préjudice des 
droits des femmes, mineurs et interdits, sUl'le montant de I'indcmnité, tant 
qu'eHe n'a pas été payée, ou que l'ordl'c u'a pas êté réglé défìnitivemeut 
{'ntre Ics créanciers, - Les créanciers inscrit
 u'auront, dans aucuo cas, la 
faculté dC' surcnchérÍl'; 1l1ais il pourront exiger que' l'inùemnité soit fìxée 
conformélllcnt au titre IV. 
18, Les actions en l'ésolutinl1, en rc,"cndication , ('1 tontes <Hltres actions 
réC'lIes, ne pOlln'ont :1rrêler l'expI'opriation ni en empêcher l'('{fet. Le droit 
des l'éeLunants sera transporté SLlr Ie prix, et l'immeublc en demcurera 
atFrrll1chi, 
I!), Lcs l'èßlcs po
ée
 daus Ie prelnicr parae-raphe de I'art. 15 el dans Ics 
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art. J G, . ï 
t 18,. S?l1t r'l
plicaLles dans 

 c
s dc conventions 3l
iableg pas- 
sécs entre I adnllnlsh'atlOn et les propnetalres. - Ccpelldant I administra- 
tion pent, sauf les droits des tiers, ct sansaccomplir les formalités ci-dessus 
tracées, payer Ie prix des aC(Iuisitions dont la valeur Be s'élè\'crait pas au- 
dessus de cinq cents francs, - Le défaut d'accomplissem('nt dcs formalités 
de la purge des hypothèques n'empêche pa
 I'expropriation (ravoir son 
conI's; sauf, pour les parties intéressées, à faire yaloÏ1' leurs droits ulté- 
rieurement, dans les formes détcnninées par Ie titre IV de la présentc loi. 
20. Le jug-ernent ne poul'ra être attaqué q'.le pal' la voie du rccoUl'S en 
cassation, et seulement ponr incornpétence, excès de pouvoir on viccs de 
formc dn jugcmcnt. Lel
ol1rvoi aura lieu, au plus tard , dans les trois jours, 
à dater de la notificati<.,n du jllßcment, par cléclaration au greffe ùu tl'ibu- 
nal. II sera notifìé dans la huitaine, so it à la partie, au domicile iudiqné par 
l'art. 15, soit au préfet on au mail'e, suivant Ja nature des travaux; Ie tout 
à peine de déchéance. - Dans la quinzaine dc la notification du poun'oi, 
les piècps seront adressées à la chambl'c civile de la cour de cassation, qui 
statuera dans Ie mois suivant. L'arrêt, s'il est rendu par défaut, à l'expira- 
tion de ce délai, ne sera pas susceptiLle d'opposition. 


TITRE IV, - Du règlement des Indemnités. 


CUAPITRH I er ._ j'UeSltl'eS préparatoires. 


'2 I, Dans la huitaine qui suit la notification prescrite par I'al't, 15, Ie pro- 
priétairc est teon d'appeJer et de faire connaître à l'administration les tCI"- 
micrs, locataires, CCl1X qui ont <Ies droits d'usufruit, d'habitation ou <I'u- 
sage, tels ({ll'ils sont réglés pal' Ie Code civH ct ceux qui peuvent réclamer 
des sCI'vitlldcs résnltant des titrcs mêmes <Iu propriétail'e ou d'alltl'es actes 
dans lesqucls il sel'ait :utel'\'cnn; sinon il restera seul chargé envers eux des 
in(lemnités quc ('cs dcrniers pOUl'rout l'éclamcr. - Les autl'cs intéressés se- 
ront en demcure de faire valoir leurs droits par I'avertissçment énoncé en 
l'art. 6, et tenus de sc faire connaÎtre à l'atlministration dans Ie même 
délai de huitaine, à défant ùe quoi ils seront dechus de tous droits à riu- 
demnité, 
22. Les dispositions de la présente loi relatives aux propriétairei et à 
leurs créanciers 80nt applicablcs à l'nsufruitier et à ses créancicrs. 
23, t'aclministration notific aux pl'opriétaires et à tOllS autl'cs intéressés 
qui aUl'ont été désignés, on qui SCI'ont intcl'venus dans Ie déIai tixé par I"al t. 
2 ( , Ips sommes qu'clle offre pour indemnités, - Ces offres sont, en outl'c, 
afli('bécs ('t publiées conformément à l'al'1. t> de)a pl'ésente loi. 
24, Dans fa quinzaine sl1ivante, les propriétaires et antres intércssés sont 
tenus de déclal'er leur acceptation, ou, s'ils n'acccptent pas Ics i)ffres qui 
IcUl' sont faiks, ù'indiquel" Ie montaut de leurs prét('ntions, 
25. Les femmes mariées sons Ie régime dotal, assistées Je leurs mari
, les 
tutem's, ceux qui ont été cnvoyés en possessipn pl'ovisoir.e des biens <I'un 
absent, d aull'cs pcrsonncs qui rcpréscntcnt les incapables, pellvent vala- 
Llemcnt Hcccptcl'Ies offres énoncées en I'art. 23, s'ils y sont autorisés dans 
Ies formes prescl'ites par I'al't. 13, . . . . 
26. Le ministre d
s finances, les pl'cfcts, malres 011 adnunlstrateurs, 
peuvent accepter les offres J'indemnité pour expropriation des IJiens appar- 
tenant à I'État, à la ('ooronne, aux départements, communes ou étabhsse- 
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menU l)Ub1ics, dan
 lC:î fortnc! ct 
\"ec I tg dl1tonsat
on8 pte:\("rhetl pal 
fart. 13. 
'17. Lc délai de quinzaine, fixé p;tl' l'al't. !.l4, sera d'un lllois dans Ies caB 
J.ré,'us par Ics art. 25 et 26. 
28. Si les off
'cs de l'administration ne sunl pas acceptécs daBs lcs dclais 
prcscrits par les art. :14 et 27, l'administl'atiou cit('ra dc"alll Ie jury, qui 
scra convoql1é à cet effct, les propriétaircs et tous autrcs illtércssés qui au- 
ront été désignés, ou qui sel'ont intervCllUs, pOlJl' qll'il soit procédé au rè- 
clement des indemnités de la mallière !IHliquée au chapitre suiv<1l1t. La 
citation contiendra l'énouciatioll des ofTl'es qui aurant été rcfu$ées, 


CH,\l'l1"RE II. - Du. Jwy spécial cha,.gé de ,.é9lel' it's Illdel11llités. 
29. Dans sa session anlluelle, Ie conseil général dLl départem('nt désigne, 
pour chaque arroudisscmeut de sous-prdecture, tant 
Ul' la liste des élec- 
teurs que sur la scconde partie de la liste du jury, trente-si
 pcrsonn('s au 
Inoins, et soixante et douze all plus, qui ont leur domicile n:ci ùans l'ar- 
Tondissement, parmi IcsqueUes sont dlOisis, jllsC{u'à la ses
ion sui,,"ante 
ordinairc du conseil général, les membrcs du Jury spécial appeJé, Ie cas 
échéant, à régler les iudemnités dues par suite (re
propriation pour cause 
d'utihlé publique. - Le nombre des jurés dé
ignés pour Ie département de 
la Seine sera dc six cents. · 
30: TOlltes les fois qu'il y a lieu de recourir à un jury spécial, la prcmièrc 

bamble de I
l cour royale, ûans les départctllcnts qui sont Ie siéße d'une 
COUl' royale, et, dans les autI'cs dépal'lcrnents, la première chamLre du chcf- 
lieujudiciail'e, choisit en la chamLre du cow
eil, sur la liste dresséc en. 
vertu de l'art. pI'écédcnt POUI l'arronòissemcnt dans lequel ont lieu Ics 
expropriations, seize personnes qui formeront Ie jury spécial chal'gé de 
fixer définiti \'cment Ie montant de lïnùemnité, ct, en outre, quatre jurés 
supplémentaires; pendant les vac.ances, ce choix est déféJ é à. la chambl"c 
de la COUI' ou du tnlJUllal çharßé du service ùes vacations. t:n cas d'aLsten- 
tion ou de récusatioll des meluLres du trihunal, Ie choix du jury cst déféré 
à la cour royale. - 'Ne peuvcnt êtl'e choisis, 1 0 les propriétaires, fermiers, 
locataires des terrains ct bâtiments ùésiÜnés en l'al'rêté du préfct, pris en 
vertu de l'art. I I, et qui rcste à acquérÏ1'; 2 0 les cl'éancicrs ayant inscrip- 
tion SUl' lesdits immeubles; 30 tous autI'cs iutél'cssés désignés ou iuten"c- 
nant en vcrtu des art. :;II et :;12, - Les septllí.lGénaircs 
el'ont ùispcnsés, s'ils 
Ie requièrent, des fonctions de Jurés. 
3l. La liste des seize luré
 et des <juatre jurés supplémentaires est tran5- 
mise par Ie préfct au sous-préfet, qui, après s'être concerté avec Ie Hlaßis- 
trat clil'ecteur du jury, convoque Ics Jurés et les parties, eI
 leur indiquallt, 
au moins huit jOUI'S à l'avance, Ie lieu et l
 jour de la réuníon. La notifica- 
tion au
 pal,ties leur fait connaÎfr'e les noms des juré
. 
3:;1. Tout jUl'
 qui, sans motifs léßitimes, manque à rune des séances on 
refuse de prendre 
art à ladélibération, enCOl1r[ ulle amende de cent francs 
au moins ct de troIS cents francs au plus,- L'amende e.-;t prononcée par Ie 
lllagistrat directeur uu jury, - Jl statue en dernier rcssort sur I'opposition 
qui scrait formée pill' Ie juré condamné. - 11 pl'ononce également sur les 
causes d'cmpèchement que les jurés proposent, aiusi que sur les e.xclusions 
ou incompatibilités, dont les causes ne scraient snr\"euucs ou u'auraiel1t été 

Qunues que postél'ieurement à Ia dési6nation faite cn vertu de l'art. 30. 
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33. Ceux des j
lrés qui .sc tl'ouve,n
 
'ayés (
C la lig,te par suite des cmpe- 

hClllel
ts, excluslOlIS ou IllcompatlLlhtes pre\"us Ù I article pri-ccdent , sont 
JI
médlatcmen,t n'mpIacé" par les jurés slIpplémentaires , qne Ie III.Igist!'at 
ùu'e,ctcur du Jury appelle claus l'onlrc de leur illscriptioll, - En ('iI;, däll- 
sufhsance,' Ie maß'istrat directeur du jl
ry choisit) sur Ia listc dll"ssée en 
vc.rtu. de,1 art. 29, les personnes necessalres ponr compIéter Ie nombre des 
seize jures. 
3
, Le magistrat. direc
enr du JI :Y cst assist
, auprès du jury spécial, ùu 
ßTd fie I' ou commls-grp.(-fiel' du tnbunal, qUi appcllc successivement Ics 
causes sur lesqucllcs Ie jury doit statuel', et lient procès-vl'rbal des opéra- 
tions, - LOI's de rappel, I'administration a Ie droit d'exercer deux récusa- 
tions pércmptoires; la pal,tic ad verse 3 Ie mêmc droit. - nailS Ie cas oÌl plu- 
sieursintéressés fìßurentdans la mème aFfaire, ilss'eutend(.nt pour l'cxercice 
du droit de récusation, sinon Ie sort dési{
llc ceux qui doivellt en liseI'. - 
Si Ie droit derécusation n'est pointexercé, ou s'il He I'estquc partiellement, 
Ie maGistral directcur du jury procède à la réduction des jlll'és au nombre 
de clouze, en I'Ctranchant les derniers noms inscrits Sill' la liste, 
35, Le jury 
pécial n'est constitué qne lors<Jue les douze jUl'és sont pré- 
sents. - Les jurés ne peuvent (lélibércr valablemcnt qu'all Hombre de neur 
au moins, 
36. Lorsqne Ie jury est constitué , chaque jnré prêtc serment de rempHr 
ses fonctions avec impartialité. . 
37. Le magistrat- directeur met sou
 les yeux du jury: }o Ie tableau des 
offres et demandcs notifiées en exécution dcs art. 
3 et 24 ; 2 0 les plans par- 
cdlaires et les titrcs ou autt'es documents produits pal' Ics parties à l'appni 
de leurs offl'cs et dcmandes. - Les parties ou leurs fondés de pouvoir 
peuvcnt présenter sommaÍ1'cment leurs obsen-ations. - Lc jury pourra 
entendl'e to utes les personnes ql'l'il croira ponvoir I\
clairer, - IL pOllna 
égalemcnt se transportcr sur les lieux, ou déléßuer à eet effet un 011 plu- 
sieurs de ses membres. - La discussion cst publique, clle peut étl:e conti- 
nuée à une autre séance. 
38, La dÚture de I'instruction cst pronol1cée par Ie ma8istrat din
cteUl' 
du jury, - Les jurés se retirent immédialemcnt dans leur chambre POUI' 
dé1iLél'er, sans désemparer, sous la pl'ési(Ience de run d' eux, qu'ils 
(L:si
nent à l'instant même. - La dt
c-ision tlu jury fixe Ie mOlltant d
 l'in- 
dcmnité; dIe est prise à Ia majorité des \'oix. - En cas de partaue, Ia yoix 
ùu présidellt du jnry cst pl'épondérante. 
39, Le jury prononce dQS indenmités distinctcs 
n f
"cur 
]('S parties qui 
les réclament à des titrcs diffél'ents, eomme propnétau'es, 1-crullers, loca- 
tair
s, usagers ct antl'es intéressés dont il est parlé à I'art. :;I I. - Dans Ie cas 
d'usllfruÍt, nne senle indemnité est fiÀée par Ie jury, eu t:Gard à la valeur 
totale de l'immeuLle j Ie nu-propriétairc et l'usufruitiel" cxelTcnt leurs t))"oits 
sIlI'le montant de l'indcmnité au lieu de l'exerccr sur Ia chot'c. L'usufl'uiticr 
sel"a terlU de donneI' caution j les pcrc et mère ayant l'usufl"uit legal des 
biens de leurs enfants en seront senls dispens6r;. - Lorsflu'il ya litige SUI' 
Ie forJ(I du c1I'oit ou snr la qualité dps réclamants , et tOllte5 les fois qu'il 
s'élève des difficultés étrana('...l"(,
 à la fìÅation du montant de l'intlenmitc, Ie 
jury rèr,le I'indemnité inl:lépendammcnt de c
s litifles ct <,Iiffìcult{,.s, SUI' 
Jcsqucls les rarties sont renvoyéC's 
'\ se pOUl'v01r (]cvan! qll
 d,
 
lr(,lt, - 
J..'indcn1nité al1ol1ée pal' Ie jury ne pcut J en anCUll cas, elre IIlfCI1C
I1'
 al
x 
offres de l'administration, ni snpérieurc à. la dcmandc ùe )a partie mtc- 
rcssée. 


. 
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40. Si l'indemnité réglée par Ie jury nc dépasse pas l'off!'e de l'adminis- 
tration, les parties qui l'anront refusée seront c:onclamnées aux dépcns. - 
Si l'indeulnité cst égale à la demande des parties, l'administration sera con- 
tlamnée aux dépcns. - Si I'indemnité cst à la fois supérieure à l'offre de 
l'administration, et inférieure à la demande des parties, les dépens seront 
compcnsés de rnanière à êtrc suppOI'tés par les parties et l'adn1inistl'ation, 
dans les proportions de leur offre ou de leur demande avec la décision du 
JUI'Y. - Tout intlcrnnitairc qui ne se tr vera pas dans Ie cas des art. 25 
('t 26,sel'a condamné aux dépens, queUe que soit l'estimation ultérieure du 
jlll'Y, s'il a omis de se conformer aux dispositions de I'art 24. 
4 J. La décision du jury, signée des membres qui y ont concoUl'U, est 
remisc parle présidcnt au magistrat clil'ectcnf, qui la déclare exécutoire, 
statue sur les c1épens, et cnvoie ['administration en posses"ion de la pro- 
priGfé, à ]a charGc par ('lie dc se conformcr' aux dispositions des art. 53, 54 
et 
ni\"ants. Ce magistrat taxe IC8 dépens, dont Ic tarif ('st déterminé par un 
rt"l
lem(,llt (l'adminislration publiql1e, - La taxe nc comprcndra (PIC les 
aet('s f
1its postél'i('urcment à l'offre de ['administration; I('s frais de:':t actes 
<1nléricurs demeUl'cnt, dans tous les cas, it la chaq}c de l'atlminislration. 
42. La décision <lu jury ct ('ordonnance dn lUaßistral directenr IlC 
penn-nt êfl'c attaquées que par la voic dll reeolll's en cassation, ct seah'ment 
1'0111' violation du pl'cIJIier paragl'aphe dc l'art. 30, de rart. 3 I, des 
dellxièmc et quatrièmc paragl'apbe3 dc l'art. 34, et dcs art. 33 , 35, 36, 37 
3R, 39 {'t 40. - Lc délai sera de quinze jours pour ce recours, qui sera 
d'ailleurs formé, notifié et jUßé comme il cst tilt en l'art. 20: il ('OUtTa à 
partil' tin jonI' de la déc;siol1. 
.
J. Lo,'s(lu'une décisioll ùn jury anl'a été ('ass(
e. l'affail'c Sl'ra l"l'II\'oyée 
c1('\';&l!t 1111 nOIlH':1l1 jul')', choisi ùalls Ie 111('111<' an'ondissemcllt. 
éan- 
ll}()'\)
 la ('011 I' de ('assation pOI11'1'a, sui'"anl les circonstances, I'envoyrr 
l'apprécialion d(' l'indt.'llH)if{. a 1111 jUl'y ('hoi
i dans un des arrondissements 
Yoisin
, quaml mëme il appartiendrait à IIn autrc département. 11 sera pro- 
cédé, à eet effct, conformémeut à I'art. 30. 
44. Lc jUl'y nc connait qne des afJ"aires dont il a été saisi au moment de 
sa convocation, et statue successivement ('t S311S interruption sllr chacune 
de ees affail'es. II BC peut se séparel' qu'après avoir réglé toutes les indcmni- 
tés dont la fixation lui a été ainsi òéfél'ée. 
45. Lcs opérations comrnencée'\ pal' un jury, ct qui ne sont pas cncore 
tCI'minées au moment du renouvcUement annuel òc la lisle Gén;';lëtlc men- 
tionnée en ('art. :A9, sont continuées, jusqu'à conclusion (lé:'initive t pal' Ie 
mêmC' jury. 
46" 
\près la clÔturc des opérations dn jury, les minutes de s
s décisiolls 
{'Ì ]es autrcs pièces (Iui se ..attachent aux dites opérations sont déposée
 au 
grdfe dn tribunal eivil òc l'arrondissemcnt. 
4 í. Les noms des jurés qui alll'onl fait Ie service ò'une s('ssion ne POUI'- 
ro
t ètre portés sur Ie tableau drcssé par Ie conseil général pour l'année 
MH V:1[)te. 


CHAPITRE III. - Des règ/es n suivre ponr lafixation des indemnités. 


48. Lc jury est JUßc de la sincérité (ks titrcs ct dc I' cffet des actes qUt 
seraicnt (le natul'c à rnodih('r l'évaluation dc l'inclcmuité, 
49. Dans Ie {'a5 Oll l'administr
tion contesterait au détenteur expl'oprié 
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It' Jloit à nne iuJenmilé, It' jua.y .,an... 
'al'rèter ;', fa ('ontest.Hioll, dlll1t il H'I." 
voic Ie jur,enlcnt dcvant qui dt> droit, fi\.e lJllucmuité eomllie si die était 
du
, e,t Jc maßi
trat clire
l('u
' 
u jl1
'.Y ('Jl onlonnc I
 consiqn:-\lion, pour 
la(htc mdemnlte, rester deposcc jllSql1 a cc qne les parties sc sOlcnt ClltCllÙUCS 
ou que Ie lilige soit vidé, 
50. 
es, 

timen
s dont il cst né
cssail'e (
'acqt
éril' nne portion pour 
ranse d uhhte pubhque, seronl achctps en entlCl', 511es propl'iét:1i.,cs Ie re- 
quièrent p:tr une déclaration formelh' adn'ss{-c all maGistrat cJirC'("tcur <.In 
jnry, dans les dclais énoncé
 aux art. 24 ct 1.7' - II en !wra de mème de 
toute parcclle de ten'ain qui, par suite <.Iu 1ll0rcellellll'Jlt, se trouvera 
l'
duitc au quart 
e .Ia co?t
nance totale, .si toutef?is Ie IH'opriétaire 11e P05- 
sede ancun terram Immedlatement contlGu, et 
I la pal'celle ain-;i réduite 
('st iufél'ieure à dix arcs. 
51, Si l'exécution des travaux. {1oit procurcl' UDe aUGmentation de valeur 
immédiatp et spéciale au restant ùe la propriété.
 ccUe au
mc!ltation sera 
prise en considération ùans l'éyaluation du montant de I'inclcmnité. 
5
. Les construction:;, plalltation.; ct amdioralions ue <101)l)('1'0Ilt lit'u it 
aucur.û indcmnité, lors(l'1C, it raison de I'époquc oÙ plIt'S a1lront été f:titc
, 
on de toutes autres ('il"con
taH('es dOHt t'appréciatiofl Jui c...t aballdouJJéc
 I,. 
,juryacquÌcrt la f'oll\'idioll qu'ellt's ont {.té faite
 daBs la '"lie J'obteuil nne 
indemnité plus éle,'ée, 


TITRE Y. - Du pa)'cmf"ut'cles Îndcmnitl.lì. 


53. Les indcmnités réglées pal' Ie jury SCI"Ollt, préalablement à fa pri:"e de 
possession, acquiUées entre les luains dcs ayanls-droÎt. - S'ils se n{useut à 
Je3 recevoil', Ia prise de possession aura lieu après offres n
elles et COIJ5Ît:na- 
tion, - S'il s'ag-it de travaux exécl1tés par rElat on les départcmcnts, les 
offrcs réelles pourront s'effectuer au moyen d'l11l mandat égal au montantde 
l'inùemnité réglée par Ie jury: ce mandat, délÍ\-ré par l'ordonnateur com- 
pétcnt, ,.isé par Ie paycur, sera payable SUI' la caisse publique qui s'y trou- 
vera désignée, - Si les ayants-dl'oit l'cfuscut de rece,'oir Ie mandat, Ia prise 
de possession aura lieu après consiguation en cspèccs, 
54, Jl ne sera pa'i fait d'olfrcs réplles tontes les Eois qu'il c-xistcra des 
inscriptions SU1' l'imlUel1ble exproprié ou d'autrcs obstacles au \'el'senwnt 
des deniers entre les maill:; des ayants-droit ; dans cc cas, il suffira flue les 
sommcs dues par l'admillistration soient cou
iGnées, ponr être ultérieure- 
ment distribuées ou remises, selon les n:'Gles du drOIt comrnUfI, 
;;... 55, Si, dans les six mois du jUßcment <I'expropriation, l'aclministration 
ne pours
lit P?S la.fixatio
 òe l'indcmnité ,\.les pal"t,ie
 pOUl:"
l1t, e
!Gcr 
}ll'il 
soit proC"edé a ladltc fixatIon. - Quan(
 lll
ù
'mnitc au
a. 
te )'('l}lc.c, 51 die 
n'est ni acquiuée ni consißm
c dans Ies Sl
 mOlS de fa decIsIOn <lu Jurv, les 
intc.rêts COlJiTont de plcin droit à l'e
pir3lion de ce délai, 


TITHE Vr. - lJi.ÇpO,fiitiom: diV(1",(:{',ç, 
56. Lcs contrals de vcnte , quiltallccs et 
llJtr
s actf'., Jdatjfs 
I r
rqui
l- 
tion des terrains, IJeu\'ent êtrc passés dau: la J orillC 
es ach's aduHI1J:t,ra- 
tirs; la minute rcstera déposée 3
1 s('cr
tanat. de la })fercctul'c: e
pédltlûn 
en sera transmise à l'administratlOll des dornamcs. 
57' I
e
 siß
ification5 ct notifications 111l'ntiolluérs en la rré 33 1fe loi sont 


. 
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taitt's ii la t.lilit1t'Hce du préfd du Jèp3rtelnenl elf' Id siluation de.; jjif'l1s. - 
RUes peu\'ent ctre fail<
s tant par huissier que pal' tout 3ßent de radmini
tra- 
tion dont les procès-verbaux font foi en justice. 
58. l.es plans, procès- verbaux, ccrtificats, siGnifications, jugements, con- 
trats, quittances et autres ades faits en vertu de la présente loi, SCI'ont visés 
pour timbre et enrcßistrés gratis, lorsqu'il y aura lieu à la formalité de l'en- 
registrement. - II ne sera perçu aucuns úroits pour la transcription des 
8ctes au bureau des hypothèques. - Les dr.oits perçus Sur les acquisitions 
timiahles faites antérieurement aux arrêtésdu préfct seront restitl1és, lorsque, 
dans Ie délai de deux ans, à partir de la perception, iI sera juslifi1j quc les 
immeub!es acquis 50nt compris dans ces arrêtés. La restitution úes droits 
'IC pourra s'appliquer qu'à la portion des immeubles qui aura él6 l'cconnue 
l1écessaire à l'exéculÏon des travaUA. 
59' LOl'sql1'Un propriétaire aura accepté les offres de l'administration, Ie 
1110ntant de l'indemnité devra, s'ill'exige et s'H n'y a pas en contestation de 
Ja part des tiers dans les délais prescrits par Ie!) art. 24 et 27, êtrt' versé à la 
caisse ùes dépôts et consignations, pour être remis on distribué à qui de 
droit, ;o;elon le
 l'èßle
 du droit comtnun. 
60, Si les terrains acquis pour des trayaux d'utililé puhliql1e ne reçoiveut 
pas cettc destination, les anciens propriétaires ou leurs ayants-droit peuvcnt 
cn deu1ander la rcmise. - Le prix des terrain
 rétrocédé
 est fi:\é à l'amiable, 
et, s'il n'y a pas accord, par Ie jury, dans les formes ci-dessus prescrites. 
I..a fixation par Ie jury ne peut, en aucun cas, excédcr la somme moyennant 
Jaquelle les terrains ont été acquis. 
G!. Un avis, publié de la nlanière indiquée en rart. 6, fait connaÎtre le5 
terrains que radministration est dans Ie cas de rC\'cndre. Dans les f1'ois 
nl()i
 de cette publication, Ie!" 3ncå('ns propriétaires qui ,'culent réacCfuérir la 
propriété desdits tcrrains sout ten liS de .Ie déclarcr; et, dans Ie nlOis <If' la 
fixation du prix, 
oit amiabl(', soit j udiciaire, ils doivent passer Ie cont rat 
de ..achat et payer Ie prix: Ie tout à peine ele f!{-chéau('e cln pridlèGc qUf' 
leur acconJe l'article précéd('l1t. 
62. Les dispositions des art. 60 et 61 ne sont pas applicables au 
 terraius 
'lni auront éré acqnis sur la réquisition du propriétail'e, en yertu de l'art. 5 L I, 
l't qui resteraient disponibles après l'exécution dps travau
. 
63. Les cOllcessionnaires des travaux publics cxerceront tous les òroits 
(:onférés à l'administrat-ion, et seront soumis à toutes les obliGations qni 
Jui sont imposées par la présente loL 
64. Le
 contl"ibatiollS de la portion d'immel1ble qu'nn propriétairc aura 
cédée, ou dont il aura été exproprié pour canse d'lltililé puhliqlle, ('onti- 
lIuerollt à lui être comptées pCtulant un an, à partir de la remise d{' la pro- 
prjété
 pour former son cens électoral. 


flTRE VII, - ni."po"itiolls exce/ J tiollnelle,lt. 
CH,\pnfiE Ier. 


63, Lors(luïl ) allra nrgcnce de prelHlrc pos
cssion des t('rrain
 non 
bâtis qui 5f'1"011t soumis it. fexpropriation, J'UI'ß'('nce sera "péciall'nwl1t 
d.,,'darée pal' line OI'donnauce royale. 
6G. En ce cas, après Ie jUßement d'expropriation, l'OI.domwnce qui 
declare l'u1'{
cnce et Ie jugemenl sel'ont notifié
, confol'mémcnt à l'al't. 15, 
aux propriétaires ct aux d
tentcurs') avec assi6nation dcyant Ie tribunal civil. 


" 
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l:
F,..'gnatiùl1 s
ra d()Jllll
C à trol" jours all 1I1oill..; t>lIc' c"lIotll"era I.. 
unl&"t" 
offcl'te par l'administr
tion, 
Gï. Au jour fixé.le propriétairc et I{'s détentcurs seront tenus de derlar
.' 
la somme clout ils demandent la consiGnation avant I'{'nvoi en. pos
cssion. 
-- Faute par CUK de comparaître, il sel'a procé<lé en le1u absence. 
68. Le h-ibunal fì
e Ie Inontant de la somme à consißlwr, - Le tribunal 
peut se transporter sur les lieux, ou commettrc un jUG'c pour vi!òitcl' Irs ter- 
rains, rccueillir tous les renseisncments propres à ('n détel"miner la valeur 
et en dre:5ser, s'il y a lieu, un proces-vel'bal d >scriptif. Cettc opératioll de\'r
 
êtrc terminée dans lcs cinq jours, à dater du jugcmcnt f]ui l'aul'a onionnée. 
- Dans les trois Jours de la ren1ise de ce procès-verLal au Pl'effe Ie trilm- 
I d ' . 1 .. u , 
na ctcrminera a so mIne a conslgnel'. ' 
69' La consignation doit comprendre, outre Ie principal, la sommf" 
nécessaire pour assurer, pendant deux ans, Ie payemcnt des intérêts à cinfl 
pour cent. 
70. SUI'Ie yu du procès-verbal de consignation, et sur nne nouvclle assi- 
gnation å deux jours de délai an moins, Ie président ordonnc la prise de 
possession. 
7 I. Lc jugement du tribunal et l'ordonnance dn président sont CXéCll 
toires sur n1inute et ne peuvent être attaqués pal' oppo
ition ni par appel, 
Î 2. Le président taxera les dépcnc;, qui scront supportés pal' l'adminis- 
tration. 
73, Après la prise de possession, it sel'a, à Ia poursuite de la partie la 
plus (lili
eotc, procédé å la fixation délìnitive de l'indernnité, en ('xécution 
<in titre IV de la présentc loi. 
74. Si cette fixation est supcrieurc à la somme qui 3 été dét{'rminée par 
Ie tribunal, Ie supplémcnt doit être consigné dans la quinzainc de la notifi- 
cation de la décision du jury, et, à dcfaut, Ie pl'opriétaire peut s'opposcr- à 
Ja contiRuation des travau
. · 


CH.UITRE II. 


7 5 . 1,es formalités prescrites par les titres Ier el II de la présente loi nc 
soot applicables ni aux trayaux militaires ni aux trayaux de la marine 
royale, - POUI' ces travaux, une ordonnance royale détermiue Ics terrainh 
qui sont soumis ,à l.'e:\prop
iation, . , , 
-6. L'cxpropnatlOn ou I occupatIOn ten1poralre, en cas d urG
nce, des 
pr
prtétés privées qui ,sero.nt jugées néces
aircs pOul' 
l{'s h:a
-aux de for
ifl- 
cation continueront d aVOlr heu conformcment aux dISpositIOns pn'serItf''' 
par la' loi d u 30 n
ars 183 I. - Tou}efois, IOf"q ue I
s pI
ol?riéta
res ou 
auti'('s intércssés II auront pas accepte les offres de I admllllstl'atlOn, 1(' 
règlement Jéfìnitif des indcmnités ,aura lieu conf
rmémcnt 2l1X dispo
it
ons 
(1u titl'c IV ci-des
l1s. - Scront cgalcmcnt apphcaLlcs anx e'{pro
H'IatlOns 
poursuivie:; en yertu de la loi du 30 lll
rs Ifß I, ]es art. 16, 17, 18, 19 d 

o, ain'ìi {IIlQ Ie titre VI dc la présente 101. 
TITRE VIII. ---. Dispositions fi"n.le
. 
,7' Les lois (Ies 8.mars 1810 et 7 jlullet 1833 sontahroßéC!. 
6 0 Enfìn tWUS rappel1
rons en terminant eet append
("e, res pl'ineipe:) tj"" 
néraux qui régi5
cnt I'e>.pertisc et la d('
e(,11 te SUI' I{'!" heuA.
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L'expeltise est \lne opération confiée par ie jL1Ge, 
oit d'office, soit sur 1:1 
demande des parties; à des Gens expérimcntés dans un art, pour en obtenir 
des renseignclIlcnts utiles à la découverte de la vérité. - L'acte par lequcl 
les experts manifestent leur opinion se nomme J"apport. 
Lorsqu'il y aura lieu à un rapportd'experts, dit l'art. 302 du code de proc., 
il 5era ordonné par un jur,ement, lequei énoncera clairement les objets de 
l' expertise. 
En général, les tribunaux ne sont pas obligés de recourir à rexpertise, 
si ce n'est dans quelques matières spéciales, Ainsi, ils ne doiyent pas or- 
donner d'cxpcrtise quand les faits pal'aissent dès à présent prouvés. Casso 

 I fév. 1 834. D. 34, I. I 47' 
L'expertise ne pourra se faire que par trois experts, à moins que Ies par- 
ties ne consententqu'il soit procédé par un s
ul. _\rt. 303. Ainsi, Ie tribunal 
ne peut pas nommer d'office nn seul expert. Ca
s. J 5 juin J 830. D. 30, 
1. 283. A moins que l'expertisc ne soit pas requise par les parties, Casso 10 
juiU. 1834. D. 34, 1. 3
8, 
Quant à la ('apacité requise ponr êtt'c expert, cUe cst appréciée parle. 
jUße; etpar exemple pour 
stinwr des plantdtions, on a pu nom mer un no- 
taire et nu arpelltcur. Casso 10 aoÎlt 1829. D. 29, 1.327' 
Si, 101'5 du JUßement qui ordonne I'expertise, les parties se sont accordées 
pour nommer les experts, Ie même jug'enlent leur donncra acte de Ia nomi- 
nation. Art. 304. En cas de fefus de rune des parties de nommer son expert, 
Ie tribunal ne peut donneI' acte à l'autre de la nomination du siena Cda ré- 
suIte du mot tlccordées.Carré, nO 1160, Rennes, 13juill. 18.3. D.2. 116. 
Si les experts ne sont pas convenus par les parties, Ie jugement ordon- 
llcra qn'ellcs seront tenues d'en nommel' dans les trois jours de la significa- 
tion; sinon, qu'il sera procédé à l'opération par les experts qui seront nOlTI- 
més (1'office par Ie Inème jllB'enlent, - Ce même jugement nommera Ie 
jUß'e-commissaire, qui recevra Ie se:'1ncnt des experts convenus on nommés 
d'office : pourl'a néanmoins Ie trihunal ordonner que les experts prêteront 
scrnlent de\"ant Ie juge de pail: du canton oÌl ils procéderont. Art. 305. Les 
}Jal.ties peuvent choisir leurs experts mên1e après Ie dl>lai de trois jours , 
pourvu que l'opération des experts nonunés ù'office ne soit pas commencéc. 
Carré, nO 1 169, . 
Dans Ie délai ci-ùessus, les parties qui se seront accordées pour la nomi- 
nation des experts, en ferontieur déclaration au grcffe. .Art. 306. 
Après l'expiration du délai cí-(lessus, la partie la plus dilig'ente prendra 
l'ordonnance du juge, et fera sommation aux experts nOll1més par Ies par- 
ties ou d'office, pour faire leuI' serment, sans qu'il soit nécessaire que les 
parties y soient présentes. Art. 307' 
Les récusations ne pourront être proposées que contre ]es experts nom- 
més d'office, à moins qne les causes n'en soient Sllrvenues depuis Ia nomi- 
nation et avant Ie sermcut. Art. 308. La raison en cst qu'à l'égard des expcl'ts 
choisis par Ies parties, les causes de réc1.1sations antérieures à ce choix sont 
censécs avoir été suHisamment appréciées paries parties elles-Inêmes. 
La partie qui aura des moyens de récusation à proposer, sera teoue de Ie 
faire daus les troi:; jours de la nomination, par un simple acte signé d'clle 
ou de son mandataire spécial, contenant Jes causes de récusation, ct les 
preuves, si elle en a , on l'offre de les vél'ifier' par témoins ; Ie délai ci-dessns 
expiré, la récusation ne pourra être proposée, et l'cxpert prêtera serment 
ÐU JOUl' indiqué par Ja sommation, Art. 309. 
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Les 
xperts pourront êh'e récusés par les motifs pour lesquels les témoins 
pourront être reprochés. Art, 310. 
Voi
,ï ces 
au!&es de repI'oches : - II Pourront être r('prochés les parents 
au alh.es ,de I n
e ou de l'al1tre des pal.ties jU5qu'au degl'é de cousin issu de 
g
rmaln 
n.cluslVen
ent, les parents et alliés des conjoints aux degrésci-dessus, 
51 Ie conjOint est VIvant, on si la partie ou Ie témoin ('n a des enfants vi- 
"ants; en cas que Ie conjoint soit décédé, ct qu'il n'ait pas laissé de des.. 
ce
dants, pourront ètre reprochés Irs parents et alliés en ligne c1irecte, les 
freres, beaux-frèrcs, sæurs et belles-sæurs. - Poun-ont aussi être repro- 
chés Ie témoi
 héritier présomptif ou donataire, cclui qui aura bn ou manGé 
avec la partIe ou à ses fra is, depuis la pronollciatioll dll j u{;ement qui a 
ordonné l'enquête; celui qui aura donné des certificals sur les faits du pro- 
cès, les serviteurs et domestiques, Ie témoin en état 
'accusation, cclui qui 
aura été condamné à une peine afflictive ou infamante, ou nlême à une 
peine correctionnclle pour vol. >>C. proc. 283. 
La récusation contestée sera jugée sommairement à l'audicJ)ce, SUI' un 
simple acte, et sUI'les conclusions du ministère public; Jes jugcs pourront 
or<.Jonner la preuve par témoins, laquelle sera faite dans la forme prescrite 
pour les enquêtes sommaires. Art. 3 I I, 
Le jugement sur Ja récusationseraexécutoire nonobstant rappel. Art. 312. 
Si la récusation est admise, il sera d'offìce, par Ie même jl1gement, nom. 
mé un nouvel expert ou de nouveaux experts à la place de cclui ou de ceux 
récusés. Art. 113. 
Si la récusation est rejetée, la partie qui l'aura faite sera condamnée en 
tels 
ommages et intérêts qu'il appartiendra, même envers l'exp('rt, s'ille 
requlert; mais, dans ce derniel' cas, il ne pourra demeurer expert. Art. 314. 
Le procès-verbal de prestation de serment contiendra indication, par les 
experts, du lieu et des jour et heure de leur opération. - En cas de 
I'é- 
sence des parties ou de leurs avoués, cette indication vaudra sommatlOn. 
En cas d'ab
ence, il sel'a fait sommation aux parties, par acte ò'avoué, de 
se trouver au\': jom' et hellrc qne les experts auront indiqués. Art. 3 I 5. . 
Si quclque expel't u'aceepte point la nomination, Oll HC se présente pOInt, 
soit pour Ie sermen t, soit pOUl' l' expertise, aux jour et henre indiques, les 
rarties s'accorderont sur-Ie-champ POUI' en Dommer un autre à sa placc; 
sinon la nomination pourra être faite d'office par Ie tribunal. - L'exl
cI1 
qui, après avoir prêté !'erment, ne rClYlplira pas sa missi?n., pOlll'l'a. ('trc 
coudamné par Ie tribunal qui l'avait commis à tous les frals frustratOlres, 
et Inême aux dOl11mages-intérêts, s'il y échet. Art. 316. 
Le jugement qui aura ordonné Ie rapport, et les pièces néces,sail:c? 
 sc- 
ront r
mis aux eJ\.perts; les parties pourron
 faire 
cls dil'('S ct reqmslf10ns 
qu'el)es jugeront c.ollvenables : il en sera fait 
entlOn da
s Ie rapport. I
 
sera rédipé sur Ie lien contentiellx on dans Ie hC'u et aux jOllr ('t hcure qUI 
u ' , d 
seront indiqués pal' lcs experts. - La rédllction 
e..
 é(
llle par ,un. es 
experts et signéc pal' tons: 5 'iI
 ne sa,'en.t pas t
us eC
'll:e, cUe sera e
'fl.t; 
t 
signée par Ie ßTeffier de }a justIce de palx do heu ou lis aurollt plo(
c.M. 
Art. 3 I 7. 
Lcs experts drcsseront un sen) rapport; ils ne formerout qu'u.n 
eul 
y
:; 
à la pluralité des voix - Jls indiqucront néanmoins, en ca: (
a.n
 dlffe- 
r('nls, les motifs des divers avis, sans faire connaîlre quel a elf> 1 a' IS per- 
':ion net de chacuIJ J'cux. Art. 318, 
14 c s experts He 50nt pa
 tenus, rul1une Ics iUf;l'''' C\ lcs at Litl'e
, c.k su 1'..u- 
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ßCl' en luajorité à une opinion. Chacnn d'eux; p
ut re
ter avec son aVlS 
pcrsonnel. Carré, nl} 1200, 
La minute du rapport sera dépost>c au greffe dn tribunal qui aura Ol,don- 
né l'cxpertise, sans nouveau serment de la part òes experts: leur' yacations 
seront taxécs par 1(' président au bas de la Ininute ; el il en sera délivré cxé- 
cutoire contre la partie qui aura requis l'expcrtise, on qui l'aura poursuivie 
si clle a été ordonnée d'oftÌce. Art. 319. 
En cas de retard ou de refus de la part des experts de déposer leur rap- 
port, ils pourront êtrc assiGnés à troi:s jOUI'S, sallS }wéliminaire de conci- 
liation, par..devaut Ie tribunal qui les aura cou1Iuis, pour se voir condanmf>r, 
}nême par corps, s'il y échct, à fairc Jedit J.épôt; iI y sera statue sommaire- 
n1Cnt et sans instruction. Art. 320. 
Lp rapport sera le\'é ct signifié à avoué par la partie là plus di\igente; 
l'andience sera pour5uiYie sur un simple acte. Art. 32 I. - D'après l'art, 956 
C. proe, il n'est pas Ievé d'c
pt:ditions des rapports d'cxpcrts re!atiflS aUJ\ 
yen t('s des biens de mineurs. 
Si Ies juges ne trouyent point dans Ie rapport Ies éclaircisl3ements tmffi- 
sauts, ils pourront onlonner d'offìce uue nouvelle e
pertise, pal' un ou 
piusieurs ('1:perts qu'its nommeront é(plement d'offìcc, et y'ui pourront de- 
Blander au\ pré('édents experts Ies renscißnements qu'ils trouveront con- 
venables, C, prof'. 322. 
La nouvclle expertise pe'ut être confiée aux mêmes experts, s'il ne s'aßit 
({ue de compléter leur travail (Cass. 5 mars 18 I 8., S. 19, 227), et mëme 
lorsqu'elle doit porter sur de nouvcall
 points de contebtation, qui n'ont 
été soulevés que <Iepuis Is clôture <In premier rapport. Casso 7 août I 8'lj, S. 
28,74. Dans ce cas, Ie supplément d'expertise a lieu sans nouvelle prpstatiol1 
(le serment de la pal't'ùcs eAperts el ménlC 
;ans en informer les parties., si 
dies Ill' peuvent foul'uir de' UOH \ eaux_ cclaircisse
lents, Cab
, 20 aoÙt I 8 
 8, 
S, 2!), 34. 
l..cs juges Ill' sont point a.,trciuts a sui\ l't' I'a\ is <.166 c
pcrts, si 1
(Jr cun- 
'Tiction s'y oppose. .Art. 3:J3, 
Les experts ayant nile Inission Jég'ale, leur rapport fait foi, jusqu'à in- 
scription de faux, des faits qu'il énonee, ainsi qu{' de la pr
s{'n('e ct de8 
(léclal'ations des partie;" quoÌcIu'il ne porte pas leur signature. .AGen, 
5 
juin 1824; Rennes, 7 ao"'t .822. II a datecerta Ill' COlnme un acte authen.. 
tique du jonr de sa rédaction et ayallt J'clll'egistn'rnent. Casso 6 frim. an J 4. 
IJes experts unt un véritable caractère puL!ic qui résulte de Ja nomination 
judiciaire, de leuI' sermeut ct de la délt>gation dont ils sont c1Jargés. 
Les desccntes Sll1: les lieux sont faf'uJrativcs pour Ie juge. 
Le tribunal peut, quancl ille croit nécessaire, ordonnerque l'UB des jugc-s 
se transportcra sUI'les lieux; mais il nc pourra l'ol'donner dans les nlatière.s 
où il n
échoit qu'un simple rapport d'experts, s'il n'en cst requis par rune 
on pal' ['autre des partie's. C, proc. 295. 
Le jnr,elneHt comrl1ettra run des juees qui y auront assisté. Art. 29 6 . 
Sur la requrte de la partie la plus diligente, Ie jut}e-commissaire l:en
l:a 
une ordorJoanf'c qui fixera les lien., jour et heure de la descente; la SIßl1lh- 
.cation en sera faite d'avoué à avoué, et vaudra sommation, Art. 297. 
Lc juge-commissaire fera mention, sur Ia minute de son procès-verbal, 
des jours elnployés an transport, séjour et retour. Art. 2g8, . 
L' expédition du procè.3-\
erbal sera signifiéc pal'.Ia partie la plus dil'g
ntc ' 
aux avoués des aut res parties; et, trois jours apfès, cIle pourra pOUn;UI\TC' 
l'audience sur un simple ade. .\.1'1. 2
,m. 
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La pn

['nce flu U1Ì111stèrc public HC scra néc,cssaire que dans Ie ca:, oÍl.1 
scra lui-mëme partie. Art. 300. Les frais de transport !;crollt :t\"ancés pal'1a 
partie re<Iuérante, ct pat' clle cOllsignes dLl Gl'cff(>. 
\rt. 301. 
A Paris, Ie tribunal dél
Guc très-
ou"ellt un de scs mcmbres pour exami- 
ner des IiclIX contcntieu'\; cet cxamcn se fait alors sans autre formalit.
 
judiciaire que d'appclcr Ics parties par leures, on d'a\'ertir leuf[' a\ 01..'5. 
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UJ;S Tlil\'IES D'ARClllT.Et.
lTlU; ní:l)A:SVUS ÐA
S CE TIL\ITE. 
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A. 


.AIR!: OE f:A \YE, cst Ie sol Oll I'c
-de-chaus:;ee des Ca\'cs; c' cst Ie terrain sur 
lequel on marcbe lors<{u'on est dcsccndn dans les caves. Le5 épiciers et 
Ies 111a1 chands de vin font hattre ces aires en salpêtre , ponr qn iis apcI- 
{'oivent pIns aisémcnt lcs pieces d'huile, d'eau-dc-vic ct de yin qui" iCll- 
draient à cou!er. 
.\:.\IO:'\T se dil dans un bàtiulCnt des parties pIns éle\'ées que ecUe dont l'òn 
traite. Dans line ,,-isite dc mUI' mitoycn, lprsquc les experts ont parlé 
des fOIJdations de ce lUur, ct qu'ils veulent s'e}"pliqucr sur Ie surplus de 
son élé\"ation, ils disent Ie sLlrplus dudillllur en amont, etc,; ils auraient 
parlé de 11lême s'ils s'étaicut expliqués sur quelques autres parties de cc 
lIIur, et qu'il cn l'('stàt de supéricuI'es. Dans un moulin à ean, les partic
 
qui reçoi\'cntle conrant de reau, sc nomment d'amont-l'cau. 
AnnALÊTllIEUS sout des pièces de bois de charpente employécs aUK fernles 
des combles des maisons sous les chevrons, lesquelles sont inclinées 
(
omme eux, et servent à porter les1>annes : ils sont ainsi nomrnés, parce 
({u'ils représcntent par leur forme une arhalète, lorsqu'uu com LIe est å 
deux égouts. 
AnÌ-:flEns sont dcs pièces de bois de dwrpentr, Icsquclles 50Ut dplanlécs, 
ct qui., par e
cmrle, dans Ie cumhle d'ulJ pa\'iHon ({uarré, fonuent IQS 
(luatrc arètcs de ce comble. 


ß. 


UACHELIERS sont ceux qui c"Xcrccnt line protession avec Inaitrise; dans le
 
statuis de la'menuiseric, les nlaÎtrcs nlCnuisiers sout nommés bacheliers ; 
c'est POIII' lcs distinßuer d'a\ycc ccux qui travaillcnt SOllS eux, qui sont 
appcllés journalicrs. 
BAUUS, pierrcs en bahns, sont des pielTcs taillées en rond par-dessus , qui 
serveut à couvrir les ruurs de clôtUI'C; cUes sont ainsi taillécs pour que 
l'eau de fa pluie He puissc pas séjollrner dessus, et qu'eHes la fasserit 
écouler des deux côtés du mill'. 
BAIN; rcmplir un rour à bain de luortier, c'est mettre du morticr en telle 
quantité dans ce fiur, que la pierre ou Ie mocllon semble nager dans les . 
mortier, et qu'il ne reste aucun viùe dans ce Inur. 
flUE ou IIÉE DE CÔTÉ est l'onvcrture d'une croisée ou Ie vide produit par 
line croisée daos un mur de face ou dans un pan de bois de charpente; 
elle cst appclé(' df' cûté lors(Ju'clle c
t prise daus nIl l1Iur òe face qui est 
d t"'lt\f'! 1 (' 11t!' UU ntHI Jni
(ì' cn : en 
O. te que Ie Î('t. ,un du \OP!l1 
e trOHYf 
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à droÎte on à gauchc" de cette vue; elles sont ainsi nommées pour les dis- . 
tingucI' des vnes rlroites ou dc front, qui sont lorsque Ie terrain du 
voisin cst en face des ,"ues. . 
RUE ou UÉE de porte cst l'ouycrture ou Ie vide d'une porte dans un 01U1' 
on une cloison. 
13J.:rFROI cst la charpeote dans un clocher, qui sel't à porter les cloches, et 
sur laqucllc eUes out lcurs vibrations Oll mouvcments; cettc charpente 
forme nn corps séparé des lUm's de Ja tour <Ill clocheI', afin que Ie mou- 
vement des cloches He Illi donne ancnll ébl'anlemeot on seconsscs, c(' 
qui ne pOllrraÍt manqucl' de la faire périr promptcllIent. 
HEnr.E
 (éboulis des) sont dcs bonis C'scarpés d'unc rivière ou d'UIl fossé qui 
sont appciés hergcs, pour Irs c1i
tillßuel' de ceu),. qui soot en pente douce: 
lorsqne reau a miné Ie picd de ccs herges, les terrcs du haut De 1I1an- 
fluent pas de s'éboulcr, c'cst ce qui se Homme éboulis. 
nOUCLE:\U''::S r n'uN 1\IUR, c'est Jorsqu'un mnr 0' e
t pas droit dans son élévation 
sur 5011 pied: it ne s'agit pas qu'il He soit point à plomb ; pour qp.'un 
mul' houde, il faut qu'il soit rond sur son élévation, ou qu'j( fassc Ie 
,"cntre, comme disent lcs ouvl'iers. 
13m:\" (so lives de); I'on dit qu'une solive est de brin, 10rsqu'elJe cst faite 
d'ul1 petit arb,.e qui n'a\'ait que la grosseur sllffisantc pour pOll voir en 
faire ccttc solive, en sorte que Ie creur de l'arbre se trollve au milieu de 
Ja grosseur tIe celte solive, cc qui la rend bien plus I'oide <{ue si elle avait 
été forméc d'un des còtés d'un Gros arbre: on Ie;; nomme de brin, pour 
les distincucr des autrcs, que 1'011 appelle (Ie sciage, 
.. 


c. 


CHANTIl "QLES sont de:; petits morceaux de charpente as:,emblfs dans le
 
arha! :'lricrs, qui sont soutcnus pal' d'autrcs petiLs morc('au
 de charpenlc 
flue 1 "11 1l0nUlJe {;ousscts; c'est snr les chautignolcs qne sont posées '(.s 
pannes lIes comble:;; les pannes soul d'autres pièces de bois p05écs en 
travel's des combles, sur lesrluelles sout posés Jes ('hevrons. 
CUAhEAl;X ou CIIE
E.\l:'X. 50nt les ffOiJuières de plomb qui sout posees an 
bas des combles sur Ie:; enlabtcmeuts on cornicl.1cs des facesdesbâtimcnts, 
ct qui les concluisent dans lcs tuyau\. de dcsccnte ou dans des codets ou 
.. canons au
si de plomb. 
CHI<:\'ÈTRE cst une pièce de bois de charpcllte dans un plancheI', poséc au- 
devant d'un âtre de cheminéC', daBs laql1elle sout asscmblés les soliveaux 
on les solives plus courtes quc les antl'CS du mêllJe pJand.1CI': les che- 
vêtres 80nt nlis dans les plancbers pOUl' empêcher (PIC 'eit solives nc 
passcnt sous les âtrcs ct ne causent inc('Julie. 
CUEVI\O
S sont des pièccs de chal'pcnte tIes comhlcs, 5Ul' lcsqudlcs sont 
attachécs les laltcs qu i sC'rvcnt à poscr I' an]oise ou la tuile des COll vcrturcs. 
CL.\VEAUX sont des pielTes taillécs CII coins qui scrvent à former les arcades, 
les cintres ou plates-bandes des portes et cI'oisées ùans les IDurs lors- 
qu'il n'y a point de poitrail de ch:u'pcnte au d
58US ni lintcaux: 
CO
TRF.-rILIIE8 sont des pièccs de hois qni sen'ent dans les fermes de 
comLle
 à fortifier les arbalêtricl"s en les sou.tcnant; clles sont asc;cmblécs 
dans les entraits et dans les arbalt'triel's, (']ks sout fluelqucfois assem- 
blies clans les poinçons, ct d'antrcs fJans Ics scmellcs. Dans les étaie 
mfnt
 t'lU Hon1me 4-'onti f.fid.1/:; h-,
 rièfes de J}ois dont !.. bOl\l d'en }l't' 
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cst solidcment arrêté dan9 la terre, sur nn mur 011 autl'ell1Cnt, et dont 
l'autre bout <.1'en haut est fìché daus Ie mur 011 eontl'e line cOllche; s'il 
s'aGit de soutenir' des tCITCS , ces pièccs de bois sont cmptoyées ponr CIU- 
pêeher que les IllIH"S 11e vienncnt ell de"..mt, ou <file les lClTes IIC 
s'éboulcnt lorsqu' on fait des fouilles, 
ConßE.U:X sont des moreeaux de pi('ITC on de f
l'. Les curheau
 tIc })iel't't.. 
sont des mor('eau
 de pierre que ron p0se en saiJlie hors Ie IlIl des murs, 
sou:; 1e
 poutl'l'$, pour en allßl11entcr la porlée; la l'outume défcnd d'as- 
seoir les poutres dans les lours mitoyens plus avant que Ia lllOitié de 
l'epaisseur de ces lUurs, l
es eOl'beaux de fer sont seellés dans les llJlll'S 
nÜtoyens all-dessoÙs des sahIières qui !out posées Ie long des IBurs 
nlitoyells sous les soIivt's des planchet's, ils sCt'vent à les supporter; les 
sahlières sont Inises sous les plandlCrs, p...ree qu'il u'est pas permis de 
sedler les soliyes dans les nmrs luilo)"ens; l'on n'y pent sceUer que lcs 
poutrc:; et l
s solivcs fl' cnchevêtrurcs, <(ui sont celIcs qui portent Ics 
chevêtres ou lillç'ois. Les liuçois sont des pil
('es ùe hois sell1blables al1
 
dlevêlres; la scull' di(l'ércllcc est flue 1'on nomn1C linçois les che\'etres 
qui sont po
sés au devant des eroisées pOlH' que le
 solin's ne portcnt paç; 
sur Ie vide d(;s bail's Oll Ie 1011ß' des Illurs mito}elJs, pour quc les 501ivc
 
ne portent pas sur ecs Innrs. 
COL"eIllS de plate-forlllc cst du plàtrc Ílubibé <i'cau ou gâché, comlllC disent 
les ouvriers, que l'on étcnd naturcllement sur dES laltc5 ou sur des plan- 
ebes , qui s'y sèehe ensnite, ct qui y fait un corps. 
COCRS n',\ssIS'ES de pierre, est un rang de pierre ou deu-x, Oll trois, cfe" les un
 
au-dessus des alltres posés au pied d'lIn nlHr clont les joints sont dc niveau, 
t't flui rèf
ncnt on s'étendcnt Cll toutc la longueur d'un mul'; ainsi quand 
rOil dif dans un mal'ché, ou un rapport d'e.xperts, qu'it sera Illis un COllI'S 
<l'assisc5 de pielTc an pied de ce lUlU', ('cIa signifìe f{u'il sera mis un 
raug de pierre ou unc assise en to ute la lougueul' du pied ùe cc lllUl". 


D. 


DALLE uc pierre est une pierre Iniuce de .) ou 6 pOllees d'épai:;seur au plus, 
ct qllclqll
fois moins, taillc.;e par desslIs, et pour 1'0nJinaire dout lcs joints 
sout aussi taillés ; ees pierrcs sont de di(Férentes gra.nclellrs, et sont posées 
snr leur Ii t ct sur Ull petit massif de nlOeHon; eUes sout employées assez 
sou,'ent à fairc du pa.\"é da.ns les éßlises, dans les doîtres, au bas des 
escalicrs, et raul' hou('hcl' (1(115 Ollyertures COlnnle ('elles des fosses 
d'aisance. 
DOSSERE'l'S sont des .;ajJlies de piel'rc on de llloellon contre des Il1UrS j cc sont 
des espèees de pilastres, Inais qui n'ont auenns ornements pour )e
 
portes; ils scrv('nl à porter les lintcaux on les c1aveanx de })icrre j dans 
les yoÚtcs ils pOftcnt leurs retombp{'" qui sont la naissanre on le COlU- 
ll1cneement dn cintr(' de:-; ""oÚte",, 


E. 


E \J
.U'K\1E
TS, c' est la diffcrence d't
pai:,...(,ul' <1'Ull lUIIl' q IIi ('I) pork 1m 
anlre mains épai:i: par cxemple, si un mlll' en fond(llion a 24 pouces 
d't.
pai:;seur, ct quc (.clui qui ('st all-dessus ait 18 pOtlCl's. sui'"ant It.s !'è- 
gIco; de I" l'Ull:-olllldi()1l , it ("(HIt fplC Ie milicu de rt;p(1i
"(,l1l' tin II HI I' d ,.11 
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baut soit à plomb sur Ie milieu de l'épaisseur du mur d'en bas; il sctrouve 
par conséqurnt que Ie Inur al1-des
ous déLordela cclui au-dessus de 3 
J?OUCCS de chaqu
 côté; ccUe différenc
 se nOl
me cmpatcmcnt: dans 
1 exempJc lll'opoSC Ie mur en foudatlOn avaH un cmpatement de 3 
pouees de chayue côlé, - 
E
C"\STRE:\IE
 rs; 1'011 fait des encastrements clans un l1Iur 100'squ'ou y veut 
placer qu ,'Ique chose, commc des tuyau"X de chcmiuées, des annoircs,etc. 
Encaslrcr siBnifie ('nchâsscr pal' cntaille; suivallt Ja coutume de 
Paris, on nc peut faire aucuns encastrcments dans les lIlurs mitovcns ; il 
n'y a que Ics sccllcmcnts des bois ou des fers qui ne sont point "I"éputés 
des encastrements. 
E
CHE\"ÈTRr;nE est Ie båtis de eharpente fai
 dans Jes plancliers pour ({IÙl 
n'y ait point .de bords au-<Ìessous des âtres des dwminées, ariu d'cmpè- 
chel' que Ie feu ne se communique aL1
 soli\'es: les deu)>.. solives qui por- 
tent Ie chevétre sont nommées soIin
s d'enchcvètrurc, Voyez C/'evètre. 
E
coRnt:LLE:\IE
T est la saillie portée å faux sur des cOlhcaux d'un mur (lui 
n'est pas à plomb Sl1r un autre; ron fait des encorLcllements 100's
ue 
1'011 rcprend un mur par sous-æuvre, et que CC' qui reste de ce 111m' nest 
pas à pIomb sur ce qui a été refait à Deut': la saillie ou porte-à-faux de 
l'ancitu nmr sur Ie nellf se nomme cncorhcllement; daus cc cas I'on a 
soin de faire porter l'cllcorhellement ou saillie à plusieill'sassises de pierre. 
Par exelnple, si un mur sc tronvait hors d'a plomb de son pied de 9 pou- 
ces, on fel'ait porter à la dernière assise de pielTe 9 pouces d'encorLelle- 
luent, à celie au.dessow; 6 pouces, et à celie encore au-dessous 3 poucc;:" 
ces assises ailJsi disposées se fortifiant les lIlIes Ie:; allh'es i 
f::'C
El:"1I LE:\lEyr de nics cst l'endroit Oll commence Ie bas de la ,'ue; ainsi 
lorsqu'iJ est <lit (tans fa cOlltUl11e qne les YlIeS de C01.1tume au rez-dc-chaus- 
sée doivent a,'oir nenf pieds d'enseuillelnent, c'est-à-dire (Iue Ie bas (Ir 
ces ,'ues doit commencer à neuf picds au-dessus du plancher has de' la 
pièce édairéc par ces vues, 
E
Tn.\ITS sont des pièccs (Ie bois de chal'pente dans les fermes des ('ombll's, 
lesquelles sont puséps hOl'Ïzolllalemcnt et assemblees par chaque hout 
dans les arbalêtl'iers; dies représentent la corde de l'arbalète. 
ß
TRE\'OUS sont les espaces par-dessous les planchers entre les solives lors- 
qll'elles sont apparentes, c'cst-à-dire lorsqu'il n'y a point de plafond 
sous ces solives; cesentrcvous sontqnelquefoisbouchés ayec dcsplanches, 
- mais Ie plus wuvent avec de la latte et du plàtl'e. 
Et)A
Ü.E. 'Jorsqu
oD reprend parsous-æuyre un mllr, et qu'on DC veut point 
employer d'étaiement pOUI' sOlltenir Ie dessus; ron ne démolit qu'un.e 
petite partie de ce mm' que ron reconstrllit à neuf'l cnsuite on en démoltt 
une autre petite partie que l'on reconstnlit ensuite, et ainsi de mêm(' jus- 
qu'à la fin de la reprise; par ce moyen ron édte les étaicnlents; ccIa 
s'appelle rcprendre un mur par epaulées, 
.ETALOr\:SEl\IE
T veut dire nne même pl'ise flepuis un repère ou marque; il se 
<lit encore 101's(lu'on fait des cntailles ou hoches :;ur une Idttc pour mar- 
queI' une mesure ou l'épaisseur d'Ull mur; cela se nomme l'ctalonnelllellt 
du parpainß' ou cpaisseul' dll mur. , 
ETI\ÉSILLO
S sont des pièces de bois dt.' charpentt" pour les étaicments qUi 
80nt posécs et bandées entre d'autres pièces de Lo
s, posées, vertiealcment 
contre des murs Oil contre des terres, POlll' empt'cher Ie de,"er-;cl1wut des 
uns et les ehoulis des autre
. Lorsque 1'011 étaye des murs dC' r.wr. OlllUct 
des élrè;illon..; dan
 I
s {Toisées pOUt cntn
lelJit lc
 trumcall
, IOfSCJlIl, 
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EXPLICÀTION 


les Inurs de face men3cent ruine du côté de la rue; quelqucfois 
IM, les 
trésoriers de Francc permcttaient que l' on posât Je5 étrésillons en travers 
les rLles étu-ùessus de la hauteur des voitures, aujourd'hui ils ne Ie per- 
mettent plus, et avec raison, par les accidents qui en pouvaient arriveI' : 
l'OB se sert encore d'étI'ésillons dans les terres lorsque l' on fait des fouilles, 
pour empêchcr l{ue les terres ne s'éboulent de côté et d'autre, les étré- 
sillons les retenant des deux côtés. 
Evn
RS dans les cuisines sont des pierres creusées, sur lesquelles on lave la 
vaisselle, dont les eaux 's'écoulent dans des tuyaux de plomb, ou tomhent 
dalJs des ruisseau},.; on appeHe trous d'éviers ceux qui sont pcrcés au 
tra\'crs des null'S par les<Jut'Js passcnt ces eaux. 


F- 


FEl"iTO
S sont des }1etits 1110rCeanx de fer fendus, lesquels servent à faire les 
petites chalnes de fer avec Jesql1elles on lie et fortifie Ies langueues de 
çheminées: on employait autrefois des fentolls de bois dans les languettes 
de cheminées, ce qui e
t aujourd'hui très-défendu. 
}'AtTAGES sont les pièces de Lois de charpente dans les combles qui soutien- 
11ent Ie hautdes chevrons, et sur lesquelles ils sont couronnés ou aecolés 
pour former l'arête du I13Ut des cOIubles, sur laquelle sont posées les 
tuiles faîtières ou tuiles rondes. 
I'Ul'lT d'unlllUr, comme dlsent les oU\Tiers, qui se nomme frit pIns COl'rec- 
tement, ('sL un petit talus insensible que rOil donne aux murs ele face en 
les construisant, pour empêcher que la chaT{
e des plan
hers ne les pou8se 
du côté des 'rues, c'cst-à-dirc qu'en les construisant on les pcnche du 
côté du Låtimellt pour rarc-bouter; et c'cst ce petit penchement que ron 
appeHc frit. 


G. 


GA.JH;OCILLE cst uue pierre ('reu
ée en gouttièrc que 1'011 pose dans les allee:, 
des maisons POUI' former un ruisseau qui porte les eau:\. dans Ia rue; 
lorsque les eaux d'un é\'iel passent au travers d'un lllur, rOll met aussi 
UHe ga.-gonille dans ce mnr pour elupêcher que ces caux ne s'insinucnt 
dans les joints des pierres ou des moellons et u'endoolmagent Ie mur. 
GonET est une petíte gouttière de plOlub de trois à quatre pieds de longueur, 
posée en saillie sur les rues pour recevoir les eaux des chéneaux de 
ploolb, et Ies jeteI' SUI' Ie pavé hors Ie pied de3 murs de face, lesquelles 
caux, sans ces godets, laveraient ces 111urs ou s' écouleraient Ie long 
tl'iceux, et les ('ndommageraient beaucollp. 
GORGES de cheminées sont la jonction en plàtre on brique du bas du man- 
teau de cheminée avec Ie haut de ce lnême manteau ou Ie tuvau du man- 
teau, ce qui se fait par une espèce d'adoucissemcnt qui fàit écouler Ia 
fumée dans Ie tuyau de la chen1Ïnée. 
GOUJO
S de fel' sont des petits n10rceaux de fel' presque toujours ronds, 
lllais quelquefois carrés, dont llloitié entre dans Ie lit d'une assise de 
pierre, et l'autre moitié dans l'assise de pierre au-dessus; ces goujons 
senTent à empêcher qu'ul1e assisc de pierre uc puisse se déranger dß des- 
SIIS de l'autl'c assisc. 
t,Q\'NLtÇ veut dire 1 ctenu avec des petites tla\'cttts de !ef. 
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GnU"F1ER
 de récritoire 
Oll t des grcHìel's ('t'
cs pal" éJit de I Ggo, }tOUI' as- 

istel' Ics experts dans les ,'isites des bâtiments., et pour écrire et recevòir 
leurs rapports, en gardeI' les minutes, et en d
livl'er des expéditions aux 
parties. 


II, 


IhRPE (jeter), c' est jeteI' òes queues de pi{'rre on ùe moclJon dans tin mUI' 
pour Ie lieI' avec un autre qui lui présente Ie hout, uu qui aLoutit dcs- 
sus. Par exemplc, les murs mitoycns aboutissant sur Jes murs de face 
si, les assises de pierre d
 la face ne jetaient pas des harpes ou qneues d
 
plCrre dans ces fiurs mltoyens, les mm's de face se trollveraient appli- 
qués seulement contre les extrémités (]{'s ml1rs ruitoyens, et ne seraient 
point lié
 avec eux, ce qui ferait que lc
 murs de face se détacheraient fa, 
cilement des murs nlitoyen
, et les Inurs mitoycns déverseraient plus 
facileme
t d'un côté e((
'autl:e s'ils n 'étaient pas entretcnus par ces harp<'s. 
nÉIH':R
E, c cst la su
erficl
 9u occupe nne m31son c
ntre l1n mur mitoyen, 
o? I adosseruent d 
ln batuuent cO
1tre un IIlUI' I.TIltoyen. Un propriétairc 
n cst tenu de contnbuer au mur mltoyen que slll\'ant son héberGe ce qu i 
veut dire suivant l'étendue qn'il en occup{'. ' 
HOURDER les murs, c'est les maçonnel' grossièrcment, c'est, à-dire assem- 
bler les moellons ou plâtres des murs avec Ie plÚtrc ou Ie mortier, Ic:) 
ériger, en faire Ie coq:
s et non les achever. 


I. 


J.UIDE BOCTlssE cst une jambe ou chaîne de pierrc que ron met à la tête des 
mill'S qui aboutissent contre un mur de face, laquelle jambe fait liaison 
ou jette hal'pcs, tant dans Ie mur de face que dans Ie ruur qui aboutit 
contre ce mur de face sur les rues; elle ne preud ce nom que Jepuis Ie 
premier étage jl1squ'en haut; 
Ul' les cours clle Ie conserve ju
qu'en 
bas; sur les rues {es jambes à la tt'te des mUl'S en la hauteur du I'ez-de- 
chaussée sont no:nmées jambes étri
rcs 100'squ'elles sont construitcs 
très-solidement, c'est-à-dil'e avec assises de pierre d'un seul morceau, 
jetant toutes des harpes ou queues de pi(,lTe tri-s-Ionßues <lans les mllrs 
qui aboutissent sur les ruurs de face SUI' les rnes, comme de trois et 
qnatre pieds; cal' si eIles ne jetaient que de mêdiocres harpcs dans les 
murs aboutissant sur les mm's de face, quoique sur rue, elles conserve- 
raient Ie nom de JamLes Loutisses, 
JAMBE ÉTRlÈRE. Voyez Jambe boutisse ci-dessus, 
JUIIIF.S P.-\RI'AIG!SES sont des jambes de picrre, dont tontes les a
sise
 de 
pierre sont on ont toute I'épaisseur des ruurs dans lesqucls dies sont 
posées ou cons.tl'uitcs. : Ie pal'painff d'un mur signilie ,son ép
isscIII' entière. 
J.UIDETTES sont des petits morceaux de charpente poses au pled tics aI'balê- 
trieri et qui sont assemblés dedans pour !es fortifier et soutenir. 
JECTISSE; (tern
s) sont des terres apportées dans Ie lieLl où dies sont, ou qui 
ont été remnées ou fouillécs; eUes sont ainsi nommées pour Ics distin- 
guer d'avec les terres naturdles, c'est-à-dirc cellcs qui n'ont jamais été 
remuées ni fouillées, 
blPOSTES de ceintres sont des moulures hori70ntales qui sont appliquec5 sur 
les mnr
 an ba
 rlcs cintres des arcades; rc'i impoc;tcli\ 
lIppo..tcn( leii 
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arehivolh'
 qui .;onl ll'
 nwuhues l{f1Í .;t&t\"ent Ie' ."'oulOn)' de., al'c3d
s, et 
qui sont cintrées r.ommc dlcs, 
I:sol\ IS signific ce qui n'a point été divisé ni pal'tagé; ainsi, lorsquc 1'011 dit 
qu'une maison cst posséùée par indi\"is par pillsieurs pl'opriétaires, c'est- 
à-dil'c qu'i1s en jouisspnt en eommun, que ron fait nue masse de tous 
les loyers, laquelle ensuite cst distribuée II chacun des propl'iétaires 5ui- 
vant la portion de leur propriété. 
JOINDRE sans n10yen, c'est joindrc immédiatement une chose sans aucun 
espace eutre ; car s'il y avait un espace entre, il y aurait un n10)'cn, c'est. 
à-clire un Inoycn esp=lce. 
JUMELLE
 de pressoil' sont les deux gr05se
 pièces qui sont à plomb qui sou" 
tiennent l'arbre, la vis et r
crou du pressoir. 


L. 


LA:SG\mTTES de chelninéc sonlles petits nuns de plâh'c pur on de hriquc!-- 
qui forment les tuyaux et les manteaux de cheminée. 
LIB'GES sout des picrre8 plus grosses quc du 1110ellon, mais pIns pettlc
 
que Ips pierres que I'on nomme dc taillc; d'ailleurs les libagcs np 
ont 
point taill
s avec Ia Inème exactitude que Ia pierre <.Ie taiUe; pour ror<.Ii- 
naire ils sont employés brllts, on en dl'csse sculement les lits pour les 
t'ondations qui demandent une grande solidite. 
LIE;SS dans les combles sont de petits 111orce3UX de charp('nte qui lient les 
entraits avec les arbalêtricrs, et qui fortifient en même temps les entrails 
en climinuant leur pOl'tée ou longucur, 
T.IER:'\ ES sont des pièces <.Ie Lois de charpente qui SCl'vent à porter les SOliVC5 
des plauchers, des étages en galetas, et qui sont asscmhlées dans les 
poinçons sen-ant allssi à les cnhetenir; un nomme anssi Iierncs des 
petites poutrc11cs dans lesquelles on assemble lcs solives d'un plancheI'. 


1\1. 


:M.-\
TEA.UX de chcminée. Cn Inanteau de cheminée cst l'endroit où on allume 
Ie feu, et la partic <lll tuyau au-dcssus jusqu'an planchcr snpél'ieur de la 
pièce où cst la cheminéc. 
l\IARI!ELI.E d'un puits (,8t la partie d'un puits qui monte au-dessus du pavé 
d'en,-iron deux pieds et demi, hquelle scrt d'applli et elIlpêche quO on ne 
puisse tomber dedans en tirant de l'e3u , ou qne les cnfans ne s'y puisscnt 
jeter : POUI' r onlinaire ces manlclles sont constI'uites en pielTe; Inais 
quclqllefois on y rnct des balustrades dc fer lorsqu'on veut ménagcr la 
place. 

IonTB.BLE Ol.L 
IoRTAILLAULES sont ceux q
li ont pris à rente! des terres et hé- 
ritages dcs seigneurs pour les cultiver; ils ne peuvent abandonner ces 
}Jiens sans Ie conscntement de celui qui leur a donnés, ces hommcs sont 
CR plu5ienrs lieux taillablp,; envers leur seigneur. · 


N. 



O\'I:S c'est la jondion d'un comble avec un autre en al1g1e rentrant et for- 
11lant unc e
pècc de ßouttière rampante cntre deux; aux couverturcs 
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d'anloise, (
e5. Hones S
llt f0111Jt.C.'S av{'(' des t.a},Jes tit' plonJ}); :H!'{ ('oU- 
vel:turt'
 de tUlle, la tUlle cst tJ'anchée suivallt Ie rempart des l'umhles : 
la JOlu;t 1011 des cou\'erlures des IUf"3I'nes, avec cC'IIt.'s des comLles sc 
. . , 
nommcnt RUSSI nones, 


P. 


P\ILLASSES ,de 
ulslne sout 
e5 p
tits massifs .de maçonnerie carrelés par- 
dessus) cleves de tcrre dun p!ed ou de f{umze pouces de hauteur, Sill' 
lesquels on met dn charbon ou de Ja cendre cllaudt.> pour faire mitonner 
ou cuire doucement quelques viandes. 
PA

ES. VOIez Arbalêtriers. 
PAr.PAI
(;. Voyez Jambes pm7Jaigl1es. 
PJ..\TJ:E É.PARG!SE. Un m
ll' est maç'onné à plâtre éparGné lo.rs([u'on n'y en 
emplole pas la quantlté ti:onvenable pour 9ue ce mur SOlt Lien plein ct 
qu'il n'y ait point de vides. 
PI.ATßE PIGEON
É cst un plâtre employé comme il va être expliqué : Ie ma- 
çon ayant òu plåtre gâché dans 50n aLic'e, en prend sur sa trl1elle une 
quantité suffisante pour en faÏt'e un mOl'ceau Gros comme environ line 
brique; il met ce plàtre dans sa Inain pour Ie faire prendre plus tôt, et 
10rsqu'iI a qudque consistance, il l'aplatit avec sa truelle et Ie réduit 
à deux pouces et Jcrni d'épaisseuI', et Ie pose de champ; ce morceau de 
plàtre se nomme pigeon; Ie maçon en fait ensuite un autre qu'il pose à 
côté <Iu précédent, etainsi de suite, jusqll'à ce qu'il ait rempli son ('space; 
lorsqu'il a fait son prcll1ierrang, it ell met un autre au-dessus, en obser- 
vant que Ie milieu des pißeons flu'il emploie pose SUI' les joints òe ccux 
au-dcssOHS, ce qu'its Jisent liaisonner les piGeons, et ainsijusqu'au hattt 
de 1'0U\Tap,'e; c'cst ainsi que les langl1ettes de eheminée sont construites. 
POI
ÇO
S de comble sont les pièces de bois de charpentc qui soul à plomb 
dan
 Ie milieu des fermes des combles , dans lðqnel1es pièces sont asselU- 
Llés les arbalêtriers par Ie haut; ces }JOinçolls, pour l'ordinaire, descen- 
dellt seu1emcllt jusque sur les entraits, et sont assemhtés delJ::ms; II" 
I'eprésentent la Hèche de l'arbalète. 
POITRAIL cst une poutre de charpentc posée sous un mul' de f:'1ce 011 SOlIS un 
pan de Lois sur rue, sur des jamLes, piliers 011 trUl1lcanx de pierre: ce5 
I)ièccs de bois SCl'vC'nt à formel' dC's ouvel'tures de Loutillue
 el des portes 
cochèl'es, lorsflu' on yeut évitcr la dépense des arcades de pierre, on 
flu'on ne vellt pa5 donnel' assez de' hauteur au re7.-de-chau:,sée pOLII' y 
})ouvoir faire des arcades avec ß"råce. 
POTE.\U Con
IER. Les poteaux corniers sont ceux qui forment les anGles des 
pans òe Lois qui forment des retours; ces poteau\: sont plus r,ros qne Ic.'s 
autres de ces pans de Lois, et, par leUl hauteur, emLrassent plu
ieurs 
étages, et ils re
'oi\-ent les assemblaGes des sahlit'>res des palls de Lois: lcs 
sabiïères sont de:; pièces de Lois posées horizontalemcnt it rhaque étaGc, 
dans lesf{ueliC's sout assemhlés les poteau'\: (1e pan;:, de'Lois. 


R. 


RACIN'_\1JX sout des piè('es de hois de charpentc emp:oy
('s aux mmJffeoire:, 
des écurics, lesfluelles pieces entrent en terre, ct y sont scellées a\ eç nu 



528 


F."\:VI.IC
TrlJ:\ 


Jniissif de 1JlO
llou t't plÙtrc; dies sPJ'vent it pOl'tf'r H sout(:ujr It>'; man- 
geoires" 
RECUEILLIH un nUll', c'cst, dans les reprises par sons-ccuvrc, joindrc les 
parties reconstruites à ncuf d'un mul' avec les anciennes; 1'on dit qu'un 
Inur ne se peut pas recueilJir, lorsque cc que I'on en vent conserv
r est 
teJlem
nt déversé, qu'après l'a,.oir repris dans son pied, l'ancien ne por- 
terait pas it plomb sur ie neuf; s'il ne s'en fallait que d'nn ou de deux 
pouees, on dirait qu'iJ pourróiiit se r
cueillir. 
REFE
D (mur de), Les 111urs de rl'fend sont ceux qui forment la distrihution 
des bâtiments, autres que les murs mitoyens 
t les mul'S de face. 
REPÈUE
 sont des marques gravées sur des murs POUI' reconnaître les 
n- 
droits où I'on a fixé des mesures; dans les alignements on les gra,.e en 
forme de croi x, 
RENFOR1\IIR un Inur, c'est, lorsqu'il est dégradé, en houcher les trous et les 
joints de rnoellons avec plâtl'e, et Caire par-dessus un crépis et un enduit 
aussi avec plâtre. 
nE
U:SIER à bont des tniles, e'l'st déposer tonte la tnile et la latte d'nl1 com- 
ble, rcfaire un lattis nl'uf, 
t reposeI' la ,'il'iJ)c tuile conUDe si clle élait 
neuve, et rcfaire tons lei plâh'es j une couvertnre r
maniée à bout cst 
uue couvertUl"C refaitc à neuf, à l'exception (lue la tuilc en est vicillc. 


s. 


SERFS sont d
s gens qui sont dans une cspère de dépcndance qui diminul' 
en quelque nlanière leur liherté, et qui les soumet à certaines l'edevance
 
et les assujettit à ("ertains droits envers leurs seignC'ur
. 
SOINTIFS sont des filtrations d' eau, d'urine ou de matières au tl'a"ers dC's 
rours ou des terres; d.ans les murs, ces sointics les endommaß'cut ct les 
ruinent. 
SOLINS. Les solins dans les planchers sont les rempJissages en plâtre faits 
au-dessus des poutres entre les Louts des solives ct aux. couvertures de 
tuile : ce sont les plàtres qui r{'tiennent les premières tuiles au-d.essus 
d'un mul' de pigcon. 
SoncllEs de cheminée, c'est la réuuion ou I'asselnblage de plusicurs tuyaux 
de cheminécs hors les combles, c'est-à-dire, e'est la partie de plusieurs 
tuyau
 de chelllinérs joints ensemble qui excèd.e les combles; lorsqu'il 
n'ya qU'lln tuyan, 1'on òit nne tète d" cheminc.;e. 
SO)UUERS de pressoirs, Somlnier de pressoir cst la pièce de hois qui entre 
dans les jUlnelles, dans laquellc entre la "is du prcssoir.. ct où est l'écrou. 
SGRPLO:\IB d'un mur est Ie contre-cffet elu frit : Ie frit, comme il a été dit, est 
Ie penchement d'un mur du côté .Ie l'intérieur d'un bâtiment, et Ie snr- 
}Jlomb cst Ie penchelllcnt d'un IDUI' de face tIu côté de la rue, c' est-à-dirf> 
({lIe l'aplomh du haut d'u)] Inn.. de face en sUl"plomb tonlbel'ait à f[udque 
di
tance dn pied de cc mnr. 


'f. 


f.-\RLEAl-X portés par nne jambc étrière, c' est lorsqu'nne jambe étrière porte 
Ie dosseret d'une porte coehèl"e ou crune porte d'allée; c
s dosserets sont 
composés pour l'ordinaire d'ull tableau, d'une fcuillure et d'u}) ébrasc- 
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ment ; 1(' talJJe:m cst Ja partie de I' épaissellr du fiUI' de facc (pIi rcc;te en 
ddwrs lorsqne Ja porte cst fl'rn:ée dans ses feuillurcs, 
T.\l!lÆTTE dc cheminée, c'est la saiJlic que fait Ie JJas Ù'lIll mal1te3u de che- 
minée, avec la pal,tie supéricure ùu même man1eau; e't'
t 
ur cl'tle taLlclte 
que rOB po
e des chandeliers ('t auln's u
ten:;ilcs. 
TASSE.U;X de comhles. Voyez Chantigllo!es. 
TO(;R nu CH,\T cst un petit espace ou -vide qui (loit {'tf(: ofJo;er"é entre lcs 
murs des fÛi'{
es et les mUI's Jnitoyens; il cst appdlé tour du lhat, P,UTC 
qu'il suffit (Iu'un chat y puisse passer. 
Tor;c n'ÉciI
LLE est un espace de tcrrain qui cloit être obscrvé d
m
 de ('('1'- 
taiDS cas cntre l'hél'itagc voisin et Ie sicn : on fì
e ordiuairement eet cspacc 
Ù h"OtS pieds: iI est appeIlé de l'<.:chelle it cause qu'il faut (1'I'on y puisse 
posel' une pchcIlc ffir sou pied avec asscz d'ilJdmaison pOl'll" '1 u 'un 
homme Y pHisse moutel', 
TCEILLlS de la chemiuée, c'cst Ie cl]âssis de charpente ohservé dans un plan- 
chei' et formé par Ies solives d'elld,tCvêtl'ures, et Ie che\'ètr
 pour råtre 
de la chemillée. 
TR.\YÉ
 de p!aneher cst la partie cl'un planchel' contellue entre deux poutres, 
eutre dcux murs on cntre deu
 cJOiSOIlS, 
TUEl'ILLÉE de pressoir 
 c'est lorsqu'i! u'ya point de vis, et qu'au lieu de la 
"is OJ] y met un treuil qui cst h)lIl'né an
c line rOlle. 
TmLOTS ou TILE.U"X sont des morceaux de tLailes cassées dont 011 sc 5(,l't 
daus les bâtiments pourfaire des contre-cæUl 8 de chell1iDées
 des fOlll"S ct 
des scdlcmcnts, et aussi POUI faire du ciIPCIll. 


v. 


VF.
TII.ATIO
 cst la distinction elu prix d'une chf)se cl'ayec Ie prix dOnne 
autl'c, dont Ie prix total est rénni dans une même chose. Pal' ('
cmplc, 
clans nne maison Ie terrain ou fOlJds vant lInc somnH', et It'
 biltimcnts 
(Iue Ïon appelle Ja su perficic un autre prix. les dell\. ensemble sout J.a 
"a 1(' tIl. totale de la maison: il y a dcs cas oÙ les ju{
es ordollner:t la venti. 
lat100 tlu fonds ò'avec la superficic, c'est-à-dire 1a ùi
tillctiou ùn prix 
du fonds d'avec cclui de la slIperficic. 
YOCSSOII\S sout les l'ielTcs qui composent les arcs de pil'ITC des ,'oÚtcs dl:s 
ca"t'5 on alltn
s votÎtcs, comme de ponts, des escaliel's, etc, , 
Yur rES d'al'éte en Junettes. Les "oÎltes d'al'êtc SUI' Ull plan carre sont 
celie's qui sont cintrées des quatrc côtés et qui ont des arétes sa;lIan
('s 
par dessotls qui 5e eroisent dia{
onaluncnt, et chaculle des quatre pal tiC! 
cintrécs de ces voÙtes sc nommc lunette. 


3la 




T l\BLE ALPII.L\131
rl'IQUf: 


DES 


MATIÈ
i.E3 C
N'I
Y.lUES DANS CET OUVnA

E (f). 



 o g- 


1\. 


AUtHES, qui doit ('n fairc Ic
 rpparations, I oG7' f7. Renéfil'icrs. 
AHEILLES. V. l\louches à mil'1. 
Acno:;s mobilières ct per:;ounellc." quand prcscI'Ífes, V. Pn.scripl'lon. 
A[.I(
:SE
IE
l' cl'un mur mito)'cll,(IUi cloit Ic payer, 3133, Comment il 
c pl"(
lId., 
66 et sHiv, II nc f
lUt ricn délllOlir avallt de Ic prendrl', 555. ...\I.GllclUellt 
(Voiric) p. 481. 
A
cnEs, Imrpons, tirants dc FCI'; si 1'0n estoþligé cl'cn meU"e dans des murs 
miloyens, 328. Jusqn'où on les doit ('nfonec.', 6,8. V. Harpons. 
Annnl':s pJantés pour servir dc bOl'nes; si run pcut lcs coupcr, comlllCIl( on 
en rccueillc les fruits; à (Iuell . distancc ue rhéritagc voisin on pent les 
plantcI'; s'ils sont ccnsés appal'tenir tout enlicr à ceJui Sill' flaéritaGe du- 
lluel ils sont plantés, qUOilpte les Lranchcs on lcs racincs s'ételldenl SUI' 
les héritages voisins; à quelle distance d'un mur rnitoy('n on les doit 
planter, 729 et sui\'. Ou d'nn mur non mitoyen i si It's I'a<.:lm's desdits 
arbres déGradalCnt Ie mnr \"oi,.;in, de queUcs réparatiolJs scrai t teou Ic 
propriétairc, 244. Stils 50nt r
putés imm
uL
cs, lo
6. r. Bois. Si 'e 
locataire peut Irs arracher en qUllt
nt 
ou LaIl. 
83. 
ARTlLLEI\IE ct canons d'ull château; s'il
 sont réputés immcubles, [108. 
An1"ls,\'Ss. S'ils pcuvent enlcvcl' leur" GUlils ell quiualllicurs Lame., qlloiclu'ils 
soicnt scdlé5 cn plâtre, I 106, 
ATltES de chcminécs. fT. Chcminécs. 
At:'GES de pielTe. S
 Ie IO,ca
airc cst. tC
)ll de Ie.s elltrrtcni!', 8í S , , 
AUTEL òu dHt'tIl'd Hnc cghse pal'Ols=:Imlc, qUi cst dtarßc de SOil eutrehen ct 
l'épal'atiollS, 1044, 


(I) Les chiffre:i in,dif{l1Cnlles. nu.mél:os au textc (Ie Dcsgodelð ct Goul'Y' Les 

nnola.liQns cl additions SOnll1llh<!uccs \)ar la pagc. 
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D. 


ß.\c. S'il est immeuble, Illg. 
RUE de côté. V. Vucs de côté. 
RUL. s'il peut être résoln lorsf{u'lln propriétaire vcut occuper sa maison, 
et en cc cas dc quoi il cst tcuu; si la Inai50H menace rlliuc; si, sans (Iu'dle 
menace rnine, Ie propI'iétairc vent la faÜ'c rch;itir; fatltc ò.c répara I ions 
(Ie la part ò.u IH'opriétail'c, 843 (.t sui v. Si sur Ie bail 011 a spécir'ié un 
}mits, et qu'on Il'en puisse pas faire usagc, 22
 l't suiv. S'illl'Y a point dc 
privés dans la Illaison, 266. ;11_ Bail à vie ct emphythéolilluc, De (pH'lIes 
I'Jpa,'ations cst tl'nu ,clui qui en jOllit, 100 I. 
n,\U;o
. Uèßlcqu'il fant L 'el'\'cl''lu
lIld il a la vue SIIl'UIlC luaison voisiue, 50 I. 
H.\l'iCS (Ie jardin, Si 1(' localail'c ('st dlal"ßé de les l'éparcr, 887' 
IhnnEAux dc fel'. Si I'on peut S'l'fJ servir pOIlI' fennel' dcs vue:; de coutuU1e; 
comment 011 doit les arracht.r, 506 ct suiv. 
B,\I\nIÈnE de Chal'p
llte dans une COUI' ou remisc, 149. Si Ie locataire (loit les 
{'ntretl'nil', 8í9. 
B.\SSI
3 ct jets crean. (
udles en sont le
 réparations locatives, 885. 
B.-\TUIE
TS. En qucl en droit iI n'est pas pcrmi5 d'en [a ire, 12',. et sniv. ct p, f90 

;arantie qu'en dOllllcnt cel1X qui y travaillent, 1193. Si cclui qni It's ell- 
fonee plus que ses voisins cst tenu de., dommagcs que cet en(-oncelUent 
pent causer, 310 et suiv. V. 
Iaisons, Iléritages, l\'1urs, 
R.\l'E.'-UX. S'ils sont iUUUCllblcs, I 1 I g. 
ßEFFUOI. Cc que c'est, et qui doit Ie répal'er, 1024 et sui,'. 
BENÉt:rCES. Qui est chaq
é de leurs r(
parations. Destination de leurs revenus, 
I016etsuiv. 
nÉ
tHCIEI\!O; snivent la même rè{;'le que It's aufl'l's propl'iétaires, par rappOl't 
anx mcublcs et immeuLles, (oHS, Ils étaient ancienncmcnt obliß'és de 
réparer les égliscs en total; pourquoi ils se sout déchart
és d'une partie 
de leurs obligations. Sont exempts de réparel' ce qui a été nlÏné dans des 
temps de IrouLles, 10
3 et suiv. Ou si anciennt'l11ent rlliné qu'il n'en 
rcstât c. ue des vestiges, 107 (. Tout ce llui conccrnc les hénéficicrs est 
traiV. 1016 et suiv. 
DEnGER, ES. f/. EtaLlcs, 
BESTIA'i1 S'ils sont immeuLles, 1 13,i-. 
BLÉ. Ql1and réputé IIlcuLle on immeublc, 1135, 
BOIs. Dc quoi sont tenus les locataires des bois, 935. -Bois taillisou. de haute 
0# flltaie Quand réputés meuLles on immeuLles, J 135 ct suiv. 
BORNES. Si Ie locatalre doit les faire réparcl', 87go - BOlïU'S Oll [imites. Leul' 
usage) leur forme; peine contre eeux qui les ôtcnt, 129. 


c. 


CALES de bois. Si I'on en Inct dans un nlur mitoycn sous tine poutre, QueUes 
ßTatH 1 CIIl'S dies doivent 
voir, 662. 
C,\
C.ELo l.'.
 qne c'est.. 1040, Y. Chæur d'éGlise, 
CA.
OYS, r .\l"tilh
dco 
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C.\r
T,\
IO
, Sil.l'ou peut faire vcndrc Ie'} mcuhles pour Ie payemcnl dc fa ca- 
pltalJUll, 8'10. 
C,\RRE,UJX. Si Ie locataire est teull de les rJparcr, 860 et suiv, 
C.-\TIIÉDI\!.LES. V. Eßlisc cathédralcs. 
CA 
F:s. Si l'on peut cn fail
e partoll
; ?e quoi yon est tenn 100'squ'on en fait 
Í"all'e 
ontrc un mur mltoy.cn; Sl 
 on .y fait des c
mtr
-murs; Cfuand on 
pent s en passer, 230 et SUlV. Obhgatlons de celm qUi a la propr.il=té dps 
c?yes 10l'sqll'on l
s I'econstruit, et que, Ie rest
 
e la. 
aison appal,tient à 
d alltres, 87 et Slll\Y" 600. Sous une m:llson VOISine; Sî Ion en perell,l pI'U- 
pl'iété faute de l'avoir fait siGnifier à l'adjudicataire ,fun décret, 53. Com- 
mcnt on en appuie les voùtes, 232. 
CI';LLlER, Commcnt on en appuie les pont1'es , 638. 
Cn.u:SE de pierre, Cc que C'Cjt; leur usage nécessaire, 63'3 et suÍ\Y. 
CH,\mE d'éghse paroissialc. Qui cst clnrgé de son {,lltretien, ,056. 
CU\I'ELLE d'tlll ch:ltcau, Si les ornements sont immeuL!es, I 110. D'ullc élrlisc 
pal'oissiale. Qui doit les e()t
'etenir, I o
o. De comlHunauté Oll de conrrJ
'ie; 
(IUI est chal'gé d(' lcur entl'cticn; 1033. r. Eglise, 
CII,\PEßO:S- d'un tHill' de dòture; de quoi on Ic eOHstrnit, 691, Si. lorsqn'iI 
u'cst qu'Ù un éGont, c'est unc prcuve <pw Ie nUll' ,,'esl pas lIIitoycn, 7i o . 
Ca,\R(;E3. Ce qu 
 I'on doit payer pour ia surélt
\'atio" d'ull lUur lIIiwYCfl; 
(,OJlllHcnt cUcs s'cstimcnt pO:l1' UIJ
 sccondc él{
vatioll; pour les dossicrs 
('t les lan[ju(,ucs (Ie ('heminées; 
i on cn doit pour lUlC éJé\-.ltioll, clout 
)'.:pais.'5cnr ne scrait qne Ja moitié de ('cUc <Ill 11lUr; si un doit les paYl'l' 
:1l1tallt de fois qll'on rchÚtit Ie mur plus haut ({lie rhéb('q
c du \'oisin; si 
Ie !IInr péris:mit avant flu'dles fusseut payées; si ponr lie Il's pas paYl'r on 
pCllt bÚtil 1(' mlll'cnli
I'à SPS déptms, J9() et suiv, Si on Ics 
(oi tan propl'i
lai rc 
d'un passage pOUl' Ics mul'S qui l'environncnt; si 101'Sfj'1C Ics différ
nls 
étag:.'s d'nne lllaisoll appartiennent it, différcntg propriétail'f's, n
ux <{'Ü 
possèdcllt Ie 11allt en doivcnt à ceux qui possèdcnt Ie Las, 59
 et suiv. 
Si fon est ohliGé de Ics l'emhoul'scl' (01':;((11'011 vet.l adosscl' Ull bâtill1cnt 
Cdotrc un llHll" qui a payé des chal'{
c:;, 3Gl. Si 011 peut en prescrire Ie 
P:1YCIJ)('ut,4 20 . 
Cn UDIIUES. V, Arhrc<;, 
CII \1H>E:snEns Garantissent If'urs L:i:imcnls, 1193. Si dalH leur;; challticl's 
ib pCLl\'cnt arlo
scl' du I:ois eonlt'c Il's mnrs mitoycns de clôiure, 625, 
Cn,\I'SSF.8 n'.\I;,\
CE, 1('lIrs répal'atiolls locatives. H8?. 
CIII'::\IIS (Grand), Qui doit l'c;Jlrctetlir; si sa laq
elll'l'
t fiX\:t
, 1\)1 j, 
CIIE:\!Ii'\{;ES, Comment en PO:)CI' It'S "tn's; si on pent les ado:;scI' t'Oill1 (' df''' 
pall? (Ie luis; commcut 011 doit faire et placer ICHrs cnntrc-lUurs on con 
trc-CLClll'S de fonlc ; si la plat6-hande cloit étrc SouLeJlnc par tlu fcr on till 
hoi,..;; comment on pent i'enfoncer dans un mul' miloYl'II; si 1'0n pCllt 
I)I'endr(' ell'S tuyan { de chcminées ciano; l'épaisseur d'lln filii' mitoycn; 
'1 Ilelle tloi.t êlre la gr
ndenr ;ntél'icUl'e des .tuyaux, 151, C! saiv. .C,:;lIlllwnt 
Ics condmrc au sortll' du comhle de la malson, 304, 81 Ion dOlt payer Ja 
mitoycnncté d'un Illm' contre lequcl its sont appllYps, 305. Si ccll1i qui 
fail 1'c('onsll'uire à ses dépens un llHII' mlto)'(,11 doit fairc rebâtir lcs 
tuyanx dc chemiuécs qui y sont ados
és, 351., Si Ie propriétaire de l'étar,c 
d'cn bas avait dl'
 tllvau x de cheminécs (JlJå passent par de., étaßcs su- 
péricurs '{ui lIC iui ilpp;\rtienncnt pas, ;'. (plOi il sCl'ait ohligé, 61 ;), (lilelles 
sont les rJparatious locatives des ebcminét's; si It: localaire e
t o
,líl1é de 
Ics faire ..arnoneI' , dc rétablir lcs chambl'anles c:Hsés, 850 et sui,'. 
Cue nw
s de comhle, Commt11t ils doi\"cnt être cSl'acrs ,9 60 , 
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TIQUE 
CHOEUR d'éGlisc. C
 que ron comprend SOllS ce titre, 1040. 
CJ:\JETIÈRE. QueUe vue on en pent tire}', 502 ct suiv. Qui cst clïarßê de sa 
dótnre; qui cloit jouir tIe la terre et des fruits, 1056. 
(;1.sTr\ES, Ce que 1'on <loit faire pour les soutellir contr(' un mm' mitoyen, 332, 
CITER:SE... tenr nsaße" et commcnt dIes cloivent êtl'e cOl.lstruites, 814, 
CL.\:I
S. Comment dl('s se placent pour fennel' lcs \'ues de coutumc, 510, 
CU),\QUES. Y. Puisard, 
CI.OCIIRH d'nne paroisse. Qui <loit Ie réparer; si on {'st obli
é de Ie rccons- 
-ttruil'C cOlUmc il était, 1056l'l suiv, 

I.OCIIES, Anx dépens de qui on les refOlHl, 1060. 
COLl.,\TI::R.\
']( du chæl1l' (rUne paroisse. Qui doit les cnLretelÚr et réparcr, 
1048. Dc la nef. V, Nef. 
CO
JBLES. r, COllverturc. 
ÇO:STRE-)fUns. Si ron compr'('nd I'('mpatement dll mur dans leur épaisseur" 
. 239' Si quelqu'un en fail construire un pOll:' se passer du mur mi- 
toyen, pI'écaution qu'il (loit prendre, 450, Pour aisance ou puits; com- 
ment on les bùtit à présent; I('s propriétaires, en satisfaisanLllacontullle, 
n'en sont pas moins garants, 185 et suiv. Pour les tnyaux d'aisance
, 21 I. 
Ponr caves ou voÙtes, s'ils doivent être incorporés avec les Illurs, 230 ct 
slliv, POUI' chcminées, àtJ'cs,forges,foUl'S etfourneaux, 151 et suiv. Pour 

tahle, écnrie, fumiel' et map,asin de monIC ou salines, 131 et suiv. Pour 
tCITes lauourées et fumées; potU' tCITes jectisses; queUe proportion on 
<toit ganlcr dans leul' épaisselil'; (fuel fondemcnt on doit leur donner; aux 
dépcns de qui ils se doivellt faire, quand même ces terrcs n'alll aient été 
rapportées que pour égaler Ie terrain de la maison à cclui de la I He, 
') 4 4 ct s 1I i v . 
COr-BEAUX de pi('rre. Ce que c'('st; lellr usage; si I'on est obligé d'en mettl'c, 
649. 
ConNICHE ne peut êtl'e faite du côté du \Toisin sur un mur mitoyen, quancl 
même II appartiendrait tout en tier à Ccllli qui la voudrait faire, 388. 
COUDES dans nn Inur. On doit les supprimer autant qne ron peut; à quoi on 
peut COllnaÎtre s'il 5 sont faits à dcssein, 69 et suiv, 
COCR COM
JUNE. f/, place commune, 
, Cour.s n'.\SSISES DE HERRE, Si on pput contl'aindre un voisin à contribuer à les 
faire fail'c dans un lnllr mitoyen, 358. 
COI'\'EI\Tt'nEs communes doivent être l'établies en commlln, 608. Lorsque 
les différcnts étaGes apparticnnent à différcnts pI"opriétaires, qui doit en 
faire la dépensc, 92 et suiv. 
CRÉPI. V. 1\lur. 
CROISÉES. Quelles ell sont les réparations locatives. 
CUISINE. Ql1elles en sont Ics réparations locative" , 8j6 ct s
1Ïv. 
CURÉ, De queUes réparations il est ciiargé dans 
on prcsbytère; s'il en 
allgmentc les bÚtiments; ce que peuvelll faire les habitants en ce cas, 
10ÔI et suiv. 
CUVES. Si eUes sont immeubles, I I J j. 


D. 


. 
D:t<<;:ßET. Quand iI pent faire valider une servitude sans titre; queUes sont 
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les servitudes POUl' lesquelles il faut faire opposition au cleeret poul'les 
faire validcr, 20 et suiv. 
DESCE
TE sur les lieux, p. 5 I 8. 
Dhms. De com bien de sortes, 102G et suiv. 
DOUAIUE routumicr, préfix. Ce que c'est, 937. Obli{ptions de sa jQuissance 
937 et suiv. 


E. 


Eu:x, Précautions qu'il faut prendre lorsqu'elles coulent auprès ou sur un 
111ur mitoyen 144, 723. Si ron peuten faire passer une plus Grande quan- 
tité sur rbéritage d'un voisin, que lorsqu'on a ac(!uis la ser\"ituùe d'y 
faire passer les eaux de son héritage, 26 et suiv, 
ECH.U.\S. S'ils sont réputés immeubles, I 102, 
EcnnEs. Quelles réparations Ie locataire doit y faire, 864 et suiv. P'. Etahlcs. 
EDIFICES. Si 1'0n pent les élever si haut que ron veut, 83. Si 1'on en ,'oulait 
faire écouler les caux par Ie côté tlu "olsin; queUe distance il fauclrait 
lllcttre entre l'édifìce et leùit héritage, s'il y a\'ait un mur mitoyen, 7 23 . 
BGLI5E
. Par qui eUes doivent être réparées ct entrelenues, 1033 et suiv. 
EGOPTS de servitude Lois qui les concernent. On cloit mettre nne Brille à 
I'endroit 01I l'eau passe de sa maison dans nne autre; si ron cst obligé de 
so?ffrir ceux qui servent à écouler l'eau d'une ville ou d'un pay
, :13 ct 
SUIV, 
E-
\IPHYTlIEOSE, Signification (Ie ce mot, 100 I. 
E
TREPRENEuns ne doivcnt rien démolir au sol d'un mnr mitoyen, sans en 
avoir un alignemeut, 555. Sont ob1igés de faire un privé dans nne mai- 
son de Paris, lorsqu'ils s
 sont engagés de b
ltir une maison parfaite, 266, 
Garantissent leurs bâtiments, 1193. Les fosses d'aisance, 26S et suiv. 
Les incendies dans les chcminéf's ,182 ct suiv. Du tort que peut faire 3UX 
hàtiments ,'oisins I'excavation ù'un puits, 225. Si l' on peut prescrire leurs 
payements; s'ils ont un compte arrêté, si Ie débitcur cst mort, 1215 
et suiv. P', aussi p. 330. 
Ep.\IS
EUR cfun ronI' mitoyen. QueUe dIe doit être, 368. De que1 côté se doit 
prendl'e la plus forte lorsque I'un des voisins ne Ic trouve pas asscz fort 
350. Combien on en ùoit payer lorsqu'on se Ie rend mitoyen, 325. 
EPAULÉES. Cc que c'cst, 437' 
ESc.\L1F.n. Qui d?it Ie réparcI', d,n propriéta.ire ou d
l I
cataire, 861, 

or
(lnc 
Ic
 <hfférentsetaRes d nne malson apparlIennent a cllffercnts propnetalres, 
queUe contribution chacun doit pour sa construction, 610 et suiv.- 
Escaliel' commun doit être réparé cn commnn , 60 9' 
ESPALlE1\S, QueUe distancc ou Hiet entre un mut' mitoyen et ccs arbres; si 
Ie mur n'est pas mitoyen, 735 ct suiv. . . 
ErAßLEs, écuries, l.H:,rßeries 
 ma{jasins de salIne et de morue; on y dOlt 
faire des contre-murs, 134 et suiv, 
ETAGE. Si{
nification de ce mot, 60. - Etage ( Ie premier). Ce que c'cst, sui- 
vant la coutume de Paris, 492 et suiv. 
ET.\lEMEiSTS. Qui cloit les faire faire, lorsqu'un des yoisins fait rebâtir un 
mur mitoycn qui pouvait encore ser\'ir, 3.17, 3:S0.et suiv., 44 0 et suiv, 
ETA1SGS. s'iI y a des réparations locatives, 93 I et SHIV. , 
EVÈQUES charGés de faire entretenir et réparcr les éGhscs de leur diocèie; 
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leurs hériliers olJlirrés aux rt{parations des éßlises; sont chargés d'entre.. 
tenir leur palais? 1 025 
t suiv. 
EXI"EHTS, Dispositions tIu c. pl
OC.? sur l'expertise, p. 516. 
EXI'IWI'I\I.\TIO-, pour utilité puhlique, p. 505, 


F. 


F',\ 
 ro
s de chemiuécs. S'ils doivent êtl'c'de ff.'!" ou de boi
 ; it queUe distance 
ils doÏ\'ent êtl'e placés, '77. 
FER nlaillé. Cc qne c'est., 50G ct suiv. 
FEI\n.'CI\ES. QueUes sont celles que Ie locataire doit réparer, 85 I ct suiv. 
FOI:\'. Quand I'éputé meuLlc ou immeuLle, 56," , I 135. 
1<'(J
n,\TlON d'un mOl' InilOyen. Quanti cIle est réputée suffìsantc; si ron pent 
forcer les voisins à la rendre teUe, 306 ct sniv. l\lanièrc de )a faire ('u 
, sons-æuvre, 437. Si run dt's \'oisins voulait crensel' plus Las qne la Lonne 
foudation, il fandrait qu'ille Ht à scs dépens, 31 I. 
FORGE, V. Foul". 
FossÉ. Lûrsqu'il n'est pas luitoyen, comment on Ie doit faire d entrC'tenil'; 
Jorsqu'il est miloyen, à C(uoi on pent voir s'il c
t milo\,('ll, ;G3 d sui,'. 
- Fo,
sés llÚlOYCU., à see pour empêcher qu'ill1c se fornÌe :Jll p3ssarre sur 
des hériußes. Si ron cst tenu de les eIJtrctenil', ibid. -- Fo,w::; à ('au. Ce 
quc ron entcnd par là. F
. Puisal'd. - Fossés se!'\'ant à écoliler Ics eaux de 
pluie on de source) sont répnté-; mitoyens, si on en pent aLandonnrr !a 
mitoyennr1ó pour se décharGer des réparations. - Jtòs,sés à eau donnautc 

Cl"\'ant dC' s{>paration, Comment ils doiycnt être construits; si pour He 
pas cOIltrihuCI' à leur ('éparation, on peut ell abandonurr la mitoyenuetJ; 

i l'on pellt y rcnlrel'; si ccIni à qui il avait été abandonné n'en fait pas les 
réparations, 763 et suiv. 
Fos
ms d'ai
anccs sont drobltgation dans les maisons des viBes; QueUe ßrLm.. 
deur cUes doivent 
H'oir; les cntrepreneurs en sout garants., 263 ct slliv. 
De qllds rnurs on la doit entourer; COlllllwnt la rcndre impénélraLle aux 
matières ffcales; Ic propriétaire est obligé de caranlir Ies mnrs \'oisins; 
Comment on la rloit pa,'er., pon I' empêchel' l'eau d'y ent:,('1' pendant ses 
(TUes; IOI's,{u'cllc est il còti "'un PUilS, qudle distance il faut mcttn' entl'e 
Ie pnits eL la Fosse; ce quc rOll doit fair
 )orS(l'l'on la v<>nt ahandonner; 
10rsfl:J'i1 y a nnè fosse (l'aisanec de:; deux côtés d'un 111l1r m:LOycn , com- 
ment on en doit faire Ips ('ontl C-JnUI'S; à quoi ron pent connaître si cc 
sout les malières de l'une ou de l'autloe fo
se qui ont pén{.l,'é Il' mur; 
queUes réparations doit Ie pl'opriétairc de la Fosse en ce cas; qnels contre- 
Inurs on doit fairc aux tnyau
 d':1Ïsance, 196 et suiv. ]/, Venlollse, Vi- 
danGes. -Foss('s d'àis<1nces communes suivellt les lois des murs miloyens, 
60 I, - Jtù,
,r;e d'ai::;ance mit3yelule. Si un \'oisin pent en abanrlonner la 
Illitoyennete et faire usage de fa partie du dessons du sol qui Ini appar- 
t i,'ut, :- 
9 et suiv, - Fosse d'aisance dans nne maison, dOllt les différents 
(

ai
t
S appartieunent à différents particuliers? qui doit en réparer les 
,
!, 
;ilX et 1:1 Vl'lltouse, S'il n'y a qu'un cabinet commun ; s'il yen a à chaq ne 
éltlgc: si Ie propriétaire d'cn haut a un luyan d'aisance qui passe par des 
(:lagcs qui ne lui appartipnncnt pas, à quoi il {'

 obliaé, 6 14 ('t sui \". . 
FOI'H!'\E.HJX, Cc que l'on doil faire 10rsqu'its sont adossés à un pan de Lois, 
17!> ft suiv, (.luelles ell sont les réparatiolls localives, 87í. 
fouRs. Qucl intervallc on doit Inettre entre les fours ct les n1l11'S miloyens, 
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151'el suiv.} ct mêmcentre Ie Luya:1 <lu fOUl' et le(lit lJl'll', IJI. Q,\-'UCi 
réparatioils un IUl'atai."c est oLiiß(a (ïy hil'c, 'dì7, 
FRUITs. Quand I'éputés ml..'uhles 0:1 immcuble,,; si lei h
riticrs dc I'u-;:lir,ai- 
ticr doivcnt pcn
evuir ccux qui sonl prèts à cucillir 101'5 (Ie So:! (lé,
è
, 
I J 35 et suiv, 
FU
lIt:R. Si on I'entasse ('outre un mur rnitoyen, il faut y fairc till c"mtrp. 
InUl', 140. Lcs fosses faitcs P Ollr en mellre sui\'cut Ies rècrlcs d
s 'mi- 
II I 
sards, 80g. 


b. 


G.\Lr:RIE. Comment on pcnt l'adosscr à un mur mitoycn, 30;. Si ('lie lirai: 
son jow' <I'ulle maison voisine, cc qu'il faudl'ait faire, 50 I. 
G,\RDlE:S noble ou bouf'{{eois. De qucllcs r
pal'atiollS il cst (pnn dans Iclt 
biens clont il a la gardc; précaution ({u'il duit prclllÌl'e ayall t d' en prendre 
posscssion; s'il pourrait être privé de sa Garde pour sa mau vaise aJlIli- 
nistration. 1003 ct sniv. 
GLACES cassé
s appartellantcs 
l la maison. Si Ie loeatairc cst ohliGé dc les 
J'éparcr, 868. . 
GOl'TTIEHES. HèG
es à ob::icl"\"cl' lorsqu'cllcs sont sur un mur mitoycn, qlland 
mèmc Ie nuu' apparticndrail en cnti
T ;"1 celui ({Hi Ics pbt'erait, 389. 
GRAl;SS. Quanti réputés l1lC'uLles ou iuulleubks, 1135 et sui "'. 


II. 


HUES 111itoycnnes, A quoi lcs cOllnaitt'e, G5. Qui doit Ics clltl'ctenir, - 
llaies vivcs. Quand cUes sont I'épulées mitoyenncs; si nil voisin ('II fait 
planter nne Sill' son tcrrain , de eomhicn il doit I 'éloiGuc!" d
 I'hJritarre de 
son voisin; de quels arbres cIle cluit étrc composée, 724 et sui\", 
lIAR I o:s
 dc fer. Combien on pClIt les enfonecl' dans un lUur ll1i t oycn; dans 
Ull mnr non mitoy('u, 6j8 ct sui\'. r. Ancl'cs. 
IIA(;,TEt;R des maisons, p, 486. 
HÉRITAGFS: Comment jls sont séparés; å qucl cndroit on t10it prcndrc 
l'aliGllcll1cnl de leur séparation, 6 í- et suiv. Si qucl(lu'tm fOlli \lait sons 
CelUI de 
on ,"oisin, à queUcs répa.'ation
 il serait ohli
é, 120, 
BOIlI.OGE d'un hõtel ou chàteau. S'iI cst réputé meublc Otl illllllClihIc, I 10!), 


I. 


hnlf:t:ßLES. Cc qllc ron appclle ainsi; si l'01l pcnt pl'e,
(ll'e ponr lc.,lIcs des 
("hos('s qu'allraiellt lIIises les lo("ataircs dalls nile maiSOIl; les orncml'nts 
(I'une nnison, 10-8 ('t slIiv. 
INcE:svms. JUSCI'I';l q
lcI tcmps le
 maitrcs liIa
ons e( 
n[r.cs, arLic;al
s en ga- 
I'antissenl leurs båtiull'nts; à quoi cst ohl:üé cchu (I'll I a Ca!ISC, 183 ct 
SlIIV. 
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J.\
IBES de pierre. Ce que c'est; queUe foudation on leur donne; com- 
ment elles doivent être construites; s'il en taut sous les poutres; sons Jes 
poutres des ceHiers; sous les poutres des étages supérieurs, lorsqu'il n'y 
en a point dans les inférieurs; s'il y en a dans los inférieurs, sous les 
pannes des cOlubles, sons les liernes, sons les poitraux; si 1'011 peut y 
substituer des poteaux de Lois; lorsqu'elles sont dans un n1ur luitoyen, 
queUes contributions Ie voisin à qui eUes ne servent pas cst obligé de 
donneI'; si, 10l'sque Ie mur est bâti, on pcut en faire faire; si 1'on est 
oblißé d'en mettre dans les maisons des champs, 631 et suiv, A quoi on 
connaît qu'elles sont mitoycnnes, 775 et suiv. - Jambe boutisse. Ce que 
c'est; comment elies doiv
nt être construites; si I'on pent contraindre un 
voisin à la bâtir en pierre de taille, 652 et suiv. - Jambe étrièt:e, Ce que 
c'est; comment cUes doivellt êll'e construites; si I'on pent contraindre un 
voisin à sa réparation; si cUe pent être étrièrc et boutissc tont cn.,emble; 
contribution des dcux voisins en ce ca5, G32 ct sui,'., 358, - Ja1nbe 
étrièn
 ou boutissc. Si cdui qui a seulellleut droit de passaß'e entre deux 
lllurs doit contribuer à lenr construction ct réparation , 98 et suiv. - 
Jambes parpaiGnes. Ce qne c'est. - Jambes sous poutres. Si on est obligé 
de les faire de tonte I'épaisseul'du mur, 635 et suiv. 
JAnDl
s. Leurs l'épal'ations locatives, 883. 


L. 


L,\I'lNS en garcnne. s'ils sont imlneuhles, I 128. 
I..H:n
E. Si ron doit nl('ttre dessous nne jambe de piPITe de laille, 642 et 
SlllV. 
LocAT.\IUEs. De queHes réparations ils sont Ch3q
és lor5qu'il
 prcnllcnt une 
maisou à bail, ce qu'ils doivent faire en consJ(ll1ence; {flH'lIcs SOl1t les 
cboses que Ie locataire peut refuser d'entretenir; queUes réparations ils 
sont oblißés de souffrir; s'ils répondent des vols que 1'01l fait des appal'- 
tenances de la maison, 849 et suiv, S'ils peuvcnt chanßer les liellx qu'ils 
occupeut, 1094. s'ils peuvent se fail'e tenil' compte des améliorations 
q u'ils font dans une maison, 942, En quel cas ce qu'ils ajontent Jans une 
maison est censé meuble ou immcuble, 109!' V. Bail, Loyers , :\Iaisons, 
l\Ie1lbtes. - Locataire (princi pal). S'il peut saisir les nu
uLlcs des sous- 
locataires pour sûreté du payement de JelH., loyers, 843, 
LOYERS. Si pour sûreté de leur payement, Ie If[ opriétaire peut prendre des 
gages; s'il pent saisir les meubles des localaires faute de paycmcnt; si 
Ie droit du propriétaire s'étend à ceux qui en jonissent, à la vllle et à la 
campague, 840 et suiv, Si ce qui en est dÚ à 1a mort du propriétaire 
<<:st réputé meuLle ou imnlCuble, 1144. 
LUC,\RNES, QueUe vue on peut leur donner sur un hérit:1ge voisin, 487 et 
suiv., 530. 
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hClll
E
 à \"npeul". Leur établissl'lIICHt rt conSLJ'l1ction, ordonnance réc- 1e 
men:
urc, p, Î 2. . 
l\I.\ÇO
S cbarffés de siGnificr aux voisius lorsqu'ils w'ulcn. démolia' p('rcer 
ou l'étaLIir un UlllI' 1l1itoyen, 546 ct suiv, S'ii leua' est défcndu (Ì'asscoil' 
IlIle pouta'c dans un mur sans y mettre une chaille c..le pierre, (j32, S'ils 
GarantÍ:,sent leurs hÙlimcHts, I 19 3 . 
l\hlSO:X, S.i !es or
lCmellls qui y soul sont sont censés meubles ou immell- 
hies; SI Ion pent les ûtel' aprè;, la mOl't <lu mal'i et d<, la femme fJuand ils 
y ont été mis de lelll' \"iVéHlt, lú82 et suiv. Si les Jocataires sont oLliGés 
de Ies entretcnir, 866 ct sniv. - ..llaisollS atlos.,écs à un mm' miloyen ne 
pellvent être abattucs sans ('n avei fir Ie voisin; préc311LÏons qll'il faut 
prendre ('n l'akluant, 551 ('t suiv. En flllel endroit il n'est pas perm is 
d\'u bàtÌl'? 12} et snÎv. - ..'Tai,sulls dont les différents étaßcs appartien- 
Ilent à différents particulil'rs, Contrihution que eha(lue pl'opriétaire doit 
dormer pOUl'leur construction, 87 et suiv. - Jlaij()IlS relißietiscs ne sont 
point slIjcttes à tontes les servitud(.s de l"OU1UIlW, 40 l't sui\'. Ri 1'on en 
pcut éle\'er ks mUI'S de clÓfu, e si haut que ('on \'cut; si 1'0n peut élcvcl' 
les maisuns voisines "i hallt qne l' on '"CU t, 312 l'l sui v. 
.1\1 \ nCHA
ns. Si la faculté de demandel' Je payeUlent de leurs marchandises 
se peut prescl'ire, 1207 et sHiv. 
:\lAncHÉs de con5tl'lIction, PI incipes généraux sur lcs clevis et marchés, 
p. 330 et suiv. 

I.\1'ÉRI:\[,X pour hâtir. S'ils sont réputés immeubles, 10 q3, II1q4, 
::\IE
nsEmE d\we maison. Si les locataires doivcnt la réparer, 869' 
l\Iu'DLEs. Ce que I'on compr('nd SOLIS ce titl'e, 10;8 l't suiv. Si ron peut les 
sa:sir pour paycmcnt des loyers, pour rép
u alÍons locatives et chaq,;cs 
du bail, 840 et suiv. 
::\JI:SES d'or et à'argcnt. A qui dies appartiennent, 61, Exposé de la lé
isla- 
tion snr -les mines, appcndlCe, p, It 9 6 . r 
l\lOUCIIES à mid, Si clIes sont immeubles, I 125. 
l\lOULI:"ìS. Quanti ils sont meubles 0\1 immeuules, II 13 et suiv. - L'loulius 
à cau. PrécalllÏons que doit a"oir un locataire Iursqu'il Ie prend à bail ; 
queUes sont les p<u't;es <Iu'il cst ob!iGé de réparcl', 902 et suiv.-lJloulins 
a vent. QueUes en sont les n"parations locatives, 927 et suiv. 
i\IcR d'aisance. )Ianìère de Ie rcndre impénétraLle aux matières fécalcs , 
J 97 et suiv. - lilliI' joignant sall
 moyen a l'héritage dn ,'oisin, Ce q,uc 
1'0n entend par Jà, 468. Si, IOI'squ'ii u'est pas mitoycn, on peut y f.111'C 
peindre une pCI'specti"'e, 2g8. - lJlur de séparation répl1té mitoyeu, 
564 et sniv., 741, Comment 
I reut arrarh,'nir en entier à run des 
voisins, 427' A quoi couuaÎtre s'il cst mitoyen, 66. 741, 770 et suiv. S'il 
peut êtrerendu mitoyen, 27 5 et suiv. hJllr clôture seulelllcJJt; dans toute 
sa hauteur sans bàtir contrc, 291 et suiv. A dess<,in de LOllchel' les viles de 
coutume, 485 et suiv.Si I'on cst oLlif:é d
 vendre et d'achetel' Ie lerrain sur 
lequel il est aS3is, 
78 et suiv. C
mment on.le duit estimer, 
SG et suiv. 
Comment on rembonrse Je prix c..l un mur mltoye
 ' 2 is et SUlV. Dc (Jud 
 
que qualité qu'il soit, queUe épaisseur on en d?lt pay
r, 325 et su
v. S
 
I"on doit payer Ie pri:\. du mur avant que de L
tJr aupres, 288 et Sl
IV. SI 
Ie remboursement en pent étre prcscrit ou rcfusé, 4:ao, 1189 et SUlV. Dc 
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qnoi cst truu cclui qui 11(' les a pas payés dans It ull ct t':mtré de ces deux 
cas, 1 189 et suiv. Si ron est tenn (I'('n pay('r Ia l'ondatiou ]orHlu'on ne 
fait poiut (Ie cayes à son hâtimcnt, 011 101'sflu'on y Lâtit une ßalerip au- 
,ks!Sous de 13(1'1('lIe il n'y a rien, 300, 306, 
i l' on doit payer ]a mitoycn- 
lIeté du ronI' enticl, 10rsf}l1e Ie hàtimcnt que 1'0n y adosse n'est pas si 
élevé, 440. I Ol"squ'on y adosse fles tuyaux de chcrninée, 30:1 et sui\', Ou 
si I'on y adosse un mul' de face, 325 ct sui", Comment on pellt sc s('I'\'il' 
d'l1n mur mitoyen à ]a construction duqllcl on n'avait pas coutrihué; s'il 
('11 avait existé un ancien de clôtl1re; si r
mcicIl mur exislait, et qu'il n'y 
cÚt dessus qn'lIne sur élévation ; si I'on a,'ait cont1'ibué à la constl'uction 
du luur jusqu'à hauteur de clõture; si ron avait fait une nouvelle [011- 
dation à l'aucin} ll1ur de clôtuJ"e, 423 i't suiv. 
i Ie hÚtiment (!U'OIJ "('lit 
adosscr an mur oblisc?it c1'y fain' une Lonne fondation, 432 ('t sl
i\'. 
S'il cst 011 qu'oll Ie ycuille' fond('r plus bas qu'il n'cst nécessaire pour y 
fairc des can's ou i1l1tres choses, 435, Si l
rsqu'on a fait Lâíir un mur on 
Hlle partie d'uIJ nlUr n1Ïtoyen à ses c1épens, Ie ,'oisin qui vient it s'en 
er- 
vir par la suite en y adossant des l)àtinwnts doit payer une partie de 1.1 
Jépcnse, 349 ct suiv., 363 ct sui\'. Si ron pellt, à Pal is, aLancJollll("(, fa 
propriété d'ull rulH' au-dcssLIS de clôtlnc; comment on pellt 1'entl'Cl' Ù la 
Iniloyenneté d'un mUI' que ron a,'ait ahandonné an voisin pOllr Ill' pa:i 
('onll'ibuer à sa reconsfi'l1clioll; si led it voi:;Ïn J'avait fait ]'ehfltir plu- 
sicurs fois depllis, 747 et : uiv. Quand cclui qui ycut se rendl'e un IIUII' 
n1Ïtoycl1 peut cOlllraindre Ie propriptaire à Ie rel,âtir à frais communs ; 
{Ju:md il ne Ie pc'u t pas, 3 J 5 d suiv, S'il Illenace ruine; it qnoi cOl1llaÎll'e 
qu'il menace rlliue, 443 et SUiL LOI'sflu'il n'est que de hois 011 mal háli, 
3;1. - Si ponr {>"Îlel' de fa ire Ie l'ernhoul'selllcnt d 'un I1mr, OIl peut f
li re 
un pan de ì'ois pour sontenir son écJifjee; précau[Ïolls qll'il fant prcndre 
en c(' cas, 628, - ltlur Illiloyen. Cc que c'est, 31 ct sniv. l\Ianière cJ(' Ie 
prendre en sous-æn'TC en fond at ion; de quoi 1'0n cst tellu 101'
'I11'on fait 
des ea\'es anprès, 437 et suiv. QllcJJe doit (-tre son épaisseul', 345 et 
suiv, Si run des ,"oisins lle Ie tl'ouve pas assez éplIis, de qlld côté on doit 
prendre Ie plus d'épaissellr, 345, Comment on duit prendre l'aliGlJelllt'nt 
pour Ie rC'constl'uirc, JOl"sqt1e Ie terrain a été rehaussé depnis ,Ja COIIS- 
trllction flu lUur; s'il était snr Ull c
ot('au ou que Je t(;l'J'ain IÙt plus élC\'é 
d'un côlé que de l'antre, 6G ct suiv. Qui doit pay('r I'alißnemellt , 383 (" 
suiy. Si on en cloit réfonn('r les coudcs; Ù f(Hoi rOil pellt conl!aÎln' s'i!s 
sont C'1Ìts exprès, 66 et suiv. Dc qnelJe matière et comment il doil êtn' 
h
Hi, 3G4 d sniv. L('s deux voisins du lilliI' mitoyeH c1oi\'elJt étre 
Gale- 
111Cllt cÌJarGés (h-s matérianx, ol1yriers, etc., 563, Si OB pCllt furcer I(,s 
yoisins à Ie hâtil' de pi('ITe de faille; si ron est o]JliGé (ry mettre des all- 
(TeS, harpons, etc., 319 etsuiv. Dp combien on les y peut enfOl,ct'l', 44
). 
Jnsqu'oÌ1 on Y pe'ut fa ire entreI' les poutres ('t so lives; si ron p('ut y fain
 
t.n tl'on dans toute son 
paissel1l'; si rOll peut y fair.e de's trallclll
cs pour 
y p!acer nn mill' en retour ou des harpons de f('I', 663 ('t sui\', Si ('on pClIt 
y faire des trollS ou fcuêtres, 45 J ct sui,? Conl1nent on doit faire lorsquc 
ron ,'('ut adosscl' un hâtinwnt con ire un n111r clout Ia parlie iuférieure cst 
mallvai
e ct Ia 
upérieurc honne, on lorsqu'il p(,llche, 445 ct Sl1iv, Si 1'on 
})(,111 cont raindre un \'()isin de contribuer à la constrnction d'un mur mi- 
to)'(,11 IOl'sqll'il cst pendant et corrompu, on 
eulcll1ent I'un on l'autre; 
s'i] n'y ayait qne 1(' bas cl'JÏ fÙt pendant; s'il était pendant par Ie haut, ct 
qn'un \"oisin d'une maison plus basse voulÚt y condnin' des tuyaux ,de 
eJ,wminécs; si Ie voisin liC vould
t pas V reLâtir une Inaison, 581 et sun-, 
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Si l'on pcnt contraindrc h
 voisin à Ie I'cbâtir IOl"s!Tn'il n'cst ( I IIC de bois 
33 . P '. I' 0 I , 
, ct SIllV" re

\l1tlOn
 (pie 1011 <Imt 1?1'cIldl'c avant (riC de It'délllo\ir, 
pcrcc!' OIl 
'ctab\Il" 10rs/Ill 
l. m
?acc I
unc; à (Iuoi cOllllaìtrc ({II'UIl liltl1' 
mcnacc nUIlC, et quc Ic VOl'Hn fut I"cfusant; qud espaCt' tIc tcmps on dUl t 
met.hoe e?trc l
(
émoliti
ll d'un ml1r mltoY<'1l et la sitpi!ication (IUC l'on ('I) 
a Ifa
t
; sile v
lsln peut 1 empêcu.cr lors({u'il u'cn a pas {.té a\"erti; si l' Oil ('':>t 
OJ)\IW
 (!
 Ie .rcparC'r pl'omptcm('
lt; lo.rs((u'on vent sculcl111'nt Ic Pl'IT('r, Ù 
<{ucls reubhsselllcnts on C5t oblIßC; 51 on pcut perccr UII mllr mitoycil ;'1 
Ja propriété duql1l'1 on a rCllOllcé lorr.; de sa construction 011 (Iollt It,S 
, , 
l'éparatlOns seraicnt à la ("haI':
c du voisin; si ron lwut abattre unc mai.;on 
adoss
e il un mill' mitoyen sans ell avcrtir Ie voisin; si 1'011 cst Ic maitre 
d'ahattrc un mUI' mitoyen en entier (}llan(1 on Ie vent; si, 10I"s(pt'i1 Jl'C')t 
pas suftisilllt pon r portpt' lHle maison q =Ie ran v<,ut éle"cl' coutre, on IWllt 
forcer Ie voisin à Ie rééclifiel') !)G i t'l SUi'l, En cc cas qneUc contl'iiHltion il 
doit, eu éganl aux qualités pn
Senl
j <In 111111' que ran aLat; quds dédolll- 
J1)aw:'m
llt:i doit 1.11) voisin ({IIi fait !'C'("on.,tl'uirc nn mur Illitoyen à St.s dé- 
pens en enlier, 350 ct suiv, Si rOll cst obligJ d'y faire un contrc-mur, 
krsquc ron yeut lahol1l'('r oa film
'r les tcrn
s qlli l'ell\-il'onnent; en qnel 
cas ccla n
a pas licu, 24:l et suiy. Si lor:;(1I1'on a laiss
 faire dans 11/1 111111' 
mitoycn dcs choses contrail'cs à la coutnme, on peut I'c\'cnir cuntre; 
nHl1IUent on peut y ado'ìser nne galel'ie, 306 ct sniv, Si rUIl dc's ,'oi:-;ins a 
droit Ù'ol:cupcr, p!lr qnelque chosç que cc soit, plus que I'aligllemrnt du 
Inilicu de la têtc ÙU I1lUI' qui lui cst mitoycn, 65d. Sïl a droit de dispoS
I' 
du côté du mur qni lui apparticnt, 462, On l1e doit pas laisser conlcr de!t 
caux dcsslIs; ils doivent {
tre conservés ('ontrc les roues des voitul'ps pal' 
des bornc5 on des ba1'l'ièrcs de charpente, 144 ct suiv, V. Conll'e-murs. 
Si 1'on peut, pour se passer dn mUI' mitoyen, en hâtir Hn lWU\'eau, 450. 
Si Ie propriétaire de l'ancien mn)", en Ic faisant abattre, pent se servir tlu 
nouveau comme propre, 458. - l
fllr mitoy('n sCI'vant à porter un hâli- 
mcnt d'nll côté, et de dôtUl'e de rautl'e. Comment ùécider à qui il app.II'- 
ticnt 10r
9.Il>il sc trOll\"e entre dcux maisons qui ont appartenn à nn 
luème 1ll1ìtr
 qui lcs a ,'endues ou pal't3gécs, 456, 
i les dcux ,.oisins 
sont éßal('Il1C1lt o
)ligés de contl'ibnel' à nne bonnc fonùation, 593. Si 1'011 
doit Ie håtir à ses clépens en entier pOUl' ne pas payc!' le
 chaI"{
cs (lc la 
sur-élévation an-desslls de la hauteur de c!ôtllre; si, pOUl' Ia llIême 
!',lison, on doit accordcl' à un voisin la propriété du mul' jusqu'à hautcllr 
dc dÔturc sans cn reccvoÎl' dc l'emb01l1'Sement, 30 I et suiv. (.l.uelles nICs 
on en pcut til'cl' au-dessus de la hanteUl' de düWre, '1:'9 et 5uiv. - lJfllr 
mitoyen de dôtUl'e. Cc qnp rOil eniencl pal' h; oÙ I'on ('l'ut être contraint 
fl'cn bâtir ; si ron peut refuscl' à Paris Ie telTain pour U;J mUl' ele clÒturc; 
à la Cam!1agnc; sa fondatlOn; matél'iaux dont on dOlt Ic constrllirc; il Pa- 
ris; à la l campagnc; s'li est suffi'3ant de planches; comment on ('11 hlit Ie 
eha:Jerou; son épaisseur; sa hauteur" 678 et suiv. Si on pent l'élevcr 
si l
aut que l'on veut, même POUI' les monast
rcs, 336 et suiv. Si rOil 
pent, à Paris, en abandonncl' la propl"iété 
u-dessus d
 I
 hautcnl' (
C 
dôtul'e; si, dans la campagne. on pcut contl'alIHlre UII VOlsm de COil tn- 
buCl' à fa I'cconstl'uction d'un mur de clôtnre pIlls haut et L:lti dc mcil- 
leurs matériaux qnc l'ancicn; si Ie voisin rcnonce à la pl'opriété tlu mur 
pour ne pas conlïÏlH1cr à sa reconstruction, qnellcs précautions doit 
prendre l'autre voisin; si cclui qlli a rClJoucé vcut rcntrcr à la pl'opriété; si 
ron adroit de mCtll:e <(ucl(IIiC ('1t\J';
 cuutrc UIJ l
l
l1' dc C
l
tl
re, ,35 et suiv. 
y. <":ontl'c-mur. Si I on pcut confr
lllJ(lrc \111 VOlSIIl de !'cc:d,ficr un mur de: 
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clûturc qui menace ruine, 592. Si un voisin Ie fait rebatir POUI' y adosscl' 
un bf.timent, y:ui doit en payer la dépcllse; s'il doiL des clédollHnag'e- 
n1enls, 545 et sui v, Si I'on veut dore son héritage en campaGne, de quoi 
1'011 est tcnu; si l'on a laissé un espace entre Ie mur et lùs héritages voi- 
sins, et que les propriétaires desdits héritages vcalcnt se Ie rendre mi- 
toyen, 711 et suiv. - lJ-Iur mitoyen en travers Slll un coteau, Si Ie pro- 
priétairc du terrain Ie plus bas fait Laisser Ie terrain qui est au picd du 
rour, à quoi il est obligé; ou que Ie propriétaire du terrain Ie plus haut 
l'élève du côté du Innr; si ces deu
 cas sont réunis, 248 et suiv. - lJlw's 
'1ui environnent un passaGe. Quclle contribution cloit donncr cclui qui est 
propriétairc du passaGe pOUI' la construction des murs, 595 ct sniv. - 
}'lw's mitoyens d'un hérita{}c Jont les différents étaßes appartiennent à 
clifféreuts propriétaires; contriLution que chacun doit donner ponr lcs 
reconstruire, 595 et ,sniv, - .J.11urs de refend. V. Pans de hois. - .il1ul' 
mitoycn en snrélévation. A queUe hauteur on commence à faire payer les 
chargcs d'une sl1rélévation, 601 et sui,'. Lorsqu'il faut faire des fondc- 
mcnts à l'ancien mnr; 101'sqll'il f-"aut abattre une partie dc sa hauteur, 
}Jarce qu'dle est mal construite; lorsque Ie voisin à qui ron cloit Ies 
charg'es a contriLué à la répal'ation de run et de l'autre de ces dcux cas; 
lorsqu'on fait une seconde élé\'ation, ('t même une reconstruction de l'élé- 
vation, 40 I et suiv. Si Ie voisin Ie fait hàtir entièrement à ses dépens, il 
ne doit point de ëharGes; si, dans la suite, 1'autre voisin voulait y aclosscl' 
un édifice, rcmboursements qu'il sera it oLliGé de faire, 358 ct suiv. Si ron 
peut éI(
ver une sur élévation dans la moitié sculement du mur qni est 
proprc, 418 et suiv. Si l'ancien mur cst trop larGc, comment on doit as- 
seoir Ia sur élévation, 385. Si on est oLIiUé de faire crépir Ia sur élévalion 
dn côté yoisin, 361. V. Pans de Lois. - lIllo' yieux. Commcnt on tOISC Ie 
crépi, 836 et suiv, 


N. 



EFS tI' éßIiscs paroissiaIcs, 1 o
 0 ct suiv_ 


o. 


OnLATlo
S ne sont point sujettes à réparation, 103 r, 
OU\'RIERS. Si la faculté d e dell}ander Icur payellwIlt se peut prescril'e, 1207 
et sui,.. 


P. 


P,\!'ìNES òe cmIlLIe. Si 1'on cloit les appuycr snr une jamhc de pierre, 642, 
PArìS DE I!OIS ne sont pas suffisanls pour un mnr mitoycu, 321 ct suiv. Si ron 
peut en élevcr au- dcssus d'm 9 1 lUur mitoycl) dc maçonnerie, 416. 
PARPAI
G. Ce que c' est, 634. 
PATIQUET. Si Ie locataire est tCllU ùe Ie réparer, 856, et suiv., 863, 
I)_\
SAGES. En qlloi r('gardent Ie propriélail'e tlu passaGe les nuH'S qui l'cn\'i- 
rounent; s'il cst o}Jligé dc Ie t
tire paycl' j si Ic planchcl' du premier 
ta(}e 
do it Hrc à scs dépcus; s'H lui est dù dcs charßes POUI' Ies Lâtimcuts C{ui 
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sont au-dessns des murs, 92 et suiv., 595 et suiv. S'il a droit de vue dans 
une cour par où il a droit de passage, 342. Si Ie rchaussemcnt dn rCl-dc- 
ch.aussée .d
 la rue oLlig,erait au rchau
5Iement du pas:;é!Gc ccux (Iui sc- 
ra
cnt o
hges .de Ie 
ouffnr, 106 et suiv, Si .1cs locataircs d'l1n proprié- 
talrc qUI alualt drOIt de passaue par une malson, auraicllt Ie même droit 
. d'y passer; si son droit s' étcndrait pour une maison voisinc de SOIl hél'i- 
tagc qu'il acquerrait; à qucUc hcure il doit ouvrir ct fennel', 7Uo ct sui". 
Lorsquc Ie passagc est <:OHUllun all propriétairc du Lâument et à ccllli 
qui a un. héritag
, queUe contribution chacull uoit pour la réparation des 
m
lrs 
ItO.y,
?; 51 Ie desS
I,S e.t Ie des
ol1s appartcnaicnt au mèmc l)roprié- 
talrc; a dlffercnts propnctalrcs; Sl plwHcurs ont ch'oit de conununauté 
au passaGe dans différentes longucurs, 595 et sniv. Ct;lui qui a droit sell- 
lCIDent de passage sans en avoil' la pl'Opl iété, n'cst sujet à auculle l'épa- 
ration, 106. , 
PAVÉ des cours, remises et écuries; qui do it les entrctcnir, 864. 
PÉA.GE. De queUes l'éparations est chargé ceiui qui cn lève Ie droit, 1012 
ct suiv. 
PERSPECTIVE, Si ron en peut faire peindre contre un mur nor: mitoycn, 298. 
PIERRES A I.A.\'ER doivcnt avoir des rcLords contrc les murs n:ilO
CIlS, 147. 
En quoi leurs réparations regardent Ie locataire, s'il y avail un tu)au de 
plomb, 878, 
PIGEO:NS en colombier à pied, s'ils sont immeubles; en volière, I 126. 
PLACE commune, Si l' on peut changer les vues que l' on a dessus ; si l' on peut 
y faire des avances; différencc qu'il ya entre place commune et publiqne; 
620 et suiv, 
PLA.
CllERS. Comme on les construit à présent, 670. Aux dépens de qui ilg 
doivent être construits, lorsque Ie dessus et Ie dessous de l'étage n'appar- 
tirnt pas au propriétaire, 95 et suiv. Lorsqu'il baissc d'un côté, queUe 
hauteur on doit choisir pour Ie refaire; si ron peut Ie faire lelcvec lorsquïl 
penche sans péril, 60 I et suiv. Réparations du Iocataire lorsqu'il est ell 
plâtre, ou carrelé, 860 et suiv, 
PLATE-BA.NDE. Comment on en doit garantir Ie mur miloyen, 245, 
PLATfiE, Sa poussée, 449' II est défcndu de s' cn servir ell mocllons, 165. 
POISSON. En quel cas réputé Ineuble ou immeuble; si un marchand venait à 
mourir avant de l'avoir enlevé et payé, qui scrait obligé de Ie payer, 
1 122 et suiv. 
POITRA.IL. Qnand il cst nécessaire de mettre une jambe de pierre sous la pou. 
tre qui Ie forme, 642, Y. Poutres. 
POl\lPES dans les puits. Leurs réparations locatives, 881. 
PONTS. Qui doitles entretenir, 1012. 
PORTES. QueUes réparations y doit faire Ie locataire, 866. 
PORTS. Qui doit. lcs entretenir, 1012. 
POTA.GER. Y. Fourneaux. 
POTEAU CORNIER. Si on peut rcncastrer dans l'épaissellr Je la têLC <lu ronI' 
mitoyen, 659 ct suiv. - Poteau de bois. Si on peut Ie subståtucI' à la place 
d'nnc jambc ùe pierre, 624, 
POULIES, Si Ie locataire doit les entrctenir, S80. 
POUTRES, Si I'on en met ùans ùes rours non mitoycns, 623 et sUlv. Comment 
on les place entre deux murs mitoycns; quelles sont ccllcs que 1'011 [.lit 
cntfer dans les rom's mitoycns ; jusqu'à queUe épaissenr 011 peut les en, 
foncer ùans un mur mitoyen, 663 ct suiv. Comment on Ic:; appuie dans 
les cclliers; dans lcs 
taßcs su.rérieurs 10rsqu'i1 n'y cn a point dans Ics 
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inférieurs,63ï et sniv. Si I'on peut mettrc dessolls des cales dc JlOis qui 
fasSl'nl lOll' Ic parpainG \1u Oinr, 662. Quelles précaHtinns il fant prendre 
pour I(,s 3!'sroir dans nn mur, 631 t.'t sui,'. Si Ie I1IHI' cst pcndant, 593 (.t 
sui,". COlllhiell dies (loivcnt êtrc i-loiGnées des chl'winé{'s; qlli cloit ell 
pa
'l'r les frais, G6G ct sui v. Lorsqu'dles penchent, qw'lIe lw,uleur on 
doit choi
ir pour les rétaLlil', 604 et suÌ\', V. Sahlièn's, - Pouh-cs de 
!J1"lmde longueur. Conllnr'nt on ell fait les jambes pour Ie:, appnYl'r) 63 4. 
]1)\E
nY) È1\ES. Qui doit 1('s rtparer, 1061 et suiv. 
])nESCI\II'TlO
. Bèglcs Générales sllr Ja prescription. t 146 et suiv, 
PI
FSSFS I)'Jl\IPI\J:\H nIE réputél's rneuLJl's, 1107. 
p)
F:S
OIJ\S. S'il
 sont n'putés Ï1nnieuLIl's, I 1 16. Ql1PHes cn sont les r{>para- 
tions locati\-es, 934. 
])1:):5. S'iJ y a des )'(
parations loca1iyes, 934. 
Pr."1'r,I}:'T.\1l'.f._ n'
poBsaL1c {ks domma
n; que caU
Cllt les llIaçon" qui dé- 
lI!oiisscut LIl IlllH' mitoyeu sans (II 3yoir 3yerÜ Ì<'
' \'oisins; 551, 5;0, 
rrI .\I
J)S. Ce ql!e c'est; leur ilJcommodité; de eomLicl1 its cIoi\-eIlL èlre é1oi- 
t
'H:S d'un mHr mitnycn, 4!IG, 
,i 1I\:df}lé la distalu'c ks caux J'lIina:('nt Ie 
mnr PII r:tIlaieJ)t ks 1'uits; si c!'UI1 puits ron en \'onl:tit faire un puisanl; 
-Ie conrbi, n on lcs pellt (')TUSCr; s ils éLaicnL miLoyeus, ClJmmcut ('Jl yi- 

ler I, s immondic(.s , 802 et sui\'. 
A ('ITS. Disl:'ìlH(' 11
'("("5sai)'e entre dcux Pllits et nn mol' mitoyen; cJjtr(' un 
J'"ils d (,11(' fo
::-e d'öisancc; si 0)) pellt I'cl1folJ(,('l' tant qu(' ron Yent; l'en- 
11'f'jHcreur g:'Uí11:1 till }1}'{.jndicc que p
 ut Cinl
()" 1'( )-,.c3yalion d'nn puit. 
al!}. bitllr:( lìts yoi
iI1S; ('OI:,hicn on c10itlui JOlllle)" d'e3U, :,) 1.1 ct slliv. Si 
011 (n pnll Faire U1l puì
ard, H02 et suiv. HéparatiollS quí sont à Ia charße 
du Iocatairc , '858. - Puils comnlllllS snivcnt Ies lois des lllurs mitoyens, 
601 Si un des dcux ,.v;sins pent Cll aLandonner la mitoyeuneté, et fai..c 
usage de"la partic dn sol qui lui apparten3it, i 49 et suiv. 


. 


R. 


TIAI'POnT d' e'.:perts, p. 516. 
UElSTF.. Si dIe cst irnmeuble; quand cUe cst arqnise par prescription, 1 146 
et suiv. 
ßÉI'.'\1IATlOlSS des Lénéfìees, Qui en est chargé, J 0 I (: et sui,". -, R/p([J'
ti()lls 
qu(' doit faire un donatairc mutuel dans les bél'iii1ffCS dont il i.\ l'u
ufruit; 
un donatairc entre-vif et testan1{'ntaire; un gan\ien noLle on bourGeois; 
crux qui jOUiSSCllt d'nn bail à vie ou emphytbéotique, 995 ct sniv. - Ré- 
]JllJ'{tliollsdcs maisons donnécsàhailjudiciaire, 1015, -Locatives, Quelles 
dies sont ; queUes sont cdies que les locataires doivent souffrir, 845 et 
suiv. - Via9ères, 943. 
RFz-nF.-qlAusSÉE. Ce que c'est, 60, 493. 
R1VIÈI\ES, Si eenx qui en so
t seigneurs et qui les font curer penvent en jeter 
lcs immondices sur les h
rit3ßes voisins, quoiqu'ils ne lcur appartiennent 
pas, í69 et sui\', 
R1.
I. s, Si ceux <}ui élèvent leur terrain pour Ie mettre de uiyeau à la rue sont 
obligés d'y fairc un contre-mUf, 2 5
 et suÏ\'. ' 
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SARLU?:ßE. Comment eUe doit être revêtue lorsqu'elle passe auprès d'uue 
cheminée, 170. V. Pùutres. 
SALINES (:VIagasins de). V. Etables. 
SCULPTURE 
U autres ?rnem.ents. Si Ie locatairc cst obligé de les réparcr, 86 7' 
SERRURES. 81 Ie locatau'e dOlt les réparer, 874. 
SEI\\Tlt;DES. Decombien de sortes, apparentes, latcntes ou cachécs, d'obli.. 
Uatiou , personnelles, réelles, rustiqucs, ul'haincs , de tolérance, I et suiv, 

i cl!es s'acquièrcnt ou s'éteignent par prescription, 15, 44 et suiv. Com- 
Jl1ent on doit Ie fairc; si elles s'étpignent pal' non-usaffe; sans titre SOHt 
nulles, 44et suiv. Ne peuvent êtt'c certifiées par témoin; queUes sont celles 
dont Ia jouissance peut acquérir titre; peuvent bien se diminuer, mais 
non augmenter sans consentement; ne peuyent être acquises ou perdues 
par un !5eul copropriétaire d'un héritage; peu\'ent êlrevalables par décret; 
<{ueUes son! celtes pour lcsquellcs il faut faire opposition au decret pour 
les faire validcr; ce que 1'on doit faire contrc ceux qui fonl des entl"e- 
prises sur les servitudes; si eHes doivcnt ètle désignécs dans Ie contrat de 
vente ou de varlaffe d'nn héritage pour y être conscC\.ées , 44 ct suiv. 
i 
les servitudes regardcnt des mai.,ons qui n'appartieullcnt pas au ,"cndeur, 
,;87' Si on ne les avait pas déclarées à l'acquérclll", 43 ct SUiL Si on peut 
lcs changcr sans Ie consentement de celui (!ui les possède et de cclui ({l1Í 
les 5ouffre; si cUes doivent être par écril, 10l"sque deux nlaisons sout char- 
gécs de servitudes réciproques, ï99 et suiv, Sont ccnsées étcintes 10J's- 
que les hél'Ïtases qui en sonl chargés vienuent dans Ic domaine de CCll\. 
qui possèdent les héritages dominants; si Ie nouvel acqllérellr était con- 
traint de déguerpir, 784 et sniv. Règlenlent au sujet de cellcs qui exis- 
taient avant 1580, 545. 
SOL l1e peut être abaissé ou hau!5sé sans être soutenu, 84 et suhre Celui qui 
ie possède est censé avoÜ'le des5us ct Ie dessous, ce que 1'on entend par- 
I:'., 5!) et sl1iv. A quoi sCl'ait tCl1l1 Ie \'oisin qui fouillerait sous un sol qui 
DC lui apparticndrait pas, 120. Si Ie dC5SUS ct Ie dessous appaI'tcnaient à 
différents particuliers, queUe contribution chaclln doit dormer pOll I' les 
bÙtimellts qu'ils fonl construire dans cc terrain, 87 et suiv, 
SOI.IYES. Si on les peut appuycr dans un filiI' mitoycll; Sl ayant été misr, 
dans un mur qui n'était pas mitoycn pOll I' lor:;, on serait obliGé 
Ie Ic" 
retirel' Iorsql1e (e \
oisiu se Ie rendrait mitoyen; si lorsqllc lei sJh\'es y 
ont élé appuyécs, les deux n1aisons \"oisines appartenaicnt <Ill mênw 
U1aÎtre ct flu'dIes vinssellt à être partaGées, ce qui cn arrivcrait, 630, 660, 
6"'0 ct suiv, 
Sm,:::IlE:3 de cheminées. Comment on Ics dOlt faire; à queUe kntll'ul' Ol
 dni[ 
les élcver, 175 ct suiv. 
SL\1TES, Si on les reßarde commc mènhle
 on innncuh(cs, IO
:
 t'f .;ui\'. 


1'. 


TAm TUrl' <1ép<<:n<1apts d'1me mai
OT1 'I doi\"t'Tlt ctrc rl'paJ'és p:ll' Ie lo('atJin', 
ßGi' 
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TABLÈS et autres ornements de marbre appartenants à la Dlaison doivent 
êtrc réparés par les loc.1taires, 868, , 
TA

EURS. Uèglemcnt au sujet de leurs Lâtiments, '27. 
TERJU.IIS. V. Sol, Héritage. 
TERRA'SE, V. Galerie, Balcon. 
TERRF.S labourables. Si .les locataires sont chargés des réparations, 9 32 . _ 
Terres jectisses ou r.1pportées. V. Contre-mur. . 
TITRE., en fait de servitudes cn1portent I... propriété; absolument nécessaircs 
pour les cons taler, 15 et suiv, 
TOUR dl1 chat. Ce que c'est. 16 9' - TouT de l'échelle. Cc que c'est; com- 
ment on s'en conser\"e la propriété; largeur qu'il doit avoil', 718 et 
SUIV. 
TRElLL,\r.ES. Si les locataires doivent les répal'er, 884. 
TnÉ:\l1E tie la ehcminée. Ce que c'est, 174. 
TRI
SORS trouvés. A qui ils apparticnncnt, 63. 
Tl'Y.
(;x, On ne peut en lllcttre en saillie du côté du voi,;in sur un mUl' mi
 
toyen, 389' - TIt) au.:\: d'aisance. TIépal'ations dont est chal'p,é Ie loea.. 
tail'c, 858. V. FoSie d'aisanee. - Tuyaux de desccnte de plomb, Leurs ré-:t 
parations locatives; colles de celui qui joint une picrre à laver, 87 8 , 882, 


v. 


V ASE
 de jardin. Quels sont ceux qui sont à la charGe du locataire, 886 ('t 
SUIV. 
VE
TOUSE d'aisance. On doit empêcher que I'odeur n'incommode les voisins, 
213. 
VERRE dormant. Ce que c'est; 5'H est suffisant dans les vues de eoutume et de 
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ou chemin public, 529 et suiv. Commcnt on pent en avoir par des mur5 
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le bâtissant on n'en a point fait percer, comment on Ie pCllI fail'c après; 
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est plus haut que les Tues que 1'on percc; si elleétait trop procbe du mill' 
mitoyen, comment on pourrait y remédier, 516 et sniv. - Vu.e droitc 
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taire 
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à la Fosse commune, 815 et suiv. nèglement
 actuels sur Ics vidanGes, 
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dent dans les rues, 817. 
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